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MUNICIPIO DE OLHAO

CODIGO POSTAL 8700-349

ATAN.°11

REUNIAO EXTRAORDINARIA DA
CAMARA MUNICIPAL DE OLHAO,
REALIZADA AOS VINTE E QUATRO
DIAS DO MES DE ABRIL DO ANO DE
DOIS MIL E DEZANOVE

Aos vinte e quatro dias do més de abril do ano de dois mil e dezanove, nesta cidade de
Olhdo, edificio sede do Municipio e sala de reunides, onde se encontrava o
Excelentissimo Senhor Anténio Miguel Ventura Pina, Presidente da Camara Municipal,
comigo, Pedro Miguel Grilo Pinheiro, servindo de Secretario desta reunido,
compareceram os Excelentissimos Senhores Vereadores, Maria Gracinda Gongalves
Rendeiro, Antonio Humberto Camacho dos Santos, Elsa Maria da Silva Nunes Parreira,
Luciano Neves de Jesus e Daniel Nobre Santana, a fim de se realizar a reunido
extraordinaria.
Faltou o Senhor vereador Carlos Alberto da Conceicdo Martins, falta que a Camara
considerou justificada.

PONTO UM — PROPOSTA NUMERQO CENTO E NOVE BARRA DOIS MIL E
DEZANOVE - DELIBEE{ACAO DE ELABORACAO DE ALTERACAO AO
PDM PARA INTEGRACAO DO RERAE;

PONTO DOIS — PROPOSTA NUMERO CENTO E DEZ BARRA DOIS MIL E
DEZANOVE - SUSPENSAO PARCIAL DO PDM DE OLHAO E
ESTABELECIMENTO DE MEDIDAS PREVENTIVAS.

ABERTURA DA REUNIAO: Verificada a existéncia de quérum, pelas nove horas e
trinta minutos o Senhor Presidente declarou aberta a reunifo.

PERIODO DA ORDEM DO DIA:

~

DELIBERACOES

PONTO UM — PROPOSTA NUMERO CENTO E NOVE BARRA DOIS MIL E
DEZANOVE — DELIBERACAO DE ELABORACAO DE ALTERACAO AO
PLANO DIRETOR MUNICIPAL (PDM) PARA INTEGRACAO DO REGIME
EXTRAORDINARIO DE REGULARIZACAO DAS ACTIVIDADES
ECONOMICAS (RARAE) - Presente uma proposta subscrita pelo senhor Presidente
da Camara Municipal, referente ao assunto em titulo, cuja cdpia se encontra em anexo a
minuta da presente ata. Deliberado por maioria dos votos, com a abstengdo dos
vereadores eleitos pelo PSD, que apresentaram declaracdo de voto, aprovar os diversos
pontos da presente proposta, nomeadamente; Dar inicio ao processo de alteragédo do
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PDM de Olhdo, nos termos da legislagdo em vigor, circunscrevendo-o a uma alteragio
regulamentar e, caso aplicdvel, das pecas graficas que o constituem; Aprovar os Termos
de Referéncia, em anexo; Isentar a avaliagdo ambiental estratégica, nos termos do
numero trés do artigo noventa e seis do RJICT e do Decreto-Lei nimero duzentos e
trinta e dois barra dois mil e sete, de quinze de junho, alterado pelo Decreto-lei nimero
cinquenta e oito barra dois mil e onze, de quatro de maio, considerando que a alteragdo
em causa assume um caracter pontual é resultante das conferéncias decisorias previstas
no RERAE e o seu alcance néo determina efeitos significativos no ambiente; Aprovar a
minuta do aviso (em anexo) a publicitar a deliberag@o de alterar o plano, nos termos do
numero um do artigo setenta e seis e da alinea ¢) do nimero quatro do artigo cento e
noventa e um do RJIGT, procedendo a sua divulgacdo na comunicagdo social e no sitio
eletrénico do municipio; Dar conhecimento 8 CCDR Algarve da presente deliberagio e
da documentagdo que a acompanha; Dar conhecimento & Assembleia Municipal de
Olhdo da presente deliberag@o e da documentagfio que a acompanha; Dar conhecimento
do teor da deliberagdio aos requerentes das atividades econdémicas, enquadradas no
RERAE com Conferéncia Deciséria favoravel ou favoravel condicionada, e ainda
aqueles cujos procedimentos se encontram em curso € Aprovar a deliberacdo que recair
sobre a presente proposta, em minuta, nos termos do disposto no nimero trés e para 0s
efeitos do preceituado no nimero quatro do artigo cinquenta e sete da Lei nimero
setenta e cinco barra dois mil e treze, de doze de setembro.--=-——-——-—mmemmrece e

PONTO DOIS — PROPOSTA NUMERO CENTO E DEZ BARRA DOIS MIL E
DEZANOVE - SUSPENSAO PARCIAL DO PDM DE OLHAO E
ESTABELECIMENTO DE MEDIDAS PREVENTIVAS - Presente uma proposta
subscrita pelo senhor Presidente da Camara Municipal, referente ao assunto em titulo,
cuja cdpia se encontra em anexo a minuta da presente ata. Deliberado por maioria dos
votos, com a absteng@o dos vereadores eleitos pelo PSD, que apresentaram declaragéo
de voto, aprovar os diversos pontos da presente proposta. e e

ENCERRAMENTO DA REUNIAO: E nada mais havendo a tratar, o Excelentissimo
Presidente, pelas dez horas e dez minutos, declarou encerrada a reunido, sendo a
presente minuta aprovada e assinada nos termos do nimero quatro do artigo cinquenta e
sete da lei nimero setenta e cinco barra dois mil e treze de doze de setembro,======mm==x

O PRESIDENTE

f AL




Largo Sebastifio Martins Mestre - 8700-349 Clhdo | tel.: 289 700 100 | fax: 289 700 111 | Nede identificagdo Fiscal: 506 321 894 | e-mail: geral@cm-olhao.pt | site: hitp://www.cm-olhao.pt

PROPOSTA N.© 109/2019

Deliberagado de Elaboragdo de Alteragdo ao PDM para Integracdo do RERAE

Considerando que com o Decreto-Lei n.° 165/2014 de 5 de novembro?,
que estabelece o Regime Extraordinario de Regularizacdo das Atividades
Econémicas (RERAE), foi criado um regime transitério? por forma a permitir a ...
regularizagdo de um conjunto significativo de unidades produtivas que né&o
dispbem de titulo de exploragdo vélido face as condi¢cdes atuais da atividade,
designadamente por motivo de desconformidade com os planos de ordenamento
do territdrio vigentes ou com servidées administrativas e restricées de utilidade
publica.” (cfr. predmbulo do RERAE).

Atendendo a que a alteragdo necessaria ao Plano Diretor Municipal de Olhdo
e/ou a cessacdo das condicionantes ao uso do solo surge por via de um
procedimento célere e simplificado, estabelecido no RERAE, através da realizacdo
de Conferéncia Deciséria, da qual se pode reconhecer a possibilidade de
permanéncia das atividades econémicas no local ou a sua alteracdo e/ou
ampliagdo, numa perspetiva de ponderagdo integrada dos interesses ambientais,

sociais e econdmicos e dos interesses subjacentes ao ordenamento do territério.

E que é dever do Municipio definir uma estratégia de ordenamento e
desenvolvimento do territério, assente numa politica publica de promocdo do
desenvolvimento e coesdo social, econémica e territorial, no respeito pelas

especificidades existentes.

1 Alterado pela Lei n.® 21/2016, de 19 de julho e regulamentado pela Portaria n.® 68/2015, de 9 de margo.

2 Com entrada em vigor a 2 de Janeiro [prorrogado até 24 de julho de 2017, como resulta da leitura conjugada
do artigo 24° do Decreto-Lei n.® 165/2014, de 5 de Novembro e do artigo 1.° da Lei n.? 21/2016, de 19 de

julho, conforme a Circular n.® 77/2016, da Associag8o Nacional dos Municipios Portugueses (ANMP)]
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Refletindo sobre o teor da informagdo técnica ora em anexo e recordando que
o Executivo Municipal pretende dotar o Municipio de um procedimento célere e
seguro para permitir concretizar a regularizacdao das atividades econdmicas
abrangidas pelo RERAE; que a concretizagdo deste procedimento pressupde uma
prévia alteracdo do PDM de Olhdo, com vista a sanar a desconformidade das
atividades econémicas com aquele Instrumento de Gestdo Territorial, objeto de
decisdo favoravel, emitidas ao abrigo do RERAE, formalizando-se,
essencialmente, na alteragdo de normas do regulamento referentes a
edificabilidade em solo rural e, caso aplicdveis, das pecas grificas que o
constituem; que o processo de revisdo do PDM de Olhdo, em curso, tem-se
revelado complexo e moroso, nao sendo por isso compativel com a celeridade
que se pretende imprimir ao procedimento de regularizacdo acima identificado e
que o procedimento de alteragdo segue os termos definidos no Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT).

Tenho a honra de propor que a Camara Municipal de Olh&o delibere, ao abrigo
do disposto na alinea a) do n.9 1 do art.° 33 da Lei n.0 75/2013, de 12 de
Setembro:

1. Dar inicio ao processo de alteragdo do PDM de Olh&o, nos termos da
legislagdo em vigor, circunscrevendo-o a uma alteragdo regulamentar e, caso

aplicavel, das pegas graficas que o constituem.
2. Aprovar os Termos de Referéncia, em anexo.

3. Isentar a avaliagdo ambiental estratégica, nos termos do n.2 3 do art.2 96
do RIIGT e do Decreto-Lei n.© 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-
lei n.0 58/2011, de 4 de maio, considerando que a alteragdo em causa assume
um caracter pontual é resultante das conferéncias decisérias previstas no RERAE

e 0 seu alcance nao determina efeitos significativos no ambiente.

4. Aprovar a minuta do aviso (em anexo) a publicitar a deliberagdo de alterar
o plano, nos termos do n.° 1 do art.© 76 e da alinea c¢) do n.° 4 do art.© 191 do
RJIGT, procedendo a sua divulgagdo na comunicacdo social e no sitio eletrénico

do Municipio.
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5. Dar conhecimento a CCDR Algarve da presente deliberagio e da
documentacdo que a acompanha.

6. Dar conhecimento a Assembleia Municipal de Olhdo da presente

deliberagdo e da documentagdo que a acompanha.

7. Dar conhecimento do teor da deliberagdo aos requerentes das atividades
econémicas, enquadradas no RERAE com Conferéncia Deciséria favoravel ou
favoravel condicionada, e ainda aqueles cujos procedimentos se encontram em

CUrso.

8. Aprovar a deliberacdo que recair sobre a presente proposta, em minuta,
nos termos do disposto no n.9 3 e para os efeitos do preceituado no n.° 4 do
art.° 57 da Lei n.® 75/2013, de 12 de setembro.

Olh&o, 17 de Abril de 2019

O Presidente da Camara Municipal

4" g g
/7»'“, o %jﬁ/é@z—f}@

(Anténio Miguel Ventura Pina)
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INFORMACAO
Processo N.° Informacédo N.° Data da Informacao
3945/ 2019 17/04/2019
De: Departamento Obras Mun. e Ges. Urbanistica (DOMGU)

Manuel Pedro Rodrigues Pacheco

Para: DJ-Divizdo Juridica

Assunto:Alteragdo ao PDM de Olhdo — Regime Extraordinario de
Regularizagao das Atividades Econdmicas

Com a publicacdo do Regime Extraordinario de Regularizacdo das Atividades Econdémicas®
(RERAE) foi criado um regime transitério® com vista a “...regularizagdo de um conjunto
significativo de unidades produtivas que ndo dispdem de titulo de exploracdo valido face
as condigdes atuais da atividade, designadamente por motivo de desconformidade com
os planos de ordenamento do territorio vigentes ou com servidGes administrativas e
restricdes de utilidade publica.” (cfr. predmbulo do RERAE). Esta regularizacdo prevé a
obrigatoriedade de se proceder a alteracdo do instrumento de gestdo territorial (IGT)
e/ou das serviddes e restrigbes de utilidade pUblica que determine a desconformidade da

atividade em causa® com os mesmos.

Visto tratar-se de um “procedimento célere de alteragdo dos planos municipais em vigor”
(cfr. preémbulo do RERAE), os contelidos deverdo ser adaptados, nomeadamente no que
diz respeito ao contetudo material e documental, conforme estabelecido nos artigos 960 e
97°© do RIIGT.

No caso do Municipio de Olhdo, estdo identificados a data cinco processos com
enquadramento no RERAE e com implicages concretas ao nivel do Plano Diretor
Municipal (PDM) de Olhdo. Em dois destes processos ja foi realizada a Conferéncia
Decisoria e trés encontram-se em tramitagdo procedimental. Como tal, e de acordo com
0 n.° 2 do artigo 12° do RERAE, e tendo por base os pedidos deferidos nas deliberagdes
da Assembleia Municipal sob proposta da Camara Municipal, propde-se a alteracdo ao
PDM de Olhdo com os fundamentos estabelecidos nos Termos de Referéncia que se

anexam (anexo 1).

De modo a garantir a devida publicitagdo prevista no RJIGT para a deliberacdo de alterar
o plano (alinea c) do n.° 4 do artigo 191° conjugado com o artigo 119°), devera ser

1Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de novembro alterado pela Lei n.2 21/2016, de 19 de julho.

2Com entrada em vigor a 2 de Janeiro [prorrogado até 24 de julho de 2017, como resulta da leitura conjugada do artigo 242
do Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de Novembro e do artigo 1.2 da Lei n.2 21/2016, de 19 de julho, conforme a Circular n.2
7772016, da Associagdo Nacional dos Municipios Portugueses (ANMP)).

3Cfr. n.2 1 do artigo 12° e n.2 2 do artigo 132 do RERARE.
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promovida a divulgagdo da mesma a publicar no Didrio da Replblica e a divulgar através
da comunicagdo social e da pagina da internet do municipio. Neste sentido submete-se, 3

apreciacdao da Camara Municipal, o teor do aviso, em minuta (anexo 2).

Tendo por base os n.© 2 e 4 do artigo 12° do RERAE, conjugado com o n.° 1 do artigo 4°
do Decreto-Lei 232/2007, de 15 de julho, alterado pelo Decreto-Lei 58/2011, de 4 de
maio, considera-se que a avaliagdo ambiental estratégica ndo se aplica ao procedimento
que agora se desencadeia, na medida em que esta alteracdo ao PDM assume um caracter
pontual, resultante de Conferéncias Decisorias previstas no RERAE e o seu alcance nio

determina efeitos significativos no ambiente.

Por fim, sugere-se que seja dado conhecimento da presente informacdo (e documentos
que a acompanham) e da deliberagdo que venha a recair sobre a mesma a Comiss3o de

Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR Algarve).
Propde-se, em suma, que a Camara Municipal delibere no sentido de:

a) Dar inicio ao processo de alteragdo do PDM de Olh&o, nos termos da legislagio em
vigor, circunscrevendo-o a uma alteracdo regulamentar e, caso aplicavel, das

pecas graficas que o constituem.
b) Aprovar os Termos de Referéncia, em anexo.

c) Aprovar a minuta do aviso (em anexo) a publicitar a deliberagcdo de alterar o
plano, nos termos do n.° 1 do artigo 76° e da alinea c) do n.° 4 do artigo 191° do
RJIGT, procedendo a sua divulgagdo na comunicacdo social e no sitio eletrénico do
municipio.

d) Dar conhecimento a CCDR Algarve da presente deliberacdo e da documentacéo

gue a acompanha.

e) Dar conhecimento a Assembleia Municipal de Olh&o da presente deliberacdo e da
documentacéo que a acompanha.

f) Dar conhecimento do teor da deliberagdo aos requerentes das atividades
econémicas, enquadradas no RERAE com Conferéncia Deciséria favoravel ou
favoravel condicionada, e ainda aqueles cujos procedimentos se encontram em

CUrso.

Informo ainda que, nos termos do n.° 7 do artigo 98° do RJIGT, a reunido de cAmara que

respeita a elaboragdo de um plano municipal deve ser obrigatoriedade publica.

A consideragdo superior,
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Manuel Pedro Rodrigues Pacheco

mppacheco_cmo

A legitimidade conferida ao presente documento resulta da atribuigdo de uma password pessoal e intransmissivel
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MUNICIPIO DE OLHAQ
AVISO n® /2019

Alteracdo do Plano Diretor Municipal de OlhZo — Adequac¢io ao RERAE

Antonio Miguel Ventura Pina, Presidente da Cdmara Municipal de Olh3o, torna publico nos termos do n.2
1 do artigo 769, do n.2 1 do artigo 119° e da alinea ¢) do n.2 4 do artigo 1912, todos do Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio (Regime Juridico dos Instrumentos de Gest3o Territorial), em articulagdo com o
disposto no n.2 2 do artigo 122 do Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de novembro, alterado pela Lei n.2
21/2016, de 19 de julho (Regime Extraordinério de Regularizacdo das Atividades Econdmicas — RERAE)
que a Camara Municipal de Olhdo, em sessdo publica de XX de XX de 2019, deliberou dar inicio ao
processo de alteragdo do Plano Diretor Municipal de Olhdo, nos termos da legislacio em vigor, para
permitir a regularizagdo das atividades econdmicas abrangidas pelo RERAE localizadas no concelho,
corrigindo as situagdes de desconformidade com os instrumentos de gestdo territorial vinculativos dos
particulares ou com servidBes e restri¢des de utilidade publica.

Torna-se publico que foram aprovados os Termos de Referéncia que fundamental a oportunidade deste
processo de alteracdo e fixam os respetivos objetivos, assim como a isencio de avaliacdo ambiental
estratégica (ao abrigo dos nimeros 2 e 4 do artigo 122 do RERAE). Estabelece-se um prazo de 120 dias
Uteis, prorrogavel por um perfodo méximo igual, nos termos do n.2 6 do artigo 762 do RIGIT.

Torna-se, por dltimo, publico que o teor da deliberagdo da Cdmara Municipal se encontra disponivel para

consulta no sitio eletronico do municipio (http://www.cm-olhao.pt/), em departamento gestio

urbanistica.

Olhdo de 2019

O Presidente da Camara Municipal

(Anténio Miguel Ventura Pina)



ALTERAGCAO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE OLHAQ

No ambito do Regime Extraordinario da Regularizac3o de Atividades Econdmicas
(RERAE)



TERMOS CE REFERENCIA

TERMOS DE REFERENCIA

1- OBJETO/OBJETIVO

O presente documento tem como objetivo fundamentar a deliberacdo que determina a
elaboragdo da 12 Alteragdo ac Plano Diretor Municipal de Olh&o (PDM de Olh3o) nos termos do
disposto n.2 1 e n.2 2 do artigo 762 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial
(RJIGT). Este procedimento é necessério em fungdo do disposto no artigo 118 do Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio, no sentido de contemplar a regularizacdo de estabelecimentos
industriais e/ou explorag@es, enquadradas no Regime Extraordinario das Atividades Econdémicas
—RERAE — (aprovado pelo Decreto-Lei n.2 165/2014, de 05 de novembro, com as alteracdes dadas
pela Lei n.2 21/2016 de 5 de novembro)

Enquanto “Termos de Referéncia”, da alteragdo de um Instrumento de Gest3o Territorial (IGT)
em vigor, este documento acompanha e fundamenta a deliberagdo que determina a alteracdo
PDMO, nos termos e para efeitos do n.2 3 do artigo 762 do Regime Juridico de Instrumentos de
Gestdo Territorial — RJIIGT).

2 - AMBITO DA ALTERAGAO

A proposta de alteragdo do PDM de Olhdo incide especificamente sobre as instalacBes e
estabelecimentos das atividades enguadradas no RERAE, localizadas no Concelho de Olh3o e de
cuja Conferéncia Deciséria tenha resultado uma deliberacdo favoravel ou favoravel condicionada
sendo, desta forma, passiveis de serem regularizadas.

O conteudo material e documental do Plano Diretor Municipal encontra-se estabelecido nos
artigos 962 e 972 do RJIGT. Contudo, tratando-se o RERAE de um “..procedimento célere de
alteragdo dos planos municipais em vigor.” (predmbulo do RERAE), os conteldos deverdo ser
adaptados.

Neste contexto, o ambito da alteragdo do PDM de Olhdo deverd incidir sobre os seguintes
elementos:

e O Regulamento, com adaptagdo das regras de edificabilidade em solo rural,
concretamente o disposto no Titulo Ill, Capitulo IlI, Secgdo Il, sem prejuizo de alteracdo
de outras disposi¢cdes decorrentes das Conferéncias Decisdrias.

e A Planta de Ordenamento e de Condicionantes — onde se integre as alteracdes 3s
serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica.

3- OPORTUNIDADE DA ALTERACAO
Sendo o RERAE um regime transitério?, este determina um prazo e obedece a um procedimento
para a regularizagdo, ampliagdo ou alteragdo das instalacdes e estabelecimentos das atividades

L Com entrada em vigor a 2 de Janeiro [prorrogado até 24 de julho de 2017, como resulta da leitura conjugada do artigo
242 do Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de Novembro e do artigo 1.2 da Lei n.2 21/2016, de 19 de julho, conforme a
Circular n.2 77/20186, da Associagdo Nacional dos Municipios Portugueses (ANMP)]
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TERIOS DE REFERENCIA

em causa. No ambito deste procedimento, importa destacar o prazo definitivo para a obtengdo
do titulo definitivo — dois anos a contar da apresentagdo do pedido de regularizagdo (cfr. n.2 1 do
artigo 152 do RERAE)

No Municipio de Olhdo estdo identificadas, até a corrente data, cinco atividades econémicas com
enquadramento no RERAE, duas das quais com Conferéncias Decisdrias realizadas e as restantes
em tramita¢do procedimental, de onde resulta a necessidade de proceder & alteracio do PDM de
Olhdo (conforme Quadro 1 — ATIVIDADES ECONOMICAS ENQUADRADAS NO AMBITO DO RERAE)

Atendendo ao atual processo de revisdo do PDM de Olh3o em curso, este tem-se revelado
complexo e moroso, ndo se considerando desta forma compativel com a celeridade que se
pretende imprimir ao procedimento de regularizacdo das atividades econdmicas identificadas.

4 - OBJETIVOS DA ALTERAGAO
Considerando o sentido de oportunidade acima descrito, sintetizam-se os principais objetivos
desta alteragdo:
a) Permitir a regularizacdo das atividades econdmicas locais e/ou a sua alteragdo ou
ampliagdo, com enquadramento no RERAE.
Este objetivo constitui a base de todo o procedimento na medida em que, se encontra
na base da criagdo do préprio RERAE. Pretende-se que, do ponto de vista formal e
administrativo, as atividades econdmicas possam encontrar uma forma de proceder 3
sua regularizacdo, condicdo da sua continuidade de funcionamento e & adaptacdo
funcional das suas reais necessidades (ampliagdo ou alteracdo)
b) Promover as condigdes de funcionamento e dinamismo econdmico das atividades
economicas.
Ao desencadear um procedimento de alteragdo do PDM, o Municipio de Olho visa sanar
a desconformidades das atividades econdmicas existentes, criando-lhes assim condic8es
de funcionamento. Reforga-se também o dinamismo local, a criacio de emprego e de
riqueza e a melhoria dos niveis de desenvolvimento e coes3o territorial.
c) Racionalizar o investimento privado/publico, na salvaguarda do ordenamento do territério.
Por via de uma “ponderagdo integrada”, as entidades com responsabilidade sectoriais
concluiram que as atividades econdmicas em causa relinem condigBes para que se
proceda a “adaptacdo das regras de ordenamento”. Esta opcdo reflete, também, um
principio de racionalidade perante o investimento ja realizado, em detrimento de uma
demolicdo/relocalizagdo de todo o investimento. Estamos, neste sentido, perante um
objetivo inerente a decisio da Conferéncia Decisdria, por via da otimizacdc e
racionalizagdo do investimento.

5- FASEAMENTO E CALENDARIZAGAO DA ALTERAGAO

O procedimento de alterag@o segue os termos definidos no RIIGT, concretamente no n.2 1 do
artigo 1199 e artigos conexos, salvaguardando o disposto no n.2 2 do artigo 122 do RERAE,
estabelecendo-se um prazo para a sua concretizagdo de 120 dias Uteis, prorrogével por um
periodo maximo igual, nos termos do n.2 6 do artigo 762 do RJIGT.



TERMOS DE REFERENCIA

6- EQUIPATECNICA
A elaborac¢do da Alteragdo Simplificada do PDM de Olh3o sera realizada pelos técnicos da area do

Planeamento do Departamento de Obras Municipais e Gestdo Urbanistica e pela Consultadoria
Juridica externa na drea do ordenamento do territério.

Departzmoptoede Gbras Marceas & Getbo Lhbanishes - Flaresmento Urbeme tice
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Declaragédo de Voto
Propostas da Cédmara Municipal N°s

109/2019 - Deliberagao de Elaboragédo de Alteragdo ao PDM para integragdo do
RERAE

e

110/2019 - Suspenséo Parcial do PDM de Olhdo e Estabelecimento de Medidas
Preventivas

E dever do Municipio a elaboragéo ou alteragdo ao PDM, integrada numa estratégia de
ordenamento e desenvolvimento de territorio, respeitando as especificidades do
Concelho (sociais, econdmicas e territoriais).

O Regime Extraordinario de Regularizagdo das Actividades Econdmicas, visa a
Regularizagdo de um conjunto de Unidades Produtivas que néo dispbem de Titulo de
Exploracéo valido.

Em 2015 a Assembleia Municipal, aprovou por Unanimidade, reconhecer como
interesse publico Municipal, o funcionamento naquele local, da empresa Fildgueda,
dando inicio ao processo de legalizacéo.

Tendo em conta o referido, e possuindo a CMO um parecer da CCDR com data de
14/06/2016, em que definia como data limite o final de 2017 para a alteracdo do PDM
e delimitagdo da RAN Concelhia, no caso da Empresa Fildgueda, Pegas e acessarios
Auto, Lda, consideramos negligente, que tal ndo tenha sido executado em tempo util e
apenas decorridos 16 meses é que o Municipio apresente preocupagéo na resolugdo
desta situagéo de necessidade de legalizagdo.

Somos a favor da regularizagéo e no interesse em possuirmos no Concelho empresas
que promovam empregabilidade e laborem ca, com interesse Econémio, Social e até
Ambiental.

No entanto, pelos motivos apresentados anteriormente, os eleitos pelo PPD/PSD,
abstém-se nas presentes propostas, pois julgamos ser obrigagdo do municipio, ser
mais atento, célere e responsavel nestas matérias, bem como noutras em que os
prazos promovidos pelas entidades Tutelares,devem e tém de ser cumpridos.

Olhao, 24 de Abril de 2019.

Os Vereadores Eleitos pelo PPD-PSD,

(Luciano Jesus) (DanleI Santana
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PROPOSTA N.© 110/2019

Suspensao Parcial do PDM de Olhdo e Estabelecimento de Medidas

Preventivas

Considerando que com o Decreto-Lei n.° 165/2014 de 5 de novembro?,
que estabelece o Regime Extraordindrio de Regularizagdo das Atividades
Econémicas (RERAE), foi criado um regime transitério? por forma a permitir a “...
regularizagdo de um conjunto significativo de unidades produtivas que n&o
dispdem de titulo de exploragdo vélido face as condi¢bes atuais da atividade,
designadamente por motivo de desconformidade com os planos de ordenamento
do territdrio vigentes ou com servidées administrativas e restricbes de utilidade
publica.” (cfr. preambulo do RERAE).

Atendendo a que processo de alteragdo do Plano Diretor Municipal (PDM)
de Olhdo nao foi aprovado dentro dos prazos previstos do RERAE,
nomeadamente quanto na area da atividade desenvolvida pela empresa
Filagueda, Lda., sendo possivel proceder a suspensdo do instrumento de gestdo
territorial vinculativo dos particulares, ao abrigo do n.2 5 e n.¢ 6 do art.° 12 do

referido diploma.

Reconhecendo que esta suspensdo parcial do PDM e o estabelecimento de
medidas preventivas decorre nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial (Decreto-Lei n.© 80/2015 de 14 de maio) e das conclusdes da
ata da Conferencia Deciséria, que determinam:"..a realizacdo de adequado
procedimento de dindmica de instrumentos de gestdo territorial, incidente na
drea do prédio alvo de regularizagdo (Prédio misto com darea total de 6800m2,
descrito na CRP sob o numero 3847) que é ocupada pelo estabelecimento

1 Alterado pela Lei n.® 21/2016, de 19 de julho e regulamentado pela Portaria n.® 68/2015, de 9 de marco

2 Com entrada em vigor a 2 de Janeiro [prorrogado até 24 de julho de 2017, como resulta da leitura conjugada
do artigo 24° do Decreto-Lei n.© 165/2014, de 5 de Novembro e do artigo 1.9 da Lei n.° 21/2016, de 19 de

julho, conforme a Circular n.° 77/2016, da Associagdo Nacional dos Municipios Portugueses (ANMP)]
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municipioc de UIN30
(2.752,15m2), da delimitagdo concelhia da Reserva Agricola Nacional e do Plano
Diretor Municipal (PDM) de Olh&o”.

E que a suspensdo parcial do PDM de Olhdo ¢ limitada a drea identificada nas
plantas anexas, determina a suspensdo dos artigos 24.0, 24.0-A, 24.0-B do
Regulamento do PDM de Olhdo e implica o estabelecimento das seguintes

medidas preventivas:
Artigo 19
Suspenséo e objetivos

1 - O estabelecimento das presentes Medidas Preventivas destina-se a
assegurar a viabilizacdo da legalizacdo, alteragdo ou ampliacdo das instalacdes
da Fildgueda, Lda. que foi objeto de decisdo final favordvel condicionada na
Conferéncia Deciséria, realizada no &mbito do Regime Extraordindrio a
Regularizagdo de Atividades Econémicas (RERAE), instruido pelo Decreto-Lei n.©
165/2014, de 5 de novembro, nos termos do seu art.© 11.

2 - As presentes Medidas Preventivas tém como Unico e exclusivo objetivo o
cumprimento das medidas corretivas e de minimizagdo resultantes das

conclusdes da Conferéncia Decisdria.
Artigo 2°
Ambito territorial

Sdo estabelecidas medidas preventivas, para a drea objeto de suspensdo
parcial do PDM de Olh&o delimitada pelos desenhos em anexo.

Artigo 39
Ambito material

Na area objeto das presentes medidas preventivas ficam proibidas todas as
operagbes urbanisticas e demais agdes que ndo tenham por objeto ou ndo se

destinem aos objetivos constantes das obras de escassa relevancia urbanistica.
Artigo 49
Ambito temporal

A suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal de Olhdo e de vigéncia das
DIOO7EQL 2/3
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medidas preventivas caduca com a entrada em vigor da alteracdo ou revisdo
deste IGT ou com a verificagdo de qualquer outra das causas de cessacdo de
vigéncia, prevista na lej.
Artigo 5°
Entrada em vigor

As medidas preventivas entram em vigor no dia seguinte ao da sua

publicacéo.

Tenho a honra de propor que a Camara Municipal de Olh&o delibere, ao abrigo
do disposto na alinea a) do n.9 1 do art.© 33 da Lei n.°© 75/2013, de 12 de

Setembro:

1. Aprovar a Suspensdo Parcial do Plano Diretor Municipal (PDM) de Olh3o,

devidamente fundamentada no Relatério de Fundamentacdo em anexo.

2. Aprovar o consequente estabelecimento de medidas preventivas para uma
area identificada nos desenhos anexos, com os termos supramencionados na

presente proposta.

3. Aprovar a deliberagdo que recair sobre a presente proposta, em minuta,
nos termos do disposto no n.° 3 e para os efeitos do preceituado no n.° 4 do
art.°© 57 da Lei n.© 75/2013, de 12 de setembro.

Olhdo, 17 de Abril de 2019

O Presidente da Camara Municipal

i

(Anténio Miguel Ventura Pina)
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INFORMACAO
Processo N.° Informacgédo N.° Data da Informacao
2016/150.10.400/9 3950/ 2019 17/04/2019
De: Departamento Obras Mun. « Ges. Urbanistica (DOMGU)

Manuel Pedro Rodrigues Pacheco

Para: DJ-Divisao Juridica

Assunto:Proposta de suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal de
Olh&o e estabelecimento de medidas preventivas na area da atividade
desenvolvida pela empresa Fildgueda, Lda.

Considerando que:
O disposto no Decreto-Lei n.%. 165/2014, de 5 de Novembro, alterado pela Lei
n.© 21/2016, de 19 de julho, que instrui um regime excecional e transitério de

regularizagdo aplicavel as atividades econdmicas;

O processo de alteragdo do Plano Diretor Municipal (PDM) de Olhdo ndo foi
aprovado dentro dos prazos previstos do RERAE, é possivel proceder a suspensio
do instrumento de gestdo territorial vinculativo dos particulares, ao abrigo do n.©

5 e n.% 6 do artigo 129 do referido diploma;
Submete-se a consideracgdo superior:

A proposta de suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal (PDM) de Olh&o,

devidamente fundamentada no Relatdrio de Fundamentagdo em anexo.

O consequente estabelecimento de medidas preventivas para uma area

identificada nos desenhos anexos.

Esta suspensdo parcial do PDM e o estabelecimento de medidas preventivas decorre nos
termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (Decreto-Lei n.o
80/2015 de 14 de maio) e das conclusdes da ata da Conferencia Decisdria, que
determinam:

"..a realizagdo de adequado procedimento de dindmica de instrumentos de gestdo
territorial, incidente na drea do prédio alvo de regularizagdo' que é ocupada pelo

estabelecimento (2.752,15m2), da delimitagdo concelhia da Reserva Agricola Nacional e
do Plano Diretor Municipal (PDM) de Olh&o”

A suspensdo parcial do PDM de Olhdo € limitada a area identificada nas plantas anexas,
determina a suspensdo dos artigos 24.2, 24,0-A, 24.0-B do Regulamento do PDM de
Olhdo e implica o estabelecimento das seguintes medidas preventivas:

1Prédio misto com drea total de 6800m2, descrito na CRP sob o nimero 3847
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Artigo 1°
Suspensao e objetivos

1 - O estabelecimento das presentes Medidas Preventivas destina-se a assegurar a
viabilizagdo da legalizacdo, alteragdo ou ampliagdo das instalagdes da Fildgueda, Lda. que
foi objeto de decisdo final favordvel condicionada na Conferéncia Decisoria, realizada no
ambito do Regime Extraordinario a Regularizacdo de Atividades Econdmicas (RERAE),
instruido pelo Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro, nos termos do seu artigo
119,

2 - As presentes Medidas Preventivas tém como Unico e exclusivo objetivo o
cumprimento das medidas corretivas e de minimizacdo resultantes das conclusées da

Conferéncia Decisoria.
Artigo 2°
Ambito territorial

1 - Sao estabelecidas medidas preventivas, para a area objeto de suspensdo parcial do
PDM de Olhdo delimitada pelos desenhos em anexo

Artigo 3°
Ambito material

1 - Na drea objeto das presentes medidas preventivas ficam proibidas todas as
operagbes urbanisticas e demais a¢des que ndo tenham por objeto ou ndo se destinem

aos objetivos constantes das obras de escassa relevancia urbanistica.

Artigo 4°
Ambito temporal

1 - A suspensao parcial do Plano Diretor Municipal de Olhdo e de vigéncia das medidas
preventivas caduca com a entrada em vigor da alteragdo ou revisdo deste IGT ou com a

verificagdo de qualquer outra das causas de cessagdo de vigéncia, prevista na lei.

Artigo 5°
Entrada em vigor

1 - As medidas preventivas entram em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo.

DIOD1EO1 2/3
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ANEXOS

Relatdrio de Fundamentacéo

Desenho 01 - Extrato da Planta de Ordenamento - Sintese com a delimitacdo da area de

suspensdo parcial do PDM em vigor a sujeitar a medidas preventivas.
Desenho 02 - Legenda da Planta de Ordenamento - Sintese.

Desenho 03 - Extrato da Planta de Condicionamentos, Serviddes Administrativas e outras
Restrigbes de Utilidade Publica ao Uso dos Solos com a delimitagdo da drea de suspenséo

parcial do PDM em vigor a sujeitar a medidas preventivas.

Desenho 04 - Legenda da Planta de Condicionamentos, ServidBes Administrativas e
outras Restrigbes de Utilidade Publica aoc Uso dos Solos.

Desenho 05 - Extrato da Planta de Ordenamento - Condicionamentos Especiais com a
delimitacdo da area de suspensdo parcial do PDM em vigor a sujeitar a medidas
preventivas.

Desenho 06 - Legenda da Planta de Ordenamento — Condicionamentos Especiais

A consideracdo superior,

arquiteto paisagista
Manuel Pedro Rodrigues Pacheco

mppacheco_cmo

A legitimidade conferida ao presente documento resulta da atribuigdo de uma password pessoal e intransmissivel
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Declaragédo de Voto
Propostas da Cédmara Municipal N°s

109/2019 - Deliberagao de Elaboragédo de Alteragdo ao PDM para integragdo do
RERAE

e

110/2019 - Suspenséo Parcial do PDM de Olhdo e Estabelecimento de Medidas
Preventivas

E dever do Municipio a elaboragéo ou alteragdo ao PDM, integrada numa estratégia de
ordenamento e desenvolvimento de territorio, respeitando as especificidades do
Concelho (sociais, econdmicas e territoriais).

O Regime Extraordinario de Regularizagdo das Actividades Econdmicas, visa a
Regularizagdo de um conjunto de Unidades Produtivas que néo dispbem de Titulo de
Exploracéo valido.

Em 2015 a Assembleia Municipal, aprovou por Unanimidade, reconhecer como
interesse publico Municipal, o funcionamento naquele local, da empresa Fildgueda,
dando inicio ao processo de legalizacéo.

Tendo em conta o referido, e possuindo a CMO um parecer da CCDR com data de
14/06/2016, em que definia como data limite o final de 2017 para a alteracdo do PDM
e delimitagdo da RAN Concelhia, no caso da Empresa Fildgueda, Pegas e acessarios
Auto, Lda, consideramos negligente, que tal ndo tenha sido executado em tempo util e
apenas decorridos 16 meses é que o Municipio apresente preocupagéo na resolugdo
desta situagéo de necessidade de legalizagdo.

Somos a favor da regularizagéo e no interesse em possuirmos no Concelho empresas
que promovam empregabilidade e laborem ca, com interesse Econémio, Social e até
Ambiental.

No entanto, pelos motivos apresentados anteriormente, os eleitos pelo PPD/PSD,
abstém-se nas presentes propostas, pois julgamos ser obrigagdo do municipio, ser
mais atento, célere e responsavel nestas matérias, bem como noutras em que os
prazos promovidos pelas entidades Tutelares,devem e tém de ser cumpridos.

Olhao, 24 de Abril de 2019.

Os Vereadores Eleitos pelo PPD-PSD,

(Luciano Jesus) (DanleI Santana



