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1 INTRODUGAO

O Plano Diretor Municipal de OlhZo (PDM) na sua versao original foi publicado pela Resolugdo de Conselho
de Ministros n® 50/95, de 31 de maio, alterado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n° 143/97, 29 de
agosto, pelo Regulamento n® 15/2008, de 10 de janeiro, pelo Aviso n° 8062/2020, de 22 de maio e pelo Aviso
n® 1974/2021, de 29 de janeiro.

O presente relatério justifica a proposta de alteragdo por adaptagcdo do PDM aos Planos Especiais de
Ordenamento do Territorio (PEOT) que abragem o municipio. O territério do Municipio de Olh&o é abrangido
por dois PEOT:
¢ Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa — publicado pela Resolugédo do Conselho
de Ministros n°® 78/2009, de 2 de setembro (POPNRF);
e Plano de Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura — Vila Real de Santo Antonio — publicado pela

Resolugdo do Conselho de Ministros n° 103/2005, de 27 de junho e alterado pela Resolugéo do
Conselho de Ministros n° 65/2016, de 19 de outubro (POOC).

A Lei das Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territorio e de Urbanismo (Lei n°
31/2014, de 30 de maio, alterada pela Lei n.° 74/2017, de 16 de agosto €, mais recentemente pelo Decreto-
Lei n.° 3/2021, de 7 de janeiro — LB) e o Regime Juridico de Instrumentos de Gestéo Territorial (Decreto-Lei
n° 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.° 81/2020, de 2 de outubro — RJIGT), procederam a
uma reforma estruturante no sistema de gestao territorial e nos instrumentos da politica de solos. Os planos
especiais de ordenamento do territério foram reconfigurados como programas especiais, tendo perdido a

respetiva eficacia direta e imediata perante os particulares.

A LB veio definir um prazo para a incorporagdo do contetdo dos PEOT nos planos territoriais de ambito
municipal (PTAM), em especial nos PDM. O prazo inicialmente definido (de trés anos) foi prorrogado por
duas vezes, primeiro até 13 de julho de 2020, e, mais recentemente, pelo Decreto-Lei n.° 3/2021, até 13 de
julho de 2021. Este prazo obriga a uma célere incorpora¢do dos PEOT no PDM de Olh&o, sendo esta

alteragao auténoma do procedimento de reviséo do PDM.

Uma vez que estamos perante um caso de incorporacédo direta das normas dos PEOT no PDM, bem como
do zonamento dos regimes de protecdo destes constantes, sem necessidade de decisbes autbnomas de
planeamento, tornando a decisdo de alteragao vinculada quanto ao seu conteldo, justifica-se a adogéo do

procedimento de alteragdo por adaptagéo, previsto no artigo 121.° do RJIGT'. Nesse dmbito, a presente

" No mesmo sentido, dispde o artigo 28.°, n.° 4 do RJIGT: A atualizagdo dos programas e dos planos territo riais, que

néo implique uma decisdo auténoma de planeamento, seque o procedimento previsto no Artigo 121.°.
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alteracdo enquadra-se no alinea b) do n.° 1 — alteragéo por adaptagéo para assegurar a conformidade do
PDM aos planos especiais com os quais este se encontra numa relagéo de conformidade ou compatibilidade?.

Dos referidos PEOT, o POPNRF ocupa uma area que abrange parte dos municipios de Loulé, Faro, Olhdo,
Tavira e Vila Real de Santo Antonio. J& 0 POOC ocupa a area do litoral entre Vilamoura e Vila Real de Santo
Antonio, o que abrange os municipios de parte dos concelhos de Loulé, Faro, Olhdo, Tavira, Vila Real de
Santo Anténio e Castro Marim. A area de intervengdo de cada um destes PEOT € coincidente, como é
observavel na figura seguinte. E onde é observavel as areas onde s6 se aplica especificamente um dos
PEOT.

Legenda
Y Lanine o Congaing e Cinda

Flana da Drderamentn da Orla Costeia{POOCMlamaura-ila Real de StAnkirio
-

47§ Ume= do Porue Naturd e 5 farmoza o conebo de Oféa

Zanas das Plancs Epedais de Ordenamento do Tembéria
[ e e scbencsicio de POCE & PHRF

[T Aves e P
[ e e praer

Figura 1 - Area de intervengéo do POPNRF e POOC no municipio de Olho

2 Artigos 27.° e 28.° do RUIGT.
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A elaboragdo do Programa Especial do Parque Natural da Ria Formosa (PEPNRF) foi determinada pelo
Despacho n.° 4844/2017, de 2 de junho. Tendo sido definido um prazo de 15 meses para a sua elaboragao.
Na presente data, o procedimento ainda n&o se encontra concluido, nem tdo pouco foi aberto o periodo de
discussao publica.

A elaboragdo do Programa de Orla Costeira Vilamoura - Vila Real de Santo Antonio (POCVVRSA) foi
determinada pelo Despacho n.° 3841/2017, de 8 de maio. Tendo sido definido um prazo de 15 meses para a
sua elaboragdo a contar da adjudicagdo dos trabalhos para a sua elaboragdo. Na presente data, o
procedimento ainda néo se encontra concluido.

A figura seguinte cruza as areas de intervengao dos PEOT em causa e os Planos de Pormenor (PP) e Planos

de Urbanizagéo (PU) em vigor na zonal litoral. Sendo a principal sobreposi¢éo entre os referidos PEOT e o
PP de Ocupagcéo Turistico-Cultural de Marim — UOP 2
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Legenda

|' .!I.u:r.-'fm Congedho de Dihdn

Flara da Drdenamento da Orla Costelral FODCWlamaura-ila Real de SAntdnio

[} Limie dn POOC na concelhe de CIfGG

Pt

& # Lmie do Pargue Batursl ds Ba Formoea no concelfo: de Olndo

-

Zanas das Plancs Espedais de Ordenamento do Teritdria
| hras de schrenosicla de POCC ¢ PHRF
| Araa de POOC

hrea de PREF

Planes de Pormence

Figura 2 - Area de intervengdo do POPNRF e POOC no municipio de Olhio e os IGT relevantes na envolvente

Face ao presente proposta de alteragdo, importa referir alguns pressupostos que foram tidos em conta neste

proceso:

e Foram considerados os perimetros urbanos em vigor, ndo havendo lugar a acertos de delimitagéo
aos mesmos, ficando acertos e/ou novas delimitagbes dos perimetros para a sede da futura reviséo
do PDM;

e O processo de alteragdo por adaptacdo do PDM aos PEQT ira concentrar-se exclusivamente na
adaptacdo aos referidos PEOT, como alias decorre do previsto na legislagdo para este tipo de
procedimento. Onde a alteragdo “ndo pode envolver uma decisdo autdnoma de planeamento e
limita-se a transpor o contetido do ato legislativo ou regulamentar ou do programa ou plano territorial
que determinou a alteragéo” (n° 2 do artigo 121° do RJIGT);

o Foi utilizada a cartografia existente, bem como as Plantas do PDM em vigor. Tendo sido elaborado,
no que se refere as pecas graficas, um desdobramento da Planta de Ordenamento para cada uma
da plantas dos PEQT, tendo por base a delimitagéo da informagao essencial que consta nas Plantas
Sintese de cada um dos PEOT.

2 ENQUADRAMENTO DA ALTERAGAO DO PDM POR ADAPTAGAO AOS PEOT

Conforme referido anteriormente a LB veio definir o prazo para a adaptagéo dos PEOT aos PDM até 13 de
julho de 2021, na sequéncia do novo enquadramento legal, que levard a que os PEOT passem de Planos a
Programas. Os futuros Programas irdo continuar a “estabelecer regimes de salvaguarda de recursos e
valores naturais e regimes de gestdo compativel com a utilizacdo sustentavel do territério, através do
estabelecimento de agdes permitidas, condicionadas ou interditas e continuando a vincular a administracéo
mas perdendo a capacidade de vincular direta e imediatamente os particulares™. Deste modo, as normas

que constem no PDM (alterado ou revisto) devem conter as normas relevantes “que condicionem a ocupacéo,

% Documento da CCDRLVT sobre os Planos Especiais de Ordenamento do Territorio e Planos Diretores Municipais
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uso e transformagdo do solo™. Sobre os futuros Programas Especiais estes “mantém os objetivos e o
contetdo material dos anteriores PEOT mas a sua eficacia plena € indireta, pois depende da integracdo das
suas normas, e respetivos zonamentos, nos regulamentos de diversos instrumentos de planeamento e

gestao que Ihe sédo externos™.

O processo de adaptagdo dos PEOT comegou com a identificagdo das normas de cada plano especial a
serem transpostas para o PDM, pelas comissdes de coordenagao e desenvolvimento regional®. Seguindo-se
a ponderacado de incorparar, quais € como, as normas no PDM, bem como do zonamento dos regimes de

protegéo por via do desdobramento da planta de ordenamento do PDM.

Este trabalho foi complexo, dado ser fundamental manter a coeréncia e a legibilidade do PDM, garantindo,
simultaneamente, a observancia dos regimes de protecdo em matéria de usos, ocupacéo e transformacgéo do
solo que constem do PEOT. Em algumas situacdes, onde possam existir normas efou delimitagdes
conflituosas entre 0 PEOT e o PDM, sera necessario pondera como adaptar o PEOT ao PDM. Em
determinadas situagdes hé diferencas e desarticulagdes entre o PEOT e PDM, até porque foram elaborados
em tempos e sob legislagdo diferente, mas por vezes serdo apenas necessarios pequenos ajustes, que
podem ser decorrentes de desacertos cartogréaficos, por exemplo. No entanto e como linha geral, foram
utilizadas as delimitagdo das plantas sintese de cada PEOT em presenga, enviados pelas respetivas
entidades competentes a CMO. Deste modo a tranposicdo da delimitagéo, no que se refere as pecas graficas,
seguiu essa informagao geogréfica. Que existindo em formato vectorial € mais rigorosa que o PDM em vigor.
Todas estas questbes sdo particularmente complexas no territério de Olh&o, quando uma parte relevante do

municipio é abrangido simultaneamento pelos dois PEOT em causa e pelo PDM.

3 METODOLOGIA DA ALTERAGAO DO PDM POR ADAPTAGAO AOS PEOT

Com a publicacdo da LB e do RJIGT, e tendo em conta a rapida necessidade de adaptacdo dos planos
territoriais de &mbito municipal, foram publicados alguns documentos orientativos. Como é o caso da
Integracdo do Conteldo dos Planos Especiais — Guido Metodoldgico, em 2015 publicado pela DGT (autoria
do Grupo de Trabalho para o Territorio e onde a CCDR Algarve contribuiu para 0 mesmo), e a Metodologia
de Transposigao e Contetidos dos Planos de Ordenamento das Areas Protegidas (POAP) para os PDM, em

2015 pelo ICNF. Algumas Comissbes de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional (CCDR), como no caso

4idem
5idem
6 Artigo 78.°, n.° 2 da LB.
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da CCDR de Lisboa e Vale do Tejo (CCDRLVT) elaboraram tambem um documento sobre Planos Especiais
de Ordenamento do Territério e Planos Diretores Municipais. Tendo presente estes documentos, mas
também a pratica da equipa técnica em outros processos de adaptagdo de PDM a PEOT, foi desenvolvida a

metodologia aqui descrita e a aplicar em Olhao.

Como referido no documento da CCDRLVT, da andlise dos regulamentos e pegas gréficas em vigor na

Regido de Lisboa e Vale do Tejo, era destacada:

o A existéncia de estruturas regulamentares e modelos de expresséo cartografica diferentes e tipicos
de cada uma das figuras de plano;

o A existéncia de diferengas significativas de conteudos regulamentares e cartograficos e dos seus
suportes de informagao entre os planos das duas diferentes tipologias mas também entre os planos
da mesma tipologia, sobretudo quando foram respetivamente elaborados em tempos e quadros

legais distintos.

Tendo presente os principios e critérios para a incorporagdo das normas dos PEOT nos PDM, e citando o

referido no mesmo documento:

1. O PDM é o instrumento que vai receber as normas a transpor, logo a estrutura do regulamento e da
planta de ordenamento do PDM deve ser a base da receg¢do das mesmas. Salienta-se que é ao
PDM que compete estabelecer os regimes de ocupagdo, uso e transformagéo do solo, segundo a
sua estratégia de ordenamento e desenvolvimento territorial, devendo a classificagdo e a
qualificagdo do solo ser completas e coerentes no &mbito territorial municipal, independentemente

da sua insergdo ou ndo em area abrangida por PEOT. Assim, 0s critérios de classificagdo e

qualificacdo _do solo sdo os estabelecidos no DR 15/2015, de 19 de agosto, e a estrutura do

regulamento e da legenda da planta de ordenamento, obedece a logica do PDM, sem prejuizo de
garantirem a aplicagdo dos condicionamentos ao aproveitamento do solo que decorram dos regimes
de protegédo dos PEOT e de outros regimes legais vigentes;

2. Nos termos da alinea b) do n°1 do artigo 97° do RJIGT, o PDM representa na planta de
ordenamento a delimitagdo das zonas de prote¢do e salvaguarda dos recursos e valores naturais,
nomeadamente o zonamento dos regimes de prote¢do nas suas diversas tipologias de prote¢éo

fotal, parcial e complementar. Assim, o zonamento dos regimes de protecdo por tipologias consta

obrigatoriamente da planta de ordenamento do PDM, correspondendo a um desdobramento da

mesma (planta autbnoma contendo os poligonos relativos ao zonamento das tipologias de prote¢éo
que podera ser designada como “Planta de ordenamento — Regimes de protec¢do”);

3. O cruzamento das tipologias de prote¢do com as categorias ou subcategorias de espago do PDM
néo deve dar automaticamente origem a desagregacGes espaciais destas Ultimas. A desagregacdo

espacial _em subcategorias _apenas Se justifica quando a unidade territorial _resultante da

sobreposicdo tenha expressdo cartografica _relevante e/ou contetdo requlamentar autonomo e
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distinto. Ou seja, a definicdo das categorias e subcategorias de espago e a densidade de contelido
do respetivo regulamento deve atender aos objetivos de requlamentagdo da ocupagéo e uso do solo
definidos pelo PDM e aos imperativos de prote¢do de recursos e valores naturais emanados das
varias tipologias de protecdo, mas limitando a subdivisdo em subcategorias ao estritamente
necessario para expressar a vocagdo, uso e fungbes dominantes do solo, sem densificar ou
complexificar o sistema de classificagdo e qualificagdo espacial do PDM;

No que se refere a insergéo das disposices do PEOT sera necessario ponderar a sua posi¢do no
regulamento do PDM, tendo em conta a densidade dos conteldos em cada um dos planos e o
equilibrio da solugdo a adotar face as varias possibilidades existentes:, insergdo nas disposicoes

comuns para o solo rural, insergdo na requlamentagdo das categorias e subcategorias ou criagdo de

um dominio de requlamentagcdo tematica complementar associado aos regimes de protegdo (com

relacéo direta com a Planta de Ordenamento - Regimes de Protegéo, a semelhanga do que tem sido

a pratica para a requlamentagéo das areas de risco). Por regra, devera adotar-se o seguinte:

o Normas que apresentam condi¢bes ou interdicGes gerais sdo inseridas nas disposi¢oes comuns
para o solo rural do PDM.

o Normas relativas a matéria urbanistica ou a condigbes de aproveitamento do solo (indices,
parametros, cargas, efc.), associadas a tipologias de prote¢do especificas, sdo inseridas na
regulamentagdo das categorias ou subcategorias de espago abrangidas, independentemente
dessa categoria ou subcategoria corresponder integralmente a uma tipologia de prote¢éo ou de
apenas incluir, total ou parcialmente, areas abrangidas pelas tipologias de protegéo,

e As normas de carater transversal que digam respeito a regulacdo das atividades especificas
(p.ex. industria extrativa, energias renovaveis, efc.), independentemente da tipologia, devem ser
inseridas em requlamentagéo tematica relativa as varias tipologias de protegéo.

e As normas transversais do PEOT que digam respeito a tematica do risco devem ser integradas
na regulamentagédo tematica do PDM relativa aos riscos.

Na incorporagéo a efetuar devera ainda considerar-se o seguinte:

o Nas disposigbes gerais do requlamento do PDM, e em termos gerais e sintéticos, devem ser

integrados os objetivos especificos de proteg¢do e salvaguarda de recursos e valores naturais
prosseguidos pelo PDM, tendo por referéncia o PEOT; a explicitagdo da relagdo do PDM com o
PEOT e as definigbes especificas do PEOT que se revelem necessarias.

e O capitulo do regulamento do PDM relativo & programacdo da execugdo deve integrar o

normativo do PEOT relativo as areas de intervengdo especifica/unidades operativas de
planeamento e gestdo, fazendo-as coincidir, por principio, com unidades operativas de
planeamento e gestéo.

O resultado final do trabalho de incorporagdo das normas pré-identificadas deve garantir que a agéo

e iniciativa dos particulares fica devidamente balizada pelos condicionamentos dos regimes de
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protecdo. Tal ndo significa que as normas do PEOT identificadas tenham de estar expressas e

visiveis, tal qual, no regulamento do PDM, uma vez que em termos de utilizagdo, cargas

edificatorias ou outros aproveitamentos do solo o PDM pode ser mais restritivo do que o PEQOT, por
razbes especificas ou por adequagéo e coeréncia com o regime de uso do solo estabelecido para o
restante territério municipal, caso ndo estejam objetivamente em causa fundamentos especiais de
conservagao da natureza que o impegam ou desaconselhem.

7. Deve ser ponderada a inser¢do no PDM de normas que constam do PEOT e que, a partida, vao

manter-se e mais tarde integrar o futuro requlamento de gestao dessa area. Se o PDM fora do

territério abrangido por PEOT estabelece regras para atividades ou aproveitamentos do solo que
sédo matéria passivel de tratar pelo regulamento de gestéo, entdo, por uma questio de coeréncia
global também as deve adotar no interior da area abrangida por PEOT, independentemente do
regulamento de gestao também as integrar.

8. Cada PDM deve assegurar a integragdo das normas do PEOT seguindo uma estrutura-tipo

harmonizada ao nivel dos varios PDM que inteqram a area abrangida pelo mesmo plano, no sentido

de permitir uma leitura global e coerente dos objetivos de prote¢éo e respetivos condicionamentos
mas simultaneamente simples. Este objetivo passa pela sistematizagao prévia das normas do PEOT
a transpor e pela inser¢do padronizada na estrutura-tipo do PDM, sem prejuizo de especificidades
locais.

9. Sempre que se verifique que uma mesma realidade espacial é representada cartograficamente no
PDM e no PEQOT com diferentes limites, por razées de utilizagdo de conceitos e metodologias de
representagéo cartografica diferentes entre os dois planos, pode ser ponderada a concretizagdo de

ajustamentos que se verifiquem adequados tendo como fundamento a correcéo de erros de rigor

posicional (p. ex. erros técnicos de desenho de trago derivados de diferengas de escala), erros de
representagdo cartogréfica (p.ex. derivados de falhas de informagdo, nomeadamente desatualizagdo
da cartografia de base a data da elaboracdo do PEOT). A mesma situagdo se aplica para erros
concetuais (p. ex. decorrentes do recurso a conceitos legais ou técnicos entretanto alterados). Estes
ajustamentos terdo alguma margem de deciséo que deve ter como guia o respeito pelos principios e
critérios adotados & data da elaboragéo do plano e no caso de matéria de divergéncias evidenciada
a data da aprovagdo as posigbes das entidades relevantes entdo manifestadas.

10. Nos casos em que um territorio municipal seja abrangido por mais de um PEQT, a incorporagéo das
suas disposicbes no regulamento do PDM e o zonamento dos regimes de prote¢do na planta de
ordenamento devem acautelar os principios e critérios acima indicados, procurando uma articulagéo

clara entre o0s varios regimes de prote¢do, evitar qualquer duplicagdo de pegas ou de normas.

E igualmente referido que podem ser adoptadas solugdes transitorias, nomedamente quando a adaptago
seja complexa e ndo compativel com os exigentes prazos para a adaptacdo das normas dos PEOT. Nestes

casos uma solugéo possivel passa “pela integracdo de um capitulo auténomo no regulamento para integrar
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em bloco as disposicdes do PEQT e por anexar o extrato concelhio da planta de sintese do mesmo a planta
de ordenamento do PDM (como um desdobramento). Neste caso tera de ser incluida uma norma que
explicite claramente a relagdo entre as disposicdes do PDM e aquelas que decorrem do PEOT,
nomeadamente o procedimento de leitura cartogréfica e a regras de prevaléncia a aplicar’. Esta situagéo é
relevante tendo em conta que o procedimento de revisdo do PDM corre em paralelo a este procedimento de

alteragao por adaptagao.

Com base na analise do regulamento de cada PEOT em quest&o, que foi realizada pela CCDR Algarve, sera
elaborada uma proposta de alteragéo ao regulamento do PDM, com vista a incorporar no mesmo as normas
relevantes de cada PEOT. Paralelamente, sera produzida proposta de alteragéo da Planta de Ordenamento
do PDM. Tendo em conta que estamos pertante dois PEOT que ocupam sensivelmente a mesma area do

concelho, serdo feitos dois desdobramentos, um para o POOC e outro para o POPNRF.
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Como previsto no n.° 2 do artigo 78.° da LB, a CCDR Algarve elaborou em junho de 2015, Fichas de
Identificagdo das Normas dos PEOT a transpor para PMOT. As referidas fichas analisam todo o regulamento
do PEQOT e indicam quais as normas que devem ser consideradas e as que nao devem ser consideradas na

adaptacdo do PDM. As referidas fichas sdo apresentadas em anexo.

A figura seguinte apresenta a Planta de Ordenamento na zona costeira, onde ocorrem os dois PEOT em

causa.
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Figura 3 - Planta de Ordenamento — PDM (parte)

Fonte: PDM - SNIT

Nesta area do territério olhanense a parte lagunar é classificada como Espago Natural que € a categoria de
uso do solo que ocupa maior area. Na faixa costeira ocorrem ainda as diversas sub categorias de Espago
Urbano (que correspondem as areas urbanas de Olhdo, Fuzeta e outras ares mais pequenas), extensas
areas de Espagos Agricolas (nas suas varias sub-categorias), bem como Espagos Urbanizaveis, Espagos
Culturais, Espagos Natuais, Equipamentos, Servigos e Infra-estruturas e Espagos Lagunares Edificados
(Armona).
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No que se refere ao Plano de Ordenamento do Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa,

ilustra-se de seguida a Planta de Sintese deste PEOT.

Area terrestre de intervencio do POPNRF

- Protegdo Parcial
L q - Protecdo Complementar Tipo I
egenda
— .g. 1 E Protecdo Complementar Tipo II

|. it Limite do Concelho de Olhdo
Area costeira e lagunar de intervencdo do POPNRF

Espaco Natural do Parque Natural da Ria Formosa B Protecio Total

LE 2 - ) .
oo o Limite do Parque Natural da Ria Formosa - Protecéo Parcial Tipo I
Tipologias sujeitas a regimes de Protegdo ﬁ Protecdo Parcial Tipo IT
[ Area ngo Abrangida | Protecdo Complementar

Figura 4 - Planta de Sintese - POPNRF sobre Ortofotomapa

Fonte: POPNRF (ICNF)/elaboragéo propria

Na area do Municipio de Olhdo constam diversas areas sujeitos a Regime de Protegdo. As mesmas dividem-
se area terrestre de intervengdo (que inclui areas de prote¢do parcial, protegdo complementar tipo | e
protegdo complementar tipo Il) e area costeira e lagunar de intervengédo (que inclui areas de protegao total,

protegao parcial tipo |, protegao parcial tipo Il e protegdo complementar). Existem ainda algumas areas que
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ndo sdo abrangidas por regimes de protegdo, na sua grande maioria areas de perimetro urbano. Sendo que

a area da ilha da Armona, é remetida para as normas previstas no POOC.

Existem desfasamentos entre os limites dos perimetros urbanos em vigor do PDM e as areas representadas
no POPNRF.

Sem prejuizo de alguns desacertos de escala/detalhe, e como ilustrado na figura seguinte, ao nivel do PDM
em vigor as areas abrangidas do POPNRF na area costeira e lagunar, correspondem as areas do PDM de
Espagos Naturais — Parque Natural da Ria Formosa. No que se refere a area terrestre do POPNRF, ha areas
dos Espacos Naturais — Parque Natural da Ria Formosa do PDM que coincidem em zonas de fronteira com
areas de protecdo complementar tipo | (principalmente) e areas de protegdo complementar tipo Il. Estas
areas coincidentes sdo de pequena dimens&o e que se podem justificar por menor rigor. Importa referir duas
excecdes, uma no extremo nascente do municipio (a nascente da Fuseta) onde coincide o referido Espago
Natural — Parque Natural da Ria Formosa do PDM e Areas de Protecdo Complementar Tipo I, e outra em
zona a nascente da cidade de Olhdo, numa area onde coincide Espago Natural — Parque Natural da Ria
Formosa do PDM e Areas de Protecdo Parcial. Na zona poente do muncipio, perto da fronteira com o
municipio de Faro, existem duas bolsas onde coincidem Espacos Naturais — Areas de Protegdo e

Valorizagao (PDM) e Areas de Protegao Complementar Tipo .

Figura 5 - Planta de Ordenamento PDM vs Planta de Sintese POPNRF

Fonte: SNIT - PDM/ POPNRF (ICNF)/elaboragéo prépria
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Da anélise das normas do regulamento do POPNRF e tendo presente o que é relevante para o territorio do

Municipio de de Olhdo, destacam-se as normas referentes a:

¢ Inclusdo ou ajuste das definigcdes previstas no regulamento;
o Disposigdes comuns para actos e actividades interditos;
o Disposicdes especificas na area terrestre de intervengao:
o Areas de protecéo parcial;
o Areas de protedo complementar do tipo ;
o Areas de protecdo complementar do tipo II:
o Disposi¢des especificas na area costeira e lagunar de intervengao:
o Areasde protecao total;
o Areas de protecéo parcial do tipo |
o Areas de protegéo parcial do tipo II;
o Areas de protecdo complementar;
o Disposigdes para areas nao abrangidas por regimes de protecgao;
o Disposigdes sobre 0 uso e atividade de Turismo;
o Disposi¢des sobre o uso e atividade de Edificagdes e EQuipamentos;
e Disposi¢des sobre o0 uso e atividade de Infraestruturas viarias;

o Disposigdes sobre o uso e atividade de Patrimonio cultural.
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No que se refere ao Plano de Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura — Vila Real de Santo Anténio
(POQC), ilustra-se de seguida a Planta de Ordenamento deste PEOT.
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Figura 6 - Planta de Sintese - POOC sobre Ortofotomapa

Fonte: POOC (APA)/elaboragao propria

Na &rea do Municipio de Olh&o constam diversas tipologias previstas no POOC. Na parte lagunar ocorrem
Espagos Naturais que incluem Faixa Maritima de Proteg&o, Praias e Dunas, e Espago Lagunares que inclui
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areas de Uso Restrito, de Uso Condicionado e Uso Sustentavel dos Recursos. Na parte terrestre
predominam os Espagos Agricolas, existindo ainda Areas de Enquadramento, Area Humida e Areas
Ameacadas por Cheias, Linhas de Agua e Margens, Espacos de Urbanizagdo Programada, Espagos
Urbanizados Consolidados, e ainda outras areas de Solo Rural, para além dos ja referidos Espagos Agricolas,
Espacos Edificados a Renaturalizar, Espagos Edificados a Reestruturar, Espagos de Produgdo Aquicola, e

Equipamentos, Servigos e Infraestruturas.

Existem desfasamentos entre os limites dos perimetros urbanos em vigor do PDM e as areas representadas
no POOC.

Sem prejuizo de alguns desacertos de escala/detalhe, e como ilustrado na figura seguinte, ao nivel do PDM
em vigor as areas abrangidas do POOC na area costeira e lagunar (e que correspondem quase na sua
totalidade aos Espagos Naturais do POOC e suas subcategorias e ainda uma area de Espagos de Produgéo
Aquicola), correspondem globalmente as areas do PDM de Espagos Naturais — Parque Natural da Ria

Formosa.

No que se refere & area terrestre do POOC, as areas das linhas de agua e margens, areas complementares
da conservacédo da natureza (todas do POOC) coincidem com varias categoria do PDM, onde se destacam:
espacos agricolas — condicionados Il e espagos naturais — areas de protegéo e valorizagéo. A maioria das
areas terrestres abrangidas pela POOC sao classificadas como Solo Rural — Espagos Agricolas, e que
correspondem no PDM a espagos naturais — areas de protecdo e valorizagdo, a principalmente a espagos
agricolas nas suas subcategorias — Condicionados Il e Indiscriminados. Como ilustrado pela figura seguinte,

ocorrem diversas conjugacdes entre a classificagéo e qualificagdo do PDM e do POOC.
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Figura 7 - Planta de Ordenamento PDM vs Planta de Sintese POOC

Fonte: SNIT — PDM/ POOC (APA)/elaboragao propria

Da analise das normas do regulamento do POOC e tendo presente o que é relevante para o territorio do

Municipio de Olh&o, destacam-se as normas referentes a:

¢ Inclusdo ou ajuste das definicbes previstas no regulamento;

o Atividades interditas e atividades condicionadas na Zona martitima de protegao;
e Acessos & orla costeira;

o Resti¢des gerais referentes aos Espagos Naturais;

o Disposi¢des especificas dos Espagos Agricolas;

o Disposi¢des especificas dos Espacos edificados a renaturalizar;

o Disposi¢des especificas dos Espacos edificados a resestruturar;

o Disposi¢des especificas das faixas de protec¢éo da linha de costa.

Importa ainda referir que quando s&o comparados e analisados conjutamente os dois PEOT em causa € 0
PDM, ocorrem algumas situa¢des que obrigardo a uma ponderagédo detalhada na revisdo do PDM, dado
estarmos perante uma alteragéo por adaptagao, e onde ndo € permitido, por exemplo, alterar a delimitagao
de perimetros urbanos. No entanto importa referir alguns exemplos de desfasamentos e situagdes por
resolver, bem como outras situagdes onde existe bastante coincidéncia da delimitagdo entre os dois PEOT e
PDM:

e Na Armona o limite da area do nucleo tem trés limites diferentes, consoante o Plano em anélise:
o  Os perimetros urbanos, em cada um dos trés planos, tem por diversas vezes delimitacdes diferentes;
o As areas de Espacos Naturais (POOC) correspondem genericamente as areas de prote¢éo parcial

tipo | e areas de protegao parcial tipo Il (POPNRF);
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e As areas de Espacgos Agricolas (POOC) correspondem genericamente as areas de Protecdo
Complementar Tipo | (POPNRF) para além de outras areas afetas as outras categorias;

e Na Fuseta ha algumas questdes na conjugacéo dos varios Planos que terdo que ser vistas com
maior detalhe, nomeadamente os Espagos Urbanos (POOC) vs Espacos Urbanos do PDM, e a area
de Protec¢éo Parcial Tipo Il (POPNRF) dentro deste aglomerado;

e A zona a poente da cidade de Olhdo e Marim ¢ a zona onde os 3 Planos tém maior desarticulagéo e

onde a ponderagédo dos mesmo sera mais complexa.

5 PROPOSTA DE ALTERAGAO

Conforme consta nos anexos do presente relatério, constam da proposta de alteragao por adaptagéo do PDM,
o desdobramento da planta de ordenamento do PDM em duas plantas que representam cada PEOT em

causa, bem como a altera¢do ao regulamento do PDM.

A proposta apresentada, tendo presente as limitages anteriormente referidas de um processo de alteragao
por adaptacéo, foi elaborada de um modo pragmético e reproduzindo o que fosse relevante das Plantas
Sintese de cada PEOT. Em sede da futura Alteragdo do PDM ou Revisdo do PDM sera necessaria uma
ponderagdo mais detalhada e ponderada das diferencas e desfasamentos entre os trés Planos, sendo que

essa ponderacdo transcede o ambito do presente processo de alteragdo por adaptagdo do PDM aos PEOT.

Julho de 2021

Eng.° Joao Belard Correia
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6 ANEXO |- PROPOSTA DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PDM OLHAO

DECLARAGAO

ALTERAGAO POR ADAPTAGAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE OLHAO
Nota explicativa

O Plano Diretor Municipal (PDM) de Olh&o foi aprovado pela Assembleia Municipal de Olhdo, em 3 de novembro
de 1994, e publicado no«Diario da Republica», 12 série-B, n.° 126, de 31 de maio de 1995, através da Resolugao
de Conselho de Ministros n.° 50/95, tendo ocorrido a sua primeira alteragdo através da Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 143/97, publicada no «Diario da Republica», 12 série-B, n.° 199, de 29 de agosto de 1997.

Desde a sua entrada em vigor, 0 PDM de Olhao foi objeto de mais trés alteragbes, sujeitas a um regime
procedimental normal, publicadas, respetivamente, no «Diario da Republica», 22 série, n.° 7 de 10 de janeiro de
2008, através do Regulamento n.° 15/2008, no «Diario da Republica», 22 série, n.° 100, através do Aviso n.°
8062/2020, de 22 de maio e no «Diario da Republica», 22 série, n.° 20, através do Aviso n.° 1974/2021, de 29 de

janeiro.

O presente procedimento ndo corresponde a uma opgdo de planeamento por parte do Municipio mas sim uma
imposicao resultante da aprovagdo em 2014 de uma nova Lei de Bases Gerais da Politica Publica de solos,
Ordenamento do Territdrio e Urbanismo (LBPPSOTU), Lei 31/2014, de 30 de maio, Lei que assumiu uma matriz
mais Municipalista do Ordenamento do Territério, e que consagra a concentragao no Plano Municipal de todas as

normas relativas a classificagdo e caracterizagao do solo.

O PDM de Olhdo encontra-se parcialmente abrangido pelas areas de intervengdo de planos de ordem superior,
nomeadamente o Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) Vilamoura-Vila Real de Santo Antonio,
aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n°® 103/2005, de 27 de junho de 2005 e alterado pela
Resolugao do Conselho de Ministros n° 65/2016, de 19 de outubro de 201 e o Plano de Ordenamento do Parque
Natural da Ria Formosa (POPNRF), aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n° 78/2009, de 2 de
setembro de 2009.

A transposi¢ao do contetido dos planos especiais de ordenamento do territorio em vigor para os planos diretores
intermunicipais ou municipais e outros planos intermunicipais ou municipais aplicaveis a area abrangida pelos
planos especiais, que tem de ocorrer até ao dia 13 de junho de 2021, de acordo com o disposto no n.° 1 do artigo
78.° da Lei n.° 31/2014, alterado pelo Decreto-Lei n.° 3/2021, de 7 de janeiro.

De acordo com o disposto no n.° 2 do artigo 78.° da LBPPSOTU, a Comiss&o de Coordenagéo e Desenvolvimento
Regional do Algarve procedeu a identificagdo das normas relativas aos regimes de salvaguarda de recursos
territoriais e valores naturais diretamente vinculativos dos particulares que deviam ser integrados no PDM da
Olhao.
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A transposigdo cartografica das plantas de ordenamento dos PEOT para o PDM de Olh&o resultou num
desdobramento da Planta de Ordenamento Sintese do PDM pelas correspondentes areas territoriais,
designadamente, Plano de Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura-Vila Real de Santo Antonio e o Plano de

Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa.

Por Ultimo, ressalva-se que as normas transpostas dos PEOT vigoram cumulativamente com as restantes normas

do PDM pelo que foi adicionado um artigo para salvaguarda de qualquer divergéncia interpretativa.
Artigo 1.°
Aditamentos ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Olhdo

Séo aditados os Anexos | e Il ao Regulamento do PDM de Olhao:

ANEXO |

Transposigéo do Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC)
Vilamoura - Vila Real de Santo Antdnio
Artigo 1.°
Regime

1- No territério abrangido pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) - Vilamoura-Vila Real de Santo
Anténio- Aprovado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 103/2005, de 27 de Junho e alterada pela
Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 65/2016, de 19 de Outubro, aplicam-se, conjuntamente com as regras
constantes nos restantes Instrumentos de Gestéo do territério em vigor, as normas constantes neste anexos | ao

Regulamento do Plano Diretor Municipal (RPDM) de Olhao.

2- Sempre que se verifiquem duvidas ou conflito na compatibilizagdo dos artigos ou alineas transpostos do POOC

com as normas constantes nos RPDM, prevalecera a norma mais restritiva.
(...)
Artigo 11.°
Atividades interditas
Na area de intervengdo do POOC s&o interditas as seguintes atividades:

a) Alteragdo da morfologia do solo ou do coberto vegetal, com excegdo das situagbes previstas no presente

Regulamento;

b) Extragdo de materiais inertes para venda ou comercializagéo;

()
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i) Instalagdo de vendas ambulantes ou quiosques na area do dominio hidrico, exceto em locais destinados a

manifestacdes religiosas, culturais ou desportivas;
()
n) Instalagéo de todas as unidades destinadas ao armazenamento e gestéo de residuos;
0) Instalagdo de depositos de lixo e de sucatas, lixeiras € nitreiras;
p) Instalagdo de depositos de materiais de construgdo e de produtos toxicos ou perigosos;
()
Artigo 12.°
Atividades condicionadas

Considera-se compativel com 0 POOC a realizagdo das seguintes atividades desde que devidamente autorizadas

pela entidade competente e precedidas dos estudos necessarios:
()
f) Instalagdo de novas industrias ou ampliagdo das ja existentes;
()
(..)
Artigo 13.°
Acessos a orla costeira
1 — O acesso a orla costeira fica sujeito as seguintes regras:

a) Sem prejuizo do disposto no n.° 3 do presente artigo, o livre acesso publico é garantido nas condicdes previstas
no presente Regulamento, ndo podendo as ocupagdes e obras de iniciativa privada, nomeadamente

empreendimentos turisticos e obras de urbanizagao, impedir o exercicio desse direito de acesso;

()

2 — O acesso rodoviario a orla costeira, sem prejuizo da demais legislagdo aplicavel, fica sujeito as seguintes

regras:
a) Fora do solo urbano e dos espagos de equipamento nao é permitida a abertura de novos acessos rodoviarios;
b) Os acessos existentes ndo podem ser ampliados sobre as praias, dunas, arribas e areas humidas;
c) No solo urbano nao é permitida a construgéo de novas vias marginais;

Artigo 22.°
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Restrigdes gerais

1 — Sem prejuizo do disposto para as subcategorias de espago e do disposto no n.° 2 do presente artigo, nos

espagos naturais séo interditas as seguintes atividades:
a) Realizag&o de obras de edificagéo;

b) Abertura de novos acessos, alargamento ou impermeabilizagdo dos existentes salvo se destinada a servigos de

seguranga ou emergéncia;
c) Construgéo de novas areas de estacionamento, alargamento ou impermeabilizagao das existentes;
()
()
SUBSECCAO i
Outras categorias de espaco em solo rural
(--)
Artigo 35.°
Espacos agricolas

()

5 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel para as areas agricolas integradas na RAN, constituem
exce¢do ao disposto no n.o 3 do presente artigo as construges com as seguintes finalidades, caso ndo haja

alternativa de localizagéo fora da area de intervengéo do POOC:
a) Apoio a atividade agricola;

()

6 — As construgbes permitidas nos termos do disposto no numero anterior estdo sujeitas aos seguintes

condicionamentos:
a) A parcela esteja legalmente constituida com a area minima de cultura na RAN e 5000 m? fora da RAN;

()

c) A altura maxima, com excegéo de silos, depdsitos de agua ou instalagbes especiais devidamente justificadas, é

3m;
d) O nimero méaximo de pisos & um;
e) O indice bruto de construgéo é 0,03;

f) A area bruta de construgdo maxima é 150 m?.
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7 — Nas construgbes existentes devidamente licenciadas sdo permitidas obras de reconstrugéo, conservagéo e

remodelagao exclusivamente com as seguintes finalidades:

a) Habitacéo;

b) Turismo em espago rural;

c) Apoio a atividade agricola;

d) Iniciativas culturais e pedagogicas associadas a atividade agricola.

8 — Nos casos referidos no nimero anterior, com exceg¢éo da alinea b), admitem-se ampliagdes das construgdes
licenciadas até um maximo de 15 % de area impermeabilizada, com uma area bruta de construgdo maxima de 150

m2 e sem aumento do numero de pisos.

9 — Nos espacos agricolas delimitados pela UOP2 do PDM de Olh&o é permitida a construgdo de hotéis até uma
area maxima global de construgdo de 15 000 m2 e uma volumetria maxima de trés pisos, associados a um

equipamento desportivo.
()
Artigo 37.°
Espacos edificados a renaturalizar

()

5 — As areas objeto de agles de renaturalizagdo passardo a estar sujeitas ao regime aplicavel as categorias de

espaco natural envolventes.
6 — Nestes espagos, para além do disposto no nimero anterior, sdo interditas todas as obras de edificagao.
Artigo 38.°
Espacos edificados a reestruturar

()

6 — Nesta categoria de espago s&o interditas novas construgdes ou a ampliagéo das existentes, salvo as agdes

de realojamento previstas no presente Regulamento.
(...)
Zona Maritima de protecao
Faixas de protegdo da linha de costa
Artigo 41.°
Definigdo

1 — Séo estabelecidas as seguintes faixas de protecédo da linha da costa, constantes da planta de sintese:
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a) Faixas de protecéo em litoral de arriba;
b) Faixas de protecdo em litoral baixo e arenoso.
2 — Estas faixas constituem areas de salvaguarda da evolugao natural da linha da costa.

3 — As restrigdes relativas as faixas de prote¢do da linha de costa aplicam-se cumulativamente com as regras

relativas as respetivas classes e categorias de espaco identificadas na planta de sintese.
()
Artigo 42.°
Restrigdes gerais
Nas faixas de protegéo da linha de costa aplicam-se as seguintes restrigcoes:

()

c) Nao sdo permitidas obras de construgdo ou de ampliagdo das construgdes existentes, exceto as previstas em

plano de praia e sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes.
Artigo 43.°
Faixas de protegdo em litoral de arriba

()

2 — As faixas destinadas a absorver a erosdo sao definidas em diregéo a terra e tém uma largura total de 140 m
medidos a partir da crista da arriba, aplicando-se ainda aos trechos arenosos adjacentes, que integram a mesma

unidade de dindmica costeira.

3 — As faixas de protegao em litoral de arriba encontram-se identificadas na planta de sintese e cartografadas nos

planos de praia, sem prejuizo da aplicag&o no terreno.
4 — As faixas de protegdo em litoral de arriba subdividem-se em:
a) Faixas de protecéo exterior, na alta praia (para o mar);
b) Faixas de ocupagéo interdita (para terra);
c) Faixas de ocupagao ligeira (para terra).
(...)
Artigo 45.°
Faixas de ocupagao interdita

1 — As faixas de ocupagdo interdita, com a largura de 70 m, langadas para terra a partir da crista da arriba,

destinam-se a absorver a erosédo adjacente ao bordo da arriba.

2 — Estas faixas ndo se encontram cartografadas, aplicando-se diretamente no terreno.
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3 — Nestas faixas deve ser planeada uma remogdo programada das construgdes existentes.
4 — Nestas faixas aplicam-se as seguintes regras:
a) E interdita qualquer edificacdo, amovivel ou ndo, exceto as que se encontram previstas nos planos de praia;
()
Artigo 46.°
Faixas de ocupagao ligeira

1 — As faixas de ocupagao ligeira, com a largura de 70 m, langadas para terra a partir do limite da faixa de
ocupagdo interdita, destinam-se a limitar os fatores de instabilidade na vizinhanga imediata das arribas e a

absorver a eroséo adjacente a faixa de ocupagao interdita.

2 — Nesta faixa s@o permitidas construges ligeiras e areas de lazer equipadas, desde que previstas nos projetos

a desenvolver no &mbito das UOPG e dos planos de praia.
3 — Nestas faixas aplicam-se as seguintes regras:

a) E interdita qualquer construgdo fixa e indesmontavel, exceto apoios de praia e ou equipamentos, ou outras
estruturas que se revistam de interesse publico como miradouros ou centros interpretativos e desde que previstos

nos projetos a desenvolver no dmbito das UOPG e dos planos de praia;

b) As drenagens e infraestrutura de saneamento existentes nestas areas devem ser ligadas a rede geral ou

adotadas solugdes que garantam a inexisténcia de infiltragdes no subsolo;

()

ANEXO I

Transposi¢do do Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa (POPNRF)
Artigo 1.°
Regime

1- No territério abrangido pelo Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa (POPNRF) - aprovado
pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.°78/2009, de 2 de Setembro, aplicam-se, conjuntamente com as
regras constantes nos restantes Instrumentos de Gestdo do territério em vigor, as normas constantes neste

anexos | ao Regulamento do Plano Diretor Municipal (RPDM) de OlhZo.

2- Sempre que se verifiquem duvidas ou conflito na compatibilizagdo dos artigos ou alineas transpostas POPNRF

com as normas constantes no RPDM, prevalecera a norma mais restritiva.

(...)
Artigo 7.°
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Atos e atividades interditos

Na area de intervengdo do POPNRF, para além das interdicdes previstas em legislagdo especifica e sem prejuizo
das disposi¢des do presente Regulamento para as areas sujeitas a regimes de prote¢do, sdo interditos os

seguintes atos e atividades:
a) A instalagédo de estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2, com excegao dos estaleiros navais;

b) A instalagdo de empreendimentos turisticos, exceto os que revistam a tipologia de empreendimentos de turismo

da natureza;

c) A atividade pecuaria em regime de producdo intensiva, designadamente a instalacdo de suiniculturas,

aviculturas ou quaisquer outras exploragdes similares;
()
i) A instalag&o de unidades destinadas ao armazenamento e tratamento de residuos;
j) A instalacdo de novas exploragdes para a extragdo de inertes nos termos previstos no artigo 45.°;
) A realizagdo de obras que impliquem alteragdo do leito e das margens das ribeiras;
()
(...)
Artigo 12.°
Disposigoes especificas das areas de protegao parcial
1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 7.°, nas areas de protegéo parcial sdo interditas as seguintes atividades:
()
b) A realizagdo de operagdes de loteamento, bem como de quaisquer obras de construgdo ou de ampliagao;
()
g) A abertura de caminhos;

h) O alargamento ou modificacdo da plataforma dos caminhos existentes, exceto os estritamente necessarios para
a atividade florestal, percursos interpretativos e acessos a equipamentos publicos de utilizagdo coletiva de
inequivoco interesse ambiental, habitagdo e turismo de natureza, em todos os casos mediante aprovagdo das

entidades competentes;
i) A instalagéo de estabelecimentos industriais do tipo 3.

()

3 — Nas construgbes existentes s&o permitidas obras de reconstrugdo e alteragcdo de edificagbes destinadas

exclusivamente aos seguintes usos:
a) Habitacéo;
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b) Empreendimentos de turismo de natureza;
c) Apoio a atividade agricola;
d) Iniciativas culturais e pedagogicas associadas a atividade agricola.
(..)
Artigo 14.°
Disposigoes especificas das areas de protegao complementar do tipo |

()

3 — A autorizagdo dos atos e atividades previstos na alinea b) do nimero anterior depende da observagdo dos

seguintes critérios:

a) Construcdo amovivel ou ligeira, nos casos em que nao exista qualquer edificagdo e cuja necessidade seja

comprovada pela Dire¢do Regional de Agricultura e Pescas do Algarve;

b) A altura maxima da edificagcdo ndo pode exceder 3 m, com excegao de silos, depdsitos de agua ou instalagdes

especiais devidamente justificadas pela Dire¢do Regional de Agricultura e Pescas do Algarve;
c) Area de construgdo maxima de 30 m2 por unidade minima de cultura.

4 — Nas construgdes existentes sdo permitidas obras de reconstrugéo e alteragdo de edificagdes destinadas

exclusivamente aos seguintes usos:

a) Habitacéo;

b) Empreendimentos de turismo de natureza;

c) Apoio a atividade agricola;

d) Iniciativas culturais e pedagogicas associadas a atividade agricola.

5 — Nas éreas de prote¢do complementar do tipo | s&o igualmente admitidas obras de construgéo e ampliagéo
destinadas aos usos previstos nas alineas a) e b) do numero anterior, desde que observem o disposto no artigo
410,

(...)
Artigo 20.°
Disposigoes especificas das areas de protegado parcial do tipo |
1 — Nas areas de protegdo parcial do tipo | séo interditas as seguintes atividades:

()

b) As obras de construgdo ou ampliagdo de edificios, com exce¢do de equipamentos publicos de utilizagao
coletiva destinados ao usufruto e estudo dos valores naturais, nomeadamente observatérios e passadigos em

construcéo ligeira, desde que autorizados pelo ICNB, I. P;
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(..)
Artigo 22.°
Disposigoes especificas das areas de protegao parcial do tipo Il
1 — Nas areas de protecéo parcial do tipo Il séo interditas as seguintes atividades:

a) A instalacdo ou ampliagdo de estabelecimentos de culturas marinhas e de exploragdes agricolas e pecuarias

em regime de produg&o intensiva;

b) A realizagdo de obras de construcdo e ampliagdo de edificagdes, com excegdo das infraestrutura de apoio as

atividades econdmicas de salinicultura, aquicultura e agricultura;

c) A construgdo ou ampliagdo de empreendimentos turisticos;

d) A instalagdo de estabelecimentos industriais, com excegéo dos estaleiros navais;
e) A instalagdo de equipamentos coletivo, incluindo campos de golfe.

2 — Com excegdo das construgdes previstas nos planos de praia, nas areas de protegdo parcial do tipo II, as

infragstruturas permitidas na alinea b) do nimero anterior devem cumprir as seguintes condigdes:
a) Serem construgdes amoviveis ¢ ligeiras;

b) O abastecimento de agua, a drenagem e tratamento de esgotos e o abastecimento de energia elétrica, caso

ndo exista rede publica, tém de ser assegurados por sistema autdnomo ambientalmente sustentavel;

c) O acesso deve utilizar os caminhos existentes, sem recorrer ao alargamento ou modificago da sua plataforma;
d) Nao possuirem mais de um piso;

e) A area maxima de implantagdo ndo pode exceder:

i) 35 m2 , no caso das pisciculturas com area até 2,5 ha;

ii) 60 m2 , para as pisciculturas com area superior a 2,5 ha.

3 — Nas construgbes existentes séo permitidas obras de reconstrugdo, conservagdo e alteragao de edificagdes
destinadas a turismo de natureza ou a instalagdo de equipamentos publicos de utilizagdo coletiva de inequivoco

interesse ambiental, desde que cumpram as seguintes condigdes:

a) O abastecimento de agua, a drenagem e tratamento de esgotos e o abastecimento de energia elétrica, caso

nao exista rede publica, tém de ser assegurados por sistema auténomo ambientalmente sustentavel;
b) Os acessos utilizem os caminhos existentes, sem recorrer ao alargamento ou modificagao da sua plataforma.

4 — O disposto nos nimeros anteriores néo obsta a instalagéo, beneficiagdo ou conservagao de infraestruturas ou

equipamentos para melhoria das condigdes de seguranga do Aeroporto de Faro.
()
(N
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SUBSECCAQ IV
Areas de protegio complementar
Artigo 24.°
Disposigoes especificas das areas de prote¢gdo complementar

1 — Nas areas de protegdo complementar s&o interditas as obras de constru¢do e ampliagdo, com excegédo das

consideradas necessarias para apoio aos estabelecimentos de culturas marinhas.

2 — A autorizagéo das obras previstas no numero anterior pelo ICNB, I. P., depende da verificagdo das seguintes

condicdes:
a) Serem construgdes amoviveis ou ligeiras;

b) O abastecimento de agua, a drenagem e tratamento de esgotos e o abastecimento de energia elétrica, caso

ndo exista rede publica, serem assegurados por sistema auténomo ambientalmente sustentavel;
c) As construgdes terem apenas um piso;

d) A area maxima de implantagdo nao pode exceder:

i) 35 m2 , no caso das pisciculturas com area até 2,5 ha;

ii) 60 m2 , para as pisciculturas com area superior a 2,5 ha.

SUBSECGAO V
Espacos edificados a reestruturar
(..)

Artigo 39.°
Turismo

()

2 — No Parque Natural da Ria Formosa sdo permitidas as seguintes tipologias de empreendimentos de turismo da

natureza:

a) Empreendimentos de turismo de habitag&o;

b) Empreendimentos de turismo no espago rural;
c) Parques de campismo e de caravanismo.

3 — E permitida a instalagdo de outras tipologias de empreendimentos de turismo da natureza para além das
previstas no nimero anterior desde que as respetivas areas urbanizaveis se situem fora da area de intervengéo do
POPNRF.
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(...)
Artigo 41.°
Edificagbes e equipamentos

()

5 — Nas areas de prote¢do complementar do tipo | da &rea terrestre, as obras de construgdo e ampliagdo devem

respeitar indices de construcéo iguais ou inferiores a 0,03.

6 — Para além do disposto no numero anterior, nas areas de prote¢do complementar do tipo | da &rea terrestre, a

emiss&o de parecer favoravel pelo ICNB, . P., depende da observagéo dos seguintes critérios:
a) Nas obras de construcdo e ampliagdo destinadas a habitagao ndo sdo permitidas:

i) Subdivisdes das parcelas rusticas inferiores a 5000 m2 ;

ii) Areas brutas de construcdo superiores a 150 m2 ;

iii) Altura total da edificagdo superior a 6,5 m, acima da cota natural do terreno;

iv) Numero de pisos superior a dois, sem nenhum elemento na cobertura, ndo podendo a &rea do Ultimo piso

ocupar mais que 60 % da area do piso inferior;

b) As obras de ampliagdo destinadas a habitagdo podem ser feitas até uma area bruta de construgdo maxima de

150 m2 e ndo podem contemplar aumento do nimero de pisos;

c) As obras de construgdo ou ampliagdo destinadas a empreendimentos de turismo de natureza apenas séo

permitidas quando se verifiquem cumulativamente os seguintes requisitos:

i) O empreendimento tem de se integrar numa area minima continua de 5 ha;
ii) A area bruta de construgdo maxima ndo pode exceder 500 m2 ;

iii) O numero de pisos ndo pode ser superior a dois.

7 — Excetuam-se do disposto nos nimeros anteriores as obras de constru¢do de equipamentos publicos de

ensino ou de utilizagdo coletiva de inequivoco interesse ambiental.

8 — Sem prejuizo do disposto na alinea e) do n.° 1 e no n.° 3 do artigo 22.°, os projetos de campos de golfe que
venham a ser instalados na area do Parque Natural da Ria Formosa devem observar o0 manual de boas préticas

ambientais de campos de golfe, designadamente:

a) Preservar as zonas de coberto vegetal natural, nomeadamente os habitats naturais protegidos pela legislagéo

nacional e comunitaria;
b) Evitar a perturbagdo de espécies animais residentes;

c) Utilizar espécies vegetais autoctones da regido na plantagdo ou recuperagao do coberto;
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d) Restringir o consumo de agua e a utilizagéo de fertilizantes quimicos e pesticidas;

e) Evitar alteragdes de topografia, movimentagao ou compactagao dos solos.

()

Artigo 42.°
Infraestruturas viarias

1 — Na éarea do Parque Natural da Ria Formosa as infraestruturas vidrias obedecem aos seguintes

condicionamentos:

a) Fora do solo urbano e dos espagos de equipamento néo é permitida a abertura de novos acessos rodoviarios;
b) Os acessos existentes ndo podem ser ampliados sobre as praias, dunas, arribas e areas himidas;

c) No solo urbano nao é permitida a construgdo de novas vias marginais;

d) Nos espagos naturais os acessos as praias efetuam-se através das vias existentes, que podem terminar em

areas de estacionamento ou de retorno;

()

(...)
Artigo 47.°
Patriménio cultural

1 — Integram o patriménio cultural classificado os imdveis € as zonas especiais de protecéo identificados na carta

de condicionantes do POPNRF e no anexo Il do presente Regulamento, que dele faz parte integrante.

2 — Os sitios de patrimonio arqueoldgico existentes na area do Parque Natural da Ria Formosa encontram -se

identificados no anexo Il do presente Regulamento, que dele faz parte integrante.

()

4 — Nos locais identificados no anexo Ill, quaisquer trabalhos ou obras que impliguem revolvimento e ou
movimentacdo de terras ficam condicionados a realizagao de trabalhos de caracterizagdo arqueologica prévia e
acompanhamento arqueologico, devidamente autorizados nos termos da legislagdo em vigor, devendo ser

definidas as medidas de salvaguarda adequadas a cada caso.
()
Artigo 2.°
Aditamento a Planta de Ordenamento Sintese do Plano Diretor Municipal de Olhédo

Séo aditadas as seguintes plantas a Carta de Ordenamento do PDM de Olhéo:;
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a) Planta de Ordenamento - regimes de protegao e salvaguarda do Parque Natural da Ria Formosa

b) Planta de Ordenamento - Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) Vilamoura - Vila Real de Santo

Anténio
Artigo 3.°
Republicagao
E republicado integralmente em anexo, o Regulamento do PDM de Olh&o, com a redago atual.
Artigo 4.°
Entrada em vigor

A presente alteragdo entra em vigor no dia util seguinte ao da sua publicag&o no Diario da Republica.

ANEXO

(A que se refere o artigo 3.°)
Republicagdao do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Olhao

(conforme a presente alteragdo por adaptagao)
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Anexo ao presente relatorio:

1.A - Planta de ordenamento - Regimes de prote¢do e salvaguarda do Parque Natural da Ria
Formosa 1:25 000

1.B - Planta de ordenamento - Plano Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura - Vila Real de
Santo Antdnio 1:25 000
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