nuncine o= Olh&r

O
()

ATA N.° 33

REUNIAO ORDINARIA PUBLICA DA
CAMARA MUNICIPAL DE OLHAO,
REALIZADA AOS VINTE E SETE DIAS
DO MES DE DEZEMBRO DO ANO DE
DOIS MIL E DEZANOVE

Aos vinte e sete dias do més de dezembro do ano de dois mil e dezanove, nesta cidade
de Olhdo, edificio sede do Municipio e sala de reunides, onde se encontrava o
Excelentissimo Senhor Anténio Miguel Ventura Pina, Presidente da Cdmara Municipal,
comigo, Pedro Miguel Grilo Pinheiro, servindo de Secretirio desta reunido,
compareceram os Excelentissimos Senhores Vereadores, Carlos Alberto da Conceigfio
Martins, Maria Gracinda Gongalves Rendeiro, Anténio Humberto Camacho dos Santos,
Elsa Maria da Silva Nunes Parreira, Luciano Neves de Jesus e Daniel Nobre Santana, a
fim de se realizar a reunifio ordindria piblica.---------—-—cmmeeeeeev -

ABERTURA DA REUNIAO: Verificada a existéncia de quérum, pelas nove horas e
trinta e cinco minutos o Senhor Presidente declarou aberta a reunifo.--------=---ceemceceem-

ATA DA REUNIAO ANTERIOR: Foi lida, aprovada por unanimidade e assinada a
ata da reunido anterior, que ja havia merecido a aprovag¢do em minuta no final da mesma
reunido, nos termos do numero trés do artigo cinquenta e sete da lei nimero setenta e
cinco barra dois mil e treze, de doze de setembro. - e -—

RESUMO DIARIO DE TESOURARIA: A Cémara tomou conhecimento dos saldos
correspondentes ao dia vinte de Dezembro, nos montantes de oito milhdes, trezentos e
noventa e trés, quatrocentos e cinquenta e cinco euros e cinquenta e dois céntimos
(Operagdes Orgamentais) e duzentos e catorze mil, trezentos e quarenta e um euros e
treze céntimos (Operagtes de Tesouraria).---- e -

PERIODO ANTES DA ORDEM DO DIA: ------ - -- --

Usaram da palavra os Excelentissimos Senhores Vereadores: --- e

Vereador Daniel Santana, eleito pelo PSD: -—----mmcccmeeemeeeees e -
- Alertou para a necessidade de uma rapida intervencio na Estrada Municipal
quinhentos e catorze pois ¢ uma estrada que infelizmente tem uma grande ocorréncia de
acidentes, tendo sido alertado por um cidaddo, o Sr. Pedro Pereira, via correio
eletronico, para a perigosidade que a falta de manutenc8o desta estrada representa para
qualquer condutor que ali circule. ---- ~nme

- Procurou saber se ja foi realizada uma avaliag8o em relagfio a integrago dos tablets,
disponibilizados pelo Municipio, nas escolas do concelho, tendo alertado para a
existéncia de problemas no sinal de rede wifi em algumas escolas que impedem a
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utilizagdo dos equipamentos em contexto de aula assim como para a necessidade de
maior capacidade dos pontos de acesso nas salas de aula. —-----—-—-—emoeemmeme

O Presidente da Cimara Municipal esclareceu: ——-----——ooocememeee ---
- Que o projeto de beneficiagdo desta parte da rede vidria municipal estd elaborado mas
que existem ainda oufras zonas que carecem de uma maior prioridade na alocacio de
recursos financeiros, que séo limitados atendendo as necessidades. - -
- Que irdo ser desenvolvidos os contactos necessérios para proceder a uma correta
avaliagdo da implementagdo dos tablets nas escolas do Municipio, sendo certo que todos
0s pequenos contratempos tém sido resolvidos com a participagio de todos os
envolvidos.---------- e e

PERIODO DA ORDEM DO DIA:

DELIBERACOES

PROPOSTA NUMERO TREZENTOS E NOVENTA E SETE BARRA DOIS MIL
E DEZANOVE - DESAFETACAO DA AREA DO DOMINIO PUBLICO
MUNICIPAL — AREA ENVOLVENTE AO LOTE DUZENTOS E TRINTA E
TRES DA ZONA INDUSTRIAL DE OLHAO” — Presente uma proposta subscrita
pelo senhor Presidente da Cdmara Municipal, referente ao assunto em titulo, cuja c6pia
se encontra em anexo a minuta da presente ata. Deliberado por unanimidade dos votos
aprovar os diversos pontos da presente proposta.

PROPOSTA NUMERO TREZENTOS E NOVENTA E OITO BARRA DOIS MIL
E DEZANOVE - APROVACAO DA DELIMITACAO DA AREA DE
REABILITACAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DE OLHAO E
RESPECTIVA OPERACAO DE REABILITACAQ URBANA - Presente uma
proposta subscrita pelo senhor Presidente da Cdmara Municipal, referente ao assunto em
titulo, cuja cépia se encontra em anexo & minuta da presente ata. Deliberado por
unanimidade dos votos, ao abrigo do disposto no numero um do artigo treze e do
numero um do artigo dezassete, ambos do Decreto-Lei niimero trezentos e sete barra
dois mil e nove, de vinte e trés de outubro, na sua redagdio atualizada, aprovar o
Relatério de Ponderagdo dos Resultados da Discussdo Publica, uma vez cumpridos os
procedimentos de elaboragio do plano, conforme o disposto na proposta namero
duzentos e cinquenta e seis barra dois mil e dezanove. Igualmente deliberado por
unanimidade dos votos submeter 4 Assembleia Municipal, para sua aprovagio, a
Delimitagdo da Area de Reabilitagio Urbana do Centro Histérico de Olhdio e Respetiva
Operagdo de Reabilitagdo Urbana, tendo sido igualmente deliberado por unanimidade
dos votos aprovar a deliberagdo que recair sobre a presente proposta, em minuta, nos
termos do disposto no niimero trés e para os efeitos do preceituado no niimero quatro do
artigo cinquenta e sete da Lei numero setenta e cinco barra dois mil e treze, de doze de
setembro.--------- -- -~ e -

PROPOSTA NUMERO TREZENTOS E NOVENTA E NOVE BARRA DOIS
MIL E DEZANOVE — APROVACAO DO RELATORIO DE PONDERACAO DO
PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA E DA VERSAO FINAL DA
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ALTERACAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL PARA INTEGRACAO DO
RERAE - Presente uma proposta subscrita pelo senhor Presidente da Camara
Municipal, referente ao assunto em titulo, cuja copia se encontra em anexo 3 minuta da
presente ata. Deliberado por unanimidade dos votos, ao abrigo do disposto na alinea a)
do nimero um do artigo trinta e trés da Lei niimero setenta e cinco barra dois mil e
treze, de doze de setembro, na sua redagdio atualizada, aprovar o Relatério de
Ponderagdo da Discussdo Publica, datado de seis de dezembro relativo a Alteracio do
PDM de Olhdo para Integragdo do RERAE e promover a divulgagdo dos respetivos
resultados (em anexo). Identicamente deliberado por unanimidade dos votos aprovar a
versdo final da Proposta de Alteragdo do Plano Diretor Municipal de Olh3o Para
Integragdo do RERAE (em anexo). Igualmente aprovado por unanimidade dos votos
submeter 4 Assembleia Municipal para aprovagdo a versfo final da Proposta de
Alterac@o do Plano Diretor Municipal de Olh3o Para Integragdo do RERAE, tendo sido
igualmente deliberado por unanimidade dos votos aprovar a deliberagio que recair
sobre a presente proposta, em minuta, nos termos do disposto no niimero trés e para os
efeitos do preceituado no nimero quatro do artigo cinquenta e sete da Lei nimero
setenta e cinco barra dois mil e treze, de doze de setembro.-- e

PROPOSTA NUMERO QUATROCENTOS BARRA DOIS MIL E DEZANOVE —
APROVACAO DO RELATORIO JUSTIFICATIVO DAS ALTERACOES
PROPOSTAS E DO RELATORIO DA PARTICIPACAO PUBLICA, NO
AMBITO DO PROCEDIMENTO DE ALTERACAO AO PDM DE OLHAO —
Presente uma proposta subscrita pelo senhor Presidente da CAmara Municipal, referente
ao assunto em titulo, cuja copia se encontra em anexo & minuta da presente ata.
Deliberado por unanimidade dos votos, ao abrigo do disposto nos artigos setenta e seis e
cento e dezanove do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT),
publicado pelo Decreto-Lei nimero oitenta barra dois mil € quinze, de catorze de maio,
na sua redagdo atualizada, aprovar o Relatério Justificativo das Alteragdes Propostas
(em anexo). Identicamente deliberado por unanimidade dos votos remeter o Relatério
supramencionado para a Comissfio de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do
Algarve (CCDR Algarve), para a respetiva prontncia, tendo sido igualmente deliberado
por unanimidade dos votos aprovar a deliberagdo que recair sobre a presente proposta,
em minuta, nos termos do disposto no niimero trés e para os efeitos do preceituado no
nimero quatro do artigo cinquenta ¢ sete da Lei nimero setenta e cinco barra dois mil e
freze, de doze de setembro.----rsssmsmsmmemcmmiin -—

PROPOSTA NUMERO QUATROCENTOS E DOIS BARRA DOIS MIL E
DEZANOVE - PROGRAMA DE APOIO AO ARRENDAMENTO
HABITACIONAL — ALTERACOES PROCESSUAIS - Presente uma proposta
subscrita pela senhora Vereadora Elsa Parreira, referente ao assunto em titulo. Encontra-
se cOpia em anexo & minuta da presente ata. Deliberado por unanimidade dos votos
aprovar os diversos pontos da presente proposta.

PROPOSTA NUMERO QUATROCENTOS E TRES BARRA DOIS MIL E
DEZANOVE - PROGRAMA DE APOIO AO_ARRENDAMENTO
HABITACIONAL — TERCEIRA FASE DE CANDIDATURAS - Presente uma
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proposta subscrita pela senhora Vereadora Elsa Maria Nunes Parreira, referente ao
assunto em titulo, cuja copia se encontra em anexo 4 minuta da presente ata. Deliberado
por unanimidade dos votos aprovar os diversos pontos da presente proposta,--------------

PROPOSTA NUMERQO QUATROCENTOS E QUATRO BARRA DOIS MIL E
DEZANOVE — REALOJAMENTO HABITACIONAL DE IVAN DE OLIVEIRA
LECUONA — Presente uma proposta subscrita pela senhora Vereadora Elsa Maria
Nunes Parreira, referente ao assunto em titulo, cuja copia se encontra em anexo a
minuta da presente ata. Retirado da Ordem do Dia. - -

PROPOSTA NUMERO QUATROCENTOS E CINCO BARRA DOIS MIL E
DEZANOVE - PROGRAMA DE APOIO AO_ ARRENDAMENTO
HABITACIONAL — PRIMEIRA E SEGUNDA FASES DE CANDIDATURA —
APROVACAO E RATIFICACAO DOS ATOS - Presente uma proposta subscrita
pela senhora Vereadora Elsa Maria Nunes Parreira, referente ao assunto em titulo, cuja
cOpia se encontra em anexo a minuta da presente ata. Deliberado por unanimidade dos
votos aprovar os diversos pontos da presente proposta.

PROPOSTA NUMERO QUATROCENTOS E SETE BARRA DOIS MIL E
DEZANOVE - COMPARTICIPACAO FINANCEIRA NOS EVENTOS
PROMOVIDOS PELA JUNTA DE FREGUESIA DE QUELFES - Presente uma
proposta subscrita pelo senhor Presidente da Camara Municipal, referente ao assunto em
titulo, cuja comparticipag¢o financeira por parte do Municipio de quinze mil euros.
Encontra-se copia em anexo a minuta da presente ata. Deliberado por unanimidade dos
votos aprovar os vérios pontos da presente proposta, com declaragio de voto
apresentada pelos vereadores eleitos pelo PSD.

PROPOSTA NUMERO QUATROCENTOS E OITO BARRA DOIS MIL E
DEZANOVE - COMPARTICIPACAO FINANCEIRA NOS EVENTOS
PROMOVIDOS PELA JUNTA DE FREGUESIA DE PECHAO - Presente uma
proposta subscrita pelo senhor Presidente da Camara Municipal, referente ao assunto em
titulo, cuja comparticipagdo financeira por parte do Municipio de quinze mil euros.
Encontra-se copia em anexo 4 minuta da presente ata. Deliberado por unanimidade dos
votos aprovar os varios pontos da presente proposta, com declaracio de voto
apresentada pelos vereadores eleitos pelo PSD.

PROPOSTA NUMERO QUATROCENTOS E NOVE BARRA DOIS MIL E
DEZANOVE — APROVACAO DO PROTOCOLO DE ENTREGA DA GESTAQ
DO REALIZADO NO AMBITO DA EMPREITADA DE REQUALIFICACAO
URBANA E AMBIENTAL DO TROCO DA AVENIDA 5 DE OUTURBO —
OLHAO, AO MUNICIPIO DE OLHAO PELA POLIS LITORAL RIA
FORMOSA — SOCIEADE PARA A REQUALIFICACAO E VALORIZACAO DA
RIA FORMOSA S.A. - Presente uma proposta subscrita pelo senhor Presidente da
Camara Municipal, referente ao assunto em titulo. Encontra-se copia em anexo 4 minuta
da presente ata. Retirado da Ordem do Dia.--------- e
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AMBIOLHAO - EMPRESA MUNICIPAL DE AMBIENTE DE OLHAO E. M, —
RELATORIO DE EXECUCAO ORCAMENTAL — TERCEIRO TRIMESTRE
DOIS MIL E DEZANOVE - Presente o documento em titulo para conhecimento do
Orgfio Executivo, cuja copia se encontra em anexo a minuta da presente ata. Foi tomado
conhecimento pelo Orgao EXecutive.—----------mmmmmmmmmmmmmmmmmeees -

ENCERRAMENTO DA REUNIAO: E nada mais havendo a tratar, o Excelentissimo
Presidente, pelas dez horas e doze minutos, declarou encerrada a reunifio, sendo a
presente minuta aprovada e assinada nos termos do numero quatro do artigo cinquenta e
sete da lei nimero setenta e cinco barra dois mil e treze de doze de setembro.-------------
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PROPOSTA N.© 397/2019

Desafetacdo de area do Dominio Piblico Municipal - Area
envolvente ao Lote 233 da Zona Industrial de Olhdo

Considerando que o direito de propriedade do prédio urbano sito na Zona
Industrial de Olh&o, Lote 233, Marim, freguesia de Quelfes, é do Municipio de Olhdo
e que o direito de superficie existente foi atribuido originalmente, a 23 de Margo de
1998, ao Sporting Clube Olhanense, pelo periodo de cinquenta anos, com a condigéo
de este se destinar exclusivamente a permitir a instalagdo de um posto de
combustiveis cuja exploragdo poderia ser feita diretamente pelo superficidrio
(Sporting Clube Olhanense) ou por empresa do mesmo ramo com quem este celebre

contrato com o mesmo objetivo.

Atendendo a que, existem desconformidades com as areas mencionadas na
escritura de concessdo do direito de superficie (540,00 m2 - conforme inclusive o
registo predial) e a realidade atualmente verificavel (1.294,00m2 - vide o levamento
efetuado pelo Sporting Clube Olhanense a 5 de Setembro de 2008, ora em anexo),

desconformidade que ndo foi acordada com o Municipio.

Verificando da necessidade de correcdo formal do limite da 3area
concessionada, onde o Municipio devera proceder a retificagdo da escritura de
cedéncia, passando a constar a area devidamente ocupada e ndo a area inicial do

lote.

E recordando que de acordo com o previsto no Regime Juridico do Patriménio
Imobiliario Publico, aprovado pelo Decreto-Lei n.0 280/2007 de 7 de Agosto, na sua
versdo atualizada, nomeadamente no seu art.9 17, os imoéveis podem através da
desafetagdo, quando as utilidades previstas deixem de se observar, deixar de
integrar o dominio publico municipal, passando a integrar o dominio privado
municipal, e consequentemente ser objeto de comércio juridico.

DIOOZ7EQL 1/2



Tenho a honra de submeter a apreciagdo da Camara Municipal a proposta de
desafetacdo do dominio publico municipal para o dominio privado municipal, da
parcela de terreno adjacente ao Lote 233 da Zona Industrial de Olhdo, com a area de
754m2 (setecentos e cinquenta e quatro metros quadrados), para efeitos de ulterior
aprovagdo pela Assembleia Municipal, ao abrigo do disposto na alinea ccc) do n.2 1
do art.° 33, conjugada com a alinea q) do n.2 1 do art.? 25, ambos da Lei n.0
75/2013, de 12 de Setembro, conjugado com o disposto no art.© 17 do Decreto-Lei
n.© 280/2007 de 7 de Agosto, na sua versdo atualizada.

Tenho ainda a honra de propor que a Cadmara Municipal de Olhdo aprove a
deliberacdo que recair sobre a presente proposta, em minuta, nos termos do
disposto no n.? 3 e para os efeitos do preceituado no n.° 4 do art.0 57 da Lei n.°
75/2013, de 12 de Setembro.

Olhdo, 6 de Dezembro de 2019

O Presidente da Cdmara Municipal

ﬂ/"‘ ﬂ»;b //ﬂjw/&ﬂ

o
’ .:741'-%._“

(Anténio Miguel Ventura Pina)
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Um orgulho Algarvio INSTITUICAO DE UTILIDADE PUBLICA

DEPARTAMENTO DE FUTEBOL ....... TEL 289 707 155

FAX 289 707 155

_ DEPARTAMENTO DE MARKETING .. TEL. 289 704 112
Excelentissimo Senhor JORNAL xD OLHANENSEs . ......... TEL 289 703 168
FAX 288 703 168

SERVICOS ADMINISTRATIVOS ... TEL. 289 702 632
FAX 289 702 632

Presidente da Cimara Municipal de Olhdo

Municipio de Olhio
Largo Sebastido Martins Mestre
8700-349 Olh#o

Olh#o, 28 de Margo de 2019,

Assunto: Direito de superficie do Lote 233, Zona Industrial de Marim, Olhiio - Pedido de Regularizacio.

Exmo. Senhor Presidente,

Sporting Clube Olhanense, pessoa colectiva de utilidade publica, com sede no Estddio José Arcanjo, Rua da Feira,
em Olhdéo, tendo presente a desconformidade das Areas ocupada”s_; ¢ afectas ao funcionamento do Posto de
Combustivel da Cepsa, S.A., sito na Zona Industrial de Marim, cuja in;’talagﬁo teve por base a cedéncia por parte do
Requerente de parte temporal do direito de superficie sobre o Lote 233, véem requerer a V, Exa a regularizacfio das

dreas mediante concessdo de novo direito de superficie ou afectag:ﬁo/iitegrac;ﬁo da drea excedente,
‘1

!

Conforme € do conhecimento dos vossos servigos, a 4rea total ocupad%"'ascende a 1294m2, sendo que a 4rea do Lote

23_3 sﬁq 540}:}12. ‘ _ - ‘ ‘ ‘ A . . '

Neste sentido, pretende o Requerente proceder & regularizag8o daérea total afecta ao funcionamento e instalagéo do

posto de combustivel, o qual hé vérios anos se encontra ao servigo da populagio olhanense.

Face ao supra exposto, se requer a V. Exa. a regulagsz‘ag:ﬁo da 4rea total afecta ao Posto de Combustivel
instalado na Zona Industrial de Marim, Lote 233 ¢ consequente alteracio da area concedida ao Requerente a

titulo de direito de superficie.

Estadio José Arcanjo Apartado 104, 8700-810 OLHAD + www.scolhanense.com

CAMPEAD DE PORTUGAL 1923-24 - CAMPEAD DA 2°LIGA 1935-36 - CAMPEAQ DA 2°DIVISAC 1940-41 = FINALISTA DA TACA DE PORTUGAL 1944-45 « CAMPEAO DA ZONA SUL 1960-61
MEDALHA DE BONS SERVICOS DESPORTIVOS 1962 « TAGA DO CENTENARIO «DIARIO DE NOTICIAS» 1964 « CAMPEAO DA 3°DIVISAD 1969-70
VENCEDOR DA «TACA DA DISCIPLINAx DE «O MUNDO DESPORTIVO» 1970-71 + VENCEDOR DA «TAGA DA DISCIPLINA» DE =0 CASAPIANO» 1970-71 « CAMPEAD DA ZONA SUL 1972-71
CAMPEAQ NACIONAL DA 2°DIVISAO DE BASQUETEBOL FEMINING 1978-79 « CAMPEAD DA 2°DIVISAQ B DA ZONA SUL 2003-04 - CAMPEAD DA LIGA VITALIS 2008-09
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Exmo. Senhor
Presidente da Cadmara Municipal de

Olhé&o

Sporting Clube Olhanense, Instituicdo de Utilidade Pablica, pessoa

colectiva n.© 501 375 570, com sede na Av. da Republica n.9 35 em Olhao,

freguesia e concelho de Olhdo, vem requerer a V.Exa. que seja rectificada a drea de

ocupacdo do Lote 233 destinado ao Posto de Abastecimento de Combustivel de

540,00 m2 para a area de 1.294,00 m2 , de acordo com o levantamento que

acompanha este requerimento.

Olhdo, 05 de Setembro de 2008

Pede deferimento
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PROPOSTA N.© 398/2019

Aprovagdo da Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana do Centro
Histdérico de Olhdo e Respetiva Operagdo de Reabilitagdo Urbana

Considerando a dinamica econdmica e social da zona histérica de Olhéo,
fruto de uma estratégia de desenvolvimento que comegou com a reabilitacdo e
manutencdo dos Mercados Municipais e agora mais recentemente com a
reabilitagdo da zona ribeirinha e com a construgdo do Porto de Recreio.

Atendendo a regeneracdo das atividades econdmicas da zona histérica e a
necessidade premente de reabilitar o edificado existente, melhorando as
condigdes de habitabilidade do mesmo.

Constatando o enorme desenvolvimento que se registou no turismo e por
consequéncia na criagdo de novos negocios e nichos de mercado associados a
esta atividade, garantindo a criagdo de novo postos de trabalho e a manutencéo
dos ja existentes.

Reconhecendo que a presente proposta de delimitagdo corresponde 3 area
da Zona Histérica da Cidade de Olhdo, conforme previsto no Programa
Estratégico de Reabilitagdo Urbana que se junta, sendo que tem correspondéncia
com a area designada em Plano Diretor Municipal como Espago Urbano Histérico.

E que, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana,
disposto no Decreto-Lei n.© 307/2009 de 23 de Outubro, na sua redagdoc
atualizada, “"A delimitac@o das éreas de reabilitagdo urbana é da competéncia da
assembleia municipal, sob proposta da cdmara municipal” e que “A aprovagéo de
operagbes de reabilitagdo urbana através de instrumento préprio é da
competéncia da assembleia municipal, sob proposta da cdmara municipal.”,
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municipio de Ulh&o

Tenho a honra de propor que a Camara Municipal de Olhdo delibere, ao
abrigo do disposto no n.© 1 do art.? 13 e do n.® 1 do art.° 17, ambos do
Decreto-Lei n.® 307/2009 de 23 de Outubro, na sua redagao atualizada:

1. Aprovar o Relatério de Ponderagdo dos Resultados da Discussdo Publica,
uma vez cumpridos os procedimentos de elaboragao do plano, conforme o
disposto na proposta n.¢ 256/2019.

2. Submeter a Assembleia Municipal, para sua aprovagdo, a Delimitagdo da
Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico de Olhdo e Respetiva Operacdo
de Reabilitacdo Urbana.

4. Aprovar a deliberagdo que recair sobre a presente proposta, em minuta,
nos termos do disposto no n.° 3 e para os efeitos do preceituado no n.° 4 do
art.© 57 da Lei n.?9 75/2013, de 12 de Setembro.

Olhdo, 6 de Dezembro de 2019

O Presidente da Cadmara Municipal

(Anténio Miguel Ventura Pina)
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Relatério de Ponderagdo dos Resultados da Discussio Publica

1. Enquadramento

A delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico de Olhao e
respetiva Operacdo de Reabilitagiio Urbana, bem como o respetivo Programa
Estratégico de Reabilitagdo Urbana, mandado elaborar pela Camara Municipal de
Olh&o, tem como objetivo implementar uma operagdo concertada, articulada e
programada no tempo, utilizando os instrumentos que decorrem da Lei, para
impulsionar uma dindmica de reabilitagdo em toda a area do centro histérico e

zZona envolvente a sul.

Nos termos do artigo 89.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestso
Tenmitorial (RJIGT), estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, e
do disposto no n.° 1 do artigo 13 e do n.° 1 do artigo 17, ambos do Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de outubro, na sua redagdo atualizada, a Camara Municipal de
Olh&o, em reuni@o ordinaria publica, de 29 de julho de 2019, deliberou por
unanimidade dos votos aprovar a delimitagéo da Area de Reabilitagéo Urbana do
Centro Histérico de Olhdio e respetiva Operagéo de Reabilitagdo Urbana, bem
como o respetivo Programa Estratégico de Reabilitagéo Urbana.

Estabeleceu-se um prazo de 22 dias dteis, a partir da publicagdo do Aviso no
Diario da Republica, ao abrigo do disposto no n.° 2 do Artigo 88 do Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio e do disposto no n.° 4 do artigo 17 do Decreto-Lei n.°
307/2009 de 23 de outubro, para formulagéio de sugestSes e prestagiio de
informacdes sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambito
do procedimento da referida elaboragso.

O periodo de discuss&o publica teve inicio a 19 de setembro de 2019 e fim a 18
de outubro de 2019.

O pericdo de discuss&o pblica e modo de participagéo, foi publicitado em Diério
da Republica e divulgado nos meios de comunicagéo e no site oficial da Camara

Municipal.

Do processo de discussdo piblica constam o Programa Estratégico de
Reabilitagéo Urbana.



Ao pedido realizado ao Instituto da Habitagéo e Reabilitagdo Urbana (IHRU) nos
termos do n.° 3, do artigo 17°, do Decreto-Lei n°307/2009 de outubro, na sua
redagéo atual, nada tem a opor ao projeto Operagdo de Reabilitagdo Urbana
Sisteméatica a executar na Area de reabilitagdo Urbana do Centro Histérico de
Olh&o.

Findo o periodo de discusséo publica da Area de Reabilitagéo Urbana do Centro
Histérico de Olhdo e respetiva Operagdo de Reabilitagdo Urbana, bem como o
devido Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana, nos termos do artige 89.°
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), estabelecido
pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, e do disposto no n.° 1 do artigo 13 &
do n.° 1 do artigo 17, ambos do Decreto-Lei n.° 307/2008, de 23 de outubro, na
sua redagao atualizada, a Cadmara pondera as reclamagdes, sugestdes e pedidos

de esclarecimento apresentados pelos particulares.

2. Andlise do contetido das participagdes e ponderagio

Nao se verificaram participagdes.

3. Concluséo

Verificou-se inexisténcia de participagbes, ndo existinde reclamagbes,

observagdes efou sugestdes durante a fase de discusséo publica, ndo ha lugar a

qualquer alteragéo da proposta final.

Olho, 21 de outubro de 2019

y I/ALQ (As-g-ﬁet—u

(Natacha Sabino, arquitecta)
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Sumério: Discuss#o publica — aprovagdo da delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana do
Centro Historico de Olh&o e respetiva Operagio de Reabilitagdo Urbana, bem como o
respetivo Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana,

Delimitagdo da Area de Reabilitagido Urbana do Centro Histérico de Olhio e Respetiva
Operagio de Reabilitagao Urbana

Discussio piblica

Anténio Miguel Ventura Pina, Presidente da Camara Municipal de Olh&o, nos termos do
artigo 89.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), estabelecido pelo
Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio, e do disposto no n.® 1 do artige 13 e do n.° 1 do artigo 17,
ambos do Decreto-Lei n.® 307/2009, de 23 de outubro, na sua redagéo atualizada, torna publico,
que a Camara Municipal de Olhdo, em reunigo ordinéria publica, de 29 de julho de 2019, deliberou
por unanimidade dos votos aprovar a delimitagio da Area de Reabilitagdo Urbana do Centro His-
térico de Olh&o e respetiva Operacéo de Reabilitagdo Urbana, bem como o respetivo Programa
Estratégico de Reabilitagdo Urbana.

Estabelece-se um prazo de 22 dias Uteis, a partir da publicagdo do presente Aviso no Didrio da
Republica, ao abrigo do disposto no n.° 2 do Artigo 88 do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio
e do disposte no n.® 4 do artigo 17 do Decreto-Lei n.° 307/2009 de 23 de outubro, para formulacao
de sugestdes e prestacao de informagbes sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas
no ambito do procedimento da referida elaboragéo, por todos os interessados, que poderéo apre-
sentar as suas sugestdes e informagbes, mediante requerimento dirigido ao Presidente da Camara,
devidamente identificado, diretamente nos servigos da Camara Municipal de Olh&o, através dos
correios ou para o seguinte enderego de correio eletrénico: geral@cm-olhao.pt.

Adelimitagao da Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico de Olho e respetiva Opera-
¢ao de Reabilitagdo Urbana, bem como o seu Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana podem
ser consultados no sitic da Camara Municipal de Olh&o (http://www.cm-olhao.pt/) ou diretamente
nos servicos da Divis8o de Planeamento e Agao Social da Camara Municipal de Olh&o, no Largo
Sebastido Martins Mestre, 8700-348 Olh&o.

13 de agoste de 2018. — O Presidente da Camara Municipal de Olh&o, Antdnio Miguel Ven-
tura Pina.

312530524
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Exmo Senhor Presidente

Cémara Municipal de Olho

Dr.° Anténio Miguel Ventura Pina
Largo Sebastido Martins Mestre
8700-349 OLHAO

Sua referéncia Nossa referéncia Data
836220 2019-10-09

ASSUNTO: Parecer referente ao Projeto de Operacio de Reabilitagio Urbana Sistemdtica,
a executar na Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico de Olhio

Em resposta ao pedido rececionado no IHRU com o n° 828849, anexa-se o parecer deste Instituto
de acordo com o disposto no n° 3, do artigo 17°, do Decreto-Lei n° 307/2009 de 23 de Outubro, na
sua redagéo atual.

Aproveitamos a oportunidade para manifestar a inteira disponibilidade deste Instituto para prestar
os esclarecimentos que eventualmente considerem necessarios no ambito da reabilitagdo urbana

Com os methores cumprimentos,

O Vogalt do Conselho Diretivo

NEZA

Luis Maria Gongcalves

Sede: Av. Columbano Borgalo Pinheiro, § - [099-019 LISBOA Telefone: 217 231 500  Fax: 217 260 729
Delegaciio: Rua D, Manuel 11, 296 — 6° - 4050-344 PORTO Telefone: 226 079 670 Fax: 226 079 679
E-miail: ihruié thru,pt hup: Aveav.portaldahabitacao. pt
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PARECER - MUNICIPIO DE OLHAQ

PROJETO DE OPERACAO DE REABILITACAO URBANA SISTEMATICA,
A EXECUTAR NA AREA DE REABILITACAO DO
CENTRO HISTORICO DE OLHAO

1. A Cémara Municipal de Olhdo, para efeitos do disposto no n° 5, do artigo 13°, do
Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), estabelecido pelo Decreto-Lei n®
307/2009 de 23 de Outubro, na sua atual redacfio, em 2015-09-16 comunicou ao
Instituto da Habitag8o e da Reabilitagio Urbana (IHRU a aprovacio, pela Assembleia
Municipal de Olho em 2015-04-28, da delimitagio da Area de Reabilitagio Urbana
(ARU) da Zona Histérica da cidade de Olhgo, que veio posteriormente a ser publicada
através do Aviso n.° 10547/2015, na 2° série do Didrio da Repiblica n° 181, no dia
2015-09-16.

2. Tinha sido opgéo do municipio de Olhfio que a aprovagio da delimitacio da referida
ARU, de acordo com possibilidade prevista no n° 3, do artigo 7°, do RJRU, tivesse lugar
em momento anterior & aprovacdo da respetiva Operagfo de Reabilitagdo Urbana
(ORU), pois conforme disposto no artigo 15°, do RJRU o municipio possuia um prazo
de tr€s anos, para aprovar a ORU a desenvolver na ARU ent#o aprovada.

3. Tal ndo veio a acontecer, pelo que o municipio decidw, conforme previsto no n® 2,
do artigo 7°, do RJRU, aprovar uma nova delimitagdo da ARU do Centro Histérico de
Olhdo tendo preferido manter a mesma delimitagdo da anteriormente aprovada e
simultaneamente a respetiva ORU, tendo optado para o efeito pelo recurso a figura de
Iristrumento proprio.

4. Foi assim deliberado por unanimidade em reunifio do executivo camarério realizada a
2019-07-29, aprovar a nova delimitacdo de ARU e respetivo projeto de ORU e de
acordo com o disposto no n° 4 do artigo 17° do RJRU, submete-los a discussdo publica,
periodo esse de vinte e dois dias uteis, publicitado através do Aviso n.° 1462/2019, na
2°s€rie do Didrio da Repiblica n°180, do dia 2019-09-19, a ter inicio a partir da
publicaggo do presente aviso.

5. Neste 4mbito e em conformidade com o n° 3, do artigo 17°, do RJRU, a Cimara
Municipal de Olh#o, remeteu para apreciagdo o referido projeto de ORU, tendo este
sido rececionado no THRU com o n° 834284.

Sede: Av. Columbano Bordalo Pinheiro, 5~ 1099-019 LISROA Telefone: 217 231 500 Fax: 217 260 729
E-mail: ihro4gihru.pt httpi/www.portaldahabitacao.pt
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6. Resumidamente o projeto apresentado refere-se & ORU Sistematica, a aprovar
através do recurso a figura de instrumento préprio, na ARU do Centro Histérico
de Olh#o, com uma delimita¢io que se aprova em simultineo. Abrange uma drea
de cerca de 19,5 ha, engloba o nicleo origindrio da “Vila de Olhio” e encerra um
conjunto de areas diferenciadas, com uma multiplicidade de usos e variadas
fungdes urbanas. O investimento piblico previsto é da ordem dos 11.200.000€ a
distribuir por acdes a executar em duas unidades de intervencio que se pretendem
delimitar, valor esse que sera alavancado com o investimento dos particulares. A
ORU sera executada pela entidade gestora que serd assumida pele préprio
municipio, que fard uso de todas as competéncias ao seu dispor, num prazo
previsto de 15 anos.

7. O projeto de ORU faz um enquadramento do que tem sido a atuagdo da Cémara
Municipal de OlhSo. no Centro Histérico da cidade de Olhio ¢ no ambito da
requalificagio urbanistica e paisagistica em geral. Refor¢a a importincia do passo dado
em Julho de 2017 com a eficacia do Plano de Pormenor da Zona Histérica da Cidade de
Olhéo. A proposta da delimitagAo da ARU e de aprovag8o da respetiva ORU, pretende
impulsionar uma dindmica de reabilitagdo na drea do atual centro histérico da cidade e

da zona envolvente a nascente.

8. Refere ainda que para melhor gerir a execugdo da ORU, o municipio tenciona
delimitar duas Unidades de Intervengfio (UI1 e UI2) nos termos do artigo 34° do RJRU,
designadamente a:

v UIl — com 5,56 ha de 4rea, inclui toda a 4rea dos jardins € mercado de Olhfo. bem
como todos os quarteirSes da frente ribeirinha do centro histérico, onde se localiza a
grande parte de bares ¢ estabelecimentos de restauragéo. As intervengdes previstas
para esta zona, inserem-se no quadro da requalificagdo urbanistica. do ordenamento
do espago publico e de novas propostas ao nivel da circulagfo e do estacionamento,
O investimento publico previsto € de cerca de 770.000€.

v" UI2 ~ com 13,%ha de érea corresponde ao centro histérico de Olhfio com excegio dos
quarteires correspondentes & faixa marginal. A proposta de intervengdio para esta
unidade pelo facto de estar totalmente inserida na drea do Plano de Pormenor do

Sede. Av. Columbano Bordalo Pinheiro, 5-- 1099-019 LISBOA Telefone: 217 231 500 Fux: 217 260 729
E-mail: ihruidihru.pt http www. portaldahabitacio.pt



il U = A

—-= {U Lufs Maria Jongalves
Vegal do Conselho Directivo

Centro Histdrico, est4 alinhada com a metodologia desse instrumento e pretende
promover a reabilitagdo do edificado, do espago publico, a dinamizagdo cultural, O
investimento piblico previsto & de cerca de 10.420.000€.

9. Considerando que, o documento enviado para apreciagio do IHRU, apresenta um
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana, cujo teor fundamenta a delimitagio de
uma ARU sujeita a uma Operagio de Reabilitagio Urbana Sistemética, de acordo com
os elementos instrutérios conforme disposto no n° 2, do artigo 33°, do RJRU,

nomeadamente:

* Apresentando as op¢des estratégicas de reabilitagio da ARU e a sua
compatibilidade com as opg¢Ses de desenvolvimento do municipio de Olhdo,
nomeadamente com o principal objetivo politico para a cidade que € a
requalificagdo do seu Centro Histérico. Objetivo esse elencado no Plano
Estratégico de Desenvolvimento Sustentével de Olhio 2025 e no Plano de Acgdo
de Regeneracdo Urbana e com a concretizagio do Plano de Pormenor da Zona
Histdrica de Olh%o em que cuja 4rea se encontra incluida a ARU.

= Estabelecendo como prazo de execugdo da Operagio de Reabilitagéo
Urbana 15 anos.

* Definindo como prioridade da intervencio municipal promover a
reabilitagio do edificado; a requalificacdo do espago publico; a elaboragéo e
implementag&o de um plano de circulagéo e estacionamento e a implementagéo de
um centro comercial a céu aberto.

* Estabelecendo o programa da ORU, que identifica os objetivos e o tipo de
agdes de reabilitagdo de iniciativa publica a executar em cada uma das unidades
de intervenco, que se pretendem constituir como uma alavanca ao investimento

privado.

* Determinando o modelo de gestio da ARU e de execugiio da respetiva
ORU, que prevé um modelo em que a entidade gestora serd assumida pelo préprio
municipio de Olhdo. Pressupde a ado¢dio de um papel ativo e abrangente na
execu¢do da mesma. pela entidade gestora, fazendo uso dos instrumentos de

Sede: Av. Columbane Bordalo Pinheiro. 5 — 1099-019 LISROA Telefone: 217 231 500 Fax: 217 260 729
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execugdo de politica urbanistica previstos no artigo 54° do RIJRU,
independentemente dos deveres de reabilitagiio dos edificios que competem aos
proprietérios ou titulares de outros direitos, 6nus ou encargos.

* Apresentando um quadro de apoios e incentivos 2s a¢des de reabilitacdo
executadas pelos proprietdrios, nomeadamente os incentivos de natureza fiscal
que decorrem dos beneficios previstos no Estatuto dos Beneficios Fiscais, no
Orgamentn de Estado em vigor e no Cddigo do IVA para as Areas de Reabilitagfio
Urbana. E também apresentado um regime especial dc isenges para intervengdes
de reabilitagéo, a incorporar no Regulamento e Tabela de Taxas do Municipio.

*  Propondo como solugdes de financiamento o Instrumento Financeiro para a
Reabilitagdo e Revitalizagdo Urbana (IFRRU 2020), a iniciativa JESSICA e os
programas publicos de apoio & reabilitagiio urbana e ao arrendamento, geridos
pelo JHRU, embora seja de salientar que o envolvimento deste Instituto esteja
sempre dependente de dotagSes orcamentais e das linhas especificas para a
reabilitagdo em vigor. S3o0 também referenciadas outras estratégias de
financiamento escalonadas em 3 niveis: A¢io Privada — proprietarios dos imévers;
Acfio Mista — parcerias publico-privadas e Ac¢fo Pdblica — Instrumentos de
financiamento publico inovadores.

* Descrevendo um programa de investimento piblico. estimado em
11.200.000€ valor esse que se prevé que serd alavancado. com o investimento da
responsabilidade dos particulares. I! apresentado um quadro genérico por U, que
calendariza o tipo de agbes assim como a previs@o de sua execugo.

10. Assim, o Instituto da Habitagdo ¢ da Reabilitagfio Urbana, conforme disposto
no n° 3, do artigo 17°, do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, estabelecido
pelo Decreto-Lei n° 307/2009 de 23 de Outubro, na sua atual redagiio, nada tem a
opor ao projeto Operacao Reabilitagio Urbana Sistemdtica a executar na Area de
Reabilitacio Urbana do Centro Histérico de Olhfio, com uma nova delimita¢io
que se aprova em simultineo, que abrange uma drea de cerca de 19,5 ha, tendo em
consideragiio a necessidade de se criarem condigdes para a promog¢io das medidas
necessarias  reabilitacio das areas urbanas que dela caregam.
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11. Por dltimo o IHRU solicita o envio, em formato eletrénico, de uma colegdo
completa das pegas escritas e graficas que constarem do processo final de aprovacdo da
ARU e ORU, bem como cépia do aviso publicado na 2* série do Diario da Republica,
com a publicitagdo do ato de aprovagdo pela Assembleia Municipal.

Lisboa, Qutubro de 2019

\\o;u’.("a Vi &k Od—mr

Margarida Colago, arquiteta
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PROPOSTA N.C¢ 256/2019

Aprovacdo da Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana do Centro
Historico de Olhdo e Respetiva Operagao de Reabilitagdo Urbana

Considerando a dinamica econdmica e social da zona historica de Olhdo,
fruto de uma estratégia de desenvolvimento que comegou com a reabilitagcdo e
manutengdo dos Mercados Municipais e agora mais recentemente com a

reabilitacdo da zona ribeirinha e com a construcdo do Porto de Recreio.

Atendendo a regeneragdo das atividades econdémicas da zona histérica e a
necessidade premente de reabilitar o edificado existente, melhorando as
condigdes de habitabilidade do mesmo.

Constatando o enorme desenvolvimento que se registou no turismo e por
consequéncia na criagdo de novos negdcios e nichos de mercado associados a
esta atividade, garantindo a criagdo de novo postos de trabalhc € a manutengio

dos ja existentes.

Reconhecendo que a presente proposta de delimitagdo corresponde a area
da Zona Histérica da Cidade de Olhdo, conforme previsto no Programa
Estratégico de Reabilitagdo Urbana que se junta, sendo que tem correspondéncia
com a area designada em Plano Diretor Municipal como Espago Urbano Histérico.

E que, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana,
disposto no Decreto-Lei n.© 307/2009 de 23 de Outubro, na sua redagdo
atualizada, “A delimitacdo das dreas de reabilitagéo urbana é da competéncia da
assembleia municipal, sob proposta da cdmara municipal” e que “A aprovacio de
operacbes de reabilitagdo urbana através de instrumento préprio é da
competéncia da assembleia municipal, sob proposta da cdmara municipal.”.
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municipio de Olhao

Tenho a honra de propor que a Camara Municipal de Olh&o delibere, ao
abrigo do disposto no n.2 1 do art.° 13 e do n.9 1 do art.® 17, ambos do
Decreto-Lei n.% 307/2009 de 23 de Outubro, na sua redagdo atualizada:

1. Aprovar a delimitagdo da Area de Reabilitacio Urbana do Centro
Historico de Olhdo e respetiva Operagdo de Reabilitagdo Urbana de acordo com o
previsto no Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana que se junta em anexo.

2. Determinar a abertura de um periodo para formulagdo de sugestdes por
qualquer interessado ou para apresentacdo de informagbes sobre quaisquer
questSes que possam ser consideradas no ambito do procedimento de
elaborag8o do plano, com a duracdo de 22 dias uUteis, ao abrigo do disposto no
n.° 2 do art.% 88 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de Maio e do disposto no n.°
4 do art.© 17 do Decreto-Lei Decreto-Lei n.? 307/2009 de 23 de Outubro, na sua
redagdo atualizada.

3. Submeter & Assembleia Municipal, apds o periodo de discussdo publica
supramencionado, para sua aprovacdo, a Delimitacio da Area de Reabilitagdo
Urbana do Centro Histérico de Olhdo e Respetiva Opera¢do de Reabilitagdo
Urbana.

4. Aprovar a deliberagao que recair sobre a presente proposta, em minuta,
nos termos do disposto no n.° 3 e para os efeitos do preceituado no n.° 4 do
art.© 57 da Lei n.® 75/2013, de 12 de Setembro.

Olhdo, 24 de Julho de 2019

O Presidente da Cdmara Municipal

(Anténio Miguel Ventura Pina)
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DELIMITAGAO DE AREA DE REABILITAGAO URBANA (ARU) , RESPETIVA OPERACAO DE
REABILITACAO URBANA (ORU) E PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA
(PERU) DO CENTRO HISTORICO DE OLHAO

O presente documento constitui a proposta de delimitacio da Area de Reabiiitacdo do
Centro Histérico de OlhSio, e respetiva Operacio de Reabilitacdo Urbana, em
conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, disposto no Decreto-Lei n.2
307/2009 de 23 de Outubro, alterado pela Lei n.2 32/2012 de 14 de Agosto, pelo Decreto-
Lei n.2 136/2014, de 9 de Setembro, pelo Decreto-Lei n.2 88/2017, de 27 de julho e pelo
Decreto-lei n.2 66/2019, de 21 de maio.

A proposta de delimitacdo corresponde ao Centro Histdrico da Cidade de Olhdo conforme
planta que adiante se apresenta, sendo que tem coincide quase na sua totalidade, com a
drea designada em Plano Diretor Municipal como Espago Urbano Histérico.

A presente area de reabilitagdo serd gerida diretamente pelo Municipio sem recurso a
acordos de parcerias com entidades privadas.

Considerando a dindmica econémica e social da zona histérica, fruto de uma estratégia de
desenvolvimento gue comegou com reabilitagio e manutencdio dos Mercados Municipais,
e agora mais recentemente com a reabilitagdo da zona ribeirinha e com a construcdo do
Porto de Recreio.

Considerando ainda a regeneracdo das atividades econémicas na zona histérica, e a
necessidade de reabilitar o edificado conferindo e melhorando as condigbes de
habitabilidade do mesmo.

Constatando o enorme desenvolvimento que se registou no turismo e por consequéncia
na criacdo de novos negdcios e nichos de mercado associados a esta atividade, garantindo
a criagdo de novo postos de trabalho e a manutenggo dos j& existentes.

Tendo consciéncia do enorme desenvolvimento que se tem dado na atividade econdémica
relacionada com a Reabilitagio Urbana, e querendo garantir as melhores condigdes para
os Municipes e investidores.

Pretendendo-se atrair para a drea novos investimentos, mais residentes, dinamizar as
atividades econémicas e regular o desenvolvimento da zona de forma a nado perder a sua
identidade e as caracteristicas que a distingue de outras parcelas do nosso territério.

A presente proposta é composta pelo Programa Estratégico de Reabilitacio Urbana
{PERU) que:

e Identifica a drea de intervencio da ARU;

¢ Estabelece os objetivos estratégicos de Reabilitaciio Urbana efetuada enguanto
Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Sistemaética;



e Estabelece os Beneficios Fiscais associados.

Figura 1 - Delimitacao da area de intervengao (ARU e ORU)

Propde-se assim nos termos do disposto no artigo 13.° do Decreto-Lei n.2307/20089, de 23
de outubro, na sua redagdo atual, submeter a presente proposta a aprovagdo da Cadmara
Municipal. Apés aprovagio pela Cdmara Municipal o presente documento devera ser
submetido a discussdo publica e posteriormente submetido a aprovagdo em Assembleia
Municipal.

Olh&o, 8 de julho de 2019

Vol <o,

Natacha Sabino, OA n.2 21735

Anexo:
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana



ARU

Area de Reabilitacgéao
Urbana

Operacao de Reabilitagéao
Urbana

Do Centro Histérico de Olhao

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA




Natureza imortal, tu que soubeste dar
AomeupaisdoSulalargafantasia,

Que ensinaste aqui as almas a sonhar
Nessafrescurasddacrencaedaalegria:
Queinundaste de azul e mergulhaste em oiro
Estasuave terra heroica dos amores,

Que langastesobre elaocantoimorredoiro
Quevibraasinfoniaoriental dascores:

Tu que mostraste aqui mais do que em toda a parte
O intenso poder do teu génio fecundo,

Que fizeste este Céu para inspirar a Arte
E the deste por isso o melhor sol do mundo:
Ensina algum pintor a fixar nas telas

Este brilho, esta cor, inéditos, diversos,
Epbeamesmaluzque chovedasestrelas

Napenaque debuxaestes humildes versos.

Jodo Lucio
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Plano Estratégico de Reabilitacio
Urbana — Centro Histo rico de Olhao

1. INTRODUCAO

A Camara Municipal de Olhao tem um programa de requalificacdo urbanistica e paisagistica
bastante ambicioso e encontra-se ja a concretizar obras estruturantes, emlocais de elevada
centralidade, no quadro do funcionamento da cidade de Olhdo. Importa agora levar esse
processo e criar dindmicas de regeneragao e reabilitacao com os diversos agentes com
interesses neste territdorio. Falamos de redes e de parcerias para a reabilitacao, do espacgo
urbanoedosedificios, com os proprietarios derestaurantes, de estabelecimentos comerciais
e de edificios inseridos no centro historico e na zona a nascente que o medeia até ao porto de
pesca da cidade. A Camara Municipal de Olhao, em Julho de 2017, deu um passo importante
ao tornar eficaz o Plano de Pormenor da Zona Historica da Cidade de Olhdao que
introduziuregrase diretrizes concretas para a intervencdo neste territorio. Ainda a
autarquia estda a dar o exemplo na requalificacdo de pontos estratégicos do
desenvolvimentodacidade, comosejam a requalificacao do espaco urbano da Avenida 5 de
Outubro atéa Avenida 16 de Junho. Juntam-se a estas intervencdes outras que se témvindo
arealizar no quadro da requalificacdo de largos, arruamentos e agora das infraestruturas

do Centro Historico de Olhao.

Neste quadro, importa dotar esta area importante, de uma estratégia clara, focada na
reabilitacaourbana, em que os diversos agentes de desenvolvimento possam rever-se e ficar

devidamente enquadrados sobre o programa de intervencao, de longo prazo, do municipio.

E com essa vontade que a Cdmara Municipal de Olhdo pretende criar a Operacéo de
Reabilitagdo Urbana (ORU), sistematica, do Centro Histérico de Olhédo, nos termos do
Decreto-Lein.° 307/2009, de 23 de Outubro, alterado e republicado pela Lein.? 32/2012,
de 14 de agosto e implementar o respetivo plano estratégico de reabilitacao urbana
(PERU). Com este documento estardo criadas as condigbes necessarias, para
implementar uma operagao concertada, articulada e programada no tempo, utilizando os

instrumentos que decorrem da Lei, para impulsionar uma dinamica de reabilitacao em toda
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a area do atual centro historico da cidade e zona envolvente a nascente. A toda esta area

designaremos por ORU do Centro Histérico de Olhao.

Agora apoiada no novo Regime Juridico da Reabilitagao Urbana’, vem propor esta Cdmara a
delimitacao da ARU e aprovacao da ORU do Centro Historico de Olhdo, orientada por um

programa estratégico de reabilitacdo urbana (PERU).

Figura 1 - Delimitacao da area de 1ntervencao (ARU e ORU)

1.1 Principais conceitos

Edificio classico (fonte INE) - Edificio cuja estrutura e materiais empregues tem um carater

hao precario e duracdo esperada de 10 anos pelo menos;

Alojamento familiar classico (fonte INE) - Local distinto e independente, constituido por uma
divisao ou conjunto de divisdes e seus anexos, num edificio de carater permanente, ounuma
parte distinta do edificio (do ponto de vista estrutural), que considerando a maneira como foi
construido, reconstruido, ampliado ou transformado se destina a servir de habitacao,

normalmente, apenas de uma familia/agregado doméstico privado. Deve ter uma entrada

' Decreto-Lein.®307/2009, de 23 de Outubro, alterado erepublicadopelaLein.®32/2012, de 14de agosto
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independente que dé acesso (quer diretamente, quer através de um jardim ouum terreno) a
uma via ou auma passagem comum no interior do edificio (escada, corredor ou galeria, etc.).
As divisdes isoladas, manifestamente construidas, ampliadas ou transformadas para fazer
parte do alojamento familiar classico/fogo sao consideradas como parte integrante do

mesmo;

Reabilitacdo de edificios (fonte Decreto-Lein.® 307/2009, de 23 de Outubro, alterado
e republicado pela Lein.® 32/2012, de 14 de agosto) - a forma de intervencdo destinada
a conferir adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural
e construtiva a um ou a varios edificios, as construcdes funcionalmente adjacentes
incorporadas no seu logradouro, bem como as fragbes eventualmente integradas nesse
edificio, ou a conceder-lhes novas aptidoes funcionais, determinadas em fungao das
opgoes de reabilitacao urbana prosseguidas, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo
uso com padroes de desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou mais

operacdes urbanisticas;

Reabilitacao urbana (Decreto-Lein.® 307/2009, de 23 de Outubro, alterado e republicado
pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto) - a forma de intervencao integrada sobre o tecido
urbanoexistente, em que o patrimoniourbanistico eimobiliario € mantido, notodoouem
parte substancial, e modernizado através da realizagdo de obras de remodelacéo ou
beneficiacao dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espagos
urbanos ou verdes de utilizacdo coletiva e de obras de construcdo, reconstrugao,

ampliacdo, alteracdo, conservacdo ou de- moli¢do dos edificios.



2.CARACTERIZACAO EDIAGNOSTICO

2.1. Breve Enquadramento Historico do Centro Urbano de Olhao

0 espacoa intervir, coincide com a “Area de Reabilitagao Urbana da Zona Historica da Cidade
de Olhao”, entretanto caducada ge corresponde ao centro da Cidade de Olhao,

integrando-se nafreguesiacomo mesmo nome.

Engloba o nucleo originario da “Vila de Olhao”, que comecou por ser um conjunto de casas de
cana e palha ocupados por pescadores, com permissao para construir em alvenaria a partir de
1715. As casas comegaram por ser edificadas no Bairro da Barreta e no Bairro do Levante (ou
dos sete Cotovelos), que hoje em dia sao bairros relativamente impermeaveis a vida urbana
da area historica, apresentando um misto entre algumas habitacées degradadas e outras
recuperadas. A demais Area foi-se desenvolvendo em torno deste nicleo original de ruas
irregulares e estreitas, ocupando antigas “Hortas e Fazendas”. A construcéo desordenada e
organicaé, ainda hoje, evidente e surge como um marco da individualidade e originalidade de
Olh&o. De uma arquitetura original, designada de “cubismo”, a sua origem € desconhecida
nao havendoregisto de nadaigual, calculando-se que pode ser o resultado do contato dos
seus construtores com as varias realidades existentes no Mediterraneo. De acordo com os
dados do INE referentes a 2011 residiam, nesta area do Centro Histérico, 1817 habitantes,
correspondendo a cerca de 12% da freguesia de Olhao, sendo maioritariamente do sexo
feminino (correspondendo a cerca de 53% da populacdo). Embora nao seja possivel obter
dados quantitativos exatos relativamente a evolugao populacional na ltima década, devido a
falta de coincidéncia entre as subsecgdes estatisticas, as indicagdes sinalizadas no Plano de
Pormenor da Zona Histérica e no Plano Estratégico Olhao 2025 apontam para uma quebra da
populacéo residente. Este decréscimo tera contribuido para a estagnac¢do populacional que

ocorreu na freguesia de Olhao.

A estrutura etaria, com 11% de jovens e 28% de idosos, reflete um preocupante nivel de
envelhecimento, com valores bem superiores a freguesia (16% de jovens e 19% de idosos) e ao
Municipio (17% de jovens e 18%deidosos). NestaArearesidiamem2011, 817 familias, com
uma dimensdo médiade 2,2individuos, verificando-seaquinucleosfamiliaresmaisreduzidos
doquenafreguesia(2,34 individuos por familia) e noMunicipio (2,6), o que sera decorrente

doenvelhecimentoda populagao.



A populagao possui niveis de escolaridade reduzidos apresentando um panorama de
qualificacdo muito inferior aos territorios de enquadramento (freguesia e Concelho), o que
devera ser justificado pelo peso da populagao idosa com escassas oportunidades de ter

prosseguido os estudos.

A distribuicao da populagao residente empregada por setores de atividade econdémica
evidenciaumasignificativa presencade empregonosector primario (10%), oquerelevapara a
presenca de atividades ligadas a pesca. Por sua vez, o emprego no comércio e servicos,

apesar de elevado (73%), € inferior ao da freguesia (77,4%).

Em2011existiam1.121 edificios, que correspondemacercade 1/3doedificadodafreguesia. O
parque habitacional é maioritariamente anterior a 1945 (56%), o que confirma estarmos
perante um nlcleo de edificacdo antiga, embora exista um nimero consideravel de edificios
que evidenciam alteragdes as suas carateristicas originais. Amalhaurbana esta, de umaforma
geral, colmatada. A peculiar e densa estrutura urbana sdo carateristicas indissociaveis destes
bairros historicos, atraveés da exigua largura das suas ruas e becos. Em fungao de ser uma area
urbana consolidada, a maioria dos edificios encontram-se em banda (93%), evidenciando uma
estrutura urbana diferente do restante Municipio onde prevalecem os edificios isolados.
Também dominam os edificios de pequenas dimensdes uma vez que 1.043 destes (93%)
possui apenas 1 ou 2 pisos, havendo apenas 6 com mais de 4 pisos. A maioria dos edificios sdo
exclusivamente residenciais {88%), ou seja, estdo afetos na totalidade a habitagéo, o que
confirma estarmos perante uma area eminentemente residencial, com elevado grau de
urbanidade. De forma mais diminuta surgem usos mistos, em que a habitagdo é

complementada com as funcbes comerciais e/ou servicos.

Os alojamentos familiares existentes na Area do PARU em 2011 eram 1.422, sendo que apenas
808, ou seja 57%, estavam ocupados como residéncia habitual; o nimero de alojamentos

vagos (279) corresponde a quase 20%.

Apenas cerca de metade dos alojamentos familiares de residéncia habitual se encontra
ocupada pelo proprietario, o que atesta a elevada percentagem de parque habitacional
arrendado e as dificuldades acrescidas que o fendmeno pode comportar para a reabilitacdo
individual dos alojamentos. Em termos de dimensédo, 48% dos alojamentos familiares
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possuem uma area compreendida entre os 50 e os 100 m2, sendo que os restantes 50% se
repartiam quase equitativamente entre os de menores dimensdes e aqueles com uma
superficie superior a 100 m2. A particularidade deste aglomerado (nomeadamente do nlcleo
original - Bairro Barreta e Levante) sdo as acoteias nas casas de rés-do-chéo, tendo mais tarde
sido aumentadas em altura com o mirante e o contra-mirante aos quais se acede por escadas
exteriores. Sao estas carateristicas que conferem originalidade as casas de Olhao, por serem
uma copia (embora nao rigorosa) da casa marroquina. Apesar desta zona estar muito
modificada relativamente as edificacoes originais, devido a alteragdo de algumas habitagdes,
ainda mantem um elevado valor patrimonial, estando cada vez mais a despertar o interesse
num mercado de turismo global, verificando-se uma crescente procura principalmente por
parte de populacao estrangeira reformada, de diferentes origens (nomeadamente,
franceses) que aqui adquirem habitacdo para residéncia aproveitando os beneficios fiscais

conferidos pelo Estado Portugués, acabando por permanecer durante a maior parte doano.

Ndo obstante a importancia desta aposta, fundamentada no potencial decorrente da
reabilitacdo do edificado e da alavancagem e dinamizacao da atividade economica local, essa
mesma aposta ndo deixa de apresentar risco de especulagao imobiliaria e ndo assegura de per
si uma vivéncia do Centro Historico ao longo do ano. Esta dindmica recente nao pode ser
dissociada do processo de requalificacdo do espaco publico, imprimido pelo Municipio nas
ultimas décadas, que conferiu maior aprazibilidade, identidade e potencial de
desenvoilvimento da dindmica economica local, havendo a destacar a reabilitacdo e
manutencdo dos Mercados municipais, a reabilitacéao da zona ribeirinha, a construcao do
Portode Pesca e do Portode Recreio. Assim, verifica-se que arequalificacdo do espaco publico
se tem constituido como o motor da regeneracao urbana, embora so a espagos, e por for¢a
do investimento estrangeiro, € que foi acompanhada por investimento na requalificagao do

patrimonio (publico e privado).

No momento de dar um novo impulso a regeneragao urbana do Centro Histérico de Olhao,
deve-se levar em linha de conta que se trata de um processo que deve ser encarado de forma
integrada e concertada, tendo presente as varias componentes do territério (materiais -
edificado, solo, infraestruturas,... ou imateriais - ambiente, cultura, social,...) e os diversos

atores que sobre ele atuam, considerando-se que na presente Area de Intervencao sera
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alcancada se se tiver em linha de conta o seguinte complexo de acées:

» Recuperacao do edificado através de investimento privado, de forma a resolver os

problemas de deterioracdo e degradacéo;

» Qualificagao do espaco publico e das infraestruturas, permitindo melhorar a seguranga,
a imagem urbana, a permeabilidade entre espagos e a memoria coletiva,
fomentando igualmente o desenvolvimentode espagos deencontroe devivéncia

urbana;

e Promogao turistica e de visitago: qualificando a area, diversificando as atividades
econdmicas e culturais e desenvolvendo uma estratégia de comunicacao eficaz das suas

potencialidades;

¢ Qualificacao do tecido econdmico: através de uma redefini¢cdo e qualificacdo dos

modelos de negécio e do desenvolvimento de fun¢des urbanas inovadoras.

Nesta medida é fundamental o envolvimento da sociedade civil naoperacao de regeneracao,
designadamente, dos agentes economicos mais importantes - investidores, comerciantes,

proprietarios, mediadores imobiliarios - e mesmo dos seus residentes.

2.2. Enquadramento

A Cidade de Olhao é sede do Concelho com 0 mesmo nome, na zona central da Regido do
Algarve que detém entre outras particularidades, uma faixa costeira ocupada por uma zona

himidalagunareumconjuntodeilhasbarreiraintegrantesdoParqueNaturaldaRiaFormosa.

Com uma populacao de 45.396 habitantes, Olhdo € o quarto Concelho mais populoso do
Algarve, formando com os vizinhos Faro e Loulé uma zona central do territério algarvio onde
reside cerca de 45% da populacéo da Regiao.

A localizagéo e carateristicas do territorio, as condigées de acessibilidade terrestre e maritima

e a centralidade na Regiao, foram condicdes favoraveis para a ocupacao humana, tendo
1



contribuido para uma forte dinamica de crescimento urbano, a qual reservou ao principal
aglomerado Urbano (a Cidade de Olhdo) um papel de destaque. Em 2011 residiam na Cidade

28.630 habitantes correspondendo a 63% da populac¢ao do Concelho.

ACidade de Olhdo assume-se como participante ativo na estruturacao do sistema urbano
regional, tornando-se um elemento fundamental de ligacdo entre as duas centralidades do
AlgarveCentral. DeacordocomoPROT Algarve, Olhacintegraaaglomeracaourbanaprincipal
dosistemaurbanoalgarvio, compostoporFaro-Loulé-Olhdo, cominterligacdescomS. Brasde
Alportel, Quarteira, Vilamoura e Almancil. AER 125 desempenhou e desempenha um papel
estruturante na aglomeracao urbanaFaro-Olhao, mas, ao mesmo tempo, ao atravessar estes
dois nucleos gera importantes externalidades negativas resultantes de situacdes de
congestionamento e sinistralidade rodoviaria. Estasituacdo é particularmente penalizadora
para Olhdo, onde todo o fluxo de veiculos vindos de Este com destino a Faro atravessa

longitudinalmente aCidade.

A economia do Concelho tem sido marcada, predominantemente, pela exploragao e
transformacao dos recursos de pesca e moliscicultura, que moldaram a vocacao deste
territdrio e conferiram ao nucleo de Olhdo um papel destacado, ao longo dos anos, como
portode pescaecentrodeindUstria conserveira, naoobstante asuaprogressivaquebraa

partir de meados do século passado.

Nao existe atualmente, com sede no concelho, qualquer empresa com mais de 250
trabalhadores, ao contrario do que sucedeu nas décadas gloriosas das empresas de pesca e
das industrias conserveiras de Olhdo, que, entretanto, se tornou um concelho de pequenas e
microempresas dedicadas, predominantemente, a atividades tradicionais de comércio, de
indUstria ligeira e de pequenos empreiteiros e subempreiteiros, que animam atualmente a

economia e a vida concelhias.
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2.3. A Arca deintervencao

2.3.1. Localizacio da area de intervenciao

AareadeintervencaoqueserviradebaseparaacriacaodaARU cobretodaaareadazona
historica de Olhdo, assim como a sua projecao com a Ria Formosa. Com uma area de 19,5ha,
encerra um conjunto de areas diferenciadas, entre uma multiplicidade de usos e variadas

funcdes urbanas.
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Figura 2 - Limite da ARU do Centro Historico de Olhao

A drea definida para a ARU centro histérico ocupa uma area absolutamente estruturante e
estratégica da cidade, contudo carece que se mantenha a aposta que temvindo a ocorrer ao

nivel da sua requalificacao e dinamizagao.

Situada em pleno centro da cidade, a 4rea mais antiga de Olhao, situacao em pleno coracéo
da Ria Formosa conferindo-lhe um posicionamento estratégico bastante relevante e um
entorno paisagistico unico. Aimplementacao do PERU, que pressupde um programa de acao
devidamente estruturado, permitira que as intervencdes tenham uma programacao
plurianual e que todos os agentes envolvidos e interessados neste processo possam, a cada

momento, saber o que se vai realizar.
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2.3.2. Morfologia Urbana

Relativamente a morfologia urbana - desenvolvimento da malha, dimensdes e estrutura da
parcela, tipologiadoedificadoe, estruturadaredeviaria- podemosdistinguir trésrealidades
completamente distintas dentro da area de intervencao:

e A area central, correspondente ao miolo do centro histérico de Olhac que se
caracteriza por umamalhaorganica completamente entrelacada, caracterizada por
pequenas parcelas onde assenta edificios de geometria cibica, que caracterizam a
denominada arquitetura cubista de Olhao;

e A frente ribeirinha, constituida por uma frente de edificios e de espaco
publicos onde se destacam os Edificios dos Mercados de Olhao que se destaca

pelasua grandiosidade e beleza arquitetdnica.

Esta circunstancia impede que, quer a populacdo, quer os visitantes, possam usufruir

da sua proximidade da cidade a Ria Formosa.
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Figura 4 - Morfologia Urbana

Como se pode verificar na figura anterior, uma parte importante deste territorio tem uma
elevada densidade urbanistica, encontrando apenas desafogo nos jardins que envolvem os

mercados de Olhao e que contactam diretamente a Ria Formosa.

2,3.3. ConjuntoEdificado—estadodeconservacioesiluaciofaceaocupaciao

Com o objetivo de conhecer genericamente o estado de conservacéao dos edificios, foi feito
um levantamento através da observacgao das fachadas?, o que apesar de nao permitir uma

identificacao quanto a totalidade do imdvel, constitui umindicador.

Verifica-se que uma larga maioria dos edificios encontra-se embom e razoavel estadode
conservacao, sendo que apenas 10% dos mesmos encontram-se emssituagao criticae que
podemviraserobjetodosinstrumentos previstos nalLei, noquadrodaimplementacaoda
ORU.

2 0 levantamento foi feito a partir da observagdo das fachadas, pelo exterior, a partir dos
arruamentos e, sem vista privilegiada por pontos de observacao panoramicos, que permitisse
a observacdo de coberturas, tardozes, e empenas, entre outros. Houve no entanto,
excecoes, onde foi possivel constatar que, apesar de as fachadas estarem
irrepreensivelmente conservadas, as empenas denotavam auséncia de manutencgao, noutros
casos, pelo contrario, em fachadas a necessitar de intervencdo, as coberturas e alguns
elementos estruturais denotavam intervencoes profundas.
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Figura 5 - Planta com Estado Conservacdo do Edificado

2.3.4. Atividades Econémicas

0O inquérito as atividades econdmicas realizadas no ambito do Plano de Pormenor do Centro

Historicoapresentou asseguintes conclusdes relativamente a atividade econémicainstalada

na area da ARU.
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Tabela | - Sactor de atividade (CAE - Ruov. 3) das pessocs inguirida

ZH de Olhdo 3

. ZHinterior .. ZH rbeirinha . Total
urzy i

1

i 1 ! :
N.°! % Vert. | N.°| % Vert. | N.*| % Vert.

Sector de Actividade (CAE-Rev.3)

222 - Impresséo e actividade dos servicos relacionados com : 1 2,0 | 0 0,0 i 1 1,2
ampresséo ool b
512 - Comércio porgrosso de produtosalimentaresbrutos| 0 00 | 1 2,9 A 1,2

e animais vivos i | |
521- Comércio a retalho em estabelecimentos nao 1 i 49,0 : 8 29,4 9 10,6
especializados BRSO s S - | -

522 - Comércioa retalho de produtos alimentares, bebidas 2 3,9 ' 4 11,8 ] 7,1

e tabaco I i I

523 - Comércio a retalho de produtos farmacéuticos, 6 11,8 | 1 2,9 i 7 | 8,2
médicos, cosméticos e de higiene i |
524 - Comércioaretalho de outrosprodutos novosem 32 15,7 © 3 2,9 35 41,2
estabelecimentos especializados | __|_ | i e —— -a l_ =l
| 527 - Reparagao de bens pessoais e domésticgs_ I 1 _|__ 2,0 0 0,0 1 1,2
551 - Estabelecimentos hoteleiros 1| 2,0—‘- o| o0 | 1| 12
553 - Restaurantes 11 20 . 9| 265 { 10| 11,8
554 - Estabelecimentos de bebidas 5 9,8 | 6 17,6 i 1 129
633 - Agéncias de viagens e de turismo 0 0,0 | 1 2,9 ' 1 1,2
| 701 - Actividades imobi_liélj_ias por conta prt’)_pr]‘g__ __ ..o 00 ! 1 2,9 ] 1 1,2
930 Outras actividadeseservicos | 1] 20 [ 0| o0 [ 1] 12
Total 511 100,0 | 34 | 100,0 . 85 100,0

Fonte - Inquérito as atividades econdmicas instaladas na ZH de Olhdo (2010). Elaboracio equipa técnica do PP

Uma larga parte (41,2%) dos estabelecimentos entrevistados pertencia a categoria de
comércio a retalho de outros produtos novos em estabelecimentos especializados (524),
destacando-se os estabelecimentos especializados na venda de roupa, artigos de costura,
cal¢cadoeatoalhados. Dos 35 estabelecimentosdacategoriaentrevistados, 32 localizavam-se
na ZH interior. Por isso se fala tanto na especializagdo da ZH do interior (em especial da rua
doComércioedaruaVascodaGama)navendadebensdeconsumopessoais. Estesvalores
incluem os estabelecimentos comerciais de venda de roupa a precos reduzidos, gerido por
comerciantes chineses, que témvindo a proliferar nos Ultimos anos na ZH de Olh3o.
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Os restaurantes (553) e estabelecimentos de bebidas (554) constituem outro grupo de
estabelecimentos com uma representacao razoavel na ZH de Olhao, representando a soma
das duas categorias cerca de 25% dos estabelecimentosinquiridos. Dos 21 restaurantes e
estabelecimentosdebebidasentrevistadas, 15estavamlocalizadasnaZHribeirinha, aolongo
da marginal sul (avenida 5 de Outubro e praga Patréo Joaquim Lopes) da cidade de Olhao, o
que confirma a expansao (ou renovagao) comercial da restauragao nesta area.

o
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Figura 6 - Usos do Edificade

Destaca-se ainda a presenca em numero consideravel de estabelecimentos de comércio a
retalho em estabelecimentos nao especializados (521), tendo sido entrevistados 9
estabelecimentos, a quase totalidade localizada na ZH ribeirinha (essencialmente nos
mercados e na praca Patrao Joaquim Lopes) e de comércio a retalho de produtos
farmacéuticos, médicos, cosméticos e de higiene (523), com uma oferta particularmente
consistentenaZHinterior, onde se entrevistaram 6 dos 7 estabelecimentos doramo.

2.3.5. Edificios

Relativamente a area de intervencao, interessa conhecer o alojamento existente, tendo em

conta o potencial residencial desta zona.
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Tabsla 2 - Tipo de alojamento

ZH de Othdo
N.° ! % Vert,
Tipo de alojamento
Mojamentoscolectivos | 3 | o2 |
Alojamentos familiares 1.364 ! 99,8
Total 1.367 100,0

Fonte; Censos, INE (2001). Elaboracae equipa do Plano de Pormenor da Zona Historica.

Segundo os dados dos Censos 2001, existiam na ZH de Olhao, 1.367 alojamentos. Destes,

1.364 sdo constituidos por alojamentos familiares (99,8%), enquanto 3 correspondem a

alojamentos coletivos (0,2%).

Relativamente ao nimero de pisos verificamos que a volumetria no geral é reduzida e que

mantem, na esmagadora maioria dos casos, a cércea original.

Nomere do Psss
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[ 2060
| FLT

Figura 7 - Nimero de pisos do edificado
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2.3.6. Bens Imoéveis Classificados e Zonas de Protecao

A area da ARU conta com alguns edificios classificados e integra algumas das zonas de

protecao de outros edificios que se encontram fora da sua area.

Relativamente aos edificios classificados dentro da area da ARU, e conforme a figura abaixo,

sao osseguintes:
1- Igreja da Nossa Senhora da Soledade (Monumento de Interesse Plblico);

2- IgrejadaNossaSenhoradoRosario-Matrizde Olhdoe CapeladeNossoSenhordos Aflitos
(Monumento de Interesse Plblico);
3- Mercado Municipal de Olhdo (Monumento de Interesse Publico).

&
Figura 8 - Sitios classificados
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2.3.7. Infraestruturas

Aarea é dotada por todas as infraestruturas essenciais para o regular funcionamento da
cidade, no entanto em muitas zonas deverao ser melhoradas, nomeadamente a iluminacéo

na zona a Poente da linha de caminho-de-ferro.

Relativamente asinfraestruturas viarias e arruamentos, existem duas realidades totalmente
distintas, a Sulda ARU, onde as condicdes viarias, de estacionamento e de passagens de pedes
existem e funcionam, enquanto mais a norte, comecando em alguns trocos da Av. da
Republica e na zona do passeio ribeirinho, estas simplesmente nao existem ouséo muito

deficitarias.

Em termos gerais é necessario intervir ao nivel do melhoramento do espaco publico em toda
aAv. daRepublicaenaareado passeioribeirinho, tanto ao nivel dos pavimentos comoda
iluminagdo e mobilidrio urbano, na regulagao do espago e do edificado com vista a uma

melhoria das condigbes de utilizagdo e cumprimento de disposi¢des impostas legalmente.

2,3.8. Situacao atual na area de Intervencao

Como ficou evidenciado no Diagnostico, do PARU, elaborado que o Centro Historico de Olhéo
constitui-se comoumaareadeinegavelvalor patrimonial eidentitario, comumaestruturade
edificado e malha urbana com carateristicas Unicas. Nao obstante, sdo evidentes alguns
constrangimentos, emresultadodo esvaziamento demografico, dadegradacéo doedificado,
da pouca permeabilidade urbana, da débil estrutura empresarial ou da fragil ligacdo com a

frentemaritima, o que colocaum conjunto de desafios a estratégia de Regeneracéo Urbana.

Desde logo, e conforme elencado no Plano Estratégico de Desenvolvimento Sustentdve( Othdo,
2025, aquestao-chave que simboliza osdesafios futurosreside naafirmagaodazonahistérica
da Cidade de Olhdo como o principal centro residencial, comercial, turistico e econémico
do Concelho. Esta questdo transporta um conjunto de desafios-chave para o

desenvolvimento urbano, designadamente:

» Promover a regeneragao urbana e a melhoria das condi¢des das habitacoes,
21



salvaguardando a identidade da zona e mantendo as carateristicas e tracos
arquitetonicos que a caraterizam;

s Incrementar os niveis de atratividade e visitacdo da Cidade pela qualificagao,
valorizacdo economica/cultural/turistica e proje¢éo do patrimonio - arquiteténico,
cultural, paisagistico e natural;

« Complementar as atividades tradicionais da Zona Historica de Olhao (comércioe
restauracao) com outras atividades alternativas e criativas (artesanato, cinema, teatro,
exposicoes, ...) fortalecendo a diversidade economica e cultural;

= Estruturarequalificaroespacopublicodeformaamelhorarapermeabilidadedamatha
urbana da zona histdrica e a sua interligacdo com a frente maritima e a cidade
envolvente;

¢ Atrairnovosinvestimentos, maisresidentesedinamizaraatividade econémica.

Perante estes desafios, importa listar um conjunto de fatores criticos que, em diferentes
ambitos e escalas, podem condicionar, de forma transversal, o alcance dos resultados

esperados em cada desafio.
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Figura ¢ - Imagens da zona de estusdc

Desde logo, surge a mobilizacéo e capacidade de execugéo dos proprietarios e investidores
privadoslocaisnadinamizacdodaatividadeeconémicaedareabilitacdodoparqueedificado,
sendofundamentalcriarcondicoesefetivasde envolvimentoe participagaoativadosdiversos

agentes, tanto publicos, como privados.
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Por sua vez, a concretizacdo dos investimentos privados depende da capacidade de resposta
dos instrumentos financeiros, mais concretamente do Instrumento Financeiro para a
Reabilitacdo e Revitalizacdo Urbanaz (IFFRU), sendo também fundamental uma
comunicacdo eficaz para que os particulares tenham uma real percecdo das oportunidades
decorrentes dos sistemas de incentivos previstos no presente Programa Estratégico de

Reabilitagao Urbana do Centro Historico.

Outro dado fundamental, prende-se com a concretizacao e implementacao do Planode
Pormenor da Zona Historica de Olhao, essencial para a prossecucdo da estratégia de

desenvolvimento urbanoensaiada.

A Camara Municipal criara condicdes de celeridade e agilizagdo nos procedimentos
administrativos necessarios a concretizacao das iniciativas privadas.
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3.DELIMITACAO DA ARU

3.1. CritériossubjacentesadelimitaciodaAreadeReabilitacao Urbana

0 exercicio de caracterizacao e diagnostico desenvolvido para o centro histérico de Olhéo,
que abordou as vertentes fisicas, urbanisticas, sociais e de contexto, permitiu consolidar os
critérios que estiveram na base da proposta de delimitacao apresentada e que, em sintese

assume uma natureza espacial, funcional e socioeconomica.

Figura 10 - Delimitacao do Centro Histérico de Olhao

A ARU do centro historico de Olhao proposta tem uma area de 19,5ha e encontra-se
delimitadaporlimitesfisicosbemmarcadosnoterritorio, que correspondeaoCentrohistorico
de Olh&o, com as respetivas projecoes, a sul, para a Ria Formosa. Parte da ARU incide ainda,
sobreasareasde DominioPublicoPortuarioeasareasdodominioHidrico{cf. figuraseguinte).
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Figura 11 - Delimitagao proposta para ARU e ORU

Trata-sedetodaaareacoincidente comocentrohistoricodacidade e a sua projegao até a
frente da Ria Formosa. AcriacdodaARU e posteriormente ORUvem dotar o municipio de
instrumentos e poderes reforcados para poder intervir no territorio.

Comasuadelimitacao pretende-secriar eimplementar os instrumentos necessarios de modo
a proporcionar novas dindamicas nesta area que ja tem um Plano de Pormenor (PP) aprovado.

A questao central é proporcionar, uma vivéncia coletiva através de um programa de
requalificacdo do espaco publico e do edificado, salvaguardando e valorizando a identidade
patrimonial da cidade, incutindo dinamicas sustentadas e equilibradas de desenvolvimento de
todo o centro histérico de Olhao.

A ORU, como se vira mais tarde, constitui o instrumento que incorpora um conjunto de
iniciativas e de projetos concretos capazes de mobilizar as vontades e condi¢des essenciais

para garantir o cumprimento do PERU.

Torna-seassim importantecriaruma politicadereabilitacadourbanaque procuretirarpartido
das oportunidades existentes, privilegiando o aproveitamento das muitas edificacées do
tecidourbano, queatualmenteseencontramdesocupadas, paracaptarnovasatividadese/ou
proporcionar mais oferta de habitacao no interior da cidade.
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Da mesma forma urge criar condicdes para continuar a melhorar a imagem do espago
urbano e a apostar na manutencdo e melhoria dos espagos publicos que fomentem a

coesdo social e reforcem a atratividade da area.

4.ESTRATEGIA TERRITORIAL

4.1. Enquadramento nas opc¢oes do Municipio

A Camara Municipal de Olhdao tem com principal objetivo politico para a cidade, a
requalificacdo do seu Centro Historico. Pretende-se dar respostas a um conjunto de anseios

existentes, entre os quais destacam-se os seguintes:

- Promover a dinamizagao do Centro Histérico;

— Aumentar a atratibilidade e a sofisticacao da Cidade;

- Levar as pessoas a visitar o seu miolo;

— Modernizar o comércio e mobiliario urbano;

— Promover uma identidade na linguagem urbanistica e arquiteténica;

— Promover a animacao cultural.

Como se pode verificar sao diversos os desafios para esta area da cidade. Na verdade,
pretende-se implementar dinamicas no Centro Historico que tenham em vista a geracdo de
oportunidades de negdcio para as empresas existentes, assim como melhorar a capacidade
de atragdo de outras, que introduzam mais-valias, para este territorio. A circunstancia de
existirum comércio e um espago urbano reabilitado, permitira levar com maior facilidade os
visitantes e as pessoas, nogeral, ao centrodo nlcleo historico, processo esse que a Autarquia

pretende e ja esta a implementar.

0 cumprimento deste designio carece que os sectores publicos e privados desenvolvam um

conjunto de investimentos no quadro das fungdes e natureza de cada qual. No caso, o
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municipio deve aposta emintervencgdes na requalificagao do espago publico, napromogéodo
centro histérico e na modernizagao das infraestruturas, assim como, os privados devem
apostar na melhoria da imagem e atratibilidade dos estabelecimentos e dos respetivos
equipamentos.

Ocentrohistdricode Olhaoéumativoimportante dacidade edaregiao. Asuapromocéaoe
valorizagao é bastante crucial de forma a se poder dar a conhecer o patriménio da cidade,
aqueles que ainda nao o conhecem, mas sobretudo, que o Centro Historico possa constituir
umelementoimportantedaestratégiade promogaodoconcelhoedaregiaodoAlgarve.

Sugere-se que se dé inicio a um processo de desenvolvimento da marca territorial do centro
histarico de Olhao e que se implemente medidas tendo em vista a divulgacédo e a salvaguarda
daarquitetura cubista e da linguagem urbanistica presente no casco urbano, mais tradicional

e emblematico, de Olhao.

O valor da marca Olhao deve ter a sua base nas caracteristicas diferenciadoras enddgenas e

para essa circunstancia & necessario trabalha-las numa primeira instancia.

Por fim, a dinamizagao do centro da cidade, para além dos elementos que foram ja
referenciados, carece de um programa de animacao e de conteudos de lazer e culturais, por
forma a dar suporte as atividades existentes e também deixar na memoria daqueles que um

diavieram até Olhdo, o sentimento de ter valido a pena e o desejo de regressar.
Estes sao os desafios existentes que constituem a base para elencar os programas e as opgoes
futuras do municipio.

4.2 Temas em carteira

Elencados os diversos desafios que hoje se colocama cidade, importa neste quadro catalogar
os diversos temas que hoje estao em discussao e que constituem anseios e preocupacées por
parte dos diversos agentes econdémicos e socias, aos quais 0 municipio se associa e pretende

dar resposta.
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Requalificacao Alojamento

A Comeércio Local
Urbana Turistico

Contelidos
Culturais / Arte Urbana
Eventos

Valorizacdo da Qualificar as
Arquitetura Infraestruturas

Simplificar _
Processos de Estacionamento Ria Formosa
Licenciamento

Figura 11 - Painel de questdes na -*rdem do dia

Este painel contém os temas que tém de serresolvidos, com respostas claras, objetivas e com
concretas concretizagdes. A intervencao na requalificacdo do espago publico e das
infraestruturas urbanas é imprescindivel para a competitividade de qualquer destino turistico.
Neste quadro, o Centro Historico de Olhao, tem ainda uma extensa agenda importante por
realizar nesta matéria, tendo em vista aumentar a atratibilidade da zona comercial, cujo
objetivo pode ser concretizado através da valorizacao da arquitetura local, de iniciativas de
animacéao e também por acdes concertadas com os comerciantes locais, tendoemvistaa
modernizacao e a atratividade desta area. Este €, sem divida, um dos grandes desafios
atualmente existentes - 0 da modernizagao do comercio local. Para tal é necessario criar e
fortalecer, atravésdaimplementacdo de medidas concretasquesedescreveu, deumeixo, no
sentido sul-norte, que promova o atravessamento de visitantes por toda a area. Para que tal
realidade aconteca € necessario pensar no conforto dos visitantes, que passara certamente
pela introducéo de melhorias ao nivel do sistema de estacionamento.

Por fim, nao se pode descurar as questdes que estao mais relacionadas com a necessaria

capacidade derespostas por parte da Administracao Local aos reptos que este PERU encerra.
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4.3. Programa estratégico de reabilitaciao urbana

Elencados os principais desafios que a cidade vive hoje, importa agora desenhar uma
estratégia paraareabilitacdo e para a dinamizagao do centro historico de Olhao que, na

verdade, corresponde ao centro nevralgico da cidade.

No quadro da elaboragao do presente Plano, consultou-se diversos estudos entretanto
elaborados, entre os quais o Plano de Pormenor para o centro historico e adotou-se o objetivo

estratégico entdo definido nesse instrumento, designadamente:

Afirmar Olhdao como Cidade do Mar e da Ria, potenciando o seu patriménio, a sua
localizagdoribeirinha, os seus recursos e a sua identidade, construindo um espaco renovado
capaz de se assumir como um importante polo residencial, comercial e turistico do Concelho

e daRegido.
Esta afirmacdo traduz a vontade em desenvolver o municipio, sendo para tal imprescindivel
garantir o envolvimento de todos os agentes econdmicos e sociais da cidade em torno de um

conjunto de medidas que garantam a sua concretizacao a longo prazo.

OPlanoEstratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) que se pretende implementar assentaem

quatro areas estratégicas de desenvolvimento, a saber:

- Reabilitagcao Urbana;

Pretende-se nesta area intervir na valoriza¢ao do edificado e do espaco publico da zona de
intervencéo. Valorizando o potencial endogeno dos seus recursos territoriais, assim comona

preservagao do patriménio arquitetonico e construido da cidade.
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Figura 12 - Areas estratépicas de desenvolvimento

- Dinamizac@o das Atividades Econémicas;

Estadreaestratégicavisaa criacaode condi¢oes tendoemvistaadinamizacdo dasatividades
economicas dentrodo centro historicode Olhéo, porum lado, proporcionando melhorias que
permitam a valorizagao das empresas existentes, por outro, reforcar a capacidade em atrair
lojas ancora para o territorio. Enquadra-se nesta area todas as iniciativas e investimento que

tenham em vista o reforco da competitividade da estrutura econémica local.

- Dinamizac¢éao Cultural;

Apromogao da notoriedade do casco historico de Olhdo, passa ndo sé pelas intervencoes
fisicas noterritorio, mas também pela aposta e reforco do investimento emmatérias nao
tangiveis. Referimo-nos portanto, a todo o tipo de intervencdes que tenham em vista a
promogao de iniciativas de animacao cultural e turistica, eventos e enfim, trata-se de construir
um programa culturalaimplementar para esta parte da cidade. E contudo importante, ter-se
sempre presente que a notoriedade que se pretende reforgar, passa pela criacao de
conteudos que proporcionem a visita de muitos, inesquecivel. E para tal a aposta tera de ser

na qualidade e nao propriamente na quantidade.
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- Governanca

Um programa estratégico ambicioso, requer uma governacéo que possa ser expedita, pro-
ativa e célere na decisdo e na gestao dos diversos processos. Quer isto dizer, que o PERU
requer uma administracio ambiciosa e capaz de implementar, em tempo util, os diversos
mecanismos necessario paraaboa concretizacaoda estratégiaedaracara, noterreno, pelas

iniciativas que se pretendem concretizar.

Depois de analisadas as areas onde sera necessario intervir, definiu-se quatro eixos de
intervencéo operacionais tendo em vista garantir a concretizacdo do objetivo estratégico do
PERU.

4.3.1. Estratégia de ReabilitacdoUrbana

Estas sdo as 4 areas estratégicas que se pretende intervir e sobre as quais insere-se um
conjunto de eixos de intervencao que visam a concretizacao dos objetivos de cadauma.

Promovera Animagio ptar-bima Adminktracio do

Promaver ﬁ_ﬁﬂihilltafﬁn do Culbure] 2 Eventos gue CH Facilitatiorn,
Edificada ¢ Espago Publico i = Corflram Promoyhm Notatledids to Dinnmlzsdorae

tH ohirdenadors diy iicitivag
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£ £

Figura 13 - Organizacdo dos eixos estratégicos de interven

Estratégico 1 (E1) - Promover a reabilitagdo do edificado e espago publico

Pretende-se implementar medidas que tenham em vista a reabilitacao dos edificios que se
encontrem em mau estadode conservacao, que coloquememrisco asegurancados cidadaos e
que o Municipio, nos termos da Lei, estabeleca determinado nivel de prioridade na sua
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intervencao. A Camara Municipal de Olhdo deu inicio a implementacdo de um programa
ambicioso de requalificacdo das frentes de Ria. Pelo facto dessa area ser extensa, e por esse
motivo ndo ser financeiramente possivel realizar toda a sua requalificacao de uma so vez,
propde-se a criagao de um programa de médio-longo prazo, tendo em vista a requalificagao
de toda a envolvente a Ria Formosa. Também o miolo do centro historico, carece de
reabilitacdo a dois niveis distintos. Destaca-se o primeiro relacionado com a manutengao
regular do espaco publico e o segundo, com intervengées que tenham como base um plano
de requalificacdo para todo o centro historico. Na verdade, trata-se de dar continuidade ao
que tem vindo a ser efetuado ao nivel da requalificacdo de pracas, largos e jardins. Deseja-se
estabelecer, commaior organiza¢ao e programacao, umquadro de prioridades deintervencao
por forma a possibilitar que todos possam aceder, a cada momento, as prioridades de
investimento do municipio. Por fim, a reabilitacdo do edificado carece de um trabalho a
realizar, a montante, que esta relacionado com a valorizagao do contexto arquitetonico da
cidade no que respeita a valorizagao da arquitetura Cubista. Importa neste ambito,
disponibilizar um técnico do municipio para se ocupar do levantamento das caracteristicas
desta expressdo, organize o espélio relacionado com o mesmo, implemente iniciativas que
tenham em vista a sua promogao e valorizagao e preste técnico no quadro dos projetos a
realizar por privados e pelo préprio municipio. Esta € uma funcao facilitadora bastante
relevante que traz confianca nas relagdes entre os interessados no desenvolvimento desta

area.

EixoEstratégico2 (E2)-Dinamizarasatividadesecondémicasexistentese atrairnovasque confiram

competitividade ao territério

A competitividade e a capacidade em gerar visitantes neste territorio passa pela
implementacao de um conjunto de medidas que tenham em vista a criacdo de dinamicas,
sobretudo de fora para o interior do centro historico. Verifica-se hoje uma grande atividade e
movimento de pessoas na marginal de Olhdo, sobretudo devido a restauracao aos bares
existentes e naturalmente, de manha, devido ao mercado. Apesar disso, existe uma barreira
que impede as pessoas percorrem para o seu interior da cidade a partir do foco de maior
movimento. De facto, € hoje visivel que em muitas horas do dia, o seumiolo esta desertoe
verifica-se ainda, uma grande dissonancia relativamente aos estabelecimentos comerciais de
umazona e deoutra. Neste quadro, a geracao de fluxos de pessoas aointerior do casco urbano

constitui uma prioridade importante para o executivo municipal.
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Este designio passa pela capacidade de atragao de projetos de qualidade na area da hotelaria,
restauracdo e comércio, sendo para tal essencial promover iniciativas que tenham emvista a
requalificacdo da area e a sua transformagao num centro comercial a céu aberto. Este dltimo
aspeto pressupde um trabalho de grande proximidade aos comerciantes para que, em
conjunto, implementem medidas que tenham em vista a melhoria do mobiliario urbano, da
requalificacao do espaco publico e na promogao do investimento privado na melhoria dos

seus estabelecimentos comerciais.

Existe ainda o tema do estacionamento que requer uma interven¢ao muito importante, que
de resto é um tema central das preocupagdes dos diferentes agentes locais. Existe a ideia,
eventualmente correta, que o sistema de estacionamento publico atualmente nao consegue
dar resposta a procura existente, pelo que € necessario implementar medidas que tenhamem
vista o reforco dos lugares disponiveis e consequentemente, o aumento do conforto de quem
sedirigeavisitar estaareadacidade. Esta previsto, noquadro das acdes doPERU, incluir-se as
conclusdes do estudo de circulacao e de estacionamento, que se esta a realizar, de modo
a melhorar a capacidade de resposta da cidade ao fluxo existente de pessoas e de
visitantes. A adocdo de um conjunto de medidas nesta matéria é essencial para se

garantir a sustentabilidade do destino.

Eixo Estratégico 3 (E3) - Promover a animagéo cultural e organizagao de eventos que

promova a notoriedade do centro histérico

Os territorios para terem notoriedade necessitam de promover um conjunto de atividades de
forma a fidelizar publicos e conseguir garantir a geracéo de maior nimero de visitantes. Para
além de um programa de intervencdes fisicas que é necessario implementar, importa criar
com alguma regularidade uma oferta cultural, no centro da cidade, que estabeleca as
deslocagdes pedonais entre a Avenida 5 de Outubro e a Avenida da Republica. Este é o circuito
que se procura estimular e desenvolver que pressupde o atravessamento total do centro

historico.
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Para além do mais, deve-se apostar na promocédo da arte como atividade econémica e
convidar inclusivamente artistas conhecidos e outros ainda andnimos, para que no ambito de
eventos concretos possam expor e mostrar as suas obras e fomentar o turismo cultural para a
zona. Esta dinamica certamente proporcionara a vinda de um pUblico diferenciado e

colocara o centro de Olhdo no roteiro patrimonial do Algarve e do Pais.

Criar regularidade de
oferta cultural (eventos,
——— festival (dentro das
; casas das pessoas,
animag3o de ruaj, ex...)

o
s Apostar na arte como
" / actividade econdmica
piy Convidar escultores,
| artistas urbanos, para
exporem em

E determinados locais

Figura 14 - Eixo 3 - Animacao cultural e eventos que promovam a
nctoriedade do centro histérico

Eixo Estratégico 4 (E4) - Dotar Uma Administragdo do CH Facilitadora, Dinamizadora e

Coordenadora dasIniciativas

O PERU constitui um programa ambicioso, a longo prazo que obriga a uma disponibilidade por
parte da Autarquia de forma a garantir que os processos e procedimentos sao efetuados, em
tempo util, com o foco necessario, de forma a garantir a concretizacio da estratégia de

reabitagdo para o centro historico.

A administra¢do deve ser, neste quadro, um elemento facilitador dos diversos processos,
dinamizadora das diversas atividades e iniciativas, assim como coordenadora das diferentes
acdes que se vierem a desenvolver neste territorio. Devera ser dado um sinal claro relativa a
importancia que o PERU tem para o municipio, através da criacdo de uma unidade orgénica
propria para o centro historico, que simplifique os processos de licenciamento, que faca a
gestdo dos processos de reabilitacao urbana e monitorize a concretizacao do PERU. A

administracao deve por isso criar canais de comunicacdo com os diversos agentes do centro
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historico de forma a implementar, com as pessoas, iniciativas que conduzam a mobilizagao de
proprietarios e de investidores para a reabilitacdo urbana e na implementacéo dos diversos
instrumentos de politica urbanistica previstos na Lei.

4.4. Construcéo de projetos mobilizadores — Projetos - Chave

O programa estratégico dereabilitagdourbana{PERU)requeraindaquenosconcentremosem
questdes - chave que funcionam como fatores criticos de sucesso de todo o programa que se

pretende implementar.

.

- e

L/

Figura 15 - Filosofia operacional

Na verdade, a concretizacao dos fatores criticos de sucesso garante a credibilidade da
estratégia pois assegura que os maiores problemas e anseios das populagdes e dos diversos
agentes do territorio sdo resolvidos. O principio de “um problema - uma solucdo” garante a
resolucao de problemas concretos e assegura a legitimidade da autarquia enquanto lider da

concretiza¢ao de uma estratégia de reabilitagao urbana.
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Figura 16 - Questdes-chave a resolver

Ha fundamentalmente trés temas que tém de ser resolvidos que dizem respeito as
preocupacoes mais importantes no momento, designadamente:

- Estacionamento - O conforto e a acessibilidade dos visitantes e residentes ao centro
historico é uma matéria que preocupa todos aqueles que direta ouindiretamente estao
relacionados com o centro da cidade. Ha uma ideia e uma conviccao generalizada de que é
necessarioadotarumconjuntode medidasque tenhamemvistafacilitarachegadadeclientes
aslojas, mercado, bares erestauracdo destazona. Alias, ha oreceio que aauséncia de oferta
de estacionamento possa afastar as pessoas em continuarem a vir até Olhdo, como
surpreendentemente se temvindoaverificar. Hi medidas que témde ser tomadas, quea
CamaraMunicipal esta a preparar, comoa constituicao bolsas periféricas em diversos pontos
da periferia do centro histdrico. Estas bolsas de estacionamento vao estar devidamente
sinalizadas as entradas da cidade, com o recurso a instrumentos tecnolégicos de
monitorizagao das mesmas. Por fim, encontra-se em estudo outro tipo de respostas como
solucbes mais personalizadas, portanto mais sofisticadas, com um nivel significativo de
comodidade como o caso de solugdes de valet park.

- Qualificagdo do comércio - O aumento da competitividade e da dinamizagao do centro
historico, tal comosereferiu, dependedaqualificacdodaareacomercial, sobretudonomiolo

deste territorio. Atualmente, esta area esta num processo de transformacéo/ requalificacao
pelo que é necessario estimular e reforcar toda esta dindmica. Neste quadro, ha um trabalho

que é proposto efetuar que esta relacionado com o levantamento e divulgacao das
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oportunidades de investimento na area, assim como também, pela imposicéo de codigos de
mobiliario urbano, no quadro do previsto no plano de pormenor. Também, e como ja foi
referido, € preciso encontrar medidas que possam gerar visitas ao nicleo do centro historico

eporessacircunstanciaénecessariopromovereventosancoraque “chamem” pessoas.

- Preservagdo da identidade arquitetonica do centro histérico - A valoriza¢do da arquitetura
éessencial paraqualquerpoliticaquetenhaemvistaavalorizacdodequalquerterritorio. Num
centro histérico, os temas que tenham a ver com a valorizagao da arquitetura, ganham mais
projecaoerelevancia, enquantomedidasrelacionadascomavalorizacdodopatrimonio. ALei
disponibiliza um conjunto de instrumentos de politica urbanistica, que mais a frente se
descreverdo, que podem ser bastante importantes no sentido de apoiar a concretizacao dos
objetivos pretendidos. E assim necessario existirumaadministracio focadanestes objetivos,
com um modelo de governanca muito claro que promova a implementagao de programas de
reabilitagcao, em parceria com proprietarios, no sentido de reabilitar os edificios que se
encontrem em avancado estado de degradacao. Por fim, o municipio terade dar, sempre, um
sinal claronarequalificagaodoseu proprio patrimoénioe doespaco publicodacidade.

4.5. Programa de intervencaoglobal

Decorre deste ptano de medidas, os projetos que desde ja resultam como de carater
prioritarioeestruturante, que deveraoserexecutadosnumaprimeirafasedaimplementacao

do planc estratégico de reabilitacao urbana, sao os seguintes:

i} Promover areabilitagao de edificios - prioridade maxima;

i) Requalificacdo do espaco publico - prioridade méaxima;

iii) Elaboracdo e implementagdo de um plano de circulagdo e estacionamento -
iv} prioridade maxima;

v} Implementacédodocentrocomercial a céuaberto- prioridade maxima.

Estes projetos sao transversais a totalidade da area de intervencéo e a sua concretizagao é

fundamental para assegurar a operacionalizacdo deste plano estratégico.
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Tabela 3 - Calencarizacdo do programa de intervencao

AGDES

2019/20

2021/22

2027/28

2031/32

2033/34

Reabllitagio de Edificios

Reabllitagio do Espago Piiblico

Plano de circulaglo e estacionamento

Implementagio do centro comerclal a ceu aberto
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5.O0PERACIONALIZACAO DA ORU

5.1. Modelos de Gestao e de Execucao

5.1 Modelo de Geslao

Nos termosdoartigo 36.°regime juridico dareabilitacdourbana, “omunicipio, nos termosdo
n.° 1 doartigo 10.°, pode optar entre assumir diretamente a gestdo de uma operagao de
reabilitacdo urbana ou definir como entidade gestora uma empresa do sector empresarial

local”.

Pela circunstancia de ndo haver no perimetro de gestao do municipio qualquer empresa local
cujoobjeto sejaareabilitacdo urbana, sera provavelmente mais adequado ser o municipioa
comandar a implementacao do programa estratégico para a reabilitacdo do centro historico
de Olhdo.

Deve porissoseromunicipioacentralizarasag¢des de reabilitacaourbanaedarasnecessarias
condi¢Oes de entendimento com os particulares, coordenando as atuagdes de todos os

intervenientes no processo e gerindo as diversas fontes de financiamento.
Neste quadro, importa dar resposta as necessidades deste territorio, procurando adotar as

melhoressolucdes, tendo presente que seraum projetomuitoimportante, paraavalorizagao

daimagem da cidade.
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0 modelo proposto devera ter como missao a coordenacao, a dinamiza¢ao e facilitaco dos
processos de implementacéo do programa estratégico de reabilitacdo urbana, por exemplo

através das seguintes iniciativas:

1. Acompanharasiniciativas dosinteressados, sobretudo através daimplementagaodeum
atendimento de proximidade que permita, o esclarecimento de diividas e a prestacao de
informacéao sobre as condicionantes e normas aplicaveis aos projetos de arquitetura e
engenharia, bem como a qualquer dlvida que possa subsistir para a reabilitacao do seu
patrimonio;

2. Divulgar e apoiar o acesso aos incentivos que financiem ac6es de reabilitacdo e direitos
sobre os imoveis, assim como, aimplementacdo de novas atividades econédmicasea

modernizacao e a melhoria das existentes;

3. Agilizar a apreciacéo e a gestdo dos processos de controlo prévio das operagoes

urbanisticas, de licenciamento e de admissao de comunicacao prévia;

4, Potenciar a eficiéncia do estabelecimento de parcerias com entidades publicas e privadas,

bem como a gestao do patrimoénio afeto as mesmas.

512, Camara Municipal de Olhio - Entidade Gestora

ACMOLlhao deverafazer uso de todas as competéncias ao seu dispor no desenvolvimento
deste Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana. Nesta sede, devera usar, numa 6tica
assente no principio da proporcionalidade, todos os instrumentos de execucéo de politica

urbanistica previstos nos artigos 54.° e seguintes do RJRU.
i) Catalisacdo de Apoios Publicos - Fundos Municipais e Fundos Nacionais (IHRU)
Por sua vez, todos os novos promotores, bem como os proprietarios que pretenderem ver os

seus imoveis reabilitados podem encontrar solucdes de financiamento em parceria com a
CamaraMunicipal, noquadrodos financiamentos que estao atualmente disponiveis.
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Ainda a Autarquia pode encontrar e desenhar solucoes de financiamento cooperativo, em
parceria com os privados de forma minimizar os esfor¢os de financiamento publico das

intervencoes aefetuar.

Contudo, caberaa CMOlhao, enquantoentidade gestora, acatalisacdodos apoiosdisponiveis
aonivel doHRU (IFRUU 2020, “Reabilitar para Arrendar - Habitacdo Acessivel”), bem comoa
aplicacdo dos fundos para habitacéo social disponiveis, e eventualmente, a candidatura a
iniciativa JESSICA e ao Plano de A¢do para a Regeneracgao Urbana (PARU 2020-2024).

513. Poderes da Entidade Gestora

Os poderes da entidade gestora encontram-se descritos no Regime Juridico da Reabilitacdo
Urbana, mais concretamente nas alineas a), b), ¢), d) ee) don.° 1 do Artigo 44.° do Decreto-
Lein.°307/2009, de 23 de Outubro, assim como a capacidade para utilizar os instrumentos
de execucio de politica urbanistica previstos nas alineas a) ai) don.® 1 do Artigo 54.° do

referido Decreto-Lei, entre as quais:

l.  Art.°45.° | Controlo prévio de operacdes urbanisticas;
IIl.  Art.°46.° | Inspecdes e vistorias;
ll.  Art.°47.° | Medidas de tutela da legalidade urbanistica;
IV.  Art.°48.° | Cobranca de taxas e de compensagées;
V. Art.°55.° | Obrigacao de reabilitar e obras coercivas;
VI.  Art.°56.° | Empreitada Unica
V. Art.°57.° | Demolicdo de edificios
V. Art.°58.° | Direito de preferéncia;
IX.  Art.°59.° | Arrendamento forgado;
X.  Art.°60.° | Servidoes;
Xt Art.° 61.° | Expropriacao;
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Xll.  62.° |Vendaforcada;

XIl.  Art.°64.° |Reestruturacao da propriedade.

Estes sao os instrumentos necessarios para a execucao das Operagdes de Reabilitagao Urbana,
que a entidade gestora dispde para o controlo das operagdes urbanisticas e de um conjunto

de instrumentos de execucéo de politica urbanistica.

5.1.4. Modelo de Execucao

Atendendo aos objetivos estratégicos a prosseguir comaimplementagdo da ARU, arespetiva
ORU sera do tipo sistematica.

Nos termos do niimero 3 do artigo 8.° do RJRU, a ORU sistematica consiste numa intervencéo
integrada de reabilitagdo urbana de uma area, dirigida a reabilitacao do edificado e a
qualificacao das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de
utilizacaocoletiva, visandoarequalificagdoerevitalizacao dotecidourbano, associadaaum

programa de investimento publico.

A politica de reabilitagao urbana prosseguida pelo atual regime juridico tem, entre outras
vocacées, e em particular no ambito das operagdes de reabilitagdo urbana sistematicas, a
articulagdo da responsabilizacdo dos proprietarios e demais titulares de direitos sobreos
edificios, aos quais sdo imputados os deveres de conservacao ordinaria e extraordinaria dos
imoveis e da sua reabilitacdo, com a responsabilidade publica de qualificar e modernizar o

espaco publico, os equipamentos e as infraestruturas.

Simultaneamente, tambémse elege como principioestruturanteda politicadereabilitacaoa
complementaridade e coordenacgao entre os varios intervenientes, promovendo-se a
convergéncia, aarticulagao, acompatibilizacdoeacomplementaridadeentreasvariasagoes

deiniciativa publica, entresi, e entre estas e as acdes de iniciativa privada.

Nessa medida, propée-se o modelo de execucao da operacgao de reabilitacao urbana por

iniciativa da entidade gestora, que é a CamaraMunicipal de Olhdo, devendo a mesmaser
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desenvolvida no ambito da unidade de execucdo através de iniciativas proprias ou de

parcerias com entidades privadas, mediante a oportunidade e a natureza da intervencao.

515. Instrumentos de Execucio

No ambito da Operacao de Reabilitacao Urbana podem ser utilizados os instrumentos de
reabilitacdo urbana previstos nos artigos 54.° a 59.° do Regime Juridico da Reabilitagao
Urbana, cuja aplicacao se descreve nos tdpicos abaixo.

a) Imposicao da obrigacdo de reabilitar e obras coercivas

Aentidade gestora pode impor ao proprietario de um edificio ou fracdo a obrigacao de o
reabilitar e o prazo paraasua conclusao. No caso de incumprimento, pode esta entidade
tomar posse administrativa para dar execugao imediata as obras nos termos do disposto nos

artigos 107.° e 108.° do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificacao.

Aimposicaoda obrigacdodereabilitar visaarestituicao das caracteristicas de desempenho e
seguranga funcional, estrutural e construtiva dos imdveis, podendo ser determinadana

sequéncia da realizacao de vistorias pela entidade gestora.

b) Empreitada Unica

A entidade gestora, na qualidade de representante dos proprietarios, sera responsavel por
contratar egeriraempreitada, casondose verifique a oposicaoasuarealizacao por parte dos
proprietarios.

Orecursoa este instrumento de politica urbanistica devera ser avaliado casuisticamente, de
acordocomaanalisedascaracteristicasehistorialdaopera¢éourbanisticaemcausa, devendo
apenas ser acionado no caso de todos os proprietarios dos imoveis envolvidos estarem de
acordo quanto a todos os aspetos da empreitada (caracteristicas do projeto, prazos de

execucdo, valor da empreitada, condi¢des de pagamento, entre outros).

0 lancamento da empreitada depende do cumprimento dos requisitos legais para o efeito,
designadamente a notificagao a cada um dos proprietarios e demais interessados, que
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identifique o tipo de obras a realizar, os custos e os prazos previsiveis, a possibilidade de

realojamentoduranteo periododeexecucaodasobraseaindicacaodo prazoparapronincia.

Caso se verifique a oposicao dos proprietarios a sua representacdo pela entidade gestora,
ficam os mesmos obrigados a contratar com o Municipio as respetivas obrigacdes em sede do
processo de reabilitacdo, designadamente em matéria de prazos para efeitos de
licenciamento ou de comunicagao prévia e para a execucao das obras.

¢) Demolicao deEdificios

Orecursoaoinstrumento da demolicao de edificios depende da determinacdo da verificacao
dos seguintes pressupostos legais:

i)Auséncia dos requisitos de seguranca e salubridade indispensaveis ao fim a que se destina o

imovel;

ii) Areabilitacao do edificio seja técnica ou economicamente inviavel.

d) Direito de Preferéncia

Aentidade gestora pode exerceroseudireitode preferéncia, aquandoda transmissdoa titulo
oneroso, entre particulares, de terrenos, edificios ou fragoes situadas em areas de reabilitacao

urbana.

Este direito apenas pode ser exercido caso se considere que o imdvel deve ser objeto de
intervengao no ambito da operagdo de reabilitacao urbana, discriminando na declaragao de
preferéncia, aintervengaode queoimovel carece eoprazodentrodoqual pretende executa-

la.

e) Arrendamento Forcado

A entidade gestora pode recorrer ao instrumento do arrendamento for¢ado nos casos em que

se verifiquem cumulativamente os seguintes requisitos:

i) Aentidade gestora tenhatomado a posse administrativadoimével eexecutadoasobras;
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i) No prazo maximo de quatro meses a contar da conclusdo das obras pela entidade gestora,
oproprietariondo proceda ao pagamentointegral das despesas incorridas por aquela, ou ndo
der de arrendamento o edificio ou a fragao por um prazo minimo de 5 anos, afetando as
rendasaopagamentodasdespesas. Verificando-seascondi¢cdesacimaenunciadas, aentidade

gestorapoderaarrendaroimovel, mediante concurso publico, pelo prazo de 5 anos.

f) Serviddes

Podem ser constituidas as serviddoes administrativas necessarias a reinstalagao ouao
funcionamento de atividades na zona de intervengao, as quais podem ser definitivas ou
temporarias.

g} Expropriacoes

Orecurso a expropriagdo pode ocorrer quando se verifique uma das seguintes circunstancias:

1. Os terrenos, os edificios ou as fragdes sejam necessarios a execucao da operagao de

reabilitacao urbana;

2. Os proprietarios nao cumprem a obrigacac de promover a reabilitacao dos seus
imoveis ou declarem que nao podem ou nao querem realizar as obras e trabalhos
impostos;

3. Oproprietario requeira a expropriacao, por se opor ao arrendamento forcado.
Os procedimentos de expropriacao estdo sujeitos ao disposto no Codigo das Expropriacdes
com as especificidades previstas no RJRU, nomeadamente no que respeita ao direito de

preferéncia dos expropriados sobre a alienacao se a expropriacao se destinar a permitir a

reabilitacdo de imdveis para a sua colocacao no mercado.
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h} Venda Forcada

Em alternativa a expropriacao, pode-se recorrer a venda forcada do edificio ou das fracbes
quando se verifique uma das seguintes situacées:

1. Os proprietarios nao cumpram a obrigacao de reabilitar;

2. Osproprietariosrespondamanotificacdoparaarealizacaodeobras, alegandoquenao

podem ou nao querem realizar os trabalhos determinados.
Este instrumento de politica urbanistica para além de nao implicar a afetagéo direta de
recursos municipais, permite sustentar o fundo de investimento imobiliario, mediante o

exercicio de direito de preferéncia ou a aquisi¢do em hasta publica.

i) Reestruturacdo daPropriedade

Podera recorrer-se ao instrumento de reestruturacdo da propriedade para efeito de
reordenamento urbano, designadamente quando se pretenda criar arruamentos e outros
espacos publicos, consolidar frentes urbanas ou reconstruir ou remodelar prédios urbanos
dissonantes. Pode ser promovida a reestruturacao da propriedade de um ou mais imdveis,
expropriando por utilidade publica. Nas situagcoes em que a reestruturacdo da propriedade
inclua mais do que um edificio ou terreno, deve ser apresentada aos proprietarios uma
propostadeacordopara estruturacdoda compropriedade sobre os edificios que substituirem
os existentes, antes de iniciar o procedimento de expropriacao.
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51.6. Outros Instrumentos deExecucio

De acordo com o definido no art.® 65.° do RJRU, a Cimara pode requerer a determinagao do
nivel de conservacao de um prédiourbano, ou de uma fracao, que se encontre dentro da ARU
ainda que nao estejam arrendados, nos termos definidos em diploma préprio.

Osniveisde conservacaosaoosconstantesnoponto2doart.°5°doD.L.n.°266-B/2012de

31 de Dez. e sao os seguintes:

Tabela 4 - Estado de conservagéo dos edificios nos termos da Lei

Nivel Estado de Conservacao
5 Excelente
4 Bom
3 Medio
2 Mau
1 Pessimo

A determinacéo do nivel de conservacao é valida por 3 anos.

Caso seja atribuido a um prédio um nivel de conservacéo 1 ou 2, deve ser agravada a taxa do

IMI, nos termos legalmente previstos para os edificios degradados.

5.2. Prazo de Execucao

0 ambito temporal da operacéo de reabilitacado urbana é de 15 anos, de acorde com o prazo
maximo definido no artigo 20.° do RJRU, contados a partir do dia da publicagdo em Diario da

Republica.

Anuatmente, a CMO, enquanto entidade gestora da ORU, elaborara um relatério de
monitorizacacdaoperagaodereabilitacdoem curso, e submeté-lo-aa AssembleiaMunicipal.
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A cada cinco anos de vigéncia da ORU, a CM de Olhdo devera ainda submeter a apreciacao da
Assembleia Municipal um relatério de avaliacdo da execucao da operagao, acompanhado, se
for caso disso, de uma proposta de alteragao.

Todos os relatérios serdo divulgados publicamente na pagina da CMO na internet.

5.3. Apoios Municipais

Para o apoio a realiza¢do de operacdes urbanisticas no ambito da estratégia de reabilitagéo
urbana, sera incluido nos termos da Lei, no Regulamento e Tabela de Taxas do Municipio de
Olhao, um regime especial de isencéo para as intervencdes de reabilitacdo tipificadas no
regime legalemvigor dasseguintes taxas municipais, avigorar paraasdiferentesunidadesde
intervencao da ORU do Centro Histérico, a saber:

Tabela 5 - Apoios municipais

Definigao da taxa Bpois
Taxas referentes ao licenciamento, comunicacao prévia e Isengao
autorizacao das operacdes urbanisticas
Taxas referentes a emissao de alvaras

Taxas devidas por ocupacio do espac¢o publico e publicidade Isencao
Taxa Municipal de Urbanizacao Reducao de 50%
Taxas pela realizacao de vistorias Isencao
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Aentidade gestora devera assegurar também a criacdo de mecanismos que garantam o apoio
as acoes de reabilitacao, quer na vertente de informacao quer na de tramitacéo processual,
demodoafacilitare promoverasacoes, apoiarcandidaturas, divulgarosincentivosdecarater
fiscal e financeiro disponiveis e apoiar a montagem do modelo econdmico das operagdes.

A CM de Olhao devera disponibilizar igualmente aos promotores de agdes de reabilitacdo na
Area de Reabilitagdo Urbana do centro histdrico de Olhao, um conjunto de critérios
orientadores e metodologicos de reabilitagao de edificios, que sirvam de enquadramento a

estratégia técnica de reabilitacao.

5.4. Incentivos Fiscais

A Area de Reabilitacdo Urbana do centro histérico de Olhdo consagrara, nos termos do
Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), os beneficios fiscais previstos na Lei, embora com
algumas alteracdes em funcdo das unidades de intervencéo, conforme se pode verificar no

capitulo seguinte:

Tabela 6 - Beneficios fiscais no quadro das ORU's

PREDIOSURBANOSOBJECTODEREABILITAGAO, NOAMBITODOART. 45° DOEBF

Isencao de 3 anos, apos a reabilitacdo, renovavel por 5 anos no caso de
IMI iméveis afetos a arrendamento para habitagao permanente ou a habitacao

propria e permanente

- Isenc¢do, se nos 3 anos posteriores a compra do imével, inicie obras de
reabilitacao;
IMT

- Isencdona1®transmissao (venda) doimévelreabilitado, paraarrendamento

para habitacdo permanente ou habitagao propria e permanente

INCENTIVOS A REABILITACEO URBANA, NO AMBITO DO ART.® 71° DO EBF

Rendimentos prediais, tributados a taxa de 5%, aplicavel nas ARU s com |

estratégia de reabilitacao
IRS

Deducéo a coleta de 30% dos encargos, até ao limite de 500€

Mais-valias a taxa de 5% aquando da venda de prédio reabilitado
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ATANERR PR bR T R G T R T T A T T g e e i S D R e S
IVAATAXAREDUZIDA, NOAMBTTO DAVERBA 2.23DALISTAIANEXAAO CODIGODOIVA

IVA Taxade 6%emempreitadadereabilitagdo(materiaisemao-de-obra)

A atual legislagao confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos
sobre os edificios ou fragdes nela compreendidos o direito de acesso aos apoios e incentivos
fiscais e financeiros a reabilitacdo urbana, nos termos estabelecidos na legislacdo aplicavel,
sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patriménio cultural, nos termos
das alineas a) e b) do artigo 14.° do RJRU.

A existéncia de um quadro de beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o
patrimonio (IMI, IMT} constitui um dos aspetos fundamentais que o municipio tem, no quadro

da ARU, que se obrigar, nos termos da Lei.

55. Programa de financiamento

5.5.1. Solucdes de financiamento

Existe uma série de solucdes de financiamento que podem ser mobilizados para as acdes de
reabilitacdo urbana a desenvolver no quadro da ORU do centro histdrico de Olhao que

contempla:

i.  Incentivos publicos municipais;
fi.  Incentivos publicosnacionais;

fii.  QOutrosinstrumentos de financiamento.

ii. Incentivos publicos nacionais

Os programas nacionais de apoio a reabilitacéo urbana, através de instrumentos de

comparticipacdo e financiamento dessas acdes, sao geridos pelo Instituto da Habitacdo e
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Reabilitacdo Urbana (IHRU), sendo que a logica dos programas existentes sdo os
representados na seguinte figura:

3
2 v
S - Porta de Entrada
SES -1 @ Direito
§a8 - Planos de Aéio Integrados
.g g2 para as Comunidades
£ g Desfavorecidas (PAIDC)
&
A 2
g .- Reabiltar para Arrendar
B2 i -« ncentivos ao Arrendamento
EE I Acessivel
£= /- Fundo Naciona de
g & i Reabiitagitc do Edificado
£ E b
g8
bt ——_————
Renda apoiada Renda condicionada  Renda acessivel Renda de mercado

Figura 17 - Relacao entre o tipo de proniotores de oferta habitacional, rendas e instrumentos de apoio financeiro
mobilizaveis

Neste quadro, os programas mais diretamente vocacionados e relacionados com a

reabilitacdo urbana séo os seguintes:

» |IFRRU 2020
O IFRRU 2020 é um instrumento criado no ambito do Portugal 2020, tem como objetivo o
financiamento de operacdes de reabilitacdo urbana incidentes nas ARU delimitadas pelos

municipios.

O IFRRU 2020 disponibiliza empréstimos em condi¢cdes mais favoraveis face as do mercado,
para a reabilitacdo integral de edificios, destinados a habitacdo ou a outras atividades,
incluindo as solucdes integradas de eficiéncia energética mais adequadas no ambito dessa

reabilitacao

Estas condi¢cdes mais vantajosas, em termos de taxas de juro, maturidades e periodos de
caréncia, resultam da, nomeadamente fundos europeus do Portugal 2020 (FEDER e Fundo de
Coesdo), atraves de todos os programas operacionais regionais (PO Norte 2020, PO Centro

2020, PO Lisboa 2020, PO Alentejo 2020, PO CrescAlgarve 2020, PO Acores 2020, PO Madeira
52



14-20)edo programa operacional tematico Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de Recursos

(PO SEUR), e empréstimos do Banco Europeu de Investimento (BEl) e do Banco de

Desenvolvimento do Conselho da Europa {CEB), disponibilizados pelas Entidades Gestoras
Financeiras selecionadas para a concessao destes empréstimos.

Podecandidatar-seaolFRRU2020 qualquerentidade, singularoucoletiva, publicaouprivada,
devendocumpriroscritérios geraisdelegibilidade definidosnoguiadebeneficiariodo IFRRU.

Num Gnico pedido de financiamento, o candidato pode apresentar o seu projeto de
investimento como um todo, reunindo as componentes da reabilitacdo urbana e as
componentes de eficiéncia energética.

O IFRRU 2020 pode apoiar as seguintes operagoes:

a) Reabilitacdo integral de edificios, com idade igual ou superior a 30 anos, ou, no caso
de idade inferior, que demonstrem um nivel de conservacao igual ou inferiora2 (DL.°
266-B/2012, de 31 de dezembro), dentro de ARU;

b) Reabilitacdo de espacos e unidades industriais abandonadas que pode incluir a
construcao e a reabilitacéao de edificios e do espago publico;

c) Reabilitacaointegral de edificios de habita¢ao social, dentro de ARU;

d) Reabilitacdode fragdes privadas inseridas em edificios de habita¢ao social que sejam
alvodereabititacaointegral, InseridonoPlanodeAcdointegradoparaascomunidades
desfavorecidas (PAICD);

e) Reabilitacaode espagos publicos, desde que associada a agdes de reabilitacédodo
conjunto edificado de habitagao social envolvente, em curso ou concluidas ha 5 anos
ou menos, condicionada aos territorios referidos no ponto 6 do guia do beneficiario
do IFRRU 2020, Inserido no PAICD.

Os edificios reabilitados podem destinar-se a qualquer uso, nomeadamente habitacao,
atividades econdmicas e equipamentos de utilizacao coletiva.

Paralelamente serdo apoiadas as intervencdes em eficiéncia energética concretizadas no
ambito do projeto de reabilitacdo urbana de edificios de habitacao, que sejam identificadas
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em auditoria energética realizada para este efeito.

Serdo também apoiados os proprietarios, de natureza privada, detentores de fracbes em
edificios de habitagdo social que sejam objeto de reabilitacdo integral no ambito de Plano de

AcéoIntegrada para Comunidades Desfavorecidas desenvolvido pelo Municipio.

O IFRRU 2020 destina-se a pessoas singulares ou coletivas, pablicas ou privadas, incluindo-se

os condominios.

As operacdes a financiar devem demonstrar viabilidade e gerar receitas liquidas positivas

suficientes para amortizar o valor do financiamento do investimento.

O IFRRU 2020 pondera e concretiza as conclusées e recomendacdes das avaliacoes ex-ante

desenvolvidas para o efeito.

» Iniciativa JESSICA

Ainiciativa JESSICA consiste em Fundos Comunitarios & capitais do BEl, em projetos de
regeneracao urbana, mediante empréstimos.

No Algarve a sua gestao é responsabilidade do Turismo de Portugal.
Destinam-seaEmpresasepessoascoletivassemfinslucrativos.

Os projetos tém que se enquadrar em programas Integrados de Desenvolvimento Urbano:
empreendimentos ou atividades turisticas, comerciais, culturais ou de lazer, e projetos
empresarias que potenciem a fruicao dos espagos publicos e patriménio em centros
histéricos.

Empréstimos até 75% do investimento, com um prazo de 15 anos, 4 anos de caréncia e spread

muito baixo.

» 1°Direito - Programa de Apoio ao Direito a Habitacdo
Este é um programa considerado central no ambito das politicas de habitacio, e que tem por
objetivo garantir o acesso a uma habitacao adequada e a condi¢des de vida dignas aos
agregados familiares emsituacdo de grave caréncia habitacional. Assentara na concessio de
apoiofinanceiro, combinandodiferentes modalidadesde financiamento, aos atores publicos
e assistenciais locais (municipios, empresas municipais, IPSS), para disponibilizacdo de um
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leque diverso de solucdes habitacionais a valores acessiveis ao universo dos destinatarios
(comenfoquenarendaapoiada) e paraaqualificacao do seu parque habitacional degradado,

cobrindo:

« Reabilitacao de imdveis de que sao proprietarios;
e Aquisicdo e reabilitagao de imoveis para habitacéo;

» Arrendamento de prédios ou fragdes autonomas de prédios urbanos destinados a
habitacao;

e Aquisicao de terrenos e construcao de empreendimentos habitacionais, em caso
excecionais relacionados com comprovada insuficiéncia de oferta de habitagao
disponivel em determinada area territorial.

Em paralelo, deve ser assegurada a coeréncia com outros instrumentos de apoio as familias
(apoioarenda, apoio técnico e social, como o Rendimento Social de Inser¢éo), no sentido de

consolidar as respetivas solucdes habitacionais.

» Programa “Reabilitar para Arrendar - Habitagao Acessivel”

Este programa tem como objetivo o financiamento de operacdes de reabilitagao de edificios
com idade igual ou superior a 30 anos, que apos reabilitacdo deverdo destinar-se
predominantemente a fins habitacionais. Estas fracdes destinam-se a arrendamento em

regime de renda condicionada.

Este programa tem uma dotacao inicial de 50 milhdes de euros, contando com o apoio
financeiro do Banco Europeu de Investimento e do Banco de Desenvolvimento do Conselho
daEuropa. Podemcandidatar-se aeste programapessoassingularesoucoletivas, denatureza
privada ou publica, que sejam proprietarias de edificios, ou parte de edificios a reabilitar, ou
que demonstrem serem titulares de direitos e poderes sobre os mesmos que lhes permitam

onera-los e agir como donos de obra no ambito de contratos de empreitada.
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» ReabilitarparaArrendar - RPA-Financiamentopara Intervencdes de Reabilitacao Urbana

Empréstimo de longo prazo, destinado ao financiamento de Intervencées em Areas de
Reabilitagao Urbana, ou quando estas nao existam, para a reabilitacao de Edificios
enquadraveis no Regime Especial de Reabilitacdo Urbana, estabelecido no artigo 770-A do
Decreto-Lein.® 307/2009, naredacaodadapelalein.®32/2012, de 14 de agosto.

Reabilitagdo ou reconstrucao de edificios, ou ainda construgdo de novos edificios para
preenchimentode tecidourbanoantigo, cujousosejamaioritariamente habitacional e cujos

fogos se destinem a arrendamento nos regimes de renda apoiada ou condicionada.

Reabilitacao ou criagdode espacos do dominio municipal para uso publico desde que ocorram

no ambito de uma operacao de reabilitacao urbana sistematica.

Reabilitagao ou reconstrucédo de edificios que se destinem a equipamentos de uso publico,

incluindo residéncias para estudantes.
5.5.2. Apoios Municipais

Devera ser prestado apoio aos procedimentos administrativos proprios da instrucédo de
processos de licenciamentos de operacdes urbanisticas ou de Programa Estratégico de
Reabilitacao Urbana candidaturas, assim como apoio técnico nas areas da arquitetura e
engenhariaasobrasdereabilitagdoconsideradas de escassarelevanciaurbanisticaouisentas
de licenciamento municipal, nomeadamente pelo apoio com recurso a suportes graficos,

aconselhamento para técnicas e métodos de construgao, selecéo e escolha de materiais.

5.5.3. Outras estratégias deFinanciamento

0 grande desafio existente no que respeita a implementacdo do programa estratégico de
reabilitacao urbana do centro histérico de Olhao, é procurar garantir a sustentabilidade das
intervengdes. Quer isto dizer que deve ser a propria ARU a promover vontades de
investimento privado e a gerir, também, os fluxos financeiros necessarios de modo a poder
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ela propria investir no territorio. Esse proposito obriga naturalmente a uma estratégia clara
de concertacdo comos diversos interesses presentes no territorio, com uma estratégia muito
clara de intervencao que, entre outras, pode ser implementada através das seguintes

possibilidades:

a) Primeiro Nivel de Financiamento - Acao Privada - Proprietarios dos iméveis

Uma das intervengdes a proceder sera solicitar um esforco financeiro na reabilitagdodos
imoveis por parte dos seus proprietarios. Depois de um levantamento efetuadoasituacao dos
edificios e apds elaboracdo de um programa de prioridades de intervencéo, deverao ser
estabelecidos contactos com os proprietarios de modo a incentiva-los a iniciarem a

reabilitagao dos seus imoveis.

Neste quadro, naturalmente que o papel da entidade publica sera mais focado para a
intervencao no espaco publico, que naturalmente tera repercussdes positivas no sentido de

alavancar o investimento realizado pelos proprietarios.

b} Segundo Nivel de Financiamento - Fundos provenientes da Promocao Imobiliaria (dos

proprietarios atuais ou de parceiros) - Acdo Mista - Parcerias PUblico-Privadas

Atendendo que uma parte da ARU pertence a uma area que tem uma perspetival imobiliaria
bastante relevante, a ideia serd que a entidade gestora, sempre que se justificar, podera
desenvolver a¢oes de expropriagao de determinados imdveis (armazéns degradados,
construgoes ilegais, casas abarracadas) e caso se justifique, negociar a construcao com o
promotor/regulador (ou colocar esses imdveis no mercado), com salvaguarda dos
mecanismos concursais, gerando assim a liquidez necessaria a subsidiacéo dos proprietarios
privados carenciados e ao melhoramento dos espacos publicos. Este modelo de Parceria
Publico-Privada, visando a regeneragao urbana, devera ser fomentado adicionando-se um
elevado grau de certeza quanto ao conteldo das intervencgdes possiveis e a garantia de uma
aprovacao célere dos processos de licenciamento (se necessarios).
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As mais-valias fundiarias decorrentes das iniciativas descritas anteriormente devem ser

integralmentereinvestidasnarealizacaodasdiversasoperag¢desde reconversaourbanistica.

Nestenivel, aentidade gestoradevera exercerum papel de regulacao e de promogaodas
diversas iniciativas, pelo que devera fomentar a criacao das parcerias necessarias, tendo em
vistaacatalisacdo dosinvestimentos ea convergénciade interesses, nos diversos sectores de

atividade econdmica.

Sublinha-se o facto destas parcerias (designadamente, concessao urbanistica, administracao
conjunta, empreitada Unica ou contrato de reabilitacao urbana) poderem estender-se para

além da area de intervencéo.

¢) TerceiroNivel de Financiamento - Agcao Publica - Instrumentos de Financiamento Publico

Inovadores

Quando se fala em sustentabilidade financeira da operacao de reabilitacdo urbana e na
minimizagao dos fundos publicos alocados ao financiamento da mesma, tal nao significa que
a intervencao publica seja totalmente descorada. Na verdade, ha um manifesto interesse

publico da coletividade na reabilitacao da area de intervencao.

O financiamento de algumas das intervencdes pode ser efetuado através dos seguintes

mecanismos:

1. Financiamento dos Espacos Publicos e das Infraestruturas Essenciais por via da
Transferéncia de Fundos provenientes das Taxas Urbanisticas incidentes sobre
construgao nova;

2. Constituicao de Fundos de compensacao através de Mecanismos Perequativos com o
objetivo de receber e pagar as compensagdes devidas pela aplicacdo daqueles
mecanismos para acompensacio dos Proprietarios de IméveissituadosnaAreade
Reabititacao Urbana;
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3. Afaculdade de construir e de edificar é inerente ao direito de propriedade privada. O
planoadministrative condiciona, noentanto, essa esfera de liberdade privada, tendo

em vista um eficiente ordenamento do territorio.

As opcoes publicas de ordenamento territorial devem, no entanto, ser justificadas e
proporcionadas, salvaguardando-se as posicdes relativas entre proprietarios, o que implicao

necessario desencadeamento de mecanismos perequativos de compensagéao.

Estas cedéncias edificatorias sdo, no entanto, condicionadas a prossecucéo do interesse
publico, tendoocedentedireitodereversaosobreas parcelascedidassempre que hajadesvio

de utilizacdo, e medidas numa 6tica estritamente objetiva.

A perequagao de beneficios e encargos em planos urbanisticos constitui um mandamento
fundamental decorrente do principio constitucional daigualdade.

5.6. Controlo das operacées urbanisticas

a) Licenciamentoeadmissdode comunicagaopréviade operacdesurbanisticas

O sucesso da execugdo da presente operacao de reabilitacao urbana depende, em certa
medida, da realizacao das operagdes urbanisticas de reabilitagao urbana pelos investidores
particularese, consequentemente, davelocidadeeeficaciadosrespetivosprocedimentosde

licenciamento, de admissao de comunicagéo prévia e de autoriza¢ao de utilizag¢ao de edificios.

Com esse objetivo, no ambito dos procedimentos de controlo preventivo das operagdes
urbanisticas, devera ser constituida uma comisséo de apreciacéo, para efeitos da consulta as
entidades externas ao Municipio, nos termos previstos no art.®50.° do RJRU.

Aconstituicdodacomissdodeapreciacaotemavirtualidade desereuniremsimultaneamente

todas as entidades externas ao Municipio que devam pronunciar-se, nos termos da lei, sobre
os pedidos derealizacdo de operagdes urbanisticas, evitando eventuais atrasos dos prazos de
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apreciacaodos pedidos e deemissao de pareceres e assegurandoaimediataresolucaode

eventuais divergéncias e a concertacao de posicoes.

b) Inspecbes evistorias
Deveser promovida arealizagao de inspecdes e de vistorias de fiscaliza¢aorelativamente aos
imoveis localizados na drea de reabilitacao urbana, nos termos do disposto nos artigos 95.° e
96.° do Regime Juridico da Urbanizac¢ao e Edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lein®559/99,
de 16 de dezembro, na sua redagao atual.

A realizacao destas acOes é essencial para o controlo do dever de conservacao periddica do
edificado, bem como para a identificacao de anomalias que devam ser corrigidas mediante a

realizacao deobras.

Na sequéncia da realizacao de inspegoes e vistorias, podem igualmente ser aplicados dois

outros importantes instrumentos de politica urbanistica:

1. Requerimento da determinacéo do nivel de conservagao dos imoveis, ainda que nao
estejam arrendados, nos termos estabelecidos no Novo Regime do Arrendamento
Urbano, aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro, e respetivos regimes
complementares e consequente eventual agravamento da taxa do imposto municipal
sobreimoveis, nos termos legalmente previstos para os edificios degradados, quando
seja atribuido a um imével, em sede da determinagao do nivel de conservacao, um

nivel 1 ou 2;

2. Identificacao dos prédios ou fracdes devolutas, designadamente para efeitos da
aplicacao do disposto no Decreto-Lein.® 159/2006, de 8 de Agosto.

¢) Adoc¢ao de medidas de tutela da legalidade urbanistica

A entidade gestora exercera as suas competéncias em matéria de aplicagao das medidas de
tutela da legalidade urbanistica relativamente aos imdveis localizados na area de reabilitagao
urbana, previstas nos artigos 100.°a 109.° do Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagéo.
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d) Cobranca de taxas e de compensacdes
No @mbito da cobranga de taxas e de compensacédes, aconselha-se a aprovacéo de um regime
especial de isengdo de taxas municipais aplicavel a todas as opera¢des urbanisticas sujeitas a
informacéo prévia, licenciamento, admisséo de comunicacéo prévia e autorizagio de

utilizacdo, aplicavel aos imodveis situados na ARU.

Esteregimedeisencaovisa, emconformidade comodispostonoart.®67.°doRJRU, incentivar
arealizacao das operacdes urbanisticas.
O citado regime de isencao deve vigorar até ao final do prazo de execucéo da presente

operacao de reabilitacao urbana.
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6. UNIDADES DEINTERVENCAO

Um dos objetivos prosseguidos na presente estratégia de reabilitacdo urbana (PERU),
assenta na reabilitacdo de uma area estratégica que tem uma localizagao muito

privilegiada cujo desenvolvimento é fulcral para a cidade de Olhéo.

A cidade e o concelho tém em bragos, um dos mais importantes desafios que é a reabilitagéo
dacinturaribeirinhade Olhao, cuja parte importante é coincidente com o seu casco historico
e constitui um desafio bastante ambicioso, que promovera o reencontro da cidade com a sua

histdria e com um dos seus principais ativos territoriais, que é a Ria Formosa.

Para além domais, a reabilitacdo desta area significa a constituicao de mais um produto
turisticoda cidade, do concelho e daregiaodoAlgarve ao nivel do turismocultural. Poder-se-
a potenciar as visitas ao concelho agora com uma motivacao diferente daquilo que vinha a

acontecer.

A metodologia proposta para a implementacao do PERU implica que toda a ARUseja
trabalhadacomoumespagounico, ndodeixandodeatenderasdiferentesespecificidadesque
temesteterritorio. Tal circunstanciaimplicaassumirquecadapartedesteterritériotemasua

fungao no seu todo e por essa circunstancia tem também um foco operacional especifico.

E no quadrodon.®3 doart.° 33 do DL 307/2009 (regime juridico da reabilitacao urbana),
republicadopelalein.®32/2012 de 14de Agosto, que podemserdelimitadasunidadesde
intervencao, sendonecessarioparaoefeitoadefinicdodeobjetivosespecificosparacadauma
delas. Alegislacdoobrigaainda, a que as mesmas sejam delimitadas em planta cadastral com

os limites fisicos do espaco urbano, bem definidos.
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Figura 18 - Unidades de Intervencao da ORU

Pretende-se assim, nos termos da Lei “assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso, a
justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos e a coeréncia na
intervencao, bem como a possibilitar uma interven¢éo integrada em varios imoveis que

permitaumautilizacaoracional dosrecursosdisponiveiseacriacaode economiasdeescala”.

Comosse pode verificar através da analise da legislacao emvigor, verificamos que faz sentido

a delimitacdo destas unidades, sempre que se pretenda uma intervencéo especifica e
direcionada para uma parte concreta do territorio, que € o caso.

Criaram-se, combase nestes pressupostos, 2 unidades deintervencao Ul (Ul 1-5,56haeUl2

- 13,94ha), em que cada uma delas, encerra caracteristicas urbanas e funcionais muito

especificas, mas que garantem a articulacao estratégica com o todo.

Implica esse pressuposto que a intervencao sera orientada para toda a ARU e néo para
espacos internos especificos. Contudo, isso nao impede a criacdo, como se referiu, de
unidadesdeintervencdoespecificas. Naohasequer contradicdoneste procedimento, porque
estas podem ser analisadas apenas como areas territoriais que se estudam mais
aprofundadamente tendo em vista determinados objetivos, o que é a perspetiva deste
programa estratégico. Istoé, noquadrodeste PERU, aexecucaointegradadaunidadede

intervencdo ndo € obrigatoria, embora, sempre que possivel, seja desejavel.
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Importa desde ja clarificar que um dos objetivos destas unidades € o de aprofundar as
solugdes financeiras de concretizacao, o modelo de gestao, a mobilizagao dos agentes e a
eventual interligacdo de interesses publicos com a dinamica privada no quadro de algumas

iniciativas nelasconsideradas.

Assim, osistemade intervencaoserasempre aberto, atodootempo, paraatotalidadeda
ARU, sendodesenvolvidasasiniciativas que oportunamente sejam passiveis de desencadear,
estejamelasinseridasoundo, emunidadesdeintervencdoespecificas, asquaisseraoaseguir

apresentadas.

Este é fundamentalmente um documento pelo qual a entidade gestora, a Cimara Municipal
deOlhdo, seguiara nagestdo da ORU sistematica naimplementacédo das diferentes solugdes,
mas também, no quadro do financiamento, da calendarizagao e na articulacao com os

diferentes agentes envolvidos no processo.

6.1. Unidade de Intervencio 1

6.1.1. Delimitacdo e caracterizacao

A area a afetar a esta unidade de intervencéo inclui toda a area correspondente aos jardins
e Mercados de Olhdo, na projecao do Centro Historico, assim como também todos os
quarteirdes que correspondem a frente ribeirinha do centro histérico, onde se localizam
grande parte da zona de bares e restauragao. Esta Ul 1 temuma area de 5,56ha.
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Figura 19 - Unidades de Intervencio da ORU

6.1.2. Diagnéstico da situacaoatual

O territorio afeto a esta unidade de intervengéo ocupa a zona mais central de total a cidade
de Olhdo, aavenida 5 de Qutubro. Nesta area estaogrande parte dos restaurantes e bares
mais procurados da cidade e constitui uma das areas mais centrais da cidade. Os fluxos
gerados nesta unidade sdo ainda reforcados devida a existéncia dos mercados da cidade. Este
equipamento tem uma influéncia regional, devido a qualidade e diversidade dos seus

produtos e a popularidade que os mesmos encerram, paraalémdaregidodoAlgarve.

E portanto uma drea que a Cdmara Municipal esta totalmente interessada em intervir e esta
jaadar umsinal nesse sentido com as obras de requalifica¢do urbanistica que estd a levar a

cabo.

6.1.3. Edificado e espacopiblico

Pelas razoes evocadas no ponto anterior esta € uma area que tem bastante pressao por parte
das atividades economicas e como ocorre em casos analogos, as dindmicas existentes
provocam um conjunto de externalidades como, problemas relacionados com o

estacionamento publico, questdes de limpeza urbana e a necessidade de impor algumas
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regras relativas a ocupacédo do espaco publico e a forma como se intervém na arquitetura. A
autarquia tem a percecao clara que o ordenamento desta area, pela sua localizacdo e
enquadramento paisagistico, é essencial para garantir a sustentabilidade e competitividade
do destino - Olhdo - e como tal, esta a implementar diversos investimentos, como a

requalificacao do espago publico e infraestruturas de toda esta area.

Figura 20 - Imagens Ul 1

No levantamento fotografico efetuado, € visivel areas que tém de ser tratadas, as obras que
estao aser realizadas no espago publico e infraestruturas, bem como 0 movimento associado
a centralidade desta area.

0 grande desafio desta area é a sua requalificagéo e organizacdo do espaco plblico de forma

a potenciar as dinamicas econdmicas existentes.

Condicionantes

Os diferentes IGT s em vigor classificam a UE 1 da seguinte forma:
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i.  PlanodePormenordaZonaHistéricadaCidade de Olhao- Artigo 14.° Avenida5de
Outubro, cujos objetivos sao os seguintes:

v' Trata-se fundamentalmente de uma zona de restauracdo, cuja preocupacao
fundamental égarantiramanutencéo das volumetrias existentes, sendoquea
cérceaadmitidaparacadaedificioestaprevistanodesenho2.07.4, queintegra
as pecas desenhadas do PP da Zona Historica;

¥v" Monumentodeinteressepublico-Mercadosde Olhdo(Portarian.®224/2013);

v Zonadeprotecdodemonumentodeinteressepublico(Portarian.°224/2013).

6.1.4. Proposta de Intervencio

Nos termos do relatorio do Plano de Pormenor, trata-se fundamentalmente de uma “ZONA
DE RESTAURACAOQ” reconhece sobretudo a frente da Avenida 5 de Outubro, embora possam
coexistir outras fungdes mais pontuais, como o comércio de retalho ouservicos.

Estaunidade de intervencao constitui uma area de grande capacidade de geracao de visitas a
cidade, sobretudonodmbitodarestauraco. E porissoqueasintervencées previstasinserem-
se no quadro da requalifica¢do urbanistica, do ordenamento do espaco publico e de novas

propostas ao nivel da circulacédo e estacionamento.

Neste quadro como forma de se atingir os objetivos descritos, propGem-se as seguintes

intervencées:

» Regeneracao urbana da Avenida 5 de Outubro

Este projeto esta a ser executado e compreende obras de requalificagdo dos espacos
nomeadamente dos passeios e condicionamento de transito automovel, favorecendo a
circulacao pedonal. Pretende-se ainda promover a remodelacao e reabilitacdo dos sistemas
de infra-estruturas urbanas, bem como nacriagao e implementacgéo de outras em falta,

através de uma estratégia de unificacdo e consolidagcao de umaimagem urbana qualificada.
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» Plano de circulacao e estacionamento (em execucao)

Estaéumaareadegrande movimentagiode trafegoe nesse quadroas mesmas provocam
externalidadesimportantessobretudoaniveldaofertadisponiveldeestacionamento.
Torna-se imperativo entéo, reorganizar a circulacéo de trafego e o estacionamento automaével
dotando-o de melhores condi¢des.
Destaca-se, a necessaria implementagao de um programa de requalificacdo urbanistica da
rede de espacos urbanos existentes e das suas infraestruturas com vista a melhoria do
funcionamento da zona, nomeadamente através de:
- Reabilitacdo de pavimentos tanto pedonais como rodoviarios com a finalidade de
minimizar os sinais de degradacao;
- Reabilitarareaspedonaistendoemcontaosprincipiosdamobilidadeeacessibilidade
para todos;
- Redesenhar novo perfil viario que permita estacionamento automovel e circulacéo
pedonal em sitio préprio;
- Formular um plano global de estacionamento para a zona central da cidade.

» Reabilitagdao urbana (edificios)

0 processo de reabilitagao dos edificios que compdem esta area de intervencéo, constitui de
extrema importancia nao s6 pela melhoria clara na imagem desta area que funciona como
montradacidade, masfundamentalmente, porqueamesmaencerraumconjuntodeedificios
de inegavel interesse arquitetdnico.

E intencdo do municipio, estabelecer um conjunto de medidas que tenham em vista a
sensibilizacdo, juntodos proprietarios, nosentido de promover e alavancar areestruturacio

e requalificacdo do patriménio edificado desta area.

» Implementacéo do projeto de centro comercial a céu aberto
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Pretende-se i
objetivos:

mplementar um projeto que abraca toda a ORU, quem tem os seguintes

Promoveruma mudancasignificativa e comimpacto visual forte nocentro
histérico dacidade;

Desenvolver uma nova identidade para o centro da cidade dotando-o de uma
imagem propria e identitaria;

Desenvolver campanhas de comunicagao que torne mais facilmente o centro
historico “vendavel” e atrativo para futuros investimentos;

Implementar incentivos ao comércio local e promover a melhoria dos
equipamentos dos estabelecimentos comerciais e melhorar assim, a sua
atividade comercial e aimagem da zona como um todo;

Melhorar areputacao da cidade e tornar a reabilitagao urbana a implementar
como chamariz para a atracao de mais visitantes, bem como para ganhar

posicionamento no conjunto dos destinos turisticos mais competitivos.

l'abela 7 - Calendarizacdo da operacionalizacdo da UE 1

AgBes 20 22 24 26 28 30 32 34

2019/ | 2021/ | 2023/ | 2025/ | 2027/ | 2029/ | 2031/ | 2033/

de Outubro

Regeneragao Urbana da Av. 5

Estacionamento

PlanodeCirculagaoe

Reabilitagao Urbana (edificios) ,

Implementagao
centrocomercia

do projeto
lacéuaberto

69



6.1.5. Programa de Investimento

O seguinte quadro mostra o Programa de Investimento para a concretizacao da UE1.

Tabela 8 - programa de investimento da UE 1

Investimento | Plano de Ponto
Objeto Promotor
Total Execucdo | situagdo
Regeneragao
Curto
UrbanadaAv.5de CMO 470 000€ (+iva) 3 Em obra
razo
Outubro
Plano de Curto/
circulagao e CMO 100 000€ (+iva) | Médio | Emprojeto
estacionamento Prazo
Centro Comercial a ‘ Médio
CMO 200 000€ (+iva) . Emprojeto
razo

- Céu Aberto
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6.2. Unidade de Intervencao 2

6.2.1. Delimitacao e caracterizacio

Aunidade deinterven¢do2 (13,94ha) corresponde ao centro histérico de Olhao a excegao dos

quarteirdes correspondentes a faixa marginal do mesmo.

Figura 21 - Delimitacdo da Unidade de Intervencdo 2

6.2.2. Diagnéstico da situacioatual

Noambito daanaliserealizadarealizadanoquadrodoPlanode Pormenordo CentroHistércio,
verificou-se que a unidade de intervencao 2 justifica uma intervengao integrada, por
apresentar manifesta insuficiéncia, degradacéo ou obsolescéncia dos edificios, dasinfra-
estruturas e dos espacos urbanos e verdes de utiliza¢ao coletiva, designadamente no que se

refere as suas condicdes de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade.

Neste quadro, o Plano estabeleceu uma estratégia integrada de atuacdo através de um
conjunto de regras de uso e de ocupacao do solo e dos edificios, de forma a promover e

orientaravaloriza¢do e modernizagao do tecidourbano e arevitalizacao economica, social e

71



cultural. A ambicdo passa pela sua transformagao num “espaco Historico de valor

reconhecidamentePatrimonial”, querespondaésnecessidades contemporaneasdeservicoe
de infra-estrutura, e o cologue huma posi¢ao competitiva pela atracdo de Habitantes e
Visitantes.

6.2.3. Edificado e espacopublico

O alojamento na ZH de Olhdo é um fator muito importante para o planeamento e
desenvolvimento desta parte da cidade, ja que muitos edificios existentes estdo afetos
essencialmente ao uso residencial e apresentam um enorme potencial habitacional, apesar
de todos os problemasidentificados, aquando da elaboragao doPlano de Pormenor do Centro

Historico.

1 |

Figura 21 - Imagens da area afetar a Unidade de Intervencao 2

DaanaliseacalojamentonaZHdeOlhao destaca-seaimportanciadosalojamentosfamiliares
de residéncia habitual, e o facto de estes apresentarem normalmente uma tipologia de 3 ou

4 divisdes e mesmo com 4 ou mais divisoes.
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Aocupacao do alojamento pelo proprietario prepondera, apesar de os locatarios serem
também comuns.

Quase todos os fogos apresentavam, em 2001, bons niveis de atendimento, quer em termos
deligacaoasredespublicas de agua, luze esgotos, quer em termos de dotacdo de casade
banho eretrete.

Relativamente aos edificios, deve realcar-se que o parque edificado é bastante antigo, em
geral anterior a 1960, e predominam os edificios com 1 ou 2 pavimentos.

A construgéo dos edificios privilegia a aplicagdo de alvenaria argamassada nas paredes.
Outros indicadores apurados, por entrevista, concluem que é reduzida a existéncia de
elevadores e de acessos a cadeira de rodas, bem como de garagens nos edificios. A cobertura
dosedificios porumsistema de recolhade residuos sélidos urbanos é tambémreduzidaeo
estacionamento pablico a porta é escasso e nao satisfaz as necessidades actuais. Dado o
envelhecimento do parque edificado, as principais necessidades de reparacdes dizem respeito

as paredes e caixilharias.

Analisando os dados levantados verifica-se que no interior da zona em estudo nao existe
ofertadeestacionamentoquerespondaasnecessidadesdosresidentes. Tal factoagravar-se-
a se se optar porordenar esse estacionamento visto que, cumprindo o Cédigo da Estrada,
nomeadamente no que se refere aos perfis transversais que os arruamentos tém que ter para
ser possivel definir os estacionamentos, o nimero de veiculos estacionados no interior da
zona em estudo passara certamente para menos de metade. Este problema é no entanto
minorado pela oferta de estacionamento instalada nos arruamentos periféricos

nomeadamente a sul, nascente e poente.

Considerando igualmente que existem cerca de 1000 lugares de estacionamento tarifado,
uma adequada politica de gestao de estacionamento pode, se necessario, ajudar aminorara

falta de estacionamento residencial no Centro Histérico.

No sentido de se minorar o problemanaoso dafalta de estacionamento como tambémda
dificuldade de circulagdo em alguns pontos criticos do Centro Historico de veiculos de maior
dimensao e considerando a area abrangida pela zona comercial, reservada a circulacéo
pedonal, seria vantajosa a definicdo de uma politica de cargas e descargas, com um
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Regulamento especifico, que permitisse um eficiente abastecimento comercial e que ndo
colidisse com os interesses e seguranca dos pedes, utentes privilegiados daquela area
comercial. Outra possibilidade seria a criacdo de uma zona de interface comercial onde os
produtos seriam transferidos dos veiculos normais de transporte de mercadorias para outros
veiculos, de dimensdes adequadas e eventualmente amigos do ambiente, que fariam a
distribuicdonointerior dazona histérica e que seriam coordenados ou pela Camara Municipal

ou por uma associacao de comerciantes locais.

Condicionantes

Os diferentes IGT s em vigor classificam a Ul 2 da seguinte forma:

v" Plano de Pormenor da Zona Historica da Cidade de Olhdo

6.2.4. Proposta de Intervencio

Pelo fato desta unidade de intervencao estar totalmente inserida no Plano de Pormenor do
Centro Historico, naturalmente que nos inspirdmos na metodologia proposta nesse
instrumento, uma vez que 0o mesmo esta em vigor e constitui o documento que regulamenta
e inspira qualquer intervencao neste territorio. O mesmo compreende um conjunto de
propostas tendo em vista a revitaliza¢éo do tecido urbano, procedendo-se dessa formaaum
Plano que regula ndo sé a salvaguarda do patrimonio edificado historico, mas tambéme
sobretudo enquadra acées essenciais de reabilitacdo urbana, tornando-se e constituindo-se
comoum Plano de Reabilitagao Urbana ao invés de um simples Plano de Salvaguarda. O Plano
especificaainda os principios e asregras de uso dosolo e dos edificios, comvista a valorizacao
e protecao dosbens patrimoniais, culturais, naturais e paisagisticos existentesnasuaareade
intervencdo e a sua adequagao a estratégia de revitalizacao economica, social e cultural da

suaareadeintervencao, emarticulacdocomasdemaispoliticasurbanas domunicipio.

A estratégia desta area pressupde as seguintes agdes principais:

> Reabilitacdo do edificado e espago publico
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A Reabilitagao Urbana prende-se com as a¢des de preservacao e recuperacgao do patrimonio
pablico e edificado da Zona Historica de Olhao bem como a sua remodelacédo e do espago
publico e alteracao de usos, associados a criagdo de novos espagos. Umas e outras
complementam-se e sdo fundamentais para o sucesso e implementagao de um Plano
devidamente integrador das variadas realidades sociais, econdmicas e urbanas desta zona

historica.

A preservacdo e recuperacao do patriménio publico e edificado da Zona Histérica de Olhdo
centra-se noreconhecimento e consolidacdo do seu patriménio edificado, por um lado, bem
como no reconhecimento de uma estrutura urbana cujo espago publico necessita de ser
repensadoem continuidade comvistaasuavalorizacdoidentitaria. Neste sentido, estasduas
acoes, de intervencao no edificado e espago publico, concorrem para a afirmacao da

identidade da area mais central a Zona Historica de Othao.

Estaacdodeintervencdonoedificado, nosentido da sua preservagao e recuperagao, baseia-
se em fungao da classificagdo das tipologias de expressao arquitetonicas e em funcdo de cada
uma delas, aconselha-se noPlano, uma determinada tipologia de intervencéo.

Aacdodeintervencaosobre o espaco publico, obrigatoriamente complementadacoma
anterior, e ainda com o sentido de preservacao e recuperacao, refere-se a sua valorizacao
ambiental e espacial, através de uma intervencao nos seus elementos constituintes, ruas,
largos e pragas, que resotva as questdes mais prementes de infra-estruturas urbanas,
acessibilidades e consequentes permeabilidades do tecido urbano ao peao e ao automavel.

Neste sentido, o da preservagao e recuperagao, havera duas acoes estruturantes:

« aprimeira consiste no condicionamento do trafego automovel aumazona especificada

area de intervencao do Plano;

« asegundaconsiste naremodelacao e reabilitacao dos sistemas de infra-estruturas
urbanas, bemcomonacriagdoeimplementagdodeoutrasemfalta, atravésdeuma

estratégia de unificagao e consolidacao de uma imagem matérica e construtiva que se
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baseia numa reinfra-estruturacdo sistematica, e consequentemente da sua

repavimentagao, e faseada da Zona Historica de Olhao.

Estas acoes de transformagao urbana estruturantes sao essenciais para a valorizacao do
CentroHistdrico, sendoque os privados jogam um papel bastante importante nadinamizagao

do processo relacionado com a reabilitacao dos edificios.

» Dinamizacao cultural

A unidade de intervencdo 2 constitui a area de toda a zona de intervencao com capacidade
para suportar novos usos, pelo que ha claramente uma intencao em reconverter e reabilitar
alguns edificios e aloca-los a atividades culturais. A ideia sera sempre, a de proporcionar a
existéncia de espacos com capacidade para atrair novos pablicos e para promover dindmicas
relacionadas com asartes eatividades performativas. Tambémasredes de eventospodem, e
devem, sercriadas e dinamizadas em espacos promovidos por agentes privados, ja existentes
ou a criar no futuro, de forma a criar sinergias importantes para a cidade e sobretudo que as
promogdes desse tipo de contetidos possam ser financiadas por origens nédo piblicas.

» Reabilitacdo paisagistica

Arepavimentacao da area afeta ao Planc de Pormenor, conforme se indica no deseriho
daPlanta de Implantacao do mesmo, implicavariados projetos, desde os respeitantes as
infra-estruturasurbanas (redes e abastecimentos de energia, comunicacéo, hidraulicae

saneamento) aos equipamentos urbanos, estrutura de vegetacao e pavimentourbano.

Neste quadro, a Paisagem dondcleo original de Olhdorefere-se aumaocupacaodolugar
primordial: uma nascente de agua potavel que era utilizada pelos pescadores que
navegavam e tinham a faina a partir da Ria. Este lugar coincide com a depressao
atualmente ocupada pelo edificio da Camara Municipal de Olhao e respetivo Largo.

Igualmente, os desenvolvimentos urbanos dos Bairros da Barreta e dos Sete Cotovelos

correspondem alugares primordiais, que fundamentamaidentidade histéricade Othao.
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AreabilitacdodoCentroHistoricode Olhdopassaemgrandepartepelareafirmacaodesta
Identidade primordial, bem como pela Legibilidade desta condicao. Ja foram referidas
accoes relativas a reabilitacao da edificacdo que define este espaco urbano, pelo que
importa referir as que concernem a reabilitagao do espago publico determinado pela

edificacao.

A interpretacao da ideia de espaco publico aqui exposta propde entender o espago
exterior enquanto Construcao, o que o fundamenta em trés Tectonicas fundamentais: o
Solo, enquantoformatopologicae processoconstrutivoderevestimentoe estabilizacao;
a Vegetacao, enquanto matéria viva capaz de determinar caracter e valor simbélico e
ecoldgico no espaco; e a Agua, entendida enquanto processo e ciclo urbano em que asua
circulacao (para consumo, para recreio, ou para drenagem) gera uma Arquitetura de

superficie ou de elemento, bem como uma infra-estrutura de Engenharia.

Tabela 9 - Calendarizacao da operacionalizagao da UE 2

Acdes 2019/20| 2021/22{ 2023/24| 2025/26| 2027/28 | 2029/30| 2031/32| 2033/34
Reabilitagao do edificado

Reabilitacdo do espaco

pUblico

Criagao de polos culturais
Projeto comércio a céu
aberto(conjuntocoma I
Ui1) il
Reabilitagdo paisagistica
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6.2.5. Programa de Investimento

Tabelz 10 - Programa de Investimento da Ul 2

Investimento Plano de Ponto
Objeto | Promotor Total Execugdo | situacdo
Reabilitacdo de Curto/Médio Em
Edificios Privados | 10000000€ | p .z execucio
Requalificacdo do Em
Largo doGrémio CMO 160 000€ | CurtoPrazo | Execugdo
Requalificacao do
/
Caminho das | .Curto Em
tih CMO 200 000 € (+1va)! Médio Prazo! Execucio
Gestdo, animacao
Em
e divulgacao do
CMO 60 000 € CurtoPrazo execu¢io

PARU
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6.3 Instrumentos de Politica Urbanistica - Beneficios Fiscais

Nos termos doregime juridicodareabilitagaourbana, osinstrumentosde politicaurbanistica
assentamnumconjuntode beneficiosfiscais, aocabrigodoEstatutodefinidonalLei, bemcomo
em apoios e incentivos municipais e fiscais. Estes sdo as ferramentas que, noquadrodaLei, a

ORU tem a sua disposicdo para executar a estratégia de reabilitagao urbana.

Takzla 11 - Instrumentos de politica urbanistica por Unidade de Intervengao

BENEFICIOS FISCAIS UNIDADES DE INTERVENGAO
T Ul 2 Uuis | ui4 |
IMI X X X
IMT X X X
APOIOS MUNICIPAIS

Taxas referentes ao
licenciamento, comunicacéao X X X
prévia e autorizacao das
operacdes urbanisticas
Taxasreferentesaemissaode X X X
alvaras

Taxasdevidas porocupac¢aodo
espaco publico e publicidade

Taxa Municipal de Urbanizagao X
Taxas pela realizacao de X i
vistorias
INCENTIVOS FISCAIS
IRS X X X
IVA X X X

Como é possivel verificar, todas as unidades de execugao tém ao seu dispor os instrumentos
depoliticaurbanistica previstosnalei, aexcecaodaUnidadedeIntervencdo4, cujanatureza
de intervencao nao se enquadra no objeto da reabilitacdo urbana, namedida que se trata de
uma area perfeitamente consolidada, cujas pretensoes existentes assentam na transformacao

imobiliaria convencional.
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7. Sintese

A tabela seguinte sintetiza as solucdes, que devem ser objeto de decisdo politica, que sdo
propostas no plano estratégico de reabilitagao urbana. Nestes termos temos:

Tabela 12 - Modelo de Gestao da ORU do Centro Histérice de Olhao

Tipo de ORU Sistematica
" Qualidade da entidade gestora o Camara Municipal de Olho
Modelo de execugdo da ORU Iniciativa das entidades gestoras
Prazo - 15anoes

Tipo de parceria com o
Contratos de reabilitacdo, caso-a-caso
particulares

As linhas programaticas e os principios orientadores, que fundamentam a decisdoda
autarquiaaintervir globalmente neste espago central da cidade, apontam para umasolucao
urbanistica e arquitetonica de referéncia, atrativa e dinamica, que contribua estrategicamente

paraumcrescimentosustentaveldapropriacidadeeparaumreforcodecentralidade.
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ANEXOA

A1, Delimitacdo da ARU do Centro Historico

81



A
_-_.'L'-'-‘-""l;

g SRR

SPEETT ke o

82



A2. Morfologia urbana
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A3. Estado de conservacao do edificado
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A4. Ntimero de pisos dos edificios
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Aj5. Usos e funcoes do edificado

89



os ¢ FungBes ao Nivel do Piso Térreo
Eiad Habitaglio

90



A6. Unidades de intervencao
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PROPOSTA N.©¢ 399/2019

Aprovacdo do Relatério de Ponderagdo do periodo de Discussdo Publica e
da Verséao Final da Alteragdo do Plano Diretor Municipal Para Integragdo do
RERAE.

Considerando o teor da Proposta n.° 331/2019, onde se deu inicio ao
procedimento de Alteragdo ao Plano Diretor Municipal para integragdo do RERAE.

Atendendo a que os principais objetivos desta alteragdo sdo a
regularizacdo das atividades econémicas locais existentes e/ou a sua alteragdo
ou ampliagdo, com enguadramento no diploma acima referido e de cuja
conferéncia deciséria tenha resultado numa deliberacdo favoravel ou favoravel
condicionada; a promogao das condicdes de funcionamento daquelas atividades
econémicas e aumento do desenvolvimento econdmico do concelho de Olhdo,
tendo em vista sanar a desconformidade das atividades econdmicas com os
instrumentos de gestdo territorial vinculativos dos particulares ou com servidoes
administrativas e restricdes de utilidade publica e a racionalizagdo do
investimento privado/pulblico, na salvaguarda do ordenamento do territorio, ao
assentar num principio de racionalidade perante o investimento ja efetuado, em
detrimento de uma solugdo de demoligdo/relocalizagdo do mesmo.

Recordando que no ambito do RERAE, foram apresentados 5 {cinco)
pedidos de regularizagdo, devidamente instruidos, conforme determina o artigo
5.2 do RERAE, com deliberacGes fundamentadas de reconhecimento do interesse
municipal na regularizagdo do estabelecimento ou instalagdo, emitidas pela
Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal.

E que das 4 (quatro) conferéncias decisérias jad realizadas, conforme
determina o artigo 9. do RERAE, foram objeto de deliberagdo favoravel
condicionada a empresa Madeira&Madeira, Lda. e a empresa Fildgueda - Pegas e
Acessérios Auto, Lda. (cujo prazo da conferéncia deciséria caducou no dia
30/12/2017) e deliberagédo favoravel a empresa Hubel - Engenharia, Servigos e
Infraestruturas, Lda.

Verificando que a proposta de alteracdo foi aprovada, em reunido de
cdmara de dia 21 de agosto de 2019, para efeitos da realizagdo da conferéncia
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procedimental, que ocorreu no dia 19 de setembro de 2019, e que foram
ponderadas as sugestSes da conferéncia procedimental, foi elaborada a
reformulacdo da proposta, tendo sido aprovada na reunido de camara de dia 16
de outubro de 2019, a qual determinou a abertura de um periodo de discusséo
publica, nos termos do n.° 1 do artigo 89.9 do RJIGT, com as devidas adaptagoes
determinadas pelo n.© 2 do artigo 12.° do RERAE.

E ndo olvidando que durante o periodo de discussdo publica (publicado no
Aviso 18167/2019, de 14 de novembro) realizado entre os dias 14 de novembro
e 4 de dezembro, ndo se registaram quaisquer reclamagdes, observagdes e/ou
sugestdes.

Tenho a honra de propor que a Cadmara Municipal de Olhdo delibere, ao abrigo do
disposto na alinea a) do n.° 1 do art.° 33 da Lei n.° 75/2013, de 12 de
Setembro:

a) Aprovar o Relatério de Ponderagdo da Discussdo Publica, datado de 6 de
dezembro relativo a Alteragdo do PDM de Olhdo para Integragdo do RERAE e
promover a divulgacdo dos respetivos resultados {(em anexo);

b) Aprovar a versdo final da Proposta de Alteragao do Plano Diretor Municipal de
Othado Para Integragdo do RERAE (em anexo);

¢) Submeter a Assembleia Municipal para aprovagdo a versdo final da Proposta
de Alteracdo do Plano Diretor Municipal de Olhdo Para Integracdao do RERAE.

d) Aprovar a deliberagdo que recair sobre a presente proposta, em minuta, nos
termos do disposto no n.° 3 e para os efeitos do preceituado no n.° 4 do art.© 57
da Lei n.©2 75/2013, de 12 de Setembro.

Olhdo, 6 de Junho de 2019

O Presidente da Camara Municipal

2

P ot i,

(Anténio Miguel Ventura Pina)
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INFORMACAO
Processo N,° Informacdo N.° Data da Informagéo
2017/150.10.400/22 11756/ 2019 06/12/2019

De:

Departamento Obras Municipais e Gestdo Urbanistica (DOMGU)

Manuel Pedro Rodrigues Pacheco

Para: Departamento Obras Municipais e Gestdo Urbanistica (DOMGU)

Assunto:Aprovagdo do Relatdério de Ponderagdo do periodo de Discussao
Publica e da Versdao Final da Alteragdo do Plano Diretor Municipal Para
Integragao do RERAE.

Considerando que:

1.

Os objetivos principais desta alteragdo sdo:

a) A regularizacdo das atividades econdmicas locais existentes e/ou a sua alteragdo
ou ampliagdo, com enquadramento no diploma acima referido e de cuja
conferéncia decisoria tenha resultado numa dellberacdo favoravel ou favoravel
condicionada;

b) A Promogdo das condicdes de funcionamento daquelas atividades econdmicas e
aumento do desenvolvimento econdmico do concelho de Olh3o, tendo em vista
sanar a desconformidade das atividades econdmicas com os instrumentos de
gestdo territorial vinculativos dos particulares ou com servidoes administrativas e
restricdes de utilidade publica;

¢) A Racionalizagdo do investimento privado/publico, na salvaguarda do
ordenamento do territdrio, ao assentar num principio de racionalidade perante o
investimento j& efetuado, em detrimento de uma solugdo de
demoli¢do/relocalizagdo do mesmo.

No ambito do RERAE, foram apresentados 5 (cinco) pedidos de regularizagdo,
devidamente instruidos, conforme determina o artigo 5.2 do RERAE, com deliberagbes
fundamentadas de reconhecimento do interesse municipal na regularizagdo do
estabelecimento ou instalagdo, emitidas pela Assembleia Municipal, sob proposta da
Camara Municipal,

Das 4 (quatro) conferéncias decisérias ja reallzadas, conforme determina o artigo 9.°
do RERAE, foram objeto de deliberacdo favordavel condicionada a empresa
Madeira&Madeira, Lda. e a empresa Fildgueda - Pecas e Acessoérios Auto, Lda. (cujo
prazo da conferéncia deciséria caducou no dia 30/12/2017) e deliberagdo favordvel a
empresa Hubel - Engenharia, Servigos e Infraestruturas, Lda.

No caso de deliberacdo favoravel ou favoravel condicionada que tenha por
pressuposto a desconformidade com os instrumentos de gest&o territorial vinculativos
dos particulares, deve a Camara Municipal promover a alteragdo, revisdo ou
elaboragdo do instrumento de gestdo territorial em causa, em wsnf@Thidade com o
determinado no n.° 1 do artigo 12.° do RERAE,
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5. Na sequéncia ao procedimento previsto no RERAE, nos termos do artigo 12.9, a
Camara Municipal deliberou, na reunido de 24 de abril de 2019, dar inicio ao
procedimento de “Alteracdo ao PDM para Intregracdo do RERAE”, aprovando os
Termos de Referéncia, assim como a insengdo de avaliagdo ambiental estratégica (ao
abrigo dos nimeros 2 e 4 do artigo 12.° do RERAE).

6. A proposta de alteragdo foi aprovada, em reunido de cdmara de dia 21 de agosto de
2019, para efeitos da realizagdo da conferéncia procedimental, que ocorreu no dia 19
de setembro de 2019,

7. Foram ponderadas as sugestées da conferéncia procedimental, foi elaborada a
reformulagdo da proposta, tendo sido aprovada na reunido de cdmara de dia 16 de
outubro de 2019, a qual determinou a abertura de um periodo de discusséo publica,
nos termos do n.,° 1 do artigo 89.2 do RJIGT, com as devidas adaptacbes
determinadas pelo n,¢ 2 do artigo 12.° do RERAE.

8. Durante o periodo de discussdo pUblica (publicado no Aviso 18167/2019, de 14 de
novembro) realizado entre os dlas 14 de novembro e 4 de dezembro, ndo se
registaram quaisquer reclamagdes, observacoes e/ou sugestdes.

Face ao exposto, propde-se que a Camara Municipal delibere:

i. Aprovar o Relatério de Ponderagdo da Dlscussdo Publica, datado de 6 de
dezembro relativo a Alteracdo do PDM de Olh&o para Integracdo do RERAE e
promover a divulgagdo dos respetivos resultados (em anexo);

ii. Aprovar a versdo final da Proposta de Alteracdo do Plano Diretor Municipal de
Olhdo Para Integracdo do RERAE (em anexo);

iii. Submeter a Assembleia Municipal para aprovagdo a versdo final da Proposta de
Alteragdo do Plano Diretor Municipal de Olhdo Para Integragdo do RERAE,

A consideragdo superior,

|\R/| ég H IEGLUFI,EESD RO PEat HosRidUte PAGHECO
Date: 2019.12.06 10:14:33 +00:00
Location: Portugal
PACHECO

arquiteto paisagista

Manuel Pedro Rodrigues Pacheco

mppacheco_cmo

A legitimidade conferida ao presente documento resuita da atribuicio de uma p d p | ¢ intransmissivel
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1. ENQUADRAMENTO

Com a publicacdo do Regime Extraordindrio de Regularizacdo das Atividades Econdmicas
(RERAE) foi criado um regime transitério' com vista a “.regularizagdo de um conjunto
significativo de unidades produtivas que ndo dispdem de titulo de exploragdo valido face as
condigdes atuais da atividade, designadamente por motivo de desconformidade com os planos
de ordenamento do territério vigentes ou com servidSes administrativas e restrigbes de

utilidade publica.” (cfr. predmbulo do RERAE).

Esta regularizagdio prevé a obrigatoriedade de se proceder a alteragdo do instrumento de
gestdo territorial {IGT) e/ou das serviddes e restricBes de utilidade publica que determine a

desconformidade da atividade em causa com os mesmaos.

Assim, enquadrados pelo disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RIIGT)?, conjugado com o artigo 12.2 do RERAE, & dever do Municipio de Olhdo desencadear
um procedimento de alteragdo do PDM, tendo em vista a corre¢do da desconformidade das
atividades econdmicas, objeto de decisdo favordvel ou favordvel condicionada, emitidas ao

abrigo do RERAE.

Considerando o sentido de oportunidade acima descrito, sintetizam-se os principais objetivos

desta alteracdo:

a) Permitir a regulariza¢do das atividades econdmicas locais e/ou a sua alteragdo ou
ampliagdo, com enquadramento no RERAE. Pretende-se que, do ponto de vista formal e
administrativo, as atividades econémicas possam encontrar uma forma de proceder a
sua regularizagdo, condi¢do da sua continuidade de funcionamento e a adaptacgdo
funcional das suas reais necessidades {ampliagdo ou alteragéo)

b) Promover as condigdes de funcionamento e dinamismo econdmico das atividades
econdmicas. Ao desencadear um procedimento de alteragdo do PDM, o Municipio de
Olhdo visa sanar a desconformidades das atividades econdmicas existentes, criando-
Ilhes assim condi¢gbes de funcionamento. Reforca-se também o dinamismo local, a
criagdo de emprego e de riqueza e a melhoria dos niveis de desenvolvimento e coesdo

territorial.

1 com entrada em vigor a 2 de Janeiro [prorrogado até 24 de jutho de 2017, como resuita da leitura conjugada do artigo 242 do
Decreto-Lei n.2 165/2014, de S de Novembro e do artigo 1.2 da Lei n.2 21/2016, de 19 de julho, conforme a Circular n.2 7772016, da
Associagdo Nacional dos Municipios Portugueses {ANMP}].

2 Aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio
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¢) Racionalizar o investimento privado/publico, na salvaguarda do ordenamento do
territério. Este processo de alteragdo do PDM assenta num principio de racionalidade
perante o investimento ja realizade, em detrimento de uma demoligdo/relocalizagdo de
todo o investimento. Estamos, neste sentido, perante um objetivo inerente a decisdo

da Conferéncia Deciséria, por via da otimizagdo e racionalizagdo do investimento.

2. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DA ALTERAGAO DO PDM. (Anexo 1)

O conteudo material e documental do Plano Diretor Municipal encontra-se estabelecido de
acordo com os artigos 962 e 972 do RJIGT, respetivamente. Contudo, tratando-se de um
“orocedimento célere de alteragio dos planos municipais em vigor” (predmbulo do RERAE}, os

conteudos deverdo ser adaptados.

O procedimento proposto traduz-se, essencialmente, na aiteracdo de normas no Regulamento
referentes ao uso e edificabilidade em solo rural e delimitagio da RAN, pelo que o conteldo do
plano a alterar deverd refletir 2 mesma. Desta forma, devera ser objeto de alteragdo o seguinte

elemento do PDM de Olh3o:

1. REGULAMENTO: proceder-se-4 a adaptagdo do regime de uso — regras de

edificabilidade e usos admitidos em solo rural,
A opcdo da alteragdo ndo incidir nas pecas graficas, atende aos seguintes aspetos técnicos

a) As plantas de ordenamento e de condicionantes do PDM em vigor, encontram-se em
suporte analdgico/raster, e ndo cumprem os atuais requisitos técnicos exigidos por lei,
para efeitos de depdsito na Diregdo Geral do Territério e publicagdo no Didrio da
Republica;

b} A reduzida expressdo territorial (no contexto concelhio), com efeitos de “ilhas”, das
areas a excluir da RAN, com deficiente legibilidade & escala de representacdo do PDM
(1/25.000);

¢} Novos pedidos de regularizagdo {incluindo os que se encontram em cursoj, com
incidéncia em solos RAN efou REN implicariam subsequentes altera¢des as pecas

graficas que constituem ¢ PDM.

Foram elaboradas fichas de carateriza¢do de cada uma das atividades (que a data j& possuem
deliberacdo da conferéncia deciséria), anexas a este procedimento de alteragdo do PDM de

Olhdo onde se sistematiza a ocupacdo “aprovada”
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3. FICHAS {Anexo 2)

Os pedidos de regularizagdo que mereceram até a presente data decis3o favorével ou favoravel
condicionada em sede de Conferéncia Decisdria, cujas Fichas de Caraterizagdo, plantas de

localizagdo e planta georreferenciada se anexam, sdo os seguintes:
Ficha 1 — HUBEL - Engenharia, Servigos e Infraestruturas, Lda.

Ficha 2 - Madeira&Madeira, Lda.
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Anexo 1

Projeto de alteragdo ao Regulamento do PDM de Olhdo

dezembro de 2019

Versdo final
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ALTERAGAO AO REGULAMENTO DO PDM.

As alteragBes no dmbito deste procedimento incidem na parte pertencente a edificabilidade em

solo rural, que se traduzem em:

e Alterar a redagdo do n.2 2 do artigo 24.2-A;
= Aditar, a SECAO I! do CAPITULO Il do TITULO IIl, a SUBSEGAQ | e o artigo 24.2 -F.

Artigo 1.2
Alteragdo
0 n.2 2 do artigo 24.2-A do regulamento do PDM de Olhdo passa a ter a seguinte redagéo:
Artigo 24.9-A
Proibigdo de edificacdo dispersa

2 — Excetuam -se do disposto no niimero anterior as edificagdes isoladas, os estabelecimentos
hoteleiros isolados, as edificagfes de apoio, as pequenas unidades industriais de primeira
transformagdo, sem prejuizo do disposto no artigo 26.2 do presente Regulamento, a

recuperacdo e ampliagio de construgBes existentes, as unidades de turismo em espacgo rural e

de turismo da natureza, bem como as edificacdes, os estabelecimentos e as exploracdes para as

quais, no admbito das Conferéncias Decisdrias previstas no Regime Extraordindrio de

Regularizaciio de Atividades Econdmicas (RERAE], tenha sido proferida deliberacdo favordvel ou
favoravel condicionada, sem prejulzo do cumprimento do disposto nos artigos seguintes e das
disposicBes especificas a cada classe de espacos.

Artigo 2.2

Aditamento

E aditada a SUBSECAO | e o artigo 24.2-F & SECAO Il do CAPITULO Ill do TTULO Il do

regulamento do PDM de Olh3o com a seguinte redagao:
SUBSEGAO |

Artigo 24.2 -F
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A Legalizagdo de operagBes urbanlsticas no 4mbito do Regime Excecional de Regularizag3o das

Atividades Econédmicas

1 - Nos termos e para efeitos do previsto no artigo 14.2 do Regime Extraordindrio de
Regularizagdo de Atividades Econdmicas (RERAE), as operagBes urbanisticas necessérias 3
regulariza¢do e alteragdo/ampliacdo de estabelecimentos e exploragdes que tenham obtido
decisdo favoravel ou favoravel condicionada no dmbito daguele regime extraordindric podem
ficar dispensadas do cumprimento, parcial ou integral, das prescricdes deste Plano que lhe

sejam aplicdveis, nos termos e nas condigdes definidos na ata da conferéncia decisdria.

2 — Independentemente da categoria de espa¢o onde se localizam e no estrito cumprimento
das condi¢Bes impostas na conferéncia decisoria, o uso e a edificabilidade admitidos para as
operagdes urbanisticas mencionadas no numero anterior correspondem ao estritamente
necessario para efeitos de aplicagdo do RERAE e decorrem da aprecia¢do efetuada em sede de

conferéncia deciséria, devendo cumprir, cumulativamente, as seguintes condi¢des:

a) Apenas sdo permitidas as operagBes urbanfsticas inerentes a atividades econdmicas que
tenham obtido decisdo favoravel ou favoravel condicionada, e que se mantenham eficazes no

ambito do RERAE;

b) Sem prejuizo do previsto nos regimes legais setoriais, as operacdes urbanfsticas mencionadas
na alinea anterior devem respeitar a drea a legalizar e a ampliar definida nos termos da

conferéncia deciséria.

3 - Quando as operagdes urbanisticas mencionadas nos numeros anteriores tenham por
fundamento a necessidade de alteragdo da delimitagio da Reserva Agricola Nacional (RAN),
consideram-se excluidos os solos e devem cumprir, cumulativamente, as condi¢Bes

estabelecidas no n.2 2 do presente artigo.
Artigo 3.2
Regime transitério

A presente alteragdo aplica-se aos procedimentos j4 iniciados & data da sua entrada em vigor,

sem prejulzo da salvaguarda dos atos j& praticados.
Artigo 4.2
Entrada em vigor

A presente altera¢do entra em vigor no dia seguinte ao da sua publica¢fo.
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ALTERACAO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE OLHAO
INTEGRAGAO DO RERAE

Anexo 2

Fichas de Caraterizagdo

dezembro de 2019
Vers#o final
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Htersgao do Flano Dietor Muniapel do: Olhao
Intesrugio do RERAE

FICHA
I IDENTIFICAGAO |

Processo obras CMO n¢ 57/2015
Entidade Licenciadora: Cdmara Municipal de Olh#o
Requerente: HUBEL — Engenharia, Servigos e Infraestruturas, Lda.

Atividade Econémica: Estabelecimento Industrial do Tipo 2 — detentor das CAE’S 42990 - Construgdo de
outras obras de engenharia civil, n.e; 27122 - Fabricagdo de material de distribui¢do e controlo para
instalagbes elétricas de baixa tensdo; 28992 — Fabrica¢do de outras méaquinas diversas para uso especifico,

n.e.; 46690 — Comércio por grosso de outras mdquinas e equipamentos;

Certiddo do Registo da Conservatéria: prédio inscrito na matriz urbana sob o artigo n.2 1875 da Freguesia
de Pechdo, Concelho de Olhfio, que possui uma drea de 20.250,00m?, descrito na Conservatéria do
Registo Predial de Olhdo sob o n.2 552/19890428; prédio rustico com uma drea total de 5.160,00mz2,
descrito na Conservatdria do Registo Predial de Olho sob o n.2 2400/20120525 e inscrito na respetiva

matriz rdstica sob o n.2 18 da secgio G da Freguesia de Pechdo, Concelho de Olhdo.

i, LOCALIZAGRO

O prédio sobre o qual recai a atividade objeto de regularizacdo e as operagbes urbanisticas sujeitas a

legalizac8o encontra-se identificada na carta militar anexa, bem como no ortofotomapa abaixo:

Artigo 18 da, Seccdo G, em Bela Curral, da Freguesia de Pech&o, Concelho de Olhdo.

Popart mento do Qorer KNl Guestic Usidnmstics - Myl L bt o
Fapare 1de 2

A d= T0LS



Alirracan do Manw Direton Municme! de Olhdo
Intesragan do RERAE

[l ENQUADRAMENTO

O prédio sobre o qual recai a atividade objeto de regularizacdo e as operagdes sujeitas a legaliza¢do, de

acordo com o PDM em vigor, insere-se em solo rural, conforme extrato das seguintes piantas em anexo:
Planta de Ordenamento Sintese ~ Espagos Agricolas — Condicionado |

Planta da Reserva Agricola Nacional do Concelho de Olhdo.

IV.  CARATERIZAGAO DO PEDIDO [

Trata-se de um processo de regularizagdo da atividade, por via da ampliagdo de ampliagdo de
estabelecimento industrial {legalizagdo de um edificio), com titulo de Exploragdo industrial n.2 7/2013, de

28 de fevereiro, processo AMA 1331/2002.

O Reconhecimento de Interesse Publico Municipal, para a operagdo de regularizagéo, foi aprovado por
maioria pela Assembleia Municipal em 15 de dezembro de 2015. (sob proposta da CMO de 11 de
dezembro de 2015).

A 9 de novembro de 2017 ocorreu a Conferéncia Deciséria e proferiu deliberagdo favoravel, a qual
constitui titulo legitimo para o exercicio provisério da atividade pelo prazo de dois anos a contar da

apresentacdo do pedido em 07 de dezembro de 2015.
As condigdes apresentadas pelas entidades na conferéncia decisdria correspandem a:
a) alteragdo do PDM de Olhdo;

b} alteracdo da delimitagdo da RAN.

Pardmetros urbanisticos a legalizar:

Area de intervencio 5160,00 m?
Area de implantagdo (existente, por regularizar} 481,00m?
Area de construgdo (existente, por regularizar) 481,00m?
Area de impermeabilizac3o de asfalto (existente, por regularizar) 2.194,00m?
Area total de impermeabilizacdo de estacionamento (existente, por regularizar) 967,00m?
Area total de impermeabilizagdo (existente, por regularizar) 2.675,00m2

Nota: A presente ficha sintese ndo substitui a consulta da Ata de Conferéncia Deciséria (RERAE), bem como a Ata da
Conferéncia Procedimental (RIIGT) e os respetivos pareceres emitidos pelas entidades com competéncias em razdo

da(s) matéria(s).
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PLANTA DE LOCALIZACAO

EXTRATO DA CARTOGRAFIA MILITAR
Escala: 1:25000

CAMARA MUNICIPAL DE OLHAO

Identificagdo do Requerente:

Requerente: Hubel - Engenharia, Servigos e Infraestruturas, Lda.

NIF/NIPC: 501352481

Morada: Parque Hubel, Sitio Lamaceiro

Cod. Postal: 8700-179

Local: Bela Curral

Freguesia: Pechso
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Centroid: (x)22406,723 / {y)-290365,131

Sistema de Referéncia PT-TMOS/ETRS89 - EPSG:3763

N.° 4478 Data: 13/08/2019

QO Funciondrio: WEB




PLANO DIRETOR MUNICIPAL

EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO
Escala: 1:25000

CAMARA MUNICIPAL DE OLHAQ

Identificagdo do Requerente:

Requerente: Hubel - Engenharia, Servigos e Infraestruturas, Lda.

NIF/NIPC: 501352481

Morada: Parque Hubel, Sitio Lamaceiro

Cod. Postal: 8700-179

Local: Bela Curral

Freguesia: Pechso
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Sistema de Referéncia PT-TMOS/ETRS89 - EPS(G:3763

N.° 4478 Data: 13/08/2019
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» ~ EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO
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L ~ EXTRATO DA PLANTA DE CONDICIONANTES - RAN
municipio e D1 h &0 Escala: 1:25000
CAMARA MUNICIPAL DE OLHAO
Identificagao do Requerente:
Requerente: Hubel - Engenharia, Servigos e Infraestruturas, Lda. NIF/NIPC: 501352481
Morada: Parque Hubel, Sitio Lamaceiro Cod. Postal: 8700-179
Local: Bela Curral Freguesia: Pechao

memt Limite do Concalho

] .
¢ Reserva Agricola Nacionat

Wi
Vi
Centroid: (x)22406,723 / {y)-290355,131

Sistema de Referéncia PT-TMO6/ETRS89 - EPSG:3763 QO Funcionario: WEB

N.? 4478 Data: 13/08/2019
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Escala: 1:5000

Exclusdo proposta

PROPOSTA DE EXCLUSAO HF I S

Requirente: Hubel- Engenharia, Se.vigor &

SISTEMADE COQRDENADAS
Infraestruturzs. Lda,

ETRS8S / Portuszal TMOB
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£ierz¢fo fo Plane Diretor Miunicipai de Olhdo
Inte-ragdo do RCRAF

FICHA

L IDENTIFICACAD |

Processo obras CMO n2 251/1988
Entidade Licenciadora: Cdmara Municipal de Olhdo
Requerente: Madeira&Madeira, Lda.

Atividade Econdmica: Estabelecimento Industrial do Tipo 3 - detentor da CAE 10394 - Descasque e
transformagéo de frutas de casca rija comestiveis; possui ainda os CAE’s secunddrios 56301 - Cafés;
47761 - Comércio a retalho de flores, plantas, sementes e fertilizante, em estabelecimentos
especializados e 47112 - Comércic a retalho em outros estabelecimentos ndo especializados, com

predomindncia de produtos alimentares, bebidas ou tabaco.

Certiddo do Registo da Conservatdria: prédio urbano, inscrito na matriz sob ¢ artigo 4154, descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Olh3o sob o n.2 5082/19950202 (Moncarapacho), com uma area
total de 6.000,00m?; prédio rustico inscrito na matriz sob o artigo 37 da secg¢do AV, com drea total de
20.380,00 m?, descrito na Conservatdria do Registo Predial de Olhdo sob o n.2 2589/19890731

{Moncarapacho), localizados em Murtais, freguesia de Moncarapacho e Fuseta, concelho de Olhdo.

I LOCALIZAGAO |

Os prédios sobre os quais recaem a atividade objeto de regularizagdo/legalizagio e as operagdes

urbanisticas sujeitas a legalizagdo encontra-se identificada na carta militar anexa, bem como no

ortofotomapa abaixo;

Artigo urbano 4154, sob o n.2 5082/19950202, em Murtaisl, da Freguesia de Moncarapacho e Fuseta, Concelho de
Olhdo.

Artigo rustico 37, Secgdo AV, em Murtais, da Freguesla de Moncarapacho e Fuseta, Concelho de Olh3o.
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Altercgre do Pleao Ciretor Municipal ¢ OlhZo
integragdo do RERAE

Il ENQUADRAMENTO ' |

Os prédios sobre os quais recaem a atividade objeto de regularizacdo e as operagbes sujeitas a
legalizagdo, de acordo com o PDM em vigor, insere-se em solo rural, conforme extrato das seguintes

plantas em anexo:
Pianta de Ordenamento Sintese - Espagos Agricolas — Condicionado |

Planta da Reserva Agricola Nacional do Concelho de Olh3o.

V. CARATERIZAGAO DO PEDIDO

Trata-se de um processo de regularizagdo de um alpendre/telheiro, com 125m? no prédio urbano 4154,
sob o n.2 5082/19950202, e de uma edificagéo com 3.600m? ndo licenciada e que se pretende ampliar

mais 400m?, perfazendo um total de 4.000,00m2.

O Reconhecimento de Interesse Publico Municipal, para a operacdo de regularizagdo, foi aprovado por
maioria pela Assembleia Municipal em 18 de setembro de 2015 (sob proposta da CMO de 9 de setembro

de 2015).

A 26 de novembro de 2019 ocorreu a Conferéncia Decisdria, em consequéncia da suspensdo da anterior

Conferéncia Deciséria de dia 6 de novembro de 2019, e proferiu a seguinte deliberagdo;

® Favordvel condicionada, quanto a regularizacdo do telheiro existente na parcela com o artigo
urbano 4154, o qual constitui titulo legitimo para o exercicio provisério da atividade no local em

apreco;

® Desfavoravel, quanto a regularizagdo da edificagdo existente e a ampliar no artigo rustico n.2 37,

secgdo AV.
As condigdes apresentadas pelas entidades na conferéncia decisdria correspondem a:
a) alteracdo do PDM de Olhéo;
b) alteragdo da delimitagdo da RAN no artigo urbano 4154,

¢) cumprimento do afastamento imposto legalmente s extremas do terreno, nomeadamente & E.M.

516-2, para a legalizagdo do telheiro existente.
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Alterags» do Plano Diretor Municipal de Olhdo
Il “egragdo do RERAF

Parametros urbanisticos a legalizar no artigo urbano 4154;

Area de intervengio 6.000,00 m?
Armazém (existente, por regularizar) 900,00m?
Ampliagdo de InstalagBes {existente, por regularizar} 23,00m?
Telheiro (existente, por regularizar) 125,00m?
Area impermeavel {existente, por regularizar) 4.152,00m?

Nota: A presente ficha sintese ndo substitui a consulta da Ata de Conferéncia Deciséria {RERAE), bem como a Ata da Conferéncia

Procedimental (RJIGT} e os respetivos pareceres emitidos pelas entidades com competéncias em razéo da{s) matéria(s).

Departamento de Cbras Miunicipais e Gestao Urbanistica — Planeamentc Urbanistico
Pédgina3de3
dcezembro de 2018



@ @ u PLANTA DE LOCALIZAGCAO
i — D l h é 0 EXTRATO DA CARTOGRAFIA MILITAR
- B Escala: 1:25000
CAMARA MUNICIPAL DE OLHAO |
Identificagdo do Requerente: _ - 1
Requerente: Madeira&Madeira, Lda. NIF/NIPC: 503504820
Morada: Sitio dos Murtais _ Cod. Postal: 8700-120
Local: Murteira o Freguesia: UF Moncarapacho e Fuseta
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A i PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Sel)

i ' O h é o EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO
Escala: 1:250_00_
CAMARA MUNICIPAL DE OLHAO B
Identificagdo do Requerente: —_ _:
Requerente: Madeira&Madeira, Lda. NIF/NIPC: 503504820
Morada: Sttio dos Murtais Cod. Postal: 8700-120
Local: Murteira - Freguesia: UF Moncarapacho e Fusetal

Fu Ly ¥l

Centroid: (x)31958,928 / (y)-287746,966

Sistema de Referéncia PT-TMOS/ETRS89 - EPSG:3763 O Funcionério: WEB

N.° 5507 Data: 06/12/2019
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL

EXTRATO DA PLANTA DE CONDICIONANTES - RAN
Escala: 1:25000

CAMARA MUNICIPAL DE OLHAO

Identificagdo do Requerente:

Requerente: Madeira&Madeira, Lda.

NIF/NIPC: 503504920

Morada: Sitio dos Murtais

Cod. Postal: 8700-120

Local: Murteira

Freguesia: UF Moncarapacho e Fuse1a|

wamm Limite do Coneslho

r:u"ﬁé Reserva Agricola Nacionc!

Sistema de Referéncia PT-TM06/ETRS8¢ - EPSG:3763

N.° 5507 Data: 05/12/2019

O Funcionario: WEB
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Escala: 1:5000
. Exclusdo proposta
PROPOSTA DE EXCLUSAO Fi:lr' 50 100m

: ira .2, Lda,
Requerente: Madeira&iMader?, Lda SISTEMA DE COORDENADAS

ETRS89 / Portugal TMOG
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Relatério de Ponderacdo dos Resultados da Discussdo Publica

1. Enquadramento

O presente documento constitui o relatério de andlise e ponderagdo das
participagGes recebidas em sede de discussdo publica, relativa a proposta
de alteragdo do PDM de Olhdo no @mbito do Regime Extraordinadrio de
Regularizagdo das Atividades Econdmicas, publicado pelo Decreto-Lei n.°
165/2015, de 5 de novembro,na sua redagao atual.

Nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RIIGT), estabelecido pelo Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio, ha sua
redagdo atual, torna publico, que a Cdmara Municipal de Olhdo, em reunido
publica, de 16 de outubro de 2019, deliberou por unanimidade dos votos,
proceder a abertura de um periodo de discussdo publica da Proposta de
Alteracdo ao PDM, no &mbito do Decreto-Lei n.,© 165/2014, de 5 de
novembro.

A Proposta do Plano foi submetida a discussdo publica nos termos do ponto
1 do artigo 89.9 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RIIGT), por um periodo de 15 dias Uteis, a partir da publicagdo em Didrio
da Republica, com inicio a 14 de novembro e término a 4 de dezembro.

Foram disponibilizados para consulta publica os seguintes documentos:
® Documento da Proposta Técnica de alteragdo ao PDM
® Fichas de caracterizagdo, com incidéncia no processo de
regularizagao da Hubel, Engenharia, Servicos e Infraestruturas Lda.
® Ata e pareceres da Conferéncia Procedimental
o Deliberacdo da Proposta 331/2019, extraida da ata da Reunido de
Cémara Pulblica Ordindria de dia 16 de outubro de 2019.

Findo o periodo de discussdao publica da proposta de alteragdo ao PDM
acima referida, previsto no ponto n° 6 do artigo 89.° do Decreto-Lei n°

80/2015 de 14 de maio, a Camara pondera as reclamacoes, sugestbes e
pedidos de esclarecimento apresentados pelos particulares.

2. Analise do contelido das participacGes e ponderacdo

Nao se verificaram participagOes.

3. Concluséo
Verificou-se inexisténcia de participacbes, ndo existindo reclamacgoes,

observacbes e/ou sugestdes durante a fase de discussdo publica, ndo ha
lugar a qualquer alteracdo da proposta final.

Olhdo, 06 de dezembro de 2019
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PROPOSTA N.© 400/2019

Aprovacdo do Relatério Justificativo das Alteragdes Propostas e do Relatério da
Participagdo Plblica, no ambito do procedimento de Alteragéo ao PDM de Olhédo.

Atendendo a que no seguimento da deliberacdo de Camara Municipal de dia 4 de
setembro de 2019, que deu inicio ao procedimento de Alteragdo ao PDM de Olhdo,
aprovando os Termos de Referéncia e o Relatério de N&o Sujeigdo a Avaliagdo Ambiental
Estratégica (AAE), foi elaborado o Relatorio Justificativo das Alteragdes Propostas, nos
termos do art.° 76 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT),
publicado pelo Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de Maio.

Tenho a honra de propor que a Cdmara Municipal de Olhdo delibere, ao abrigo do
disposto nos art.° 76 e 119 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT), publicado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de Maio, na sua redacdo
atualizada:

1. Aprovar o Relatdrio Justificativo das Alteragdes Propostas(em anexo);

2. Remeter o Relatério supramencionado para a Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR Algarve), para a respetiva pronudncia;

3. Aprovar a presente proposta em minuta nos termos do art.¢ 57 da Lei n.® 75/2013, de
12 de Setembro.

Olhdo, 6 de Dezembro de 2019

O Presidente da Camara Municipal

/4r*7£»~u /‘éj»/ ééw_uiﬁ:

(Anténio Miguel Ventura Pina)
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CAMARA MU

INFORMACAO
Processo N.° Informacgao N.° Data da Informagao
2019/150.10.400/13 11753/ 2019 06/12/2019
De: Departamento Obras Municipais e Gestdo Urbanistica (DOMGU)

Manuel Pedro Rodrigues Pacheco

Para: Departamento Obras Municipais e Gestdo Urbanistica (DOMGU)

Assunto:Aprovagao do Relatério Justificativo das AlteragGes Propostas e
do Relatério da Participagdo Puablica, no ambito do procedimento de
Alteragao ao PDM de Olhao.

Na sequéncia da deliberagdo de cdmara de dia 4 de setembro de 2019, que deu
inicio ao procedimento de Alteragdo ao PDM de Olhdo, aprovando os Termos de
Referéncia e o Relatério de Ndo Sujeigdo a Avaliagdo Ambiental Estratégica
(AAE), foi elaborado o Relatério Justificativo das Alteragdes Propostas, nos
termos do artigo 76.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT), publicado pelo Decreto-Lei n.© 80/2015, de 14 de Maio.

Face ao exposto, e de acordo com o disposto no n.% 1 do artigo 119.° do RIIGT,
sugere-se que, caso o Relatério Justificativo venha a merecer apreciagdo
favordvel, a mesma seja remetida para a Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR Algarve), para pronuncia.

Mais se informa que, nos termos do n.° 7 do artigo 892 do RJIGT, a reunido de
que respeite a elaboragdo de um plano municipal deve ser obrigatoriamente
publica.

A consideracdo superior,

MANUEL PEDRO. BB Sieaitntieco
RODRIGUE E:ég:ﬁggjggg&%glogzsa:os +00:00
PACHECO ’

arquiteto paisagista

Manuel Pedro Rodrigues Pacheco

mppacheco_cmo

A legitimidade conferida ao presente documento resulta da atribuigéio de uma password pessoal e intransmissivel
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1. Introdugao.

A presente proposta de alteragdo ao Plano Diretor Municipal (PDM)} de Olhdo decorre nos
termos do n.2 1 e n.2 2 do artigo 119.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial {RIIGT)!, a qual segue, com as devidas adaptagdes, os procedimentos previstos no

RIIGT para a sua elaboragdo, aprovagdo, ratificagdo e publicagdo.

As alteragBes ao PDM s3o objeto de acompanhamento, nos termos do disposto no artigo 86.2,
com as devidas adaptacBes {de acordo com o n.2 2 do artigo 119.9}, de caracter facultativo,
solicitando a Camara Municipal o acompanhamento que entender necessario. Concluida a
elaboracio da proposta de alteracdo, a Camara Municipal apresenta a mesma a CCDR do

Algarve para emissdo de parecer

2. Proposta de inicio do procedimento de alteragdo ao PDM.

Em cumprimento dos requisitos previstos no RJIGT, a Cdmara Municipal de Olhdo deliberou, em

reunido publica de 4 de setembro de 2019:

v Nos termos e para os efeitos do disposto no n.2 1 do artigo 76.2 e do n.2 2 do artigo 88.2

do RIJIGT, dar inicio ao procedimento de alteragdo do PDM, aprovando os Termos de Referéncia;
v’ Determinar a abertura de um perfodo de participagdo publica pelo prazo de 15 dias;

v' Dispensar a realizacdo da avaliagdo ambiental nos termos e para os efeitos do disposto
nos termos do n.2 1 e n.2 2 do artigo 120.2, aprovando o Relatério de justificacdo para a N&o

Sujeicdo do Plano a Avaliagdo Ambiental Estratégica;

v" Fixar o prazo de 12 meses para a elaboragdo da proposta de alteragdo.

3. Proposta de alteracdo ao PDM.

3.1. Enquadramento da proposta.

O procedimento apresentado surge em fungdo do disposto no n.2 1 e n.2 2 do artigo 115.2, em
articulacdo com o artigo 118.2 do RJIGT, no sentido de promover & construgdo de equipamentos

municipais, decorrente da desadequacdo do atual Plano face as necessidades atuais de

! Decreto-Lei n.2 80/2015, de 15 de maio
Departamento de Obras Municipais e Gestdo Urbanistica — Planeamento Urbanistico
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ocupagdo do territério, que ndo permitem responder a evolugdo das circunstancias sociais e

econdémicas subjacentes a sua elaboragdo.

Neste sentido, o Municipio de Olhdo procura com esta alteragdo ao PDM concretizar uma
opgdo estratégica de ordenamento e desenvolvimento do territério coerente com a evolugao
de que o municipio tem sido alvo, assente numa politica publica de promogdc do
desenvolvimento e coes3o social, econémica e territorial, no respeito pelas especificidades

existentes.

A presente alteracdo procura responder positiva e atempadamente ao desenvolvimento e

instalagdo de projetos estratégicos para o concelho de Olhdo, com os seguintes objetivos:

» Criagdo de um equipamento municipal para recolha de animais, em cumprimento do
disposto na Lei n.2 27/2016, de 23 de agosto?, dando cumprimento também as recentes
competéncias atribuidas 8 Cimara Municipal de Olh&0?, no dominio sobre a defesa da

saude animal e pUblica, a preservacio do bem estar dos animais e do meio ambiente;

» Construgdo do novo Quartel dos Bombeiros Municipais e Servigo de Protegdo Civil de
Olhdo, uma vez que as atuais instalagdes carecem de modernizagdo e adequagdo, as
guais n3o s3o possiveis efetuar devido a impossibilidade de ampliagdo das atuais
instalacBes por inexisténcia de espaco fisico para melhoria do servige publico prestado

a populagdo;

e Construcdo de novas instalagBes dos Estaleiros Municipais {oficinas e armazéns dos
Servigos Municipais e Ambiolhdo E.M.} uma vez que se encontram em estado de
degradacdo avancado, ndo sendo possivel a sua ampliagdo por restrigdes resultantes da
aplicagdo dos instrumentos de ordenamento do territério para fazer face as

necessidades dos servicos.

Atendendo ao sentido de oportunidade desta alteragdo, sistematizam-se os principais objetivos

da mesma:

e Centralizacdo e modernizagdo estrutural de equipamentos municipais, melhorando as
atuais condi¢des, elevando o nivel de prontiddo de recursos, equipamentos e,

consequentemente, o servicos prestado a populagéo;

2 Aprova as medidas para a criagdo de uma rede de centros de recolha oficial de animais e estabelece a proibigdo do
abate de animais errantes de forma de controlo da populag8o, cfr. Predmbulo do diploma.

3 No ambito do Decreto-Lei n.2 20/2019, de 30 de janeiro, que concretiza o quadro de transferéncia de competéncias
para os drgdos municipais nos dominios da protegdo e satide animal e da seguranga dos alimentos

Departamento de Obras Municipais e Gestao Urbanistica — Planeamento Urbanistico
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s Beneficiar de apoios comunitdrios (no &mbito do Programa Operacional de

sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de Recursos);

Relativamente a avaliagdo ambiental, de acordo com o artigo 120.9, as alteragBes aos planos s¢
s3o0 objeto da respetiva avaliagdo no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos
significativos no ambiente. A qualificacdo das alteragdes é da competéncia da entidade
responsavel pela elaboragdo do plano territorial, de acordo com os critérios estabelecidos no
anexo ao Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4

de maio, podendo ser precedida de consulta a entidades.

O relatério de nio sujeicdo desta alteragdo a AAE (Avaliagdo Ambiental Estratégica), aprovado
em reunido de Camara de dia 4 de setembro de 2019, analisou e ponderou sobre os critérios
que determinam a probabilidade de efeitos significativos no ambiente, de acordo com o n.2 6

do artigo 3.2 do diploma acima referido.

3.2. Centro de Recolha Oficial Animal do Municipio.

ADENTIEIEACAOID LOCAL PROPOSTO e
Designagdo do projeto: Construgdo do Centro de Recolha Oficial do Municipio de Olh3o.
, Prédio Rustico artigo n.2 13, seccdo A, freguesia de Quelfes,
Localizagdo: .
concelho de Olhdo.
Incide na tipologia “Areas de Infiltragdo Méxima”, que de acordo
. . com o anexo IV do RIREN corresponde a nova categoria de areas
Plano Diretor Municipal . iy L N
integradas na REN de “Areas estratégicas de protecdo e recarga de
aquiferos.
ﬁrea da parcela 8.360,00m?

3.2.1. Caracterizacdo do projeto.

0 Centro de Recolha Oficial do Municipio destina-se a animais de companhia, com o objetivo
essencial de garantia da salvaguarda do bem estar animal de acordo com as atuais exigéncias,
possibilitando a estes animais outrora errantes uma vivéncia mais pacifica e saudavel, com
seguranca e cuidados Médico-Veterindrios por um lado e por outro, potenciando a sua adoggo

por novas familias.

Pretende-se que este tipo de equipamento tenha boas acessibilidades e o necessario
isolamento de modo a salvaguardar as populagdes de todo o potencial ruido, devendo a mesma
ser edificada fora to tecido urbano e instalada em zona mais rural e periférica, porém com boas

acessibilidades.
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Com vista & cessacdo da restricdo de utilidade publica Reserva Ecolégica Nacional, a Assembleia
Municipal de Olhdo deliberou, sob proposta da Camara Municipal, no dia 28 de Margo de 2018,
Reconhecimento de Relevante Interesse Publica a ocupacgdo da area da Reserva Ecoldgica

Nacional para a Edifica¢go do Centro de Recolha Oficial Animal Municipal.

3.2.2. Objetivos.

Os objetivos especificos da implementacio do Centro de Recolha Oficial do Municipio passam
pela necessidade de garantir e dar cumprimento as competéncias das camaras municipais, no
dominio das atribuigbes sobre a defesa da salide animal e publica, da preservagdo do bem-estar
dos animais e do meio ambiente, procedendo a recolha e captura dos animais de companhia,
sendo indispensédvel a construcdo de um Centro de Recolha Oficial, destinada ao alojamento
temporario de animais de companhia, designadamente canis e gatis ou centros de recolha,

terminologia adotada pelo Decreto-Lei n.2 276/2001, de 17 de Outubro, na sua redagdo atual.

3.2.3. Localizagdo proposta.

A localizagio prevista para este eqguipamento teve em consideragdo as acessibilidades e o
necessario isolamento de modo a salvaguardar as populagdes de todo o potencial ruido, pelo
que deverd a mesma ser edificada fora do tecido urbano e instalada em zona mais rural e
periférica.

N3o se afigura a existéncia de alternativa de localiza¢do a implementagao do Centro de Recolha
Oficial do Municipio, fora das areas de REN, em gue se possam conjugar 0s requisitos de
acessibilidade, superficie de terreno disponivel e afastamento necessdrio a nlcleos e conjuntos

populacionais.

Em anexo a este documento encontram-se as plantas de localizag&o.

3.2.4. Projeto proposto.

Nio se afigura que a implementacdo do projeto afete a estabilidade e o equilibrio ecoldgico do

sistema biofisico local, sendo que:
* N3o sdo previstos movimentos de terras significativos;

e Alinha de dgua que drena no limite oeste do terreno serd salvaguardada, bem como a

respeitada a respetiva faixa de Dominio Hidrico {10 m, margem esquerda);

e O sistema de recolha de efluentes garantird a ndo afetacdo dos recursos hidricos

subterraneos.
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3.3. Novo Quartel dos Bombeiros e Servico Municipal de Prote¢do Civil {SMPC);

Novas InstalagSes dos Estaleiros Municipais.

IBENTIECRCAODOIBEATRROPESIO |
Construgdo do Novo Quartel dos Bombeiros e Servigo Municipal de
Designagdo do projeto: Protegdo Civil; Novas instalagBes dos Estaleiros Municipais {oficinas

e armazéns dos Servigos Municipais e Ambiolhdo E.M.).

Prédio Rustico artigo n.2 99, seccdo A, Freguesia de Quelfes,
concelho de Olhdo gue inclui um prédio urbano n.2 222, Freguesia

Localizagdo: N - .
de Quelfes, inscrito na conservatéria predial com o n.?@
6577/20090918.
Espacos Agricolas - Indiscriminado (incide na R Agricol
Plano Diretor Municipal p.c é m f eserva Agricoa
Nacional}.
Area da parcela 30.555,00m?

3.3.1. Novo Quartel dos Bombeiros e Servico Municipal de Protecdo Civil

(SMPC)

Figura 1 - Localizag5o das atuais instalagdes do Quartel dos Bombeiros Municipais e Servigo Municipal de Protegdo Civil.

3.3.1.1. Situacdo atual.

Municipalizado em 1931, o Corpo de Bombeiros Municipais de Olhdo possui um papel
preponderante na protecdo e socorro, assumindo-se como uma mais-valia para a populagdo do
concelho de Olhdo e para toda a Regido.

Departamento de Obras Municipais e Gestdo Urbanlstica — Planeamento Urbanistico
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Atualmente instalado num edificio antigo, originalmente construido para funcionar uma
adega/armazém de bebidas e uma moradia, o Quartel dos Bombeiros Municipais e Servigo
Municipal de Prote¢3o Civil de Olhdo localizam-se numa das principais avenidas do centro da
cidade, apresentando diversos condicionalismos, designadamente do ponto de vista das
acessibilidades e das préprias instalages, com bastante influéncia na capacidade de resposta

operacional de presta¢do de socorro.

O facto de se localizar no centro da cidade, numa zona predominantemente residencial e de
servigos, é sinébnimo de constrangimentos ao nivel de transito, aumentando o tempo de
resposta operacional em situagBes de emergéncia e criando um risco acrescido de acidentes

rodoviarios.

Relativamente &s instalacBes, a sua dimensdo, estado de conservagdo e funcionalidade tém sido
uma preocupacdo. A inexisténcia de um parque com dimensdo adequada para as viaturas de
servico, impBe que alguns veiculos de socorro sejam estacionados na via pulblica, nas
imediacBes de quartel. Falta também um espago para treino e manobra dos operacionais, a
oficina necessita ser modernizada, bem como as camaratas, balnedrios, vestidrios, sala de
formacdo, espacos de convivio, gabinetes e central de telecomunicagdes. Nas atuais instalacdes
sjo ainda frequentes reclamagbes por parte da vizinhanga devido ao ruido causado pelas
viaturas, sirenes e outros sinais sonoros utilizados, bem como a poluigdo causada pelos veiculos

pesados.

As fotografias seguintes visam ilustrar o que fica exposto.

Figura 2 e 3 - Condigdes atuais do Quartel dos Bombeiros e Servige Municipal de Protegédo Civil
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Figura 4 e 5 - CondigBes atuais do Quartel dos Bombeiros e Servigo Municipal de Proteggo Civil

Com vista a cessagdo da restricdo de utilidade publica Reserva Agricola Nacional, a Assembleia
Municipal de Olhdo deliberou, sob proposta da Camara Municipal, no dia 30 de Agosto de 2018,
emitiu a Declaracdo de Interesse Publico Municipal para a Construgdo do Futuro Quartel de
Bombeiros Municipais e Servigo Municipal de Protegdo Civil, Servigos Municipais e Ambiolh3o,

E.M.

3.3.1.2.  Objetivos.

Os objetivos da implementagio do novo Quartel dos Bombeiros (face a absoluta impaossibilidade
de ampliacdo das atuais instalacdes, por inexisténcia de espaco fisico) passam pela necessidade
do crescente nimero de atributos operacionais no ambito da protegdo civil e socorro, bem
como dos servicos municipais prestados a populagdo, com vista a melhoria do servigo publico

prestado a populagdo.

Pretende-se que este equipamento se destine exclusivamente ao desenvolvimento de
atividades operacionais de combate a incéndios e situacdes de emergéncia na drea do socorro e

protecdo, em sintonia com a estratégia definida a nivel nacional.

A localizagio proposta beneficia de uma rede vidria que permite um tempo de resposta
operacional inferior a 10 minutos a qualquer um dos aglomerados principais do concelho,

conforme valores de referéncia apresentados na tabela seguinte:

Aglomerado Urbano Distancia aproximada (km) Tempo {min)
Quelfes 24 4
Oihdo (centro} 2,7 5
Moncarapacho 5,5 6
Pechdo 5,6 9
Fuseta 7,2 9
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3.3.1.3. Localizagdo proposta.

A parcela de terreno confronta a oeste com a estrada de Piares, e a sul com a estrada de acesso
local & zona industrial, beneficiado da proximidade a duas das principals e mais estruturantes

vias de comunicagdo do concelho - a EN125 e a EN398 que faz ligagdo com a A22.

Ird ainda beneficiar da proximidade a futura Variante da EN125 a cidade de Olhdo, cujo tragado
previsto ird contornar a area urbana de forma semicircular, desde a rotunda entre a EN125e a
EN398, localizada a cerca de 250m da parcela em apreco, e o limite poente do perimetro

urbano de Olh3o.

PropBe-se a implantacdo do novo Quartel a confrontar com a via a partir da qual se ird
desenvolver a futura Variante, garantindo-se o recuo da frente edificada em relagdo ao eixo da
via, conforme legislagdo em vigor. Sera ainda preservada, em termos de ocupagdo, uma faixa de

15m de largura a via de ligagac a A22,

Em anexo a este documento encontram-se as plantas de localizagdo.

3.3.2. Projeto proposto.

Ndo se afigura que a implementagdo do projeto afete a estabilidade e o equilibrio ecolégico do

sistema biofisico local, sendo que:
o Nao sdo previstos movimentos de terras significativos;

e (O sistema de recolha de efluentes garantird a ndo afetagdo dos recursos hidricos

subterraneos.

Pelas caracteristicas Unicas do projeto do novo guartel, com um campo de treinos onde se
pratique o combate a fogos, valéncia Unica na regido, o0 mesmo nao podera estar no meio da

malha urbana densa, nem no meio de prédios de habitagdo como se encontra atualmente.

Os perimetros urbanos existentes no concelho encontram-se quase totalmente edificados, ndo
existindo terrenos onde se possa colocar todas as infra-estruturas nas mesmas condigdes que
na parcela proposta, permitindo desta forma operacionalizar servigos essenciais a comunidade,
fazendo pouco sentido coloca-los no meio de edificios de habitagéo ou urbanizagdes destinadas

a familias.

A localizacdo da parcela é vital na resposta de socorro 3 populagdo, ndo sé pelas atuais
acessibilidades (n6 de acesso a A22, né de acesso a EN125, confluéncia de varias vias - figura 28}

mas sobretudo pelas futuras vias {variante norte a EN 125 e demais variantes - figura 28) ja
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anunciadas. A parcela em causa fica localizada a norte de uma drea industrial e de um centro de

recolha de residuos, o que facilita em muito a resposta em casa de um incidente ou ignicdo.

3.3.3. Novas Instalagbes dos Estaleiros Municipais

IDENIE/CACAODONBEALRROROSTO e |

Novas instalagBes dos Estaleiros Municipais {oficinas e armazéns

Designagdo do projeto:
gnag pro) dos Servigos Municipais @ Ambiolhdo E.M.}
Prédio Rustico artigo n.2 99, seccdo A, Freguesia de Quelfes,
. concelho de Olh3o que inclui um prédio urbano n.2 222, Freguesia
Localizagdo:

de Quelfes, inscrito na conservatéria predial com o n.@
6577/20090818

Espagos Agricolas - Indiscriminado {incide na Reserva Agricola

Plano Diretor Municipal .
Nacional)

Area da parcela 30.555,00m?

3.3.3.1. Situacgdo atual.

Os Estaleiros Municipais de Olh3o localizam-se na frente ribeirinha da cidade, junto a Av. 5 de
Outubro nas imediagBes principal complexo turistico da cidade, funcionando com duas

valéncias: oficinas e armazéns dos servigos municipais e da empresa municipal Ambiothgo.

Encontram-se numa area protegida em termos ambientais, concretamente numa drea lagunar,
abrangida quer pelo Plano de Ordenamento do Pargue Natural da Ria Formosa, como pelo

Plano de Ordenamento da Orla Costeira.

[T Y 12

Figura 6 - Localizagio das atuais instalagbes dos Estaleiros Municipais {oficinas e armazéns dos Servicos Municipais @ Ambiclh&o
EM.}
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Nos Estaleiros desenvolvem-se diversas atividades como vigilancia, constru¢do e manutencdo
no dmbito das dguas, carpintaria, obras e manutengdo de sistemas de eletricidade, servigos de
higiene e limpeza publica, vigildncia e construgdo no dmbito do saneamento, serralharia,
pintura e sinalética, obras, construgdo e manutencdo das vias municipais, etc. Neste espago

funcionam ainda as oficinas auto e manutencio e o parque de viaturas.

O equipamento é constituido por um conjunto de edificios interligados, que se encontram num
estado de degradacdo bastante avangado, com parca capacidade e sem condigdes para
acomodacdo de maquinaria, viaturas e outro material do servico de armazém e oficinas. As

instalacdes sanitarias, gabinetes e refeitério também carecem de intervengdo profunda.

Além de gerar movimentagdo de cargas e descargas desadequadas as caracteristicas das vias
que o servem, apresenta fragilidades diversas, concretamente ao nivel de seguranga e
condigBes de trabalho para os funciondrios afetos aquele setor, facto que tem vindo a

comprometer 0 bom funcionamento dos servicos.

Com vista & cessacdo da restricdo de utilidade publica Reserva Agricola Nacional, a Assembleia
Municipal de Olhdo deliberou, sob proposta da Cadmara Municipal, no dia 30 de Agosto de 2018,
emitiu a Declaracdo de Interesse Publico Municipal para a Construgdo do Futuro Quartel de
Bombeiros Municipais e Servigo Municipal de Protegdo Civil, Servicos Municipais e Ambiothéo,

EM.
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Figuras 7,8,9,10,11 e 12 — Condiges atuais dos Estaleiras Municipais
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Figuras 13, 14, 15, 16, 17 e 18 - CondigBes atuais dos Estaleiros Municipais

3.3.3.2.  Objetivos.

Os objetivos da implementaco das novas instalagbes dos Estaleiros Municipais (face a
impossibilidade de ampliacdo das atuais instalagGes, por restrigdes resultantes da aplicagdo de
instrumentos de ordenamento do territério) passam pela melhoria das atuais condigbes de
trabalho, seguranca, armazenamento e, consequentemente, as condigdes de operacionalidade

de dreas que assegurem a prossecucdo da melhoria dos servigos publicos.
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Pelas caracteristicas Unicas do projeto do novo quartel, com um campo de treinos onde se
pratique o combate a fogos, valéncia Unica na regido, o mesmo ndo poderd estar no meio da

malha urbana densa, nem no meio de prédios de habitacdo como se encontra atualmente.

Os perimetros urbanos existentes no concelho encontram-se quase totalmente edificados, ndo
existindo terrenos onde se possa colocar todas as infra-estruturas nas mesmas condi¢des que
na parcela proposta, permitindo desta forma operacionalizar servigos essenciais a comunidade,
fazendo pouco sentido colocé-los no meio de edificios de habitagdo ou urbaniza¢des destinadas

a familias.

A

A localizagdo da parcela é vital na resposta de socorro a populagdo, ndo sé pelas atuais
acessibilidades {né de acesso a A22, nd de acesso a EN125, confluéncia de varias vias - figura 28)
mas sobretudo pelas futuras vias (variante norte a EN 125 e demais variantes - figura 28) ja
anunciadas. A parcela em causa fica localizada a norte de uma area industrial e de um centro de

recolha de residuos, o que facilita em muito a resposta em casa de um incidente ou ignigdo.
3.3.3.3. Localizagdo proposta.

Os fundamentos sobie a proposta de localizagdo sdo os mesmos que os apresentados na

proposta do novo quartel dos bombeiros.

3.3.3.4. Projeto proposto.

N3o se afigura que a implementacdo do projeto afete a estabilidade e o equilibrio ecolégico do

sistema biofisico local, sendo gque:
e N3o sdo previstos movimentos de terras significativos;

e O sistema de recolha de efluentes garantird a ndo afetagdo dos recursos hidricos

subterraneos.

4. Proposta de alteracdo material e regulamentar.

O conteldo material e documental do Plano Diretor Municipal encontra-se estabelecido de
acordo com os artigos 962 e 972 do RIIGT, respetivamente. Contudo, O Plano Diretor Municipal

{(PDM) de Olh3o encontra-se em vigor desde 19954 sendo que o seu Regulamento n.? 15/2008,

4 Ratificado pela Resolugio de Conselho de Ministros {(RCM) n.2 50/85, de 13 de Abril, publicada no Diério da
Republica 1.2 Série-B de 31 de Maio, ao abrigo da legislagdo vigente (Decreto- Lei n.2 69/90, de 2 de Margo), e
posteriormente alterado pela RCM n.2 143/97, de 29 de Agosto.
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publicado em Didrio da Republica a 10 de Janeiro, corresponde a versdo atual do regulamento
do PDM de Olhdo em vigor, resultante da alteragdo por adaptagdo ao Plano Regional de
Ordenamento do Territério do Algarve {PROT Algarve) em vigor (RCM n.2 102/2007, de 3 de
Agosto). Acresce referir que no dia 4 de dezembro terminou o periodo de discussdo publica
sobre a alteracdo ao PDM no 4mbito do processo de regularizagdo de atividades econdmicas
(Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de novembro), estando agora a proposta dependente da

aprovacgdo a submeter a Assembleia Municipal.

0 procedimento em questdo consubstancia-se em alteragBes apenas de natureza regulamentar,
uma vez que as propostas de ocupagdo de solo em questdo sdo compativeis com a classe de

espago onde se propde a sua localizagdo.

Desta forma, e tratando-se de uma alteragdo a nivel regulamentar para acolher estes
equipamentos de manifesto interesse municipal, em termos de defini¢do dos parametros e
indices urbanisticos, ndo existe a necessidade de alteracdes a nivel cartografico, dispensando o
cumprimento desta forma o disposto no artigo 15.2-A do Decreto-Lei n.2 130/2019, de 30 de

agosto.
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4.1. Alteracéo ao Regulamento do PDM.

Atento ac anteriormente exposto, foi opgdo introduzir no regulamento alteragdes e novas
normas regulamentares, na parte pertencente a edificabilidade em solo rural, que se traduzem

em:

e Aditar o n.2 3 do artigo 24.2-A;
e Aditaron.? 3 doartigo 24.9-B;
e Aditar, 3 SECAO Il do CAPITULO Ill do TITULO Ill, a SUBSECAOD | e o artigo 24.2 -G.

De acordo com o determinado pelo ponto 2 dos Termos de Referéncia aprovados pela Camara
Municipal de Olhdo em 4 de setembro de 2019, (cfr. Aviso n.2 17038/2019, de 24 de outubro,
publicado em Didrio da Republica) é proposta a introdugdo das seguintes alteragbes ao

Regulamento do PDM de Olhdo:
Artigo 1.2
Alteracdo
E aditado o n.2 3 do artigo 24.2-A do regulamento do PDM de Olhdo com a seguinte redacao:
Artigo 24.2-A
Proibicdo de edificacdo dispersa

2

3 — Excetua-se ainda dos numeros anteriores a edificagdo de equipamentos especiais, ndo
integraveis nos espagos urbanos e urbanizaveis, ou que justifiguem mesmo o seu afastamento
daquelas é4reas, nomeadamente o centro de recolha oficial animal, quartel de bombeiros,
servico municipal de prote¢do civil e estaleiros municipais, cuja instalaggo efetua -se de acordo

com as regras da legislacdo especifica aplicavel e em conformidade com o interesse publico.

Artigo 2.2
Alteracdo

E aditado o n.2 3 do artigo 24.2-B do regulamento do PDM de Olhdo com a seguinte redacgo:
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Artigo 24.2-B
Edificagdes isoladas

3 — Excetua-se dos numeros anteriores todos os equipamentos e servigos referidos no n.2 3 do

artigo 24.2-A.
Artigo 3.2
Aditamento

E aditada a SUBSECAO | e o artigo 24.2-G & SECAO Il do CAPITULO Il do TITULO Il do

regulamento do PDM de Olhdo com a seguinte redagdo:
SUBSEGAO |
Artigo 24.2 -G
Regime de edificabilidade de equipamentos e servigos municipais

1 — Em solo rural é admitida, ainda que a titulo excecional e sem embargo da legislagdo
aplicdvel, a instalagio dos equipamentos e estaleiros municipais, desde que cumpram os

seguintes pardmetros de edificabilidade:
a) Centro de Recolha Oficial Animal:
i Dimensdo da parcela: 8.360,00m?
ii.  indice de ocupagdo: 15%;
iii.  Indice de utilizac&o bruto: 0,15;

iv.  Ndmero méaximo de pisos do edificio principal: um ou 5m de cérees;

V. indice de impermeabilizagio do solo: 0,15;
Vi, Estacionamento: 3 lugares/100m? da drea de construgdo do edificio principal;
vii.  Espagos verdes: 28m?/100m? da a drea de construgdo do edificio principal;

b} Quartel dos Bombeiros, Servigo de Protegdo Civil e Servigos Municipais:
viii. Dimensdo da parcela: 30.550,00m%
b1) Quartel dos Bombeiros e Servi¢o de Protegdo Civil:

ix.  Area da parcela a afetar: 15.000,00m?
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X.

Xi.

Xii.

Xiki.

Xiv.

XV,

xvi.

Xvii.

xviii,

RELATORIO JUSTIFICATIVO

indice de ocupacdo: 15%;

(ndice de utilizacdo bruto: 0,15;

NUmero maximo de pisos do edificio principal: dois ou 8m de cércea;

Ndmero maximo de pisos para parqueamento de veiculos: um ou 8m de cércea;
NUmero méaximo de pisos do bloco oficina/ambulancia: um ou 5,5m de céreea;
NUmero maximo de pisos para casa/escola: quatro ou 12,5m de céreea;

indice de impermeabilizagdo do solo: 0,15;

Estacionamento: 5 lugares/100m? da drea de construgdo do edificio principal;

Espacos verdes: 28m?/100m? da a érea de construgdo do edificio principal;

b2} Estaleiros Municipais

XiX.

XX.

XX,

XXii.

xxiii.

XXiV.

XXV.

Area da parcela a afetar: 15.550,00m?

Indice de ocupagdo: 25%;

indice de utilizacdo bruto: 0,40;

Ndmero maximo de pisos: um ou 6.5m de cércea;

fndice de impermeabilizagio do solo: 0,40;

Estacionamento: 5 lugares/100m? da drea de construgdo do edificio principal;

Espagos verdes: 28m?/100m? da a drea de construcéo do edificio principal;

2 — As a¢Bes previstas no presente artigo apenas podem ser admitidas desde que:

¢} Sejam cumpridas as disposi¢des aplicaveis nos planos de ordenamento florestal e as

medidas de defesa da floresta contra incéndios;

d) Seja garantida a sua correta integracdo na paisagem, privilegiando a modelagdo natural

do terreno e a utilizagdo de materiais de construgdo tradicionais e de pavimentos

exteriores preferencialmente semipermedveis;

Artigo 4.2

Regime transitério

A presente alterag¢do aplica-se aos procedimentos ja iniciados a data da sua entrada em vigor,

sem prejuizo da salvaguarda dos atos ja praticados.

Artigo 5.9

Departamento de Obras Municipais e Gestdce Urbanistica — Planeamento Urbanistico

pagina 19 de 20
dezembro de 2019



m L n i C Ilp i D d e O I h é 0 {«‘:2 e 6 ‘_,,Q Alteragao ao Plano Diretor Municipal de Olhdo

RELATORIO JUSTIFICATIVO

Entrada em vigor

A presente alteracdo entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao.

5. ConclusGes.

Tendo em conta o que foi exposto, pode concluir-se que, do ponto de vista do desenvolvimento
territorial, a pretensdo reflete a estratégia de desenvelvimento face as perspetivas de evolugdo
do territério concelhio, e garante a melhor exequibilidade dos objetivos definidos, gue tém por
base uma visdo estratégica de desenvolvimento territorial, com diretrizes de ordenamento

definidas.

Além disso, reflete alinhamento/coeréncia com a estratégia nacional de desenvolvimento de
esforcos para a melhoria do sistema nacional de protecdo civil, visando aumentar a sua
capacidade operacional do corpo de bombeiros e do servigo municipal de protegao civil, bem
como ird possibilitar 3 autarquia melhorar a qualidade dos servigos publicos prestados aos

municipes.
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1. Introdugdo.

A participagdo pUblica, de acordo com o artigo 88.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial {RIIGT), publicado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de Maio, é um periodo
que tem como objetivo “...a formulagdo de sugestes e para a apresentac¢do de informagdes,
sobre quaisquer guestdes gue possam ser consideradas no dmbito do respetivo procedimento

de elaboragdo”.

A Cdmara Municipal de Olhdo deliberou, em reunido publica ordinaria de 4 de setembro de
20189, iniciar o procedimento de Alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Olhdo e determinar a
abertura de um pericdo de participagao publica pelo prazo de 15 dias, nos termos e para os

efeitos non.2 1 do n.2 2 do artigo 88.2 do RJIGT.

0 Aviso n.217038/2019, publicado na 22 série do Diario da Republica, n.2 205 de 24 de outubro,
para além de publicar o inicio do procedimento, deu também inicioc ao periodo de participagdo
publica, que decorreu durante 15 dias, entre o dia 24 de outubro e 14 de novembro, durante o

qual foram apresentadas 2 {duas) sugestBes.
2. Participagdo publica

2.1. Periodo de participagdo publica e sua divulgagao.

O aviso de abertura do perfodo de participagdo publica foi publicado através dos seguintes
meios:

= 23gsérie do Didrio da Republica, n.2 205 de 24 de outubro (Aviso n.217038/2019).

@ Disrio da Repdblica, 2.8 serie PARTE H
N2 205 24 de autubro de 2019 Pag, 427
MUNICPIO DE OLHAO
Aviso 1.8 1703302010

Sumnirio: Aheraco 20 Plano Diretor Muricipal de Offiso.
Aleragio 20 Plano Diretor Muniolpal de OlhSo

Anténio Miguel Ventiura Pina, Presidents de Camara Municipal de Olhdo, nos temmos do dis-
posto no artiga 76.° no n.” 1 da artigo 1184 e da alinea ¢) don.® 4 doarbgo 191 © todos do Regune
Juridico dos Instrumentos de Gestiio Territonial (RJIIGT), publicado pehOeaen-l.urL'aOﬁm“
de 14 de maK. 1oma piblo, que a Cnara Muapal de OliiSo, em reuniio wrdmania publica de
4 de setembro ds 2019, delbemu por maioria dos ¥oos, iciar o procedimento de AkeragSo do
Plano Diretor Muniapal -Je Olhao.

Foram aprovados ou Termos e Relerdnoa que fundamentam a oportunkiade da alteraco,
08 s818 obyetivos upmzomumme.smnhb:mg}gmmdon'adounmm“
do RJIGT, e & sua n3o qualificag#o para efeitos de Avaks

Estabelece-se a sberfira de um praxo de 1% dias, a partir da publcagio do presents Aviso
no Didric da Republica, 80 abngo do dispostd no n.” 2 do artigo ot du RJIGT pars formulacho de
wemwlmmmemwmqmmsam wdasno

4Ambito do proced , por todos o int dos, que p
assuassugestﬁesemomucdes medWreqmmodmidomemmcMm-
Wentificado. no Balcao Unico da ¢ dmara Municipal e Othlio, através, dos

€OMreios oU para 6 seguints enderago fa Comalo eletronico: .pt

Tedos os dotumnitos e o teor da delib racic jodem ser consubtados nao sitio da Camera
Municipal de Othfio (hitp:/www.cm-olheo.pt/) ou diretamente .o Balcio Unico, no Lango Sebastito
Martin; Mestre, B700-349 Olh&o.

17 da setembro de 2019. — O Presikienta de Cadmare Municipal de Olhlo, Antonio Miguet
Ventura Pina.
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Alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Olhao

RELATGRIO DA PARTICIPACAO PUBLICA

Correio da Manhé de dia 3 de outubro.
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Alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Olh&o
RELATORIO DA PARTICIPAGAO PUBLICA
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municipio de Olhdo

CAMARA MUNICIPA!

» Publicacdo na comunicacdo social - Jornal do Algarve de dia 3 de outubro.
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- RELATORIO DA PARTICIPAGAO PUBLICA
LR S EFE 24

¢ Publicacdo na pdgina da internet do municipio e nos locais de estilo.

FREAS O ATUSGAD 4 Urbani + Planos Municipas de O+ do Te.nKro ; “eragdo POY + Esiudos Pines @ Proatos » Slieragdc 3. =00 ue Ok
- =
Alteracéo ao PDM de Olhdo 2
Apresante akaragio integra-se na akeracis "nomeal® 2o Plano Dirktor Municipa! da 3tordo com o estipulade no artigs 119.* do Regime Juridica des Instrumriss de Gestic
Teritorial (RJIOT), aa sua redagio atual dada pelo Decreto-Lei n.¢ 812015 de 14 de maie, seguindo com 26 devidas ces OF pravil o RAGT para a sua
gio. apravagio, rafficacio ¢ publicacs
Mazis se informa que o8 i ] ar toda a b il a0 assunto no Departamentc de Obras & Gestio Urbanisbea — Pl 2 istico da

Cémars Municipal de Othiie $odoa os dias (teis erire as 00:00 horas e a3 18:30 horas.

Inicio do Procedimento ¢ Periodo de Participagiio

Nos tarmpa da Lei, decomers por um perindo de 15 dias tteis, a partir da pubfcagio do Aviso n.® 17035/2019 no Didno da Repiiblica. a ‘erminar no dis 13 de novembro de 2018 0
peniodo da Participagiio da Ateragiio 20 Plano Diretor Municmpal de Cihdo. Para formulagdo de des @ cio da goas sobre das que pOSSam ser
ponsideradas no dmixio do plana, o5 i poderic ap dingilo ao P da Cdmara k Ipa de Dihdo, ldeniificsds, d

nos servicos do Saledo Urwco da Camara Municipal de Oindo atravis dos correios ou para o seguinte endereco de cemeio alrénico: garai@er olhao

Os documantos reatives a0 Plano de Pomansr podem ser consuitados no Balcdo Usico, durants o hordrio de atendimerto das 9:00 is 18:00, ou consuliades agqui.

&4 Avame 00 1FO38/219 - Aeracdo an POM - init.o do Procadimentn e abertura do Periodo de Paric.nachs

# Proposta n® 2807019 — Ec 3t~ da Ala 42 Paunie Orunina Poblies 24-08-209

W& Progusia n® 2882010 - Delive agde do ! .ic.n do Proredin enio de Aleragdo 3c Plans Civetor Kunit o7 ¢ Ofdn

w Tetnas de Refaréncia L
Liiwrsboan

& Iieatiic de JustificacSo pama a nio su xpdo do Pla~o a Avabagdo Ambie-tz Estratégica

& Reyuerr,.2 o para fymulagdo de sugesibes v ). 25'ag8o Se inmmacies - Fornulario

Caninuaghs & Fundamento
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P RELATORIC DA PARTICIPAGAO PUBLICA

41
e

EDITAL N°166/201%

ANTONIO MIGUEL VERTURA PI
PRESTDENTE DA CAMARA mmulr‘u ::'omio:

1 Torna pibien, da ¢orts com o astabelecids no Decretc-Le h.° 30/2015, de 14
1 de malo, que ¥ Ciara Muncipal, N2 SUd reuntia de 4 de sctombed de 2019,
eliberau detarrvinar £ dar ko a0 procedimenn ge akeracdo ao Plenc Dinetor
Municipal de Oihlio, que devers estac conduido Ht Praza de 12 MESEs, FDNOVANG0
um«w-anmmmphne:mmqumw
efaibos. de & 3inda p um petioto ¢
Parbipacka, 82 aCOPde Lo o N0 2 do art 49 do Deceto-Le) .9 FO/20LS, Je
14 o2 maie, pelo prazo d& 1S 4IMG A Wt 3 PIrGF do ¥Es caguinte » publicacia
da presente matiris em Avigo n¢ Dile 08 RepObicE,

Nerta sentido, Smunica-sa 3 1pdos = wventusis Inberessados, que poderde
Bresentar 3 suas sugrstdes v dwigide aa
Presides +e da Chmars, idertificadn ne Balclio Unico s
Cimara Muniipal de DB, abravds das comelos ou para 0 Segudide Bndereco de
t onTeln sletronicn: peral@am-pltue. pt

LLL iCA & thdal o5 Rt TIOR3 0 e0r Gd
deliberscio podam ser monsultados no sito da Chswra bunicipal ¢a Olhlo
(hiep:/ cthae.rtf) na Baicla Unico, no Large Swbastibe
Marting Mestro, 5700-342 Dihio
Epnmgannpuunammmlemrwallulluvqnvl-n
aftindos nod Ngares de esidic.

Rdiflcio sede Jo Mundciphs S¢ Dinba, a0s 26 o setambro de 2009

O Prosidete 2 Chmara Municpal de Onbo

A A s

Antoro Higuel Yentura Plae
Dacumaide Mk, MREnOH

CERTIDAO DE AFIXACAO

Contifice que a Seegaa te Fxpediens ¢ Limpers 80 Muriinio de Olhdo.
procedet b aff uacls do pres ate Fdira). conposio por s pagid Ao 1 ios
do mrtign 112 do Cudigo do Procediitenty sominste=ri, sprovide pela
Devresc-lei £° 42015, de 7 de Jangm.

O, 26 de setembre de 2019

A Copdemasors [denicn da Segiv de Exprdiente e Limpeaa

'%:»u Su ?ma;’n 3 3%,:..:

Marin do Rosime §.1. Kods.gues
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AMAR: AU

2.2. Locais de consulta.

Todo o processo referente a alteragdo do PDM em causa encontrou-se disponivel para consulta

dos interessados nos seguintes locais:
+ Balcdo Unico da Camara Municipal de Olh3o;

* Sitio da Internet da Camara Municipal de Olh3o (http://www.cm-olhao.pt)

2.3, Modo de participagio.

Durante o periodo de participacdo publica, os interessados puderam apresentar as suas

reclamages, observagdes ou sugestdes pelos seguintes meios:

* Por escrito, mediante preenchimento de um requerimento dirigido ao Presidente da

Camara;
¢ Correio para a morada do municipio;

*  Correio eletrénico: geral@cm-olhao.pt.

3. ParticipagGes
No decorrer do periodo de participacdo publica, foram recebidas 2 (duas) participa¢des.

O quadro 1 apresenta a lista de participagbes recebido de acordo com o seu registo nha

plataforma de gestdo documental e requerente.

Quadro 1 - lista de participagBes.

Participagdo n.2 Registo Requerente
1 MGD n.2 22638 de 7/11/2019 David Santos Pinheiro
2 MGD n.223027 de 13/11/2019 Ana Filomena Lopes Jdlio

Em seguida, apresenta-se uma sintese das participagbes submetidas pelos requerentes.

* Sintese da sugestdo/fundamentacdo a participacdo n.2 1 do requerente David Santos

Pinheiro:

- Sugere que “...0 prédio urbano registado na Conservatéria do Registo Predial de Olhdo sob
a Matriz n? 1012 bem como o prédio rustico registado na mesma conservatéria sob a
Matriz n.2 335 da Secgdo D, contiguos, ambos da freguesia de Quelfes, concelho de Olhdo,
dos quais sou proprietario, ambos localizados na classe de Espago Urbanizével a Estruturar
do atual Plano Diretor Municipal de Olhdo, sejam, no ambito da alteragdo deste plano,

Departamento de Obras Municipais e Gestdo Urbanistica — Planeamento Urbanistico
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RELATORIO DA PARTICIPACAO PUBLICA

considerados em classe de Espago Urbano. Trata-se de uma zona com bastante densidade,
quer populacional quer do edificado urbano habitacional, préxima do centro da freguesia,
provida de todas as infraestruturas urbanas, quer vidrias, confinando com a EN398, quer
sanitdrias, com saneamento basico, abastecimento de agua e recolha de residuos, quer
energéticas, com fornecimento de energia elétrica de boa qualidade, quer de
telecomunicag0es, tanto fixas como méveis.”
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Extrato da planta de localizagéo.
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= Sintese da sugestdo/fundamentagdo a participagdo n.2 2 da requerente Ana Filomena Lopes
Jdlio

- Fundamenta o seguinte:

Fundarmento:
Iniciando por enaitecer 6 que vem desencadear o processo de revis3o do Plano Diretor Municipal de Othaa,
inoqual procura © Municlpio responder A necesséria criag3o de um equipamento munidpal para recolha de
| animais,construcio do novo Quartsl dos Bombelros Municipais e Servigo Protecso Civil de OlhBo, construgdic
de novas instalagbes dos estalelros Municipais, n3o posso deixar esquecer que 2iteracio do PDM, tambem
' deverd ter como objectivo a resoluc3o de problemas pendentes da alteraclo do PDM em algumas zonas do
!mlm de OihBo, problemas esses que sariam resolvidos de forma oflere & coeresia, abé porque tal alte-
J.nciomrdmb;lopbsiﬂvaavénos nivais, tais como evolugso econdmica, sndal, cultural e financeira
pela obrigatonedade que passard 8 exisbr no pagamento de taxas & impostos em benefide do Municipio.
Pelo que venho sugerir que conjuntamente com a revisio ac PDM estudado, seja incluido alteraco ao
POM no Sitio de Brancanes, melhor assinalado na planta que anexo aito este que §d exste boas infraestru
turas urbanas,equipamentos, transportes pliblicos, estradas, freas urbenas designadamente 3 Urbaniza-
¢80 do Brejo entre outras confinantas comn o meuy prédio, ora assinalado na planta anexa. A alteragiso ora
sugerida para 8 2ona em questio nio vemn afetar em nada a poltica urbana, nem o mei ambiente
A sugestio trazida pela presente proposta é imprescindivel e urgente, no sentido da alteragio ora suge-
rida vir responder positivamente e atempadamente A resolugBo de matéria do interesse n¥o s6 do Munici»
pio mas tambem da populaglio, pois alterac3o a0 PDM que 0 Municipio pretende efectuar ndo deve vir
apenas responder somente plancs ligados e ot interhgados de alguma forma a0 Municioen & ou empresas
Municipalizadas, mas sim responder 4 necessidade de promover a resoluc3o de problemas existentes dos
municpes que me parece serem sanados com atberacle a0 PDM.
Psjo exposto, venho dignamente solicitar 4 V. Exa se dige tomar em consideraglio a matéria exposta &
devidamente fundamentada , pela presente expesigho, £ que tal seja levada a apreaaco € seja defenda
fazendo parte ga slteracBo a0 PDM 2 Aprovar.
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4. Conclusbes.

A Alteracdo ao PDM de Olhdo a decorrer, que apresenta um caracter excecional e especifico,
tem como objetivo dotar o0 municipio de equipamentos municipais imprescindiveis e inadidveis,

de acordo com as suas caracteristicas.

Relativamente a participacdo n.2 1, do requerente David Santos Pinheiro, a mesma solicita uma
alteragdo a atual classe de solo do terreno do qual é proprietdrio, ndo tendo por isso
enquadramento com a alteragdo em curso, de acordo com os Termos de Referéncia desta

alteracdo.

No que diz respeito a participagdo n.2 2 da requerente Ana Filomena Lopes Julio, de natureza
urbanfstica e que pretende resolver a situagcdo concreta de um particular, 2 mesma também
ndo tem enguadramento com a alteracdo em curso, de acordo com ¢s Termos de Referéncia

desta alteragdo.

No entanto, ambas as sugestdes apresentadas serdo serdo analisadas/ponderadas no processo

de Revisdo do PDM de Olhdo, o qual abrangera todo o territério do Municipic de Olhdo

Departamento de Obras Municipais e Gestdo Urbanlstica — Planeamento Urbanistico
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municipio de Olh30

PROPOSTA N° 403/2019

Programa de Apoio ao Arrendamento Habitacional - 32 fase de candidaturas

O Programa de Apoio ao Arrendamento Habitacional, promovido pelo Municipio através
da Divisdo de Planeamento Estratégico e Coesdo Social, foi criado com o objetivo de
apoiar as familias residentes no concelho mediante a atribuicdo, temporaria, de uma
subvencdo mensal para pagamento da renda,

A 12 fase de candidaturas ao referido Programa decorreu de 2 de maio a 1 de junho de
2018. Durante este periodo foram rececionadas 56 candidaturas, sendo que destas,
apenas 27 foram admitidas. Das 29 candidaturas excluidas, 15 ndo reuniam as condigdes
de acesso previstas no art. 5.9, 11 ndo efetuaram a apresentacdo/entrega de todos os
elementos instrutorios previstos no art. 7.9 e 3 foram excluidas por ambos os motivos,

A 22 fase de candidaturas decorreu de 1 de fevereiro a 1 de marco de 2019, Nesta fase
foram receccionadas 37 candidaturas, das quais 18 foram admitidas e 19 excluidas. Das
19 candidaturas excluidas, 15 ndo reuniam as condicbes de acesso previstas no art. 5.9,
2 ndo efetuaram a apresentagdo/entrega de todos os elementos instrutérios previstos no
art. 7.2 e 2 foram excluidas por ambos os motivos.

Considerando o nimero de candidaturas excluidas, os motivos de exclusdo salientados
anteriormente e o enquadramento social, econémico e habitacional de muitas familias
residentes no concelho, considera-se pertinente promover a abertura de uma 32 fase de

candidaturas ao referido Programa.

Para esta 33 fase prevé-se apoiar cerca de 20 agregados familiares. Considerando
também o periodo maximo de 3 anos de atribuicdo de subvencdes, estima-se que sera

DIOD7EOL 1/2
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municipio de OJ1h8o

necessario o montante total de 161.035,20€ para esta nova fase. Este valor distribui-se

anualmente da seguinte forma:

Ano 2020 (7 meses) -39.141,20€
Ano 2021 (12 meses) - 59.269,00€
Ano 2022 (12 meses) - 45.850,00€

Ano 2023 (5 meses) - 16.715,00€

Proponho que a Camara Municipal delibere:

- Aprovar a abertura da 32 fase de candidaturas ao Programa de Apolo ao Arrendamento,
para apoiar agregados familiares em situacdo de caréncia, através da atribuicdo de uma
subveng@o mensal para pagamento da renda de habitacdo por um periodo maximo de 3

anos.

Olhdo, de dezembro de 2019

A Vereadora

Digitally signed by ELSA MARIA
DA SILVA NUNES PARREIRA

2\ & . £ Date: 2019.12.19 10:32:43
C“—,%O\ r\?:a‘ff& Ye_ +00:00

Location: Portugal

(Elsa Maria Silva Nunes Parreira)
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Municipio de Olhdo
Informagao de Compromisso para Anos Seguintes

Plano Oficial de Contabilidade Autarquica - Pocal

OUTROS: 6761MGD/2019

Anexo 11
Despesas Anos Montante previsivel Cédigo / Designacao
Seguintes da despesa do projeto

Ano 2020 39.141,19 . .
[Ano 2021 59.269,00 490 /-1
Ano 2022 45.850,00
Anos seguintes 16.775,00

Total: 161.035, 19|

Instrumento de repartigéo de encargos 1)

Orgao autorizador de reparticao

Norma autorizadora (legal ou estatutaria)

(1) PPI/PIDACC, portaria de extensfo de encargos, reparticio de engargos aprovada pela Assembleia Municipal.

Assinatura do responsavel
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municipio de Olhao

PROPOSTA N°404/2019

Realojamento habitacional de Ivan de Oliveira Lecuona

Considerando que:

- Ivan Lecuond reside em habitagdo, propriedade da progenitora Susana Rita
Mendes de Oliveira Lecuona, que n&o reune condiges de seguranga e
salubridade desprovida de agua canalizada e luz e apresentado uma parte do

teto em risco de cair pondo em risco a sua integridade fisica (fotos em anexo);

- Ivan ndo tem retaguarda familiar que |he permita resolver a questdo
habitacional e que até a esta data desconhece-se o paradeiro da progenitora;

- O agregado familiar € composto apenas pelo Ivan de Oliveira Lecuond, de 21
anos, desempregado, residente em Olh&o, sito Rua Anténio Henrique Cabrita, n.©
50;

- O Ivan é um jovem proveniente de um contexto familiar de extrema
vulnerabilidade e esteve institucionalizado até perfazer a maioridade, data em
que ingressou na Universidade de Beja, no curso de Turismo. Frequentou a

Universidade apenas um ano, regressando com a progenitora para Olh&o;

- Ivan ndo vé com bom grado beneficiar da medida pecunidria do Rendimento

Social de Insergao, preferindo ingressar no mercado de trabalho;

DIOD7EO1 1/3
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- A situagdo familiar deste agregado é do conhecimento dos servigos had muitos
anos, pelo facto da proprietaria da fragdo acumular compulsivamente todo o tipo

de lixo;

- O previsto no regulamento e a Lei n.® 32/2016, que republicou a Lei n.°
81/2014 de 19 de dezembro, explanado no n.%1 do art.° 14 - regime excecional
da Lei 32/2016, “tém acesso a atribuicdo de habitagbes em regime de
arrendamento apoiado os individuos e os agregados familiares que se encontrem
em situacdo de necessidade habitacional urgente e ou temporaria,
designadamente decorrente de desastres naturais e calamidades ou de outras
situacdes de vulnerabilidade e emergéncia social e perigo fisico ou moral para as
pessoas, incluindo as relativas a violéncia doméstica, ndo sendo aplicaveis as
disposicbes do presente regime que sejam incompativeis com a natureza da

situagdo, incluindo as disposigbes da subsecgdo anterior”;

- O Servico de Coesdo Social do Municipio, o Servico Local de Seguranga Social
de Olhdo, a Instituicdo Nossa Senhora das Candeias, a Associagdo Juvenil - MOJU
e a Empresa Municipal Fesnima, encontram-se a acompanhar o jovem, intervindo
preventivamente no projeto de vida deste, de modo a evitar uma situagdo de

exclusdo sacial.

Tenho a honra de propor que a Ex.? Camara delibere:

1. Atribuir a habitacdo sita na Rua da Armona, Edificio 1, bloco 9, r/c frente, em
Olhao.

Olhao, 18 de dezembro de 2019

A Vereadora
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Rua Jodo de Deus n° 8, 8700-481 Olhdo | tel.: 289 090 287 | email: geral@fesnima.pt | site: http:/fvww. fesnima.pt

Yfesnima

¥ Empresa Municlpol do Olds « EJ4

Exma Senhora Vereadora
Ca@mara Municipal de Olhdo
Largo Sebastido Martins Mestre
8700-349 OLHAO

S/Referéncia S/Data N/Referéncia Data
Proc. no
Oficio n® 843 18/12/2019

Assunto: V/Oficio n.079201 datado de 17/12/2019 - Pedido de informacdo sobre
habitacBes de tipologia T1 vagas

Exma Sra Vereadora,

Em resposta ao V/oficio que nos foi remetido em 18 de dezembro de 2019 pelo Municipio
de Olhdo, com pedido de informac&o referente a habitagdes de tipologia T1 que temos
disponiveis na nossa base de dados, somos a informar que temos vagas algumas
habitagdes de tipologia T1, cuja gestdo e manuteng&o estdo a cargo da Fesnima E.M. por
via do Contrato Programa celebrado com o Municipio de Olh&c em 01 de Setembro de

2016, e cuja listagem remetemos em anexo.

Mais se informa, que da listagem enviada em anexo apenas uma das habitaces estd

pronta para ser entregue, e que as outras encontram-se com obras a decorrer,

Solicitamos que, em caso de atribuicdo de alguma destas habitagdes constantes da
listagem em anexo, nos providenciem informagdo sobre quais as habitagBes, e a forma

como a atribuicdo das mesmas serd efetuada.
Com 0s meus cumprimentos,
Chefe de Divisdo Administrativa e Financeira

Téania Isabel dos Reis Serddio Guerreiro
Por delegagdo de competéncias *

Digitally signed by TANIA ISABEL
DIO

DOS REIS SER
S GUERREIRO
lSa<Due gesto  Date: 2019.12.18 14:34:08 +00:00
Location; Portugal

Documento assinado digitalmente. Esta assinatura digital é equivalente & assinatura autografa.

! Nos termos da Proposta n.° 48/2017, na Ata n.° 190 do Conselho de AdministracSo da Fesnima, datado de 17
de novembro de 2017.
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Largo Sebastido Martins Mestre - 8700-349 Olhdo | tel.: 289 700 100 | fax: 289 700 111 | N2 de Identificacdo Fiscal: 506 321 894 | e-mail: geral@cm-clhao.pt | site: hitp://www.cm-olhao.pt

municipio de OJlh3o

PROPOSTA N°© 405/2019

Programa de Apoio ao Arrendamento Habitacional - 12 e 22 fases de
candidaturas

Considerando:

- 0 Regulamento do Programa de Apoio ao Arrendamento Habitacional, publicado no
Didrio da Republica, 22 série - n.° 37 - 21 de fevereiro de 2018;

- que decorreram 2 periodos distintos de candidaturas, um em 2018 e outro em 2019;

- tendo-se constatado que os procedimentos foram aprovados por despacho do Sr.
Presidente da Camara e que, por lapso, ndo foram submetidos a aprovagdo do Orgdo
Executivo a abertura destes 2 periodos de candidaturas.

Proponho que a Camara Municipal delibere:

- Ratificar os atos respeitantes a abertura dos periodos de candidatura ao Programa de
Apoio ao Arrendamento Habitacional, que decorreram de 2 de maio a 1 de junho de 2018
e 1 de fevereiro a 1 de margo de 2019.

Olhdo, 18 de dezembro de 2019

A Vereadora

DIOO7EOL 1/2
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Largo Sebastido Martins Mestre - 8700-349 Olhdio | tel.: 289 700 100 | fax: 289 700 111 | Ne de Identificacdo Fiscal: 506 321 894 | e-mail: geral@cm-clhao.pt | site: http://www.cm-olhao.pt

PROPOSTA N.© 407/2019

Comparticipagdo Financeira nos Eventos Promovidos Pela Junta de

Freguesia de Quelfes.

Considerando o pedido de apoio manifestado pela Junta de Freguesia de Quelfes
para a realizacdo de diversos eventos a promover por esta Autarquia Local, e melhor

descritos no pedido ora em anexo.

Atendendo a que a realizagdo destes eventos revelam interesse para o Municipio
de Olhdo por fomentarem uma maior aproximacdo dos Olhanenses a atividades
culturais e lddicas de proximidade que permitem melhor vivenciar a experiéncia de
comunidade e do sentimento de ser de Olhdo.

Recordando que a gestdo dos recursos financeiros do Municipio tem que ser
criteriosa e portanto atenta a elevados graus de eficdcia e eficiéncia na atribuicdo de
verbas para comparticipar eventos realizados por outras entidades.

E considerando que é da competéncia do 6rgdo executivo municipal, de acordo
com o previsto na alinea o) do n.° 1 do art.° 33 da Lei n.° 75/2013, de 12 de
Setembro, “Deliberar sobre as formas de apoio a entidades e organismos legalmente
existentes, nomeadamente com vista a execugdo de obras ou a realizacdo de
eventos de interesse para o municipio, bem como a informacgéo e defesa dos direitos

dos cidad&os;".

Tenho desta forma a honra de propor que a Camara Municipal de Olhdo delibere:

1. Aprovar a comparticipacdo financeira nos eventos promovidos pela Junta de
Freguesia de Quelfes, em 2019, nomeadamente no VI Festival de Acordedo de Olhdo,
no valor méximo de 2500€ (dois mil e quinhentos euros), no Festival Gastronémico,
no valor maximo de 5000€ (cinco mil euros) e no ViV' Quelfes, no valor maximo de

7500€ (sete mil e quinhentos euros).

DICO7EOL 1/2
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municipio de Olhao

2. Aprovar a presente proposta em minuta nos termos do art.° 57 da Lei n.°
75/2013, de 12 de Setembro.

Olh&o, 20 de Dezembro de 2019

O Presidente da Camara

ﬁﬂéﬂ«.b /4;/ %—4@;

(Anténio Miguel Ventura Pina)
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Municipio de Olhao
Informagéo de Cabimento

Plano Oficial de Contabilidade Autarquica -

DELIB.: 12583MGD/2019

Pocal

Orgamento para o ano de 2019

Classificagéo Organica - 0103 Camara Municipal
Classificagéo Funcional -
Classificag&o Economica - 04050102 Freguesias

Dotagéo Inicial

Reforgos / Anulagbes

Congelamentos / Descongelamentos
Dotagéo Corrigida

Cabimentos assumidos

Dotac&o Disponivel

Cabimento relativo & despesa em andlise
Saldo Residual

]
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w
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4
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1
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Data - 17-09-2019

550.000,00
32.000,00
0,00
582.000,00
551.653,17
30.346,83
15.000,00
15.346,83

A Chefe da Diviséo Financeira




Municipio de Olhao
Informag¢éo de Compromisso
Plano Oficial de Contabilidade Autarquica - Pocal
OUTROS: 12593MGD/2019
N° Sequencial de Compromisso (Lei 8/2012): 17098/2019

Orgamento para o ano de 2019

Classificagado Organica- 0103 Camara Municipal
Classificagéo Funcional -
Classificagdo Econémica - 04050102 Freguesias

1 Dotacgéo Inicial 550.000,00
2 Reforgos / Anulagdes 32.000,00
3 Congelamentos / Descongelamentos 0,00
4=1+2-3 Dotacdo Corrigida 582.000,00
5 Compromissos assumidos 551.653,17
6=4-5 Dotagéo Disponivel 30.346,83
7 Compromisso relativo & despesa em analise 15.000,00
8=6-7 Saldo Residual 15.346,83

Data - 17-09-2019

A Chefe da Divisao Financeira




PARTIDO SOCIAL DEMOCRATA Decl a ragé (o) d e Voto

Proposta da Camara Municipal N.° 407/2019
“Comparticipacdo Financeira nos Eventos Promovidos
pela Junta de Freguesia de Quelfes”

Os Vereadores eleitos pelo PPD/PSD, votam favoravelmente a presente proposta,
tendo em conta a estratégia do Municipio de Olhdo em apoiar as Freguesias do Concelho,
designadamente na organizagdo das suas principais atividades e eventos, de modo a
valorizar e promover junto dos olhanenses e daqueles que nos visitam o que de melhor se
faz por ca.

Contudo, conforme os Vereadores eleitos pelo PSD tém vindo a defender na Camara
Municipal que a concessdo de qualquer apoio por parte do Municipio deve estar
devidamente justificada e ter por base uma avaliacdo do custo-beneficio, nomeadamente a
nivel da dimenséo do evento e do impacto sécio-econdémico e cultural que devera ter junto
da populacgao, tornando o apoio 0 mais justo e transparente possivel.

Contrariamente ao que seria expectavel, a presente proposta da Junta de Freguesia de
Quelfes, limita-se a apresentar uma listagem de atividades com os custos inerentes a sua
organizagdo, nao sendo possivel aferir a dimensdo e o referido impacto das mesmas,
ficando assim aquela avaliagdo ao critério de cada um, de uma forma quase empirica.

Os Vereadores eleitos pelo PPD/PSD propdem, assim que, no futuro, a Camara Municipal
solicite as Juntas de Freguesia maior assertividade nos pedidos de comparticipagdo
financeira solicitados ao Municipio, contribuindo assim para um maior rigor e transparéncia
na atribuicdo dos apoios.

No seguimento da estratégia do Municipio em apoiar os eventos organizados pelas Juntas
de Freguesia, propomos ainda que a Unido de Freguesias de Moncarapacho e Fuzeta
também seja abrangida por este tipo de apoios, tendo em conta as iniUmeras atividades que
organiza, ao longo do ano, para além do Carnaval de Moncarapacho, o segundo maior
evento do Concelho. De referir, que por desconhecermos as atividades organizadas pelo
executivo da Freguesia de Olhdo, ndo poderemos propor os referidos apoios para aquela
Junta.

Por fim, os Vereadores eleitos pelo PPD/PSD reafirmam que sdo e sempre serdo a favor
do desenvolvimento socio-econémico e cultural e da necessidade de criar um Concelho
mais competitivo, moderno e reconhecido pelos olhanenses e também por aqueles que nos
visitam, onde as parcerias com as Juntas se assumem como uma importante alavanca
nesse sentido.

Olhao, 27 de Dezembro de 2019

Os Vereadores eleitos pelo PPD-PSD na Céamara Municipal de Olhéo,

(/,,,.- : = M

-
(Luciano Jesus) (Danlel Santana)




- 8700-349 Olhdo | tel.: 289 700 100 | fax: 289 700 111 | N2 de Identificagdo Fiscal: 506 321 894 | e-mail: geral@cm-olhao.pt | site: http://www.cm-olhao.pt

Largo Sebastido Martins Mestre

PROPOSTA N.© 408/2019

Comparticipagao Financeira nos Eventos Promovidos Pela Junta de

Freguesia de Pechdo.

Considerando o pedido de apoio manifestado pela Junta de Freguesia de
Pechdo para a realizagdo de diversos eventos a promover por esta Autarquia Local, e

melhor descritos no pedido ora em anexo.

Atendendo a que a realizagdo destes eventos revelam interesse para o
Municipio de Olhdo por fomentarem uma maior aproximagcdo dos Olhanenses a
atividades culturais e lidicas de proximidade que permitem melhor vivenciar a

experiéncia de comunidade e do sentimento de ser de Olhdo.

Recordando que a gestdo dos recursos financeiros do Municipio tem que ser
criteriosa e portanto atenta a elevados graus de eficacia e eficiéncia na atribuigdo de

verbas para comparticipar eventos realizados por outras entidades.

E considerando que é da competéncia do érgdo executivo municipal, de acordo
com o previsto na alinea 0) do n.2 1 do art.° 33 da Lei n.° 75/2013, de 12 de
Setembro, “Deliberar sobre as formas de apoio a entidades e organismos legalmente
existentes, nomeadamente com vista a execucdo de obras ou a realizagdo de
eventos de interesse para o municipio, bem como a informagdo e defesa dos direitos
dos cidadéos;".

Tenho desta forma a honra de propor que a Camara Municipal de Olhdo

delibere:

DIOO7EQL i/2



municipio de Olh8o

1. Aprovar a comparticipagdo financeira nos eventos promovidos pela Junta de
Freguesia de Pechdo, de 2019, no Festival do Folar e Festival do Acordedo, no valor
méximo de 5000€ (cinco mil euros), no Programa de Animacdo de Verdo, no valor
maximo de 2000€ (dois mil euros), nas Festas Tradicionais de Pech3o, no valor
maximo de 4000€ (quatro mil euros) e na Feira de Natal e Festa de Natal, no valor
maximo de 3000€ (trés mil euros).

2. Aprovar a presente proposta em minuta nos termos do art.° 57 da Lei n.°
75/2013, de 12 de Setembro.

Olh&o, 20 de Dezembro de 2019

O Presidente da Cadmara

(Antoénio Miguel Ventura Pina)
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Junta de Freguesia de Pechédo

(o]

Concelho de QOlhdo

Exmo(a). Senhor(a)

Dr. Antdnio Pina

Presidente da Camara Municipal de Olhéo
Largo do Municipio

8700 OLHAO

Sua referéncia Sua comunicagao de Nossa referéncia Data
47/2019 16/12/2019

Assunto: PEDIDO DE APOIO

No ambito da politica promovida por esta Autarquia para o desenvolvimento cultural,
promogao de produtos regionais, artesanato, patriménio e tradigdes, organiza a Junta
de Freguesia de Pech&o ao longo do ano um conjunto de eventos e atividades de
elevada relevancia para a freguesia de Pechao e concelho de Olhao, destacando-se os
seguintes:

Festival do Folar de Pechao Desde 1998, O mais antigo festival do folar da regio,
onde os visitantes poderdo descobrir novos sabores e novas receitas aliadas a
tradicional confecdo O Folar de Olh&do, uma das 7 maravilhas de Portugal € o rei do
Festival. Durante o certame estardo cerca de duas dezenas de produtores do
tradicional Doce Pascal oriundos de varios concelhos algarvios. Aliado ao Festival do

folar decorre o Festival do Acordeao e Feira de artesanato.

O Programa de Animacao de Verdao que engloba diferentes iniciativas ao longo dos
meses de junho, julho e agosto. Destacando-se o Dangas ao Luar que conta com a
participagcdo de cerca de 150 jovens bailarinos dos mais variados estilos, desde a
danca classica, Hip-pop, ballet, dangas de saldo e danga contemporénea; A Gala de
Jovens Talentos onde os jovens olhanenses e algarvios mostram o que melhor sabem
fazer, Noite de Fado no Largo da Igreja; entre outros eventos. Todo o programa de
animacgao de verao decorre no largo da Igreja de Pechdo monumento classificado.

Festas Tradicionais de Pechdao em honra de Sao Bartolomeu e Comemoragées do
Dia da Freguesia, dia 24 de agosto. As festas tradicionais acontecem ha varias
dezenas de anos e continua a ser um ponto de encontro entre os habitantes de Pechéo
e as dezenas de familia de emigrantes que regressam a Portugal oriundos dos mais
variados paises para passar as merecidas férias. A freguesia de Pechdo comemora em
2019, 426 anos desde que é capital de freguesia.

A Feira de Natal de Pechao comega a ser uma referéncia na regido. Cerca de 45
artesdos e pequenos produtores de dogaria de Natal aliados a um vasto programa de
animacgao acolheram centenas de visitantes.

Rua Francisco Guerreiro n® 27 - Pechéo - 8700-178 OLHAO e Tel.: 289 710 640/7 » Fax.: 289 710 649
Email: geral@jf-pechao.pt  URL: http://www.jf-pechao.pt Software:www.modulac.pt
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Junta de Freguesia de Pechdo
Concelho de Olhdo
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A Festa de Natal para as criangas da freguesia junta os cerca de 150 alunos da
freguesia de Pech&o numa tarde de animagao em que todos apresentam aos seus pais
e familiares o trabalho que realizam ao longo do ano e que preparam para a época
natalicia.

Pelo acima exposto, vimos por este meio solicitar a V. Ex. apoio financeiro para o
desenvolvimento, promogao e organizagéo dos eventos apresentados de acordo com a
tabela seguinte:

Evento Orgamento
Festival do Folar e Festival do Acordedo 5000 euros
Programa de Animacéo de Verdo 2000 euros
Festas Tradicionais de Pechao 4000 euros
Feira de Natal e Festa de Natal 3000 euros
TOTAL | 15000 euros

Sem outro assunto de momento, esperando o melhor acolhimento por parte de V, Ex.

Com os melhores cumprimentos,

O Presidente da Junta de Freguesia,
g
-f‘—“‘\

Paulo Vasco Dias Salero

PC

Rua Francisco Guerreiro n® 27 - Pechdo - 8700-178 OLHAO « Tel.: 289 710 640/7 « Fax.: 289 710 649
Email: geral@jf-pechao.pt  URL: http://www.jf-pechao.pt Software:www.modulac.pt




Municipio de Olhao
Informacéo de Cabimento
Plano Oficial de Contabilidade Autarquica - Pocal
DESP.: 25559MGD/2019

Orgamento para o ano de 2019

Classificagao Orgéanica - 0103 Ca&mara Municipal
Classificagdo Funcional -
Classificagdo Econémica - 04050102 Freguesias

1 Dotagao Inicial 550 000,00
2 Reforgos / Anulagbes 32 000,00
g Congelamentos / Descongelamentos 0,00
4=1+2-3 Dotagédo Corrigida 582 000,00
5 Cabimentos assumidos 566 653,17
6=4-5 Dotacgao Disponivel 15 346,83
7 Cabimento relativo & despesa em anélise 15 000,00
8=6-7 Saldo Residual 346,83

Data - 17-12-2019

A Chefe da Divisdo Financeira




Municipio de Olhao
Informagao de Compromisso
Plano Oficial de Contabilidade Autéarquica - Pocal
OUTROS: 25559MGD/2019
N® Sequencial de Compromisso (Lei 8/2012): 17333/2019

Orgamento para o ano de 2019

Classificagé@o Orgénica - 0103 Ca&mara Municipal
Classificagao Funcional -
Classificagdo Econdémica - 04050102 Freguesias

1 Dotagao Inicial 550 000,00
2 Reforgos / Anulagdes 32 000,00
3 Congelamentos / Descongelamentos 0,00
4=1+2-3 Dotagdo Corrigida 582 000,00
5 Compromissos assumidos 566 653,09
6=4-5 Dotagao Disponivel 15 346,91
7 Compromisso relativo a despesa em analise 15 000,00
8=6-7 Saldo Residual 346,91

Data - 17-12-2019

A Chefe da Divisdo Financeira




PARTIDO SOCIAL DEMOCRATA DECIaI’agéO de Voto

Proposta da Cédmara Municipal N.° 408/2019
“Comparticipacdo Financeira nos Eventos Promovidos
pela Junta de Freguesia de Pechao”

Os Vereadores eleitos pelo PPD/PSD, votam favoravelmente a presente proposta,
tendo em conta a estratégia do Municipio de Olhdo em apoiar as Freguesias do Concelho,
designadamente na organizagdo das suas principais atividades e eventos, de modo a
valorizar e promover junto dos olhanenses e daqueles que nos visitam o que de melhor se
faz por ca.

Contudo, conforme os Vereadores eleitos pelo PSD tém vindo a defender na Camara
Municipal que a concessdo de qualquer apoio por parte do Municipio deve estar
devidamente justificada e ter por base uma avaliagao do custo-beneficio, nomeadamente a
nivel da dimensé&o do evento e do impacto sécio-econémico e cultural que devera ter junto
da populagéo, tornando o apoio o0 mais justo e transparente possivel.

Contrariamente ao que seria expectavel, a presente proposta da Junta de Freguesia de
Pechao, limita-se a apresentar uma listagem de atividades com os custos inerentes a sua
organizagado, ndo sendo possivel aferir a dimensdo e o referido impacto das mesmas,
ficando assim aquela avaliagéo ao critério de cada um, de uma forma quase empirica.

Os Vereadores eleitos pelo PPD/PSD propbem, assim que, no futuro, a Camara Municipal
solicite as Juntas de Freguesia maior assertividade nos pedidos de comparticipagdo
financeira solicitados ao Municipio, contribuindo assim para um maior rigor e transparéncia
na atribuicdo dos apoios.

No seguimento da estrategia do Municipio em apoiar os eventos organizados pelas Juntas
de Freguesia, propomos ainda que a Unido de Freguesias de Moncarapacho e Fuzeta
também seja abrangida por este tipo de apoios, tendo em conta as inUmeras atividades que
organiza, ao longo do ano, para além do Carnaval de Moncarapacho, o segundo maior
evento do Concelho. De referir, que por desconhecermos as atividades organizadas pelo
executivo da Freguesia de Olhdo, ndo poderemos propor os referidos apoios para aquela
Junta.

Por fim, os Vereadores eleitos pelo PPD/PSD reafirmam que séo e sempre serdo a favor
do desenvolvimento sécio-econémico e cultural e da necessidade de criar um Concelho
mais competitivo, moderno e reconhecido pelos olhanenses e também por aqueles que nos
visitam, onde as parcerias com as Juntas se assumem como uma importante alavanca
nesse sentido.

Olhéo, 27 de Dezembro de 2019

Os Vereadores eleitos pelo PPD-PSD na Camara Municipal de Olh&o,

e f e

(Luciano Jesus) (Daniel Santana)




Largo Sebastifio Martins Mestre - 8700-349 Olhdo | tel.: 289 700 100 | fax: 289 700 111 | N¢ de Identificagdo Fiscal: 506 321 894 | e-mail: geral@cm-olhao.pt | site: hitp://www.cm-olhao.pt

municipio de Olh8o

PROPOSTA N.© 409/2019

Aprovacdo do Protocolo de Entrega da Gestdo do Realizado no Ambito da
Empreitada de Requalificagdo Urbana e Ambiental do Trogo da Avenida 5
de Outubro - Olhdo, ao Municipio de Olhao

Considerando o teor do oficio enviado pela Comissdo Liquidataria da
Sociedade Polis Litoral Ria Formosa, ora em anexo, no qual propde a celebragdo
de um protocolo de entrega da obra realizada no ambito da “Empreitada de

Requalificacdo Urbana e Ambiental do Trogo da Avenida 5 de Outubro - Olh&o”.

Atendendo a que é do imperioso interesse publico que as obras realizadas
neste espaco publico sejam entregues ao Municipio de Olhdo para que este possa
gerir da melhor forma esta infraestrutura essencial a cidade de Olhdo e criar as

melhores condigdes para a colocar ao servigo dos Olhanenses.

E considerando que é da competéncia do 6rgdo executivo municipal, de
acordo com o previsto na alinea j) do n.° 1 do art.? 33 da Lei n.? 75/2013, de 12
de Setembro, “Aceitar doacbes, legados e herancas a beneficio de inventdrio” e
também, de acordo com o previsto na alinea r) do n.? 1 do art.233 do mesmo
diploma legal, “Colaborar no apoio a programas e projetos de interesse
municipal, em parceria com entidades da administracdo central;”.

Tenho a honra de propor que a Camara Municipal de Olhdo delibere:

1. Aprovar o Protocolo de Entrega, em anexo, da obra realizada no ambito da
“Empreitada de Requalificacdo Urbana e Ambiental do Trogo da Avenida 5 de
Outubro - Olhdo", ao abrigo do disposto nas alineas j) e r) do n.° 1 do art.? 33
da Lei n.°? 75/2013, de 12 de Setembro.

DIOO7EOL 12
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municipio de Olh3o

2. Aprovar a deliberagdao que recair sobre a presente proposta, em minuta, nos
termos do disposto no n.° 3 e para os efeitos do preceituado no n.° 4 do art.? 57
da Lei n.9 75/2013, de 12 de Setembro.

Olhdo, 20 de Dezembro de 2019

O Presidente da Camara Municipal

(Anténio Miguel Ventura Pina)
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RIA FORMOSA

POLISLITORAL

REQUALIFICACAO E VALORIZACAD
A DRLA COSTEIRA

Exmo. Senhor
Presidente da Cémara Municipal de Olhao
Largo Sebastiao Martins Mestre

8700-349 Olhdo
Registada ¢/ AR
VI ref, V/ data N/ ref. Datﬂ
Your ref. Your date Our ref. 101.19.CTO343/JAP. 9% p 2019-12-03

ASSUNTO: REQUALIFICACAO URBANA E AMBIENTAL DE TROGO DA AV. 5 DE OUTUBRO - OLHAO — COMPILAGAO
TECNICA E PROTOCOLO DE ENTREGA DA OBRA

No ambito das suas competéncias, determinadas pelo Programa Polis Litoral Ria Formosa — Operagéo Integrada
de Requalificagdo e Valorizagdo da Ria Formosa, dentro do quadro de intervengdo determinado pelo Plano
Estratégico da Intervencéo de Valorizagéo e Requalificagdo da Ria Formosa e das opgdes do accionista Municipio
de Olhdo, esta Sociedade executou a empreitada de requalificagdo urbana e ambiental de trogo da Av. 5 de
Outubro - OlhZo.

Tratando-se do usufruto de um espago plblico, e uma vez que a Sociedade Polis Litoral Ria Formosa néo dispbe
de capacidade ou autonomia para assegurar a respectiva gestdo, operagao, limpeza e manutengéo, competira a0
Municipio de Olh&o a responsabilidade, enquanto 6rgéo executivo, pela gestdo futura do legado deixado no seu

concelho por esta Sociedade.

Néo se pretendendo criar nenhum facto que condicione, limite ou antecipe a livre deliberagéo que, a seu tempo,
0s accionistas da Sociedade Polis Litoral Ria Formosa tomardo quanto a partilha do seu patriménio ha, contudo,
todo o interesse em continuar a proporcionar/disponibilizar aos utentes da obra o seu usufruto, pelo que se
pretende proceder & entrega da obra e respectiva documentaggo técnica ao Municipio, tendo em vista a gestdo da

sua utilizagdo pela populagzo.

Para esse efeito, junto se anexa, em suporte informatico, compilagéo técnica da obra e minuta de protocolo de
entrega da obra ao Municipio de Olh&o, cuja apreciagao solicitamos com a maior brevidade possivel.

Com os melhores cumprimentos, S

Nog )l ,
\/ﬁ AJJtdgé‘;mo n::l};a?:heco %%%

(PreSJdente da Comiss&o Liquidataria) R Q“_)

Anexo: o referido %;\?%7

Polis Litoral Ria Formosa Chalet Joo Liclo, Pinhelros de Marim  Telf: 289 700 640 Centribuinte: 508 683 424

Sociedade para a Requalificacio e Valorizagdo

da Ria Formosa, 5.A. [em liquidacio)

geral@polistitoralriaformosa.pt

8700-225 Olh3o Fax: 289700 649 Capltal social: 22 500 D0O,00 Euros
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Minuta de protocolo de entrega da gestéo do realizade no &mbito da empreitada ol romioss
de requalificagZo urbana e ambiental de trogo da Av. 5 de Outubro — Olh#o ao Municipio de Olhé&o S s

PROTOCOLO

ENTRE

Municipio de Olhdo, doravante designado Municipio, pessoa colectiva de direito publico, com o niimero
de identificagao fiscal xxx xxx xxx, com sede no Largo Sebastido Martins Mestre, em Olh&o, representada

por Anténio Pina, na qualidade de Presidente da Camara Municipal de Olh&o, com poderes para o acto,

Polis Litoral Ria Formosa - Sociedade para a Requalificagdo e Valorizagao da Ria Formbsa, SA
(em liquidagio), doravante designada como Sociedade Polis Litor'aI'Ria Formosa, pessoa colectiva n.°
508 683 424, com sede no Chalet Jodo Licio, Pinheiros de Marim, Olh&o, neste acto representada por

José Antonio Pacheco, na qualidade de Presidente da Corﬁiss_éo Liquidataria,

Ambos designados “Partes’.

CONSIDERANDO: L . e
A) Que a Sociedade Polis Litoral Ria Formosa € a entidade a quem, no ambito do Polis Litoral Ria

Formosa“—.Operagéo Integrada de Requalificagéo e Valorizagdo da Ria Formosa, incumbe a
responsabilidade pela gestao, coordenagéo e execugdo do investimento a realizar naquela area

de intervengéo, nos termos definidos no respetivo plano estratégico;

B) Quea Sodiedadé Polis Litoral Ria Formosa prossegue as suas atividades em torno dos seguintes
eixos estratégicos:
a) Eixo1l— Préservar o patriménio ambiental e paisagistico — agrega os projectos que
visam a minimizagéo da erosdo costeira, garantindo assim a preservagdo do sistema
lagunar e a minimizag@o de situagbes de risco de pessoas e bens, bem como a
requalificagdo e renaturalizagdo de areas degradadas fundamentais para o equilibrio
biofisico da Ria Formosa — zona costeira preservada;
b) b) Eixo 2 — Qualificar a interface ribeirinha — agrega as intervengdes de qualificagéo do
territorio, centrada na criagéo e melhoria das condiges de base que permitam a vivéncia

da Ria e das cidades que a envolvem — zona costeira vivida,

Minuta de Protocolo n® 101/19/xxx
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Minuta de protocolo de entrega da gestéo do realizado no &mbito da empreitada FIA FORMOSA

de requalificag8o urbana e ambiental de trogo da Av. 5 de Outubro — Olh&o ao Municipio de Olhdo

POLISLITORAL

C)

c) c) Eixo 3 — Valorizar os recursos como factor de competitividade — agrega um conjunto
de projectos que permitam valorizar e potenciar os recursos da Ria, garantindo uma
posigao de destaque da Ria Formosa no contexto da regido em que se insere — zona
costeira de recursos.

O relevante interesse plblico nacional da realizagdo das intervengGes aprovadas ao abrigo do
Programa Polis Litoral Ria Formosa ~ Operagéo Integrada de Requalificagdo e Valorizagéo da Ria
Formosa, objecto da Sociedade Polis Litoral Ria Formosa;

Que no ambito do Programa Polis Litoral Ria Formosa — Operaggo Integrada de Requalificagédo e
Valorizagéo da Ria Formosa foi a Sociedade Polis Litoral Ria Formosa incumbida da gestdo e
coordenagéo do investimento a realizar na zona de intervengéo delineada; |

Que, para o efeito, a Sociedade Polis Litoral Ria Formosa executou a Empreitéda de requalificagdo
urbana e ambiental de trogo da Av. 5 de Qutubro — Olhao, no ambito da intervengao Polis Litoral
Ria Formosa,;

Que, dadas as caracteristicas da zona intervencionada e o manifesto interesse e necessidade da
sua entrada em funcionamento, a "“OBRA" ja se encontra em utilizagao,

Que, n&o dispondo a Sociedade Polis Litoral Ria Formosa de capacidade ou autonomia para
assegurar a gestao, operagéo, limpeza e manutencao, e fratando-se do usufruto de um espago
publico, competira ao Municipio, através da Camara Municipal de OlhZo, enquanto 6rgéo
executivo, taié responsabilidades, dentro do quadro de gestéo futura do legado deixado no seu
concelho pela Sociedade Polis Litoral Ria Formosa ap6s a extingéo desta;

Que, néo se pretendendo criar nenhum facto que condicione, limite ou antecipe a livre deliberagéo
que, a seu tempo, os Accionistas da Sociedade Polis Litoral Ria Formosa tomar&o quanto &
partilha do seu patriménio h&, contudo, todo o interesse em continuar a proporcionar/disponibilizar
aos utentes da “OBRA’ 0 seu usufruto;

Que, através da carta ref 101.19.CTOxxx/JAP.gg, de 03 de Dezembro de 2019, a Sociedade Polis
Litoral Ria Formosa procedeu & entrega da documentag&o técnica da "OBRA" ao Municipio tendo
em vista a gestdo da sua utilizagao pela populag&o;

Que a Comiss#o Liquidataria da Sociedade Polis Litoral Ria Formosa, em reunido de 03 de
Dezembro de 2019, aprovou este Protocolo;

Que a Camara Municipal de Olh&o, ao abrigo da alinea r) do n® 1 do Art® 33° da Lei n° 75/2013, de
12 de Setembro, em reunigo de [dia] de [més] de 2019, aprovou este Protocolo.

Minuta de Protocolo n® 101/19/xxx
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Minuta de protocolo de entrega da gestao do realizado no @mbito da empreitada pcpATomMOEA
de requalificagao urbana e ambiental de trogo da Av. § de Outubro — Olh&o ao Municipio de Olh&o et

Nestes termos as Partes acordam reciprocamente o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA
(Objeto e Ambito do Protocolo)
1. Através do presente protocolo a Sociedade Polis Litoral Ria Formosa, S.A. entrega ao Municipio a
gestdo do realizado no &mbito da empreitada de requalificagdo urbana e ambiental de trogo da
Av. 5 de Outubro — Olhdo, no &mbito da intervengdo Polis Litoral Ria Formosa, bem como a
responsabilidade pela sua limpeza, manuteng&o e vigilancia;

2. Para o efeito do mencionado em 1. a Sociedade Polis Litoral Ria Formosa, S.A. entregara ao
Municipio a respectiva documentag&o técnica com vista a utilizagao da "OBRA", nas condigbes
constantes deste Protocolo, abaixo indicada, que ficara a fazer parte integrante do mesmo:

ANEXO 1: Compilag&o Técnica, que inclui as Fichas Técnicas e as Telas Finais do Projeto de
Execug#o, bem como o auto de recepgdo provisoria total, que aqui se da por integralmente
reproduzida;

3. Na contingéncia da Sociedade Polis Litoral Ria Formosa, S.A. ser extinta no periodo entre a
recepgao provisoria e a recépr;éo definitiva da obra, e sem que se pretenda criar qualquer facto
que condicione, limite ou antecipe a livre deliberagéo que, a seu tempo, os Accionistas tomaréo
quanto a partilha do seu p'éfﬁménio, o Municipio assumirg as responsabilidades decorrentes
dessa partilha, por ces'séo\' da posigdo contratual da Sociedade, o0 mesmo se aplicando a
libertag&o 'progressiva;da céijgﬁo, que sera processada nos termos estabelecidos pelo Codigo
dos Contrétos'P‘L‘lblicos, aprovado pelo Decreto-Lei n® 18/2008, de 29 de Janeiro, com a redacgao
conferida pelo Decreto-Lei n° 1 11-B/2017, de 31 de Agosto;

4, O Muriiciplo obriga-se é participar activa e empenhadamente no cumprimento deste Acordo e a
usar 'tod‘os 0s set_js meios, equipamentos, recursos, competéncias, pessoal e experiéncia no

sentido do seu eficiente cumprimento.

CLAUSULA SEGUNDA
(Encargos)
1. O Municipio compromete-se a suportar todos os encargos financeiros respeitantes a gestéo,

operagéo, limpeza e manuteng&o da "OBRA".

Minuta de Protocolo n® 101/19/xxx
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Minuta de protocolo de entrega da gestao do realizado no ambito da empreitada \w\ po’;ﬂ::s;'f%?d"?m
de requalificagéo urbana e ambiental de trogo da Av. 5 de Outubro — Olh&o ao Municipio de Olhdo e

CLAUSULA TERCEIRA
(Direitos e Obrigagdes)
1. Os direitos e obrigagdes emergentes deste Protocolo ndo podem ser transmitidos ou cedidos a

terceiros, total ou parcialmente, sem o prévio consentimento por escrito das Partes.

CLAUSULA QUARTA
(Acompanhamento)
1. O acompanhamento da execugéo do objeto deste Protocolo & efetuado por representantes das
Partes a designar no prazo de 8 (oito) dias apos a data da assinatura do Protocolo, garantindo-se

desta forma uma maior eficiéncia e fiabilidade na matéria acordada

CLAUSULA QUINTA
(Alteragdes)
1. O presente Protocolo s6 poderé ser alterado per acordo escrito assinado por todas as Partes.

CLAUSULA SEXTA
(Corﬁunicag:ées)
1. As comunicagbes a efectuar pelas Partes, nos termos do presente Protocolo, poderdo ser
efetuadas por entrega pessoal ao(s) interlocutor(s) designados por cada uma das Partes ou por
qualquer meio de transmisséo escrita ou eletronica de dados, a acordar entre as Partes em

conformidade com o disposto na clausula quarta deste Protocolo.

CLAUSULA SETIMA
: (Vigéncia)
1. O presente Protocolo entra em vigor na data da sua assinatura e cessa na data de extingéo da

Sociedade Polis Litoral Ria Formosa.

Minuta de Protocolo n® 101/19/0¢x
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x Minuta de protocolo de entrega da gestéo do realizado no ambito da empreitada RIA FORMOSA
de requalificagio urbana e ambiental de trogo da Av. 5 de Qutubro — Olh&io ao Municipio de Olh&o Pt

Feito em duplicado, um original para cada uma das partes signatérias, aos [dias] de [més] de 20189.

Presidente da Comissao Liquidataria da Polis Litoral Ria Formosa, S.A.

(José Anténio Pacheco)

Presidente da Cérparé’ Municipalﬁe' Olhao

. (Antonio Pina)
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ANEXO 1
COMPILAGAO TECNICA
(QUE AQUI SE DA COMO INTEGRALMENTE REPRODUZIDA)

Minuta de Protocolo n® 101/19/xxx
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EMPRESA MUNICIPAL DE AMBIENTE DE OLHAQ, EM

-
Exmo. Senhor Presidente do Mumcuplo de Olhdo !
Municipio de Olhdo
Largo Sebastido Martins Mestre
8700-349 OLHAO

SUA REFERENCIA SUA COMUNICAGAO NOSSA REFERENCIA DATA
: Of. n? 14067 14/11/2019

ASSUNTO: Relatdrio de Execugdo Orgcamental - 3.2 trimestre 2019.

Exmo. Senhor Presidente do Municipio de Olh3o,

Nos termos do artigo 422 da Lei n.2 50/2012 de 31 de Agosto, encarrega-me o Presidente do Conselho de
‘ Administracdo da Ambiolhdo, E.M., de remeter a V/Exa. o relatério de execucdo referente ao 3.2 trimestre

~de 2019. O presente relatério de execucdio foi aprovado, conforme deliberagdo do Conselho de

K Adrhinistragé‘o de 25/10/2019.

Com 0s meus cumprimentos,

Diretor Administrativo e Financeiro

(wi

(Nuno Mlgue! Virtuoso Mateus Pinto)

-

Rua do Comercio, n2 9 a 11. 8700-427 Olhao | TEL 289 720 000 FAX 289 720 009 | EMAIL geral@ambiolhao pt

IM4P 16]0C

WWW.AMBIOLHAO. P







Y

ambiOlhao

RELATORIO DE EXECUCAOQ ORCAMENTAI1
32 TRIMESTRE 2019







Relatdrio de Execugdo Tri '(festral
25 de outubro jfe 2019

EXECUGAO ORCAMENTAL

32 TRIMESTRE 2019

Nos termos do artigo 422 da Lei n.© 50/2012 de 31 de agosto, na sua redagéo atual (Lei n-2 114/2017 de 29 de

dezembro, das demais disposicbes previstas no Cddigo das Sociedades Comerciais e Estatutos da Ambiolhéo

E.M., vem o Conselho de Administragéo, apresentar o Relatério de Execugéio Orcamental referente ao

32 trimestre de 2019



il
"mBOlHEo

Relatério de Execugiio Trimdstral

Ambiolhdo - Empresa Municipal de Ambiente de Olhaol EA
25 de outubro (lj![ll‘)

1. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS

Durante o terceiro trimestre foram desenvolvidas atividades nos seguintes ambitos:

e - Distribuicio de dgua para consumo doméstico e outros — abastecimento de dgua “em baixa”;
. - Recolha e drenagem de dguas residuais urbanas — saneamento de dguas residuais “em baixa”;
= - Recolha e transporte de residuos urbanos a destino final — gestdo de residuos urbanos “em baixa”.

Para além das dreas citadas, a AMBIOLHAQ, E.M. prestou, no @mbito de contratos-programa celebrados com a

Camara Municipal de Olh3o, outros servigos conexos, nomeadamente:

¥ - Higiene e limpeza de espagos publicos do concelho;

v - Limpeza de praias e outras atividades de gestdo de zonas balneares;
¥" - Controlo de pragas urbanas;

v - Limpeza, desobstrugdo e manutencgdo de linhas de dgua;

v - Desmatagdo de espagos publicos e recolha dos detritos resultantes;
v - Gestdo dos sistemas de drenagem de dguas pluviais;

v - Reparacdo, instalagdo e manutencdo de redes de dguas e esgotos em edificios e eventos municipais.

No ambito das suas &reas de atividade, a AMBIOLHAOQ, E.M. articula as suas agBies com as entidades gestoras
dos sistemas "em alta" de abastecimento de dgua e saneamento — Aguas do Algarve, S.A. e de gestio de

residuos — ALGAR, S.A..

Os servicos prestados pela empresa sdo regulados pela Entidade Reguladora dos Servigos de Aguas e Residuos —

ERSAR, que tutela este setor de atividade.

Relatério de Execucdo 3¢ Trimestre 2019 2
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2. INFORMACAO FINANCEIRA

2.1 Demonstracdo de Resultados

Prosseguindo-se os principios orientadores enunciados em sede de orcamento, apresenta

registos contabilisticos com reporte a 30/09/2019, a demonstragdo de resultados por natureza.

¥

-se de acordo com os

DEMONSTRACAO DE RESULTADOS

RENDIMENTOS E GASTOS 30/09/2019 30/09/2018 Var, Valor Var. (%)

Vendas 1910 765 1744 368 166397 9,54%
Servicos Prestados 7025 360 6 652 389 372971 5,61%
Subsidios 3 exploracio 0 22487 -22 487 -100,00%
Custos das mercadorias vendidas e das matérias consumidas -1723 770 -1 596 696 -127 075 7,96%
Fornecimentos e servicos externos -3561 605 -3395 093 -166 511 4,90%
Gastos com o pessoal -2 586 998 -2 488341 -98 656 3,96%
Imparidade de dividas a receber (perdas/reversges) -15 399 -19 687 4288 -21,78%
OQutros rendimentos e ganhos 367 319 99 226 268 093 270,19%
Outros gastos e perdas -63 405 -54 231 -9174 16,92%
Resultado antes de depreciagbes, gastos de financiamentos e impostos 1352 268 964 423 387 845 40,22%
Gastos/reversées de depreciagio e de amortizacdo -571 399 -517 679 -53 720 10,38%
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) 780 869 446 744 334125 74,79%
Juros e gastos similares suportados -182 914 -133 715 -49 199 36,79%
Resultado antes de impostos 597 954 313028 284 926 91,02%

Imposto sobre o rendimento do periodo -125 570 -65 736 -59 834 91,02%
Resultado liquido do periado 472 384 247 292 225092 91,02%

Comparativamente com o périodo homdlogo de 2018,

A ADMINIST]

EBITDA superior em cerca de 40,22 %. (387.845 Eur), tendéncia igualmente verificada ao nivel dos resultados

operacionais e resultado liquido do periodo, cujo aumento ascendeu a 334.125 Eur e 225.092 Eur,

respetivamente e cuja evolugio positiva decorre essencialmente do reconhecimento contabilistico do perdio

de juros da divida no montante de 206.129 Eur, j4 mencionado no relatdrio de execucdio do 12

semestre.

De registo, a variagdo ao nivel das vendas e servicos prestados, variagdo que resulta essencialmente do

aumento do volume de dgua vendida em cerca de 6,9%

Relatério de Execucdio 39 Trimestre 2019
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Ambiolhdo - Empresa Municipal de Ambiente de Olhido, EM
Relatorio de Execucdo Trimestral
25 de outubro de 2019

consequente impacto na variagdo do custo das mercadorias vendidas e fornecimentos e servigos externos,

nomeadamente no que respeita ao volume de dgua comprada e dguas residuais entregues em Alta. Também

de evidenciar o aumento dos gastos de conservac¢do e reparagao da frota automdvel, particularmente nos

velculos afetos ao servigo de recolha de residuos urbanos (chassi, compactadores e gruas), cujo aumento

representa cerca de 61% do aumento verificado nos gastos em fornecimentos e servigos externos.

2.2 Evolucdo da Execucdo Orgamental

Para uma melhor analise comparativa dos resultados, preparou-se a demostragdo de resultados por natureza,

com o comparativo entre os valores orgamentadas e executados no periodo em anélise:

EXECUCAO ORCAMENTAL
Orgamento Execugdo 32
RENDIMENTOS E GASTOS Anual IGP Trimestre % Execugdo
2019 2019
Vendas 2383443 1910 765 80,17%
Servigos Prestados 9117530 7025 360 77,05%
Subsidios a exploracdo 39223 0 0,00%
Custos das mercadorias vendidas e das matérias consumidas -2 132 845 -1723 770 80,82%
Fornecimentos e servigos externos -4 728 552 -3 561 605 75,32%
Gastos com o pessoal -3581076 -2 586 998 72,24%
Imparidade de dividas a receber (perdas/reversées) -26 031 -15 399 59,16%
Outros rendimentos e ganhos 149 805 367 319 245,20%
Outros gastos e perdas -74 735 -63 405 84,84%
Resultado antes de depreciagGes, gastos de financiamentos e impostos 1146 763 1352 268 117,92%
Gastos/reversdes de depreciacdo e de amortizacdo -740 259 -571 399 77,19%
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) 406 504 780 869 192,09%
Juros e gastos similares suportados -240171 -182 914 76,16%
Resultado antes de impostos 166 333 597 954 359,49%
Imposto sobre o rendimento do periodo -34 930 -125 570 359,49%
Resultado liquido do periodo 131403 472 384 359,49%

O CONTABINSTA CERT[RICADO

;

{
Da anélise comparativa dos valores previstos em orcamento face aos valores exé

atrds evidenciado relativamente ao perddo dos juros da divida, verificamos que a execug¢do orgam

/

cutados,

fjé:'(c'ﬁm b oAtk

ntal esta

dentro dos pardmetros estimados para este trimestre, inexistindo situagdes que meregam maior referéncia.
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3. SITUACAO PATRIMONIAL

A situagdo patrimonial da empresa esté devidamente refletida no seu balanco, apurando

-se da comparagéo

com o exercicio econdmico de 2019, gue a empresa continua a sua consolidagio econdmico-financeira.

BALANCO
RUBRICAS PR
30/09/2019 31/12/2018
ATIVO
Ativo ndo corrente
Ativos fixos tangiveis 21106377 21138 694
Outros investimentos financeiros 18743 13 968
21125120 21152 661
Ativo Corrente
Inventdrios 100 941 93 855
Clientes 1050029 842 662
Estado e outros entes pliblicos 62 104
Outros créditos a receber 5490 565 5283229
Diferimentos 44139 13 200
Caixa e depdsitos bancarios 218 059 170 161
6903 734 6403 107
Total do Ativo 28 028 854 27 555 769
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
Capital Préprio
Capital subscrito 10943 618 10 943 618
Reservas legais 47 399 28 320
Resultades transitados 425942 254 228
Ajustamentos/outras variagbes no capital préprio 3241727 3201333
Resultado liquido do periodo 472384 190 794
Total do Capital Préprio 15 131 070 14618 292
Passivo
Passivo ndo corrente
Financiamentos obtidos 6881938 6021131
Outras dividas a pagar 1960 863 2594 493
8 842 801 8 615 624
Passivo Corrente
Fornecedores 1465 446 2 736 595
Estado e outros entes publicos 208 416 114 370
Financiamentos obtidos 1593 369 663 445
Outras dividas a pagar 787 455 806 613
Diferimentos 297 330
4 054 983 4 321 853
Total do Passivo 12 897 784 12 937 477
Total do Capital Préprio e do Passivo 28 028 854 27 555 769

O CONTABJLISTA CERTIFIE)

DO
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4. TESOURARIA

A informagao dos fluxos de caixa permite-nos identificar as origens e as aplicagdes dos meios monetérios que

coube & empresa gerir, no decurso do 32 trimestre de 2019.

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA

30/09/2019 31/12/2018
Fluxos de Caixa das Atividades Operacionais
Recebimentos de clientes 10581451 13022 244
Pagamentos a fornecedores -6 066 769 -8 865 403
Pagamentos ao pessoal -2 507 875 -3 353955
Caixa gerada pelas operacdes 2 006 808 802 886
Pagamento/recebimento do imposto sobre o rendimento -36 055 -80792
Outros recebimentos/pagamentos -548 845 -386 353
Fluxos de Caixa das Atividades Operacionais (1) 1421507 325 741
Fluxos de Caixa das Atividades de Investimento
Pagamentos respeitantes a:
Ativos fixos tangiveis -545 544 -3 096 465
Investimentos financeiros -4 776 -3702
-550 320 -3 100 167
Recebimentos provenientes de:
Ativos fixos tangiveis 707 9477
Investimentos Financeiros 89356
Subsidios ao investimento
Juros e rendimentos similares
90 062 9477
Fluxos de Caixa das Atividades de Investimento (2) -460 258 -3 090 690

Fluxos de Caixa das Atividades de Financiamento
Recebimentos provenientes de:

Financiamentos obtidos 0,00 2396 250

Realizagdo de capital e de outros instrumentos de capital préprio

0,00 21396 250
Pagamentos respeitantes a:
Financiamentos obtidos -730 837 -89 614
Juros e gastos similares -182 914 -214 295
Dividendos
-913 751 -303 909
Fluxos de Caixa das Atividades de Financlamento (3) -913 751 -2092341
Variagdo de caixa e seus equivalentes (1+2+3) 47 898 -672 608
Efeito das diferencgas de cambio
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 170161 842 769
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 218059 170 161

Relatorio de Execugdo 32 Trimestre 2019 6



o

amb:Olhio

Ambiolhdo - Empresa Municipal de Ambiente de Othdo, EM
Relatdrio de Execucdo Trimestral
25 de outubro de 2019

5. EQUILIBRIO FINANCEIRO

Pela andlise as demostracBes financeiras, e no que respeita ao equilibrio financeiro a que se refere a Lei
50/2012, verifica-se que os resultados da empresa apresentam uma evolugdo positiva, e de acorde com os

valores orgados para o exercicio econdmico de 2018.

6. CONTRATACAO PUBLICA

A Ambiolh3o tem cumprido os procedimentos de contratag&o puiblica de acordo com a legislagdo em vigor.

Olhéo, 30 de outubro de 2019

)

Vogal do Conselho de Administracdo
[Carlos Martins]
/“.; !

Vogal do Conselho de Ad
[Catarina Pogo
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