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PREAMBULO

Nos termos da Constituicdo da Republica Portuguesa (artigo 65.2) é definido um direito geral a habitacdo, cabendo
ao Estado criar as condigdes que permitam que este preceito constitucional tenha reflexos concretos na vida dos
cidaddos.

Evidenciando um particular interesse por esta tematica, desde sempre o Municipio de Olhdo esteve especialmente
vocacionado para a resolucdo dos problemas habitacionais, através da promocdo de politicas sociais orientadas para
a valorizacdo das condicdes de vida e para a melhoria da qualidade habitacional das popula¢ées, apoiando os
municipes que se encontram em situagdo de vulnerabilidade e caréncia grave e que por isso ndo possuem condi¢Ges
econdmicas para proverem uma solugdo habitacional adequada.

A atribuicdo de habitagGes sociais é assim entendida ndo como um fim em si mesmo, mas como um meio para a
integracdo daquelas pessoas, permitindo as familias carenciadas ou em risco de exclusdo social o acesso a uma
habitacdo e contribuindo para um processo de autonomizagao e capacitagao.

Para que a atuagdo publica, no dominio da habitacdo social, seja justa, proporcional e equitativa, respeitando os
principios consagrados na Constituicdo da Republica Portuguesa, torna-se necessario que o modelo de intervencao
municipal, no que respeita a esta matéria, seja acompanhado de um corpo de regras estruturado e transparente,
que defina nos termos do regime de arrendamento apoiado, as duas vertentes deste dominio: a atribuicdo da
habitacdo e a gestdo da utilizagdo das habita¢des pelos arrendatdrios e respetivos agregados.

E portanto imperioso proceder-se a redacdo de um novo regulamento, de acordo com o atual enquadramento legal,
considerando que o regulamento municipal existente se encontra desajustado face a entrada em vigor da Lei n.2
81/2014 de 19 de dezembro relativa ao regime do arrendamento apoiado.

Em cumprimento do estabelecido no artigo 99.2 do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado em anexo ao
Decreto-lei n.2 4/2015 de 7 de Janeiro, realizou-se uma avaliagdo que consta do anexo |, referente as oportunidades
e ameagcas subjacentes a aplicagdo das medidas definidas no regulamento.

Nestes termos, e no uso das competéncias e atribui¢cdes previstas pelo disposto no artigo 112.2 e do artigo 241.2 da
Constituicdo da Republica Portuguesa, e conferida pela alinea k) do n.2 1 do artigo 33.2 da Lei n.2 75/2013, de 12 de
Setembro, a Camara Municipal de Olhdo elaborou o presente Regulamento de Atribuicdo e Gestdao das Habitacses
Sociais, que nos termos do n.2 101.2 do Cédigo do Procedimento Administrativo sera submetido a consulta publica,
para recolha de sugestdes, pelo prazo de 30 dias Uteis contados a partir da data da publicacdo, e posteriormente ser
remetido a Assembleia Municipal de Olhdo para efeitos de aprovacdo, nos termos do disposto na alinea g) don.2 1
do artigo 25.2 da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro.

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 12
Lei habilitante
O presente regulamento tem como legislacdo habilitante os artigos 65.2 e 235.2 da Constituicdo da Republica
Portuguesa, a alinea k) do n.2 1 do artigo 33.9, a alinea g) do n.2 1 do artigo 25.2, ambos da Lei n.2 75/2013 de 18 de
setembro, a Lei n.2 81/2014 de 19 de dezembro e, subsidiariamente, o Cddigo Civil e o Novo Regime do
Arrendamento Urbano (NRAU).

Artigo 22

Objeto e ambito
1 - O presente regulamento estabelece o regime de atribuicdo e gestdo do parque de habitagdo social propriedade
do Municipio de Olhdo, no ambito e nos limites da legislagdo vigente.
2 — O presente regulamento aplica-se aos candidatos e respetivos agregados familiares, bem como aos residentes
em habitacdo social propriedade do Municipio de Olhdo que ai residam com autorizacdo municipal.
3 - 0 parque de habitac¢do social do Municipio de Olhdo destina-se a prover alternativa habitacional a agregados que
se encontrem em situacdo de caréncia, nomeadamente por ndo possuirem condi¢cdes econdmicas suficientes para a
providenciar de outra forma.
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Artigo 32
Conceitos
Para efeito do disposto no presente regulamento, considera-se:
a) Agregado familiar: o conjunto de pessoas, também designados por “moradores”, que residem em
economia comum na habita¢do arrendada, constituido pelos seguintes elementos:

i) O arrendatario e seu conjuge ou pessoa em unido de facto ha mais de dois anos;

ii) Parentes e afins maiores, em linha reta e em linha colateral, até ao 3.2 grau;

iiii) Parentes e afins menores em linha reta e em linha colateral;

iv) Pessoas relativamente as quais, por forca da lei ou de negdcio juridico que ndo respeite

diretamente a habitacdo, haja obrigacdo de convivéncia ou de alimentos — nomeadamente,
derivado de adogdo, tutela ou confianga determinada por decisao judicial ou administrativa de
entidades ou servigos legalmente competentes para o efeito;

b) Alteragdo da composigcdo do agregado familiar: o aumento do numero de elementos do agregado, por via
do casamento ou unido de facto do titular, nascimento de filhos ou estabelecimento do vinculo de adog¢ao;
bem como a diminuicdo do agregado, por falecimento, divércio ou existéncia de outra alternativa
habitacional para algum elemento do agregado;

c) Deficiente: a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou superior a 60%;

d) Dependente: o elemento do agregado familiar que seja menor ou, com idade até aos 25 anos, frequente
estabelecimento de ensino e ndo aufira rendimento mensal bruto superior ao indexante dos apoios sociais;

e) Fator de capitagdo: a percentagem resultante da ponderagdo da composicdo do agregado familiar, de
acordo com a seguinte tabela:

Composicdo do Agregado Percentagem a
Familiar Aplicar
1 pessoa 0%
2 pessoas 5%
3 pessoas 9%
4 pessoas 12%
5 pessoas 14%
6 pessoas ou mais 15%

f) Indexante dos apoios sociais (IAS): o valor fixado nos termos da Lei n.2 35-B/2006, de 29 de dezembro,
alterada pela Lei n.2 3-B/2010, de 28 de abril;

g) Rendimento Mensal Bruto (RMB): o duodécimo do total dos rendimentos anuais iliquidos auferidos por
todos os elementos do agregado familiar, considerados nos termos do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2
70/2010, de 16 de junho, na sua redac¢do atual, ou, caso os rendimentos se reportem a periodo inferior a
um ano, a proporc¢ao correspondente ao nimero de meses a considerar;

h) Rendimento Mensal Corrigido (RMC): o rendimento mensal bruto deduzido da quantia correspondente a
aplicagdo ao indexante dos apoios sociais de cada um dos seguintes fatores:

i) 0,1 pelo primeiro dependente;

ii) 0,15 pelo segundo dependente;

iii) 0,20 por cada um dos dependentes seguintes;

iv) 0,1 por cada deficiente, que acresce ao anterior se também couber na definicdo de dependente;
v) 0,05 por cada elemento do agregado familiar com idade igual ou superior a 65 anos;

vi) Uma percentagem resultante do fator de capitagdo.
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CAPITULO Il
DA ATRIBUICAO DE HABITAGAO SOCIAL

SECCAO |
CONDIGOES DE ACESSO, CRITERIOS DE SELECAO E ATRIBUICAO

Artigo 4.2
Regime

1 — As habitag¢des sociais do Municipio de Olhdo sdo atribuidas em regime de arrendamento apoiado, sujeito ao
regime da Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro.
2 — A atribuicdo de uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado confere ao Municipio de Olhdo, nos termos
legais aplicaveis, o direito de aceder aos dados dos arrendatdrios e dos membros do respetivo agregado familiar
para fins de informacgdo ou de confirmagdo dos dados por eles declarados nos termos regulados no artigo 31.2 da Lei
n.2 81/2014 de 19 de dezembro.
3 — O contrato de arrendamento apoiado rege-se pelo disposto na Lei n.2 81/2014 de 19 de dezembro, e
subsidiariamente pelo Cédigo Civil e pelo NRAU.
4 — Sem prejuizo do disposto no niumero anterior, o contrato de arrendamento apoiado tem a natureza de contrato
administrativo, estando sujeito, no que seja aplicavel, ao respetivo regime juridico.
5 — Compete aos tribunais administrativos conhecer das matérias relativas a invalidade ou cessa¢do dos contratos de
arrendamento apoiado.

Artigo 5.2
Excecdes ao regime de atribuicao
Em situacdes excecionais, de emergéncia, designadamente decorrentes de desastres naturais e calamidades ou de
outras situagdes de vulnerabilidade social e perigo fisico ou moral para as pessoas, incluindo as relativas a violéncia
doméstica, e quando se encontrem satisfeitas as condi¢Ges de acesso referentes as alineas a), b), c), e 1), do artigo
7.2, do presente regulamento, o Presidente da Camara Municipal de Olhdo, pode atribuir habitacdes sem
necessidade do concurso referido no artigo 6.2 do presente regulamento, cuja decisdo serd ratificada
posteriormente pela Camara Municipal.

Artigo 6.2

Procedimento e critérios preferenciais
1 — A atribuicdo de uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado do Municipio de Olhdo, efetua-se mediante
procedimento de concurso por sorteio.
2 — 0 concurso por sorteio tem por objeto a atribuicdo de fogos habitacionais aos individuos ou agregados familiares
que, de entre os que concorram no periodo fixado para o efeito, cumpram as condi¢cdes de acesso e ndo se
encontrem impedidos de tomar ou manter o arrendamento de uma habitacdo em regime de arrendamento
apoiado.
3 — S3o estabelecidos como critérios preferenciais a existéncia de situacdes de familias monoparentais ou que
integrem menores, pessoas com deficiéncia ou com idade igual ou superior a 65 anos ou vitimas de violéncia
doméstica.

Artigo 7.2
CondigGes de acesso
A inscricdo como candidato a habitagdo social no Municipio de Olhdo, implica o preenchimento, cumulativamente,
dos seguintes requisitos:
a) Ser maior de 18 anos;
b) Ser cidad3do nacional ou cidaddo estrangeiro detentor de titulo valido de permanéncia em territdrio
nacional;
¢) Residir, comprovadamente, no concelho de Olhdo ha cinco ou mais anos;
d) Estar recenseado no concelho de Olhdo ha cinco ou mais anos, com exce¢do dos casos em que, por motivo
da idade do candidato, tal periodo ndo se possa aplicar;
e) N&o estar inscrito para efeitos fiscais ou de seguranca social, com local de residéncia noutro concelho;
f)  Nenhum dos elementos do agregado familiar seja proprietario, comproprietario, usufrutuario, ou detentor
a outro titulo de prédio urbano ou de fragdo auténoma de prédio urbano destinado a habitagao;
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g) Nenhum dos elementos do agregado familiar esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins
habitacionais, salvo se o mesmo prescindir do referido apoio, sob declaracdo de compromisso de honra;

h) Nenhum dos elementos do agregado familiar seja titular de uma habitacdo social atribuida pelo Municipio
de Olhdo, ou em restante territério nacional;

i) Nenhum elemento que compde o agregado familiar tenha sido titular de fogo municipal e a sua ocupagdo
da habitagdo tenha cessado, nomeadamente, por despejo administrativo ou sentenca judicial, transitada
em julgado;

j)  Nenhum elemento que compd&e o agregado familiar tenha sido identificado como ocupante ilegal de uma
fragdao habitacional municipal;

k) Todos os elementos do agregado familiar devem possuir a sua situacdo regularizada face a Administracdo
Fiscal e Seguranga Social, bem como perante o Municipio de Olhdo e suas empresas municipais;

I) O rendimento mensal bruto do agregado familiar ndo pode ultrapassar o limite maximo fixado em funcgdo
do resultado da seguinte férmula:

Limite = RMMG x Coeficiente x N.2 de Elementos do Agregado Familiar
Sendo:
RMMG — Retribuicdo minima mensal garantida;
Coeficiente — Valores constantes do quadro seguinte, calculados em fun¢do do nimero de elementos do
agregado familiar.

Coeficiente aplicado de acordo com a composicdo do Agregado Familiar
e a Retribuicdo Minima Mensal Garantida

Composicdo do Agregado
Familiar Coeficiente

1 pessoa 1,40
2 pessoas 1,10
3 pessoas 0,80
4 pessoas 0,70
5 pessoas 0,65
6 pessoas 0,60
7 pessoas 0,55
8 pessoas 0,50
9 pessoas ou mais 0,45

W A multiplicar pelo valor da retribuicdo minima mensal garantida, para determinar o limite do rendimento per
capita do agregado familiar.

Artigo 8.2
Exclusao
Sao excluidos do concurso, em qualquer das fases em que o mesmo se encontre, e sem prejuizo do procedimento
judicial que possa caber, os candidatos que:
a) Prestem declaragGes falsas ou omitam informacdo relevante;
b) Usem ou tentem usar de qualquer meio fraudulento.

Artigo 9.2
Anuncio de abertura de concurso

1 - O concurso inicia-se com a publicagdo de um anuncio, divulgado através de editais nos locais publicos e na pagina
da Internet do Municipio de Olhdo, em www.cm-olhao.pt.
2 - O anuncio a que se refere o numero anterior deve conter:

a) Tipo de procedimento;

b) Datas do procedimento;

c) Identificacdo, tipologia e area util das habitacdes;

d) Regime de arrendamento;

e) Critérios de acesso ao concurso;
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Local e hordrio para consulta do programa de concurso e para obtencdo de esclarecimentos;
Local e forma de proceder a apresentacdo da candidatura;
Local e forma de divulgacdo da lista definitiva dos candidatos apurados.

3 - O periodo para apresentagao das candidaturas sera de 30 dias Uteis.
4 - O procedimento concursal é vélido por dois anos, a contar da publicacdo do aviso referido no n.2 1, podendo a
Camara Municipal determinar a sua prorroga¢do em casos devidamente justificados.

Artigo 10.2
Documentos necessarios

A participagdo no concurso sé poderd efetuar-se mediante entrega, dentro do prazo estabelecido no anuncio de
abertura, dos seguintes documentos:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

h)

m)

n)

o)
p)

q)

s)

Fotocdpia do Bilhete de Identidade ou Cartdo de Cidadao ou Titulo de Residéncia de todos os elementos do
agregado familiar;

Fotocdpia do Cartdo de Contribuinte de todos os elementos do agregado familiar;

Fotocdpia do Cartdo de Eleitor dos elementos maiores de idade do agregado familiar;

Em caso de menores sob tutela judicial, fotocépia da Sentenca Judicial ou outro documento idéneo do qual
conste a decisdo da regulacdo das responsabilidades parentais com o respetivo valor da pensdo de
alimentos;

Documento comprovativo da matricula dos elementos do agregado, maiores de idade até aos 25 anos, a
frequentar estabelecimento de ensino;

Atestado de residéncia emitido pela Junta de Freguesia comprovativo da composi¢do do agregado e tempo
de residéncia no Concelho de Olhdo;

Certiddo emitida hd menos de um més pela Autoridade Tributdria onde conste a inexisténcia de bens
imoveis em nome do requerente e dos demais elementos do agregado familiar, maiores de idade;
Declaragdo sob compromisso de honra em como nenhum elemento do agregado familiar é usufrutuario de
imdvel ou fracdo habitacional em territério nacional que possa satisfazer as respetivas necessidades
habitacionais;

Fotocdpia da ultima Declaragdo de IRS apresentada, acompanhada da respetiva nota de liquidagdo ou
cobranca, de todos os elementos do agregado;

Caso ndo possuam Declaracdo de IRS, em virtude de ndo estarem obrigados a sua entrega, deverdo
apresentar certiddo de ndo entrega de declaragdo de rendimentos emitida pelo Servico de Financas;

No caso de algum elemento do agregado apresentar grau de incapacidade permanente, apresentar
Atestado Médico de Incapacidade Multiusos onde conste o grau de incapacidade;

No caso de algum elemento do agregado ser portador de deficiéncia, original da declaragdo do Instituto de
Solidariedade Social ou de outra Entidade comprovativa do tipo de subsidio auferido e respetivo montante
anual;

No caso de Trabalhadores Dependentes sem Declaracdao de IRS do ano anterior — Declaracdo da entidade
patronal, com a indicacdo do inicio do exercicio das fun¢ées, referindo o valor do salario mensal auferido;
No caso de Trabalhadores Independentes, que no ano civil anterior ndo tenham apresentado declaragao de
rendimentos, cépias de todos os recibos emitidos no ano civil da entrega do requerimento, devendo
justificar falhas na sequéncia numérica dos recibos apresentados;

Em caso de desemprego, declaragdo do Instituto da Seguranca Social, indicando o valor do subsidio de
desemprego ou subsidio social de desemprego auferido;

Declaracdo do Instituto da Segurancga Social, ou de outra Entidade, comprovativa do tipo de pensdes e
subsidios auferidos anualmente pelos elementos do agregado e respetivos montantes;

Em caso de beneficidarios do Rendimento Social de Insergdo, original da declaragdo do Instituto da
Seguranga Social com o montante mensal auferido, composicdo do agregado familiar do beneficiario e valor
dos rendimentos considerados para o cdlculo da prestagao;

Em caso de desempregados que ndao beneficiem de subsidio de desemprego ou rendimento social de
insercdo, original da declaragdo do Instituto da Seguranga Social que indique que ndo é beneficiario de
qualquer apoio por parte desse organismo e que comprove ndo estar abrangido em resultado de atividade
remunerada;

Certiddo emitida hd menos de um més pelo Servico de Finangas e Seguranga Social, comprovativa da
inexisténcia de dividas em nome do candidato e dos demais elementos do agregado familiar, maiores de
idade.
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SECCAO Il
SELECAO, LISTAGENS E RECLAMACOES

Artigo 11.2
Constituicdo da comissao de analise
A comissdo de andlise e apreciacdo das candidaturas tem a seguinte constitui¢do:
a) Vereador do pelouro;
b) Trés técnicos da Divisdo de Planeamento e Acdo Social;
c) Umjurista.

Artigo 12.2

Aprecia¢cao dos documentos instrutorios
1 - Apds rececao das candidaturas, a comissdao analisard os documentos instrutérios com o objetivo de aferir a
elegibilidade dos pedidos.
2 - Sempre que os pedidos ndo tenham sido instruidos nos termos e com os elementos fixados no presente
regulamento, o requerente serd notificado para, no prazo de 10 (dez) dias Uteis, vir completar e ou aperfeicoar o
pedido, apresentando os elementos em falta ou suprindo as formalidades preteridas.
3 - Sempre que se mostre necessario, o Municipio de Olhdo pode solicitar ao candidato outros documentos que
considere relevantes para complementar a candidatura.
4 - No caso do requerente, apos ter sido notificado para a entrega da documentagao em falta, ndo ter procedido ao
aperfeicoamento do pedido no prazo de 10 (dez) dias Uteis, este serd objeto de indeferimento, nos termos do
Cdédigo de Procedimento Administrativo (CPA).

Artigo 13.2
Confirmagdo e atualiza¢do das declaragoes
1 — Os dados constantes do formulario de inscricdo podem, ainda e a todo o tempo, ser confirmados pelo Municipio
de Olhdo junto de qualquer entidade publica ou privada.
2 - Durante a vigéncia do concurso ou sempre que se verifiquem alteragdes aos documentos solicitados no artigo
10.2, é obrigacdo do candidato proceder a atualizacdo dos dados junto do Balcdo Unico do Municipio de Olh3o.

Artigo 14.2
Adequacado das habita¢oes
1 - A habitagdo a atribuir a cada agregado sera a de tipologia adequada a composi¢do do agregado familiar, de modo
a evitar situagGes de sublotagdo ou sobrelotagdo, tendo em conta a seguinte tabela:

N.2 de pessoas do | Tipologia da habitacdo
agregado familiar Minima Mdxima
1 pessoa TO Tl

2 pessoas Tl T2

3 pessoas T2 T3

4 pessoas T2 T4

5 pessoas ou mais T3 T4/5

2 - A tipologia da habitagdo a atribuir pode ser a imediatamente superior a prevista na tabela referida no nimero
anterior se tal se justificar, face a existéncia, no agregado familiar, de elementos portadores de deficiéncias fisicas
ou mentais, devidamente comprovadas pelas instituicdes com competéncias nesta matéria.

Artigo 15.2
Candidatos excluidos
1 - A comissdo propora a exclusdo dos candidatos que ndo relinam as condi¢cdes de acesso ao concurso estatuidos
no artigo 7.2, ou que se encontrem, assim como os elementos do seu agregado familiar, numa das situagGes
previstas no artigo 8.2, do presente regulamento.
2 — A comissdo propord a exclusdo das candidaturas cuja composicdo do agregado familiar ndo se adeque a tipologia
das habitagdes a concurso.
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3 — O candidato sera notificado da decisdo da exclusdo da candidatura e respetivos fundamentos da mesma, através
de carta registada com aviso de rececdo, sendo-lhe garantido o exercicio do direito de audiéncia prévia de
interessado, nos termos do Cédigo do Procedimento Administrativo.

4 — A competéncia para a exclusdo da candidatura pertence ao Presidente da Camara, com possibilidade de
delegacdo num dos Vereadores.

Artigo 16.2

Candidatos admitidos
1 - Tendo em conta as candidaturas elegiveis e a adequacao das habita¢cdes nos termos do disposto no artigo 14.2, o
Municipio de Olhdo publicita as listas de candidatos admitidos a sorteio por tipologia de habitacdo, acompanhada da
informacdo acerca de candidaturas que possuam critérios preferenciais.
2 - As listas de candidatos referidas no numero anterior sdo organizadas por ordem alfabética, sendo os candidatos
identificados com um ndimero correspondente a essa organizagao.
3 - A publicitagdo das listas de candidatos admitidos ao concurso efetiva-se nos termos do artigo 56.2 da Lei n.2
75/2013 de 12 de setembro, através de insercdo de Aviso na pagina eletrénica do Municipio, em www.cm-olhao.pt,
bem como da afixacdo de editais nos lugares de estilo.

Artigo 17.2

Procedimento do sorteio
1 — O sorteio é um ato publico a realizar em data, hora e local constantes de edital afixado nos locais de estilo e
publicado na pagina eletrénica do Municipio de Olhdo, em www.cm-olhao.pt.
2 — O esclarecimento de duvidas é da responsabilidade de um juri, composto por um presidente e dois vogais,
nomeados por deliberacdo da Camara Municipal.
3 —S30 ainda nomeados dois vogais suplentes que substituirdo os membros do juri nas suas faltas ou impedimentos.
4 — S3o realizados sorteios por tipologias de habita¢do, sendo cada bola retirada pelo presidente do juri.
5 — O sorteio de 30% das habitagbes a concurso serd destinado aos candidatos admitidos por tipologia que
apresentem as condig¢des preferenciais estipuladas no n.2 3 do artigo 6.2.
6 — O sorteio das restantes habitag¢des incluira todos os candidatos admitidos por tipologia.
7 — Para cada tipologia de fragdo sdao sorteados cinco suplentes, ordenados por ordem do sorteio.
8 — Findo o sorteio, tudo quanto nele tenha ocorrido sera lavrado em ata, a qual serd assinada pelos membros do
jari.
9 — A lista de atribuicdo das habita¢cdes, bem como a lista de suplentes serdo publicitadas através de editais nos
locais de estilo e na pagina eletrénica do Municipio de Olhdo, em www.cm-olhao.pt.

Artigo 18.2
Gestao da lista de suplentes
A lista por tipologia composta pelas candidaturas suplentes é utilizada para a afetacdo das habita¢des de acordo
com a ordenacgdo do sorteio, sempre que se verifique a existéncia de uma habitacdo devoluta, com condicdes de
habitabilidade, apta a atribuigao.

Artigo 19.2
Exclusao

1 - Sem prejuizo dos casos de exclusdo liminar das candidaturas, constantes de disposi¢des insertas do Capitulo I,
sao excluidos da lista dos candidatos sorteados:

a) Os que recusem ou desistam da ocupac¢do da habitacdo atribuida ou que ndo a ocupem no prazo que para

esse efeito for estipulado;

b) Os que ndo aceitem ocupar a habitag¢do que lhe foi sorteada;
2 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior, considerar-se-a fundamentada a recusa de ocupacgao da habitacdo
sempre que algum dos elementos que compde o agregado familiar se encontre em situa¢do de mobilidade reduzida,
quando a fragdo a atribuir ndo possua as condi¢des de acessibilidade que Ihe permita aceder a mesma.
3 - Os candidatos excluidos nos termos do n.2 1 ficam inibidos de participar no préoximo concurso de atribuicdo de
habitacdo, quer nessa qualidade, quer na de membro de agregado familiar concorrente, pelo periodo de dois anos.
4 - Em caso de exclusdo ou de desisténcia o candidato é substituido pelo primeiro suplente para aquela tipologia.
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CAPITULO I
DAS HABITACOES E SUA OCUPACAO

SECCAO |
CONDIGOES CONTRATUAIS

Artigo 202
Destino das habitacoes

1 — As habita¢des arrendadas em regime de arrendamento apoiado destinam-se, exclusivamente, a residéncia
permanente do arrendatario e dos elementos que integram o seu agregado familiar a data da formalizacdo do
contrato de arrendamento.

2 — E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou permanente, onerosa ou gratuita, da
habitacdo por parte do arrendatario ou de qualquer elemento do seu agregado familiar, nomeadamente a cessdo da
posicdo contratual, o subarrendamento, a hospedagem ou o comodato.

Artigo 21.2

Contrato de arrendamento, titularidade, duragao e renovagao
1 — As ocupacgdes de fogos de habitagdo social do Municipio de Olhdo serdo tituladas através de contrato de
arrendamento apoiado, ao abrigo do previsto no artigo 17.2 da Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, regendo-se a
respetiva forma e conteudo pelas disposi¢gdes constantes no artigo 18.2 da referida lei.
2 — Em situagdo de casamento ou de unido de facto, a titularidade é atribuida a ambos os elementos, constando os
mesmos do respetivo contrato.
3 - O contrato de arrendamento é celebrado por 10 anos.
4 - Findo o prazo do arrendamento, o contrato renova-se automaticamente por periodos sucessivos de dois anos,
salvo se for estipulado periodo diferente.
5 —Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, qualquer das partes pode opor-se a renovagdo do contrato, desde
gue o comunique a outra parte com a antecedéncia de 180 (cento e oitenta) a 240 (duzentos e quarenta) dias
relativamente ao termo do contrato ou da sua renovagao.
6 — O Municipio de Olhdo sé pode opor-se a renovacdo do contrato quando, nos trés anos que antecedem o termo
do contrato ou a sua renovacao, se verifiquem as seguintes condi¢cdes cumulativas:
a) O arrendatario esteja a pagar uma renda igual ou superior a renda maxima a que se refere o n.2 2, do artigo 23.9,
do presente regulamento;
b) A renda maxima a que se refere o n.2 2 do artigo 23.2 corresponda a uma taxa de esforgo igual ou inferior a 15%
do rendimento mensal corrigido do agregado familiar do arrendatario.
7 — A oposigao a renovagao do contrato com os fundamentos referidos no nimero anterior, por parte do Municipio
de Olhdo, serd comunicada ao arrendatdrio com a antecedéncia de 240 (duzentos e quarenta) dias, de acordo com
os termos e os prazos previstos no Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU).

Artigo 22.2

Calculo das rendas
O valor da renda é determinado pela aplicagdo de uma taxa de esforgo ao rendimento mensal corrigido do agregado
familiar, sendo a taxa de esforgo (T), o valor, arredondado a milésima, que resulta da seguinte férmula:
T =0,067 x (RMC/IAS)
Em que:
T = taxa de esforco
RMC = rendimento mensal corrigido do agregado familiar;
IAS = indexante dos apoios sociais
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Artigo 23.2
Renda maxima e renda minima
1 — O valor da renda minima corresponderd a 2,5 % do Indexante dos Apoios Sociais (IAS) vigente em cada
momento.
2 — A renda maxima é a renda maxima aplicavel aos contratos de arrendamento para fim habitacional em regime de
renda condicionada.

Artigo 24.2
Vencimento e lugar do pagamento
1 - As rendas a pagar pelos arrendatarios vencem-se no primeiro dia Util do més a que respeitam.
2 — O pagamento da renda pode ser efetuado no Balcdo Unico do Municipio de Olhdo, por débito direto ou através
de vale CTT, até ao dia 15 de cada més.

Artigo 25.2
Mora do arrendatario
1 - Findo o prazo estabelecido no artigo anterior, o arrendatario dispde até final do més a que respeita a renda para
efetuar o seu pagamento, o qual serad acrescido de juros de mora aplicaveis sobre o respetivo montante, a taxa
aplicavel as dividas do Estado e outras entidades publicas em vigor a data da mora.
2 — Decorrido o prazo referido no numero anterior, ficard o arrendatario obrigado a pagar, além da renda, uma
indemnizagdo igual a 50% do valor da mesma.

Artigo 26.2
Atualizagdo, revisao e reavaliagdo da renda
1 — Para além da atualiza¢do anual prevista no n.2 2 do artigo 1077.2 do Cédigo Civil, que consiste na atualizacdo de
acordo com o coeficiente de atualizagdo das rendas fixado em Diario da Republica, ha lugar a revisdo da renda a
pedido do arrendatdrio, nas seguintes situagdes:

a) Alteragdo na composi¢dao ou nos rendimentos do agregado familiar, os quais devem ser comunicados pelo
arrendatario, ao Municipio de Olhdo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data da ocorréncia;

b) Aplicagdo da correcdo prevista na alinea i) do artigo 3.2, do presente regulamento, em caso de
superveniéncia de situagdes de incapacidade igual ou superior a 60% ou de idade igual ou superior a 65
anos, relativos a qualquer elemento do agregado familiar.

2 — A revisdo da renda por iniciativa do Municipio de Olhdo com os fundamentos indicados no niamero anterior,
pode ocorrer a todo o tempo.

3 — A reavaliagdo pelo Municipio de Olhdo das circunstancias que determinam o valor da renda realiza-se a cada trés
anos.

4 — Para revisado e reavaliacdo do valor da renda, o arrendatdrio deve entregar ao Municipio de Olhdo, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias a contar da notificacdo para o efeito, os documentos que se mostrem adequados e
necessarios a verificagao das circunstancias que determinam a revisdao da renda.

5 — A renda atualizada ou revista nos termos dos nimeros anteriores é devida no segundo més subsequente ao da
data da rececdo, pelo arrendatdrio, da comunica¢do do senhorio com o respetivo valor.

6 — Quando da revisdo da renda resulte o seu aumento e as comunicagdes do arrendatdrio tenham sido realizadas
fora dos prazos previstos no n.2 1 ou no n.2 4, do presente artigo, o Municipio de Olhdo pode exigir-lhe o pagamento
do montante correspondente ao dobro da diferenga entre a renda paga e a renda que seria devida desde a data da
alteracgdo.

Artigo 27.2

Planos de pagamento de rendas em divida
1 — Caso existam dividas de renda, o arrendatario pode requerer o seu pagamento fracionado, através da elaboragao
de um plano de pagamento, a aprovar pelo Municipio, para liquidagdo em prestagdes do montante em divida.
2 — O valor das prestagGes a fixar nos termos e para os efeitos do nimero anterior, nunca pode ser inferior a 2,5 %
do Indexante dos Apoios Sociais (IAS).
3 — A duragdo do plano de pagamento tera como limite mdximo a esperanga de vida por sexo, de acordo com os
indicadores divulgados pelo Instituto Nacional de Estatistica (INE).
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SECCAO Il
MODIFICAGAO DO AGREGADO FAMILIAR

Artigo 28.2
Alteragao da composi¢ao do agregado

1 - Apenas o arrendatario e o agregado familiar identificado no contrato poderao residir no fogo atribuido.
2 — Qualquer alteracdo na composicao do agregado familiar terd de ser previamente autorizada pelo Municipio de
Olhdo, salvo as modificacdes a seguir indicadas, as quais, em todo o caso, terdo de ser comunicadas, por escrito,
para atualizacdo automatica:

a) Nascimento de descendentes de elemento do agregado familiar;

b) Constituicdo do vinculo de adogao, por elemento do agregado familiar;

c¢) Casamento ou constitui¢cdo do vinculo de unido de facto, nos termos da lei;

d) Falecimento ou abandono da habitagdo por qualquer elemento do agregado familiar, salvo do arrendatario;

e) Integracdo, no agregado familiar, de pessoas relativamente as quais exista obrigacdo legal de convivéncia

ou de alimentos devidamente comprovada.

3 — A comunicac¢do a que alude o numero anterior deve ser acompanhada dos documentos justificativos da relacao
de parentesco ou das obrigacdes invocadas.
4 — Nas situagGes de conflito conjugal, o casal terd de recorrer as instancias judiciais adequadas para definir o direito
a casa de morada de familia, sendo o respetivo titulo de ocupagdo averbado em conformidade, ndo havendo lugar a
desdobramento do agregado familiar.

Artigo 29.2

Permanéncia temporaria
1 — A permanéncia temporaria de elemento que ndo pertenca ao agregado familiar identificado no contrato de
arrendamento, apenas poderd ser autorizada em caso de comprovada necessidade, por parte do arrendatario, em
receber ou prestar assisténcia, devido a doenga grave ou incapacitante.
2 — A permanéncia de elemento que n3o pertenga ao agregado identificado no contrato de arrendamento, ndo
podera exceder o periodo de doze meses, apds o qual o ocupante devera deixar a habitagdo.
3 — A permanéncia podera ser prorrogada se, decorrido o periodo referido no nimero anterior, continuar a verifica-
se a necessidade que a motivou.

Artigo 30.2

Permanéncia definitiva
1 — Quando a tipologia do fogo se adequar, poderd ser autorizada, mediante requerimento do arrendatdrio, a
permanéncia definitiva de elemento que ndo pertenga ao agregado familiar identificado no contrato de
arrendamento, desde que seja parente até ao 2.2 grau do arrendatario (pais, filhos, avds, netos e irmdos), que se
encontre em comprovada situagdo de caréncia econdmica, conforme os critérios em vigor no presente regulamento.
2 - Os rendimentos do coabitante sdo tidos em consideracdo para efeitos de calculo da renda, a partir da data da
autorizacdo de permanéncia.
3 — O direito a permanéncia definitiva, ndo se verifica se o beneficiario desse direito for possuidor de casa propria.
4 — A autorizagdo de permanéncia definitiva é formalizada através de aditamento ao respetivo contrato de
arrendamento.

Artigo 31.2
Auséncias do arrendatario
1 - A auséncia do arrendatario da fracdo arrendada por um periodo superior a 6 (seis) meses deve ser
comunicada e justificada ao Municipio de Olhao.
2 - Na situagdo prevista no numero anterior e caso o arrendatdrio ndo dé cumprimento a devida comunicagao, o
Municipio interpelara o mesmo para proceder a sua justificagdo no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de
resolucdo do contrato de arrendamento por incumprimento.
3 - O arrendatdrio e o seu agregado familiar devem utilizar a habitagdo em permanéncia, sendo que a auséncia do
locado por periodo superior a 6 (seis) meses sera considerada rendncia ao arrendamento, nos termos e para os
efeitos do disposto no artigo 58.2 deste regulamento.
4 - Constituem excegdo ao disposto no numero anterior as seguintes situagoes:
a) Casos de forga maior ou de doenga;
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b) Se a auséncia, ndo perdurando ha mais de dois anos, for devida ao cumprimento de deveres militares ou
profissionais do préprio, do conjuge ou de quem viva com o arrendatario em unido de facto;
d) Se a auséncia se dever a prestacdo de apoios continuados a pessoas com deficiéncia com grau de
incapacidade igual ou superior a 60 %, incluindo a familiares.
5 - As auséncias motivadas por qualquer das situagdes referidas no niumero anterior, tém de ser comunicadas e
comprovadas, por escrito, ao Municipio de Olhdo, no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar do facto que
determinou a auséncia.

SECCAO Il
TRANSMISSAO

Artigo 32.2
Comunicabilidade e transmissao em vida e transmissao por morte

1 - A comunicabilidade e a transmissdo em vida do contrato de arrendamento rege-se pelo regime previsto no
artigo 1105.2 do Cddigo Civil.
2 - A transferéncia do direito ao arrendamento para o conjuge do arrendatario, por efeito de decisao judicial, tera de
ser comunicada ao Municipio de Olhdo e devidamente comprovada.
3 - O arrendamento ndo caduca por morte do primitivo arrendatario quando lhe sobreviva:

a) Conjuge com residéncia na fragdo arrendada;

b) Pessoa com quem o arrendatario vivesse em unido de facto ha mais de dois anos;

c) Pessoa que com ele vivesse em economia comum ha mais de um ano.
4 - No caso referido no niUmero anterior, a posicao do arrendatdrio transmite-se, em igualdade de circunstancias,
sucessivamente para o conjuge sobrevivo ou pessoa com que o falecido vivesse em unido de facto, para o parente
ou afim mais préximo ou de entre estes para o mais velho.
5 - As transmissOes previstas nos nimeros 1 e 3 do presente artigo, devem ser comunicadas ao Municipio de Olhao,
por escrito, com copia dos documentos comprovativos, no prazo de 3 (trés) meses a contar da ocorréncia, sob pena
da cessagdo do contrato.
6 - O direito a transmissdo do arrendamento, ndo se verifica se o beneficidrio desse direito for possuidor de casa
propria.
7 - A transmissao do arrendamento dard lugar a novo célculo de renda a efetuar aquando da sua efetivacgao.
8 - Em caso de transmissdo serd celebrado entre o Municipio de Olhdo e o transmissario novo contrato de
arrendamento.
9 - Fora das situagOes prevista no n.2 3, o contrato de arrendamento caduca com a morte do arrendatario.

SECCAO IV
TRANSFERENCIA

Artigo 33.2
Transferéncia de habitagdo por iniciativa do Municipio
1 - Na prossecugao do interesse publico e por decisdo devidamente fundamentada, o Municipio de Olhdo pode
proceder a transferéncia de um agregado familiar para outra habitagdo, nos seguintes casos:

a) Casos de forga maior, nomeadamente situacOes de emergéncia resultante da ocorréncia de incéndios,
inundagdes ou outras catastrofes naturais, bem como por razées de saude publica e seguranca de pessoas e
bens;

b) Degradacdo da habitacdo e mas condicdes de habitabilidade que se demonstrem incompativeis com a sua
ocupagao;

c¢) Subocupacdo da habitagdo, por contragdo do agregado familiar;

d) No ambito de projetos de interesse municipal, mediante deliberagdo da Camara Municipal de Olhao,
devidamente fundamentada;

e) No ambito da execuc¢do de operagdo urbanistica a promover ou em virtude da afeta¢do da fragdo a um fim
especifico e determinado;

f)  Outras situagdes previstas na lei e nos demais casos decorrentes do previsto no presente regulamento.

2 - A transferéncia podera ser determinada a titulo provisério, nomeadamente por razées de seguranga ou pela
necessidade de aceder ou ocupar a fragdo para realizagdo de trabalhos de manutencgéao, recuperacao ou reabilitagdo.
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3 - Nos casos em que o Municipio considerar que existem fogos subocupados, os respetivos moradores poderdo ser
transferidos para outras habitacGes de tipologia adequada a dimensdo do agregado familiar, salvo quando exista
situacdo de doenca ou incapacidade, devidamente comprovada, que obste a transferéncia, ou quando faga parte do
agregado familiar, pessoa com idade superior a 65 anos.

4 - Nas situagOes previstas no presente artigo, o Municipio notifica os interessados da ordem de transferéncia para,
no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, procederem a transferéncia de forma voluntaria e correspondente
desocupacdo e entrega do fogo inicial.

5 - Salvo nas situagdes previstas no numero 2, do presente artigo, serd celebrado entre o Municipio de Olhdo e o
arrendatdrio novo contrato de arrendamento.

6 — Nos termos do disposto na legislacdo em vigor, a recusa ou falta de resposta do arrendatario a comunica¢dao
referida no n.2 4 no prazo ali fixado, torna exigivel a desocupacdo e entrega da habita¢do, constituindo a referida
comunicagao fundamento bastante para o despejo.

Artigo 34.2
Transferéncia de habitagdo por iniciativa do arrendatario
1- O arrendatario pode requerer a transferéncia para outra habitagdo nos seguintes casos:

a) Situacdo de doenga ou incapacidade graves, sempre atestadas pelo médico de familia ou pelas demais
entidades competentes, que exijam alteragdo das condi¢des fisicas da habitagdo, nomeadamente
relacionadas com situagdo de deficiéncia motora, incapacidade fisica e outras situagGes de natureza crénica
incapacitante;

b) Situagdo de extrema gravidade sdcio familiar e com risco para a integridade fisica, nomeadamente existindo
menores em risco ou vitimas de maus tratos, desde que a transferéncia se revele como absolutamente
necessdria para protecao e salvaguarda da vitima;

c) Transferéncia para tipologia inferior, quando a composicdo do agregado familiar justificar a tipologia
pretendida;

d) Transferéncia para habitacdo de tipologia superior, quando a composicdo do agregado familiar justificar a
tipologia pretendida devido a aumento do agregado familiar por filiagdo (natural ou por adogao).

2 - Os pedidos de transferéncia previstos no n.2 1 do presente artigo deverdo ser sempre apresentados por escrito,
com indicacdo de forma clara e completa dos motivos que sustentam o pedido, devidamente fundamentados e
comprovados.

3 - Se os interessados, depois de devidamente notificados do deferimento do pedido e da habitacdo designada,
manifestarem a recusa da mesma, esta recusa equivale a desisténcia do pedido.

4 - A realizagdo de transferéncias de iniciativa dos arrendatdrios fica sujeita, cumulativamente, as seguintes
condigGes gerais:

a) Existéncia de habitagdo disponivel com tipologia adequada a composi¢ao do agregado familiar;

b) Inexisténcia de rendas em divida;

c) Existéncia de boas condi¢Ges de conservacdo, limpeza e manutencdo da habitacdo que se encontra
atribuida e a ser ocupada pelo agregado a transferir, comprovadas mediante avaliacdo dos servicos do
Municipio de Olhdo.

5 - Em caso de transferéncia serd celebrado entre o Municipio de Olhdo e o arrendatdrio novo contrato de
arrendamento.

SECCAOV
UTILIZAGCAO DAS HABITACOES

Artigo 35.2
Direitos dos arrendatarios
Sem prejuizo dos demais previstos na lei, sdo direitos dos arrendatarios:
a) Utilizar a sua habitagao, assim como as partes comuns do prédio;
b) Ter uma renda calculada nos termos da Lei n.2 81/2014 de 19 de dezembro;
c) Requerera verificacdo e recédlculo da sua renda;
d) Solicitar as transferéncias entre habitagdes, conforme o estabelecido no artigo 34.9;
e) Solicitar informagdes aos servicos competentes do Municipio ou da Empresa Municipal;
f)  Acompanhamento sociofamiliar pelos servigos do Municipio, dentro da sua disponibilidade;
g) Ter animais domésticos, nos termos do disposto na Lei;
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Apresentar sugestdes que visem a melhoria dos servicos municipais.

Artigo 36.2
Obrigagdes e deveres dos arrendatarios

1 - Sem prejuizo das demais previstas na lei, sdo obriga¢des dos arrendatarios:

a)

b)

c)

d)

Efetuar as comunicagbes e prestar as informagSes ao Municipio obrigatérias nos termos da lei,
designadamente as relativas a impedimentos e a composi¢dao e rendimentos do seu agregado familiar;
Residir e utilizar a habitacdo a titulo permanente e de forma continua, ndo se ausentando, nem o préprio
nem o seu agregado familiar, por um periodo seguido superior a 6 (seis) meses, exceto nas situagdes
previstas no artigo 1072.2 do Cddigo Civil comunicadas e comprovadas, por escrito, junto do Municipio, no
prazo maximo de 6 (seis) meses a contar do inicio do facto que determinou a situagdo de auséncia;

Avisar imediatamente o Municipio de Olhdo sempre que tenha conhecimento de qualquer facto ou ato
relacionado com a habitagdo ou o prédio suscetivel de causar danos aos mesmos ou de pdr em perigo
pessoas e bens;

Ndo realizar qualquer tipo de obras na habitacdo sem prévio conhecimento e autorizacdo escrita do
Municipio de Olhao.

2 - S3o deveres dos arrendatarios:

a)
b)

c)
d)

e)
f)
g)

h)
i)

)

p)

a)

Pagar a renda nos prazos estipulados para o efeito;

Entregar a declaragdo de rendimentos do agregado familiar e demais documentos necessarios sempre que
solicitados pelo Municipio, no ambito da gestdo do parque habitacional do Municipio de Olhdo;

N&o conferir a habitagdo um uso diferente do estipulado no respetivo contrato;

Promover a instalacdo e ligacdo de contadores de dgua, energia elétrica e gds e manter o pagamento dos
respetivos consumos em dia;

Conservar a instalacdo elétrica bem como todas as canaliza¢Ges de dgua e esgotos, pagando a sua conta as
reparagoes que se tornem necessarias por efeito de incuria ou de utilizagdo indevida das mesmas;

N3o proporcionar hospedagem, sublocagdo, total ou parcial, ou a cedéncia a qualquer titulo dos direitos
decorrentes da titularidade da ocupacgdo do fogo;

Manter a habitagdo e os espagos comuns em bom estado de limpeza, higiene, salubridade e de
conservacao;

Responsabilizar-se por quaisquer danos que provoquem na habitacdo ou nas partes comuns do prédio;

No final da ocupacdo do fogo, restituir a habitacdo no estado em que a recebeu, em bom estado de
conservacao e limpeza, e designadamente com todas as portas, chaves, vidros, instalagdes, canalizacbes,
acessorios e dispositivos de utilizagdo, ficando obrigado a indemnizar o Municipio de todos os prejuizos que
se verifiquem;

Utilizar a habitagdo de acordo com a lei e a ordem publica;

Pautar a sua conduta pelos principios de respeito e de urbanidade, mantendo uma convivéncia cordial e
harmoniosa com a vizinhanca e demais pessoas com quem se possam vir a relacionar no ambito da sua
utilizacdo da habitagao;

Cumprir rigorosamente o periodo de siléncio entre as 23h00 de um dia e as 7h00 do dia seguinte, nos
termos do Regulamento Geral do Ruido, bem como respeitar a demais legislagdo aplicavel em matéria de
ruido;

Ndo alterar a tranquilidade do prédio com sons, vozes, musica ou outros, devendo os aparelhos de radio,
televisdo, reprodutores de som ou eletrodomésticos ser regulados, de modo a que os ruidos ndo perturbem
os demais moradores do prédio.

Ndo sacudir tapetes ou roupas, despejar dguas, lancgar lixos, pontas de cigarro ou detritos de qualquer
natureza pela janela ou em dreas para tal ndo destinadas;

Ndo fazer fogueiras, nem produzir fumos seja por que forma for, sendo expressamente vedada,
nomeadamente, a realizacdo de assados de carvdo ou queimadas nas varandas, entradas e partes comuns
do prédio;

Ndo exercer na habitacdo e nas partes comuns do prédio qualquer atividade comercial ou industrial, nem
armazenar ou guardar produtos explosivos ou materiais inflamaveis;

Guardar e transportar o lixo em sacos bem fechados, os quais devem ser colocados em contentores
préprios, de modo a ndo pér em perigo a higiene e salubridade do prédio, assim como a saude dos
moradores;
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r) N3o colocar nas varandas ou janelas objetos que ndo estejam devidamente resguardados e seguros quanto
a sua possibilidade de queda ou que ndo possuam dispositivos que impecam o eventual gotejamento, o
lancamento ou arrastamento de detritos ou de lixos sobre as outras habitacdes, as partes comuns ou via
publica;
s) Resolver pacificamente conflitos familiares e de vizinhanga;
t) N&o provocar, participar ou intervir em desacatos ou conflitos que interfiram com a paz e serenidade da
vida quotidiana ou comprometam as boas relagdes de vizinhanca.
u) N3o afetar a habitagdo nem as partes comuns do prédio a usos, praticas e atividades ilicitas ou qualificadas
pela lei como crime.
3 — Para além dos arrendatarios e moradores das habitagdes municipais, também os seus familiares ou qualquer
pessoa que frequente o imdvel, devem cumprir as regras e deveres decorrentes do presente regulamento, sendo os
arrendatdrios do fogo relacionado sempre responsdaveis, ainda que solidariamente, pelos comportamentos
daqueles.
4 — Os deveres previstos, pelo presente regulamento, para os titulares da ocupacdo do fogo sdo extensiveis aos
restantes elementos do respetivo agregado familiar.

Artigo 37.2
Obras nas habitagdes
1 — Os arrendatarios sé podem realizar obras no interior da habitacdo e desde que as mesmas se encontrem
devidamente autorizadas pelo Municipio, por escrito e mediante requerimento dos interessados, nos termos
previstos no presente artigo.
2 — Para efeitos do disposto no numero anterior, sé sera autorizada a realizacdo de obras, caso se encontrem
cumulativamente reunidos os seguintes requisitos:
a) Asobras pretendidas ndo alterem as caracteristicas fisicas, nimero de divisGes e tipologia da habitacao;
b) Nao prejudiquem ou alterem o arranjo estético ou a linha arquitetdnica do edificio onde a habitagdo se
insere;
c) As obras sejam executadas com observancia e em cumprimento das regras técnicas e das disposi¢cdes legais
e regulamentares aplicaveis;
d) As obras ndo afetem, nem prejudiquem as habita¢cdes ou as partes comuns, nem alterem por qualquer
modo os elementos que fazem parte da estrutura do imével e ainda a estabilidade e seguranga do edificio.
3 — E expressamente proibida a realizacdo de obras de ampliacdo, bem como qualquer tipo de obras ou trabalhos
que alterem a estrutura existente, a natureza e cor dos materiais de revestimento exterior o seu arranjo estético,
bem como aqueles de que resulte aumento da area de pavimento ou de implantacdo.
4 — Os arrendatdrios das habitagbes podem, desde que previamente autorizados pelo Municipio mediante
requerimento do interessado, realizar a suas expensas pequenas obras de conservagdo ou reparac¢do (que sejam da
sua responsabilidade), nomeadamente:
a) Manutencdo do revestimento dos pavimentos;
b) Reparacdo de rodapés, portas interiores e estores;
c) Substituicdo ou reparacdo de torneiras, fechos, fechaduras, interruptores, tomadas e instalacdo elétrica,
lougas sanitarias, autoclismos e armdrios de cozinha;
d) Substituicdo de vidros partidos;
e) Pinturas interiores.
5 — Os arrendatarios ficam responsaveis, a expensas suas e com a maior brevidade possivel, pela reparagdo de
quaisquer danos causados nas outras habita¢Ges, nas partes comuns do prédio ou na prépria habitagcdo, bem como
pelos prejuizos para a segurancga, estabilidade, salubridade, estética e uniformidade exterior do prédio e das
habitagdes, resultantes de indevida e anormal utilizacdo da habitacdo de que sdo titulares, por causa que lhes seja
imputavel.
6 — As benfeitorias e obras de conservagdo realizadas na habitacdo integram-se no edificado e revertem para o
Municipio, ndo conferindo direito a qualquer tipo de compensagdo ou indemnizagdo em caso de cessagdo do
arrendamento e da utilizagdo da habitagado.

Artigo 38.2
Vistoria ao locado
1 — O Municipio de Olhdo pode, a todo o tempo, vistoriar os fogos municipais arrendados.
2 — A vistoria a que alude o numero anterior tem por propdsito:
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a) Fiscalizar o cumprimento, pelos arrendatarios, das obrigacGes e deveres a que estdo vinculados no ambito
do presente regulamento;

b) Verificar o estado de conservacdo das habitacoes;

c) Executar trabalhos e servigos indispensaveis a realizagdo de propdsitos municipais, nomeadamente, mas
nao so, os destinados a implementar medidas de seguranca e a corrigir anomalias e problemas existentes
no fogo, nos fogos adjacentes ou nas partes comuns.

3 — Arealizagdo de vistoria sera previamente notificada ao arrendatario por qualquer meio legalmente admissivel.

4 — Da vistoria realizada ao fogo municipal sera lavrado auto com a descri¢do, sucinta mas completa, das diligéncias
efetuadas e dos trabalhos nele realizados.

5 — A recusa em permitir o acesso a habitacdo, para os efeitos previstos no n.2 2, consubstancia incumprimento das
obrigacGes decorrentes do arrendamento, constituindo motivo para a cessagdo do direito de utilizagdo do fogo
habitacional.

6 — Em caso de recusa ilegitima do acesso ao fogo, apds prévia notificagdo do arrendatario, o Municipio de Olh3do
podera determinar a entrada coerciva na habitagdo, nos termos do disposto no artigo 180.2 do Cdédigo do
Procedimento Administrativo.

Artigo 39.2
Animais domésticos
1 - A permanéncia de animais domésticos nas habita¢cdes é admitida nos termos permitidos por lei e desde que a
mesma se coadune com as caracteristicas do fogo e seja compativel com as normais e desejaveis condi¢Ges de
habitabilidade do mesmo, sendo condi¢Ges obrigatdrias para a sua manutencgao:

a) Que a permanéncia do animal doméstico ndo seja suscetivel de provocar incémodo sério para os vizinhos,
nem qualquer tipo de danos na habitacdo ou qualquer prejuizo para a salubridade ou condi¢bes higio-
sanitarias da mesma;

b) Que o animal doméstico se encontre mantido em condigdes adequadas de higiene, salide e bem-estar;

c¢) Que o animal doméstico em questdo esteja devidamente registado, desparasitado e vacinado, e sejam
cumpridos os demais requisitos veterinarios e sanitarios nos termos da legislagdo em vigor.

2 — E interdita a permanéncia de animais nas partes comuns dos edificios, bem como a sua circulacio sem
acompanhamento dos seus responsaveis.

3 — Sem prejuizo do disposto no n.2 1, ndo é admitida a permanéncia ou detencdo no fogo de qualquer animal
considerado como perigoso ou potencialmente perigoso, nos termos da lei.

4 — Os arrendatarios ficam inteiramente responsaveis, a todos os titulos, pela permanéncia do animal doméstico na
habitacdo, devendo assegurar que o mesmo ndo causa quaisquer incbmodos ou danos a pessoas e bens, e
respondendo pelos mesmos caso ocorram.

Artigo 40.2
Litigios e conflitos entre moradores
Os litigios entre moradores e conflitos de vizinhanca que ocorram nos edificios de habita¢do social do Municipio,
nomeadamente casos de agressdo fisica ou verbal ou outros factos passiveis de configurar pratica de crime, deverdao
ser resolvidos pelas entidades e autoridades competentes para o efeito.

SECCAO VI
PARTES COMUNS

Artigo 41.2
Partes de utilizagdo comum

Sdo partes comuns dos edificios todas as areas que ndo sejam de uso exclusivo de qualquer um dos arrendatarios,
designadamente:

a) Atrios de entrada;

b) Patamares;

c) Escadas;

d) Portas existentes nos espagos comuns;

e) Corredores de uso ou passagem comum;

f)  Espacos destinados a caixas do correio;

g) Fachadas do edificio;
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Telhados ou terracos de cobertura;

Instalagdes técnicas e equipamentos;

Instalagdes mecanicas existentes nos edificios, tais como condutas de lixo, bombas de dgua e outras
semelhantes;

Elementos da estrutura dos edificios, nomeadamente, alicerces, pilares e paredes-mestras.

Artigo 42.2
Uso das partes comuns

1 - Os moradores sdo obrigados a utilizar as partes comuns de acordo com a finalidade a que se destinam de modo a
evitar que as mesmas sofram deterioragdes e danos que ndo correspondam a consequéncias naturais do seu uso,
devendo também contribuir para a respetiva preservagdo e valorizagdo e a respeitar rigorosamente os direitos
equivalentes ou especiais dos restantes moradores no que as mesmas diz respeito.

2 — No que respeita as partes comuns do prédio, é expressamente proibido aos moradores:

a)
b)

i)
j)

k)

Guardar nas partes comuns do edificio bens préprios;

Ocupar os espagos de uso comum — entradas, atrio, patamares, escadas ou qualquer parte comum — dos
edificios com objetos pessoais ou coisas méveis de qualquer espécie, embora o embelezamento com vasos
de plantas seja permitido, desde que nado interfira com a circulacdo das pessoas e seja garantida a limpeza e
manuten¢do dos mesmos;

Sujar as partes comuns, seja de que forma for;

Realizar ajuntamentos, festas e convivios nas entradas, patamares e espacgos de circula¢do do prédio;
Utilizar as torneiras e as tomadas de energia elétrica do prédio para quaisquer outros fins que ndo os de
limpeza e conservacdo das zonas comuns, sendo absolutamente vedada a sua utilizacdo para fins
particulares e pessoais;

Manter animais domésticos ou outros nas partes comuns e permitir nelas a sua livre circulagao;

Realizar qualquer tipo de obras e alteragGes nas partes e espagos comuns do prédio;

Instalar, no interior ou exterior do prédio, qualquer tipo de equipamentos ou elementos estranhos a
construcdo, por exemplo, marquises, antenas, telheiros, ou outros, ficando as despesas com a sua
desinstalagdo a cargo dos arrendatarios;

Fumar dentro do prédio, nomeadamente nos patamares e escadas;

Violar ou abrir as caixas elétricas, ou outras relativas a prestacdo publica de servicos, designadamente agua,
gas, telefone ou televisdo por cabo;

Realizar ligagbes clandestinas as redes de prestacdo publica de servicos de agua, eletricidade, gas,
telecomunicagBes ou televisdao, bem como adulterar as ligagGes existentes e respetivos contadores ou
equipamentos;

Danificar as partes integrantes ou equipamentos do edificado ou praticar quaisquer atos que coloquem em
perigo a seguranca das pessoas ou do prédio.

3 —S3o deveres dos moradores no uso das partes comuns:

a) Fazer um normal uso do prédio e suas partes comuns, interiores e exteriores, de forma a garantir o
bom funcionamento da respetiva entrada e a normal utilizacdo do prédio por todos os seus moradores;

b) N3&o adotar, ou permitir as demais pessoas que de si dependam ou frequentem a sua habitagdo,
comportamentos suscetiveis de danificar ou sujar as partes comuns, de afetar o normal desempenho
por estas das fungdes a que se destinam e de perturbar o bom e regular funcionamento do prédio e da
sua entrada, ou que provoquem incomodo para o bem-estar dos restantes moradores;

c) Preservar a caixa do correio que lhe é atribuida;

d) Manter a porta do edificio fechada, por razdes de seguranca e de modo a que o acesso seja restringido
aos moradores do prédio;

e) Manter as zonas de circulagdo livres e desimpedidas;

f)  Manter os espagos comuns em bom estado de conservagdo e limpeza, devendo recolher quaisquer
residuos ou sujidades que eventualmente sejam provocadas no ambito da utilizagdo do prédio.

Artigo 43.2
Limpeza dos espagos comuns

A limpeza dos espacos de uso comum dos prédios de habitacdo social, por exemplo, entradas, atrios, patamares,
escadas e demais areas de circulagdo e fruicdo comum, é da responsabilidade dos titulares da ocupagdo dos fogos.

Projeto de Regulamento de Atribuigcdo e Gestdo de Habitagbes Sociais do Municipio de Olhdo 18



0
()

SECCAO VII
FISCALIZACAO E SANCOES

Artigo 44.2
Exercicio da atividade de fiscalizagao
1 — O Municipio de Olhdo exerce a sua atividade de fiscalizagdo nos termos legalmente estatuidos, sendo a mesma
desenvolvida pela Fiscalizagdo Municipal bem como pelas autoridades policiais no ambito das respetivas atribuicdes.
2 - Os fiscais municipais devem fazer-se acompanhar de cartdo de identificacdo, que exibem sempre que solicitado.

Artigo 45.2
Objeto da fiscalizagdo
1 - A fiscalizagdo incide, em termos gerais, na verificagdo da existéncia de atos lesivos do interesse publico em
violagdo das normas da lei e do presente regulamento e, bem assim, de todos os atos que forem passiveis de
consubstanciar contra-ordenacao.
2 - A fiscalizac¢do incide, especialmente, na verificacdo da utilizacdo do fogo em conformidade com as normas legais
e regulamentares vigentes inseridas nas atribuicdes municipais.

Artigo 46.2
Contraordenagdes e coimas
1 - Sem prejuizo da eventual resolugdo do contrato de arrendamento nos termos do artigo 57.2 e da
responsabilidade civil e penal que ao caso couber, constitui contraordenagdo punivel com coima, a pratica das
seguintes condutas:

a) O uso do fogo para fim diferente daquele a que se destina;

b) A existéncia de animais domésticos em nimero superior ao permitido por lei na habitacao;

c) A existéncia de cdes perigosos e de raga potencialmente perigosa, sendo esta definida nos termos da lei;

d) A existéncia de animais nao legalizados, nos termos da legislagdo em vigor;

e) A existéncia de animais domésticos que prejudiquem as condigbes higio-sanitarias do locado ou
incomodem a vizinhanga;

f) A producgdo de ruido incomodativo, em violacdo do Regulamento Geral do Ruido;

g) Provocar fumos, fuligens, vapores e cheiros que possam perturbar os vizinhos;

h) N3o assegurar o bom estado de conservacdo do mobiliario existente no fogo, nomeadamente portas,
armarios, janelas, vidros, estores, paredes, pavimentos, canaliza¢des, autoclismos e torneiras;

i)  N&o facultar o exame ou vistoria, pelos funcionarios municipais, das condi¢des do fogo;

j)  Provocar danos nos fogos habitacionais e/ou nas partes comuns;

k) Na&o zelar pelo bom estado de conservagao e higiene do fogo atribuido;

I) Realizar, sem autoriza¢do prévia do Municipio de Olhdo, quaisquer obras ou instalagcdes que excedendo a
mera reparac¢do ou conservacdao modifiquem as condi¢Ges de utilizacdo da habitacdo ou que de qualquer
forma impliquem a alteracdo do aspeto exterior da mesma ou prejudiquem o arranjo estético do edificio;

m) A colocacdo de objetos de uso pessoal nos espacos comuns;

2 — As infragGes do disposto no numero anterior estdo sujeitas ao pagamento das seguintes coimas:

a) As infragGes do disposto nas alineas f) e g) sdo puniveis com coima graduada de % a 2 Remuneragdes
Minimas Mensais Garantidas;

b) As infragdes do disposto na alinea m) sdo puniveis com coima graduada de % a 3 RemuneragGes Minimas
Mensais Garantidas;

c) As infragdes do disposto nas alineas a) b) c), d) e e) sdo puniveis com coima graduada de 1 a 3
Remunerag¢des Minimas Mensais Garantidas;

d) As infragdes do disposto nas alineas h), i), j), k) e I) sdo puniveis com coima graduada de 1 a 4
RemuneragGes Minimas Mensais Garantidas.

Artigo 47.2
Remocgao, reposi¢ao e limpeza
1 - Em caso de ocupacdo indevida dos espagos comuns do edificio, nos termos da alinea b), do n.2 2, do artigo 42.2, o
arrendatario deve proceder a remocgdo de veiculos ou de outros objetos de uso pessoal, no prazo de 10 (dez) dias
contados da notificagdo para o efeito.
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2 - No prazo previsto no nimero anterior, deve o respetivo arrendatario proceder ainda a limpeza e reposicao do
espaco nas condicdes em que se encontrava antes da data de inicio da ocupac¢do indevida.

Artigo 48.2

Execugao coerciva e posse administrativa

1 - Sem prejuizo da responsabilidade contraordenacional, o Presidente da Camara Municipal pode ainda ordenar a
cessacdo da ocupacdo dos espagos comuns do edificio, bem como a demoligdo ou remogdo de quaisquer obras ou
elementos que hajam ai sido construidos ou instalados, e que impliquem alteracdo do aspeto do espaco comum, do
exterior da fracdo ou prejudiquem o arranjo estético do edificio, fixando um prazo para o efeito.
2 - Decorrido o prazo fixado para o efeito sem que as ordens de cessacdo e de remogdo se mostrem cumpridas, o
Presidente da Camara Municipal determina a remog¢do ou demoli¢do coerciva por conta do infrator.
3 - Quando necessario para a operagdo de remogdo ou demolicdo, nomeadamente para garantir o acesso de
funciondrios ao local, o Presidente da Camara Municipal pode determinar a posse administrativa.
4 - O ato administrativo que tiver determinado a posse administrativa é notificado ao arrendatario, quando for
possivel identifica-lo, por carta registada com aviso de rececao.
5 - A posse administrativa é realizada pelos funciondrios municipais responsaveis pela fiscalizacdo, mediante a
elaborac¢do de um auto onde, para além de se identificar o ato referido no nimero anterior, é especificado o estado
em que se encontra o prédio, bem como as viaturas ou objetos pessoais que ali se encontrarem.
6 - Em casos devidamente justificados, o Presidente da Camara Municipal pode autorizar a transferéncia ou a
retirada dos objetos do local, notificando o infrator do local onde estes sejam depositados.
7 - A posse administrativa mantém-se pelo periodo necessario a execugao coerciva da respetiva medida de tutela da
legalidade, caducando no termo do prazo fixado para a mesma.

Artigo 49.2
Despesas com a execugao coerciva
1 - As quantias relativas as despesas realizadas nos termos do artigo anterior, incluindo quaisquer indemnizagGes ou
sangdes pecuniarias que o Municipio tenha de suportar para o efeito, sdo imputaveis ao infrator e calculadas nos
termos estabelecidos para o efeito, no Regulamento Geral de Taxas Municipais do Municipio de Olh3o.
2 - Quando as quantias referidas no nimero anterior ndo forem pagas voluntariamente no prazo de 20 (vinte) dias a
contar da notificacdo para o efeito, serdo cobradas judicialmente.

Artigo 50.2
Depdsito

1 - Sempre que o Municipio proceda a remog¢do nos termos previstos nos artigos anteriores, devem os infratores ser
notificados para, no prazo de 10 (dez) dias, proceder ao levantamento do material no local indicado para o efeito.
2 - Ndo procedendo o interessado ao levantamento do material removido no prazo previsto no artigo anterior, fica o
mesmo sujeito a uma compensacao didria de 5 euros por m2, a pagar ao Municipio, a titulo de depdsito.
3 - Em caso de ndo cumprimento do prazo disposto no n.2 1, deve o interessado apresentar comprovativo do
pagamento da compensacdo devida, para efeitos de levantamento do material removido.
4 - Decorrido o prazo de 90 (noventa) dias, a contar da data da notificagdo prevista no n.2 1, sem que o interessado
proceda ao levantamento do material removido, considera-se aquele perdido a favor do Municipio, devendo a
Camara Municipal deliberar expressamente a sua aceita¢do apods a devida avaliagdo patrimonial.

Artigo 51.2
Responsabilidade
O Municipio ndo se responsabiliza por eventuais danos, perda ou deterioracdo dos bens, que possam advir da
remocao coerciva ou seu depdsito, ndo havendo lugar ao pagamento de qualquer indemnizagdo ou compensacao.

Artigo 52.2

Reincidéncia
1 - E punido como reincidente quem cometer uma infracdo praticada com dolo, depois de ter sido condenado por
outra infragdo praticada com dolo, se entre as duas infragdes ndo tiver decorrido um prazo superior ao da prescricao
da primeira.
2 — Em caso de reincidéncia, o limite minimo constante da moldura contraordenacional é elevado para o dobro, ndo
podendo a coima a aplicar em concreto ser inferior a anteriormente aplicada.
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Artigo 53.2
Competéncia sancionatoria
1 - A competéncia para determinar a instauracdo dos processos de contra-ordenacdo, para designar o instrutor e
para aplicar as coimas pertence ao Presidente da Camara Municipal, podendo ser delegada em qualquer um dos
seus membros.
2 - O produto da aplicagdo das coimas referidas no presente artigo reverte para o municipio, ainda que estas sejam
cobradas em juizo.

Artigo 54.2
Responsabilidade civil e criminal
A aplicagdo das sang¢Oes supra referidas ndo isenta o infrator da eventual responsabilidade civil ou criminal
emergente dos factos praticados.

Artigo 55.2
Cumprimento do dever omitido
Sempre que a contraordenacdo resulte de omissdo de um dever, o pagamento da coima nao dispensa o infrator de
dar cumprimento ao dever omitido, se este ainda for possivel.

Artigo 56.2
Direito subsidiario
No que respeita a matéria de contraordenac0es aplica-se, subsidiariamente, em tudo o que o presente Regulamento
for omisso, o Regime Geral das Contraordenagdes e Coimas constante do Decreto-Lei n.2 433/82, de 27 de outubro,
na sua redacdo atual.

SECCAO VIII
CESSAGCAO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO APOIADO

Artigo 57.2
Resolug¢ao pelo Municipio de Olhdo
1 — Além de outras causas de resolugdo previstas no Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU) e na demais
legislagdo aplicavel, constituem causas de resolucao do contrato de arrendamento apoiado, pelo Municipio:
a) O incumprimento de qualquer das obriga¢des ou deveres previstos no artigo 36.2 do presente regulamento
pelo arrendatario ou pelas pessoas do seu agregado familiar;
b) O conhecimento pelo Municipio da existéncia de uma das seguintes situa¢Oes, designadamente quando o
arrendatario ou qualquer membro do agregado familiar:

i) Seja proprietario, usufrutudrio, arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio urbano ou de
fragdo auténoma de prédio urbano destinado a habitacao;

i) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais;

iiii) Tenha beneficiado de indemniza¢cdo em alternativa a atribuicdo de uma habitacdo no ambito
de programas de realojamento;

iv) Para efeito de atribuicdo ou manutengdo de uma habitagdo em regime de arrendamento
apoiado, preste declaragdes falsas ou omita informacgao relevante;

V) Ceda a habitagdo a terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou
onerosa;

c) A prestacdo de falsas declaragdes por qualquer elemento do agregado familiar, de forma expressa ou por
omissdo, sobre os rendimentos ou sobre factos e requisitos determinantes para o acesso ou manutencao
do arrendamento;

d) A permanéncia na habitagdo, por periodo superior a 1 (um) més, de pessoa que ndo pertenga ao agregado
familiar, sem autorizagdo prévia do Municipio.

2 — E fundamento de resolugdo o incumprimento que, pela sua gravidade ou consequéncias, torne inexigivel a outra
parte a manutencdo do arrendamento, designadamente:

a) Aviolacdo de regras de higiene, de sossego, de boa vizinhancga;

b) A utilizacdo do prédio e da fracdo arrendada para fins e atividades contrarios a lei, aos bons costumes ou a
ordem juridica;

c¢) O uso do prédio para fim diverso daquele a que se destina.
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3 — E inexigivel ao Municipio a manutengdo do arrendamento em caso de incumprimento igual ou superior a 2 (dois)
meses no pagamento da renda, encargos ou despesas que corram por conta do arrendatdrio, sem prejuizo do
disposto nos numeros 3 a 5, do artigo 1084.2 do Cédigo Civil.

4 — E ainda inexigivel ao Municipio a manuteng&o do arrendamento nos demais casos previstos na lei.

5 — A resolugdo do contrato de arrendamento pelo Municipio opera por comunicagdo escrita ao arrendatario, onde
fundamentadamente invoque a respetiva causa, apds audi¢do do interessado.

6 — Na comunicagdo referida no nimero anterior, o Municipio deve fixar um prazo minimo de 60 (sessenta) dias,
para a desocupacao e entrega voluntdria da habitacdo, ndo caducando o seu direito a resolucdo do contrato ainda
que o arrendatario ponha fim a causa que a fundamentou.

Artigo 58.2
Cessagao do contrato por rentincia

1 - Considera-se haver renuncia do arrendatario ao arrendamento da habitagcdo quando esta ndo esteja usada por
ele, ou pelo agregado familiar, por periodo seguido superior a 6 (seis) meses, a contar da data da primeira
comunicacdo do senhorio, de entre as referidas na alinea a) do nimero seguinte.

2 — Sem prejuizo do disposto na alinea b), do n.2 1, do artigo 36.2 do presente regulamento, considera-se ndo uso da
habitacdo a situacdo em que, dentro do periodo minimo de 6 (seis) meses, se verifiquem cumulativamente as
seguintes condigdes:

a) Tenham sido realizadas pelo menos trés tentativas, com intervalo minimo de duas semanas entre cada uma
delas, de entrega de comunicagdo na pessoa do arrendatario ou de elemento do agregado familiar,
consoante for o caso, por representante do senhorio devidamente identificado e a entrega tenha resultado
impossivel por auséncia dos mesmos;

b) Tenha sido afixado aviso na porta de entrada da habitacdo, pelo periodo minimo de 30 (trinta) dias
seguidos, de conteldo idéntico ao da comunicagao;

c) Os registos do fornecimento de servigos essenciais de agua e eletricidade evidenciarem a auséncia de
contratos de fornecimento ou de consumos relativamente ao locado, nos termos do n.2 2, do artigo 33.9,
da Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro.

3 — A comunicagdo e o aviso devem referir:

a) Que o senhorio tem conhecimento do ndo uso da habitacdo por parte do arrendatario ou do agregado
familiar, consoante o caso;

b) Que o ndo uso da habitacdo por periodo superior a 6 (seis) meses a contar da data da primeira tentativa de
contacto pessoal, ali indicada, constitui rentncia ao arrendamento e determina a cessacdo do contrato;

c) O prazo de 30 (trinta) dias, de que o arrendatario e os elementos do seu agregado familiar dispGem, apds o
decurso dos 6 (seis) meses, para procederem a desocupagdo e entrega voluntdria da habitagdo, livre de
pessoas e bens.

4 — A cessa¢do do contrato opera no termo do prazo de 6 (seis) meses a contar da data da primeira tentativa de
contacto pessoal referida na alinea a) do n.2 2, do presente artigo, e confere ao senhorio o direito de tomar posse do
locado e de considerar abandonados a seu favor os bens modveis nele existentes, apds o decurso do prazo de 30
(trinta) dias referido na alinea c) do nimero anterior.

Artigo 59.2
Despejo

1 — Caso ndo seja cumprida voluntariamente a obrigacdo de desocupacdo e entrega da habitagdo ao Municipio de
Olhado, cabe a esta entidade ordenar e mandar executar o despejo, podendo, para o efeito, requisitar as autoridades
policiais competentes.
2 — As decisGes relativas ao despejo sdo da competéncia do érgao executivo do Municipio de Olhdo, sem prejuizo da
possibilidade de delega¢do no Presidente da Camara Municipal ou Vereador do pelouro com competéncia delegada.
3 — Quando o despejo tenha por fundamento a falta de pagamento de rendas, encargos ou despesas, a decisdo de
promogao da correspondente execugao deve ser tomada em simultaneo com a decisdo do despejo.
4 — Salvo acordo em sentido diferente, quaisquer bens moveis deixados na habitagdo, apds qualquer forma de
cessacao do contrato e tomada de posse pelo Municipio, sdo considerados abandonados a favor deste, que deles
pode dispor de forma onerosa ou gratuita, sem direito a qualquer compensacao por parte do arrendatdrio.
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Artigo 60.2

Ocupagao ilegal
1 - As ocupacbes ilegais ndo sdo suscetiveis de regularizacdo e dardo imediatamente origem a despejo
administrativo, e consequente desocupacdo, das habitagGes ocupadas.
2 - Para efeitos do disposto no numero anterior, é considerada ilegal a ocupacdo, total ou parcial, de qualquer
habitacdo propriedade do Municipio de Olhdo, por quem ndo detenha contrato de arrendamento, documento de
atribuicdo da mesma ou autorizacdo concedida pelo Municipio que permitam a ocupacgao.
3 - Quando, pelo Municipio, sejam verificadas situa¢des de ocupacdo ilegal, nomeadamente, mas ndo s9, através dos
seus servicos de fiscalizacdo, este notificara o ocupante para, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, desocupar a
habitacdo e entregd-la livre de pessoas e bens.
4 - A notificagdo referida no nimero anterior deve, para além do prazo, conter o fundamento da obrigagdo de
entrega da habitagdo.
5 - Caso o ocupante ndo proceda, voluntariamente, a desocupagdo e entrega da habitacdo, ha lugar a despejo, a
realizar nos termos do art.2 28.2 da Lei 81/2014, de 19 de dezembro, cabendo ao Municipio de Olhdo ordenar e
mandar executa-lo.

CAPITULO IV
DISPOSICOES COMPLEMENTARES, TRANSITORIAS E FINAIS

Artigo 61.2
Sangoes
1 - Fica impedido de aceder a uma habitacdo no regime de arrendamento apoiado, por um periodo de dois anos:

a) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatédrio que, para efeito de atribuicdo ou
manuten¢do de uma habitacdo em regime de arrendamento apoiado, preste declara¢des falsas ou omita
informacdo relevante;

b) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario que ceda a habita¢do a terceiros a
qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa;

c) A pessoa que tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeita a despejo de uma habita¢do pertencente ao
Municipio de Olhdo.

2 — O disposto nos numeros anteriores ndo prejudica os direitos que, em fun¢do da situacdo, o senhorio detenha,
nem o procedimento criminal que seja aplicdvel ao caso nos termos legais.

Artigo 62.2
Aplicagao no tempo
O presente regulamento aplica-se a todos os titulos de ocupagdo das habitagdes vigentes e aos que sejam
celebrados apds a data da sua entrada em vigor, bem como as demais ocupac¢des de habita¢des sociais propriedade
do Municipio de Olhdo que nessa data subsistam.

Artigo 63.2
Interpretagao e preenchimento de lacunas
As duvidas que surgirem na aplicagdo do presente regulamento ou eventuais omissGes serdo resolvidas e
preenchidas as suas lacunas mediante deliberagdo da Camara Municipal de Olh3o.

Artigo 64.2
Direito subsidiario
Em tudo quanto ndo estiver especialmente previsto neste regulamento aplicar-se-a a legislacdo em vigor.

Artigo 65.2
Norma revogatdria
Com a entrada em vigor do presente regulamento, fica revogado o anterior regulamento de atribuicdo e gestdo das
habitagbes sociais do Municipio de Olhdo, aprovado pela Camara Municipal em 14 de maio de 2014 e pela
Assembleia Municipal em 27 de Junho de 2014.
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Artigo 66.2
Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor no oitavo dia apds a sua publicacdo em Diario da Republica.

ANEXO |
PONDERACAO DAS MEDIDAS
(Em cumprimento do estabelecido no artigo 99.2 do CPA, aprovado em anexo ao Decreto-lei n.2 4/2015 de 7 de
janeiro)

OPORTUNIDADES

AMEACAS

- O acesso a habitagdo social como elemento promotor de
processos de autonomizagdo e capacitagdo individual e
familiar, e como instrumento de combate a exclusdo social.

- Definicgdo de um conjunto de instrumentos destinados a
otimizar e modernizar a gestdao do parque de habitagdo social,
nomeadamente nos dominios da atribuicdo da habitacdo e da
utilizagdo das habitagdes pelos arrendatarios e respetivos
agregados.

- Desenvolvimento de modelos que garantem a mobilidade do
parque de habitagdo social e a sua disponibilizagdo para as
familias cujos rendimentos nado Ihes permitem aceder a uma
habitagdo condigna no mercado de arrendamento.

- Introdugdo de inovagdes no modelo de gestdo do parque
habitacional, ao nivel da uniformizagdo dos regimes de renda,
no sistema de calculo do valor das rendas, nos mecanismos de
protecdo social e na criagdo de condigbes para aumentar a
mobilidade na habitagdo social.

- Gestdo promotora da conservagdo e manutengdo do parque
habitacional que favoreca modelos de co-responsabilizagdo
dos arrendatarios, com o cumprimento das suas obrigagdes,
quer na preservagdo deste patrimonio, quer no pagamento da
renda.

- Estabelecimento de rotinas e habitos ao nivel da realizagdo de
obras de manutengdo e de conservagdo periddica das
habitagdes sociais, assim como de regeneragdo e qualificagdo
dos espagos envolventes.

- O novo ciclo de financiamento comunitario e o Acordo de
Parceria “Portugal 2020” vém estabelecer as intervengdes,
investimentos e as prioridades de financiamento para que
ocorra um crescimento inteligente, sustentavel e inclusivo,
nomeadamente em areas associadas a eficiéncia energética e a
regeneragao urbana.

- O arrendamento habitacional é a alternativa a aquisicdao de
habitagdo propria num contexto de diminuigdo das
capacidades de financiamento da banca, de contragdo do
rendimento disponivel das familias e de necessidade de
reducdo do endividamento, emergindo como a principal via
para desenvolver uma oferta habitacional a pregos acessiveis e
que corresponda as novas exigéncias de mobilidade das
familias.

- Dificuldade de acesso das familias a uma habitagdo adequada
as suas necessidades, devido a pouca diversidade de respostas
no dominio do arrendamento.

- Persisténcia de alguns nucleos de alojamentos precarios ou
degradados, nomeadamente ao nivel das condi¢gbes de
salubridade e conforto.

- Diminuigdo do rendimento disponivel dos municipes e das
familias portuguesas em geral.

- Predominancia de baixo nivel de instrugdo.

- Emprego precdrio muito significativo e aumento do
desemprego.

- Dificuldades na insergdo profissional e desemprego entre os
jovens-adultos, muito significativo e socialmente relevante.

- Percentagem expressiva de beneficiarios do Rendimento
Social de Insergao.

- Grande dependéncia institucional.

- Grande predomindncia de bairros sociais.

- Alguma limitagdo na acessibilidade aos servigos de saude.

- Numeros significativos de populagdo dependente de
substancias psicoativas.

- Predominancia da doenga mental sem acompanhamento
médico especializado.

- Numeros significativos de familias multiproblematicas e
multiassistidas.

- Dificuldade ao nivel do financiamento para a reabilitagdo dos
fogos municipais.

- Dificuldade em fazer cumprir os “deveres” dos arrendatarios.
- Desconhecimento da existéncia do regulamento pelos
arrendatarios.

- Degradagdo do parque habitacional municipal, dificultando a
mobilidade das familias devido ao custo elevado das
reabilitagGes.
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