wh (f iy

Ly

A ';!-'('""-‘/ ‘.'l'fr 7 .’5 |

/ ARS8 el -Jj'f.'l'f“'lr’ s

fy ,f»"-} iy 'frrij } .Jr‘l'=l
gy S

' ";“r
rfJ')(.

Hp ‘-,I'>'-|"7] bl
I,j'l i 1/{"‘/.5
e el

4174
(LY A Th St St
s PRI,
[N IR e SO AN b .

h vy ASY Ty RO
YR ). (s {7 F‘u'-',*’ ,'
{ ’ "".v-. | i ‘
AR .' 1 f‘i N A
'\F

.I' 1y h ” .I

: ll ﬁﬂ ([ 1S ‘}LH

n’pf w;:ls,{l't"‘
Hr'

el LR AL A
B TR 'l” |
i J,{ ‘ ,!rh .{i‘;:’{f,';r

Z ‘._‘1_&3‘ .




PROPOSTA DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO E EDIFICAGAO

DO MUNICIPIO DE OLHAQ .......ourimmniiminimnnressississssssissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 8
Pre@mbulo......c.coiiiiii e 8
CAPITULO L.ttt siasississs s ssssss s assssssssssssssssssasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 8
DISPOSIGOES PRELIMINARES.........ccceveuiseruetersesssssssssessssessssssssssssssssssessssesssssssssessssessssessssessssessssessssesssses 8
ATTIZO 1.0 b e b a et sae 8
Lei Nabilitanlte.......coouiuiiiiiiiiiicicc e 8
ATTIZO 2.9 b e ettt e b b bbb st et ae e sae 8
AIDI0 @ ODJEEIVO ...ttt s st aesassaesassassassansans 8
AATEIZO 3.0ttt ettt ettt st st a e st sh e bt e bt e et r e e e r e e ae et e s r e e e nesaeenee 8
DIEIIMIGOES ...vnveeueeneeieeteete et e teett et e et et et e et e e te et e e teteestente st entenseeat et eeseemt e s eestenseeseenteseentenseeseentenseentenseeneentan 8
AATEIZO 4.2 ettt et h e e b e e bt et R e et e ae b e e bt e e n e e aeeaesneeanen 10
SEGLAS. ¢ttt bttt h bttt et et at bt b e e b ettt st e b b naen 10
CAPITULO IL....ooonioeirirnnianisisssnsasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssssssssssssssssns 10
DISPOSICOES GERALS........ccuouurureruniasensasensasenssssnssssssssssssssassssassssasssssssssassssassssassssessssessssassssassssessssessssassssans 10
AATEIZO 5.2ttt s bRt et R e et e ae et e e h e n e s ae e e neeanen 10
INStrUGAO dO PEAIAO...c.vieinieiieiieiieiteiee ettt ettt ettt a ettt be e 10
ATEIZO 6.2ttt sttt sttt st bRt e h et r e et s ae et e e bt e e n e e ae e e sneeanen 10
Regras Gerais de Instrugdo do Pedido ......c..coueveiiiririniniiiiceicrc et 10
ATEIZO 6.2-A.eeeee ettt s s h ettt e a e s et et e s bt e n e e s e neeanes 10
Elementos de TNStITGAO .. ..cueeieieeeieeeie ettt ettt ettt et et et et s et e st et e e st et e sseent e teeseeneenseeneenes 10
ATEIZO 6.2-B ..ottt st et ettt e a e s ae et e bt e n e e ae e neeanes 11
Formato e caracterizagdo especifica de fiCheiros.........coccoeviiiiieirininincccc e 11
ATEIZO 6.2-Ceneeee ettt sttt s bRt et b e et s ae et e e bt e eneeae e neeanen 12
Projeto de Arquitetura ou Projetos de Especialidades..........ccccccevirerinenienieniiininineneneeeeeeceeeeane 12
ATTIZO 60.9-Dh.iiiiiiii e bbbt ae e 12
Consultas a Entidades EXTEINAS ........c.cccciviiiiuiiiiiiiiiiiiiiiciiicc e 12
ATTIZO 7.9ttt e a e b st ae e e 12
Direito & TNTOTTNAGAOD ...veeviriieieieeietee ettt ettt et et et e st e et e st e eseeseessesseessesseessensasseassenseessessessenssensensennes 12
ATTIZO 8.0t b bt e ae e e 12
Propriedade NOTIiZONTal .........cceiiiiiririieieiee ettt ettt sttt be st 12
ATTIZO 9.9ttt a e 12
Licenciamento SIMPLTICAAO .....c.evuiruiriirtirierieieiete ettt ettt sttt ettt be b b 12
ATTIZO 1091 bbbt e 13

Proposta de Alteragéo - Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagdo do Municipio de Olhdo 2/36



Le@AliZAGA0O ....eueeveuiiiieteieiet ettt ettt ettt b et ene 13

ATTIZO 110 it 13
Edificios anteriores a entrada em vigor do RGEU ou da deliberagcdo do Conselho Municipal de 15 de
fevereiro de 1963 da extensdo da aplicacgdo deste fora dos perimetros urbanos...........cccceevveeeeeerereereenen 13
CAPITULO I@L....ouciieniriinnnrinnsiassssisssssisss s sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 14
CONTROLO PREVIO......cciumuriuminnsissississssssssssssssssssisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 14
SECGAO L.ttt ens 14
Operagdes Urbanisticas Isentas de Controlo Prévio..............cccoiiiiiiiiiiiniiiiiniiiiiiiiicccccececae 14
ATEIZO 129 ettt ettt s h e e b e ettt e n e et e ae et s bt e n e e ae e neeanes 14
Obras de escassa relevancia UrbaniStiCa .........ccuecvrerererierieriiieieee ettt 14
ATEIZO 132 ettt ettt s h ettt e a e e et et he e n e e ae e neeanes 14
CertidAo de DESTAGUE ..ccvevveueenieiieiieieeiert ettt sttt ettt b st b ettt e e st e bt e bt st e st et et et e st ebeebesbenaens 14
SECGAO IL.....ooveieieiii ettt sttt bbbt sessns 15
Operagdes de Loteamento e Obras de Urbanizago ............cceeveiiiriiiiniiniiniiiiiiiinieeieeeeeeeeeeieeane 15
ATEIZO 147 ettt ettt s bRttt a e e et et e s he e n e e ae e neeanes 15
Condigoes de edificabilidade e desenho Urbano ...........ccoceveeieiiinieieceeee e 15
ATTIZO 15.9 i bbb e 15
INFOTTNAGAD PIEVIA ..euviviniiiiieiieiteieet ettt ettt ettt et b s bbb et et et e st e bt e bt sbe b et et et eneeseebesbenbens 15
ATTIZO 16 it 16
Licenciamento e comunicacdo prévia de operagdes de loteamento/Obras de Urbanizagio.................... 16
ATTIZO 17.% it 16
DiSCUSSAO PUDBLICA. ...c.. ettt ettt ettt et b et b et et et et e st e bt e bt sbe s b et et et e st eseebeebenaens 16
ATTIZO 18,7 et 16
Condigdes e prazo de execugdo de obras de urbanizagio sujeitas a comunicagdo prévia.........cccoeeuuee. 16
ATTIZO 1.7 e bbb e 16
Operagdes urbanisticas de impacte relevante ou semelhante a uma operacdo de loteamento................ 16
ATEIZO 20.7 et st s h e e b e et b e a e e st et e s bt e se e n e e e e neeanen 17
Deposicdo de residuos SOlid0os Urbanos........c..eueueriruerierienienieieieeeieeteetestestete ettt see et sbesaens 17
ATEIZO 2.2 ettt e bbbt et b e et e ae et e bt e n e ae e e neeanes 17
Ocupagdo de espago publico por motivo de obras isentas de controlo prévio - residuos sélidos............ 17
ATEIZO 22.% ettt s bRt et b e et s et et e s bt e n e e ae e neeanes 17
TTUMINAGAO PUDBLICA ....cvitetcieiieiieiee ettt ettt ettt sb e b sa et besbenaens 17
ATEIZO 232 ettt sttt h e Rt bt et b e a e e ae et e bt e e neeaeenesneeanen 17
Espacos verdes e de utiliZagao COLEtIVA.....c..couiuiriiruiririeriiicteiete ettt ettt 17
ATEIZO 24.2 ettt st bt b e et r et a e s et et e bt e e nesae e e s neeanen 18

Proposta de Alteragéo - Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagdo do Municipio de Olhdo 3/36



Vias, passeios € eStaCIONAIMEIITOS ........ccuivuiiririiiieriiiieienitit ettt st e bt ea e s s e saesas e b e sbeesaesbesasesaesasonnes 18

SUBSECGAQ L.ttt ettt s st s s sns 19
Cedéncias € COMPENSAGOES ........c.curuiiiuiiiiiiiiiiiiie et saenea 19
ATTIZO 25.9 it s b bbb 19
Areas para espagos verdes e de utilizacio coletiva infraestruturas viarias e equipamentos ................... 19
ATTIZO 26.9 ..t b et a e 19
COABTICIAS ...ttt b et b et bbbttt ettt b et b et b ettt b et bt be e 19
ATTIZO 272 ittt a et a e 19
COTIIPEIISAGAD ..ttt ettt ettt et et e eb et e bt e at et e s bt et e b e e atea b e sb e e at et e ebt et e s bt es e et e ebteatesbeeat e besbeeatebesseenee 19
ATTIZO 289 .. b et a e 19
COMPENISACAD EITL ESPECIE ...euueeueeeieuieteeiteteett et et et e bt s tt et et e sat et e sbeeat e besbt et esbeeutenbesbt et esbeeatenbesbeentensesseenee 19
ATEIZO 2.2 ettt s s h ettt e a e s ae et s bt e n e eae e neeanen 19
Célculo do valor da compensagao em NUIMETATIO .....cc.eeververeieuieririententententeteteetereeseseessessesseeeseeseesessesaens 19
ATEIZO B0.2.eeeee ettt s s h e ettt e a e e ae et e e h e e e bt e ae et neeanen 21
Rececdo provisdria de obras de Urbanizagao.........cceceeeruerueriiieieirinirieeeetete ettt 21
ATEIZO BL.7 ettt s bRt et r e s et s ae et e bt e n e eae e neeanes 21
(o) oTae N do R [N T- Vo b2 Lo’ o USSR 21
SECGAO IIL ...ttt sttt sensees 22
Obras de EdifiCagao............ccoeuiiiiiiiiiiiiiiccc e 22
ATEIZO B2.% ettt st bt et Rt bt et e R et a e e et et e bt e e n e e ae e s neeanen 22
CondigOes € Prazo A€ EXECUGHO. .....c.eeuerverterteteieiteiteteetestet ettt et st b et et e st et e st eseebesaesbesaeseeeneeseesessenaens 22
ATEIZO B39ttt h e e bt bttt e e et e st et e s he e e n e ae et neeanen 22
EStimativa OTGAmMENTAL.........cociiiiiiieieeeeee ettt ettt ettt e s st et e b e e st et e s aeen e e teene et e sseeneenes 22
SUBSECGAO L.ttt sse ettt se bbbt s s nses 22
CondigGes Gerais de Edificabilidade..............ccccuciviiiiiiiniiiiiiiiiiiicc e 22
ATEIZO B4.% ettt st bRt et r e et e ae et e bt e n e e ae e neeanes 22
CAVES .ttt ettt ettt sttt s h et ettt e h e et e bR e Rt e h e et R e e e e et b et e s Rt e ae e neer e e e e neereenee 22
ATEIZO B5.2 ettt st bbbt et r e e et e et et e s bt e e n e eae e e s neeanen 22
Rampas de acesso aUtOMIOVEL ........ccoviriiriiriiiiieiciee ettt sa ettt be e 22
ATEIZO BO.2..neeee ettt e bbbt et et a e s st et e s h e e n e e e e neeanen 23
Acesso automovel a0 interior da ParCela.........coccoeeerierieriiiiinin e 23
ATEIZO B7.2 ettt s bRt ettt e a e s ae et e bt e n e eae e neeanen 23
| DIo]¥: T To e [N X1 #: ot (o) 1 =1 <1 1o J0UU USSR 23
ATTIZO 389 et b e bbb 23
Dimensdo do Estacionamento/CirCulagio.........ccurerererienierieieieiiniesiesiesiestesie ettt ettt sbe e 23
ATTIZO 399 e bbb et 25

Proposta de Alteragéo - Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagdo do Municipio de Olhdo 4/36



Corpos balangados sobre eSpago PUDLICO.........cueuiririiriirieieieie ettt 25

ATTIZO Q0.9 .t a st a e 25
IVLATQUISES ...ttt et ettt et et et ea et e b et e st e s at et e ebeea e e bt e st et e bt e a b et e eat e b e e bt e at et e ebe et e bt e st et e eut et e nbeeatens 25
ATTIZO 417 i s b et 26
ESTEIIAAIS ...ttt ettt b et ene 26
ATTIZO 42.° ot a et a e 26
Equipamentos de climatizagao, €XaUSLAO € OULTOS .......covervevereurererrertenrertenteteneestesensessessessesseeenesseesessessens 26
ATEIZO 43,7 ettt st s h e bt et b e a e s et et e s bt e neeae e e sneeanes 26
CODETTUTAS. c..c.ueieieeieeteetet ettt ettt sttt ettt e b e bt b st et e et s e bt s bt b et et et e st e st e st e bt sb e s et et et esesaeesenbenaens 26
ATEIZO 44.° .ttt s h e bt ettt e e e ettt e bt e n e e ae et neeanen 26
COTES € TNATETIALS «..eeuvereeeerrietenterteten e ete st esee bt et e et s st et e st sae e tesbeemeeare s bt e e e st esee s e sbteaeessesaeemnesreemeennesseenee 26
ATEIZO 45.7 ettt st s h ettt e a e s et et e s bt e n e e et e neeanen 27
EQIfICACOES ATIEXAS ....eveeueeuieieteetieteeteetee e etteteste et ete e st e tesseeat et eeseentenseesteneeeseent et esntansesseentanseeseenseseeneenes 27
ATEIZO 0.2 .t st s h e et et a e st e e bt e en e s ae e e neeanen 27
[luminagao publica € SINALZAGAO .....ccerververieieieiieiieeeereeete ettt sttt se b e 27
ATEIZO 47 .2 ettt st s h e e h e et r e et s ae et e s bt e neeae e s neeanen 27
VEAAGCHO € TIUTOS....c.eeeuveieeeietietieteettetestesetetesteestesseeseessesseessessesseassasseessassaaseessasseassessesssassansesssensenssensessennses 27
ATTIZO 482 .. a e bbb 28
ABNNAIMENITOS ...ttt ettt b et ettt b et a et a et ettt et enes 28
ATTIZO 4.9 it 28
Ocupacio de espago publico pOr MOtIVO A€ ODIAS .......evverveieieiieiiriirieriertetetet ettt 28
ATTIZO 50.9.c.ciiiiiii e b et ea e e 28
Condigdes de 0cupagdo da via PUDLICA .....ecveuveuieiiriiriirierieieiete ettt ettt sttt ettt sbe e 28
ATTIZO 510 et 29
Tapumes, andaimes € 1€des A€ PrOTEGCAO. ......c.ueueruertirtirierieieteiteie et sttt et et et et bt st sbe st stestete st eseesessessenaen 29
ATTIZO 529 ittt a e 29
Trabalhos N0 SUDSOLO......c..ouiiiiiiiiiicce ettt ettt 29
ATEIZO 532ttt st bbbt et r et a e s et n e s bt e n e e ae e neeanen 29
GUATAAS -ttt ettt b bbb a e h e bt et e et a b b sa e s ettt ne st ebeebenaen 29
ATEIZO 5.2 ettt h e e b ettt a e st h e e resae e e neeanen 29
Recetdculos postais € CONTAQOTES .......coueruerieiiuieiiriinientertetetetete ettt et ettt et sb b sae et sae s sbenaens 29
ATEIZO 55.2 et h e et e et a e s et et e bt e neene e neeanen 30
CKIECREMETLE” ...ttt ettt ettt ettt ettt et b e bt et e et e st b e b sb e s et et et seeaeesesbenaens 30
ATEIZO 50.9 ..ttt sttt et a e s et et e bt e e n e s ae e neeanen 30
LOGTAAOUTOS ...ttt ettt sttt ettt b s bt bt et e sttt b e bt sb e s na et et ne et ebeebenaen 30
ATEIZO 57.2 ettt s h e et r e ettt e bt e enn e sae e ne e s 30
Chaminés e eXaustao de FUIMOS ........coevuerueriiiiiiiiireeere ettt ettt be e 30
ATTIZO 589 ..ot 30
Piscinas e outros planos de dgUa .........cceueirueiriiinieinieiiicieecec ettt 30

Proposta de Alteragéo - Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagdo do Municipio de Olhdo 5/36



TAXAS DEVIDAS PELA REALIZAGAO, REFORGCO E MANUTENGAO DE INFRAESTRUTURAS

URBANISTICAS........oorvuunriunniasnsisisississssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssssssssssssssssn 31
ATEIZO 5.2 et h ettt e a e st he e r e e e neeanen 31
AMDIt0 d@ APIICAGHD ......veovervevieieeiecic ittt bbbt raeen 31
ATEIZO 60.7 ..t s bbbttt a e s ae et s he e n e e ae e s neeanen 31
Taxa devida nos loteamentos urbanos e nos edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si.......31
ATEIZO 1.7 et st sttt e a e s et a e e h e n e eae e s neeanes 32
Taxa devida nas edifica¢des ndo inseridas em loteamentos Urbanos ..........ccceceeeveeieeierieneenenesiece e 32

CAPITULO Vi...otiiirrirnsinisissssssissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssne 33

CONDICOES ESPECIAIS DE INTERVENCAO EM CONJUNTO/SITIOS OU EDIFICIOS DE VALOR

PATRIIMONIAL .....cuttttttttteeeeeeeeeeeeeeeeeeseesesseeeessessssesessessesesesessesse.................................................... 33
ATTIZO 029 ..ottt a bt a e 33
Edificios com caracteristicas arquitetOnicas releVantes...........ccecurerererierienieieeeieeeseseste et 33
ATTIZO 03.9..c.iiiiiiieee et a et eae e 33
Bairros de valor patrimoOnial .........ccceeirirerierieieie ettt 33

CAPITULO VI ..ttt sssss e tsas s sss b ssas s b sasas st as b b sas s bt sassesasasastesasassassssssssasassssssesasassanes 33

CONSERVAGAOQ DO EDIFICADO........coiririririrerinininsssssssssesesesesessssssssssssssssssesesessssssssssssssssssssssssssssesesases 33
ATTIZO 049 ..t b bbb 33
DEVET A€ COMSEIVAGAOD. ...cuviivreererieeieierteetesteeteestesseestessesseessessesssessasseessassesssessesseessessesseessessesssessensesssessensennes 33
ATTIZO 05.9..iiiiiiiiete et b bbb ae 34
Edificacoes devolutas OU deSOCUPAAAS. .....c.eveueeuiruiriirierienieieieiteteeiest ettt ettt es et st sbesbesse st sesseesesbesaens 34

CAPITULO VIL...ooiuieiiiiecieiiecseiessssstessssse s sessssssssssasassssssassssesssasssssssssssessssssssessssssessssssssassssssssesssssnes 34

FISCALIZAGAQ E SANCOES.......covoiiiiriririrerererertisssassssssssesesesesesssssssssssssssssesesesessssssssassssssssssssssesesesssases 34
ATTIZO 00.9.....oniiiiiiiiieiec e bbb b et a e 34
FISCALIZAGAO ...evveveeeieiieeeeieeteetet e te et e e te e bt et e te e st esseese e st et esssessasseessassasseessesseessessanseansensasssessensesnsensensennes 34
ATTIZO 072 ittt s h bbb 34
CONLTAOTAENIACOES ......ecueeueieieeieieeetetesteetesteeteestesseestessesssessessasssassasseassassesssessessesssensasseessessesssessessesssensensennes 34

CAPITULO VIIL....ovuitiriieiteiiecseressssstesssssesssssssesssssssesasssssssssssssesssasssssssssssesssassssesssssessssssssesssssssesssssnes 35

DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS ......eeeeeveeeeeereeeeeeeeeessesesessesesessesesessesessssesessssessssssesessssesessssesessssesens 35
ATTIZO 089, 35
TAXAS € PrOCOS .. ciiiiiiiiiiieieertte et eie et et et et e stte st e este e b e et e essaesseesstesssesaseensessseesssesssesssesssesssesseessaenseenssenns 35
ATTIZO 0.9, et 35
INOTTIIAS LEATISIEOTIAS eeeveevreeieeeeeeeeeetreeeeeeeeeseeaeeeeeeeeessssaaaeeeeesssssassaseeesesssssssssssesssssssnsnssseseessssssnssssseesessssnan 35
ATTIZO 7019 i s b bbb 35

Proposta de Alteragéo - Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagdo do Municipio de Olhdo 6/36



DUVIAAS € OINLISSOES «..vveeiieerieeieeeieeeeetteeeeeirteeeeeesteesssssteessessseesssssteesssssseesssssseessssssessssssseesssssseesssssseesssssseesssnns 35

ATTIZO 719 i b et 35
INOTTNA TEVOZATOTIA. ...ttt a et b s bbb b b snes 35
ATTIZO 729 ittt a bbb 35
ENtrada eI VIGOT .....ooveuiiiiiiieiiiciiieitcintetsc ettt ettt 35
ANEXO ..o 36

Proposta de Alteragéo - Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagdo do Municipio de Olhdo 7/36



Proposta de Altera¢do do Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagdo do Municipio de
Olhio

PreAmbulo

Considerando as sucessivas alteracdes legislativas desde a ultima atualizagdo ao Regulamento Municipal de Urbanizagdo e
Edificacdo, a necessidade de responder as novas exigéncias em termos da edificagdo urbana e do espagos envolventes, tendo por
base a experiéncia adquirida da aplicagdo do anterior regulamento municipal, e dando cumprimento a obrigacdo prevista no
Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edifica¢do, vem o Municipio de Olhdo proceder a elaboragio de um novo Regulamento
destinado a estabelecer as regras aplicaveis a urbanizacao e edificacdo na totalidade do territério do Municipio de Olhéo.

Neste procedimento foi ainda considerada a necessidade de esclarecer ndo sé o procedimento de legalizagdo previsto no artigo 102-
A2 do Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificagdo, mas também a data concreta em que o Regulamento Geral das Edificagoes
Urbanas foi estendido a todo o Municipio.

Assim, no uso das competéncias previstas no n.° 7 do artigo 112.2 e no artigo 241.2, ambos da Constituicdo da Reptblica Portuguesa,
e conferidas pela alinea k) do n.2 1 do artigo 33.2 do Anexo I a Lei n.2 75/ 2013, de 12 de Setembro, na sua redagdo atual, conjugada
com a alinea g) do n.2 1 do artigo 25.2 do Anexo I a mesma Lei, atento o previsto no artigo 3.2 do Regime Juridico da Urbanizagéo e
da Edificagdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/ 99, de 16 de Dezembro, na sua redagéo atual, o disposto no Decreto-Lei n.2 38382,
de 7 de agosto de 1951, que aprovou o Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas e nos termos do disposto nos artigos 97.2 e
seguintes do Decreto-Lei n.c 4/2015, de 7 de janeiro, que aprovou o Cdédigo do Procedimento Administrativo, foi elaborada a
presente alteragdo ao Regulamento da Urbanizacio e da Edificagdo do Municipio de Olhéo.

CAPITULOI
DISPOSICOES PRELIMINARES

Artigo 1.2
Lei habilitante

O Regulamento da Urbanizacio e da Edificacio do Municipio de Olhdo é elaborado ao abrigo e nos termos do no n.2 7 do artigo
112.2 e no artigo 241.2, ambos da Constitui¢do da Reptblica Portuguesa, e conferidas pela alinea k) do n.2 1 do artigo 33.2 do Anexo
I'aLein.2 75/ 2013, de 12 de Setembro, na sua redagio atual, conjugada com a alinea g) do n. 1 do artigo 25.2 do Anexo I a mesma
Lei, atento o previsto no artigo 3.2 do Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/ 99, de 16
de Dezembro, na sua redacdo atual, o disposto no Decreto-Lei n.2 38382, de 7 de agosto de 1951, que aprovou o Regulamento Geral
das Edifica¢des Urbanas e nos termos do disposto nos artigos 97.° e seguintes do Decreto-Lei n.® 4/2015, de 7 de janeiro, que
aprovou o Cédigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 2.2
Ambito e Objetivo

1— O presente regulamento tem como objetivo estabelecer, em complemento do Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo
(doravante designado por RJUE), do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU) e da restante legislagdo aplicavel, as regras
a que devem obedecer as operagdes urbanisticas e outras agdes com elas relacionadas, na drea do municipio de Olhdo,
designadamente em matéria de defini¢Ges, procedimentos e instrugdo, valorizacdo e condicionamentos patrimoniais, ambientais e
de seguranca, normas técnicas relativas as edificagdes e obras de urbanizagio.

2— O presente Regulamento aplica-se em toda a area do territério do Municipio de Olhdo, sem prejuizo do disposto em legislacdo
especifica aplicdvel, nos planos municipais de ordenamento do territdrio em vigor e regulamentos de 4mbito especial aplicveis.

Artigo 3.2
Definigoes

1— Para efeitos do disposto no presente regulamento sdo aplicdveis os conceitos técnicos estabelecidos na legislacdo em vigor e
ainda as seguintes:

a) «Alpendre» ou «telheiro» o coberto executado em material duradouro de construgio, ndo encerrado entre paredes;

b) «Area impermedvel» valor expresso em m?, resultante do somatério da drea de implantagdo das construgdes de qualquer tipo
(edificios, vias, passeios, estacionamentos, piscinas) e das dreas de solos pavimentados com materiais impermedveis ou que resultem
no mesmo efeito;

c) «Area total de demoli¢do» a soma de todas as dreas pavimentadas a eliminar e de todas as construgdes a demolir, medida pela sua
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superficie de contacto com o solo e pelo extradorso das paredes exteriores, acima e abaixo da cota de soleira;

d) «Areas comuns do edificio» as dreas de pavimento de uso comum, com estatuto de parte comum em condominio, ou aptas para
esse estatuto, expressas em metros quadrados, tais como 4trios, espacos de circulagdo horizontal e vertical de edificios, delimitadas
pelo perimetro que passa pela meagdo de paredes meeiras e pelo limite exterior de paredes exteriores;

e) «Arruamento» espago de circulagdo, podendo ser qualificada como rodovidria, ciclavel, pedonal ou mista, conforme o tipo de
utilizagdo e inclui a faixa de rodagem, passeios, bermas, separadores e dreas ajardinadas das bermas e valetas, cuja largura é medida
entre muros de vedagdo, ou entre os limites dos terrenos que bordejam a via;

f) «Balango» ou «corpo balangado» toda a saliéncia que se projeta para além do plano de fachada dado pelo alinhamento proposto
para o local;

g) «Cave» o piso localizado imediatamente abaixo da cota de soleira, total ou parcialmente enterrado;

h) «Edificagdo anexa» - edificio destinado a um uso complementar e funcionalmente dependente do edificio principal, por exemplo,
garagem, arrecadagdo, arrumos e drea técnica;

i) «Elementos dissonantes» todos os elementos que, ainda que construidos legalmente, se traduzam numa intrusdo arquiteténica
descaracterizadora do imdvel ou da harmonia do conjunto urbano, seja uso de cor e/ou material, elementos decorativos ou outros,
como a falta de qualidade dos elementos ou a auséncia de integragdo na paisagem urbana ou natural;

j) «Envolvente» também designado por drea, espago ou zona envolvente, é a por¢do de espago, construido ou ndo, que rodeia ou
envolve um monumento, edificio, conjunto de edificios ou localidade;

k) «Equipamento urbano» o conjunto de elementos instalados no espago publico com a fungdo especifica de assegurar a gestdo das
estruturas e sistemas urbanos (por exemplo: sinaliza¢do vidria, candeeiros de iluminagido pdblica, armdrios técnicos, equipamentos
de deposigdo de Residuos Sélidos Urbanos [RSU], etc.);

1) «Estrutura da fachada ou forma da fachada» para os efeitos da alinea c) do artigo 2.2 e da alinea b) do n.2 1 do artigo 6.2 do RJUE:
caracteristicas do dimensionamento, da composi¢do e dos materiais dos planos de fachada, vaos, beirais, platibandas e todos os
elementos que possuam um cariter permanente e relevante para a imagem do edificio;

m) «Frente do prédio» a dimensdo do prédio confinante com a via ptblica;

n) «Frente urbana» extensdo definida pelo conjunto das fachadas dos edificios confinantes com via piblica e compreendida entre
arruamentos sucessivos que nela concorrem;

0) «Kitchenette» 0 mdédulo compacto de confe¢do de alimentos ndo autonomizado em fogos;
p) «Lugar de estacionamento» a drea destinada exclusivamente ao estacionamento de um veiculo;

q) «Marquise» o espago envidragado em varanda da fachada do edificio, fechado, na totalidade ou em parte, por estrutura fixa ou
amovivel, com exclusio de elementos de cobertura;

r) «Mobilidrio urbano» todos os artefactos integrados no espago publico que se destinem a satisfazer as necessidades de
funcionamento e fruigdo da vida urbana;

s) «Numero de pisos» nimero de pavimentos sobrepostos de uma edificagio;

t) «Obra» todo o trabalho de construgdo, reconstrugido, ampliacao, alteragio, reparagdo, conservagio, limpeza, restauro e demoli¢do
de bens imoveis;

u) «Pala» coberto constituido por uma superficie continua, nio visitédvel e projetado em relagdo ao plano da fachada;

v) «Parque de estacionamento» espago exclusivamente destinado ao estacionamento de veiculos;

w) «Passeio» superficie da via publica, em geral sobrelevada, destinada a circulagdo de pedes que ladeia a faixa de rodagem;
x) «Pé-direito» a altura, medida na vertical, entre o pavimento e o teto de um compartimento;

y) «Pérgula» estrutura de ensombramento, composta por elementos verticais de apoio a estrutura horizontal superior, podendo
servir de suporte a espécies vegetais, pano-cru ou canico;

z) «Piso recuado» volume habitdvel em que, pelo menos, uma das fachadas é recuada em relagio a fachada dos pisos inferiores;
aa) «Ruina» construcio existente em elevado estado de degradagdo, mas com uma estrutura edificada e volumetricamente definida.

bb) «S6tdo» espago correspondente ao desvdo do telhado, entre o teto do tltimo andar e a cobertura, sem condi¢des de
habitabilidade;

cc) «Telas finais» Pecas desenhadas e escritas finais do projeto, integrando as retificagdes e alteragdes nao sujeitas a controlo prévio,
introduzidas no decurso da obra e que traduzem o que foi efetivamente construido, que acompanham o pedido de autorizagdo de
utilizagdo;

dd) «Toldo» coberto provisério nao rigido;

ee) «Vala técnica» corredor ou espago canal, no subsolo, que se destina a implantacio e funcionamento de redes de infraestruturas
elétricas e de telecomunicagdes, de dguas, esgotos e gds;

Proposta de Alteragéo - Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagdo do Municipio de Olhdo 9/36



ff) «Varanda» o espago exterior, balangado ou recuado, total ou parcialmente aberto, com acesso pelo interior do edificio;

gg) «Ventilacdo natural» a renovagdo do ar conseguida por diferenca de pressdo criada entre a envolvente e o interior do edificio;

Artigo 4.2
Siglas
Para efeitos do presente Regulamento, utilizam-se as seguintes siglas:
a) «<PDM» Plano Diretor Municipal de Olhéo;

b) <RGEU» Regulamento Geral de Edificagdes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.238382, de 7 de agosto de 1951, com a sua
redagdo em vigor;

c) «<RGRCD» Regime da Gestdo de Residuos de Construgdo e Demolicdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 46/2008, de 12 de margo,
com a sua redagdo em vigor;

d) «RJIGT» Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.2380/99, de 22 de setembro, com a
sua redagdo em vigor;

e) «<RJUE» Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2555/99, de 16 de dezembro, com a sua
redagdo em vigor;

f) «SIG» Sistema de informagao geografica.

CAPITULO I
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 5.2
Instrugéo do pedido

1— O pedido de informagdo prévia, licenga e comunicagdo prévia relativo a operagdes urbanisticas obedece ao disposto no artigo 9.°
do RJUE e serd instruido com os elementos referidos na correspondente Portaria.

2— Devem ainda ser juntos ao pedido, sempre que solicitados pelo presidente da Camara Municipal ou vereador com competéncia
delegada, os elementos complementares que se mostrem necessdrios a sua correta compreensio, em funcdo, nomeadamente, da
natureza, localizagdo e complexidade da operagdo urbanistica pretendida, aplicando-se, com as necessarias adaptagdes, o disposto no
n.23 do artigo 11.° do RJUE.

3— Os requerimentos devem ser apresentados através do sistema informadtico previsto no artigo 8.2-A do RJUE, cabendo & Cdmara
Municipal definir as respetivas regras de apresentacdo e submissdo bem como publicd-las no sitio institucional do Municipio.

4- Os levantamentos topograficos devem ser interligados a rede geodésica nacional, utilizando o sistema PT-TMO6/ETRS89
(European Terrestrial Reference System 1989) SRC:3763.

5— No interesse do requerente, para garantir o correto alinhamento das operagdes urbanisticas integradas nos perimetros urbanos,
em dreas ndo abrangidas por operacgdo de loteamento ou plano de pormenor, quando sujeitas a procedimento de comunicagdo
prévia e ndo sejam antecedidas de informacdo prévia, pode o mesmo solicitar, previamente, o alinhamento da implantagdo da
operacdo pretendida.

6— Na estimativa orcamental a apresentar deve constar o valor do custo da construgdo por metro quadrado, de acordo com o fixado
anualmente pela portaria publicada para determinacdo do prego de habitagdo por metro quadrado, a custos controlados, sem
prejuizo da Camara Municipal deliberar fixar valores diferenciados para outros tipos de construgdes.

Artigo 6.2
Regras Gerais de Instrugéo do Pedido

De modo a promover a simplificagdo e desmaterializagdo dos processos de obras particulares, nos quais se inclui a implementacio de
um construtor de processos digitais, designado NOPAPER, é obrigatdria a entrega dos processos em formato digital.

Artigo 6.2-A
Elementos de Instrucdo

1- Todos os elementos instrutérios de qualquer processo obra, submetido por acesso direto aos Servigos On-line ou ainda que
apresentados presencialmente, sdo obrigatoriamente entregues em suporte digital, através do construtor de processos — NOPAPER,
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como referido anteriormente:

a) Os ficheiros em formato digital, devem ser inseridos, um a um, na aplicagdo Construtor de Processos — NOPAPER, de acordo
com o tipo, tamanho maximo (Kb) conforme a pretensio, e submetido no final;

b) A cada elemento deve corresponder a um ficheiro (PDF/A, DWFx ou DWG) autenticado através de assinatura digital qualificada.

2- Nos casos de indisponibilidade do Construtor de Processos - NOPAPER, no atendimento presencial, devem os mesmos ser
apresentados em suporte digital do seguinte modo:

a) Os ficheiros devem ser entregues, uma unica vez, em CD, PenDrive ou outro similar e estar gravados/zipados numa unica
diretoria para simplificar o processo de leitura.

b) A diretoria deve ser gravada com referéncia ao NIF do requerente e processo obra, se for o caso, por forma a facilitar o seu
carregamento na referida aplicagéo;

Artigo 6.2-B
Formato e caracterizagio especifica de ficheiros
Os projetos deverdo ser apresentados em ficheiros informdticos nos seguintes formatos digitais:
1- Formato PDF ou PDF/A - Pecas Escritas;
a) Um ficheiro individual para cada documento que integra as pegas escritas.;
2- Formato DWFx - Pecas Desenhadas do(s) Projeto(s) de Arquitetura e Especialidades:

a) A primeira folha de qualquer ficheiro DWFx deverd ser uma folha de indice, identificando todas as paginas que compdem o
ficheiro;

b) Este indice pode ser criado em qualquer programa de texto e “impresso” para DWFx;

c) Todas as folhas contidas num ficheiro DWFx deverdo ser criadas com o formato/escala igual ao de impressdo. Por exemplo, um
desenho que seria impresso em A1l deverd passar a DWFx com o mesmo formato/escala;

d) A ultima folha dos ficheiros DWFx, deverd conter uma lista de standards, nomeadamente, a listagem de todos os nomes de /layers
com as respetivas descrigdes;

e) A unidade utilizada deve ser o metro, com precisdo de duas casas decimais. O autor devera configurar a impressdo para que a
componente vetorial do ficheiro tenha uma defini¢do (DPI) suficiente para garantir esta precisdo;

f) As escalas indicadas nos desenhos ndo dispensam a contagem dos mesmos, assim como as cores deverdo respeitar o estipulado no
ponto 6 do Anexo II da Portaria 113/2015, de 22 de abril;

g) Quando um ficheiro DWFx se refere a uma especialidade, deverd conter todas as folhas relativas as pecas desenhadas dessa
especialidade;

N

h) As pecas desenhadas devem incluir legendas, contendo todos os elementos necessdrios a identificacdo da pega: o nome do
requerente, a localizagdo, o numero do desenho, a escala, a especificagdo da peca desenhada, o nome do autor do projeto e a data.

3- Formato Vetorial (DWG ou DXF) - Levantamento Topografico e Planta de Implantagio;

a) Pecas desenhadas em formato DWG ou DXF, em planimetria e altimetria, deverdo estar georreferenciadas no sistema
cartografico atrds indicado e em que se identifique a(s) parcela(s) da(s) pretensdo(6es) num Jayer auténomo. Também podera ser
apresentado, ficheiro digital em formato Shapefile (shp);

b) A Planta de implantacdo deve ser sobreposta sobre levantamento topografico, devidamente georreferenciada, e conter /layers
independentes nas seguintes situagdes:

- Poligono fechado com a delimitagdo do cadastro da propriedade; [ Poligonos fechados com a delimitagdo das dreas de construgéo;
- Poligonos fechados com a delimitagdo das dreas impermeabilizadas;

c) Os /ayers ou niveis de desenho, do ficheiro digital (vetorial), terdo de ser designados com um nome alfanumérico que caracterize
os elementos;

d) O levantamento topografico deve conter, a implantacdo dos seguintes elementos:
- Defini¢do dos arruamentos com arranques minimos de 50 metros para cada um dos lados do terreno;

- Representacdo das cotas altimétricas do terreno onde se implanta a construgio e dos terrenos confinantes. Deve ser contemplada
uma faixa envolvente ao perimetro correspondente ao limite da propriedade, para se aferir as diferencas de niveis entre os terrenos
confinantes e a modelagdo proposta;

- Defini¢do das empenas das constru¢des confinantes voltadas para o terreno e respetivas cotas altimétricas (empenas e cumeeiras);

- Pontos cotados e curvas de nivel 3D com equidistdncia maxima de 0,2 ou 0,5 metros;
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- Cotas no topo dos muros confinantes, em /ayer préprio;

4- O desenho vetorial deverd ser estruturado, para que, as suas cores e niveis de informagdo permitam uma simples leitura e
interpretacdo do desenho para a escala 1:200, ou de 1:500 no caso de loteamentos;

5- Os levantamentos topograficos serdo da responsabilidade de técnicos habilitados para o efeito, sendo obrigatéria a identificagdo
destes na planta de levantamento e respetiva assinatura digital qualificada;

6- Poderio, ainda, ser solicitadas sondagens arqueoldgicas ou geoldgicas sempre que se justifique.

Artigo 6.2-C
Projeto de Arquitetura ou Projetos de Especialidades

1- A informacdo contida nos ficheiros DWFx ou PDF devera ser validada por assinatura digital qualificada, pelo autor do
documento. Apoés a recegdo da informacgido em formato digital, a mesma serd de imediato inserida no sistema informatico e associada
as pecas desenhadas e escritas ao registo do processo e requerimento interno, com as respetivas medidas de seguranca para ficheiros;

2- Todas as folhas contidas no ficheiro DWFx deverdo ser criadas com o formato/dimensdo igual ao de impressdo.
3- Os desenhos deverdo ser apresentados com a relagdo "uma unidade/um metro";

4- O minimo exigivel em termos de unidades mediveis num desenho em DWFx é o milimetro. Deverd o autor configurar a
impressdo de modo que a componente vetorial do ficheiro tenha DPI suficiente para garantir esta precisdo;

5- Todas as folhas criadas a partir de aplicagdes CAD terdo de permitir a identificagdo e controle da visibilidade e dos Jayers no
visualizador de ficheiros DWFx.

Artigo 6.-D
Consultas a Entidades Externas

Outros projetos sujeitos a consulta prévia a entidades externas devem ser apresentados em ficheiro em formato PDF ou PDF/A com
a digitalizagdo de todo o projeto devidamente aprovado e carimbado pela entidade externa.

Artigo 7.2
Direito a Informagio

O pedido de informagéo efetuado ao abrigo do disposto na alinea a), do n.°1, do artigo 110.2 do RJUE, deve ser instruido com os
elementos instrutdrios constantes no construtor de processos digitais disponibilizado nos servigos online do site do municipio.

Artigo 8.2
Propriedade horizontal

1— A constituigdo dos edificios em regime de propriedade horizontal devem cumprir o disposto nos artigos 1414.2 e seguintes,
aplicaveis, do codigo civil.

2— Os elementos a apresentar nos pedidos da constitui¢do/modificacdo do regime de propriedade horizontal, deverdo contemplar:
a composicdo, identificacdo e designacdo de todas as fragOes e dreas comuns de uso exclusivo, por letra maitscula e sequencial,
delimitadas através de cores e/ou tramas diferenciadas.

Artigo 9.2
Licenciamento simplificado

1— As situagdes sujeitas a licenciamento simplificado, previstas no presente regulamento, sdo instruidas com os seguintes
elementos:

Certiddo da conservatdria do registo predial, comprovativo da legitimidade do requerente;
a) Memoria descritiva sumdria com indicagdo de materiais e cores a aplicar através da sua referéncia RAL;

b) Alcado a intervir abrangendo a totalidade do prédio a escala 1/100, com indicagdo dos materiais a aplicar e cores com referéncia
RAL;

¢) Termo de responsabilidade subscrito pelo técnico autor do projeto nos termos do artigo 10.2 do RJUE;

d) Copia da ata da assembleia de condéminos, onde conste a autorizagdo para a alteracdo pretendida, aprovada nos termos do n.2 3
do artigo 1422.2 do Cédigo Civil, caso se trate de edificio em regime de Propriedade Horizontal.
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2— O licenciamento simplificado esta sujeito a aprovagdo por parte dos servigos municipais, encontrando-se isento de emissdo de
alvara de obras, dado o tipo de intervencéo.

Artigo 10.¢
Legalizagdo

Iy

1 — A legalizacdo de operagdes urbanisticas que indevidamente hajam sido prosseguidas, no todo ou em parte, & margem de
controlo administrativo prévio, ou tenham sido realizadas em desconformidade com o mesmo, em violagdo ao regime juridico em
matéria urbanistica aplicdvel a data da respetiva edificagdo, obedece ao procedimento regulado no RJUE para a operagdo urbanistica
em causa.

2 — Salvo disposicdo legal em contrdrio, a apreciagdo dos pressupostos de eventual ato de legalizagdo deve, por forca do principio
tempus regit actum, fazer-se a luz das normas legais e regulamentares vigentes a data da prolagdo do ato administrativo, e ndo a data
da edificagdo da obra a legalizar.

3— Para efeitos do presente Regulamento entende-se por legalizagdo, o procedimento especifico, que visa regularizar as operagdes
urbanisticas ilegais, por terem sido executadas sem os necessarios atos administrativos de controlo prévio, ou em desconformidade
com os mesmos, conforme decorre do n.e1 do artigo 102.2 do RJUE.

4— A partir 15 de fevereiro de 1963, momento em que o RGEU passou a aplicar-se também fora dos perimetros urbanos através do
Regulamento Municipal de Edifica¢cées Urbanas do Municipio de Olhédo, aprovado pelo Conselho Municipal em sessdo realizada
nessa data, em que qualquer operagdo urbanistica passou a estar sujeita a controlo prévio.

3— A apreciagdo urbanistica incide sobre a conformidade das operagdes urbanisticas efetuadas com os planos municipais de
ordenamento do territdrio, programas especiais de ordenamento de territdrio, serviddes administrativas e restricdes de utilidade
publica e demais normas legais e regulamentares aplicaveis, vigentes & data da legalizacdo do edificado.

4— Na impossibilidade da apresentacdo de projetos de especialidades devera ser entregue o respetivo termo de responsabilidade,
por técnico habilitado para o efeito, atestando o cumprimento das condi¢des técnicas vigentes a data da realizacdo da obra
executada sem o devido controlo prévio.

Artigo 11.¢

Edificios anteriores a entrada em vigor do RGEU ou da deliberagio do Conselho Municipal de 15 de fevereiro de 1963 da
extensdo da aplica¢do deste fora dos perimetros urbanos

1- Sempre que o Municipio ndo disponha de elementos suficientes para verificar se um edificio ou a utilizagdo nele promovida é
anterior a aplicacio do RGEU, deve o requerente fazer prova desse facto através da apresentagdo, designadamente, dos seguintes
elementos:

a) Certiddo da descri¢do de todas as inscri¢gdes em vigor emitida pela Conservatdria do Registo Predial, referente ao prédio, ou
cddigos de acesso as respetivas certiddes permanentes de registo predial;

b) Cépia da Caderneta predial rastica e/ou urbana atualizada, referente ao prédio;

¢) Eventuais escrituras celebradas;

d) Planta de localizagdo a escala 1:10000 ou 1:2000, com indicagdo precisa da localizagdo do prédio;
e) Fotografias do edificio;

f) Outros documentos que complementem a andlise do pedido.
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CAPITULO III
CONTROLO PREVIO

SECCAOT

Operagées Urbanisticas Isentas de Controlo Prévio

Artigo 12.2
Obras de escassa relevincia urbanistica

1— Para efeitos do disposto na alinea i) do n.2 1 do artigo 6.2-A do RJUE, e para além das obras previstas nas alineas a) a h) do
mesmo numero, sdo obras de escassa relevincia urbanistica, sem prejuizo do previsto no n.22 do mesmo artigo, as seguintes:

a) Obras para eliminagdo de barreiras arquiteténicas quando localizadas no interior da parcela privada, desde que cumpram a
legislagdo em matéria de acessibilidades;

b) Instalagdo de aparelhos de ar condicionado, ventilagdo, aquecimento central, exaustdo de fumos ou similares, desde que ndo
visiveis do espago publico, que ndo implique modificagdes na estrutura de estabilidade e ndo alterem a estética do edificado;

c) Edificagdo de estruturas para grelhadores, desde que a altura relativamente ao solo ndo exceda 2,00m e se localize no
logradouro/algado posterior;

d) Obras complementares nos logradouros privativos das edificagdes, designadamente arruamentos internos para acesso a
estacionamento, desde que sejam executados em material permedvel e ndo prejudiquem as condi¢des de mobilidade na via publica;

e) Muretes para a instalacdo de contadores/ instalagdes técnicas, desde que ndo sejam ultrapassadas as dimensdes minimas
necessarias para o efeito;

f) Pérgulas, com excecdo das instaladas em prédios sitos nos Espacos urbanos histéricos / Plano de Pormenor, segundo a carta
sintese do Plano Diretor Municipal (PDM) em vigor, que nio afetem areas do dominio publico, desde que apresentem solugdo com
5cm maximo de vista em estrutura metdlica ou 10cm se for em madeira, podendo serem pintadas apenas na cor branca mate, ndo
podendo estas serem implantadas a face do al¢ado principal;

g) As estufas de jardim desde que construidas em estrutura amovivel revestida a material transparente de cor clara, localizadas no
ogradouro posterior da habitagdo e sem recurso a fundagdes permanentes;
lograd t da habit fund: t

h) Substituicdo de caixilharias em véos, conferindo acabamento exterior idéntico ao original, com vista a beneficiagdo do edificio ou
fragdo;

i) A demolicdo dos elementos referidos nas alineas anteriores.

j) Atendendo a natureza, forma, localizagdo, impacte e dimensdo de outras obras, pode a Camara Municipal considera-las ainda
como de escassa relevincia urbanistica.

2— Todas as intervengdes de escassa relevincia urbanistica a levar a efeito em parcelas onde existam edificagbes pré-existentes,
deverdo adotar as caracteristicas destas ultimas, no que se refere a linguagem arquiteténica, natureza e cor dos materiais de
revestimento.

3— O disposto nos nimeros anteriores nio isenta a realizagdo das operagdes urbanisticas nele previstas da observancia das normas
legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente, as relativas aos indices maximos de construgéo, afastamentos e cumprimento da
legislacdo aplicével a classe de espago onde se insere.

Artigo 13.2
Certiddo de Destaque
1— O pedido de emissio de certiddo de destaque deve ser instruido com os seguintes elementos:

Certiddo atualizada da descricdo e de todas as inscri¢gdes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial referente ao prédio
abrangido;

a) Plantas de localizagdo, de ordenamento, zonamento ou implantagdo dos planos territoriais municipais vigentes e das respetivas
plantas de condicionantes, onde deve ser indicada a localizagdo precisa do terreno alvo da pretensdo, disponiveis online no site do
municipio;

b) Levantamento topografico;

c) Planta de implantagdo a escala adequada, com a delimitagdo da drea total do prédio, a drea da parcela a destacar e remanescente,

indicando as confronta¢es dos mesmos;
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d) Memoria descritiva que inclua a descricio do prédio objeto do destaque pretendido, da parcela a destacar e da parcela
remanescente;

e) Fotografias do local, no minimo de duas, de 4ngulos complementares.

SECCAOII

Operagdes de Loteamento e Obras de Urbanizagido

Artigo 14.°
Condigdes de edificabilidade e desenho urbano

1— As operacdes de loteamento devem respeitar as regras de boa prdtica urbanistica e s6 sdo aptas para edificagdo quando,
cumulativamente, nos respetivos projetos se verifiquem as seguintes condigdes:

a) Prever o dimensionamento das dreas de cedéncia e de construgdo a levar a efeito de acordo com o estipulado em plano municipal
de ordenamento do territdrio e demais legislagdo aplicavel;

b) Assegurar a correta integragdo urbana, fisica e paisagistica, nomeadamente com o edificado envolvente, com a topografia natural
do terreno e paisagem existente, e ainda de forma a preservar os principais pontos de vista do mesmo;

c) Preservar os elementos e valores naturais, as linhas de agua, leitos de cheia e as estruturas verdes;

d) Assegurar a integragdo e ligagdo harmoniosa com a envolvente urbana, ao nivel das redes vidrias e outras infraestruturas, assim
como ao nivel das tipologias habitacionais e suas cérceas, evitando a criagdo de impasses e situagdes de descontinuidade;

e) Integrar de forma cuidada os espagos intersticiais entre as novas intervengdes e as construgdes confinantes;
f) Beneficiar o enquadramento paisagistico dos edificios;

g) Os passeios, estacionamentos, sinalética e demais elementos de espago publico devem ser dimensionados de forma a cumprir a
legislagdo em matéria de acessibilidades;

h) As frentes dos lotes confinantes com o espago publico ndo deverdo ser inferiores a 6m;

i) A drea de cedéncia dos espagos verdes de utilizagdo coletiva e equipamento ndo podem constituir “retalhos”, devendo serem &reas
bem dimensionadas e contiguas a outros espagos de igual natureza, assim como, serem complementados com mobilidrio urbano
cuidado ao nivel de desenho e materiais;

j) A localizagdo e a implantacdo do mobilidrio urbano e equipamento nas dreas referidas na alinea anterior, devem obedecer a
critérios de funcionalidade, comodidade, seguranca, conservacio e facilidade de limpeza, devendo os mesmos permitir ainda a livre
fruigdo do espago onde se insere;

k) Os espagos de jogo e recreio devem cumprir as condigdes de segurancga estabelecidas na legislacdo especifica aplicavel;

1) A area de cedéncia para equipamento coletivo, salvo quando ndo se justifique a sua localizagdo e se proceda & compensagdo nos
termos do artigo 44.c do RJUE, deve configurar forma geométrica regular, ser confinante com os espagos verdes de utilizagdo
coletiva sempre que possivel e, quando se considerar adequado, ser contigua a outras dreas de equipamento coletivo existentes;

m) Sempre que possivel, deve ser assegurada a execugdo de vala técnica para colocagdo de infraestruturas;

n) Nas operacdes de loteamento, que impliquem a realizacdo de obras de urbanizagdo, o promotor deverd contemplar a colocagdo
de peanhas para suporte das placas de toponimia referentes aos arruamentos previstos, cuja dimensdo e caracteristicas serdo
fornecidas pelos servigos municipais.

Artigo 15.2
Informacdo prévia

1— O pedido de informagdo prévia deve ser instruido com os elementos referidos na respetiva Portaria e com os seguintes
elementos adicionais:

a) Fotografias do local, no minimo de duas, de 4ngulos complementares;

b) O levantamento topogréafico e a Planta de sintese, sobre ele desenhada, devem indicar os limites dos lotes mencionando as
coordenadas retangulares de cada vértice e o local previsto para a colocagdo do equipamento de deposigdo de residuos sélidos
urbanos (RSU ’s);

c) Perfis longitudinais e transversais que caraterizem a proposta, no minimo de dois, com a representagdo dos terrenos e
construgdes confrontantes, e a indicagdo do perfil natural e proposto do terreno, com inclinagido dos tragados e perfis das redes de
drenagem de dguas residuais e pluviais, indicando o trogo final de ligacdo a rede publica;

d) Regulamento que defina as caracteristicas construtivas e materiais a aplicar nas edifica¢des, bem como o uso e ocupagdo das areas
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livres dos lotes;

e) Podendo ser anexo projeto-tipo/algado conjunto a edificar nos arruamentos previstos, incluindo desenho dos muros com
indicacdo das caixas técnicas.

Artigo 16.°
Licenciamento e comunicagio prévia de operagdes de loteamento/Obras de Urbanizagio

1— O pedido de licenciamento ou de comunicagdo prévia para a realizagdo de operagdes de loteamento deve ser instruido com os
elementos referidos na respetiva Portaria, podendo ainda ser solicitado quando se justifique, quaisquer dos seguintes elementos:

a) Fotografias do local, no minimo de quatro, de 4ngulos complementares;
b) Cortes longitudinais e transversais a escala adequada, abrangendo o terreno com indica¢do do perfil existente e do proposto;

c) Cortes longitudinais e transversais a escala adequada, com inclinagdo dos tracados e perfis das redes de drenagem de dguas
residuais e pluviais, indicando o trogo final de ligacdo a rede publica;

d) Regulamento que defina as caracteristicas construtivas e materiais a aplicar nas edificagdes, bem como o uso e ocupagio das areas
livres dos lotes;

e) Podendo ser anexo projeto-tipo/algado conjunto a edificar nos arruamentos previstos, incluindo desenho dos muros com
indicagdo das caixas técnicas;

f) Plano de Prevencdo e Gestdo de Residuos de Construgido e Demoli¢do (RCD) de acordo com a legislagdo especifica em vigor.

Artigo 17.°
Discussdo piblica
1— Sempre que as operagdes de loteamento, ou sua alteragdo, estejam sujeitas a discussdo publica nos termos do n.c 2 do artigo 22.2
do RJUE, mostrando-se o respetivo pedido devidamente instruido e inexistindo fundamentos para rejei¢do liminar, proceder-se-4 a

consulta piblica do projeto respetivo por periodo a fixar pela Camara Municipal, no minimo de 10 dias, anunciada através de edital
afixado nos locais do costume e publicitado em jornal nacional e local e ainda no site do Municipio.

2— Qualquer interessado poderd consultar o projeto e apresentar reclamagdes, observagdes ou sugestdes, por escrito, junto do
Municipio no prazo referido no nimero anterior.

Artigo 18.°
Condigdes e prazo de execugio de obras de urbanizagio sujeitas a comunicagéo prévia

Nas situagdes previstas nos artigos 34.2 e 53.2 do RJUE, a execugdo das obras de urbanizacio sujeitas a procedimento de comunicagdo
prévia devem cumprir as seguintes condigdes:

a) As obras de urbanizagdo devem ser concluidas no prazo proposto pelo interessado, o qual ndo poderd exceder seis meses quando
o valor estimado da obra seja inferior ou igual a € 50.000,00 (cinquenta mil euros), um ano quando o valor seja igual ou inferior a €
100.000,00 (cem mil euros) ou no prazo de dois anos quando de valor superior, salvo casos excecionais devidamente justificados;

b) O requerente deve instruir o pedido com os elementos previstos em portaria e ainda com o mapa de medi¢des e os orgamentos
das obras a executar, referentes as diversas especialidades devidamente assinados pelo(s) técnico(s) responsavel(s), de forma a obter
o valor de caugdo a prestar para garantir a boa e regular execugdo das obras;

c) O valor da caugéo a prestar é calculado através do somatdrio dos valores orgamentados para cada especialidade prevista, acrescido
de IVA a taxa em vigor;

d) Do contrato de urbanizagio, se for caso disso, deve constar a identificacio completa das partes, as obrigacdes das mesmas
relativamente & execugdo das obras de urbanizagdo e o respetivo prazo, sem prejuizo do disposto na alinea a);

e) Concluidas as obras, o dono das mesmas fica obrigado a proceder ao levantamento do estaleiro e a limpeza da area nos termos
previstos no regime juridico da gestdo e de residuos resultantes de obras de construgdo e demoli¢do, sendo o cumprimento destas
obrigacgdes condicdo para a rece¢do proviséria das obras de urbanizagio.

Artigo 19.°
Operagdes urbanisticas de impacte relevante ou semelhante a uma operagéo de loteamento

1— Consideram-se operagdes urbanisticas com impacte relevante, para efeitos do n.®5 do artigo 44.c do RJUE, as obras de
construgdo nova ou as obras de ampliacdo em edificagbes existentes de que resulte acréscimo de superficie de pavimento,
relativamente a situacdo legal preexistente, quando se verifique uma das seguintes situagdes:
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2
a) Uma drea total de construgdo igual ou superior a 2000,00m , independentemente do uso, incluindo, no caso das obras de

ampliagdo, a drea preexistente e a drea ampliada. Exclui-se da drea total de construgio as dreas de estacionamento /arrecadagdo /
zona técnica em cave;

b) Mais de uma caixa de escadas de acesso comum a mais de 15 fragdes ou unidades independentes, com excecdo das destinadas
exclusivamente a estacionamento automaovel;

¢) Cinco ou mais fragoes, ou unidades independentes, com acesso direto a partir do espago exterior a edificagdo.

2— Consideram-se operagdes urbanisticas de impacte semelhante a loteamento, para efeitos do n.2 5 do artigo 57° do RJUE, na sua
redagdo atual, as obras de edificacdo que respeitem a edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si e relativamente as quais
se verifiquem uma das situagdes previstas no numero 1 deste artigo.

3— O proprietario e demais titulares de direitos reais sobre o prédio a sujeitar a qualquer operagdo urbanistica considerada como de
impacte relevante ou impacte semelhante a loteamento ficam sujeitos as cedéncias e compensagdes previstas para as operagdes de
loteamento (n.2 5 artigo 442 e n.2 5 e 6 do artigo 572 do RJUE), de acordo com a érea total de construgio.

4— Nio sdo consideradas operagdes urbanisticas de impacte relevante ou semelhante a uma operagdo de loteamento os
empreendimentos turisticos nas categorias de 4 e 5 estrelas.

Artigo 20.°
Deposigio de residuos s6lidos urbanos

1— Os projetos de operagdes de loteamento e ou de obras de urbanizagdo devem prever espacos destinados a localizagdo de
contentores para deposicdo seletiva e indiferenciada de residuos s6lidos urbanos (RSU ’s) e papeleiras.

\

2— O promotor ou dono de obra, até a recegdo proviséria do loteamento, devem assegurar a aquisicio e colocagdo dos
equipamentos para deposicao seletiva e indiferenciada de RSU’s em conformidade com o projeto aprovado.

Artigo 21.¢
Ocupacio de espago publico por motivo de obras isentas de controlo prévio - residuos sélidos

O promotor ou dono de obra isenta de controlo prévio deverd, sempre que a operagdo assim o exija, solicitar junto da Camara
Municipal, autorizagdo para a colocagdo de contentores para a reposicdo de residuos sélidos, submetendo o respetivo pedido
acompanhado dos elementos necessérios a instrugdo do pedido.

Artigo 22.°
Tluminagéo publica

1— Em todas as operagdes de loteamento e edificios com impacte semelhante a loteamento é obrigatdria a instalacdo de sistemas de
iluminagédo puiblica adequada, precedida da apresentagio dos devidos projetos.

2— A iluminagdo publica deve efetuar-se com lumindrias de elevada eficiéncia energética, com a melhor relagio fluxo
luminoso/poténcia consumida, nomeadamente, através de tecnologia LED ou outra, incluindo sistema de telegestdo, devendo ser
consultado o servigo respetivo da CAmara Municipal.

3— O modelo das lumindrias escolhidas, mencionadas no nimero anterior, deve ser preferencialmente, o contemplado na lista de
lumindrias homologadas pela concessionaria responsavel pela rede de iluminagdo ptblica. Quando o modelo a aplicar ndo integre a
referida lista e as infraestruturas elétricas que contemplem as lumindrias sejam objeto de incorporagdo no dominio publico, o
promotor da operagdo urbanistica deve considerar uma reserva de candeeiros totalmente equipados e lumindrias, correspondente a
25% do total de candeeiros previstos na intervencgdo, a entregar a Cimara Municipal antes da recegdo provisoria das infraestruturas
elétricas.

4— A rede de iluminacdo publica deve obedecer aos regulamentos e portarias vigentes, bem como ao disposto no protocolo
estabelecido com o operador.

Artigo 23.¢
Espagos verdes e de utilizagio coletiva

1— O projeto de arquitetura paisagista para a implantagdo de espagos verdes e de utilizagdo coletiva, a ceder para o dominio publico
municipal, deve contribuir para a preservagdo do patriménio vegetal publico, constituido pelas espécies ou conjuntos vegetais
notdveis existentes, e conter medidas necessarias que impegam intervengdes prejudiciais.

2— O projeto de arquitetura paisagista deve ser instruido com os elementos previstos na portaria acrescido dos seguintes elementos,
quando aplicével:
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a) Plano geral explicativo de todo o tratamento do espago verde;

b) Planta de modelagio;

c) Planta de plantagio de drvores e arbustos;

d) Planta de plantacdo de sementeiras e de herbéceas;

e) Planta da rede de rega, quando aplicével;

f) Planta de pavimentos, revestimentos e remates;

g) Planta de drenagem e escoamento de dguas pluviais das dreas verdes;
h) Planta de iluminagdo dos espagos verdes, caso necessario;

i) Pormenores de construgio;

j) Cortes relativos ao tratamento de desniveis, caso necessario;

k) Planta de mobilidrio urbano e equipamento.

3— Os projetos de arranjos exteriores devem incluir os sistemas de rega automadtica que se revelem adequados.

4— Nos espacos verdes e de utilizagdo coletiva devem ser considerados critérios de natureza funcional, estética e econdmica,
designadamente, quanto & manutencdo futura desses espagos devendo ser adequada a capacidade de carga inerente a cada tipo de
pavimento e revestimento preconizado.

5— Sempre que possivel, deve ser prevista a arborizagdo com caldeiras ou dreas ajardinadas nas zonas pavimentadas.

6— A dimensdo e configuragdo das parcelas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva devem ter em consideragdo o
seguinte:

a) Nas parcelas até 500 m? — a constituicdo destes espagos como dreas de enquadramento que contribuam para a estrutura verde do
municipio;

b) Nas parcelas de 500 a 1000 m? — a criagdo de jardins dotados de equipamento de recreio ativo e passivo, nomeadamente relvados,
zonas pedonais e de estadia, complementadas com mobiliario urbano;

c) Nas parcelas superiores a 1000 m? — a criagdo de circuitos de manutengéo e ciclaveis, parques infantis, relvados, zonas pedonais,
arbéreas e arbustivas;

d) Nas parcelas provenientes de loteamentos industriais, independentemente da sua dimensdo - a possibilidade de criagdo de
cortinas arboreas de absor¢do da volumetria dos edificios, contribuindo, sempre que possivel, para o continuum verde municipal.

7— A execugdo e manutencdo dos espagos verdes até a recegdo provisoria do loteamento, ou a emissdo do alvara de autorizagio de
utilizagdo no caso da edificagdo com impacte semelhante a loteamento, é da responsabilidade do respetivo promotor ou dono de
obra.

Artigo 24.°
Vias, passeios e estacionamentos

1— As infraestruturas vidrias a criar, devem promover a coesdo com o tecido urbano envolvente ou projetado, nomeadamente ao
nivel da malha urbana, procurando a sua integracdo morfoldgica e interligacdo coerente com a rede vidria existente ou em projeto,
evitando a criagdo de impasses e situagdes de descontinuidade.

2— O dimensionamento das vias sdo o constante no PDM ou, supletivamente, na Portaria n.2216-B/2008, de 3 de marg¢o, na atual
redacdo, ou outra que, sobre esta matéria venha a ser posteriormente aprovada.

3— Sem prejuizo do disposto na portaria referido no numero anterior, devera o dimensionamento dos passeios e estacionamentos
destinados a pessoas com mobilidade condicionada ter também em consideragdo o previsto nas normas técnicas de acessibilidades.

4— A dimensdo minima de um lugar de estacionamento ptblico é de 2,50m x 5,00m.

5— Os lugares de estacionamento devem agrupar-se em dreas especificas e de forma homogénea ao longo dos arruamentos e de
forma a ndo prejudicarem a defini¢do e a continuidade de circulagdo de pessoas ou a qualidade dos espagos verdes, bem como a
presenca de mobilidrio urbano.

6— O impacto visual das bolsas de estacionamento deve ser mitigado com a introdugdo de caldeiras para drvores, entre ou
contiguas aos lugares a criar, aconselhando-se que a disténcia entre elas seja de 10 metros.
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SUBSECGAOI

Cedéncias e Compensagdes

Artigo 25.2
Areas para espagos verdes e de utilizagio coletiva infraestruturas vidrias e equipamentos

Os projetos de operagdo de loteamento e os pedidos de licenciamento ou comunicagdo prévia de obras de edificagdo quando
respeitem a edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si que determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a
uma operacio de loteamento ou impacte relevante, devem prever dreas destinadas a implantacdo de espagos verdes e de utilizagdo
coletiva, infraestruturas vidrias e equipamentos.

Artigo 26.°
Cedéncias

1— Os promotores das operagdes de loteamento e de outras operagdes urbanisticas as quais, nos termos do RJUE sejam aplicdveis as
disposi¢des relativas a cedéncias, cedem gratuitamente ao Municipio parcelas para implantagdo de espagos verdes publicos e
equipamentos de utilizacdo coletiva e as infraestruturas urbanisticas que, de acordo com a lei e a licenga, devam integrar o dominio
municipal, integracdo essa que se fard automaticamente com a emissdo do alvara respetivo ou nas situagdes de comunicagdo prévia
com a celebragdo de ato por notario.

2— Os parimetros para o dimensionamento das dreas a ceder para o dominio municipal sdo os definidos em PDM ou,
supletivamente, na Portaria n.2 216-B/2008, de 3 de marco, na atual redagdo, ou outra que, sobre esta matéria venha a ser
posteriormente aprovada.

Artigo 27.2
Compensagio

1— Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas infraestruturas urbanisticas e ou nao se justificar a localizagdo de qualquer
equipamento ou espagos verdes publicos, ndo hd lugar a cedéncias para esses fins, caso em que fica o proprietario ou promotor
obrigado ao pagamento de uma compensag¢do ao municipio em numerdrio ou em espécie.

Artigo 28.2
Compensagio em espécie

1- A compensacdo paga em espécie, poderd ser através da cedéncia ao Municipio de lotes, prédios urbanos, edificagdes, prédios
rusticos ou realizacdo de infraestruturas, conforme opg¢do da Camara Municipal;

2— Feita a determinagdo do montante total da compensagéo a pagar, havera lugar a avaliagdo do lote, parcela ou imdvel a ceder ao
municipio, e o seu valor serd obtido com recurso ao seguinte mecanismo:

a) A avaliagdo serd efetuada por uma comissio composta por trés elementos, sendo dois nomeados pela CAmara Municipal e o
terceiro pelo promotor da operagdo urbanistica;

b) As decisdes da comissdo serdo tomadas por maioria absoluta dos votos dos seus elementos.

3— Quando se verificarem diferencas entre o valor calculado para a compensagio devida em numerdrio e o valor dessa
compensagdo a entregar em espécie, as mesmas serdo liquidadas da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao municipio, serd o mesmo pago em numerdrio pelo promotor da operagdo urbanistica;
b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-a4 o mesmo entregue pelo municipio.

4— Se o valor proposto no relatério final da comissdo referi da no n.2 1 deste artigo ndo for aceite pela CAmara Municipal ou pelo
promotor da operagdo urbanistica, recorrer-se-a a uma comissdo arbitral, que serd constituida nos termos do artigo 118.2 do RJUE.

Artigo 29.2
Célculo do valor da compensagdo em numerdrio

O valor, em numerdario, da compensagdo a pagar ao municipio referente as operagdes de loteamento, operagdes urbanisticas com
impacte relevante e com impacte semelhante a um loteamento, serd determinado de acordo com a seguinte férmula:

C=Cl1+C2

em que:
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C— E o valor total da compensacio devida ao municipio;

C1— é o valor da compensacdo devida ao municipio quando nao se justifique a cedéncia, no todo ou em parte, de dreas destinadas
a espagos verdes e de utilizagdo coletiva ou a instalagdo de equipamentos ptblicos no local;

C2 — é o valor da compensacio devida ao municipio quando o prédio ji se encontre servido pelas infraestruturas referidas na
alinea h) do artigo 2.2 do RJUE.
a) Célculo do valor de C7— o célculo do valor de C7 resulta da aplicagdo da seguinte férmula:

K1xK2xA1(m2)xV
1= 10

em que:

K1 — é um fator variavel em funcio da localizagdo, consoante a zona geografica do Municipio definidas no Regulamento do PDM,
e toma os seguintes valores:

Zonas (a) Va}?]res
| PP EUP PSPPI 0,015
| S OO P RN 0,012
1) O TSP PPN 0,012

(a) Conforme definidas no PDM.
(b) Inclui espago urbanizdvel a reestruturar e outros.

K2 — é um fator varidvel em funcdo do indice de utilizagdo (/u) previsto, de acordo com o definido no Regulamento do Plano
Diretor Municipal:

Indice de utilizacio (Ju) Va}?zres
Iu>

20 e 0,70
0,55 < T < 1,20 et e 0,60
0,40 < T < 0,55, 0,50
Tu< 0,40
0,40, .ttt e

2
Al (m ) — é o valor, em metros quadrados, da totalidade ou de parte das dreas que deveriam ser cedidas para espagos verdes e de

utilizagdo coletiva bem como para instalacio de equipamentos publicos, calculado de acordo com os parimetros atualmente
aplicaveis pelo Regulamento do Plano Diretor Municipal ou, em caso de omissdo, pela Portaria n.2 1136/2001, de 25 de setembro.

V' — valor para efeitos de cdlculo correspondente ao custo do metro quadrado de construcgdo na drea do municipio, decorrente do
preco da construgdo fixado na portaria anualmente publicada para habitagdo a custos controlados para as diversas zonas do Pafs, nos
termos do disposto na alinea c) do n.2 2 do artigo 5.2 do Decreto-Lei n.© 141/88, de 22 de Abril, fixado anualmente por portaria.

b) Célculo do valor de C2 — quando a operagdo de loteamento preveja a criagdo de lotes cujas construgdes a edificar criem
servidoes e acessibilidades diretas para arruamento(s) existente(s), devidamente pavimentado(s) e infraestruturado(s), sera devida
uma compensagio a pagar ao municipio, que resulta da seguinte férmula:
2

C2=K3x K4x A2(m )x V
em que:
K3=0,10 x o numero de fogos e de outras unidades de ocupagio;
K4=0,03 + 0,02 x o numero de infraestruturas existentes no(s) arruamento(s) acima referidos, de entre as seguintes:
Rede publica de saneamento;
Rede publica de dguas pluviais;
Rede publica de abastecimento de dgua;
Rede publica de energia elétrica e de iluminagédo publica;

Rede de telefones e ou de gas.
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2
A2 (m ) — é a superficie determinada pelo comprimento das linhas de confrontagdo dos arruamentos com o prédio a lotear

multiplicado pelas suas distdncias ao eixo dessas vias;

V— E um valor com o significado expresso na alinea a) deste artigo.

Artigo 30.¢
Recegido proviséria de obras de urbanizagéo

1— Sem prejuizo do disposto no artigo 83.2 do RJUE, no caso de execugdo de obras de urbanizagdo, o pedido de rececdo proviséria
deve ser instruido com planta de todas as infraestruturas executadas e ainda com levantamento topogrifico do qual conste os
arruamentos, as dreas de cedéncia, os lotes e respetivas areas.

2— Aquando da recegdo provisoria das obras de urbanizagio, os lotes resultantes da operagdo de loteamento devem estar
devidamente identificados e demarcados através de colocagdo de marcos.

3— Devem estar concluidos todos os arruamentos e infraestruturas, incluindo espagos verdes, respetivos sistemas de rega e
iluminagédo publica, bem como deve estar instalado todo o mobilidrio urbano.

4— Compete ao titular das obras de urbanizagdo a substituicdo de todos os elementos e material vegetal em mau estado de
conservagdo, bem como de todos os equipamentos com defeito ou mau funcionamento, identificados pelos servigos competentes da
Cémara Municipal, durante o periodo de apreciagdo dos trabalhos, para efeitos de rececdo provisdria.

5— Quando se justifique ou quando for solicitado no auto de vistoria, devem ser apresentadas telas finais das obras de urbanizagdo
alvo de alteragdes subscritas pelo técnico habilitado.

6— Quando ocorram espagos de jogo e recreio inseridos nos espagos verdes e de utilizagdo coletiva, devem ser entregues pelo
titular das obras de urbanizagdo, com a recegdo proviséria, o manual de instru¢des e manutengao, fichas técnicas e certificados de
conformidade com os requisitos de seguranca de todo o equipamento e superficies de impacte destinados aos espagos de jogo e
recreio, de acordo com as normas e legislagdo aplicaveis.

7— Com a recegdo provisoria dos espagos verdes e de utilizagdo coletiva, deve o titular das obras de urbanizagdo requerer a
transferéncia da titularidade do contrato de abastecimento de dgua do sistema da rede de rega destes espagos, junto dos servigos
municipais competentes.

8— Nos casos em que a gestdo de infraestruturas e de espagos verdes de utilizagdo coletiva seja confiada a particulares, nos termos
do disposto nos artigos 46.2 e 47.2 do RJUE, o respetivo acordo de cooperagdo ou contrato de concessdo do dominio municipal deve
ser celebrado antes da rececdo provisdria.

9— Nas situagdes de operagdes urbanisticas de impacte relevante ou semelhante a uma operagio de loteamento em que haja dreas
de cedéncias, proceder-se-4 sua rececdo de acordo com os pontos acima referidos.

Artigo 31.°
Contrato de urbanizagio

1— Quando a execugido das obras de urbanizagdo assuma uma especial complexidade na determinacéo da responsabilidade de todos
os intervenientes, a realizacdo das mesmas deve ser objeto de contrato de urbanizacio, nos termos do artigo 55.2 do RJUE.

2— O contrato de urbanizagdo deve conter as seguintes mengdes:
a) Identificagdo das partes;
b) Designacdo e descri¢do da operagio urbanistica;

c) Discriminagido das obras de urbanizagdo a executar, com referéncia aos eventuais trabalhos preparatdrios ou complementares
incluidos e ao tipo de retificagdes admitidas;

d) Condigoes a que fica sujeito o inicio das obras de urbanizagéo;

e) Prazo de conclusio e de garantia das obras de urbanizacio;

f) Fixagdo das obrigac¢des das partes;

g) Necessidade de prestagdo de caucdo e condi¢des da eventual redugio ou devolugdo do seu montante;

h) Consequéncia para as partes, do incumprimento do contrato e condi¢des a que fica sujeito o licenciamento ou a comunicagio
prévia das obras de urbanizacio;

i) Regulamentacdo da cedéncia de posicdo das partes do contrato;

j) Designacédo da entidade competente para a resolucdo de qualquer litigio emergente, da sua interpretagdo ou aplicagio;
k) Forma de gestdo e encargos de manutengio das infraestruturas e espagos ptblicos a ceder ao Municipio;

1) Condigdes em que se fazem a rececio provisdria e definitiva dos trabalhos.
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SECCAO III
Obras de Edificagio

Artigo 32.°
CondigGes e prazo de execugdo

1— As obras de edificagdo sujeitas ao regime da comunicagio prévia devem cumprir o estabelecido nos artigos 57.2 e 58.2 do RJUE,
sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes.

2— O prazo de execugdo da operagdo urbanistica é o indicado pelo requerente, ndo podendo o mesmo exceder dois anos no caso de
edificagdes com drea de construgdo até 500,00m2 e trés anos no caso de drea de construcdo superior, salvo casos excecionais
devidamente justificados, tudo sem prejuizo das prorrogagdes previstas no artigo 58.2 do RJUE.

3— Por razdes de interesse ptblico, a cAmara municipal pode restringir os prazos referidos no nimero anterior.

4— Finda a execugdo da obra, o dono desta fica obrigado a proceder ao levantamento do estaleiro e a limpeza da drea nos termos
previstos no regime juridico da gestdo e de residuos resultantes de obras de constru¢do e demoligdo, sendo o cumprimento destas
obrigagdes condicdo da emissdo do alvard de autorizagdo de utilizagdo.

Artigo 33.¢
Estimativa or¢amental

A estimativa or¢amental da obra é elaborada tendo por base, o valor médio de construgdo por metro quadrado, fixado anualmente
por portaria, sem prejuizo da Camara Municipal deliberar fixar valores diferenciados por metro quadrado ou para outros tipos de
construgoes.

SUBSECGAO1
Condigdes Gerais de Edificabilidade

Artigo 34.°
Caves

1— As caves totalmente enterradas e semienterradas, ndo sdo contabilizadas como piso, nem como 4rea de construgdo, desde que
destinadas tnica e exclusivamente a estacionamento automovel ou espago técnico, devendo obedecer cumulativamente as seguintes
condigoes:

a) A drea de construcdo das caves ndo pode exceder a drea de implantagdo do piso 1 (térreo) e o seu pé-direito deve ser inferior a
2,40m.

b) Nos terrenos planos, as caves ndo podem elevar-se mais de 1,0m, relativamente ao arruamento de acesso a mesma.

c) Nos terrenos inclinados, as caves deverdo garantir a integracdo paisagistica de modo a diminuir o seu impacto volumétrico
quanto ao nimero de pisos permitido para o local.

2— Na construgdo de caves totalmente enterradas, com acesso unicamente pelo interior, poderd ser admitido um pé-direito igual
ou superior a 2,40m.

3— Nos perimetros urbanos sdo admitidas caves com drea de construgdo superior a area de implantacdo do piso 1 (térreo), desde
que ndo seja ultrapassado o limite da parcela e que a cobertura da cave ndo fique afeta a uso publico, sem prejuizo das normas legais
e regulamentares aplicaveis.

Artigo 35.2
Rampas de acesso automével

1— As rampas de acesso ao interior das parcelas, independentemente do uso destas, devem comegar a desenvolver-se dentro do seu
perimetro, nunca podendo ocupar espago publico.

2— A inclinagdo das rampas de acesso deve ser no maximo de 15% e serem revestidas com material antiderrapante.

3— No acesso direto para a via publica deve prever-se, sempre que tecnicamente possivel, uma zona de espera horizontal com uma
extensdo ndo inferior a 3m de comprimento.

4— Em todo o percurso a rampa deve ter a altura minima regulamentar de 2,20m.
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5— O movimento de abertura ou fecho das portas de garagem nao pode atingir espaco de utilizagdo publica.

6— A largura das rampas ndo deve ser inferior a 3m. Nos casos em que apresentem trogos curvos, o raio de curvatura minimo do
bordo exterior é de 6,5m e a largura da faixa de rodagem igual ou superior a 4m;

7— Em substituicio de rampas nos casos plenamente justificados pela dimensdo e geometria do lote ou prédio, e ainda pela
impossibilidade de circulagdo interior, é permitida a aplicagdo de monta-carros cumprindo-se os seguintes requisitos:

a) A plataforma deve ter as dimensdes minimas livres de 2,50 metros de largura por 5 metros de comprimento;

b) Nao é admissivel a instalagdo de monta-carros em estabelecimentos para servigo publico.

Artigo 36.2
Acesso automével ao interior da parcela

1— O acesso ao estacionamento no interior da parcela deve ser independente do acesso pedonal e obedecer as seguintes condigdes:

a) Localizar-se a maior distincia possivel de gavetos e de localizagdes de visibilidade reduzida;
b) Localizar-se no arruamento de menor intensidade de trafego;

A

c) Deve subordinar-se a disposi¢do do mobilidrio urbano, das placas direcionais e gestoras de trafego, dos elementos vegetais
existentes no espago publico, ou & composi¢do desejada para o mesmo, nomeadamente quanto a escala e ritmo;

d) Utilizagdo de pavimento devidamente dimensionado para a carga a suportar no caso de atravessar percursos pedonais, a cargo do
promotor.

Artigo 37.¢
Dotagéo de estacionamento

1— A dotagdo de estacionamento em edificios de habitagdo coletiva devera ser satisfeita no interior do prédio objeto de intervencio,
e calculada de acordo com os seguintes pardmetros:

a) TO a T2 — 1 lugar por fogo;

b) T3 ou superior — 1,5 lugares por fogo;

c) Para o célculo total da dotagdo de estacionamentos deverd adotar-se o valor aproximado por defeito.
d)

2— Excetuam-se do disposto no niimero anterior, os casos em que seja devidamente justificada a impossibilidade total ou parcial de
criagio de estacionamento préprio no interior do lote ou parcela, bem como nos edificios cuja qualidade, pelo seu valor
arquitetdnico, histdrico ou cultural, justifique a sua preservagdo, mesmo que haja lugar a amplia¢do ou remodelagdo decorrente do
projeto aprovado, sem que dessa ampliagdo resulte o aumento do nimero de fogos;

3— Os lugares de estacionamento, em edificios constituidos em regime de propriedade horizontal, sdo partes comuns afetos as
fragdes de que dependem e ndo podem, em caso algum, constituir fragdes auténomas e serem objeto de alteracdo ao uso;

4— Os lugares de estacionamento em numero para além do exigido no presente artigo e outros regulamentos, podem constituir
fragdes auténomas, desde que mantenham o mesmo uso;

5— De acordo com as normas técnicas das acessibilidades, nos edificios de habitagdo coletiva, os lugares de estacionamento
reservados para pessoas com mobilidade condicionada constituem lugares supletivos em espagos comuns do edificio, para além dos
lugares afetos as fragdes.

Artigo 38.2
Dimensdo do Estacionamento/Circulagio

1— No projeto de arquitetura, nomeadamente nas plantas de apresentagdo dos pisos destinados a estacionamento automovel,
devem ser assinalados os lugares de estacionamento e o sentido de circulagdo dos veiculos, a localizagdo dos pilares ou outros
elementos que possam interferir nas manobras dos veiculos, bem como a circulagdo de pedes;

2— Todos os projetos devem garantir, na integra, o cumprimento das disposi¢des previstas na legislagdo referente a seguranca
contra incéndios em edificios;

3— As dimensoes minimas das vias de circulagdo sdo as definidas nas alineas seguintes:

a) 5,0 m em estacionamento a 452
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b) 4,5 m em estacionamento a 60¢;

¢) 5,50 m em estacionamento a 902

d) 4 m em estacionamento longitudinal;

e) Os pilares ou outros obstdculos devem ser devidamente sinalizados e protegidos;

f) O raio de curvatura interior minimo é de 2,50m;

Estacionamento a 45.°

45°

Estacionamento a 90.°

Estacionamento a 60.°

760"0 / "4 '

Estacionamento longitudinal

—
—
-\
>
—

4— A dimensdo minima de um lugar de estacionamento é de 2,30m x 5,00m, excluindo as zonas referentes aos pilares ou outros
obstaculos, sendo que o lugar de estacionamento reservado a pessoas com mobilidade condicionada deve respeitar as seguintes
condigdes:

a) Ter uma largura util ndo inferior a 2,5m;
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b) Possuir uma faixa de acesso lateral com uma largura 1til nio inferior a 1 metro;
¢) Ter um comprimento util nio inferior a 5,00m;

d) Estar localizados ao longo do percurso acessivel mais curto até a entrada/saida do espago de estacionamento ou do equipamento
que servem;

e) Se existir mais de um local de entrada/saida no espago de estacionamento, estar dispersos e localizados perto dos referidos locais;

f) Ser reservados por um sinal horizontal com o simbolo internacional de acessibilidade, pintado no piso em cor contrastante com a
da restante superficie e com uma dimensio ndo inferior a 1 metro de lado, e por um sinal vertical com o simbolo de acessibilidade,
visivel mesmo quando o veiculo se encontra estacionado;

g) A faixa de acesso lateral pode ser partilhada por dois lugares de estacionamento contiguos.

5— Os lugares de estacionamento devem ser assinalados por linhas pintadas no piso em cor contrastante com a da restante
superficie.

6— Caso o estacionamento confine lateralmente com paredes, devera a largura minima exigida para este ser acrescida de 0,10m por
cada parede lateral.

7— A altura livre de circulagdo deve ser no minimo de 2,20m a face inferior de vigas ou de quaisquer instalagdes técnicas ou
tubagens;

8— As garagens individuais ndo poderdo ter dimensdes interiores inferiores a 3,00 m x 5,00 m.

Artigo 39.2
Corpos balangados sobre espago piblico

1— As fachadas confinantes com o espago publico devem ser livres de balangos até uma altura minima de 3,00m do ponto da cota
média do passeio adjacente.

2— Sem prejuizo do nimero anterior é permitida a existéncia de corpos salientes e/ou balangados sobre os passeios, ndo podendo a
sua projecdo ultrapassar 50% da largura do passeio adjacente, excetuam-se as situagdes confinantes com estacionamento publico
(perpendicular ou obliquo) podendo a projecdo atingir 80% da largura do passeio, com uma profundidade maxima de 1,80 metros,
para além do alinhamento da fachada.

3— Nao derrogar o disposto nos planos territoriais municipais e alvaras de loteamento em vigor.
4— Os corpos salientes e/ou balangados ndo devem prejudicar a arborizacio existente e/ou projetada.

5— Garantir que o escoamento das dguas pluviais ndo provoque estilicidio e que nédo se faca diretamente para o espago publico,
devendo fazer-se através da rede pluvial do edificio.

6— Nas zonas descritas anteriormente, podem ndo ser aceites os corpos salientes nos locais em que tal pritica ndo se mostre
recomendével e/ou quando promovam adulteragdo na imagem do conjunto urbano.

7— Em espacos publicos exclusivamente pedonais sdo admitidos corpos balan¢ados desde que a sua proje¢do ndo ultrapasse 10% da
largura do espago publico com o maximo de 1,80m;

8— Em caso de inexisténcia de passeio confinante com a faixa de rodagem, ndo é permitida a construgdo de qualquer balango.

Artigo 40.°
Marquises
1— Nos edificios habitacionais existentes, podem ser admitidas varandas envidragadas, denominadas marquises, desde que:

a) Nos alcados posteriores, ndo confinantes com a via publica, as caracteristicas dos vios (configuracdo, materiais e cores) a utilizar
devem ser idénticos aos véos existentes no edificio, de modo a existir um enquadramento e uniformizagio das caracteristicas
arquitetonicas do edificio, contribuindo para a sua dignificagdo e valorizagdo estética do edificado;

b) Nos algados confinantes com a via ptblica apenas sdo permitidas solu¢des envidragadas sem qualquer caixilharia;
¢) O encerramento das varandas s6 é admissivel desde que as mesmas possuam originalmente cobertura;

d) Estando o edificio constituido em regime de propriedade horizontal, deve o requerente apresentar autorizacdo dos condéminos
nos termos do estabelecido no Cédigo Civil.

2— Nos edificios situados em Espagos Urbanos Histéricos e com valor arquiteténico relevante, ndo sdo admitidas marquises.

3— A execugdo de marquises (varandas envidragadas) em edificios existentes estd sujeita apenas ao procedimento de licenciamento
simplificado.
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Artigo 41.°
Estendais

1— Nos edificios de habitagdo, unifamiliar ou coletiva, na organiza¢do dos fogos devem ser previstos espagos proprios para secagem
de roupa dentro do perimetro da constru¢do, para que a roupa ndo seja visivel do exterior.

2— Os estendais colocados na cobertura dos edificios ndo podem ser cobertos, e quando dividido o espago por muretes, a altura
destes ndo deve exceder a da platibanda do edificio.

Artigo 42.°
Equipamentos de climatizagdo, exaustdo e outros

1— Nos edificios de habitagdo, unifamiliar ou coletiva, comércio ou servigos, deve ser prevista a instalagio de equipamentos de
climatizacdo e condutas de exaustdo e ventilacdo, devendo estes serem integrados na construgio, com saida ao nivel da cobertura.

2— Devem ser previstos espagos resguardados para a colocagdo de aparelhos de ar condicionado, para que estes ndo sejam visiveis
do exterior.

3— As condensages provenientes do funcionamento dos aparelhos sdo obrigatoriamente recolhidas na rede de dguas pluviais do
edificio, sempre que exista. Caso ndo exista rede de dguas pluviais devem ser conduzidas de forma oculta até a parte superior do
passeio adjacente, imediatamente acima da sua interse¢do com a fachada do edificio.

4— A colocagdo de condutas de exaustdo de fumos e de ventilagdo no exterior de edificios existentes, bem como equipamentos de
climatizagdo e outros, devem integrar-se de forma harmoniosa na sua arquitetura e, no caso de edificios constituidos em regime de
propriedade horizontal, esta colocagdo carece de autorizagdo dos condéminos nos termos previstos no Cédigo Civil.

5— Nos edificios existentes apenas é permitida a instalagdo de aparelhos de ar condicionado atras de platibandas, nas coberturas,
em terragos, no interior de varandas, patios ou logradouros dos edificios, desde que em posi¢do néo visivel a partir da via ou espago
publico.

6— Os painéis de energia solar devem ser integrados na arquitetura do edificio de modo a ndo causar impacte visual,
salvaguardando a sua identidade e imagem arquiteténica, bem como do espago em que se inserem, devendo ser apresentadas pecas
desenhadas através de cortes e algados demonstrando o seu cumprimento.

Artigo 43.°
Coberturas

1— Nas coberturas das edificagdes que atinjam o limite mdximo de pisos previsto no regulamento do PDM ou a respetiva cércea
para o local, apenas é permitida a construgdo da caixa de escadas e espaco técnico de ascensores de acesso aquelas com pé-direito
igual ou inferior a 2,20m.

2— As situagdes referidas no nimero anterior, nos perimetros urbanos, podera ser acrescida uma 4rea igual ou inferior a 10% da
drea da cobertura para fins ndo habitacionais, com pé-direito igual ou inferior a 2,20m, desde que cumprida a “regra dos 45 graus” a
que alude o artigo 59.° do RGEU e recuada em relagdo ao plano da fachada confinante com a via publica, de forma a minimizar o
seu impacto visual.

3— As dreas do estipulado nos niimeros anteriores ndo sdo contabilizadas para os indices urbanisticos.

Artigo 44.°
Cores e materiais

1— As cores e materiais a usar nas fachadas e coberturas devem ser escolhidas de modo a proporcionar a integragdo do edificio no
local, do ponto de vista arquitetdnico, paisagistico e cultural.

2— Nas fachadas dos edificios sitos nos espagos urbanos histéricos definidos no PDM devem obedecer as seguintes regras:
a) Predominio da cor branca e, s6 excecionalmente, serdo permitidas outras cores de tom claro devidamente fundamentadas.

b) Nao sdo permitidos revestimentos com materiais cerdmicos, com exce¢do dos casos com pré-existéncia de azulejos com valor
patrimonial.

¢) Nos vdos ndo é admitida a utilizagdo de vidros espelhados e/ou rugosos.

d) Na recuperacio de edificios, nomeadamente nas caixilharias dos vdos podem ser utilizados outros materiais que nao a madeira,
desde que, se integre nas caracteristicas arquitetdnicas do edificio e obedega ao desenho preexistente.

e) E admitida a colocagdo de gradeamentos em vios de janelas e portas desde que os mesmos sejam fixos, totalmente colocados no
interior do véo respetivo, sem qualquer sobreposicdo as cantarias e sem qualquer elemento saliente. Os gradeamentos de enrolar, de
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abrir ou de correr, apenas poderdo ser colocados pelo interior.

3— Nas fachadas confinantes com espago publico ndo sdo admitidos quaisquer tipos de infraestruturas, como cabos de eletricidade,
telecomunicagdes, tubos de queda, ou outros que prejudiquem a imagem do edificio.

4— A adaptagdo de vaos a montras pode ser admitida. No caso de edificios cujo valor arquitetdnico seja considerado relevante, essa
adaptagdo ndo pode implicar alteragdes de proporgdes, estrutura e modelagdo.

5— A alteracdo de cor ou materiais nas fachadas dos edificios existentes estd sujeita apenas ao procedimento de licenciamento
simplificado.

Artigo 45.°
Edificagtes Anexas

1— E admitida uma edificacdo anexa sem autonomia (Ex: garagem, arrecadagdo, arrumos e drea técnica), desligada do edificio

destinado a habitagdo, com uso completar e funcionalmente dependente desse.

2— Em solo rural, excecionalmente e devidamente fundamentado, poderd ser admitida a construgdo de uma edificagio anexa a
2

habitacdo com um afastamento maximo desta de 20m e uma 4rea de construgéo igual ou inferir a 20m .

3— A drea da edificagdo anexa é contabilizada para a drea total de construgéo.

4— As edificagdes anexas s6 podem ter um tnico piso.

Artigo 46.°
Tluminagéo publica e sinalizagio

Concluidas as obras de edificagdo quando precedidas de trabalhos de demolicdo, dentro dos perimetros urbanos, devem ser repostos
os pontos de iluminagdo publica, bem como a sinaliza¢do rodovidria e toponimica que existiam nas respetivas fachadas, sob pena de
ndo ser emitido o alvara de autorizacédo de utilizagio.

Artigo 47.2
Vedagdo e muros

1— Os muros ou qualquer outro tipo de vedagdo a construir fora dos perimetros urbanos, conforme definido no PDM, devem
respeitar as caracteristicas gerais e os alinhamentos constantes do respetivo regulamento, bem como:

a) As vedagdes aligeiradas confinantes com a via publica ndo devem ter altura total superior a 1,80m e sdo constituidas ou ndo por
murete de alvenaria de altura ndo superior a 0,40m, encimado por estrutura de rede;

b) Os muros em alvenaria, betdo ou pedra ndo devem ter altura total superior a 1,80m, acima da cota natural do terreno;

c) Em situagdes devidamente justificadas pela topografia do terreno, as vedagdes ou muros podem ser nivelados na parte superior,
admitindo-se uma variagio de altura até 2,00m a confirmar no local com desenhos a apresentar pelo interessado;

d) Nao serdo permitidas vedagdes ou muros que utilizem chapas metdlicas ou materiais idénticos;
e) As vedagbes ou muros de extremas entre propriedades, ndo devem ter altura superior a 1,80m;

f) As caixas técnicas, designadamente contadores de dgua, eletricidade, gds e caixas de correio, quando integradas em muro sujeito a
procedimento de licenca ou comunicagdo prévia, devem constar do respetivo projeto.

g) Nas situagdes de muros existentes, no todo ou em parte, nas faixas onde nio seja permitida a construgdo nos termos do
regulamento do P.D.M., poderdo ser autorizadas obras de ampliacdo ou alteragdo, quando ndo existir previsio da sua futura
demolicdo para melhoria das condi¢des de transito, desde que ndo resulte qualquer inconveniente para a visibilidade rodovidria
com a execuc¢do das obras e ndo se tratar de obras de reconstrucdo total.

2— A construgdo de vedagdes aligeiradas, confinantes com vias municipais, estdo sujeitas ao pedido do respetivo alinhamento, a
fornecer no local pelos servicos municipais.

3— Nos muros ou outros tipos de vedagdo a construir nos perimetros urbanos, com a altura maxima de 1,50m na parte da parcela
confinante com espago publico e de 1,80m nas extremas com os prédios confinantes, poderdo ser admitidas solucdes diversas, com
excecdo da aplicagdo de chapas metalicas ou materiais idénticos.

4— Os terrenos com cota natural diferenciada do arruamento ou dos terrenos vizinhos, a altura dos muros é contada a partir da
cota natural mais baixa e a referéncia das cotas é sempre efetuada tendo por base a topografia original do terreno, ndo sendo de
considerar eventuais aterros e/ou escavagoes:

a) Para efeitos de seguranca, a altura do muro da cota mais alta podera ser encimada por vedacdo em rede até uma altura maxima
total (muro mais vedagdo) de 1,20m.
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VEDACRO0.0

MAXIMO DE 1.20

WURO 180

5— Nas parcelas integradas em operagdes de loteamento, os muros e vedagdes devem cumprir o disposto no nimero anterior bem
como as caracteristicas construtivas previstas para o respetivo loteamento, definidas no seu regulamento ou projeto tipo, devendo
ainda incorporar a localizagdo das caixas técnicas.

6— Nas restantes situagdes de constru¢des em parcela, as vedagdes ou muros, devem alinhar com as preexisténcias envolventes e
respeitar as caracteristicas construtivas destas.

7— Quando se trate de edificios de interesse arquiteténico ou de grandes instalagdes industriais ou agricolas, bem como de
constru¢des de equipamentos de saude, escolares, desportivos, militares ou outros congéneres, independentemente da sua
localizagdo, os muros com as alturas referidas nos nimeros anteriores poderdo ser encimados por vedacdes até uma altura total de
2,50m.

Artigo 48.2
Alinhamentos

Em operagdes urbanisticas confinantes com arruamento publico em que haja necessidade de garantir o alinhamento das construgdes
existentes ou aumento da largura de passeio para cumprimento das normas técnicas das acessibilidades, o promotor cede ao
municipio para dominio ptblico a drea necessaria para o efeito.

Artigo 49.¢
Ocupagio de espago piiblico por motivo de obras

1— A ocupagio de espago publico por motivo de realizacdo de obras, isentas ou ndo de controlo prévio, esta sujeita a licenciamento
da Cdmara Municipal e ao pagamento das taxas fixadas de acordo com o periodo de ocupacio e a drea de espago publico ocupado em
conformidade com a tabela de taxas do municipio, as quais devem ser liquidadas antes do inicio das obras.

2— Para o efeito deve o dono de obra apresentar requerimento dirigido ao Presidente da Cdmara Municipal, no qual menciona a
drea e o prazo de ocupagdo do espago publico, os locais para colocagdo de andaimes, contentores, vedagdes e coberturas provisdrias
se for o caso, bem como os locais para colocagdo de gruas, guindastes e similares ou outros elementos necessarios a execu¢do da obra.

3— No caso de obras sujeitas a procedimento prévio, a ocupagdo do espago publico deve ser licenciada em simultineo com a
emissdo do alvara de licenca de obras de edificagdo ou com a liquidagdo das taxas no caso da comunicagio prévia, devendo respeitar
a drea e condi¢des mencionadas no plano de seguranca e satide apresentado.

4— Quando se trate de execucdo de obras isentas de procedimento de controlo prévio, deve o pedido ser acompanhado de pegas
desenhadas contemplando a drea a ocupar e a disposi¢do dos elementos a utilizar na execugdo da obra.

5— A licenga de ocupagdo do espago publico pode ser renovada até ao termo do alvard de licenca de obras e suas prorrogacdes, em
casos devidamente justificados, aquando do requerimento apresentado no Municipio para essas prorrogagdes.

Artigo 50.¢
Condigdes de ocupagio da via puiblica

1— A ocupagdo do espago publico deve garantir adequadas condi¢bes de integra¢do no espago urbano, ndo podendo criar
dificuldades a circulagdo de trafego e de pedes nem comprometer a sua segurancga ou afetar a visibilidade dos locais, nomeadamente
junto de passadeiras de pedes, cruzamentos e entroncamentos.

2— O prazo de ocupagio de espago piblico por motivo de obras ndo pode exceder o prazo fixado na licenga ou comunicagio prévia
relativas as obras a que se reportam.

3— No caso de execugdo de obras ndo sujeitas a licenciamento ou comunicagdo prévia, a licenca de ocupacio de espago publico é
emitida pelo prazo solicitado pelo interessado, desde que adequado a execugdo das mesmas.

4— A drea ocupada ndo pode exceder mais do que aquela estritamente considerada no plano de segurancga e saide ou nas pegas
desenhadas apresentadas.
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5— Na execu¢do de quaisquer operagdes urbanisticas, sio obrigatoriamente tomadas as precaugdes e observadas as disposi¢oes
necessarias para garantir a seguranga dos trabalhadores e das pessoas em geral, evitar danos materiais que possam afetar os bens do
dominio publico ou privado, incluindo drvores e plantas diversas, e garantir o transito normal de pedes e veiculos em condicdes de
segurangca.

6— Quando seja necessdria a ocupagdo total do passeio ou de parte da faixa de rodagem, e tal seja vidvel, serdo obrigatoriamente
construidos corredores para pedes, com as dimensdes minimas de 1,00m de largura e 2,20 m de pé direito, imediatamente
confinantes com o tapume e vedados pelo exterior com prumos e corrimao, em tubos redondos metalicos.

7— Sempre que se mostre necessario garantir o acesso de transeuntes a edificagbes, deverdo prever-se solugdes que garantam a sua
seguranca e comodidade, como seja a delimitagdo dos andaimes e colocagdo de estrado estanque ao nivel do primeiro teto.

8— Os depésitos de residuos e amassadouros devem ficar sempre no interior dos tapumes.
9— No decurso da operagdo urbanistica, o espago ptblico envolvente a obra deve ser sempre mantido cuidado e limpo.

10— Finda a ocupagio caberd ao requerente a reposicdo integral ao estado anterior do espago publico utilizado.

Artigo 51.¢
Tapumes, andaimes e redes de protegio

1— E obrigatdria a colocagdo de tapumes que tornem inacessivel aos transeuntes a area destinada aos trabalhos, deposi¢do de
entulhos e materiais.

2— Os tapumes devem ser em material resistente, preferencialmente metdlico standarizado, de execugdo e acabamento cuidado,
com altura ndo inferior a 2,00m, devendo o requerente, no respetivo pedido, indicar qual o material de vedagdo a utilizar.

3— A instalagdo de andaimes junto ao espago publico obriga ao seu revestimento vertical a toda a altura da obra, pelo lado de fora e
em todo o seu perimetro, executados em material adequado, como seja rede de malha fina ou tela apropriada, com uma pala acima
dos tapumes, suportada por estrutura rigida de forma a garantir a seguranca de pessoas e bens em obra e fora dela.

Artigo 52.¢
Trabalhos no subsolo

A execugido de trabalhos no subsolo, quando em espago ptblico, por particulares ou entidades concessiondrias das exploragdes de
redes de telecomunicagdes, de eletricidade, de gds, televisio por cabo ou outras, estd sujeita a licenciamento junto do municipio,
através de requerimento préprio para o efeito, dando lugar ao pagamento das correspondentes taxas, sem prejuizo do disposto em
legislagdo especial.

Artigo 53.2
Guardas

1— Os desniveis e zonas de espera, designadamente rampas, escadas, terragos, varandas e outros espagos que representem elevado
perigo de queda, devem ser protegidos através da previsdo de guardas.

2— Com o objetivo de reduzir o risco de ocorréncia de acidentes, devem ser respeitadas as estandardizado seguintes regras, tendo
em consideragdo as normas aplicaveis em vigor:

a) A altura minima admissivel para guardas em varandas e terracos é de 1,10m;

b) Nas guardas constituidas por gradeamento, apenas sdo admitidos elementos verticais, ndo devendo existir elementos horizontais
de apoio que facilitem a escalada, a mais de 0,12 m e a menos de 1,00 m do pavimento.

c) O espagamento entre os elementos verticais ndo deve ser superior a 0,09m.

d) Excecionalmente poderdo ser admitidos gradeamentos com elementos horizontais, assim como outros afastamentos entre os
elementos verticais, desde que, sejam complementados com protegdo interior, como por exemplo: vidro, acrilico, etc.

Artigo 54.2
Recetdculos postais e contadores

1— Os recetdculos postais domicilidrios e contadores devem inserir-se harmoniosamente no algado principal e permitir que o
acesso aos mesmos se faca pelo exterior dos edificios.

2— O numero de recetdculos postais serd o correspondente ao nimero de fragdes ou unidades, acrescido de mais um destinado ao
condominio, em caso de habitagédo coletiva.

3— As dimensdes dos recetdculos postais sdo as constantes da legislagdo aplicavel.
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Artigo 55.¢
“Kitchenette”

1— E permitida a instalagio de equipamento de cozinha vulgarmente designado por «Kitchenette», em espaco unico e nio
auténomo.

2— Os autores dos projetos onde seja previsto este tipo de solucio devem demonstrar que sio garantidos adequados padrdes de
habitabilidade e conforto em matéria de iluminacéo e ventilagdo naturais, bem como assegurar a drea minima estipulada pelo artigo
66.2 do RGEU correspondente a soma das dreas minimas dos compartimentos da sala e cozinha af previstas.

Artigo 56.2
Logradouros

1— Sem prejuizo do disposto no artigo 62.2 do RGEU para habitagdo coletiva, no caso das habitagdes unifamiliares devem ter
logradouros em toda a largura da parcela com um afastamento minimo de 3m, para garantia das condi¢des de arejamento,
iluminagdo natural e exposi¢do prolongada a agdo direta dos raios solares

2— Sempre que nas fachadas sobre logradouros ou patios haja varandas, alpendres ou quaisquer outras construgdes, salientes das
paredes, suscetiveis de prejudicar as condigdes de iluminagdo ou ventilagdo, a distdncia acima referida serd contabilizada a partir
dos limites extremos dessas construgoes.

3— Nas edificagbes de gaveto e naquelas que ocupem todo o intervalo entre dois arruamentos publicos, podera dispensar-se a
previsdo do logradouro, desde que fiquem asseguradas as condigGes satisfatérias de iluminagdo, ventilacdo e insolagdo da prépria
edificagdo e das contiguas.

4— Os edificios unifamiliares em parcelas até 80.0m? serd admissivel um logradouro minimo de 3,0mx3,0m;

5— O logradouro referido no nimero anterior poderd ser excecionalmente dispensado desde que devidamente justificado pelo
interessado face a dimensdo e configuragdo da parcela e que fiquem asseguradas as condigdes satisfatérias de iluminagdo, ventilagdo
e insolagdo da prépria edificagdo e das contiguas e sem prejuizo da observincia do disposto na demais legislagdo aplicdvel
nomeadamente em matéria de seguranga contra risco de incéndios.

6— E interdita a ocupagéo total dos logradouros com drea coberta ou construgéo de anexos nos casos referidos nos nimeros 1 e 4.

7— Nas situagdes em que nao seja possivel garantir a drea referida no nimero anterior, deverdo ser criadas medidas compensatérias
tais como, coberturas verdes, fachadas verdes, etc.

8— A previsdo de logradouro aplica-se apenas ao piso 1 (térreo) e a qualquer uso a que destina a edificagéo.

Artigo 57.2
Chaminés e exaustio de fumos

1— A colocagdo de condutas de evacuagdo de fumos e cheiros no exterior de edificios existentes encontram-se sujeitas a controlo
prévio.

2— A instalagio de condutas, de mecanismos de ventilagio forcada e de aparelhos eletromecéinicos, no exterior de edificios
existentes, apenas é permitida em fachadas ndo confinantes com a via publica, devendo apresentar acabamento idéntico ao da
fachada onde sdo afixadas e, no caso de edificios constituidos em regime de propriedade horizontal, esta colocagdo carece de
autorizagdo dos condéminos nos termos previstos no Cédigo Civil;

3- Caso ndo existam, ou ndo seja possivel a criagdo dos sistemas de evacuagdo de fumos, deve prever-se um sistema alternativo de
exaustdo de fumos, desde que cumpridas as seguintes condi¢des cumulativas:

a) Apresentacdo de documento de homologacio e contrato de manutengio;
b) Nao pode constituir causa de insalubridade ou constrangimentos para edificagdes vizinhas e transeuntes;

c) 4— Em novas edificagdes onde existam espagos comerciais e/ou de servigos, estes devem contemplar condutas de extragdo de
fumos e cheiros com dimensdes adequadas para possivel instalagdo de estabelecimentos de restauragdo e bebidas, de acordo com as
normas dispostas no RGEU.

Artigo 58.¢
Piscinas e outros planos de dgua

1— As piscinas e outros planos de dgua devem cumprir os requisitos minimos de seguranca constantes das normas aplicaveis em
vigor relativamente & construcdo e instala¢do de vedagdes e para a protegdo dos respetivos acessos.

2— Sem prejuizo do cumprimento das normas e regulamentos em vigor serd admissivel a execuc¢do de piscinas em coberturas de
edificios.
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CAPITULO IV
TAXAS DEVIDAS PELA REALIZACAO, REFORCO E MANUTENGAO DE INFRAESTRUTURAS URBANISTICAS

Artigo 59.¢
Ambito de aplicacio

1— A taxa devida pela realizacdo, manutencdo e reforco de infraestruturas urbanisticas é devida quer nas operagdes de loteamento
quer nas obras de edificagdo sempre que, pela sua natureza, impliquem um acréscimo de encargos publicos de realizagdo,
manutencio e reforco das infraestruturas.

2— Aquando da emissdo do alvard de licenga relativo a obras de edificagdo, ou da admissdo de comunicagdo prévia, nio sio devidas
as taxas referidas no nimero anterior se as mesmas ja tiverem sido pagas previamente aquando do licenciamento da correspondente
operacdo de loteamento ou aquando do licenciamento ou apresentagdo da comunicagio prévia relativa a obras de urbanizagio.

3— A taxa referida no n.2 1 deste artigo varia proporcional mente ao investimento municipal que a operagdo urbanistica em causa
implicou ou venha a implicar.

Artigo 60.°
Taxa devida nos loteamentos urbanos e nos edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si

A taxa devida pela realizagdo, manutencdo e reforco de infraestruturas urbanisticas é fixada para cada unidade territorial em fungio
do custo das infraestruturas e equipamentos gerais a executar pela Cimara Municipal, dos usos e tipologias das edifica¢des, tendo
ainda em conta o plano plurianual de investimentos municipais, de acordo com a seguinte férmula:

Planoplurianual

TMU = K1xK2xK3xVxS + K4x 0

a) TMU— é o valor da taxa devida ao municipio pela realizagdo, manutencéo e refor¢o de infraestruturas urbanisticas.

b) K1 — coeficiente que traduz a influéncia do uso e tipologia, e localizacdo em dreas geograficas diferenciadas, de acordo com os
valores constantes do quadro seguinte:

Tipologias de construgido Areas totais de construcio Zona (a) Valores de K1
Habitagdo unifamiliar Até 120m2................ I 1
1I 0,5
111 (b) 0,25
Até 400m2............... I 1,5
II 0,8
III (b) 0,5
Acima de 400m2.... I 2
II 1,5
III (b) 1
Edificios coletivos destinados a habitagdo, |Para qualquer drea I 3
comércio, escritorios, servicos armazéns, I 9
industrias, ou quaisquer outras atividades.
111 (b) 15
Armazéns ou industrias em edificios de tipo | Para qualquer area I 1,5
industrial. I 08
111 (b) 0,5
Anexos Para qualquer édrea I 15
II 0,8
III (b) 0,5
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(a) Conforme definidas no PDM.
(b) Inclui espago urbanizdvel a reestruturar e outros.

c) K2 — coeficiente que traduz o nivel de infraestruturacdo do local, nomeadamente da existéncia e do funcionamento das
seguintes infraestruturas publicas:

- Arruamento pavimentado;

- Rede de abastecimento de dgua;
- Rede de 4guas pluviais;

- Rede de saneamento;

e toma os seguintes valores:

Numero de infraestruturas publicas existentes e em funcionamento Valores K2
Nenhuma. ... ..o 0,50
UINA. i 0,60
DU .t 0,70
TIBS. e 0,80
L0 T T J N 0,90

d) K3 — coeficiente que traduz a influéncia das dreas cedidas para zonas verdes e ou instalacio de equipamentos, e toma os
seguintes valores:

Zonas (a) Valores K3
O PPN 0,015
PRt 0,012
1 1) TS PSP 0,012

(a) Conforme definidas no PDM.
(b) Inclui espago urbanizdvel a reestruturar e outros.

e) K4 — coeficiente que traduz a influéncia do plano plurianual e das dreas correspondentes aos solos urbanizados ou cuja
urbanizagdo seja possivel programar, e tem por base a relagdo entre as taxas cobradas e o investimento realizado em infraestruturas
gerais que, em func¢do dos dados de 2007, toma o valor de 0,13.

f) S— Representa a superficie total de pavimentos de construgdo destinados ou ndo a habitagdo excluindo as seguintes areas:
- Terragos abertos, alpendres, varandas e galerias exteriores;

- Arrecadagbes e arrumos em edificios de utilizagdo coletiva quando esses espagos se encontrem afetos as fragdes de uso
habitacional ou de servigos;

- Garagens e lugares de garagem incluindo as suas circulagdes internas quando integradas em edificios de utilizagdo coletiva.

g) V— valor para efeitos de célculo correspondente ao custo do metro quadrado de construgdo na drea do municipio, decorrente do
preco da construgdo fixado na portaria anualmente publicada para habitacdo a custos controlados para as diversas zonas do Pais, nos
termos do disposto na alinea c) do n.2 2 do artigo 5.2 do Decreto -Lei n.2 141/88, de 22 de Abril, fixado anualmente por portaria.

h) Plano plurianual — valor total do investimento municipal na execugdo, manutencio e refor¢o das infraestruturas gerais.

i) £2— Area do Municipio, classificada como espago urbano, urbanizdvel e urbanizavel a reestruturar de acordo com o PDM.

Artigo 61.°
Taxa devida nas edificagdes ndo inseridas em loteamentos urbanos

A taxa pela realizagdo, manutencdo e reforgo de infraestruturas urbanisticas é fixada para cada unidade territorial em funcio do
custo das infraestruturas e equipamentos gerais a executar pela Camara Municipal, dos usos e tipologias das edifica¢des, tendo ainda
em conta o plano plurianual de investimentos municipais, de acordo com a seguinte férmula:
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T™MU = K1xK2xSxV + K3 Planoplurianual s
=7 1000 * 0 *

a) TMU— é o valor da taxa devida ao municipio pela realizagdo, manutencéo e refor¢o de infraestruturas urbanisticas;

b) K1, K2, S, V, £ e Plano plurianual — tem o mesmo significado e tomam os mesmos valores referidos no artigo 25.2 deste
Regulamento;

c) K3— tem o mesmo significado que K4 referido no artigo 25.° deste Regulamento.

CAPITULOV
CONDIGOES ESPECIAIS DE INTERVENGAO EM CONJUNTO/SITIOS OU EDIFICIOS DE VALOR PATRIMONIAL

Artigo 62.2
Edificios com caracteristicas arquitet6nicas relevantes

Nos edificios cujas fachadas apresentem caracteristicas, arquitetonicas, histdricas, artisticas ou estéticas, cientificas ou tecnolédgicos e
socioculturais relevantes, devem as mesmas serem preservadas.

Artigo 63.2
Bairros de valor patrimonial

1— As intervengdes nos vérios bairros existentes no Municipio de Olhdo, com valor patrimonial, tais como: Bairro 28 de Setembro,
Bairro de casas econdmicas de Olhéo, Bairro de casas econdmicas da Horta da Cavalinha, Bairro de casas de pescadores de Olhdo e
Bairro de casas para pescadores na Fuseta, deverdo manter as caracteristicas arquitet6nicas e/ou urbanisticas do edificio ou conjunto
edificado originais, de modo a preservar a identidade dos mesmos, nomeadamente ao nivel da fachada principal.

2— De modo a criar melhores condi¢des de habitabilidade, sdo permitidas ampliagdes/ alteragdes as edificagdes existentes nesses
bairros, ndo sendo permitida a ocupagdo total do logradouro.

3— Nas intervencgdes em edificagdes existentes, sempre que possivel, devem ser corrigidas as anomalias resultantes da execugdo de
obras ilegais ou mesmo validamente licenciadas, que tenham lesado o aspeto caracteristico do conjunto edificado, nomeadamente,
proporgao, dimensdo e ritmo dos vdos, com vista a reposi¢do da imagem original do edificio.

4— Apenas sdo permitidas escadas de acesso a cobertura pelo exterior da habitagdo, localizadas no al¢ado posterior, integradas na
intervencao.

5— A cor predominante a aplicar nos edificios é o branco, sendo admitida a adogdo de cores apenas nos elementos decorativos.

6— A demoligdo para substitui¢do dos edificios existentes, sé serd autorizada ap6s licenciada a nova construgdo para o local e em
caso de ruina eminente e comprovada por vistoria municipal.

7- Para o entendimento da delimitagdo dos bairros acima identificados, encontram-se em anexo do presente Regulamento as pegas
demonstrativas;

CAPITULO VI
CONSERVACAO DO EDIFICADO

Artigo 64.¢
Dever de conservagio

1 — As edificacoes devem ser objeto de obras de conservacio pelo menos uma vez em cada periodo de oito anos, devendo o
proprietario, independentemente desse prazo, realizar todas as obras necessdrias a manutencdo da sua seguranca, salubridade e
arranjo estético.
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Artigo 65.¢
EdificagGes devolutas ou desocupadas

Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, por razdes que se prendem com a protec¢do da satide publica e seguranca das pessoas, a
Cémara Municipal pode determinar a adogdo de medidas, pelo proprietdrio, que impegam o acesso ao interior dos imdveis, as quais
devem obedecer aos seguintes critérios:

a) O entaipamento dos vdos deve ser executado pelo interior, através da execucdo de alvenaria de tijolo rebocada e pintada de cor
neutra e escura, ou com simulagdo da caixilharia;

b) Colocagdo de vinis autocolantes com imagens impressas que dignifiquem o imével onde se integram, nas montras das lojas
desocupadas, previamente autorizadas pela Cimara Municipal de Olhio.

CAPITULO VII
FISCALIZACAO E SANCOES

Artigo 66.°
Fiscalizagio

1 — Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a outras entidades, a fiscalizagdo do cumprimento do presente Regulamento
compete ao Presidente da Camara Municipal, com a faculdade de delegagdo em qualquer dos Vereadores.

2 — No exercicio da competéncia de fiscalizagdo, o Presidente da CAmara Municipal é auxiliado por funciondrios municipais com
formacgdo adequada, a quem incumbe preparar e executar as suas decisdes.

3 — O Presidente da Cédmara pode ainda solicitar a colaboragdo de quaisquer autoridades administrativas ou policiais.

Artigo 67.¢
Contraordenagées
1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 98.° do RJUE, sio ainda puniveis como contraordenacio:

a) A colocagio de elementos de drenagem de dguas pluviais ou outros elementos efluentes, em violacdo do disposto no artigo 39.° do
presente Regulamento;

b) A instalacdo de equipamentos e respetivas condutas de evacuagdo de fumos e similares, em violagdo do disposto no artigo 57.2 do
presente Regulamento;

c) A colocagdo de aparelhos de ar condicionado, em violagdo do disposto no artigo 42.2 do presente Regulamento;
d) A colocagio de estendais em violagdo do disposto no artigo 41.2 do presente Regulamento;
e) A ndo comunicagio do inicio dos trabalhos, em violagdo do disposto no artigo 18.2 do presente Regulamento;

f) A execugdo de obras sem a colocagdo de tapumes, andaimes e redes de protegdo, em violacdo do disposto no artigo 51. do
presente Regulamento;

g) A colocagdo de amassadouros, residuos, depésitos de materiais e andaimes, em violagdo do disposto no artigo 50.2 do presente
Regulamento;

h) O ndo cumprimento da ordem de colocagdo de tapumes, fecho de véos, limpeza, desmatagdo ou outras, em violagdo do disposto
no artigo 65.2 do presente Regulamento;

2 — As contraordenagdes previstas nas alineas b), c) e f), do nimero anterior sdo puniveis com coima graduada de €250 até ao
maximo de €2500, no caso de pessoa singular, e de €500 até ao méaximo de €5000, no caso de pessoa coletiva.

3 — As contraordenagdes previstas nas alineas a), d) e e), do nimero 1 sdo puniveis com coima graduada de €100 até ao méximo de
€2500, no caso de pessoa singular, e de €200 até ao méximo de €5000, no caso de pessoa coletiva.

4 — As contraordenagdes previstas nas alineas g) e h), do nimero 1 sdo puniveis com coima graduada de €250 até ao maximo de
€5000, no caso de pessoa singular, e de €500 até ao maximo de €10 000, no caso de pessoa coletiva.

5 — A tentativa e a negligéncia sdo puniveis.

6 — A competéncia para determinar a instauragdo dos processos de contraordenacdo, para designar o instrutor e para aplicar as
coimas pertence ao Presidente da Cdmara Municipal, podendo ser delegada em qualquer dos seus membros.

7 — O produto da aplicagdo das coimas referidas no presente artigo reverte para o Municipio, inclusive quando as mesmas sejam
cobradas em juizo.
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CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 68.¢
Taxas e Precos

As taxas, precos e outras receitas que nos termos da lei sejam devidas pela realizagdo de operagdes urbanisticas, constam de
regulamento ou regulamentos municipais especificos.

Artigo 69.2
Normas transitdrias

1 - O disposto no presente Regulamento néo se aplica aos processos que decorrem nesta Cimara Municipal a data da sua entrada em
vigor.

2 — A requerimento do interessado, o Presidente da Cdmara pode autorizar, que aos processos que se encontram em apreciagio, se
aplique o presente Regulamento.

Artigo 70.¢
Dtividas e Omissdes
Os casos omissos e as dividas suscitadas na interpretagdo e aplicagdo do presente Regulamento, que nido possam ser resolvidas pelo
recurso aos critérios legais de interpretacdo e integragdo de lacunas, serdo submetidas para decisdo dos 6rgdos competentes, nos

termos do disposto na Lei n.2169/99, de 18 de setembro, com a redagdo conferida pela Lei n.°5-A/2002, de 11 de janeiro, sem
prejuizo de os interessados poderem requerer a intervencdo da comissdo arbitral prevista no artigo 118.2 do RJUE.

Artigo 71.2
Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento considera-se revogado o Regulamento Municipal de Urbanizacio e Edificacdo,
publicado na 2.2 série n.2134 do Didrio da Republica de 14 de Julho de 2008 e Alteragdo ao Regulamento Municipal de Urbanizagido
e Edificagdo do Municipio de Olhéo através do aviso n.° 16620/2019, de 17 de Outubro.

Artigo 72.2
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor 15 dias apds a sua publicagio, na 2.2 Série do Didrio da Republica, nos termos do n.° 4, do
artigo 3.2 do RJUE.
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ANEXO 1
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MAPA DE LOCALIZAGAO DE BAIRROS COM VALOR PATRIMONIAL / FUSETA
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ANEXO II

NOTA JUSTIFICATIVA FUNDAMENTADA

(Art.2 99 do Decreto-Lei n.2 4/2015 de 7 de Janeiro)

O presente documento de fundamentagdo do valor das taxas associadas a presente matéria remete para o Regulamento Geral de
Taxas Municipais do Municipio de Olhdo, onde se encontra realizada a necessdria ponderagdo dos custos e beneficios inerentes as

mesmas.
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