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PARTE Il - PROGRAMA DE PROCEDIMENTO

1. IDENTIFICACAO DO CONCURSO

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

O presente concurso publico tem como objectivo a adjudicagdo de uma proposta de um Programa
de Accdo Territorial (PAT), que se configura na elaboracdo de um Plano de Pormenor (PP), para a
implementacdo de um Nucleo de Desenvolvimento Turistico (NDT), de iniciativa privada em territorio
do Municipio de Olhdo, que sera objecto inicialmente de um acordo base, celebrado por escrito,

entre a Camara Municipal e o promotor, na figura de um contrato de urbanizacéo.

O NDT, referido no nimero anterior, constitui empreendimento turistico novo, fora dos aglomerados
urbanos e da faixa costeira dos 500 metros (conforme o ponto 2.3.3. do PROT ALGARVE), no
quadro do Plano Regional do Territério do Algarve. Concretiza-se através de PAT e pode localizar-
se em qualquer area do Municipio de Olh&o, no quadro das orientag6es determinadas pelo art.° 87
e seguintes do Regulamento do PDM de Olhao, rectificado pela Resolucdo do Conselho de
Ministros n.° 50/95, de 31 de Maio e alterado pelo Regulamento n.° 15/2008, de 10 de Janeiro.

O numero de camas a atribuir € de 1170, que integra a totalidade da dotacao atribuida a Unidade
Territorial Litoral Sul e Barrocal do Municipio de Olhdo, nos termos e condigBes especificas
constantes dos Termos de Referéncia, Programa de Procedimento, Caderno de Encargos e

respectivos Anexos.

O PAT ao nivel do planeamento territorial configura uma unidade operativa de planeamento e

gestdo com um nivel de estruturacdo com as caracteristicas de um plano de pormenor.

Na componente de programacao o PAT representa um nivel intermédio na configuragdo espacial do
territério (entre o PDM e o PP ou PU), definindo os elementos essenciais, a estrutura basica e a
distribuicdo genérica dos usos, que tera de ser desenvolvida e concretizada através da configuracéo

especifica dos espacos publicos e das areas a edificar por PP.

Com o presente procedimento concursal pretende-se o desenvolvimento e execucdo do PAT, com
fins urbanisticos, por meio de gestéo indirecta, para a implementacéo de NDT, considerando-se para
o efeito, gestdo indirecta quando a iniciativa de elaboracdo de um plano de pormenor, bem como a
apresentacéo de proposta de contrato de urbanizacdo que tenha por objecto a respectiva execucéo,

pertence aos particulares.
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2. ENTIDADE ADJUDICANTE

2.1.

2.2.

2.3.

A entidade publica contratante € o Municipio de Olhdo, domiciliado no Largo Sebastido Martins
Mestre 8700-349 Olh&o, com o0s numeros de telefone 289 700 100 e com o e-mail, dpas@cm-

olhao.pt

O anudncio de abertura do presente concurso publico sera publicado na 2.2 Série do Diario da

Republica e na pagina da internet do Municipio de Olhao.

Os Termos de Referéncia, Programa de Procedimento e Caderno de Encargos do presente
Concurso Publico, bem como os seus anexos integrantes, serdo disponibilizados para consulta no

sitio do Municipio na internet (www.cm-olhao.pt), podendo ainda ser consultados nas instalagdes do

Balc&o Unico, da Camara Municipal de Olh&o, Largo Sebastido Martins Mestre, 8700-349 Olh&o, ou

por email: dpas@cm-olhao.pt, onde podem ser examinados das 9h00 as16.00 horas, a partir do dia

Gtil seguinte a publicacéo do anuncio no Diario da Republica.

3. DISPOSIGOES POR QUE SE REGE O PROCEDIMENTO

3.1.

3.2.

3.3.

O procedimento rege-se pelas disposicdes do presente Programa de Procedimento, pelo Caderno

de Encargos e respectivos Anexos.

O procedimento obedece ainda cumulativamente, as disposi¢cdes constantes do Plano Regional de
Ordenamento do Territério do Algarve (PROT Algarve), aprovado pela Resolucédo de Conselho de
Ministros n.° 102/2007, de 3 de agosto, do Plano Director Municipal de Olhdo (PDM), do novo
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.°

80/2015, de 14 de maio, e demais legislacdo aplicavel.

As duvidas e casos omissos serdo resolvidos pela aplicacdo analégica das disposi¢cdes do Cdadigo
dos Contratos Publicos, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de Janeiro (CCP), na sua

redacdo atualizada, e demais legislacéo aplicavel.

4. JURI DO PROCEDIMENTO

4.1.

4.2,

O Juri do procedimento, designado pela Camara Municipal de Olhdo, é a entidade competente para

dirigir o processo de concurso até a fase de adjudicacéo e da celebracao do contrato.

Sera composto por cinco 5 membros efetivos: trés representantes da Camara Municipal de Olhao,

um representante da Comisséo de Coordenacado e Desenvolvimento do Algarve (CCDR — Algarve) e
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4.3.

4.4,

um representante do Turismo de Portugal, que, em caso de falta ou impedimento, serdo

substituidos pelos respetivos membros suplentes.

O Juri pode decidir solicitar o apoio, a titulo consultivo e sem direito a voto, de peritos consultores ou

de quem considerar necessario.

Compete ao Juri realizar todas as operacgdes do concurso, nomeadamente, a apreciacdo da
capacidade dos concorrentes, das propostas e elaboracéo dos relatérios de analise das propostas,
bem como desempenhar as fun¢gdes de autoridade instrutora a que alude a Lei n.° 83/95, de 31 de

Agosto.

5. ESCLARECIMENTOS E RETIFICAGOES

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Os interessados podem solicitar esclarecimentos relativos a boa compreenséo e interpretacdo dos

elementos expostos durante o primeiro ter¢o do prazo fixado para apresentacao das propostas.

Os pedidos de esclarecimentos devem ser solicitados por escrito para o Municipio de Olhdo, Divisdo
de Contratacdo Publica, Largo Sebastido Martins Mestre Municipio de Olhdo, 8700-349 Olhéo, ou

por e-mail: dpas@cm-olhao.pt

Os esclarecimentos devem ser prestados pelo Jari do procedimento, por escrito ou por e-mail, até

ao fim do segundo terco do prazo fixado para apresentacao das propostas.

A entidade publica contratante pode proceder a rectificacdo de erros ou omissdes das pecas do

procedimento nos termos e no prazo previsto no nimero anterior.

Os esclarecimentos e as rectificacdes referidos nos nimeros anteriores serdo notificadas a todos os

interessados e juntos as pecas do procedimento que se encontrem patentes para consulta.

Os esclarecimentos e as rectificacdes mencionadas no presente artigo fazem parte integrante das

pecas do procedimento a que dizem respeito e prevalecem sobre estas em caso de divergéncia.

6. CONCORRENTES

6.1.

Podem apresentar propostas no ambito do presente procedimento as pessoas singulares ou
colectivas que demonstrem ter legitimidade nos termos gerais de direito para intervir nos terrenos

gue integrem o NDT.
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6.2.

6.3.

A legitimidade a que se refere o numero anterior afere-se pela qualidade de titular de qualquer
direito que confira ao promotor concorrente a faculdade de usar, ocupar ou dispor dos prédios
abrangidos pelo NDT ou de garantir a sua afectacéo, uso ou ocupacéo de acordo com a proposta

de NDT apresentada.

E permitida a apresentacéo de propostas por agrupamentos de pessoas singulares ou colectivas,
sem que entre elas exista qualquer modalidade juridica de associacao, ficando sujeitos as seguintes
condicoes:

a) Os membros de um agrupamento concorrente devem indicar a modalidade juridica de
associa¢do, em caso de adjudicacao;

b) Os membros de um agrupamento concorrente ndo podem ser concorrentes no mesmo
procedimento, nos termos do disposto no nimero 6.1., nem integrar outro agrupamento
concorrente;

¢) Todos os membros de um agrupamento concorrente sédo solidariamente responsaveis, perante a

entidade adjudicante, pela manutencao da proposta.

7. IMPEDIMENTOS

7.1.

N&o podem ser concorrentes ou integrar qualquer agrupamento, as entidades que:

a) Se encontrem em estado de insolvéncia, declarada por sentenca judicial, em fase de liquidacao,
dissolucdo ou cessacdo de actividade, sujeitas a qualquer meio preventivo de liquidacdo de
patriménios ou em qualquer situacdo analoga, ou tenham o respectivo processo pendente, salvo
guando se encontrarem abrangidas por um plano de insolvéncia, ao abrigo da legislacdo em
vigor;

b) Tenham sido condenadas por sentenca transitada em julgado por qualquer crime que afecte a
sua honorabilidade profissional, se entretanto n&o tiver ocorrido a sua reabilitacdo, no caso de se
tratar de pessoas singulares, ou, no caso de se tratar de pessoas Colectivas, tenham sido
condenados por aqueles crimes os titulares dos 6rgaos sociais de administracdo, direc¢éo ou
geréncia das mesmas e estes se encontrem em efectividade de funcdes;

¢) Tenham sido objecto de aplicacdo de sancdo administrativa por falta grave em matéria
profissional, se entretanto ndo tiver ocorrido a sua reabilitacdo, no caso de se tratar de pessoas
singulares, ou, no caso de se tratar de pessoas colectivas, tenham sido objecto de aplicacdo
daquela sangdo administrativa os titulares dos 6rgdos sociais de administracdo, direccdo ou
geréncia das mesmas e estes se encontrem em efectividade de funcdes;

d) N&o tenham a sua situacéo regularizada relativamente a contribuicdes para a seguranca social
em Portugal ou, se for o caso, no Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe 0 seu
estabelecimento principal;

e) N&o tenham a sua situacao regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal ou, se for

0 caso, no Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o seu estabelecimento principal;
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f) Tenham sido objecto de aplicacdo da sancé@o acess@ria prevista na alinea e) do n.° 1 do artigo
21.° do Decreto-Lei n.° 433/82, de 27 de Outubro, na alinea b) do n.° 1 do artigo 45.° da Lei n.°
18/2003, de 11 de Junho, e no n.° 1 do artigo 460.° do CCP, durante o periodo de inabilidade
fixado na decisdo condenatoria;

g) Tenham sido objecto de aplicacdo da sangéo acessoOria prevista na alinea b) do n.° 2 do artigo
562.° do Cddigo de Trabalho;

h) Tenham sido objecto de aplicacdo, ha menos de dois anos, de sancdo administrativa ou judicial
pela utilizacdo ao seu servico de mao-de-obra legalmente sujeita ao pagamento de impostos e
contribuicbes para a seguranca social, nao declarada nos termos das normas que imponham
essa obrigacdo, em Portugal ou no Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o seu
estabelecimento principal;

i) Tenham sido condenadas por sentenca transitada em julgado por algum dos seguintes crimes,
se entretanto ndo tiver ocorrido a sua reabilitacdo, no caso de se tratar de pessoas singulares,
ou, no caso de se tratar de pessoas Colectivas, tenham sido condenados pelos mesmos crimes
os titulares dos érgaos sociais de administracéo, direccao ou geréncia das mesmas e estes se
encontrem em efectividade de fun¢des, se entretanto néo tiver ocorrido a sua reabilitacéo:

i. Participacdo em actividades de uma organizacdo criminosa, tal como definida no n.° 1 do
artigo 2.° da Accdo Comum n.° 98/773/JAl, do Conselho;

ii. Corrupcéo, na acepcéo do artigo 3.° do Acto do Conselho, de 26 de Maio de 1997, edon.° 1
do artigo 3.° da Acgdo Comum n.° 98/742/JAl, do Conselho;

iii. Fraude, na acepcdo do artigo 1.° da Convencdo relativa a Proteccdo dos Interesses
Financeiros das Comunidades Europeias;

iv.Branqueamento de capitais, na acep¢do do artigo 1.° da Directiva n.° 91/308/CEE, do
Conselho, de 10 de Junho, relativa a prevencdo da utilizacdo do sistema financeiro para
efeitos de branqueamento de capitais;

i) Tenham, a qualquer titulo, prestado, directa ou indirectamente, assessoria ou apoio técnico na
preparacéo e elaboracédo das pecas do procedimento, bem como na revisdo do Plano Director

Municipal de Olh&o.

8. PECAS DO PROCEDIMENTO

8.1. As pecas do procedimento sdo:
a) Termos de Referéncia;
b) Programa de procedimento;
¢) Caderno de encargos, compreendendo as DisposigGes Gerais e DisposicGes Especificas, bem

como os respectivos anexos.
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8.2 Fazem parte integrante do presente programa de procedimento, os modelos dos documentos, a
apresentar pelos concorrentes com a sua proposta ou pelo adjudicatario:
a) Modelo da declaragédo — alinea a) do n.° 1 do artigo 57.° do CCP (Anexo I);
b) Modelo da declaracdo — alinea a) do n.° 1 do artigo 81.° do CCP (Anexo ll);
¢) Modelo de garantia bancaria/seguro caucao (Anexo lll);
d) Modelo de avaliacdo das propostas (Anexo 1V);

€) Modelo de contetido do estudo prévio do PP a elaborar no quadro da proposta PAT (Anexo V).

9. PROPOSTA

9.1. Na proposta, o concorrente manifesta a sua vontade de criar e executar um NDT, em conformidade
com as pecas escritas e desenhadas que apresenta e nas condi¢cdes definidas no caderno de
encargos.

9.2. A proposta seleccionada sera objeto de contrato de planeamento, do Plano e da gestéo e execucdo
material a celebrar entre a Camara Municipal e o Promotor, com vista a elaboracdo de PP para a
implementacdo do NDT e posterior concretizagdo do empreendimento, em conformidade com o
disposto no art.° 93-B do PDM de Olh&o.

10. PRAZO PARA A APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

10.1. A proposta e os documentos que a acompanham devem ser apresentados, na Seccdo de
Expediente e Assuntos Gerais, das 9h00 até as 16h00 do 90.° dia (dias Uteis), a contar da data da

publicacao do anuncio relativo ao presente concurso no Diario da Republica.

11. DOCUMENTOS QUE INSTRUEM A PROPOSTA

11.1.0 concorrente deve instruir a sua proposta com 0s seguintes elementos: Proposta Técnica,
Proposta Juridico-Econdmica e Documentos.

11.2. A proposta técnica constara do invélucro A , com o titulo de “Proposta Técnica do Programa de

Accao Territorial”.

11.2.1. Os documentos que materializam os trabalhos de concepgédo técnica devem ser elaborados e
apresentados de tal forma que fique assegurado o total e absoluto anonimato dos autores
(equipa projectista), ndo podendo conter qualquer elemento que permita, de forma directa ou
indirecta, identificar os mesmos.
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11.2.2. A proposta técnica é o documento que delimitando a unidade operativa de planeamento e

gestdo, identifica o &mbito da accéo, relativa ao ordenamento de detalhe (PP), a desenvolver

através do programa e inclui a execugdo da operagdo urbanistica assim como a sua correcta

integracdo urbana e territorial.

11.2.3. Contetdo documental e material da proposta técnica de PAT

11.2.3.1. Os documentos técnicos a apresentar pelo candidato a Promotor Urbanistico para

concretizacdo de um NDT serdo os que a legislacdo respectiva determinar, nomeadamente

RJIGT, RJUE e legislacdo complementar (em formato DIN A4 Word ou equivalente, e ficheiro

vetorial em formato shapefile no sistema de referéncia PT-TMO6/ETRS89 - European

Terrestrial Reference System 1989), especificando, designadamente, o seguinte:

a)

b)

d)

Identificagcdo completa da entidade ou pessoa promotora da acc¢do, com especificacdo dos
dados necessérios para a sua plena identificacdo e verificacao de legitimidade;

Meméria descritiva e justificativa onde se descrevem o0s objectivos do PAT, ambito, critérios
de ordenamento espacial do conjunto e integracdo funcional com o sistema urbano,
mecanismos, etapas e prazos de execugao da accao, etc., contendo informagéo urbanistica
béasica sobre as caracteristicas iniciais dos terrenos e caracteristicas da envolvente e das
pré-existéncias;

Proposta de definicho de ambito e alcance da avaliagdo ambiental identificando,
descrevendo e avaliando, de forma apropriada e em funcdo de cada caso particular, a
coeréncia com as normas orientadoras e prescritivas dos instrumentos de ordenamento do
territério em vigor, nomeadamente os contelddos estabelecidos no PROT Algarve, relativos
ao sistema de cidades e de aglomerados, sistema de comunicacdes e transportes,
equipamentos, infraestruturas ou servicos supra-municipais e recursos naturais basicos, os
cenarios alternativos e, em cada um deles, os efeitos directos e indirectos que a accao
possa ter sobre a salde e qualidade de vida das pessoas incluindo a taxa de esfor¢o de
acesso a habitacdo, a agua, a atmosfera, o solo, a fauna, a flora, a energia, a paisagem, o
patriménio cultural, aferidos pelos indicadores do sistema de monitorizacdo do PROT
Algarve, bem como o contributo da avaliagdo destes elementos para o cumprimento das
suas metas e objectivos;

Caracterizacdo da realidade biofisica dos terrenos objecto da pretensédo (caracteristicas
naturais, usos do solo, infraestruturas existentes, etc.);

Estudo Prévio do Plano com a definicdo dos sistemas gerais, usos globais, tracados das
redes de servicos fundamentais, e definicdo espacial das etapas de accéo. Neste Estudo
Prévio (com escalas compativeis com os contelidos materiais exigiveis) é importante que
estejam perfeitamente referenciados e definidos os elementos vinculativos e as indicacfes

ou critérios de ordenamento de caracter indicativo que servirdo de guia para posterior
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desenvolvimento do PP e projectos de execucdo da respectiva operagdo urbanistica,

conforme elementos constantes no Anexo V;

f) Normas urbanisticas para o desenvolvimento do plano e execugao da urbanizagdo e que
conterdo todos os critérios de ordenamento, composicao espacial, caracteristicas dos
edificios, dos equipamentos, dos sistemas viarios e outras infraestruturas e, em geral, todas
as orientacdes e normas regulamentares;

g) Definicdo dos usos globais e respectivos parametros (dentro das limitacdes impostas pelo
PDM), definicdo do indice médio de utilizacdo e restantes valores para a distribuicao
equitativa de encargos e beneficios incluindo o célculo do aproveitamento lucrativo tipo do
sector.

h) Cronograma com o faseamento das accdes e respectiva afectacdo temporal,

i) Descricdo detalhada da actividade que, em qualquer caso, incluira:

i. Situacao, localizacéo e delimitacdo dos terrenos afectados;

ii. Caracterizacdo fisica e juridica dos terrenos, a apresentar sob a forma de relatério
(memdria descritiva complementada com pecas desenhadas), e, a caracterizacao
juridica, deve ser consubstanciada num relatério que inclua as certiddes de descricdo e
inscricdo da Conservatoria do Registo Predial dos prédios, devendo esta informagédo de
natureza predial ter correspondéncia, em planta, com a delimitacdo dos respectivos
prédios;

iii. Caracteristicas socioeconémicas da actividade proposta;

iv. Caracteristicas dos edificios, construcdes, obras e instalacdes interiores e exteriores a
unidade de execucdo necessérias para a adequada funcionalidade da actividade e das
construcfes, infraestruturas e servicos publicos existentes no ambito territorial de
incidéncia;

v. Prazos do inicio das obras, com especificagdo das fases em que a execucédo se divide;

j) Justificacéo ou fundamentacéo dos seguintes factores:

i. Localizacdo proposta e sua incidéncia urbanistica-territorial e ambiental, assim como das
medidas para a minimizacdo e correccao dos impactes territoriais e ambientais;

ii. Compatibilidade com o regime urbanistico da categoria de solo correspondente a sua
implantacéo;

iii. Nao geragdo de novos nucleos residenciais;

iv. Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis;

v. Compatibilidade da proposta de plano com os instrumentos de gestao territorial eficazes;

vi. Fundamento técnico das solucdes propostas;

vii.Quaisquer outras determinacfes que completem a caracterizacdo da actividade e

permitam uma adequada valorizacao dos requisitos exigidos.

11.3. A proposta Juridico-Econdmica deve ser contida no invélucro B (lacrado), com o titulo de

“Proposta Juridico-Econdémica do Programa de Accgéo Territorial”.
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11.3.1. A proposta juridico-econémica é o documento do PAT que determina, provisoriamente, as

11.3.2.

condicdes juridicas, economicas e financeiras da execugdo do PAT e que, posteriormente, se

transformard em contrato de urbanizacdo entre os proprietarios e outros interessados,

estipulando os direitos e as obrigacdes dos participantes na(s) unidade(s) de execucdo. Este

contrato de urbanizacdo sera integrado no contrato de planeamento.

N&o serdo aceites aquelas propostas que tenham omiss@es, erros ou abstraccfes que nao

permitam conhecer claramente tudo aquilo que o Municipio de Olhdo considere fundamental.

11.3.3. A proposta devera incluir a documentacao relativa aos seguintes aspectos:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Regulamento das relagcdes do Promotor Urbanistico com os proprietarios, especificando a
modalidade de retribuicdo ao promotor e informacao suficiente que permita aos proprietarios
conhecerem as consequéncias econémicas que decorram para eles da proposta e a escolha
de cada modalidade de retribuicao;

Identificacdo grafica, cadastral, material e registal dos terrenos objeto da operacéo urbanistica
colocados a disposi¢do do promotor urbanistico, de propriedade deste ou de terceiros que Ihe
tenham conferido poderes bastantes para afectacdo dos terrenos, com garantia real
devidamente registada, para o cumprimento das obrigagGes proprias do dito Promotor
Urbanistico ou contrato, com assinaturas reconhecidas notarialmente, para assegurar a
execucao dos objectivos essenciais e complementares da operacao urbanistica. A afectacdo
sera transferida para as parcelas ou lotes em consequéncia do processo de execucao
urbanistica do Plano de Pormenor.

Explicitacdo da perequacdo dos beneficios e encargos resultantes da execucdo do
instrumento de planeamento entre todos os proprietarios e titulares de direitos inerentes a
propriedade abrangidos pela(s) unidade(s) de execucéo na propor¢cdo do valor previamente
atribuido aos seus direitos, considerando que esta valorizagdo prévia refere-se a situacao
anterior a data da entrada em vigor do plano, devendo ser elaborado um quadro-resumo dos
dados economicos relevantes.

Estatutos preliminares do fundo de compensacdo a criar ou justificacdo da sua néo
necessidade;

Utilidade publica ou interesse social do objecto da proposta;

Viabilidade econémico-financeira do PAT;

11.4. Os documentos devem ser contidos no invélucro C (lacrado), com o titulo de “Documentos”

11.4.1. Devera conter a seguinte documentacéo:

10

a)

Se o concorrente for uma sociedade ou empresa, devera ser apresentada a respectiva

certiddo de matricula. Tratando-se de uma Associacdo de Proprietarios, apresentara
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declaracdo de compromisso de formalizar a constituicAo de Associacdo de Interesses
Urbanisticos, que constara de auto lavrado por notario ou pelo Notario Privativo da Camara
Municipal em cuja area se situem 0s terrenos a urbanizar;

b) Procuragcdo com poderes especiais para representar o(s) proponente(s).

¢) Quando o concorrente for uma pessoa singular devera apresentar bilhete de identidade ou
fotocépia autenticada do mesmo, bem como fotocdpia do nimero de identificacao fiscal,

d) Declaracdo de compromisso de prestacdo das caucdes (provisoria e definitiva), caso o PAT
Ihe venha a ser adjudicado;

e) Declaracao de responsabilidade de nao estar impedido de contratacdo publica administrativa,
incluindo expressamente certiddes demonstrativas do cumprimento das obrigacdes tributarias
e de seguranca social impostas pelas disposi¢des legais vigentes;

f) Os documentos que certifiquem os requisitos de capacidade técnica e profissional, econémica

e financeira:

A. Capacidade técnica e profissional : A demonstragao da capacidade técnica e profissional

do promotor urbanistico demonstra-se pelos seguintes meios:

I.  Apresentacdo de uma relacdo dos contratos descritos no artigo 81° do novo RJIGT,
promovidos e geridos pelo concorrente;

Il. Indicacdo da equipa técnica, incluindo os responsaveis pelo controlo de qualidade, esteja
ou ndo integrada na estrutura empresarial do promotor urbanistico, que va participar na
gestao do programa de execuc¢éo da urbanizacdo e edificacao;

Ill. Habilitacdes académicas ou certificados profissionais da equipa técnica e pessoal de
direccéo da empresa do Promotor Urbanistico;

IV. Declaracéo indicando a média anual de empregados com mengédo, em qualquer caso, do
grau de estabilidade no emprego e o quadro de pessoal directivo durante os Ultimos trés
anos;

V. Declaracdo do material, instalacdes e equipa técnica com o qual conta o Promotor
Urbanistico para o cumprimento dos seus Compromissos;

VI. Declaracdo das medidas adoptadas para controlar a qualidade durante a elaboracdo e
execucao da operagdo urbanistica, incluindo os meios de andlise e verificagdo dessa
qualidade;

VII. Declaragdo das medidas de gestdo ambiental que o concorrente esta disposto a aplicar

durante a execucdo e gestdo do empreendimento.

Al. Se por razdes justificadas, em cada caso concreto, o promotor urbanistico ndo estiver
em condicBes de apresentar as referéncias solicitadas pelo Municipio de Olhdo, podera
demonstrar a capacidade técnica e profissional baseando-se na capacidade de outras

entidades, independentemente dos vinculos juridicos que tenham sido estabelecidos
11
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entre eles, devendo demonstrar perante o Municipio de que dispde dos meios
necessarios para a execucao do PAT, apresentando os compromissos ou documentacéo
de natureza semelhante que tenham sido subscritos por ambas as partes. O anterior

sera aplicado quando concorra um agrupamento de pessoas singulares ou colectivas.

A2. A justificacdo da capacidade técnica e profissional do consércio de empresas, ou outros
agrupamentos de pessoas singulares ou colectivas que decidam concorrer
conjuntamente, podera basear-se nos requisitos de capacidade de, pelo menos, um dos
seus membros.

A3. Em caso de adjudicacdo e antes da celebracdo do contrato, todos os membros do
agrupamento concorrente, e apenas estes, devem associar-se na modalidade prevista

na legislacao aplicavel.

B. Capacidade econdémica e financeira: A demonstracdo da capacidade econdémica e

financeira do promotor urbanistico confirma-se pelos seguintes meios:

I.  Tratando-se de pessoas colectivas, apresentacdo das contas anuais ou 0 extracto das
mesmas, nNo caso em que a publicacdo seja obrigatéria na legislacdo do pais onde o
concorrente a promotor urbanistico esteja estabelecido;

Il. Declaragdo sobre o volume global de negdcios, designadamente, sobre o volume de
negécios relacionado com o desenvolvimento e execucao de actuacdes semelhantes as

gue sao objecto do concurso, nos exercicios dos Ultimos trés anos.

Bl. Se por razdes justificadas o promotor urbanistico ndo estiver em condi¢cdes de
apresentar as referéncias solicitadas pelo Municipio, podera demonstrar a sua
capacidade econdémica e financeira mediante qualquer outro documento que a
administracdo considere suficiente, podendo basear-se na capacidade de outras
entidades, independentemente dos vinculos juridicos que estejam estabelecidos entre
elas. Para este efeito, as associacGes de proprietarios poderdo demonstrar a sua
capacidade econdmica e financeira com a certificacdo da titularidade predial dos direitos

sobre os terrenos que servirdo de base para a sua constituicao.

B2. A justificagdo da capacidade econdmica e financeira do consércio de empresas ou
outras associacbes de pessoas singulares ou colectivas que decidam concorrer
conjuntamente ao concurso poderdo basear-se na capacidade de, pelo menos, um dos
seus membros.

g) Os concorrentes estrangeiros terdo que juntar uma declaracdo de aceitar submeter-se a
jurisdicao dos tribunais portugueses de qualquer ordem, para todas as incidéncias que, de

forma directa ou indirecta, possam surgir durante o procedimento de adjudicacéo e durante o
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desenvolvimento e execucao do Programa de Acgédo Territorial, com rendncia expressa, em
qualquer caso, a foro jurisdicional estrangeiro;

h) Caso concorram véarias empresas, cada uma delas deve certificar a sua personalidade e
capacidade, indicando os nomes e circunstancias dos empresarios que subscrevem a
proposta, a participacdo de cada uma delas, e designacdo da pessoa ou entidade que,
durante a vigéncia do contrato, terd de ostentar a representacdo da unido perante as
entidades da Administracdo Publica, assim como o compromisso formal de constituir-se em
consorcio, caso se tornem adjudicatarios.

i) Declaracdo de compromisso do pagamento das taxas e compensac¢fes estipuladas
legalmente, bem como das que, voluntariamente, sdo propostas pelo concorrente a Promotor
Urbanistico.

i) Declaracao do concorrente de aceitacao do caderno de encargos.

12. MODO DE APRESENTAGCAO DAS PROPOSTAS

12.1. Os documentos que constituem a proposta devem ser encerrados em trés invélucros, sendo dois
lacrados, identificados no seu exterior com a indicacdo do concurso a que concorre e assinados

pelo concorrente ou pessoa que o represente e indicando o home ou a razéo social do proponente.

12.2. Os invélucros devem ter as seguintes designacdes:
« Invélucro A: “Proposta Técnica do Programa de Accédo Territorial”
« Invélucro B (lacrado): “Proposta Juridico-Econémica do Programa de Acc¢éo Territorial ”

« Invélucro C (lacrado): “Documentos”

12.3. Os involucros A, B e C séo, por sua vez, encerrados num outro invélucro opaco e fechado, em cujo

rosto se indica o concurso e o0 nome ou denominagéo do concorrente.

12.4. A proposta e os documentos devem ser organizados em dossiers de fasciculos destacaveis e
indecomponiveis, devendo a capa de cada fasciculo conter indicagcdo do nimero do Programa de
Procedimento a que se refere, bem como o nimero total de folhas desse fasciculo, devendo todas
as paginas que o constituem ser numeradas. Consideram-se destacaveis os fasciculos
individualizaveis autonomamente e indecomponiveis os fasciculos aos quais ndo seja possivel

retirar ou acrescentar folhas sem que tal facto seja detectado.
12.5. A recepcao dos invélucros deve ser registada, anotando-se a data e a hora em que 0s mesmos sao

recebidos e, no caso de entrega directa, a identidade das pessoas que o efectuarem, sendo-lhes

entregue um recibo comprovativo dessa entrega.
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12.6. No caso de propostas remetidas pelo correio, 0 concorrente sera o Unico responsavel pelos atrasos
gue porventura se verifiguem, ndo podendo apresentar qualquer reclamagdo na hipétese da

entrada dos documentos apds esgotado o prazo fixado para a entrega das propostas.

12.7. As propostas e os documentos que as acompanham devem ser redigidos em lingua portuguesa ou,
nao o sendo, devem ser acompanhados de traducdo devidamente legalizada e em relacéo a qual o

concorrente declare aceitar a sua prevaléncia, para todos os efeitos, sobre os respectivos originais.

13. APRESENTACAO DE PROPOSTAS VARIANTES

13.1. Nao ¢é admissivel a apresentagdo de propostas variantes.

14. PRAZO DA OBRIGAGAO DE MANUTENGCAO DAS PROPOSTAS

14.1. Os concorrentes sédo obrigados a manter as respectivas propostas pelo prazo de 180 dias contados

da data do termo do prazo fixado para a apresentacao das propostas.

15. ACTO PUBLICO

15.1. O acto publico tem lugar as 10 horas do dia util imediatamente subsequente ao termo do prazo

fixado para a apresentagdo das propostas, no saldo nobre do Municipio de Olh&o.

15.2. A sessdo do acto publico pode assistir qualquer interessado, mas nele apenas podem intervir os

concorrentes e 0s seus representantes, estes Ultimos desde que devidamente credenciados.

15.3.Os concorrentes, bem como 0s seus representantes podem, durante a sessdo do acto publico,
examinar os documentos apresentados no prazo fixado pelo juri e reclamar da lista de

concorrentes, nos termos do disposto no nimero seguinte.

16. FORMALIDADES DO ACTO PUBLICO

16.1. O presidente do juri inicia o acto publico identificando o procedimento através de referéncia ao

respectivo anuncio.
16.2. Em seguida, sdo abertos os involucros exteriores dai se retirando e abrindo os involucros A (que

contém os documentos que constituem as propostas técnicas) pela ordem da respectiva recepgéo,

procedendo-se a leitura da lista dos concorrentes, elaborada pela mesma ordem.
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16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

16.8

Cumprido o disposto no numero anterior, o jari solicita aos representantes dos concorrentes as

respectivas credenciais.

O interessado que ndo tenha sido incluido na lista dos concorrentes pode reclamar desse facto,
devendo para o efeito apresentar o recibo referido no nimero 12.5. ou documento postal

comprovativo da tempestiva recep¢do do seu involucro exterior.

Apresentada reclamacao nos termos do disposto no nimero anterior, o jari interrompe a sessao do

acto publico para averiguar o destino do invélucro.

Se o involucro ndo for encontrado, o juri fixa ao reclamante um novo prazo para a apresentagéo da

respectiva proposta, informando os presentes da data e da hora em que a sessédo sera retomada.

Se o invélucro for encontrado antes do termo do prazo referido no nimero anterior, da-se imediato
conhecimento do facto ao interessado, procedendo-se a abertura daquele logo que retomada a

sessdo do acto publico.

. Cumprido o disposto nos nimeros anteriores, o presidente do jiri suspende o acto publico a fim do

qgual é elaborada acta que deve ser sempre assinada pelo secretario e pelo presidente do juri,
sendo 0 mesmo retomado no 5.° dia Gtil apds o cumprimento das formalidades previstas no nimero

23., procedendo-se entdo a abertura dos invélucros B e C.

17. ESCLARECIMENTOS SOBRE AS PROPOSTAS

17.1.

17.2.

17.3.

O jari do procedimento pode pedir aos concorrentes quaisquer esclarecimentos sobre as propostas

apresentadas que considere necessarios para efeitos de analise e da avaliagdo das mesmas.

Os esclarecimentos prestados pelos concorrentes fazem parte integrante das respectivas
propostas, desde que ndo contrariem os elementos constantes dos documentos que as constituem,
ndo alterem ou completem os respectivos atributos ou visem suprir omissdes que determinem a

sua exclusao.

Os esclarecimentos referidos no numero anterior devem ser disponibilizados a todos os

concorrentes, devendo os mesmos ser imediatamente notificados desse facto.

18. NOTIFICACAO DA DECISAO

18.1.

A decisédo de adjudicacao é notificada, em simultaneo, a todos os concorrentes.

15

Programa de Procedimento para a Implantacéo do Nucleo de Desenvolvimento Turistico de Olh&do



®

18.2. Juntamente com a notificacdo da decisdo, o Municipio de Olhdo deve notificar os concorrentes

seleccionados para:

a) Prestarem caucdo, nos termos do disposto nos artigos seguintes, indicando expressamente o

valor;

b) Confirmarem o prazo para o efeito fixado, se for o caso, os compromissos assumidos por

terceiras entidades relativos a atributos ou a termos ou condicdes da proposta.

¢) Entregarem certidao de instituicdo financeira ou, opcionalmente, demonstracdo da existéncia de

um seguro de responsabilidade profissional que cubra os riscos da operacéo;

18.3. As notificacdes referidas nos nimeros anteriores sdo acompanhadas do relatério final de analise

das propostas.

19. CRITERIO DE SELECCAO DAS PROPOSTAS

19.1. As propostas de NDT sao sujeitas a analise prévia de seleccdo, com vista a sua admisséo.

19.2. As propostas devem cumprir cumulativamente os seguintes requisitos de admisséo, com respeito

pelos pardmetros estabelecidos pelo PROT-Algarve:

a) Critérios de qualificagao urbanistica:

Ndmero maximo de camas: 1170;
Area de solo minima do NDT: area de solo continua e minima de 25 hectares, sendo de 70
hectares no caso de se localizar numa area classificada;

Area méaxima de espaco urbano/espaco de uso especial turistico (ex- urbanizavel) 30%;

. Densidade bruta maxima correspondente a cada area urbanizavel: ndo deve ser superior a

Vi.

Vii.

16

60 camas por hectare, podendo ser de 100 camas por hectare em parcelas ocupadas
exclusivamente com hotéis; em areas classificadas a densidade maxima sera de 20 camas
por hectare, podendo ser de 30 camas por hectare em parcelas ocupadas exclusivamente
com hotéis;

Composicdo urbana com nucleacdes que traduzem menores extensées de infraestruturas
para a globalidade do NDT;

No que concerne as tipologias turisticas, se o0 NDT se localizar na Faixa Costeira entre os
500m e os 2000m sao apenas admissiveis hotéis de 4 e 5 estrelas, aldeamentos turisticos de
4 e 5 estrelas (sempre integrados em conjuntos turisticos) e pousadas, sendo nos outros
casos, admissiveis hotéis de 4 e 5 estrelas, aldeamentos turisticos e hotéis — apartamento,
também de 4 e 5 estrelas, sempre integrados em conjuntos turisticos, e ainda pousadas,
devendo todas estas tipologias corresponder, no minimo, a 70% da capacidade total do NDT.
Percentagem de edificacdo em simultdneo com as obras de urbanizacao igual ou superior a
60% e a garantia de que, em todos os projectos, as camas turisticas estejam em

funcionamento antes das restantes;
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viii. Compatibilidade entre as caracteristicas de ocupacao de uso do solo proposta com o sitio e a

iX.

sua area de enquadramento, designadamente, em termos do seu valor ambiental, patrimonial
e paisagistico;

Acessos rodoviarios adequados.

b) Critérios de qualificacdo econdmica e social:

Criacdo de postos de trabalho directos e investimentos em novas infraestruturas turisticas e
de lazer;

Caracter inequivocamente turistico. A contratualizacdo, para efeitos de concretizagdo do
NDT, deve assegurar a manutencao destas caracteristicas ao longo do periodo da sua vida

atil.

c) Critérios de qualificacdo ambiental:

Disponibilidade sustentavel e duravel de agua suficiente, em quantidade e qualidade, através
das origens mais adequadas;

Garantia de tratamento dos efluentes liquidos, na sua totalidade;

iii. Adopgéo de sistema adequado de tratamento e reciclagem de residuos solidos;

iv. Compromisso de obter a certificacdo de todo o empreendimento pela Norma ISO 14001;

Adequada integracao paisagistica do empreendimento no espago envolvente.

20. CRITERIO DE ADJUDICACAO

20.1. A adjudicacéo sera feita segundo o critério da proposta economicamente mais vantajosa, conforme

disposto na alinea a) do n.° 1, do artigo 74.° do Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de Janeiro, com as

necessarias adaptagdes, e tera lugar de acordo com os critérios de avaliacdo das propostas fixados

nos termos do artigo seguinte, e ainda, dos factores e subfactores constantes do modelo de

avaliacdo constante do Anexo IV, ao presente programa de procedimento, do qual faz parte

integrante.

21. CRITERIO DE AVALIACAO DAS PROPOSTAS ADMITIDAS

21.1. Os critérios de avaliagdo valorizam com caracter independente os documentos correspondentes a

Proposta Técnica Urbanistica, Ambiental e Juridico-Econémica e Social.

21.2. As propostas admitidas sao avaliadas segundo os seguintes critérios e valorizacao:

A — Critérios de Avaliacao Urbanistica — 40 %

a) Compatibilidade com os fins do PROT — Algarve — 10%

b) Qualidade da solucédo urbanistica e arquitecténica proposta — 50%
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¢) Qualidade dos espacos publicos previstos — 10%

d) Integracdo de usos, nomeadamente, turisticos, de habitacdo, de lazer e de servicos culturais
potenciados pelo projecto — 10%

e) Integracao e valorizagdo paisagistica — 10%

f) Classificacdo proposta para os empreendimentos turisticos que integram o NDT — 10%

B — Critérios de Avaliacdo Econdmico e Social — 30 %

a) Compatibilidade com os fins do PROT — Algarve — 10%

b) Nimero total e qualificacdo dos postos de trabalho directos criados — 40 %

c) Volume e sustentabilidade do investimento associado, excluindo o valor do terreno, o
equipamento movel e o IVA — 20%

d) Contribuicao para a diversificagdo da oferta turistica regional, explorando segmentos de maior
valor acrescentado — 25%

e) Promocéo de actividades intensivas em conhecimento — 5%

C — Critérios de Avaliacao Ambiental — 30%

a) Compatibilidade com os fins do PROT — Algarve — 10%

b) Qualificacdo da insergdo paisagistica da proposta — 10%

¢) Qualificacdo ambiental da area envolvente associada ao projecto — 10%

d) Adequacao da solugcdo em matéria de abastecimento de agua e tratamento e reutilizagdo de
efluentes — 20%

e) Adequacéo da solucdo adoptada em matéria de gestao de residuos — 10%

f) Adequacédo das solu¢des de minimizacdo e compensacao dos impactos ambientais associados
a execucao do projecto — 20%

g) Reabilitagdo ambiental e paisagistica das areas que o requeiram, no sitio e a sua manutengao
permanente dos seus valores ambientais paisagisticos — 10%

h) Seleccao de espécies vegetais adaptadas as condiges edafo-climaticas do sitio — 5 %

i) Adequacao da solugdo de certificacdo ambiental proposta e dos sistemas de monitorizacdo 5%

21.3.0s factores e eventuais subfactores que densificam os critérios que servem de base para a

avaliacdo e adjudicacdo constam do Anexo IV, ao presente programa de procedimento, do qual faz

parte integrante.

22. APRECIACAO DAS PROPOSTAS E RELATORIO DE QUALIFI CACAO

22.1.0 jari procede a analise das propostas técnicas, de acordo com os critérios de selecgéo definidos

no namero 19 do presente Programa de Procedimento.
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22.2. Apos andlise da documentacdo apresentada o jUri elabora relatério de qualificagdo fundamentado

para decisdo de admisséo das propostas.

22.3. Constituem fundamentos de exclusdo das propostas, 0 ndo cumprimento dos requisitos de
admissao previstos no nimero 19 do presente Programa de Procedimento, a falta de legitimidade
dos concorrentes, e ainda, 0s especialmente previstos nos nimeros 2 e 3 do artigo 146.° do CCP,

com as devidas adaptacoes.

23. CONSULTA PUBLICA DAS PROPOSTAS

23.1. As propostas admitidas e o relatorio de qualificacdo referente a admissdo das propostas de NDT
séo objecto de consulta publica, pelo prazo de 20 (vinte) dias Uteis, para formulacdo de sugestbes
e para a apresentacao de informacdes sobre quaisquer questfes que possam ser consideradas no
ambito do respectivo procedimento de criacdo do NDT do Litoral, observando-se as regras
decorrentes do regime de procedimento e de ac¢éo popular regulado pela Lei n.° 83/95, de 31 de
Agosto, e elaborando-se, no final, um relatério sintese de ponderacao das sugestfes/reclamagfes

recebidas.

24. AVALIACAO DAS PROPOSTAS ADMITIDAS

24.1.Finda a consulta publica prevista no artigo anterior, o jari procede a avaliacdo das propostas
admitidas, de acordo com os critérios estabelecidos no nimero 21 e com os factores e subfactores

constantes do Anexo IV, do presente programa de procedimento.

24.2. Ap6s a avaliacdo das propostas nos termos do ndmero anterior, o jiri elabora o Relatério de

Avaliacéo devidamente fundamentado, propondo a sua ordenacéo.

24.3.Em caso de empate prevalece a proposta que tenha maior pontuacdo no factor correspondente ao

critério de avaliacao urbanistica.

24.4.No caso de empate subsistir, prevalece a proposta que tenha maior pontuacdo no factor

correspondente ao critério de avaliagdo ambiental.
24.5. Elaborado o Relatorio de Avaliagao, o jdri procede ao seu envio a todos os concorrentes fixando-

Ihes um prazo néo inferior a 5 (cinco) dias, para que querendo, se pronunciem por escrito, ao

abrigo do direito de audiéncia prévia.
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25. DELIBERACAO FINAL

25.1. Tendo em conta o Relatorio de Avaliagdo, a Camara Municipal delibera quanto a escolha da melhor
proposta para a celebracdo do acordo base de NDT, com o concorrente que tenha apresentado a

proposta mais vantajosa para a prossecucédo do interesse publico, com vista a sua implementacéo.

25.2. A deliberacdo de adjudicacao referida no nimero anterior € notificada em simultdneo a todos os

concorrentes, nos cinco dias subsequentes a data daquela deliberagéo.

25.3. Juntamente com a notificacdo da decisdo o Municipio de Olhdo deve notificar o concorrente

seleccionado para:

a) Apresentar o documento de habilitagdo correspondente a Declaracdo emitida conforme modelo
constante do Anexo ll, do presente programa de procedimento;

b) Prestar caucdo nos termos do disposto nos nameros seguintes, indicando expressamente o
valor;

¢) Confirmar o prazo para o efeito fixado, se for o caso, 0s compromissos assumidos por terceiras
entidades relativos a atributos, a termos ou condi¢cfes da proposta;

d) As notificacdes referidas nos nimeros anteriores sdo acompanhadas do Relatério (Final) da

Avaliacéo das propostas.

26. FUNCAO DAS CAUCOES

26.1. Sera exigido pelo Municipio de Olhdo a prestacdo de uma caucdo destinada a garantir a
celebracdo do contrato, bem como o exacto e pontual cumprimento de todas as obrigacdes legais e

contratuais que o promotor urbanistico assume com a celebracéo deste.

27. PRESTACAO DA CAUCAO PROVISORIA

27.1. 0 concorrente seleccionado tera que prestar, uma caugao provisoria, estabelecida em 1% do valor
do investimento na operacgédo urbanistica (excluindo o valor dos terrenos, equipamento movel e IVA)

constante da proposta de PAT seleccionada.

27.2.0 concorrente deve prestar a caucdo no prazo de 90 dias a contar da notificacdo da decisao,
devendo comprovar essa prestacdo junto do Municipio de Olhdo no dia imediatamente

subsequente.

27.3. Tendo-se verificado o exacto e pontual cumprimento de todas as obrigacdes legais e contratuais
gue o concorrente assumiu, esta caucao sera libertada na data de aprovacao do Plano e PAT pela

Assembleia Municipal.
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28. PRESTACAO DA CAUCAO DEFINITIVA

28.1. O concorrente seleccionado tera que prestar, uma caucao definitiva, estabelecida em 10% do valor
do investimento na operagédo urbanistica (excluindo o valor dos terrenos, equipamento movel e IVA)

constante do Plano e do PAT aprovados em Assembleia Municipal.

28.2. Esta caucdo sera apresentada no prazo maximo de 90 dias apés a notificacdo da deliberacdo da

Céamara Municipal de intencao de adjudicacdo definitiva do PAT.

28.3. A caucao definitiva sera libertada logo que se mostrem cumpridas todas as obrigagcfes contratuais

e executadas as obras de urbanizacao e de edificacdo (cumprimento integral do PAT).

29. MODO DE PRESTAGAO DAS CAUCOES (PROVISORIA E DEF INITIVA)

29.1. As cauclBes sao prestadas por depésito em dinheiro ou em titulos emitidos ou garantidos pelo

Estado, ou mediante garantia bancéria ou seguro-caucao.

29.2. Todas as despesas relativas a prestagdo das caugdes sdo da responsabilidade do promotor.

30. NAO PRESTAGAO DA CAUCAO

30.1. A adjudicacao caduca se, por facto que lhe seja imputavel, o promotor ndo prestar, em tempo e

nos termos estabelecidos nos artigos anteriores, a caucdo que lhe seja exigida.

31. FORMALIZAGAO DO CONTRATO DE PLANEAMENTO

31.1. A Camara Municipal, tendo em consideracéo o resultado da divulgagdo publica e o relatério de
avaliagdo das propostas técnicas, selecciona a proposta de PAT com as modificagfes que se
justifiquem, deliberando a elaborac&o do plano e comprometendo-se na tramitacdo da proposta de
plano nos termos legais e compativeis com instrumentos de gestado territorial validos, até a sua

aprovacao pela Assembleia Municipal.

31.2. Para o efeito sera estabelecido um contrato de planeamento com vista a disciplinar as relagdes
contratuais durante o prazo de elaboracéo do plano, mediante a fixagdo atempada dos respectivos
termos.

31.3.0 contrato de planeamento sera formulado e tramitado de acordo com o referido no art.® 79° e

seguintes do novo RJIGT.
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31.4. A deliberacdo de elaboracdo do plano e a proposta do contrato de planeamento serdo publicados
no Diario da Republica e na respectiva pagina da Internet, informando os respectivos prazos de

elaboracao e do periodo de participagao que néo serd inferior a 15 dias.

32. CONTEUDO DO CONTRATO DE PLANEAMENTO

32.1. O contrato de planeamento deve contemplar, designadamente, 0s seguintes aspectos:

a) A forma de elaboracao do instrumento de planeamento territorial adequado a concretizacdo do
NDT,;

b) Os termos de referéncia do referido instrumento de planeamento territorial,

c) As regras de execucdo do instrumento de planeamento territorial, designadamente, as accfes
a realizar, seu escalonamento temporal e responsabilidade pelos investimentos previstos;

d) O modelo de gestédo da area abrangida e dos seus elementos construidos ou naturais;

e) As sancdes aplicaveis em caso de incumprimento das obrigacfes assumidas e, em geral, as

garantias exigidas.

33. FORMALIZAGCAO DO CONTRATO DE URBANIZAGCAO

33.1. Apés a aprovacéo do programa e da proposta do plano de pormenor pela Assembleia Municipal e
no prazo de um més a partir da notificacdo da deliberacdo da Camara Municipal de aprovacéo
definitiva de adjudicacao do programa ao promotor, proceder-se-a a formalizacdo em documento

administrativo de contrato para o desenvolvimento e execuc¢do do PAT.

33.2. 0 PAT sera aprovado condicionado a efectiva realizacdo das obras exteriores da(s) unidade(s) de

execucao. Estas obras deveréo ser realizadas antes ou simultaneamente as de urbanizacao.

33.3. Antes da formalizacédo do contrato, o promotor urbanistico tera que depositar a ordem da Municipio

a caucao definitiva, na forma e no montante estabelecidos no presente programa de procedimento.

34. CONTEUDO DO CONTRATO DE URBANIZACAO

34.1. O contrato que se subscreva para o desenvolvimento e execucdo dos PAT tera de incluir nas suas

clausulas, como minimo, uma referéncia as seguintes questdes:

a) Identificagdo do Municipio e do promotor urbanistico, com identificacdo dos dados relativos a
sua personalidade juridica e capacidade de actuacao;

b) Deliberagdo de aprovagédo e adjudicacdo do PAT, com mencéo expressa da deliberacdo de
aprovacao do Plano pela Assembleia Municipal;

c) Descricdo sucinta do PAT, incluindo as actividades que o promotor urbanistico se obriga a
realizar durante a execucao;

d) Descriminagcdo dos encargos da urbanizacao;
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e) Forma de retribuicdo ao Promotor Urbanistico por parte dos proprietarios beneficiarios do PAT;

f) Prazos totais e parciais de desenvolvimento e execucdo do PAT;

g) Garantia definitiva constituida pelo promotor urbanistico;

h) Declaracdo de concordancia do promotor urbanistico com as normas do caderno de encargos
reguladoras do PAT;

i) Regime de penalidades por demora aplicaveis ao promotor urbanistico;

i) Qualquer outra clausula que o Municipio considere necessaria estabelecer, respeitando, em

qualquer caso, o que dispdem as clausulas do caderno de encargos.

34.2.0 documento de formalizacdo da adjudicacdo do PAT sera assinado pelo Presidente da Camara
Municipal e pelo promotor urbanistico, anexando ao mesmo um exemplar do caderno de encargos

regulador do PAT e, ainda, o contrato de urbanizacao subscrito pelos interessados.

34.3.0 Municipio de Olhdo goza da faculdade de interpretacdo do contrato assim como da sua
modificacao, suspenséo e resolucdo em conformidade com o estabelecido no caderno de encargos

e, supletivamente, no novo RJIGT e no CCP.

34.4.0s contratos a celebrar terdo natureza administrativa sendo competente o 6rgédo de contratacao
para resolver as questdes litigiosas surgidas como consequéncia da interpretacdo, modificagéo,
resolucdo e execucdo do contrato, cuja deliberacdo pora fim a via administrativa e contra os quais

haverd lugar a recurso contencioso administrativo, conforme o disposto na lei.

34.5.0s contratos poderdo ser objecto de escritura publica quando o solicite alguma das partes,

salientando-se que, neste caso, 0s gastos decorrentes serdo assumidos pelo promotor urbanistico.

34.6. Nos termos do mencionado nos ndmeros anteriores, 0 contrato podera ser estruturado da seguinte
forma:
a) Introducao;
b) Identificacdo das partes outorgantes;
¢) Identificacdo dos prédios, urbanos e rusticos;
d) Delimitacdo da(s) unidade(s) de execucéo;
e) Ambito de actuacéo e obras a realizar;
f) Objecto do contrato a celebrar;
g) Determinacéo da quota de cada um dos outorgantes;
h) Cedéncia de terrenos para equipamentos e infraestruturas;
i) Taxas e Compensaces obrigatérias (TMU);
i) Compensacdes voluntarias;
I) Terrenos, edificios e encargos financeiros a integrar no patriménio municipal;

m) Forma de pagamento dos custos através das quotas de cada outorgante;
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n) Direitos dos particulares (interessados);

0) Deveres dos particulares (interessados);

p) Prazos e penalizagBes da execucédo dos trabalhos de urbanizacéo e edificagao;

gq) Prestacdo de garantias pelo promotor-urbanizador para o planeamento e execucao de obras de
urbanizacao e edificagéo;

r) Vigéncia, caducidade e resolucédo do contrato;

s) Conclusdo do programa, recepcéo das obras de urbanizacéo e prazos de edificacéo;

t) Modificacbes do programa por decisdo da Administracao.
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ANEXO |
Modelo de declaragéo
(alinea a) do n.° 1 do artigo 57° do D.L. n.° 18/2008, de 29 de Janeiro)

1. ... (nome, nimero de documento de identificacdo e morada), na qualidade de representante legal de @
... (firma, ndmero de identificagdo fiscal e sede ou, no caso de agrupamento concorrente, firmas,
nameros de identificacdo fiscal e sedes), tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento do caderno de
encargos relativo a execugédo do contrato a celebrar na sequéncia do procedimento de ... (designagdo ou
referéncia ao procedimento em causa), declara, sob compromisso de honra, que a sua representada @
se obriga a executar o referido contrato em conformidade com o conteddo do mencionado caderno de
encargos, relativamente ao qual declara aceitar, sem reservas, todas as suas clausulas.
2. Declara também que executara o referido contrato nos termos previstos nos seguintes documentos,
que junta em anexo @

a) ...

b) ...
3. Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a execugao do
referido contrato, ao disposto na legislacao portuguesa aplicavel.
4. Mais declara, sob compromisso de honra, que:
a) Nao se encontra em estado de insolvéncia, em fase de liquidagéo, dissolucdo ou cessacdo de
actividade, sujeita a qualquer meio preventivo de liquidacdo de patriménios ou em qualquer situacao
analoga, nem tem o respectivo processo pendente;
b) N&o foi condenado(a) por sentenca transitada em julgado por qualquer crime que afecte a sua
honorabilidade profissional ™ [ou os titulares dos seus 6rgdos sociais de administragcdo, direc¢do ou
geréncia ndo foram condenados por qualquer crime que afecte a sua honorabilidade profissional ®)] ©);
c) Nao foi objecto de aplicagdo de sancdo administrativa por falta grave em matéria profissional ) [ou os
titulares dos seus 6rgdos sociais de administracdo, direccéo ou geréncia ndo foram objecto de aplicacéo
de sancéo administrativa por falta grave em matéria profissional ©)] ©);
d) Tem a sua situacéo regularizada relativamente a contribuicdes para a segurancga social em Portugal
(ou no Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) @9;
e) Tem a sua situacao regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal (ou no Estado de que
€ nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) @9,
f) Nao foi objecto de aplicacdo da sancdo acessoéria prevista na alinea e) do n.° 1 do artigo 21.° do
Decreto-Lei n.° 433/82, de 27 de Outubro, no artigo 45.° da Lei n.° 18/2003, de 11 de Junho, e non.° 1
do artigo 460.° do Cédigo dos Contratos Publicos (12,
g) Néo foi objecto de aplicacdo da sancdo acessoria prevista na alinea b) do n.° 1 do artigo 627.° do
Cédigo do Trabalho @3);
h) Nao foi objecto de aplicacdo, ha menos de dois anos, de sancdo administrativa ou judicial pela

utilizacdo ao seu servico de méo-de-obra legalmente sujeita ao pagamento de impostos e contribuicfes
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para a seguranca social, ndo declarada nos termos das normas que imponham essa obrigacdo, em
Portugal (ou no Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) 4);

i) Ndo foi condenado(a) por sentenca transitada em julgado por algum dos seguintes crimes @ [ou os
titulares dos seus oOrgaos sociais de administracdo, direccdo ou geréncia ndo foram condenados por
alguns dos seguintes crimes (16)] a7);

i) Participacdo em actividades de uma organizagao criminosa, tal como definida no n.° 1 do artigo
2.9da Accdo Comum n.° 98/773/JAl, do Conselho;

ii) Corrupcao, na acepcao do artigo 3.° do Acto do Conselho de 26 de Maio de 1997 e do n.° 1 do
artigo 3.° da Accdo Comum n.° 98/742/JAl, do Conselho;

iii) Fraude, na acepcdo do artigo 1.° da Convencao relativa a Proteccdo dos Interesses
Financeiros das Comunidades Europeias;

iv) Branqueamento de capitais, na acep¢do do artigo 1.° da Directiva n.° 91/308/CEE, do
Conselho, de 10 de Junho, relativa a prevencéo da utilizacéo do sistema financeiro para efeitos
de branqueamento de capitais;

i) Nao prestou, a qualquer titulo, directa ou indirectamente, assessoria ou apoio técnico na
preparacéo e elaboracdo das pecas do procedimento.

5. O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacéo de falsas declara¢cfes implica, consoante o
caso, a excluséo da proposta apresentada ou a caducidade da adjudicacéo que eventualmente sobre ela
recaia e constitui contra -ordenacdo muito grave, nos termos do artigo 456.° do Cédigo dos Contratos
Publicos, a qual pode determinar a aplicagdo da sancdo acessoria de privagdo do direito de participar,
como candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou concorrente, em
qualquer procedimento adoptado para a formacéo de contratos publicos, sem prejuizo da participacédo a
entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

6. Quando a entidade adjudicante o solicitar, o concorrente obriga -se, nos termos do disposto no artigo
81.° do Cddigo dos Contratos Publicos, a apresentar a declaragéo que constitui 0 anexo Il do referido
Cdédigo, bem como os documentos comprovativos de que se encontra nas situagdes previstas nas
alineas b), d), e) e i) do n.° 4 desta declaracéo.

7. O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a ndo apresentacdo dos documentos solicitados
nos termos do nuamero anterior, por motivo que lhe seja imputavel, determina a caducidade da
adjudicacao que eventualmente recaia sobre a proposta apresentada e constitui contra-ordenacéo muito
grave, nos termos do artigo 456.° do Cédigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicacao
da sancéo acessoéria de privacao do direito de participar, como candidato, como concorrente ou como
membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adoptado para a
formagdo de contratos publicos, sem prejuizo da participacdo a entidade competente para efeitos de

procedimento criminal.

... (local), ... (data), ... [assinatura (18],
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(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas colectivas.

(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressao «a sua representada».

(3) Enumerar todos os documentos que constituem a proposta, para além desta declaracéo, nos termos do disposto

nas alineas b), c) ed) don.° 1 e nos n.°s2 e 3 do artigo 57.°

(4) Indicar se, entretanto, ocorreu a respectiva reabilitacéo.

(5) Indicar se, entretanto, ocorreu a respectiva reabilitacéo.

(6) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa colectiva.
(7) Indicar se, entretanto, ocorreu a respectiva reabilitacéo.

(8) Indicar se, entretanto, ocorreu a respectiva reabilitacéo.

(9) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa colectiva.
(10) Declarar consoante a situacéo.

(11) Declarar consoante a situagao.

(12) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatéria.

(13) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisédo condenatoria.

(14) Declarar consoante a situagao.

(15) Indicar se, entretanto, ocorreu a sua reabilitacdo.

(16) Indicar se, entretanto, ocorreu a sua reabilitagéo.

(17) Declarar consoante o0 concorrente seja pessoa singular ou pessoa colectiva.

(18) Nos termos do disposto nos n.°s 4 e 5 do artigo 57.°

Programa de Procedimento para a Implantacéo do Nucleo de Desenvolvimento Turistico de Olh&do
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ANEXO lI
Modelo de declaragéo
[alinea a) do n.° 1 do artigo 81.° do D.L. n.° 18/2008, de 29 de Janeiro]

1. ... (nome, numero de documento de identificacdo e morada), na qualidade de representante legal de
(1) ...(firma, ndmero de identificacdo fiscal e sede ou, no caso de agrupamento concorrente, firmas,
nameros de identificagdo fiscal e sedes), adjudicatario(a) no procedimento de ... (designagdo ou
referéncia ao procedimento em causa), declara, sob compromisso de honra, que a sua representada (2):
N&o se encontra em estado de insolvéncia, em fase de liquidagcdo, dissolucdo ou cessacdo de
actividade, sujeita a qualquer meio preventivo de liquidacdo de patriménios ou em qualquer situacao
analoga, nem tem o respectivo processo pendente;

N&o foi objecto de aplicacdo de sancdo administrativa por falta grave em matéria profissional (3) [ou os
titulares dos seus 6rgdos sociais de administracdo, direc¢éo ou geréncia ndo foram objecto de aplicacéo
de sangdo administrativa por falta grave em matéria profissional (4)] (5);

Nao foi objecto de aplicacdo da sancao acessoria prevista na alinea e) do n.° 1 do artigo 21.° do Decreto-
Lei n.° 433/82, de 27 de Outubro, no artigo 45.° da Lei n.° 18/2003, de 11 de Junho, e no n.° 1 do artigo
460.° do Cédigo dos Contratos Publicos (6);

N&o foi objecto de aplicacdo da sancao acesséria prevista na alinea b) do n.° 1 do artigo 627.° do Cdodigo
do Trabalho (7);

N&o foi objecto de aplicacdo, ha menos de dois anos, de sancdo administrativa ou judicial pela utilizacéo
ao seu servico de mao-de-obra legalmente sujeita ao pagamento de impostos e contribuicdes para a
seguranca social, ndo declarada nos termos das normas que imponham essa obrigacdo, em Portugal (ou
no Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) (8);

Nao prestou, a qualquer titulo, directa ou indirectamente, assessoria ou apoio técnico na preparagéo e
elaboracao das pecas do procedimento.

2. O declarante junta em anexo [ou indica ... como endereco do sitio da Internet onde podem ser
consultados (9)] os documentos comprovativos de que a sua representada(10) ndo se encontra nas
situacdes previstas nas alineas b), d), e) e i) do artigo 55.° do Cddigo dos Contratos Publicos.

3. O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declaracdes implica a caducidade
da adjudicagdo e constitui contra -ordenagdo muito grave, nos termos do artigo 456.° do Cédigo dos
Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicagdo da sancéo acessoéria de privagdo do direito de
participar, como candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou
concorrente, em qualquer procedimento adoptado para a formac&o de contratos publicos, sem prejuizo

da participacdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

..(local),.. (data), ..[assinatura (11)]
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(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas colectivas.

(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressédo «a sua representada.
(3) Indicar se, entretanto, ocorreu a respectiva reabilitacéo.

(4) Indicar se, entretanto, ocorreu a respectiva reabilitacéo.

(5) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa colectiva.

(6) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatoria.

(7) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatéria.

(8) Declarar consoante a situagao.

(9) Acrescentar as informagdes necessarias a consulta, se for o caso.

(10) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressao «a sua representada.

(11) Nos termos do disposto nos n.°s 4 e 5 do artigo 57.°
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ANEXO I
Modelo de garantia bancéria / seguro de caucao

Garantia bancaria/Seguro de caugéo n.°

Em nome e a pedido de . . . (1), vem o(a) . . . (2), pelo presente documento, prestar, a favor de . . . (3),
uma garantia bancaria/seguro-caugdo . . . (4), até ao montante de .... (5), destinada(o) a caucionar o
integral cumprimento das obrigages assumidas pelo(s) garantido(s) no ambito do processo relativo a
adjudicacao de . . . (6), nos termos e para os efeitos previstos nos artigos 88.2, 89.° e 90.° do Cdadigo dos

Contratos Publicos, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de Janeiro.

A presente garantia corresponde . . .% (7) do valor total da adjudicacdo acima mencionada e funciona
como se estivesse constituida em moeda corrente, responsabilizando-se o garante, sem quaisquer
reservas, por fazer a entrega de toda e qualquer importancia, até ao limite da garantia, logo que

interpelado por simples notificacdo escrita por parte da entidade beneficiaria.

Fica bem assente que o banco/companhia de seguros .... (8) garante, no caso de vir a ser chamado(a) a
honrar a presente garantia, ndo podera tomar em consideracédo quaisquer objecgées do(s) garantido(s),
sendo-lhe igualmente vedado opor a entidade beneficiaria quaisquer reservas ou meios de defesa de

que o garantido se possa valer face ao garante.

A presente garantia permanece valida até que seja expressamente autorizada a sua libertacdo pela
entidade beneficiaria, ndo podendo ser anulada ou alterada sem esse mesmo consentimento e
independentemente da liquidagéo de quaisquer prémios que sejam devidos.

. . . (data).

... (assinatura).

(1) Identificagdo completa do adjudicatario.

(2) Identificagdo completa da instituigdo garante.

(3) Identificagdo completa da entidade beneficiaria.

(4) Eliminar o que ndo interessar.

(5) Indicar o valor por extenso.

(6) Indicar o objecto da adjudicagdo. Se se tratar do fornecimento de diversos bens ou servigos, indicar os de maior
valor, aditado da expresséo «e outros».

(7) Indicar a percentagem, nos termos do disposto no artigo 89.° do Cddigo dos Contratos Publicos, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de Janeiro.

(8) Eliminar o que nédo interessar

30

Programa de Procedimento para a Implantacéo do Nucleo de Desenvolvimento Turistico de Olh&do



0
®

ANEXO IV

Modelo de avaliagdo das propostas

CRITERIOS DE AVALIAGAO URBANISTICA (CAU) — 100%:

~ . . ESCALA DE
FACTORES PONDERAGCAO | SUBFACTORES PONDERAGAO | VARIAVEIS PONTUACAO
Elevada 3
Subfactor 1 Média 2
Contribuicdo do projecto para a defesa e valorizagdo da | 30% Fraca 1
identidade e imagem do Algarve enquanto destino turistico Inexistent 0
FACTOR 1 internacional nexistente
0% Subfactor 2 Elgg;da 2
Compatibilidade com os ° Reforgar os elementos de suporte da “marca” Algarve: sol e | 30% Fraca 1
objectivos do PROT Algarve mar, golfe, turismo de negécios e salde e bem-estar -
Inexistente 0
Subfactor 3 Elgg;da 2
Gerar um processo de valorizagdo da oferta e do reforgo da | 40% Fraca 1
competitividade do Algarve enquanto territério turistico -
Inexistente 0
Elevada 3
Subfactor 1 25% Média 2
Qualidade da solugéo urbanistica proposta Fraca 1
Inexistente 0
Elevada 3
Subfactor 2 25% Média 2
Qualidade da solucéo arquitectonica proposta ° Fraca 1
Inexistente 0
Elevada 3
Subfactor 3 10% Média 2
Integracéo do edificado na envolvente 0 Fraca 1
FACTOR 2 Inexistente 0
Subfactor 4 Elzg;da g
Qualidade da solugédo 50% Coeficiente de compacidade do espago urbano/ espacos de | 10% = 1
urbanistica e arquitecténica uso especial turistico ( ex-espaco urbanizavel) raga
Inexistente 0
proposta
Elevada 3
Subfactor 5 Média >
Sustentabilidade da arquitectura através do recurso a | 10% Frac T
métodos e técnicas construtivas tradicionais raca
Inexistente 0
<5 anos 3
Subfactor 6 10% <7 anos 2
Prazo de execugdo do PAT ° < 8 anos 1
> 8 anos 0
Subfactor 7 Elevada 3
Sustentabilidade da solugéo urbanistica proposta através da Média 2
= . = - P 10%
manutencédo/ reactivagdo das continuidades ecolégicas, Fraca 1
culturais e produtivas através do desenho proposto Inexistente 0
Elevada 3
Subfactor 1 20% Média 2
Qualidade da solugéo de espacos publicos proposta ° Fraca 1
Inexistente 0
Subfactor 2 Elfzv?da 3
= . = - Média 2
Integragdo e articulagdo entre espagos e respectivas | 20%
funcs Fraca 1
uncdes -
Inexistente 0
FACTOR 3 Elevada 3
A 10% Sql?fact?r 3 . . . . . 20% Média 2
Qualidade dos espacos Utilizagéo de tipologias tradicionais locais Fraca 1
publicos previstos Inexistente 0
Elevada 3
Subfactor 4 20% Média 2
Incentivo a fruicdo pedonal e ciclavel ° Fraca 1
Inexistente 0
Elevada 3
Subfactor 5 20% Média 2
Condicoes de acessibilidade e mobilidade ° Fraca 1
Inexistente 0
100% camas turisticas 3
106< isti
Subfactor 1 90%s= Camas turisticas < >
- ) - 100%
Preponderancia da componente de alojamento turistico | 50% 80% <C turist P
FACTOR 4 classificado na proposta 90%‘: = Camas luristicas 1
— S
Integracdo de usos, gama_s turisticas < 80% 0
nomeadamente, turisticos, | 10% O projecto zotenma a
de habitaggo, de lazer e de |nt|egra.ga<()j El’ usos 3
servicos culturais, bt 3“ turais, de lazer e
potenciados pelo projecto Subfactor 2 o 50% esportivos i
Potenciacdo de usos complementares e valorizagbes da O projecto potencia a
actividade turistica (culturais, de lazer e desportivos) integracéo de 2 usos >

(culturais, de lazer ou
desportivos)
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O projecto potencia a
integracéo de 1 uso
(cultural, de lazer ou
desportivo)

O projecto potencia
unicamente a habitacdo
além do uso turistico

o

FACTOR 5

Integragéo e valorizagdo
paisagistica

10%

Subfactor 1
Integragdo paisagistica do projecto na zona envolvente

50%

Elevada

Média

Fraca

Inexistente

Subfactor 2
Valorizagao paisagistica da proposta

50%

Elevada

Média

Fraca

Inexistente

FACTOR 6

Classificacédo proposta para
os empreendimentos
turisticos que integram o
NDT

10%

Subfactor 1
Tipologias turisticas valorizadoras da oferta de alojamento
turistico regional

100%

Hotel 5* ou Conjunto
Turistico com Hotel 5*

W |O|R[IN|W|O(F|IN|W

Hotel 4* ou Conjunto
Turistico com Hotel 4* ou
outras tipologias 5*

Conjunto Turistico sem
Hotel com outras tipologias
<4

Inaceitavel

CRITERIOS DE AVALIAGAO ECONOMICA E SOCIAL (CAES) — 100%:

FACTORES

PONDERAGAO

SUBFACTORES

PONDERAGAO

VARIAVEIS

ESCALA DE
PONTUAGAO

FACTOR 1

Compatibilidade com os fins
do PROT Algarve

10%

Subfactor 1
Promogédo da capacidade de desenvolvimento turistico dos
territérios do interior

30%

Elevada

Média

Fraca

Inexistente

Subfactor 2
Fomentar condicdes econdmicas para a fixacdo das
populagées no interior

30%

Elevada

Média

Fraca

Inexistente

Subfactor 3
Oferta mais qualificada e de maior valor acrescentado
/empreendimentos do tipo resort).

20%

Elevada

Média

Fraca

Inexistente

OfR[(Nw|O|RIN|Ww[O|F [N w

Subfactor 4
Promogao da requalificacédo da oferta turistica através do
mecanismo de “transferéncia de camas”

20%

“Transferéncia de camas” e
compromisso de
requalificagdo de areas com
empreendimentos
desclassificados

“Transferéncia de camas”
com reclassificacéo de
empreendimentos turisticos
existentes ou previstos

“Transferéncia de camas”
por desisténcia de operacao
urbanistica sem
reclassificacéo de
empreendimentos turisticos

Inexistente

FACTOR 2

Numero total e qualificacéo
dos postos de trabalho
directos criados

40%

Subfactor 1
Numero total de postos de trabalho directos criados

50%

> 0,26 Postos de
trabalho/cama

Entre 0,26 e 0,16 postos de
trabalho/cama

Entre 0,16 e 0,06 postos de
trabalho/cama

< 0,06 postos de
trabalho/cama

Subfactor 2
Proporgéo de postos de trabalho qualificados relativamente
a totalidade de postos de trabalho directos criados

50%

Entre 91% e 100%

Entre 81% e 90%

Entre 71% e 80%

Inferior a 70%

FACTOR 3

Volume e sustentabilidade
do investimento associado,
excluindo o valor do terreno,
0 equipamento mével e o
IVA

20%

Subfactor 1
Volume do investimento associado

50%

Mais de 125 milhdes de
euros

Entre 75 e 124 milhdes de
euros

Entre 25 e 74 milhdes de
euros

Inferior a 25 milhdes de
euros

Subfactor 2
Numero de parcerias/ acordos com actores econémicos e
sociais locais e/ ou regionais

25%

Acima de 7

Entre 3e 6

Entrele 3

Nenhuma

oOfr|N|]wWw| O
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e

Superior a 125 000 euros 8
Subfactor 3 Entre 75 000 e 124 000 2
Montante do investimento em projectos, equipamentos, | 25% euros
infraestruturas, bens e/ ou servi¢os para a comunidade Entre 25 000 e 74 000 1
euros
Inferior a 25 000 euros 0
Proposta vocacionada para
0 segmento desportivo e/
ou de turismo de negécios
(golfe, reunides, congressos | 3
e eventos, ou outros que
promovam a redugédo da
sazonalidade)
FRBIERE Proposta vocacionada para
Contribuicéo para a Subfactor 1 ﬁjﬁzum%eneéﬁﬁg?;?;i Py
divgrsificaqﬁo da oferta 25% Diversificar e qualificar o Cluster Turismo/ Lazer gpostando 100% actividades maritimo ’
turistica regional, _explorando em produtos que promovam a reducéo da sazonalidade turisticas ou outros)
segmentos de maior valor P ¢ ionad
o A—— roposta vocacionada para
o lazer (touring cultural e 1
paisagistico, gastronomia
ou outros)
Proposta que nédo é
vocacionada para nenhum 0
segmento de maior valor
acrescentado
Inovadoras e de alta
relevancia (niveis nacional | 3
g?(:)rfnaoc\;gi 1o financiamento de programas e actividades € supranacional)
SR intensivas em conhecimento, com Centros de Investigacao/ DEZ‘ medlana relevgnma 2
~ - 5% Universidade, através de parceria conducente a criagdo de | 100% (niveis local e regional
Promogao de actividades . . N . P P -
T gyt ———— sinergias em torno _del projectos inovadores e (Eemflcados De pouca relevancia (nivel 1
por uma entidade idénea, por ex. A Fundacdo para a local)
Ciéncias e Tecnologia X
Inexistente ou sem 0
relevancia
CRITERIOS DE AVALIAGAO AMBIENTAL (CAA) — 100%:
~ A . ESCALA DE
FACTORES PONDERAGCAO | SUBFACTORES PONDERAGAO | VARIAVEIS PONTUACAO
Subfactor 1 Elzg;da g
Integracdo da proposta com os objectivos das Unidades 50%
FACTOR 1 Territoriais do PROT Algarve Fraga 1
o ] 10% Inexistente 0
Compatibilidade com os fins Elevada 3
do PROT Algarve Subfactor 2 500 Média 2
Contribuicéo da proposta para a reducéo da sazonalidade ° Fraca 1
Inexistente 0
Elevada 3
Subfactor 1 250 Média 2
Desempenho bioclimatico do edificado Fraca 1
Inexistente 0
Elevada 3
Subfactor 2 25% Média 2
FACTOR 2 Utilizag&o racional da agua Fraca 1

o ) . 10% Inexistente 0
Qualificacéo da inser¢éo Elevada 3
paisagistica da proposta Subfactor 3 2504 Média 2

Utilizac&o racional dos materiais ° Fraca 1

Inexistente 0

Elevada 3

Subfactor 4 250% Média 2

Mobilidade sustentavel Fraca 1

Inexistente 0

Elevada 3

Subfactor 1 20% Média 2

Reactivagéo da estrutura ecoldgica local Fraca 1

Inexistente 0

Subfactor 2 'I\EAI?v_ada 3

N - - P R édia 2

FACTOR 3 Medidas compensatérias de indole ecolégica (combate a 20% Fraca T
eroséo, acgoes de reflorestagéo, etc.) -

e . Inexistente 0
Qualificagcdo ambiental da 10% Elevada 3
area envolvente associada Subfactor 3 —
ao projecto Contribuigao da proposta para a redugéo/ combate a 20% Média 2

incéndios Frac_a 1

Inexistente 0

Elevada 3

Subfactor 4 20% Média 2

Combate a desertificacéo fisica do territério Fraca 1

Inexistente 0

Subfactor 1 :\-\/I(;mo adequada 3

= = - equada 2

Adequagao da solu,c;ao adoptada em matéria de 30% Pouco adequada T

EACTOR 4 20% abastecimento de agua naceitével 0
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Capitagao inferior a 250 3
litros/ hab/ dia
Adequacéo da SO|,LJ(.;§0 Capitacdo entre 250 e 300 2
:ggg'::gi?nim? getzeggauiee de Subfactor 2 . _ . ) “Ct::)Si:ar:;%l ::':re 301 e 350
tratamento e reutilizacio de Cpnsumo equwalen}e c!e recursos hldrlcqs (litros/ hapltante/ litros/ hab/ dia 1
dia) — valor de referéncia entre 250-300 litros/ hab/ dia 35% ——— -
efluentes Capitagéo superiora350 |
litros/ hab/ dia
Subfactor 3 Muito adequada 3
Adequacéo da solucédo adoptada para o tratamento e 35% sgﬁggzﬁz Lada i
reutilizacéo de efluentes 0 adeq
Inaceitavel 0
Subfactor 1 'I\Elllg(\j/;aada g
Utilizac&o de materiais reutilizaveis, reciclados e renovaveis | 35% Fraca 1
na execucao do projecto -
Inexistente 0
SR Subfactor 2 ’\AA; ito a%equada 2
= = 10% Solugéo proposta para sistemas de recolha de residuos 35% cquaca
ey B —
gestdo de residuos Subfactor 3 Muito adequada 3
Solucéo proposta para reserva de espagos para processos | 30% sgﬁggzﬁz Lada i
de auto-compostagem — 9
Inaceitavel 0
FACTOR 6 Subfactor 1 I\A/I(;J;tguaa((jjeaquada g
Tratamento e reuti_liza(;éo das &guas residuais para a rega 50% Pouco adequada 1
Adequacéo das solugdes de dos espagos exteriores Inaceitavel 0
minimizagéo e conjpengagéo 20% Muito adequada 3
dos impactos ambientais Subfactor 2
associados & execugo do Recurso & rede de abastecimento pablica de agua em 50% Adequada 2
projecto detrimento da utilizagéo de recursos hidricos subterraneos POUC(.) i:-ldequada 1
Inaceitavel 0
Muito adequada 3
Subfactor 1 25% Adequada 2
FACTOR 7 Aproveitamento/ tratamento dados a vegetagao existente ° Pouco adequada 1
Reabilitagdo ambiental e ll\rll]sﬁglfgg]uada g
paisagistica de areas que o Subfactor 2 Adequada >
requeiram, no sitio e na sua | 10% Recuperagéo do patriménio culturgl (noras, socalcos, etc.) e | 50% Pouco adequada 1
envolvente e manutencéo ecoldgico (linhas de agua, cabeceiras, etc. —
permanente dos seus Inapeltavel 0
valores ambientais e Muito adequada 3
paisagisticos Subfactor 3 ) ) ) _ 250 Adequada 2
Reducéo dos riscos ambientais e tecnoldgicos presentes Pouco adequada 1
Inaceitavel 0
Muito adequada 3
Subfactor 1 250% Adequada 2
Preservacéo/ Valorizagédo do material vegetal existente Pouco adequada 1
FACTOR 8 Inaceitavel 0
Seleccédo de espécies o Subfactor 2 . - X;gguaa?quuada g
vegetais adaptadas as Re(_:urso ao material vegetal como elemento compositivo do | 50% Pouco adequada 1
condigﬁes edafo-climéaticas projecto Inaceitavel 0
do sitio Subfactor 3 Muito adequada 3
Valorizag&o da biodiversidade local, contribuindo para o 25% sgiggja;aequada i
desenvolvimento potencial —
Inaceitavel 0
Muito adequada 3
Factor 9 Subfactor 1 50% Adequada 2
Adequacéo da solugéo de certificacdo ambiental proposta Pouco adequada 1
Adequagcio da solugdo de 50 Inaceitavel 0
certificagdo ambiental Muito adequada 3
proposta e dos sistemas de Subfactor 2 . ) o . Adequada 2
monitorizacdo A:joe%i?gao da solugédo de sistemas de monitorizagdo 50% Pouco adequada 1
prop Inaceitavel 0

Pontuacéo da proposta = (40%) CAU + (30%) CAES + (30%) CAA

Pontuacéo dos factores dos diferentes critérios de avaliagdo é determinada pela seguinte formula:
1 n

Factor = - > Subfactor; x p,

=1

sendo que, p; = pontuacéo subfactor i
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ANEXO V

Contetdo do Estudo Prévio do Plano de Pormenor a el  aborar no Quadro da proposta de PAT

= Planta de zonamento, a escala devida;

» Planta de Condicionantes, a escala devida;

= Planta de enquadramento, com explicitacdo das ligacdes existentes e propostas;

= Planta da situagéo existente;

= Planta de apresenta¢do da proposta;

= Perfis transversais-tipo das vias;

= Solugdes de implantacdo possiveis para as varias tipologias de edificacdo (v.g. estabelecimentos

hoteleiros), a escala devida.
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