MUNICIPIO DE OLHAO

CODIGO POSTAL 8700-348

ATA N.° 36

REUNIAO ORDINARIA DA CAMARA
MUNICIPAL DE OLHAO, REALIZADA
AOS NOVE DIAS DO MES DE
SETEMBRO DO ANO DE DOIS MIL E
QUINZE

Aos nove dias do més de setembro do ano de dois mil e quinze, nesta cidade de Olhao,
edificio sede do Municipio e sala de reunides, onde se encontrava o Excelentissimo
Senhor Antonio Miguel Ventura Pina, Presidente da Cdmara Municipal, comigo, Pedro
Miguel Grilo Pinheiro, servindo de Secretirio desta reunido, compareceram os
Excelentissimos Senhores Vereadores, Carlos Alberto da Conceigdo Martins, Maria
Gracinda Gongalves Rendeiro, Fernando Anténio Soares, Domitila Conceigdo Matias
Coutinha, Sebastiio Manuel da Quinta Coelho e Ivo Manuel Neto Madeira Conceigdo, a
fim de se realizar a reunido ordinaria. -
Faltou o Senhor Vereador Carlos Alberto da Concei¢do Martins, falta que a Camara
considerou justificada. ---- -

ABERTURA DA REUNIAO: Verificada a existéncia de quérum, pelas nove horas e
trinta e seis minutos o Senhor Presidente declarou aberta a reunifio.-------—---cememmemeeeeem

ATA DA REUNIAO ANTERIOR: Foi lida, aprovada por unanimidade e assinada a
ata da reunido anterior, que ja havia merecido a aprova¢@o em minuta no final da mesma
reunido, nos termos do nimero trés do artigo cinquenta e sete da lei numero setenta e
cinco barra dois mil e treze, de doze de setembro. -

RESUMO DIARIO DE TESOURARIA: A Cémara tomou conhecimento dos saldos
correspondentes ao dia quatro de setembro, nos montantes de trés milhdes, quatrocentos
e sessenta e trés mil, quinhentos e quarenta e quatro euros € quarenta e seis céntimos
(Operagdes Orgamentais) e cento e quarenta e seis mil setecentos e vinte e nove euros e
quarenta e nove céntimos (Operagdes de Tesouraria).---------=-=--=cmmmmmmmmnumaas

PERIODO ANTES DA ORDEM DO DIA: ---- --= o

O Presidente da Cimara Municipal informou: = e

- Que a Embaixadora de Israel e o Embaixador dos Estados Unidos, ambos em Portugal,
visitaram o Municipio de Olhdo, em datas diferentes, tendo demonstrado o seu interesse
pelo desenvolvimento da cidade e pela diversidade de oferta turistica apresentada. -------
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- Que quanto & questdo da passagem desnivelada na Avenida Bernardino da Silva, o
projeto final estd quase concluido existindo apenas uma divergéncia de valores que
ultrapassam a espectativa inicial. Quanto a esta questdio informou ainda que a
contratagdo de uma empresa de seguranga para a reabertura da passagem pedonal na
linha férrea estd quase concluido, aguardando que na préxima semana ja existam
novidades.------------- e e
- Que a Dra. Valentina Coelho Calixto foi nomeada, no passado dia um, Diretora do
Departamento de Conservagdo da Natureza e Florestas do Algarve. —--—-———-—-mcmmeeeeee
- Que o Algarve ganhou pelo segundo ano consecutivo o prémio de melhor destino
turistico, prémio que deve orgulhar os Algarvios e todos os que trabalham neste setor. --
- Que participou no Conselho Geral da Escola Jodo da Rosa, e que a ideia partilhada por
uma larga maioria dos participantes foi que deveria a manutengéo do campo de jogos
ser negociada entre o Municipio e o Ministério da Educagdo, atendendo a
responsabilidade do Ministério nesta matéria. -----------

Usaram da palavra os Excelentissimos Senhores Vereadores: ----=-=-=memememeemeeeeev --

Vereador Ivo Conceigdo, eleito pelo BE: mmmmmmmnmn -- ——meee
- Considerou que a situag@o na escola Jodo da Rosa € muito problematica pois o inicio
do ano letivo estd muito préximo e os alunos irdo ser privados de aulas de Educagio
Fisica devido a uma questdo que j4 devia ter sido resolvida, pois o brago de ferro que
existe entre 0 Municipio € o Ministério da Educagdo nédo resultou em qualquer solugdo
para o problema. Considerou ainda que € urgente alcangar uma solugdo que ndo
prejudique ainda mais os alunos desta Escola, a qual, incompreensivelmente, ja tem
sofridos diversos cortes, nomeadamente em termos de orgamento disponivel. ~------------

Vereadora Domitilia Matias, eleita pelo PSD: - - e
- Manifestou a sua preocupagdo quanto a questdo da demora do inicio dos trabalhos na
passagem desnivelada na Avenida Bernardino da Silva e pela situag@o na Escola Jodo
da Rosa. - - mmmmmneen -

- Considerou importante que sejam acauteladas as atempadas agdes de recolha de
residuos por parte da Algar, S.A., pois ¢ visivel que as recolhas existentes sdo
insuficientes, assim como devem ser acauteladas as céleres reposi¢es da calgada apos
as intervengdes em espago publico, pois para além da questdo estética existe a questdo
dos possiveis acidentes que esta falta de recolocacdo do pavimento pode provocar,
especialmente nas pessoas com mobilidade reduzida. -

O Presidente da Camara Municipal esclareceu: --
- Que a posi¢do manifestada pela unanimidade dos elementos do 6rgdo executivo, na
questdo da Escola Jodo da Rosa, demonstra inequivocamente que estamos perante uma
situagdo da inteira responsabilidade do Ministério da Educagdo, o qual ndo tem dado
indicagdes de pretender resolver a situagdo. e -

PERIODO DA ORDEM DO DIA:
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DELIBERACOES: e --

PROPOSTA NUMERO OITENTA E SEIS DE DOIS MIL E QUINZE — PLANO
DE PORMENOR DE REABILITACAO DA ZONA HISTORICA DA CIDADE
DE OLHAO — TERCEIRA FASE/PROPOSTA DO PLANO/ALTERACOES
(ESTUDO PRELIMINAR) — Presente uma proposta subscrita pelo senhor Presidente,
referente ao assunto em titulo, cuja copia se encontra em anexo A minuta da presente
ata. Retirado da Ordem do Dia.--------=memmmmmemee- ----

PROPOSTA NUMERO OITENTA E SETE DE DOIS MIL E QUINZE -
REGULAMENTO DE ATRIBUICAO E GESTAO DE HABITACOES SOCIAIS
— Presente uma proposta subscrita pelo senhor Presidente, referente ao assunto em
titulo, cuja coépia se encontra em anexo a minuta da presente ata. Aprovado por
unanimidade dos votos.---------------eeeeee - - -

PROPOSTA NUMERO OITENTA E OITO DE DOIS MIL E QUINZE -
ALTERACAO DO LOTEAMENTO MUNICIPAL DENOMINADO PORTO DE
RECREIO — Presente uma proposta subscrita pelo senhor Presidente, referente ao
assunto em titulo, cuja copia se encontra em anexo & minuta da presente ata. Deliberado
por unanimidade dos votos submeter a presente proposta de alteragdo do Loteamento
Municipal a devida consulta ptblica fixando o prazo para este efeito em dez dias tteis.--

PROPOSTA NUMERO NOVENTA DE DOIS MIL E QUINZE — TERCEIRA
ALTERACAO AO MAPA DE PESSOAL (ANO DOIS MIL E QUINZE) — Presente
uma proposta subscrita pelo senhor Presidente, referente ao assunto em titulo, cuja
cdpia se encontra em anexo a minuta da presente ata. Deliberado por unanimidade dos
votos aprovar a presente proposta em todos os seus pontos, sendo que o Senhor
Presidente da Cadmara Municipal esclareceu que as rescisdes por mituo acordo ndo
configuram num aumento de despesa com o pessoal.--

INFORMACAO NUMERO DOIS MIL CENTO E SETENTA E CINCO -
SERVICO DE CULTURA E JUVENTUDE - PROPOSTA CASA JOAO LUCIO -
Presente uma informacgdo subscrita pelo responsdvel deste servigo, Jodo Evaristo,
propondo que o Municipio de Olh&o restrinja a possibilidade de visita ao Chalé e as
exposigdes, quer por visitantes, quer por grupos organizados previamente agendados,
bem como, em articulagdo com o museu, se possibilite a visita das escolas e a realizagio
de atividades culturais na CJL, de acordo com agenda pré definida no 4mbito das
atividades regulares do Servigo de Cultura da Cdmara Municipal de Olh#o, cuja cépia se
encontra em anexo a minuta da presente ata. Aprovado por unanimidade dos votos
conforme informagao técnica.--- e
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MADEIRA & MADEIRA, LIMITADA — Presente um requerimento da entidade em
titulo com sede no Sitio da Alfandanga - Unido de freguesias de Moncarapacho e
Fuseta, no qual solicitam o reconhecimento do interesse publico municipal do
estabelecimento de transformagdo de alfarroba. Encontra-se cépia do processo em
anexo a minuta da presente ata. Deliberado por unanimidade dos votos entender existir
interesse publico municipal no pedido apresentado, remetendo-se ao orgédo deliberativo
municipal, nos termos da alinea f) do nimero um do artigo vigésimo quarto do decreto-
lei nimero setenta e cinco barra dois mil e treze, de doze de agosto, para que este
declare, de forma fundamentada, o interesse publico municipal.

PORTAL DA PEDRA, LIMITADA — Presente um requerimento da entidade em
titulo com sede no Sitio das Areias, freguesia de Quelfes, no qual solicitam o
reconhecimento do interesse publico municipal do estabelecimento de transformagio e
comercializagdo de pedra portuguesa. Encontra-se copia do processo em anexo minuta
da presente ata. Retirado da ordem do dia. e e

PROCESSO NUMERO TRINTA E NOVE MIL SEISCENTOS E TREZE DE
MIL NOVECENTOS E SETENTA E SEIS - ANA TERESA PALERMO
MARTIRES — PEDIDO DE AUTORIZACAO PARA OCUPACAQO DE ESPACO
PUBLICO - Presente o requerimento em titulo, através do qual vem requer a emissdo
de licenga de ocupagdo de espaco publico para instalagdo de uma esplanada aberta com
a area de vinte e quatro metros quadrados, por um periodo de dois meses, junto ao
estabelecimento sito na Rua Prior Simas nimero dez - Moncarapacho - Unido de
Freguesias de Moncarapacho e Fuseta, cuja copia se encontra em anexo i minuta da
presente ata. Aprovado por unanimidade dos votos.-------

PROCESSO NUMERO MIL SEISCENTOS E QUARENTA E CINCO DE MIL
NOVECENTOS E OITENTA - FILIPE MARTINS, PASTELARIA E
PANIFICACAO, UNIPESSOAL LDA. — PEDIDO DE AUTORIZACAO PARA
OCUPACAO DE ESPACO PUBLICO - Presente o requerimento em titulo, através
do qual vem requer a emissdo de licenga de ocupagdo de espago publico para instalagdo
de uma esplanada aberta com a area de dez metros quadrados, por um periodo de dois
meses, junto ao estabelecimento “Kubidoce” sito no Largo da Restauragdo, Bloco B —
R/chao Esquerdo, em Olhdo, cuja copia se encontra em anexo a minuta da presente ata.
Aprovado por unanimidade dos votos. —

NUCLEO DE ARQUITETURA PAISAGISTA DA ASSOCIACAO ACADEMICA
DA UNIVERSIDADE DO ALGARVE - PEDIDO DE SUBSIDIO - Presente um
oficio da entidade em titulo, solicitando apoio financeiro para levar a efeito um encontro
nacional de estudantes de Arquitetura Paisagista que ird decorrer entre os dias oito e
onze de setembro na Universidade do Algarve, cuja copia se encontra em anexo a
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minuta da presente ata. Deliberado por unanimidade dos votos indeferir o presente
pedido de subsidio. S AR i

ENCERRAMENTO DA REUNIAO: E nada mais havendo a tratar, o Excelentissimo
Presidente, pelas doze horas e quarenta minutos, declarou encerrada a reunifo, sendo a
presente minuta aprovada e assinada nos termos do nimero quatro do artigo cinquenta e
sete da lei nimero setenta e cinco barra dois mil e treze de doze de setembro.-------------

O SECRETARIO

[ 4ed



PROPOSTA N2 86/2015

PLANO DE PORMENOR DE REABILITACAO DA ZONA HISTORICA DA CIDADE DE OLHAQ 32 -
FASE/PROPOSTA DO PLANO/ALTERACOES {estudo preliminar)
processo n239/15; contrato n® 23/2015; proc.SGD ne2015/PA/2

Considerando que em reunifo de C3mara de 11 de fevereiro de 2015, foi deliberado por unanimidade
de votos ndo aprovar a 32 Fase- Proposta do Plano, do Plano de Pormenor da Zona Histérica, com o
objectivo de introduzir alteragbes aos documentos da proposta, nomeadamente pelos seguintes: a
entrada em vigor de novo quadro legisiativo dos instrumentos de gestao territorial; a preparagdo por
parte do governo do Programa Portugal -2020 e do grande enfoque que este programa pde na
reabilitacio urbana; a adequacio do plano 3s restricGes financeiras decorrentes de diversos instrumentos
normativos aplicaveis as autarquias. Todo um hovo contexto legislativo, econdmico e politico que levou
0 municipic a repensar os principios conceptuais do plano, no sentido de obter uma proposta mais
adequada a uma realidade bem diferente daguela a que lhe dey origem ao plano .

Considerando ainda que foi deliberado na mesma data, aprovar a abertura do procedimento concursal
necessario para as alteragdes ao plano, por estas ndo terem cabimento has obrigagdes contratuais da
empresa que estd a executar o plano.

Considerando'que através de procedimento de Ajuste Directo, foi celebrado no dia 1 de Julho de 2015,
contrato de prestacdo de servigos com a empresa ja responsével pelo plano de pormenor, Baixa, Atelier
de Arquitectura, Lda, para reformular o plano.

Considerando que de acordo com o faseamento dos trabalhos resultantes das especificacbes constantes
do Caderno de Encargos, a émpresa apresenta a 12 Fase das alterages ao plano, em processo equiparado
a estudo preliminar. Que uma vez aprovado este estudo pelo executivo, dardlugar a uma Proposta Final
que 0 municipio remete para a CCDR-Algarve e para as entidades externas se pronunciarem das alteragBes
ao plano.

Considerando que o estudo preliminar apreciado pelos servicos de Planeamento Urbanistico, conforme
informagdo técnica anexa & presente proposta, fazem uma apreciacdo positiva das alteracdes
introduzidas, traduzindo uma adaptacdo do plano a um novo contexto econdmico e politico, tanto
externo como interno, sem desvirtuar os principios de plano de reabilitacdo urbana e da manutencdo da
identidade local da drea de intervengdo do plano.

Tenho a honra de propor 3 Exm.2 Cimara que delibere:

*  Aprovar o presente estudo preliminar, e dar continuidade no mais curto prazo possivel, s fases

seguintes do plano de pormencr, sob pena de o municipio perder financiamento ja
contractualizado decorrente de uma candidatura ao PO Algarve 21, se os trabalhos n3o ficarem
concluidos até ao final do presente ano.
* Informar a empresa responsdvel pela elaboragio do plano, da deliberaciio tomada, para
prasseguir com os trabalhos de acordo com a programacdo definida em contrato.
Olhdo, 31 de Agosto de 2015

O Presidente

Anténio Miguel Ventura Pina

Municipio de 6lhao | Lzrge Sebwstin Martins Mestre. 8700-249 Nlhan | fol 396 700 100 1 fre 208 nn 2as
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PROPOSTA N.° 87

REGULAMENTO DE ATRIBUICAO E GESTAO DE HABITAGOES SOCIAIS

Considerando que:

- A Lei 81/2014, de 19 de dezembro, veio revogar os diplomas que
anteriormente regulavam as matérias do arrendamento social e instituir o
regime de arrendamento apoiado;

- A Lei referida entrou em vigor no dia 1 de margo de 2015, introduzindo
importantes alteragbes, nomeadamente ac nivel da atribuico de habitagdes,
dos impedimentos ao contrato de arrendamento, da duragdo do mesmo, da
renda maxima e minima, do célculo da renda, da forma de atualizagdo e
revisdo da renda, e das obrigacdes dos arrendatéarios;

- O presente diploma aplica-se aos arrendamentos celebrados apos a entrada
em vigor do diploma e aos existentes;

Tenho a honra de propor a Ex.2 Camara que delibere:

- Aprovar o projeto de regulamento de atribuicdo e gestdo de habitagdes
sociais.

Olhéo, 3 de setembro de 2015

O PRESIDENTE Q@AARA

(Anténio Miguel Ventura Pina)
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DIVISAQ DE PLANEAMENTO E ACAO SOCIAL

INFORMACAO B

'DE Dina Maria Lopes Jllio Correia | INe 2166

L = — i

;
{PARA Vereagéo (Dra. Gracinda Rendeiro) DATA 03/09/2015

AssUNTO PROJETO DE REGULAMENTO DE ATRIBUIGAO E GESTAO DE HABITACOES SOCIAIS

A entrada em vigor do novo normativo que disciplina a atribuigdio de fogos de habitacZio social, mais concretamente o
disposto na Lei 81/2014, de 19 de dezembro, que entrou em vigor a 1 de margo de 2015, obriga a uma revis&o integral
do anterior regulamento.

A presente proposta de regulamento visa dar cumprimento ao estabelecido no novo normativo, cujo objeto é
estabelecer um regime de arrendamento apoiado e regular a atribuigio das habitagdes nesse regime.

Com esta proposta de regulamento pretende-se definir um conjunto de instrumentos que contribuam para otimizar a
gestao do parque de habitagéo social, definir critérios de atribuigdo da habitagéo e da utilizagdo das mesmas pelos
seus arrendatarios e respetivos agregados.

Visa-se ainda com a elaboragdo deste documento proceder & responsabilizagéo dos arrendatdrios dos fogos,
sublinhando o dever de conservaggo do arrendado, assim como o cumprimento de outros deveres e obrigagdes.

A proposta de regulamento apresentada, foi elaborada no ambito da prestagéio de servigos celebrada com a Dr.2
Helga e em colaboragdo com os servigos de agéio social.

A consideragso superior
A Chefe de divisgo

(Dina Maria Lopes Jalic Correia)






Exmos. Senhores,
Assunto — Regularento de Atribuigdo e Gestdo de HabitagGes Sociais

Na sequéncia da aprovagdo e publicagio do novo regime do arrendamento apoiado
para habitagéo, o quai procedeu & revisdo do regime da renda apoiada, encontra-se
em vigor, desde o dia 1 de Mar¢o de 2015 o novo regime juridico do arrendamento
apoiado para habitag3o aprovado pela Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro.

Ccomo resultado da entrada em vigor deste novo diploma, tornou-se
necessario proceder a atualizagao do Regulamento de Atribuicdo e Gestdo de
HabitagOes Sociais que estava em vigor para o Municipio de Olhdo, criando um
Regulamento que passe a integrar as alteracBes contempladas naguele diploma legal e
que permita, tanto quando possivel, a resolucao de questdes que diarlamente surgem
neste Ambito, de uma forma inequivoca, célere transparente.

Nestes termos, segue anexo, para apreciacdo dos servicos, projeto Regulamento de Atribuicdo
e Gestdo de HabitacBes Sociais, elaborado de acordo com o disposto na Lei 81/2014 de 19 de

dezembro.

Oih3o, 2 de Setembro de 2015

A consultora juridica

{Helga Viegas

Junta: 1 documento






REGULAMENTO DE ATRIBUICAO E GESTAO DE HABITACOES SOCIAIS
(PROJETO)

MUNICIPIO DE CLHAO
setembro 2015
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PREAMBULO

Nos termos da Constituicdo da Repdblica Portuguesa (artigo 65.2) é definido um direito geral & habitacdo, cabendo
ao Estado criar as condigBes que permitam que este preceito constitucional tenha reflexos concretos na vida dos
cidaddos.

Evidenciandoc um particular interesse por esta temitica, desde sempre o Municipio de Olhdo esteve especialmente
vocacionado para a resolugo dos problemas habitacionais, através da promog&e de politicas sociais orientadas para
a valorizacdio das condigBes de vida e para a melhoria da qualidade habitacional das populacbes, apoiando os
municipes que se encontram em situacio de vulnerabilidade e caréncia grave e que por isso nio possuem condigdies
econdémicas para proverem uma solugSo habitacional adequada.

A atribuigio de habitages sociais € assim entendida ndo como um fim em si mesmo, mas como um meio para a
integragio daquelas pessoas, permitindo as famflias carenciadas ou em risco de exclusio social o acesso a uma
habitaco e contribuindo para um processo de autonomiza¢io e capacitacio.

Para que a atuacdic publica, no dominio da habitaggo social, seja justa, proporcional e equitativa, respeitando os
principios consagrados na Constituicdo da Repliblica Portuguesa, torna-se necessario que o modelo de intervencio
municipal, no que respeita a esta matéria, seja acompanhado de um corpo de regras estruturado e transparente,
que defina nos termos do regime de arrendamento apoiado, as duas vertentes deste dominio: a atribuicdo da
habitagdo e a gestdo da utilizagdo das habitagdes pelos arrendatérios e respetivos agregados.

E portanto imperioso proceder-se 3 redagiio de um novo regulamento, de acordo com o atual enquadramento legal,
considerando que o regulamento municipal existente se encontra desajustado face 4 entrada em vigor da Lei n.2
81/2014 de 19 de dezembro relativa ao regime do arrendamento apoiado.

Em cumprimento do estabelecido no artigo 99.2 do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado em anexo ao
Decreto-lei n.2 4/2015 de 7 de Janeiro, realizou-se uma avaliagdo que consta do anexo |, referente as oportunidades
e ameacas subjacentes 3 aplicacio das medidas definidas no regulamento.

Nestes termos, e no uso das competéncias e atribuigSes previstas pelo disposto no artigo 112.2 e do artigo 241.2 da
Constituicdo da Republica Portuguesa, e conferida pela alinea k) do n.2 1 do artigo 33.2 da Lei n.¢ 75/2013, de 12 de
Setembro, a Cdmara Municipal de Olh&o elaborou o presente Regulamento de Atribui¢So e Gestdo das Habitagbes
Sociais, que nos termos do n.2 101.2 do Cédigo do Procedimento Administrativo serd submetido a consulta piiblica,
para recolha de sugestdes, pelo prazo de 30 dias Uteis contados a partir da data da publicagio, e posteriormente ser
remetido 3 Assembleia Municipal de Olhdo para efeitos de aprovacio, nos termos do disposto na alinea gldon21
do artigo 25.2 da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro.

CAPTULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 12
Lei habilitante
O presente regulamento tem como legislagdo habilitante os artigos 65.2 e 235.2 da ConstituicSio da Republica
Portuguesa, a alinea k) do n.2? 1 do artigo 33.¢, a alinea g) do n.2 1 do artigo 25.2, ambos da Lei n.2 75/2013 de 18 de
setembro, a Lei n.2 81/2014 de 19 de dezembro e, subsidiariamente, o Codigo Civil e o Novo Regime do
Arrendamento Urbano {(NRAU).

Artigo 22

Objeto e dmbito
1 - O presente regulamento estabelece o regime de atribuicdo e gestiio do parque de habitacio social propriedade
do Municipio de Olh3o, no dmbito e nos limites da legisla¢do vigente.
2 - O presente regulamento aplica-se aos candidatos e respetivos agregados familiares, bem como aos residentes
em habitacio social propriedade do Municipio de Olhdo que ai residam com autorizagio municipal.
3 -0 parque de habitacdo social do Municipio de Olh3o destina-se a prover alternativa habitacional a agregados que
se encontrem em situacdo de caréncia, nomeadamente por ngo possufrem condigbes econdmicas suficientes para a
providenciar de outra forma.
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Artigo 3¢
Conceitos
Para efeito do disposto no presente regulamento, considera-se:
a} Agregado fomifiar: o conjunto de pessoas, também designados por “moradores”, que residem em
economia comum na habitagéio arrendada, constituido pelos seguintes elementos:

i} O arrendatario e seu cénjuge ou pessoa em unido de facto ha mais de dois anos;

ii) Parentes e afins maiores, em linha reta e em linha colateral, até ao 3.2 grau;

iii) Parentes e afins menores em linha reta e em linha colateral;

iv) Pessoas relativamente as quais, por forca da lei ou de negdcio juridico que ndo respeite

diretamente & habitacdo, haja obrigac3o de convivéncia oy de alimentos — nomeadamente,
derivado de adog3o, tutela ou confianga determinada por decisdo judicial ou administrativa de
entidades ou servicos legalmente competentes para o efeito;

b) Alteragfo da composicdo do agregado famifiar: o aumento do nimero de elementos do agregado, por via
do casamento ou unido de facto do titular, nascimento de filhos ou estabelecimento do vinculo de adoggo;
bem como a diminuicdo do agregado, por falecimento, divércic ou existéncia de outra alternativa
habitacional para algum elemento do agregado;

c) Deficiente: a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou superior a 60%;

d} Dependente: o0 elemento do agregado familiar que seja menor ou, tendo idade inferior a 26 anos, frequente
estabelecimento de ensino e ndo aufira rendimento mensal bruto superior ao indexante dos apoios sociais;

e} Fator de copitacdio: a percentagem resultante da ponderagdo da composigiio do agregado familiar, de
acordo com a seguinte tabela:

Composicdo do Agregado | Percentagem a
Familiar Aplicar
1 pessoa 0%
2 pessoas 5%
3 pessoas 9%
4 pessoas 12%
5 pessoas 14%
6 pessoas ou mais 15%

f)  HabitacGo precdria: todo e qualquer tipo de espaco utilizado para fins habitacionais, que no seu todo nio
revina as condi¢Bes minimas de habitabilidade e salubridade exigidas para o ano da sua edificacdo;

g) Indexante dos apoios socigis {IAS): o valor fixado nos termos da Lei n.2 35-B/2006, de 29 de dezembro,
alterada pela Lei n.2 3-B/2010, de 28 de abil;

h) Rendimento Mensal Bruto (RMB): o duodécimo do total dos rendimentos anuais iliquidos auferidos por
todos os elementos do agregado familiar, considerados nos termos do artigo 3.2 do Decreto-lef n.2
70/2010, de 16 de junho, na sua redacdo atual, ou, caso os rendimentos se reportem a periodo inferior a
um ano, a proporgdo correspondente ao niimero de meses a considerar;

i} Rendimento Mensal Corrigido (RMC): o rendimento mensal bruto deduzido da quantia correspondente 3
aplicacdo ao indexante dos apoios socials de cada um dos seguintes fatores:

i} 0,1 pelo primeiro dependente;

i) 0,15 pelo segundo dependente;

iii} 0,20 por cada um dos dependentes seguintes;

iv) 0,1 por cada deficiente, que acresce ao anterior se também couber na definicio de dependente;
v} 0,05 por cada elemento do agregado familiar com idade igual ou superior a 65 anos;

vi) Uma percentagem resultante do fator de capitagdo.
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CAPITULO I
DA ATRIBUICAD DE HABITACAD SOCIAL

SECCAOI
CONDICOES DE ACESSO, CRITERIOS DE SELECAO E ATRIBUICAO

Artigo 4.2
Regime

1 - As habitacBes sociais do Municipio de Olhdo sdo atribuidas em regime de arrendamento apoiado, sujeito ao
regime da Lein.2 81/2014, de 19 de dezembro.
2 — A atribuicio de uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado confere ao Municipio de Olh#io, nos termos
legais aplicaveis, o direlto de aceder aos dados dos arrendatérios e dos membros do respetivo agregado familiar
para fins de informac&o ou de confirmag3o dos dados por eles declarados nos termos regulados no artigo 31.2 da Lei
n.2 81/2014 de 19 de dezembro.
3 - O contrato de arrendamento apoiado rege-se pelo disposto na Lei n.2 81/2014 de 19 de dezembro, e
subsidiariamente pele Codigo Civii e pelo NRAU.
4 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o contrato de arrendamento apoiado tem a natureza de contrato
administrativo, estando sujeito, no que seja aplicével, ao respetivo regime juridico.
5 - Compete aos tribunais administrativos conhecer das matérias relativas a invalidade ou cessagio dos contratos de
arrendamento apoiado.

Artigo 5.2
Excegdes ao regime de atribuicio
Em situagfes excecionals, de emergéncia, designadamente decorrentes de desastres naturais e calamidades ou de
outras situagdes de vulnerabilidade social e perigo fisico ou moral para as pessoas, incluindo as relativas a violéncia
doméstica, e quando se encontrem satisfeitas as condicBes de acesso referentes as alineas a), b), c), e I}, do artigo
7.¢, do presente regulamento, o Presidente da Cadmara Municipal de Olhdo, pode atribuir habitaces sem
necessidade do concurso referido no artigo 6.2 do presente regulamento, cuja decisio serd ratificada
posteriormente pela Camara Municipal.

Artigo 6.¢
Procedimento e critérios preferenciais

1 — A atribui¢do de uma habitacdo em regime de arrendamento apoiado do Municipio de Olhdo, efetua-se mediante
procedimento de concurso por sorteio.

2 - O concurso por sortelo tem por objeto a atribuicio de fogos habitacionais aos individuos ou agregados familiares
que, de entre os que concorram no periodo fixado para o efeito, cumpram as condi¢des de acesso e nio se
encontrem impedidos te tomar ou manter o arrendamento de uma habita¢do em regime de arrendamento apoiado.
3 — S&o estabelecidos como critérios preferenciais a existéncia de situacbes de familias monoparentais ou que
integrem menores, pessoas com deficiéncia ou com idade igual ou superior a 65 anos ou vitimas de violéncia
doméstica.

Artigo 7.2
CondigBes de acesso
A inscricdo como candidato a habitacdo social no municipio de Olhdo, implica o preenchimento, cumulativamenta,
dos seguintes requisitos:
a) Ser maior de 18 anos;
b) Ser cidaddo nacional ou cidadio estrangeiro detentor de titulo vélido de permané&ncia em territério
nacional;
¢) Residir, comprovadamente, no concelho de Olh&o ha cinco ou mais anos;
d) Estar recenseado no concelho de Clhéo hd cinco ou mais anos, com excegdo dos casos em que, por motivo
da idade do candidate, tal pericdo ndo se possa aplicar;
e} Nao estar inscrito para efeitos fiscais ou de seguranga social, com local de residéncia noutro concelho;
f) Nenhum dos elementos do agregado familiar seja proprietario, comproprietério, usufrutudrio, cu detentor
a outro titulo de prédioc urbano ou de fragio autonoma de prédio urbano destinado a habitaggo;
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4 - Em caso de exclusdo ou de desisténcia o candidato é substituido pelo primeiro suplente para aquela tipologia.

CAPITULO NIl
DAS HABITACOES E SUA OCUPACAO

SECCAO |
CONDICOES CONTRATUAIS

Artigo 202
Destino das habitactes

1 ~ As habitacBes arrendadas em regime de arrendamento apoiado destinam-se, exclusivamente, 3 residéncia
permanente do arrendatdrio e dos elementos que integram o seu agregado familiar 3 data da formalizagio do
contrato de arrendamento.

2 — £ proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou permanente, onerosa ou gratuita, da
habitagdo por parte do arrendatério ou de qualquer elemento do seu agregado familiar, nomeadamente a cesséo da
posicdo contratual, o subarrendamento, a hospedagem ou o comodato.

Artigo 21.2

Contrato de arrendamento, titularidade, duragio e renovaciio
1 - As ocupagBes de fogos de habitaciio social do Municipio de OlhZo serdo tituladas através de contrato de
arrendamento apoiado, ao abrigo do previsto no artigo 17.2 da Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, regendo-se a
respetiva forma e contetido pelas disposi¢Bes constantes no artigo 18.2 da referida lei.
2 - Em situacdo de casamento ou de unido de facto, a titularidade & atribuida a ambos os elementos, constando os
mesmos do respetivo contrato.
3 — 0 contrate de arrendamento é celebrado por 10 anos.
4 - Findo o prazo do arrendamento, o contrato renova-se automaticamente por periodos sucessivos de dois anos,
salvo se for estipulado periodo diferente.
5 = Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, qualquer das partes pode opor-se 4 renovago do contrato, desde
que @ comunique a outra parte com a antecedéncia de 180 {cento e oitenta) a 240 (duzentos e quarenta) dias
relativamente ao termo do contrato ou da sua renovacao.
6 — O Municlpio de Olhdo sé pode opor-se 3 renovacio do contrato quando, nos trés anos que antecedem o termo
do contrato ou a sua renovacio, se verifiquem as seguintes condigBes cumulativas:
a) O arrendatério esteja a pagar uma renda igual ou superior & renda méxima a que se refere o n.2 2, do artigo 23.9,
do presente regulamento;
b) A renda méxima a que se refere o n.2 2 do artigo 23.¢ corresponda & uma taxa de esforgo igual ou inferior a 15%
do rendimento mensal corrigido do agregado familiar do arrendatirio.
7 = A oposico & renovaciio do contrato com os fundamentos referidos no ndmero anterior, por parte do Municipio
de Olh&o, serd comunicada ao arrendatério com a antecedé&ncia de 240 {duzentos e quarenta) dias, de acordo com
os termos e os prazos previstos no Novo Regime de Arrendamento Urbano {NRAU),

Artigo 22.2

Calcuio das rendas
0 valor da renda é determinado pela aplicaciio de uma taxa de esforgo ao rendimento mensal corrigido do agregado
familiar, sendo a taxa de esfor¢o (), o valor, arredondado & milésima, que resulta da seguinte férmula:
T = 0,067 x (RMC/IAS)
Em que:
T =taxa de esforgo
RMC = rendimento mensal corrigido do agregado familiar;
IAS = indexante dos apoios sociais
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Artigo 23.2
Renda méxima e renda minima
1 — O valor da renda minima corresponderd a 2,5 % do Indexante dos Apoios Sociais {IAS) vigente em cada
momento.
2 — A renda maxima € a renda méaxima aplicivel aos contratos de arrendamento para fim habitacional em regime de
renda condicionada.

Artigo 24.2
Vencimento e lugar do pagamento
1 - As rendas a pagar pelos arrendatérios vencem-se no primeiro dia utit do més a que respeitam.
2 - O pagamento da renda pode ser efetuado no Balcio Unico do Municipio de Olh3o, por débito direto ou através
de transferéncia bancéaria, até ao dia 15 de cada més.
3 - Quando o pagamento da renda seja efetuado por transferéncia ou débito direto, o comprovativo do respetivo
movimente € equiparado a recibo para todos os efeitos legais.

Artigo 25.2
Mora do arrendatdrio
1-Findo o prazo estabelecido no artigo anterior, o arrendatdrio dispGe até final do més a que respeita a renda para
efetuar o seu pagamento, o qual seré acrescido de juros de mora aplicdveis sobre o respetivo montante, 3 taxa
aplicavel as dividas do Estado e outras entidades publicas em vigor A data da mora.
2 — Decorrido o prazo referido no ndmero anterior, ficard o arrendatario obrigado a pagar, além da renda, uma
indemnizagfo igual a 50% do valor da mesma.

Artigo 26.2
Atualizac3o, revisdo e reavalia¢do da renda
1- Para além da atualizag8o anual prevista no n.2 2 do artigo 1077.2 do Cddigo Civil, que consiste na atualizag¢io de
acordo com o coeficiente de atualizagdio das rendas fixado em Diario da Republica, ha lugar 3 revis3o da renda a
pedido do arrendatério, nas seguintes situagbes:

a) Alteragdo na composicdo ou nos rendimentos do agregado familiar, os quais devem ser comunicados pelo
arrendatario, ao Municipio de Olhdo, no prazo méximo de 30 (trinta) dias a contar da data da ocorréncia;

b} Aplicagdo da correciio prevista na alinea i) do artigo 3.2, do presente regulamento, em caso de
superveniéncia de situaces de incapacidade igual ou superior a 60% ou de idade igual ou superior a 65
anos, relativos a qualquer elemento do agregado familiar.

2 — A revisdo da renda por iniciativa do Municipio de Olhdo com os fundamentos indicados no nimero anterior,
pode ocorrer a todo o tempo.

3 — A reavaliagdo pelo Municipio de Olhdo das circunstancias que determinam o valor da renda realiza-se a cada trés
anos.

4 — Para revisdo e reavaliagdo do valor da renda, o arrendatirio deve entregar ao Municipio de Olh3o, no prazo
méximo de 30 (trinta) dias a contar da notificagdo para o efeito, os documentos que se mostrem adequados e
necessdrios a verificacdo das circunstincias que determinam a revisio da renda.

5 — A renda atualizada ou revista nos termos dos nimeros anteriores é devida no segundo més subsequente ao da
data da recegéo, pelo arrendatério, da comunicagio do senhorio com o respetivo valor.

6 — Quando da revisdo da renda resulte o seu aumento e as comunicagbes do arrendatario tenham sido realizadas
fora dos prazos previstos no n.2 1 ou no n.2 4, do presente artigo, o Municipio de Olhdo pode exigir-lhe o pagamento
do montante correspondente ao dobro da diferenca entre a renda paga e a renda que seria devida desde a data da
alteragdo.

Artigo 27.2

Planos de pagamento de rendas em divida
1 - Caso existam dividas de renda, o arrendatdrio pode requerer o seu pagamento fracionado, através da elaboracio
de um plano de pagamento, a aprovar pelo Municipio, para liquida¢io em prestagtes do montante em divida,
2 — 0 valor das prestagdes a fixar nos termos e para os efeitos do numero anterior, nunca pode ser inferior a 2,5 %
do Indexante dos Apoios Sociais (IAS).
3 — A duracdo do plano de pagamento terd como limite maximo a esperanca de vida por sexo, de acordo com os
indicadores divulgados pelo Instituto Nacional de Estatistica (INE).
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SECCAO I
MODIFICACAD DO AGREGADO FAMILIAR

Artigo 28.2
Alteracdo da composigio do agregado
1-Apenas o arrendatdrio e o agregado familiar identificado no contrato poderdo residir no fogo atribuido.
2 — Qualquer alteragdo na composicio do agregado familiar terd de ser previamente autorizada pelo Municipio de
Olh&o, salvo as modificagBes a seguir indicadas, as quais, em todo o caso, terdo de ser comunicadas, por escrito,
para atualizac3o automética:
a) Nascimento de descendentes de elemento do agregado familiar;
b} Constituicdo do vinculo de adogiio, por elemento do agregado familiar;
¢} Casamento ou constituigdo do vinculo de unido de facto, nos termos da lei;
d) Falecimento ou abandona da habitagio por qualquer elemento do agregado familiar, salvo do arrendatirio;
e} Integragdo, no agregado familiar, de pessoas relativamente as quais exista obrigacio legal de convivéncia
ou de alimentos devidamente comprovada.
3 — A comunicagdio a que alude o nimero anterior deve ser acompanhada dos documentos Justificativos da relagiio
de parentesco ou das obrigagdes invocadas.
4 - Nas situagdes de conflito conjugal, o casal terd de recorrer as instincias judiciais adequadas para definir o direito
a casa de morada de familia, sendo o respetivo titulo de ocupagiio averbado em conformidade, ndo havendo lugar a
desdobramento do agregado familiar.

Artigo 29.¢

Permanéncia temporaria
1 - A permanéncia tempordria de elemento que ndo pertenga ao agregado familiar identificado no contrato de
arrendamento, apenas poderd ser autorizada em caso de comprovada necessidade, por parte do arrendatério, em
receber ou prestar assisténcia, devido a doenca grave ou incapacitante.
2 — A permanéncia de elemento que ndo pertenca ao agregado identificado no contrato de arrendamento, nio
poderd exceder o periodo de doze meses, apés o qual 0 ocupante deverd deixar a habitagdo.
3 - A permanéncia poder3 ser prorrogada se, decorride o periodo referido no niimero anterior, continuar a verifica-
se a necessidade que a motivou.

Artigo 30.2

Permanéncia definitiva
1 ~ Quando a tipologia do fogo se adequar, podera ser autorizada, mediante requerimento do arrendatério, a
permanéncia definitiva de elemento que ndo pertenca ao agregado familiar identificado no contrato de
arrendamento, desde que seja parente até ao 2.2 grau do arrendatério (pais, filhos, avés, netos e irmios), que se
encontre em comprovada situagdo de carncia econémica, conforme os critérios em vigor no presente regulamento.
2 - Os rendimentos do coabitante s3o tidos em consideragio para efeitos de célculo da renda, a partir da data da
autoriza¢do de permanéncia.
3 - O direito & permanéncia definitiva, ndo se verifica se o beneficidrio desse direito for passuidor de casa prépria.
4 — A autorizagéio de permanéncia definitiva é formalizada através de aditamento ao respetivo contrato de
arrendamento.

Artigo 31.2

Auséncias do arrendatirio
1 - A auséncia do arrendatdrio da frac§o arrendada por um periodo superior a 6 (seis) meses deve ser
comunicada e justificada ao Municipio de Olh3o,
2 - Na situagdo prevista no ndimero anterior e caso o arrendatdrio ndo dé cumprimento a devida comunicagio, o
Municipio interpelard o mesmo para proceder & sua justificacio no prazo de 15 {quinze) dias, sob pena de
resolugdo do contrato de arrendamento por incumprimento.
3 - O arrendatdrio e o seu agregado familiar devem utilizar a habitagdo em permanéncia, sendo que a auséncia do
locado por periodo superior a 6 (seis) meses serd considerada rentncia ao arrendamento, nos termos e para os
efeitos do disposto no artigo 58.2 deste regulamento.
4 - Constituem excegdo ao disposto no nidmero anterior as seguintes situagBes:

a) Casos de forca maior ou de doenca;
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b) Se a auséncia, nic perdurando ha mais de dois anos, for devida ac cumprimento de deveres militares ou
profissionais do préprio, do cénjuge ou de quem viva com o arrendatirio em unidc de facto;
d) Se 2 auséncia se dever 3 prestagio de apoios continuados a pessoas com deficiéncia com grau de
incapacidade igual ou superior a 60 %, incluindo a familiares.
5 - As auséncias motivadas por qualquer das situagBes referidas no nimero anterior, t&m de ser comunicadas e
comprovadas, por escrito, a0 Municipio de Qlhiio, no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar do facto gue
determinou a auséncia.

SECCAO NI
TRANSMISSAQ

Artigo 32.¢
Comunicabilidade e transmissdo em vida e transmissio por marte

1 - A comunicabilidade e a transmissdo em vida do contrato de arrendamento rege-se pelo regime previsto no
artigo 1105.2 do Cédigo Civil.
2 - Atransferéncia do direito ao arrendamento para o cénjuge do arrendatério, por efeito de decis3o judicial, ters de
ser comunicada ao Municipio e Olhdo e devidamente comprovada.
3 - O arrendamento ndo caduca por morte do primitivo arrendatério quando Ihe sobreviva:

a) Conjuge com residéncia na fragdo arrendada;

b) Pessoa com quem o arrendatério vivesse em unido de facto hd mais de dois anos;

¢} Pessoa que com ele vivesse em economia comum ha mais de um ano.
4 - No caso referido no nimero anterior, a posicio do arrendatério transmite-se, em igualdade de circunstincias,
sucessivamente para o cdnjuge sobrevivo ou pessoa com que o falecido vivesse em unido de facto, para o parente
ou afim mais préximo ou de entre estes para © mais velho.
5 - As transmisses previstas nos nimeros 1 e 3 do presente artigo, devem ser comunicadas ao Municlipio de Olhdio,
por escrito, com copia dos documentos comprovativos, no prazo de 3 (trés) meses a contar da ocorréncia, sob pena
da cessacio do contrato.
6 - O direito a transmissio do arrendamento, niio se verifica se o beneficidrio desse direito for possuidor de casa
prépria.
7 - A transmissdo do arrendamento dard lugar a novo célculo de renda a efetuar aquando da sua efetivacdo.
8 - Em caso de transmissdio serd celebrado entre o Municipio de Olh3o e o transmissirio novo contrato de
arrendamento.
9 - Fora das situagBes prevista no n.2 3, o contrato de arrendamento caduca com a morte do arrendatirio.

SECCAO iV
TRANSFERENCIA

Artigo 33.2
Transferéncia de habitagSo por iniciativa do Municipio
1 - Na prossecucdo do interesse piiblico e por decisdo devidamente fundamentada, o Municipio de Olhdo pode
proceder a transferéncia de um agregado familiar para outra habitac3o, nos seguintes casos:

a) Casos de forca maior, nomeadamente situacbes de emergéncia resultante da ocorréncia de incéndios,
inundacdes ou outras catastrofes naturais, bem come por razdes de salide pablica e seguranga de pessoase
bens;

b} Degradacio da habitagiio e més condigBes de habitabilidade gue se demonstrem Incompativeis com a sua
ocupacio;

¢} Subocupacio da habitagdo, por contragio do agregado familiar;

d} No dmbito de projetos de interesse municipal, mediante deliberacio da Cimara Municipal de Olh3e,
devidamente fundamentada;

e) No &mbito da execuciio de operagiio urbanistica a promover ou em virtude da afetagdo da fragiio a um fim
especifico e determinado;

f}  Outras situagdes previstas na lei e nos demais casos decorrentes do previsto no presente regulamento.

2 - A transferéncia podera ser determinada a titulo provisério, nomeadamente por razées de Seguranga ou pela
necessidade de aceder ou ocupar a fra¢do para realizagdo de trabalhos de manutencio, recuperacdo ou reabilitagio.
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3 - Nos casos em que o Municipio considerar gue existem fogos subocupados, os respetivos moradores poderdo ser
transferidos para outras habitactes de tipologia adequada 3 dimens3o do agregado familiar, salvo quando exista
situaciio de doenga ou incapacidade, devidamente comprovada, que obste 3 transferéncia, ou quando faga parte do
agregado familiar, pessoa com idade superior a 65 anos.

4 - Nas situagdes previstas no presente artigo, o Municipio notifica os interessados da ordem de transferéncia para,
no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, procederem 3 transferéncia de forma voluntdria e correspondente
desocupagio e entrega do fogo inicial.

5 - Salvo nas situagdes previstas no nimero 2, do presente artigo, sera celebrado entre o Municipio de Olhgo e o
arrendatdrio novo contrato de arrendamento.

6 — Nos termos do disposto na legislagdo em vigor, a recusa ou falta de resposta do arrendatario & comunicagio
referida no n.2 4 no prazo ali fixado, torna exigivel a desocupagio e entrega da habitagdo, constituindo a referida
comunicagdo fundamento bastante para o despejo.

Artigo 34.2
Transferéncia de habitacio por iniciativa do arrendatério
1- O arrendatdrio pode requerer a transferéncia para outra habitagdo nos seguintes casos:

a} Situagio de doenga ou incapacidade graves, sempre atestadas pelo médico de famflia ou pelas demais
entidades competentes, que exijam alteracdio das condigbes fisicas da habitagdo, nomeadamente
relacionadas com situagdo de deficiéncia motora, incapacidade fisica e outras situacdes de natureza crénica
incapacitante;

b} Situagdo de extrema gravidade sdcio familiar e com risco para a integridade fisica, nomeadamente existindo
mernores em risco ou vitimas de maus tratos, desde que a transferéncia se revele como absolutamente
necessdria para protegdo e salvaguarda da vitima;

) Transferéncia para tipologia inferior, quando a composicio do agregado familiar justificar a tipologia
pretendida.

d) Transferéncia para habitagdo de tipologia superior, quando a composicio do agregado familiar justificar a
tipologia pretendida devido a aumento do agregado familiar por filiag3o {natural ou par adogio).

2 - Os pedidos de transferéncia previstos no n.2 1 do presente artigo deverdo ser sempre apresentados por escrito,
com indicagdo de forma clara e completa dos motivos que sustentam o pedido, devidamente fundamentados e
comprovados.

3 - Se os interessados, depois de devidamente notificados do deferimento do pedido e da habitacio designada,
manifestarem a recusa da mesma, esta recusa equivale a desisténcia do pedido.

4 - A realizagio de transferéncias de iniciativa dos arrendatirios fica sujeita, cumulativamente, as seguintes
condigGes gerais:

a) Existéncia de habitagio disponivel com tipologia adequada a composiciio do agregado familiar;

b) Inexisténcia de rendas em divida;

¢} Existéncia de boas condigdes de conservacdo, limpeza e manutencio da habitacio que se encontra
atribuida e a ser ocupada pelo agregado a transferir, comprovadas mediante avaliacio dos servicos do
Municipio de Olhio.

5 - Em caso de transferéncia sera celebrado entre o Municipio de OlhSo e o arrendatirio novo contrato de
arrendamento.

SECCAO V
UTILIZACAO DAS HABITACOES

Artigo 35.2
Direitos dos arrendatdrios
Sem prejuizo dos demais previstos na lei, s3o direitos dos arrendatsrios:
a) Utilizar a sua habitagdo, assim como as partes comuns do prédio;
b) Ter uma renda calculada nos termos da Leij n.2 81/2014 de 19 de dezembro;
¢} Requerer averificagiio e recilculo da sua renda.
d) Solicitar as transferéncias entre habitaces, conforme o estabelecido no artigo 34.2;
e} Solicitar informagBes aos servicos competentes do Municipio ou da Empresa Municipal;
f)  Acompanhamento sociofamiliar pelos servicos do Municipio, dentro da sua disponibilidade;
g) Ter animais domésticos, nos termos do disposto na Lei;
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Apresentar sugestdes que visem a melhoria dos servicos municipais.

Artigo 36.2
Obrigacoes e deveres dos arrendatarios

1 -Sem prejuizo das demais previstas na lei, sdo obrigacfes dos arrendatarios:

a)

b)

o)

d)

Efetuar as comunicacSes e prestar as informagdes ao Municipio obrigatdrias nos termos da lei,
designadamente as relativas a impedimentos e 8 composigdo e rendimentos do seu agregado familiar;
Residir e utilizar a habitagdo a titulo permanente e de forma continua, ndo se ausentando, nem o prépric
nem o seu agregado familiar, por um periodo seguido superior a seis meses, exceto nas situagBes previstas
no artigo 1072.2 do Cédigo Civil comunicadas e comprovadas, por escrito, junto do Municipio, no prazo
maximo de 6 {seis) meses a contar do inicio do facto gue determinou a situagdo de auséncia;

Avisar imediatamente o Municipio de Olhdo sempre que tenha conhecimento de qualquer facto ou ato
relacionado com a habitagdo ou o prédio suscetivel de causar danos aos mesmos ou de pdr em perigo
pessoas e bens;

Ndo realizar qualquer tipo de obras na habitagdo sem prévio conhecimento e autorizagio escrita do
Municipio de Olhdio,

2 - Sdo deveres dos arrendatarios:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

gl

h)
i)

m)

n)

o}

P

a)

Pagar a renda nos prazos estipulados para o efeito;

Entregar a declaracdo de rendimentos do agregado familiar e demais documentos necessdrios sempre que
solicitados pelo Municipio, no &mbito da gestdo do parque habitacional do Municipio de Olhdo;

N3o conferir 3 habitagio um uso diferente do estipulado no respetivo contrato;

Promover a instalagdo e ligagdo de contadores de dgua, energia elétrica e gds e manter o pagamento dos
respetivos consumas em dia;

Conservar a instalagc8o elétrica bem como todas as canalizaghes de agua e esgotos, pagando 3 sua conta as
reparacdes que se tornem necessarias por efeito de incliria ou de utiliza¢do indevida das mesmas:

N&o proporcionar hospedagem, sublocacdo, total ou parcial, ou a cedéncia a qualquer titulo dos direitos
decorrentes da titularidade da ocupagdo do fogo;

Manter a habitagiio e os espagos comuns em bom estado de limpeza, higiene, salubridade e de
CONservagao;

Respensabilizar-se por quaisquer danos que provequem na habitagio ou nas partes comuns do prédio;

No final da ocupag¢do do fogo, restituir a habita¢io no estado em que a recebeu, em bom estado de
conservagdo e limpeza, e designadamente com todas as portas, chaves, vidros, instalagBes, canalizacdes,
acessorios e dispositivos de utilizaggo, ficando obrigado a indemnizar o Municipio de todos os prejuizos que
se verifiquem;

Utilizar a habitag3o de acordo com a lei e a ordem publica;

Pautar a sua conduta pelos principios de respeito e de urbanidade, mantendo uma convivéncia cordial e
harmoniosa com a vizinhanga e demais pessoas com quem se possam vir a relacionar no dmbito da sua
utilizagdo da habitagdo;

Cumprir rigorosamente o periodo de siléncio entre as 23h00 de um dia e as 7h00 do dia seguinte, nos
termos do Regulamento Geral do Ruido, bem como respeitar a demais legislagiio aplicivel em matéria de
ruido;

N&o alterar a tranquilidade do prédio com sons, vozes, musica ou outros, devendo os aparelhos de réidio,
televisio, reprodutores de som ou eletrodomésticos ser reguiados, de modo a que os ruidos nio perturbem
os demais moradores do prédio.

Né&o sacudir tapetes ou roupas, despejar dguas, langar lixos, pontas de cigarro ou detritos de gualquer
natureza pela janela ou em areas para tal ndo destinadas;

Ndo fazer fogueiras, nem produzir fumos seja por que forma for, sendo expressamente vedada,
nomeadamente, a realizacdo de assados de carvdo ou queimadas nas varandas, entradas e partes comuns
do prédio;

N&o exercer na habitagdo e nas partes comuns do prédio qualquer atividade comercial ou industrial, nem
armazenar ou guardar produtos explosivos ou materiais inflamaveis;

N&o afetar a habitagio nem as partes comuns do prédio a usos, préticas e atividades ilicitas ou qualificadas
pela lei como crime;
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r} Guardar e transportar o lixo em sacos bem fechados, os quais devem ser colocados em contentores
préprios, de modo a ndo pér em perigo a higiene e salubridade do prédio, assim como a saude dos
moradores;

s) N&o colocar nas varandas ou janelas objetos que ndo estejam devidamente resguardados e seguros quanto
a sua possibilidade de queda ou gue nio possuam dispositivos que impecam o eventual gotejamento, o
langamento ou arrastamento de detritos ou de lixos sobre as outras habitagBes, as partes comuns ou via
puablica;

t}  Resolver pacificamente conflitos familiares e de vizinhanga;

u) Né&o provocar, participar ou intervir em desacatos ou conflitos que interfiram com a paz e serenidade da
vida quotidlana ou comprometam as boas relagbes de vizinhanca.

3 — Para além dos arrendatérios e moradores das habitagées municipais, também os seus familiares ou qualquer
pessoa que frequente o imével, devem cumprir as regras e deveres decorrentes do presente regulamento, sendo os
arrendatdrios do fogo relacionado sempre responsaveis, ainda que solidariamente, pelos comportamentos
daqueles.

4 — Os deveres previstos, pelo presente regulamento, para os titulares da ocupacdo do fogo sdo extensiveis aos
restantes elementos do respetivo agregado familiar.

Artigo 37.2
Obvras nas habitagdes
1 — Os arrendatérios s6 podem realizar obras no interior da habitacdo e desde que as mesmas se encontrem
devidamente autorizadas pelo Municipio, por escrito e mediante requerimento dos interessados, nos termos
previstos no presente artigo.
2 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, sé serd autorizada a realizacio de obras, caso se encontrem
cumulativamente reunidos os seguintes requisitos:
a) As obras pretendidas ndo alterem as caracteristicas fisicas, nimero de divisdes e tipologia da habitagdo;
b} N&o prejudiquem ou alterem o arranjo estético ou a linha arquiteténica do edificio onde a habitagdo se
insere;
c) As obras sejam executadas com observancia e em cumprimento das regras técnicas e das disposicGes legais
e regulamentares apliciveis;
d) As obras ndo afetem, nem prejudiquem as habitacSes ou as partes comuns, nem alterem por qualquer
modo os elementos que fazem parte da estrutura do imével e ainda a estabilidade e seguranca do edificio.
3 — E expressamente proibida a realizagdo de obras de ampliagio, bem como qualguer tipo de obras ou trabalhos
que alterem a estrutura existente, a natureza e cor dos materiais de revestimento exterior o seu arranjo estético,
bem como aqueles de que resulte aumento da drea de pavimento ou de implantagdo.
4 — Os arrendatérios das habitagdes podem, desde que previamente autorizados pelo Municipio mediante
requerimento do interessado, realizar a suas expensas pequenas obras de conservacio ou reparagdo (que sejam da
sua responsabilidade}, nomeadamente:
a) Manutengio do revestimento dos pavimentos;
b} Reparacio de rodapés, portas interiores e estores;
¢) Substituicdo ou reparacio de torneiras, fechos, fechaduras, Interruptores, tomadas e instalagdo elétrica,
lougas sanitdrias, autoclismos e armirios de cozinha;
d) Substituicdo de vidros partidos;
e) Pinturas interiorcs.
5 — Os arrendatdrios ficam responsaveis, a expensas suas e com a maior brevidade possivel, pela reparagdo de
quaisquer danos causados nas outras habitagbes, nas partes comuns do prédio ou na prépria habitagdo, bem como
pelos prejuizos para a seguranga, estabilidade, salubridade, estética e uniformidade exterior do prédio e das
habitacdes, resultantes de indevida e anermal utilizacdo da habita¢iio de gue sio titulares, por causa que thes seja
imputavel,
6 — As benfeitorias e obras de conservacio realizadas na habitacfio integram-se no edificado e revertem para ¢
Municipio, ndo conferindo direito a qualquer tipo de compensagdo ou indemnizacio em caso de cessacdo do
arrendamento e da utilizagdo da habitacio.

Artigo 38.2
Vistoria ao locado
1-0 Municipio de Olhdo pode, a todo o tempo, vistoriar os fogos municipais arrendados.
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2 — A vistoria a que alude o ndmero anterior tem por propésito:

a) Fiscalizar o cumprimento, pelos arrendatérios, das obrigagées e deveres a que estdio vinculados no dmbito
do presente regulamento;

b} Verificar o estado de conservagio das habitacées;

c} Executar trabalhos e servicos indispensaveis & realizacdo de propésitos municipais, nomeadamente, mas
ndo s9, os destinados a implementar medidas de seguranga e a corrigir anomalias e problemas existentes
no fogo, nos fogos adjacentes ou nas partes comuns.

3 - A realizago de vistoria sera previamente notificada ao arrendatério por qualquer meio legalmente admissivel.

4 — Da vistoria realizada no fogo municipal serd lavrado auto com a descrigdo, sucinta mas completa, das diligéncias
efetuadas e dos trabalhos nele realizados.

5— A recusa em permitir o acesso & habitacéo, para os efeitos previstos no niimero 2, consubstancia incumprimento
das obrigagbes decorrentes do arrendamento, constituindo motive para a cessagdo do direito de utilizagdo do fogo
habitacional.

6 — Em caso de recusa ilegitima do acesso ao fogo, apds prévia notificagdo do arrendatario, o Municipio de Olh3o
poderd determinar a entrada coerciva na habitagdo, nos termos do disposto no artigo 180.2 do Cédigo do
Procedimento Administrativo.

Artigo 39,2
Animais domésticos
1 - A permanéncia de animais domésticos nas habitagbes é admitida nos termos permitidos por lei e desde que a
mesma se coadune com as caracteristicas do fogo e seja compativel com as normais e desejéveis condicBes de
habitabilidade do mesmo, sendo condi¢des obrigatdria para a sua manutengio:

a) Que a permanéncia do animal doméstico ndo seja suscetivel de provocar incémodo sério para os vizinhos,
nem qualquer tipo de danos na habitaciio ou qualquer prejuizo para a salubridade ou condigBes higio-
sanitdrias da mesma;

b} Que o animal doméstico se encontre mantido em condigbes adequadas de higiene, saide e bem-estar;

¢} Que animal doméstico em questiio esteja devidamente registado, desparasitado e vacinado, e sejam
cumpridos os demais requisitos veterinarios e sanitdrios nos termos da legislagio em vigor.

2 - E interdita a permanéncia de animais nas partes comuns dos edificios, bem como a sua circulagdo sem
acompanhamento dos seus responsaveis.

3 - Sem prejuizo do disposto no n.2 1, ndo é admitida a permanéncia ou detengdio no fogo de qualquer animal
considerado como perigoso ou potencialmente perigoso, nos termas da lei.

4 — Os arrendatarios ficam inteiramente responséveis, a tados os titulos, pela permanéncia do animal doméstico na
habitacde, devendo assegurar que o mesmo n3c causa quaisquer incdmodos ou danos a pessocas e bens, e
respondendo pelos mesmos caso otorram.

Artigo 40.2
Litigios e conflitos entre moradores
Os litigios entre moradores e conflitos de vizinhanga que ccorram nos edificios de habitagio social do Municipio,
nomeadamente casos de agress3o flsica ou verbal ou outros factos passiveis de configurar pratica de crime, deverZo
ser resolvidos pelas entidades e autoridades competentes para o efeito.

SECCAO VI
PARTES COMUNS

Artigo 41.2
Partes de utilizacSo comum

Séo partes comuns dos edificios todas as &reas que ndo sejam de uso exclusivo de qualquer um dos arrendatérios,
designadamente:

a) Atrios de entrada;

b} Patamares;

¢} Escadas;

d) Portas existentes nos espagos comuns;

e) Corredores de uso ou passagem comum;

f) Espacos destinados a caixas do correio;
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g) Fachadas do edificio;

h} Telhados ou terragos de cobertura;

i) InstalagBes técnicas e equipamentos;

i} InstalagBes mecanicas existentes nos edificios, tais como condutas de lixo, bombas de dgua = outras
semelhantes;

k} Elementos da estrutura dos edificios, nomeadamente, alicerces, pilares e paredes-mestras.

Artigo 42.9
Uso das partes comuns
1- Os moradores s&o obrigados a utilizar as partes comuns de acordo com a finalidade a que se destinam de modo 3
evitar que as mesmas sofram deterioracées e danos que nao correspondam a consequéncias naturais do seu uso,
devendc também contribuir para a respetiva preservacdo e valorizacdo e a respeitar rigorosamente os direitos
equivalentes ou especiais dos restantes moradores no que as mesmas diz respeito.
2 — No gue respeita as partes comuns do prédio, é expressamente proibido aos moradores:

a) Guardar nas partes comuns do edificio bens proprios;

b} Ocupar os espagos de uso comum — entradas, atrio, patamares, escadas ou qualquer parte comum — dos
edificios com objetos pessoais ou coisas méveis de qualyuer espécie, embora o embelezamento com vasos
de plantas seja permitido, desde que ndo interfira com a circulagdo das pessoas e seja garantida a limpeza e
manutengdo dos mesmos;

c) Sujar as partes comuns, seja de que forma for;

d} Realizar ajuntamentos, festas e convivios nas entradas, patamares e espagos de circulagio do prédio;

e) Utilizar as torneiras e as tomadas de energia elétrica do prédio para quaisquer outros fins que ndo os de
limpeza e conservacio das zonas comuns, sendo absolutamente vedada a sua utilizagdo para fins
particulares e pessoais;

f) Manter animais damésticos ou outros nas partes comuns e permitir nelas a sua livre circulago;

g) Realizar qualquer tipo de obras e alteracBes nas partes e espacos comuns do prédio;

h} Instalar, no interior ou exterior do prédio, qualquer tipo de equipamentos ou elementos estranhos 3
construgdo, por exemplo, marquises, antenas, telheiros, ou outros, ficando as despesas com a sua
desinstalaggio a cargo dos arrendatérios;

i) Fumar dentro do prédio, nomeadamente nos patamares e escadas;

i}  Violar ou abrir as caixas elétricas, ou outras relativas a prestagéo publica de servigos, designadamente dgua,
gés, telefone ou televisio por cabo;

k} Realizar ligacbes clandestinas 3s redes de prestacdo pulblica de servicos de agua, eletricidade, gis,
telecomunicages ou televisio, bem como adulterar as ligagbes existentes e respetivos contadores ou
equipamentos;

I} Danificar as partes integrantes ou equipamentos do edificado ou praticar quaisquer atos que cologuem em
perigo a seguranga das pessoas ou do prédio.

3 — 580 deveres dos moradores no usc das partes comuns:

a} Fazer um normal uso do prédio e suas partes comuns, interiores e exteriores, de forma a garantir o
bom funcionamento da respetiva entrada e a normal utilizagdo do prédio por todos os seus moradores;

b} N&o adotar, ou permitir 3s demais pessoas que de si dependam ou frequentem a sua habitagdo,
comportamentos suscetiveis de danificar ou sujar as partes comuns, de afetar o normal desempenho
por estas das fungbes a que se destinam e de perturbar o bom e regular funcionamento do prédio e da
sua entrada, ou que provoquem incémodo para o bem-estar dos restantes moradores;

¢} Preservar a caixa do correio que lhe é atribuida;

d) Manter a porta do edificio fechada, por razdes de seguranca e de modo a que o acesso seja restringide
a0s moradores do prédio;

e) Manter as zonas de circulagso livres e desimpedidas;

f) Manter os espagos comuns em bom estado de conservagdo e limpeza, devendo recolher quaisquer
residuos ou sujidades que eventualmente sejam provocadas no dmbito da utilizacsio do prédio

Artigo 43.2
Limpeza dos espagos comuns
A limpeza dos espacos de uso comum dos prédios de habitacio social, por exemplo, entradas, dtrios, patamares,
escadas e demais &reas de circulagdo e fruicio comum, é da responsabilidade dos titulares da ocupagdo do fogo.
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SECCAO VIi
FISCALIZACAO E SANCOES

Artigo 44.2
Exercicio da atividade de fiscalizacdo
1 — O Municipio de Olh#io exerce a sua atividade de fiscalizagdo nos termos legalmente estatuidos, sendo a mesma
desenvolvida pela Fiscalizagdo Municipal bem como pelas autoridades policiais no &mbito das respetivas atribuicSes.
2 - Os fiscais municipais devem fazer-se acompanhar de cartdo de identificagdo, que exibem sempre que solicitado.

Artigo 45.¢
Objeto da fiscalizagdo
1 - A fiscalizacio incide, em termos gerais, na verificacio da existéncia de atos lesivos do interesse publico em
violagdo das normas da lei e do presente regulamento e, bem assim, de todos os atos que forem passiveis de
consubstanciar contra-ordenac8o.
2 - A fiscalizagdo incide, especialmente, na verificagdo da utilizagdo do fogo em conformidade com as normas legais
e regulamentares vigentes inseridas nas atribuigdes municipais.

Artigo 46.2
Contraordenacbes e coimas
1 - Sem prejuizo da eventual resolugdo do contrato de arrendamento nos termos do artigo 57.2 e da
responsabilidade civil e penal que ao caso couber, constitui contraordenagdo punivel com coima, a pratica das
seguintes condutas:

a) O uso do fogo para fim diferente daquele a que se destina;

b) A existéncia de animais domésticos em nimero superior ao permitido por lei na habitagao;

€) A existéncia de caes perigosos e de raga potencialmente perigosa, sendo esta definida nos termos da lei;

d} A existéncia de animais ndo legalizados, nos termos da legislagdo em vigor;

e} A existéncia de animais domésticos que prejudiquem as condigbes higio-sanitdrias do locado ou
incomodem a vizinhanga;

f) A produgio de ruido incomodativo, em violagio do Regulamento Geral do Ruido;

g) Provocar fumos, fuligens, vapares e cheiros que possam perturbar os vizinhos;

h) N&o assegurar o bom estado de conservacio do mobilidrio existente no fogo, nhomeadamente portas,
armérios, janelas, vidros, estores, paredes, pavimentos, canalizagdes, autoclismos e torneiras;

i} N3o facultar o exame ou vistoria, pelos funcionérios municipais, das condigdes do fogo;

i} Provocar danos nos fogos habitacionais e/ou nas partes comuns;

k) N3o zelar pelo bom estado de conservagdo e higiene do fogo atribuldo;

I} Realizar, sem autorizagdio prévia do Municipio de Olhdo, quaisquer obras ou instalagbes que excedendo a
mera repara¢do ou conservacio modifiguem as condigbes de utilizagio da habitacdo ou que de qualquer
forma impliguem a alteracio do aspeto exterior da mesma ou prejudiguem o arranjo estético do edificio;

m) A colocagio de objetos de uso pessoal nos espagos comuns;

2 - As infracbes do disposto no ndmero anterior estdo sujeitas ao pagamento das seguintes coimas:

a) As infragBes do disposto nas alineas f} e g} sdo puniveis com coima graduada de % a 2 Remuneragdes
Minimas Mensais Garantidas;

b) As infragtes do disposto na alinea m) séo puniveis com coima graduada de % a 3 Remuneracies Minimas
Mensais Garantidas;

¢) As infragbes do disposto nas alineas a) b) c), d} e e} sdo puniveis com coima graduada de 1 a 3
Remuneragfes Minimas Mensais Garantidas;

d} As infragbes do disposto nas alineas hj, i), j), k) e |) sGo puniveis com coima graduada de 1 a 4
Remunerag¢bes Minimas Mensais Garantidas.

Artigo 47.2
Remocdo, reposicdo e limpeza
1 - Em caso de ocupacdo indevida dos espagos comuns do edificio, nos termos da alinea b), do n.2 2, do artigo 42.2, 0
arrendatério deve proceder & remocdio de veiculos ou de outros objetos de uso pessoal, no prazo de 10 {dez) dias
contados da notificagiio para o efeito.
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2 - No prazo previsto no nimero anterior, deve o respetivo arrendataric proceder ainda 3 limpeza e reposicio do
espaco nas condicBes em que se encontrava antes da data de inicio da ocupagdo indevida.

Artigo 48.¢

Execucdo coerciva e posse administrativa
1 - Sem prejuizo da responsabilidade contraordenacional, o Presidente da Cadmara Municipal pode ainda ordenar a
cessacdo da ocupagdo dos espagos comuns do edificio, bem como a demolicdo ou remogdo de quaisquer obras ou
elementos que hajam af sido construidos ou instalados, e que impliquem alterac3o do aspeto do espago comum, do
exterior da fragdo ou prejudiquem o arranjo estético do edificio, fixando um prazo para o efeito.
2 - Decorrido o prazo fixado para o efeito sem que as ordens de cessagdo e de remogio se mostrem cumpridas, o
Presidente da Camara Municipal determina a remogio ou demolicio coerciva por conta do infrator.
3 - Quando necessdrio para a operacio de remocdo ou demolicdo, nomeadamente para garantir o acesso de
funciondrios ao local, o Presidente da Camara Municipal pode determinar a posse administrativa.
4 - O ato administrativo que tiver determinado a posse administrativa é notificado ao arrendatério, quando for
possivel identifica-lo, por carta registada com aviso de rececdo.
5 - A posse administrativa ¢ realizada pelos funcionarios municipais responsaveis pela fiscalizagdo, mediante a
elaboragdio de um auto onde, para além de se identificar o ato referido ne niimero anterior, é especificado o estado
em que se encontra o prédio, bem como as viaturas ou objetos pessoais s que ali se encontrarem.
6 - Em casos devidamente justificados, o Presidente da Cimara Municipal pode autorizar a transferéncia ou a
retirada dos objetos do local, notificando o infrator do local onde estes sejam depositados.
7 - A posse administrativa mantém-se pelo periodo necessdrio 3 execucio coerciva da respetiva medida de tutela da
legalidade, caducando no termo do prazo fixado para a mesma.

Artigo 49.¢
Despesas com a execugdo coerclva
1- As quantias relativas &s despesas realizadas nos termos do artigo anterior, incluindo quaisquer indemnizacBes ou
sangdes pecunidrias gue o Municipio tenha de Suportar para o efeito, séo imputéveis ao infrator e calculadas nos
termos estabelecidos para o efeito, no Regulamento Geral de Taxas Municipais do Municipio de Olhio.
2 - Quando as quantias referidas no namero anterior n3o forem pagas voluntariamente no prazo de 20 (vinte) dias a
contar da notificac3o para o efeito, serfio cobradas judicialmente.

Artigo 50.2
Depésito

1- Sempre que o Municipio proceda i remocio nos termos previstos nos artigos anteriores, devem os infratores ser
notificados para, no prazo de 10 {dez) dias, proceder ao levantamento do material no local indicado para o efeito.
2 - Ndo procedendo o interessado ao levantamento do material removido no prazo previsto no artigo anterior, fica o
mesmo sujeito a uma compensagdo diaria de 5 euros por m2, a pagar ao Municipio, a titulo de depésito.
3 - Em caso de ndo cumprimento do prazo disposto no n.2 1, deve o interessado apresentar comprovative do
pagamento da compensacdo devida, para efeitos de levantamento do material removido.
4 - Decorrido o prazo de 90 (noventa) dias, 2 contar da data da notificacdo prevista no n.2 1, sem que o interessado
proceda ao levantamento do material removido, considera-se aquele perdido a favor do Municipio, devendo a
Camara Municipal deliberar expressamente a sua aceitacdo ap6s a devida avaliago patrimonial.

Artigo 51.2
Responsabilidade
O Municipio ndo se responsabiliza por eventuais danos, perda ou deterioracSo dos bens, que possam advir da
remogso coerciva ou seu depdsito, ndo havendo lugar ao pagamento de gualquer indemnizacdo ou compensacio.

Artigo 52.2
Reincidéncia
1 - E punido como reincidente quem cometer uma infra¢do praticada com dolo, depois de ter sido condenado por
outra infragdo praticada com dolo, se entre as duas infragdes n3o tiver decorrido um prazo superior ao da prescrigio
da primeira.
2 — Em caso de reincidéncia, o limite minimo constante da moldura contraordenacional é elevado para o dobro, nio
podendo a coima a aplicar em concreto ser inferior 3 anteriormente aplicada.
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Artigo 53.2
Competéncia sancionatéria
1 - A competéncia para determinar a instauragdo dos processos de contra-ordenagsio, para designar o instrutor e
para aplicar as coimas pertence ao Presidente da Cdmara Municipal, podendo ser delegada em qualguer um dos
seus membros.
2 - 0 produto da aplicagdio das coimas referidas no presente artigo reverte para o municipio, ainda que estas sejam
cobradas em juizo.

Artigo 54.2
Responsabilidade civil e criminal
A aplicacio das sangbes supra referidas ndo isenta o infrator da eventual responsabilidade civil ou criminal
emergente dos factos praticados.

Artigo 55.2
Cumprimento do dever omitido
Sempre que a contraordenagdo resulte de omiss3o de um dever, o pagamento da coima ndo dispensa o infrator de
dar cumprimento ao dever omitido, se este ainda for possivel.

Artigo 56.2
Direito Subsidiirio
No que respeita 2 matéria de contraordenagfes aplica-se, subsidiariamente, em tudo o que o presente Regulamento
for omisso, o Regime Geral das Contraordenacdes e Coimas constante do Decreto-Lei n.2 433/82, de 27 de outubro,
na sua redag¢do atual.

SECCAO Vil
CESSAGCAO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO APOIADO

Artigo 57.2
Resolugdo pelo Municipio de Olh&o
1 — Além de outras causas de resolugio previstas no Novo Regime do Arrendamento Urbano {NRAV) e na demais
legislagdo aplicavel, constituem causas de resolugéo do contrato de arrendamento apoiado, pelo Municipio:

a) Oincumprimento de qualquer das obrigacdes ou deveres previstos no artigo 36.2 do presente regulamento
pelo arrendatério ou pelas pessoas do seu agregado familiar;

b} O conhecimento pelo Municipio da existéncia de uma das seguintes situa¢Ges, designadamente quando o
arrendatério ou qualquer membro do agregado familiar:

i} Seja proprietario, usufrutudrio, arrendatério ou detentor a outro titulo de prédio urbano ou de
fragdio auténoma de prédio urbano destinado a habitagdo;

i) Esteja a usufruir de apoios financeiros piblicos para fins habitacionais;

iii) Tenha beneficiado de indemnizag8o em alternativa a atribuigdo de uma habita¢iio no dmbito
de programas de realojamento;

iv) Para efeito de atribuigdo ou manutengdo de uma habitagiic em regime de arrendamento
apoiado, preste declaracdes falsas ou omita informagéo relevante;

v} Ceda a habitagdo a ierceiros a guaiguer titulo, total ou parcialmente, de forma gratulta ou
onerosa;

c) A prestagdo de falsas declaragbes por qualguer elemento do agregado familiar, de forma expressa ou por
omissdo, sobre os rendimentos ou sobre factos e requisitos determinantes para o acesso ou manutengdo
do arrendamento;

d) A permanéncia na habitagdo, por periodo superior a 1 {um} més, de pessoz que ndo pertenga ao agregado
familiar, sem autorizacdo prévia do Municipio.

2 — E fundamento de resolugiio o incumprimento gue, pela sua gravidade ou consequéncias, torne inexigivel 3 outra
parte a manuten¢do do arrendamento, designadamente:

a} Aviolagdo de regras de higiene, de sossego, de boa vizinhanga;

b} A utilizagdo do prédio e da fragdo arrendada para fins e atividades contrarios a lei, aos bons costumes ou 3
ordem juridica;

¢} O uso do prédio para fim diverso daguele a gue se destina.
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3 - E inexigivel ao Municipio a manutengéo do arrendamento em caso de incumprimento igual ou superior a 2 (dois)
meses no pagamento da renda, encargos ou despesas que corram por conta do arrendatdrio, sem prejuizo do
disposto nos nimeros 3 a 5, do artigo 1084.2 do Cédigo Civil,

4 - E ainda inexigivel ao Municipio a manuten¢do do arrendamento nos demais casos previstos na lei.

5 — A resolugéio do contrato de arrendamento pelo Municipio opera por comunicag3o escrita ao arrendatario, onde
fundamentadamente invoque a respetiva causa, apoés audicio do interessado.

6 — Na comunicaggo referida no numero anterior, o Municipio deve fixar um prazoe minimo de 60 {sessenta) dias,
para a desocupaciio e entrega voluntéria da habitagao, ndo caducando o seu direito 3 resolugdo do contrato ainda
que o arrendatdrio ponha fim & causa que a fundamentou.

Artigo 58.2
Cessaciio do contrato por rentincia

1 - Considera-se haver rendncia do arrendatério ao arrendamento da habitagdo guando esta ndo esteja usada por
ele, ou pelo agregado familiar, por periodo seguido superior a 6 (seis) meses, a contar da data da primeira
comunicagdo do senhorio, de entre as referidas na alinea a) do ndmero seguinte.

2~ Sem prejuizo do disposto na alinea b), do n.2 1, do artigo 36.2 do presente regulamento, considera-se n3o uso da
habitagdio a situagdo em que, dentro do periodo minimo de seis meses, se verifiguem cumulativamente as seguintes
condigdes:

a) Tenham sido realizadas pelo menos trés tentativas, com intervalo minimo de duas semanas entre cada uma
delas, de entrega de comunicacio na pessoa do arrendatdrio ou de elemento do agregado familiar,
consoante for o caso, por representante do senhorio devidamente identificado e a entrega tenha resuitado
impossivel por auséncia dos mesmos;

b} Tenha sido afixado aviso na porta de entrada da habitagdo, pelo perfodo minimo de 30 (trinta) dias
seguidos, de conteldo idéntico ao da comunicacdo;

c} Os registos do fornecimento de servigos essenciais de agua e eletricidade evidenciarem a auséncia de
contratos de fornecimento ou de consumos relativamente ao locado, nos termos do n.2 2, do artigo 33.¢,
da Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro.

3 — A comunicacgio e o aviso devem referir:

a) Que o senhorio tem conhecimento do ndo uso da habitagdo por parte do arrendatério ou do agregado
familiar, consoante o caso;

b} Que o ndio uso da habitagiio por periodo superior a seis meses a contar da data da primeira tentativa de
contacto pessoal, ali indicada, constitui renincia ao arrendamento e determina a cessaciio do contrato;

€} O prazo de 30 (trinta) dias, de que o arrendatiric e os elementos do seu agregado familiar dispBem, apéds o
decurso dos seis meses, para procederem 3 desocupacdo e entrega voluntiria da habitagdio, livre de
pessoas e bens.

4 - A cessagdo do contrato opera no termo do prazo de 6 (seis) meses a contar da data da primeira tentativa de
contacto pessoal referida na alinea a) do n.2 2, do presente artigo, e confere ao senhorio o direito de tomar posse do
locado e de considerar abandonados a seu favor os bens méveis nele existentes, apds o decurso do prazo de 30
{trinta} dias referido na alinea c) do numero anterior.

Artigo 59.¢
Despejo

1 - Caso néo seja cumprida voluntariamente a obrigacio de desocupagdo e entrega da habitacio ao Municipio de
Olh3o, cabe a esta entidade ordenar e mandar executar o despejo, podendo, para o efeito, requisitar as autoridades
policiais competentes.
2 - As decisdes relativas ao despejo sio da competéncia do érgdo executivo do Municipio de OlhZo, sem prejuizo da
possibilidade de delegacdo no Presidente da Cimara Municipal ou Vereador do pelouro com competéncia delegada.
3 ~ Quando o despejo tenha por fundamento a falta de pagamento de rendas, encargos ou despesas, a decisiio de
promogdo da correspondente execugio deve ser tomada em simultaneo com a decis3o do despejo.
4 — Salvo acordo em sentido diferente, quaisquer bens méveis deixados na habitacdo, apés qualquer forma de
cessagdo do contrato e tomada de posse do Municipio, séo considerados abandonados a favor deste, que deles
pode dispor de forma onerosa ou gratuita, sem direito a qualquer compensaciio por parte do arrendatirio.
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Artigo 60.2

Ocupacéo ilegal
1 - As ocupacdes ilegais nfio sdo suscetiveis de regularizagio e dario imediatamente origem a despejo
administrativo, e conseguente desocupagdo, das habitagdes ocupadas.
2 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, é considerada ilegal a ocupagdo, total ou parcial, de quaiquer
habitagio propriedade do Municipio de OlhSio, por quem ndo detenha contrato de arrendamento, documento de
atribuicdo da mesma ou autorizagdo concedida pelo Municipio que permitam a ocupagdo.
3 - Quando, pelo Municipio, sejam verificadas situagdes de ocupacio ilegal, nomeadamente, mas nio sd, através dos
seus servigos de fiscalizacdo, este notificard o ocupante para, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, desocupar a
habitacéo e entregé-la livre de pessoas e bens.
4 - A notificagdo referida no nimero anterior deve, para além do prazo, conter o fundamento da obrigagdo de
entrega da habitagdo.
5 - Caso o ocupante ndo proceda, voluntariamente, 4 desocupacdo e entrega da habitagdo, ha lugar a despejo, a
realizar nos termos do art.2 28.2 da Lej 81/2014, de 19 de dezembro, cabendo ao Municipio de Olh&o ordenar e
mandar executi-o.

CAPiTULO IV
DISPOSICOES COMPLEMENTARES, TRANSITORIAS E FINAIS

Artigo 61.2
Sangoes
1-Fica impedido de aceder a uma habitacdo no regime de arrendamento apoiado, por um periodo de dois anos:

a} O arrendatdrio ou o elemento do agregado familiar do arrendatério que, para efeito de atribuicdo ou
manutengdo de uma habitacio em regime de arrendamento apoiado, preste declaracBes falsas ou omita
informacao relevante;

b) O arrendatério ou o elemento do agregado familiar do arrendatirio que ceda a habitaciio a terceiros a
qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa;

¢} A pessoa que tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeita a despejo de uma habitagfio pertencente ao
Municipio de Olhdo.

2 — O disposto nos numeros anteriores ndo prejudica os direitos que, em fungio da situaclio, o senhorio detenha,
nem o procedimento criminal que seja aplicdvel ao caso nos termos legais.

Artigo 62.2
Aplicagdo no tempo
O presente regulamento aplica-se a todos os titulos de ocupagio das habitacBes vigentes e aos que sejam
celebrados ap6s a data da sua entrada em vigor, bem como &s demais ocupagdes de habitagdes sociais propriedade
do Municfpio de Olhdo que nessa data subsistam.

Artigo 63.2
Interpretagdo e preenchimento de lacunas
As didvidas que surgirern na aplicagdo do presente regulamento ou eventuais omissBes serdio resolvidas e
preenchidas as suas lacunas mediante deliberagio da Cimara Municipal de Othso.

Artigo 64.¢
Direito subsididrio
Em tudo quanto n3o estiver especialmente previsto neste regulamento aplicar-se-4 a legisla¢do em vigor.

Artigo 65,2
Norma revogatéria
Com a entrada em vigor do presente regulamento, fica revogado o anterior regulamento de atribuicio e gestdo das
habitaces socais do Municipio de Olhfio, aprovado pela Cimara Municipal em 14 de maio de 2014 e pela
Assembleia Municipal em 27 de lunho de 2014.
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Artigo 66.2
Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor no oitavo dia apés a sua publicagio em Didrio da Repiiblica,

ANEXO |
PONDERACAQ DAS MEDIDAS
(Em cumprimento do estabelecido no artigo 99.2 do CPA, aprovado em anexo ao Decreto-lej n.2 4/2015 de 7 de
laneiro)

OPORTUNIDADES

AMEACAS

- O acesso a habitagdo social como elemento promotor de
processos de autonomizagio e capacitacio individual e
familiar, e como instrumento de combate 3 exclusdo social.

- Definicio de um conjunto de instrumentos destinados a
otimizar e modernizar a gestdo do parque de habitacdo social,
nomeadamente nos dominios da atribuiciio da habitagdo e da
utilizaciio das habitagdes pelos arrendatdrios e respetivos
agregados,

- Desenvolvimento de modelos que garantem a mobilidade do
parque de habitagfio social e a sua disponibilizacio para as
familias cujos rendimentos ndo lhes permitem aceder a uma
habitagdo condigna no mercado de arrendamento.

- Introducio de inovagdes no modelo de gestio do parque
habitacional, ao nive! da uniformizacio dos regimes de renda,
ho sistema de célculo do valor das rendas, nos mecanismos de
proteciio social e na criagdo de condi¢fies para aumentar a
mobilidade na habitagSo social.

- Gestdio promotora da conservagio e manuten¢ao do pargue
habitacional que favoreca modelos de co-responsabilizacio
dos arrendatarios, com o cumprimento das suas obrigagdes,
quer na preservacio deste patriménio, quer no pzgamento da
renda.

- Estabelecimento de rotinas e habitos ao nivel da realizacio de
obras de manutengio e de conservagdo periddica das
habitagBes sociais, assim como de regeneracdo e qualificagdo
dos espagos envolventes.

- O novo ciclo de financiamento comunitaric e o Acordo de
Parceria “Portugal 2020” vém estabelecer as intervengbes,
investimentos e as prioridades de financiamento para que
ocorra um crescimento inteligente, sustentave! e inclusivo,
nomeadamente em sreas associadas a eficiéncia energéticae 3
regeneragdo urbana.

- O arrendamento habitacional é a alternativa a aquisicdo de
habitago prépria num contexto de diminuicdio das
capacidades de financiamento da banca, de contragdo do
rendimento disponivel das familias e de necessidade de
reducio do endividamento, emergindo como a principal via
para desenvolver uma oferta habitacional a precos acessivejs e
que corresponda 3s novas exigéncias de mobilidade das
familias.

- Dificuldade de acesso das familias a uma habitag3o adequada
as suas necessidades, devido 4 pouca diversidade de respostas
no dominio do arrendamento.

- Persisténcia de alguns ndcleos de alojamentos precarios ou
degradados, nomeadamente ao nivel das condicdes de
salubridade e conforto.

- Diminuigio do rendimento disponivel dos municipes e das
familias portuguesas em geral.

- Predomindncia de baixo nivel de instrugiio.

- Emprego precério muito significativo e aumento do
desemprego.

- Dificuldades na inser¢3o profissional e desemprego entre os
Jovens-adultos, muito significative e socialmente relevante.

- Percentagem expressiva de beneficidrios do Rendimento
Social de insercio.

- Grande dependéncia institucional.

- Grande predominancia de bairros sociais,

- Alguma [imitagZo na acessibilidade aos servicos de sadde.

- Numeros significativos de populagdo dependente de
substancias psicoativas.

- Predomindncia da doenca mental sem acompanhamento
médico especializado.

- Nimeros significativos de familias multiprobleméticas e
multiassistidas.

- Dificuldade ao nivel do financiamenta para a reabilita¢iio dos
fogos municipais.

- Dificuldade em fazer cumprir os “deveres” dos arrendatérios,
- Desconhecimento da existéncia do regulamento pefos
arrendatdrios.

- Degradacdo do parque habitacional municipal, dificultando as
necessidades de mobilidade das familias devido ao custo
elevado das reabilitages.
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Proposta n.2 88/2015

Alteragio do Loteamento Municipal denominado Porto de Recreio

Considerando a aprovagéo, por deliberagio do érgéo executivo municipal de 21 de Margo de
2007, da operagio do loteamento municipal denominado Porto de Recreio, sito na Avenida 5 de
QOutubro em Olhdo e melhor identificado na sua planta sintese e conforme estd descrito na
Conservatoria do Registo Predial de Olhio sob o n.e 2989/20070419.

Atendendo a que o ordenamento do territério da cidade de Olhdo foi sendo alterado com o
passar dos tempos, verificando-se agora a necessidade de promover uma alteragio a este
loteamento, conforme melhor se pode descrever pela meméria descritiva e plantas sintese, ora
em anexo, de forma a dar uma melhor resposta aos atuais desafios urbanisticos e turisticos
decorrentes de uma nova dindmica de desenvolvimento.

E reconhecendo que as alteragdes is opera¢es de loteamento carecem do cumprimento de
procedimentos administrativos, tais como os plasmados no n.2 8 do art.? 27 do Regime Juridico da
Urbanizagio e Edificagio, aprovado pelo Decreto-Lei n.e 555/99, de 16 de Dezembro, na sua
redagfio atualizada, ou no art.? 10 do Regulamento Municipal de Urbanizacio e Edificacio, de 14
de Julho de 2008, que remete para 0 cumprimento do art.? 22 do RJUE.

Tenho a honra de propor que a Cimara Municipal de Olhfio delibere sujeitar a presente
alteragdo do loteamento municipal, denominado Porto de Recreio, 4 devida consulta piblica,
fixando para os devidos efeitos um prazo nfio superior a 10 dias tteis, de forma a cumprir os
requisitos legais necessdrios a uma ulterior aprovagio do 6rgdo executivo municipal.

Olhido, 3 de Setembro de 2015
O Presidente dar Cﬁn?ra'M'uEi‘cfipal

-

(Anténio Miguel Ventura Pina)

Municipio de ofhde | Largo Sebistizo Martins *lexire, 8700-349 Olhéo | tel. 289 700 1CC | fax: 283 700 111 ! emau: gesal2emeolhao.pt | site: w i ..om-olhao.pt






Conservatdéria do Registo Predlal de Fregquesia Qlhdo

Olhéo
2589/20070419

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
Inscrigio do prédio 1653/950201.

0(A) Adjunto(a) do Conservador(a), em substituigdo
S6nia Maria Sousa de Oliveira

F - AP. 5 de 2007/04/19 - Autorizacgio de Loteamento

Autorizaglic de loteamento do PORTO DERECREIQ, por deliberagdoc camar&ria de 21 de Margo de
2007 - Especificacdes:

a) NOMERC DE LOTES: autorizada a constituigdo de 21 lotes de terreno, numerados de 1 & 21;
b) AREA DE LOTES : LOTE 1: 10 000m2; LOTES 2 e 3: 675m2; LOTE 4: 612m2; LOTE 5: 690m2; LOTE
6: 618m2; LOTE 7: 691m2; LOTE B: 58Bm2; LOTE 9: 576m2; LOTES 10 e 1l: 55Bm2; LOTE 12: 545m2;
LOTE 13: 546m2; LOTES 14, 15 e 16: 500m2; LOTES 17 e 1B: 400m2; LOTES 19 & 20- 637m2; LOTE
21: 5 669mM2;

¢) FINALIDADE :

LOTE 1: destina-se a construgiio de unidade hoteleira de cave e 5 pisos;

LOTES 2 e 3: destinam-se a construcdo de edificios de comércio e servigos de cave e 2 pisos;
LOTES 4 e 6 , destinam-se¢ & construgiio de habitag8io de 5 pisos e cave com 17 fogos e 17
estacionamentos;

LOTES 5 e 7, 19 e 20 : destinam-se & construgfo de habiitagiio de 5 pisos e cave, com 19 fogos
e 19 estacionamentos;

LOTES 8 a 16: destinam-se & construgfo de habitaglio com 5 pisos e cave, com 15 fogos e 15
estacionamentos;

LOTES 17 e 18: destinam-se & construgdo de habhiitac3o de 5 pisos e cave, com 12 fogos e 12
estaciocnamentos;

LOTE 21: destina-se a estacionamento subterrfnec com 2 pisoe na cave, com espage verde &
superficie;

@) AREA CEDIDA PARA INTEGRACRO NO DOMENYO PUBLICO MUNICIPAL : 70 832m2.

Para equipamentos de interesse colectivo 40 266m2, espacos verdes de utilizag8c colectiva 3
910m2, estacionamentos pGblicos 3 055m2, arruamentos 16 192m2 e passeios 7 409m2.

0(a) Adjunto(a} do Conservador(a), em substituigdo
Sénia Maria Sousa de Oliveira

C.R.P. Olhd3o Informagao Total Pagina - 2 -
2007/05/2%
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Loteamento Municipal do Porto de Recreio - Avenida 5 de outubro - Olhdo

Alteracio do Loteamento Municipal

Memédria Descritiva e Justificativa

O Loteamento Municipal do Porto de Recreio localiza-se na Avenida 5 de Outubro, em Olh3o.

De acordo com o PDM de Olhdo, encontra-se, maioritariamente, em espaco urbano estruturante
I

As alteragbes efetuadas ao loteamento municipal do Porto de Recreio consistem,
principalmente, na redefinigdo dos lotes de forma a ajustar-se e a dar resposta 3s necessidades
atuais da cidade, em termos urbanisticos e turisticos.

Neste sentido, apresenta-se o quadro sintese com as alteragdes pretendidas (a amarelo
encontra-se representado o que se pretende eliminar, a preto encontra-se representado o que
se pretende manter e a vermelho encontra-se representado o que se pretende implementar):

P : : Arsabr_ e Conatruzio mix, {m2)
W | (%01 ppgoons e ”“;.fm_ fad ¥ pizce | WFoges | Evactum
Parosh 2 implantaglo Hmpla ! n!jh m2 Max{l) ®pIgo
Habigio ComfSorv | Ind JHotalelrs Tola® Privado
10000 4500 4600 4800 D 3 12500 12500 Srcave a) b
Z T % =
43 258 i §
=
2A 2281 1820 3820 800 [ o 4L 8<00 Scave 45 b}
3A | 883 3353 2282 3000 [ o 1) 10800 Stcave 78 [5)]
14 502 50 253 4] 1750 2 0 1750 Secave 5 18
it -J 500 BEC o) £02 1750 a a 1750 Secave 15 12
8 8ac as0 263 500 1750 o a 1750 | Etcave 15 ®
17 400 280 28D 400 1400 4] 0 1120 S+cave 12 i2
18 437 280 280 400 1400 ] 0 1320 S+cave 12 1z
i3 837 432 433 237 2185 1Y 0 2185 Stcave 10 1%
2 504 362 292 5G4 1980 4] 2 €57 Stcave 19 1€
£, LT [ % 4 J T & E]
TOTAL | 22835 11833 1335 1254 mis o 267C0 41335 228 a7

4) - Ocupaco Turistica - 0 n? de alojsmentos serd cefnide no projecto de arquitectrra,

b) - Atendendo ac facn 9o ellcilo para o niimeno de lugares de ‘ serb. S0 B idade de alo) © on
NF3%eS previSion eMm espago p deverd tar como referincia, um fug camas, ida de 30% em espago pdblico.




No projeto de loteamento inicial existiam 21 lotes, dos quais apenas um lote se encontra
edificado, correspondendo ao lote 1 onde est4 implementado o Marina Hotel {12.500,00 m?).

Os restantes 20 lotes encontravam-se distribuidos por 30.249,00 m? de Habitacsio e 14.050,00
m? de Comércio/Servigos.

Com a presente alteragio ao loteamento pretende-se que a drea definida para Habitacdo
diminua para 12.175,00 m?, a drea de Comércio/Servigos seja nula e a drea correspondente a
Indistria Hoteleira aumente em 17.200,00 m? que juntamente com a drea do Marina Hotel
(12.500,00 m?} perfaz os 29.700,00 m?.

Com estas alteracbes, propde-se a diminui¢io dos 21 lotes iniciais para 10 lotes, eliminando-se
13 lotes e propondo-se a implementacio de 2 lotes destinados a Inddstria Hoteleira.

A area total dos lotes foi reduzida de 26.575,00 m2 para 22.645,00 m2, drea total de implantagéo
méxima foi reduzida de 17.954,00 m? para 11.635,00 m? e a drea bruta de construgiio maxima
total diminuiu de 56.799,00 m? para 41.315,00 m2.

Desta forma, apresenta-se o quadro sintese de edificabilidade proposto:

; Area br. de Construgio max.
Wda f“:‘: “1 poligono de Whﬁ::;g ix A;::' e N plos | N*Fogos | Estacl em
Paceela [ | mplantagio ma | ; Mic1) | espaco
L N Habltagdio ComBerv{ine. Mowlera|l  Tow) Privado
1 RSO 4500 4500 4600 0 [ YaRG 12500 Steave a} 3]
2A | 2281 1350 1600 1600 a D] 6400 6400 Stcave 46 by
3JA | 6843 3000 3000 2000 2] 0 15600 13500 Stcave 76 b)
G 500 10 350 200 1750 Iy o 1750 Sicave 15 15
1& 2 350 sk 5040 1750 0 o 1750 S+cave 15 15
6 00 k=Y 350 500 1750 /] 2 1750 Stcave 15 15
17 470 280 280 400 1400 0 Q 1120 Etcave 12 12
18 s 289 280 S 4 0 I 1120 Stcave 12 12
B §37 433 433 637 2166 1] a 2165 Seave 19 19
2% 504 362 392 504 1960 0 3 1960 S+cave 19 19
TOTAL| 22723 11635 11635 12641 12175 0 25700 4308 229 W1

a) - Dzuzasie Turistica - o n® de akojamentos serd definido no projecto de arquitectura.

51 - Atenderde o Tacio do caltule para o imers de lugares te estacionamento seT baseado na capacidade de alojamento, o ndmero de
uzares freetsios em espage privado deverd ter romo referintia, um tugaritrds camas, acrescido de 30% em espago plblico.

Quanto aos equipamentos colectivos foi eliminada a area de equipamento C, mantendo-se a
area de equipamento A e B, pelo que a drea do equipamento A foi retificada.

QUADRC SINTESE DAS PARCELAS DESTINADAS A EQUIPAMENTOS COLECTIVOS

Equipamento] “"="0 Pol deimplantagic | Areadeimp.m&xima | Area bnna de constr.max. | Estacio. | ne de pisos
A £1178 808 405 809 3 (2
B 895 805 805 1360 3) 2
TOTAL 2673

a) - Os estacionamentos sardo calculados enn funicéo do tipo @ dimens8io do equipamento



Neste sentido, apresenta-se o quadro sintese proposto referente as parcelas destinadas a
equipamentos colectivos:

QUADRO SINTESE DAS PARCELAS DESTINADAS A EQUIPAMENTOS COLECTIVOS

Equipamentol ﬁ.im Pol. de implantagio | Area de imp. mixima Area brula de conatr. mix, Estatio. ot de plsos|
A 1178 809 405 &4 a) 2
B 955 B95 95 1360 a) 2
TOTAL 20732 1704 1300 2188

&) - s esiacionamentos serdo calculados em fung3o do fipo e dimens3o do equipamentz

Com a reorganizagado dos lotes e com a retificacdo do desenho do loteamento junto ao limite
norte do loteamento municipal, conseguiu-se aumentar as areas verdes, assim como as zonas
pedonais e os estacionamentos publicos, conforme quadro seguinte:

EQUIPAMENTOS DE INTERESSE COLECTIVO - 2073,00m?
ESPAGOS VERDES DE UTILIZAGAO GOLECTIVA « §380,96m*
ESTACIONAMENTOS PUBLICOS - 3918,51m?
ARRUAMENTOS . 15601 ,45m?

PASSEIOS - 11231,80m?
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SERVICO DE CULTURA E JUVENTUDE

INFORMAGAO

1DE Servigo de Cultura e Juventude
L -

! PARA Vereacdo (Dra. Gracinda Rendeiro)

i_ASSUNTO PROPOSTA CASA JOAO LUCIO

SeL

mun:cipic de D I hé 8]

|

Ne 2175

—==

—_— -

pata 03/09/2015

Considerando as circunstancias em que se desenvolve a atuagdo do Municipio de Olhdo (MO) no

Chalé Jodo Lucio - Casa Jodo Lucio/Ecoteca de Olhdo (CJL), explanadas no Memorando Interno

de 25 de maio de 2015, que se anexa, nomeadamente:

* Que o MO, consciente de que as entidades responsdveis nao reuniam condicdes para

assegurar o potencial sinergético e a dindmica que seria de esperar do seu envolvimento nas

atividades desenvolvidas no Chalé Jodo Liicio, propds em 2013 alteracio do Protocolo de

Cooperagdo entre a Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA), o Instituto de Conservacio da

Natureza e Florestas, |.P. (ICNF) e a Cdémara Municipal de Olhao, relativamente a qual néo foi

possivel obter, até a presente data, qualquer indicagdo do ICNF, pese embora o tempo decorrido

e as diferentes diligéncias junto dos 6rgaos de gestdo do instituto;

e Que o MO, consciente da importancia da manutengao do espaco, para o concelho, tem vindo

a assegurar o funcionamento do Chalé Jodo Lucio, enquanto espaco de dinamizacao ambiental

e mantido o compromisso de garantir a permanéncia de um nuicleo expositivo com o espélio

do poeta Jodo Licio associado, anualmente, a dindmicas culturais que animam com outras

tematicas todas as galerias atualmente disponfveis no edificio;

e Que atualmente a educagdo ambiental oferecida pela CJL, embora do agrado dos utentes em

geral, configura-se obsoleta, face ao atualmente disponibilizado pelos Centros de Ciéncia Viva

dos Concelhos limftrofes (Faro e Tavira), por insuficiéncia de materiais e ainda de capacidade

financeira para contratar técnicas e recursos humanos especializados (inexisténcia de orcamento

afeto a CJL);

» Que atualmente a CMO comporta a totalidade dos custos inerentes a consumiveis de

secretaria e limpeza e ainda manutengao das instalagdes, do mobilidrio e do jardim e dos custos

afetos as remuneragdes dos funciondrios — um auxiliar, um administrativo e um técnico superior

que garante as fungdes de coordenacdo e programacao das atividades na Casa Jodo Lucio (a APA

A legitimidade conferida ao presente documento resulta da atribuicic de uma password pessoal e intransmissivel,
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SeL
municipioic; U Ih é 8]

Nao assegura a cerca de quatro anos o compromisso de afetagdo de um técnico com formacdo
superior e 0 ICNF assegura o pagamento da dgua, luz, telecomunicagbes);

e O valor executado dos custos em 2013 foi de €54784,40 prevendo-se para 2016, o valor
estimado de €362900,00.

Proponho que a atuagdo do MO no Chalé (dada a inexisténcia de protocolo, mas considerando a

importancia pattimonial da CJL), a partir deste momento se restrinja a:

¢ A possibilidade de visita ao Chalé e as exposigbes, quer por visitantes, quer por grupos
organizados previamente agendados;

e Em articulagdo com o museu, se possibilite a visita das escolas e a realizacao de atividades
culturais na CJL, de acordo com agenda pré-definida no ambito das atividades regulares do
Servigo de Cultura da CMO.

A consideragao superior.

Joao Bvaristo

Servico de Cultura e Juventude

A legitimidade conferida ac presente documento resulta da atribuicio de uma password pessoal e intransmissivel,
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Exm.°® Senhor Presidente
da Cédmara Municipal de Olhdo

MADEIRA & MADEIRA, LDA., sociedade por quotas de responsabilidade
limitada, com sede em Alfandanga, na UniGo das freguesias de Moncarapacho
e Fuseta, concelho de Olhdo, com o capital social de nove mil novecentos e
setenta e cinco euros e noventa e seis céntimos, matriculada na Conservatéria
do Registo Comercial de Olhdo sob o nUmero Unico de matricula e de
identificagdo fiscal 503.504.920, com vista ao procedimento de regularizac@o
da sua actividade econdmica de transformagdo de alfarroba, cuja unidade
produtiva pretende deslocalizar para fora do aglomerado urbano onde
presentemente funciona, o que implica a realizag&o de obras de ampliacdo do
estabelecimento, e perante a desconformidade dessa nova localizac@o com os
instrumentos de gestdo territorial vinculativos dos particulares, com vista a instruir
esse seu pedido, vem, ao abrigo do disposto na alinea a) do n.° 4 do artigo 5.2
do DL n.° 165/2014, de 5 de Novembro,

solicitar a V. Exa. se digne propor & Assembleia Municipal que emita
deliberacdo fundamentada de reconhecimento do interesse piblico municipal

na reqgularizagdo dessa instalacdo industrial, alinhando os fundamentos

seguintes:

1. A sociedade interessada € uma empresa de transformacgéo de
alfarroba, cujo valor estratégico da producdo regional é vital para o
desenvolvimento do nosso concelho, razdo pela qual, a necessidade de
deslocalizar a unidade produtiva do Sitio da Alfandanga para o Sitio dos Murtais
como forma de expandir a sua actividade e evitar os actuais constrangimentos
e aproveitar plenamente as suas potencialidades como via para o
desenvolvimento econdmico e social do concelho é crucial, conforme
passamos a demonstrar:

I- A SOCIEDADE

2. A sociedade constituiu-se em 16/08/1995 sob a forma de sociedade
comercial por quotas de responsabilidade limitada, encontrando-se
matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de Olhd&o com o n.°
503.504.920, a que corresponde a anterior matricula n.° 1513/19950816 (Vide
codigo de acesso & certidao permanente com o n.° 6440-2468-0444).

3. Constituiu-se com um capital social de nove mil novecentos e setenta e
cinco euros e noventa e seis céntimos, distribuido da seguinte forma:

SOCIOS QUOTAS
Manuel Salvador Silvério Madeira 4,987,78€
JUlio Manuel Silvério Madeira 4.987,78€

4. Sempre teve desde a sua constituicdo o seguinte objecto social:
Descasque e fransformacdo de frutos de casca rija comestiveis, importacao,
exportagcdo e comércio por grosso de cereais, sementes, leguminosas e
oleaginosas. Cédigo de acesso & certiddo permanente com o n.° 6440-2448-
0444,






S. A geréncia da sociedade ficou atribuida aos sécios, Manuel Salvador
Silvério Madeira e JUlio Manuel Silvério Madeira (Vide cédigo de acesso &
certiddo permanente com o n.° 6440-2468-0444),

6. A sociedade obriga-se desde a sua constituicdo até & presente data
com a assinatura dos seus dois sdécios gerentes.

7. E desde a data da sua constituicdo a sociedade tem mantido a sua
sede e instalagdes no Sitio de Alfandanga, na uniGio dos freguesias de
Moncarapacho e Fuseta, concelho de Olhdo.

8. E & nesse local que a sociedade tem vindo, com os actuais
constrangimentos expansionistas, a desenvolver a sua actividade comercial na
darea dos frutos secos, nomeadamente, a recolha e armazenamento de
alfarroba, destinada & fase da separacd@o da popa da semente.

ll- A TRANSFORMACAO DO FRUTO SECO DA ALFARROBA COMO PRINCIPAL
ACTIVIDADE DA SOCIEDADE ARGUIDA E A IMPORTANCIA DA ALFARROBA

9. A sociedade arguida € proprietéria da Unica fabrica de transformacéo
do fruto seco da alfarroba a funcionar no concelho de Olhdo.

10. Quase toda a sua producgdio, cerca de 70% &€ para exportacdo pard
paises como a Argélia, Turquia, Inglaterra, Itdlia, Marrocos e Espanha.

12. Como €& sabido, a alfarrobeira &€ uma darvore de sequeiro de grande
porte que necessita de pouca dgua pois, consegue viver saudavelmente com
250 mililitros de dgua por ano e mesmo em periodos de seca severa ou extrema
mantém ou até aumentam a produgdo, menos cuidados intensivos do que por
exemplo os citrinos que necessitom de muita dgua e garante precos
sustentaveis.

13. Por sua vez, a semente de alfarroba € utilizada em vdrias indUstrias,
como a farmacéutica (para dar forma a alguns comprimidos), cosmética
(quanto mais os cremes forem hidratantes, mais goma da semente de alfarroba
tém), a alimentar (como aditivos para pudins, papas de bebé e estabilizantes
para gelados), téxtil e papel.

14. A alfarrobeira € pois uma darvore amiga do ambiente, que ajuda a
reduzir a quantidade de carbono na atmosfera, melhorando a qualidade do ar.

15. O carbono zero também pode ser uma marca turistica para o
concelho de Olhdo.

16. Alids, desde 2005 que existe um movimento gradual dos agricultores
algarvios substituirem os laranjais por alfarrobeiras, acreditando que a semente
daquele fruto mediterr@nico assegurard ao Sul do pais um futuro agricola mais
competitivo e sustentével, segundo a DRAAIg, estima-se que existam hoje 93 mil






hectares de alfarobeiras na regido do Algarve (mais 15 mil que hd uma
década).

17. Portugal € o terceiro produtor mundial de alfarroba - os primeiros s&o
os espanhdis e os terceiros os marroquinos - mas o aumento de producdo nos
Ultimos dez anos pode levar o Algarve a conquistar uma agricultura sustentavel
e tfransformar o Pais no segundo produtor de alfarroba do mundo.

18. Por outro lado, os apoios comunitérios que o Algarve j& recebeu e vai
receber até 2020 (238M€ FEDER + 85 M€ FSE), cerca de 330 milhdes de euros, sé&o
a ulfima oportunidade que a regido tem para se reindustrializar e diminuir o
dependéncia econdmica no turismo e servicos.

19. E porque a geréncia da sociedade arguida sempre defendeu que
deve apostar-se na transformagdo dos produtos locais, das matérias-primas
endodgenas: figo, améndoa e sobretudo alfarroba — a mais sustentével de todas
foi pouco a pouco crescendo,

20. mas o local onde ainda mantém toda a sua estrutura produtiva e
tecnologia - Sitio de Alfandanga - insere-se numa zona de aglomerado urbano
que ndo permite a expans&o nem o investimento da empresa.

lll- A DESLOCALIZACAO DA ESTRUTURA PRODUTIVA DO AGLOMERADO URBANO
(ALFANDANGA) PARA MEIO RURAL

21. Por essa razdo, a geréncia da Madeira e Madeira, Lda., sentindo @
necessidade de criar meios de valorizagdo para os recursos enddgenos da
regido do Algarve e do préprio concelho de Olh&o - o figo, a améndoa com
destaque para a alfarroba, e

22. no sentido do seu crescimento e inerente expansdo da sua actividade
nunca perdeu de vista a possibilidade de adquirr novas instalacdes fora do
aglomerado urbano, em meio rural, dando prevaléncia pela manutencdo da
unidade industrial dentro do concelho de Olhdo.

23. E esse desejo veio a concretizar-se em 17 de Janeiro de 2014 através
da compra que readlizou & Caixa de Crédito Agricola do prédio Urbano,
destinado a comeércio, composto de armazém com vdria divisdes, duas casas
de banho, dois corredores, uma arrecadagdo e dois logradouros, sito em
Murtais, na unido de freguesias de Moncarapacho e Fuseta, concelho de
Olhdo, inscrito na respectiva matriz sob o artigo 3,782, da referida unido de
freguesias (proveniente do anterior artigo 4.154 da exfinta freguesia de
Moncarapacho), descrito na conservatéria do registo predial de Olhdo sob o n.°
5082/19950202, e

24. do predio rustico, composto de horta e leito de curso de dgua, sito em
Murtais , inscrito na respectiva matriz sob o artigo 37, seccéo AV, descrito na
conservatdria do registo predial de Olhdo sob o n.° 2589/19890731 (DOC. 1).






25, Esse prédio tem uma drea total de 2,038000 Ha, a qual se encontrava
completamente abandonada, conforme se pode visualizar pela fotografia
extraida do Google.

26. Na parte urbano funcionou em tempos uma outra actividade
industrial ligada aos citrinos "Epaminondas”, a qual encerrou definitivamente a
sua actividade, circunsténcia que empobreceu o concelho que viu ser
encerrada mais uma das poucas unidades industriais existentes no concelho de
Olhdo.

27. A aqguisicGo desses dois imdveis teve como Unica finalidade a da
Madeira & Madeira, Lda. deslocalizar a sua estrutura produtiva e tecnolégica
para fora do aglomerado urbano, sendo que, j& utiliza o prédio urbano nessa
sua acftividade agro-industrial.

28. Na redlidade, a empresa quando se constituiu em 1995 comegou por
ser uma pequena empresa com implantacdo local e focada apenas e sé para
o mercado haciondal,

29. depois possibilitou-se o acesso ao mercado exterior aumentando
gradualmente o volume de negdcios no mercado do triturado de alfarroba,
senfindo-se actualmente uma necessidade da empresa continuar a investir e
isso, s6 seria possivel através da deslocalizac@o da estrutura produtiva e
tecnolégica da empresa para fora do perimetro urbano, o que j& ocorreu de
forma parcial com a ocupagdo pela empresa do prédio urbano outrora
perfenga da unidade fabril designada "Epaminondas”’, e face & preméncia da
instalagdo de uma unidade de armazenamento da alfarroba que compra aos
agricultores da regido, construiu, de forma negligente, um armazém de estrutura
metdlica forrada com blocos de cimento e coberfura em chapa, essa falta de
licenciamento gerou a instauragc@o de um processo de contra-ordenacdo que
recebeu o n.° 28/2015.

30. A empresa adquiriv os imdveis em conjunto para deslocalizar a sua
estrutura produtiva e tecnolégica e sempre pretendeu licenciar ndo sé a
construg@o existente para essa sua actividade agro-industrial como também
licenciar a construg@o que levou a cabo no prédio rustico.

IV- A BASE ECONOMICA DO CONCELHO DE OLHAO E O VALOR ESTRATE(',.-;ICO DA
EMPRESA MADEIRA & MADEIRA, LDA. PARA O DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E
SOCIAL DO CONCELHO DE OLHAO E DO PAIS.

31. A economia do concelho de Olhdo foi e continua a ser caracterizada
por uma densa rede de actividades econémicas fortemente radicadas no
sector primdrio (agro-alimentar e pescas) e na iniciativa empresarial de base
individual.

32. Com a crise financeira, Portugal passou a suportar uma crise
economica, grave e duradoura, da qual emergiram fendmenos sociais mais






graves, desequilibrios financeiros perigosos, desmedidos endividamentos publico
e interno.

33. Com a crise mundial que deflagrou nos EUA em 2008, a situacdo
econémica portuguesa que ndo era, j&@ nessa altura, muito favordvel ao
crescimento, viu a partir dessa data encerrarem inUmeras empresas, gerando o
avolumar de desemprego, circunst@ncia essa a que o concelho de Olh&o ndo
resistiu.

34. Neste contexto desfavordvel baseado numa conjuntura econdmica
dificil tem sabido a empresa Madeira & Madeira gerir os seus recursos e por via
disso tem crescido.

35. Como supra se referiu, comegou por ser uma peguena empresa com
implantagéo local e focada apenas e s6 para o mercado nacional, depois com
muita relut@ncia e sacrificio dos seus dois sécios, familiares e trabalhadores,
possibilitou-se o acesso ao mercado exterior aumentando gradualmente o
volume de negocios no mercado do triturado de alfarroba.

36. A empresa estd inserida no sector secunddrio, o qual integra as
indUstrias extractivas, transformadoras, energia (eletricidade, gds, vapor e agua)
e construcdo. (Vide cdédigo de acesso & certiddo permanente com o n.° 6440-
2468-0444).

37. A actividade agro-industrial da sociedade é de relevante interesse
ecoldgico de cardcter tradicional e insere-se no meio rural.

38. Aligs, a alfarrobeira apenas assume importdncia econdmica no
Algarve.

39. A dlfarrobeira e as suas vagens compridas fazem parte da flora e da
alimenta¢do algarvias, dai a necessidade de reindustrializar a alfaroba.

40. A dlfarroba € ndo s6 uma cultura westratégica para o Algarve, como o
é para o concelho de Olh&o, sendo que, os agricultores da regido e do proprio
concelho tém apostado na cultura da alfarroba.

41. Dai que, o esta industria de transformacdo deva ser fida em
consideragdo atenta a importancia e o desenvolvimento que representa para o
concelho de Olhdo.

42. No que aqui importa, dividas ndo poderdo subsistir na importéncia e
valor estratégico da empresa arguida para o desenvolvimento econdémico e
social do concelho de Olhdo e até do préprio pais.

43. Esta empresa, situada em Alfandanga, em fase de deslocalizagéo
para o Sifio dos Murtais, unido das freguesias de Moncarapacho e Fuseta,
transforma anualmente nas actudis instalacdes cerca de 12.000 toneladas de






alfarroba, produzindo cerca de 1.200 toneladas de semente de dlfarroba, e
10.800 toneladas de friturado de alfarroba.

44, A produgdo e tfransformacdo de alfarroba possui um significativo
potencial de crescimento no concelho, sendo que a dinamizacdo desta
actividade por parte da empresa, Madeira & madeira, Lda., tem um impacto
positiva na economia local.

45. Nesta matéria, a empresa apenas poderd expandir a sua actividade
transformando mais alfarroba, se lhe for permitido deslocalizar a unidade
produtiva para o meio rural onde realizou a construcdo de um armazém.

V- DESCONFORMIDADE DA LOCALIZAGAO COM OsS INSTRUMENTOS DE GESTAO
TERRITORIAL / PROCEDIMENTO DE REGULARIZAGCAO EXCEPCIONAL /

46. O projecto justifica-se pela necessidade do crescimento da
actfividade da empresa, mas antes disso, estd a questdo da regularizacdo em
termos de licenciamento da prépria unidade produtiva no seu todo, onde se
inclui a construg&o do armazém ainda ndo licenciado visado no processo de
contra-ordenagdo registado com o n.° 28/2015, cujo licenciamento se mostra
necessario.

47. A instalagd@o em questdo - construcdo - localiza-se no Sitio dos Murtais,
em meio rural, na uni&o das freguesias de Moncarapacho e Fuseta, concelho
de Olh&o, distrito de Faro.

48. O predio onde se encontra a construcéio tem uma drea total de
2,038000 Ha, e encontra-se completamente abandonado.

49. Surge identificado um impedimento legal ao nivel do Ordenamento
do Teritério determinado pelas desconformidades do edificado com as
disposicdes de edificabilidade constantes do Regulamento do PDM de Olhdo.

50. A drea aproximada do armazém € de 1200m2 (50 x24m)

51. Para o local vigora o Plano Director Municipal de Olhd&o (PDM),
aprovado por deliberagdo da Assembleia Municipal de Olhdéio de 3 de
Setembro de 1994, ratificada pela Resoluc@o do Conselho de Ministros n.° 50/95,
de 31 de Maio, e alterado por deliberacdo da Assembleia Municipal de Olhdo
de 28 de Fevereiro de 1997, ratificada pela Resolucdo do Conselho de Ministros
n.° 143/97, de 29 de Agosto.

52. Na sequéncia da entrada em vigor da Resolucdo de Conselho de
Ministros n.° 102/2007, de 3 de Agosto (recfificada pela Declarac@o de
Recfificagdo n.° 85-C/2007, de 2 de Outubro), que aprovou o Plano Regional de
Ordenamento do Teritério do Algarve (PROT-Algarve) e determina que as
disposicoes constantes dos planos especiais de ordenamento do territério e dos
planos directores municipais que s@o incompativeis com o PROT-Algarve devem
ser objeto de alteragdo por adaptagdo, nos termos do artigo 97.° do Regime






Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, o municipio de Olh&o procedeu &
alteracdo do Regulamento do PDM.

53. A dlferagdo por adaptagdo do PDM de Olhdo encontra-se em vigor e
foi publicada no Didrio da RepuUblica — Regulamento n°® 15/2008, de 10 de
Janeiro.

54. Nos termos da Planta de Ordenamento - sintese do PDM, a
construcdo a licenciar estd abrangido na closse de “Espaco Agricola",
categoria “Area agricola incluida na RAN" (Vide Extracto do PDM - Carta de
Condicionantes - Reserva Agricola Nacional em anexo), aplicando-se o Arfigo
24.°-A por remissGo expressa do disposto no artigo 38.°, que na sua atual
redacgdo conforme se transcreve:

"Artigo 24.° -A

Proibic&io de edificacdo dispersa

1 — E proibida a edificac@o em solo rurall.

2 — Exceptua -se do disposto no nimero anterior as edificacdes isoladas,

os estabelecimentos hoteleiros isolados, as edificacées de apoio, as

pequenas unidades industriais de primeira transformagdo, sem prejuizo do

disposto no arfigo 26.° do presente Regulamento, a recuperacéioc e

ampliagcdo de construgdes existentes e as unidades de turismo em

espaco rural e de turismo da natureza, nos termos dos artigos seguintes e

das disposicdes especificas relativas a cada classe de espagos.

55. Nos termos do n.° 3 do artigo 39.° do PDM Olhdo, a instalac&o de
unidades de armazenagem, preparagdo ou transformacdo de produtos
agricolas € permifida, desde que se justifique estarem directamente ligadas s
dreas de exploragdio agricola e obedecem ao disposto no artigo 24.° -B ou ho
arfigo 24.° -E do presente Regulamento, neste Ultimo caso tratando-se de obras
de reconstrucdo, alteragcdo ou ampliagdo de construcdes existentes.

56. O local onde o armazém foi construido ndo estd abrangido por mais
nenhum outro condicionante, como resulta dos extractos do PDM que se
anexam,

57. Por outro lado, veio o Governo, no uso da autorizac&o legislativa
concedida pela Lei n.° 45/2014, de 16 de Julho, estabelecer, com cardter
extraordindrio, o regime de regularizacdo e de alteracdo e ou ampliagdo de
estabelecimentos e exploragdes de actividades industriais, pecudrias, de
operagdes de gestdio de residuos e de exploragdes de pedreiras incompativeis
com instrumentos de gestdo ferritorial € ou condicionantes ao uso do solo.

58. O Decreto-Lei n.° 165/2014 de 5 de Novembro (DR, 1.% Série, n.° 214), o
qual entrou em vigor no dia 2 de Janeiro de 2015, refere expressamente no seu
preGmbulo que «A criagdo de um contexto favordvel ao investimento é uma
prioridade fundamental do XIX Governo Constitucional, uma vez que dele
depende o crescimento econémico sustentdvel, incluindo a dinamizacdo do
investimento privado e do emprego.»

Acrescentando,
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59. «Neste contexto, o Governo considera essencial criar um mecanismo
que permita avaliar a possibilidade de regularizacGo de um conjunto
significativo de unidades produtivas que ndo dispéem de titulo de exploracdo
ou de exercicio vdlido face d&s condigdes actuais da atividade,
designadamente por motivo de desconformidade com os planos de
ordenamento do territério vigentes ou com servidées administrativas e restricoes
de utilidade piblica.n.

Acrescentando ainda,

60. «Encontra-se nestas situagGes um acervo significativo de
estabelecimentos industriais, exploragdes pecudrias, exploracdes de pedreiras,
bem como de exploragdes onde se realizam operacdes de gestdo de residuos,
autonomamente ou integradas em estabelecimentos industriais, cuja relevancia
econémica é inequivoca. Acresce que, quanto a estas actividades, os
condicionalismos atinentes & sua localizag@o e funcionamento séo semelhantes
e convocam a intervengdo conjunta de entidades das administracdes central e
local.

Em ambos os casos, a impossibilidade de regularizacdo ou o
licenciamento das alteragdes pretendidas inviabiliza a possibilidade de
melhoria do seu desempenho ambiental e coarcta a concretizacGo de
projectos de investimento e de criagdo de emprego. Registam-se,
inclusivamente, frequentes situagées em que a alteracéo ou ampliagdo dos
estabelecimentos e exploragées é determinada por exigéncias de melhor
desempenho ambiental, que ndo podem concretizar-se por forca da aplicagdo
dos citados regimes territoriais.

Com efeito, os regimes juridicos sectoriais que disciplinam as actividades
industriais, pecudrias, de pesquisa e exploracdGo de massas minerais e de
operacoes de gestdo de residuos, tém contemplado procedimentos
excepcionais de regularizagdo. NGo obstante, os referidos procedimentos ndo
tém sido plenamente eficazes, uma vez que, mesmo tendo sido emitida
pronincia favordvel no que se refere & viabilidade da regularizagdo da
atividade, os titulos provisérios emitidos caducam por motivos que se prendem
com a falta de conclusGo dos procedimentos de adequacdo dos instrumentos
de gestdo territorial ou das servidoes e restricdes de utilidade publica, os quais
ndo sdo conclvidos no prazo fixado para laboragdo proviséria do
estabelecimento ou da instalagéo.n

61. Por esse motivo, referiu-se no preédmbulo do DL em questdo dinda o
seguintfe:

«Considera-se, pois, necessdrio que a apreciacdo da possibilidade ou
impossibilidade de regularizagdo ou de alteragdo ou ampliagcdo destes
estabelecimentos e exploragdes seja efectuada de forma célere e definitiva no
ambito de uma ponderacdo integrada dos interesses ambientais, sociais e
econdmicos e dos interesses subjacentes ao ordenamento do territério.n

62. No que & actividade da sociedade respeita, veio, pois, este diploma
instituir um regime excepcional e transitério de uniformizacéio do procedimento
de regularizac&o aplicavel aos estabelecimentos industriais, autonomamente ou
integradas em estabelecimentos industricis das unidades produtivas.






63. Prevé-se ainda nesse diploma a possibilidade de se reconhecer, por
decis@o do conjunto das entidades administrativas com responsabilidades no
procedimento de regularizagdo, neste caso, da Cadmara Municipal de Olhéo e
a Direcgdo Regional de Agricultura e Pescas do Algarve,

64. a possibilidade da instalagdo do estabelecimento e a viabilidade da
respetiva ampliagdo através do armazém néo licenciado e visado no auto de
noficia, atendendo a interesse local, regional e nacional na regularizacdo desta
situagdo, justificando-se a suspensdo do instrumento de gestd@o territorial e @
cessagdo de efeitos das condicionantes ao uso do solo.

65. Como ¢€ referido, "Pretende-se congregar um conjunto de interesses
pUblicos de expressiva relevancia na presente conjuntura, criando uma
oportunidade para que, deniro do periodo temporal concedido para o efeito, os
agentes envolvidos promovam a correcgdo de situacdes de passivo social,
territorial @ ambiental, relangando as actividades econdémicas sobre uma base
sustentada.”

Em conclusdo:

Nestes fermos, e no sentido de alcangar e de se integrar no espirito deste
diploma de cardcter extraordindrio, a empresa Madeira & Madeira requer & luz
do disposto na alinea a) do n.° 4 do artigo 5.° do citado DL, QUE ESTA CAMARA
MUNICIPAL DE OLHAO POR INTERMEDIO DO SEU ILUSTRE PRESIDENTE PROPONHA A
ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE OLHAO PARA EMITIR DELIBERAGAO FUNDAMENTADA
DE RECONHECIMENTO DO INTERESSE PUBLICO MUNICIPAL NA REGULARIZACAO DA
INSTALAGCAO DA INDUSTRIA DE TRANSFORMAGAO DE ALFARROBA NO LOCAL EM
QUESTAO.

Anexa:

1- Certid@o Permanente com o Cédigo de Acesso n.° 6440-2468-0444:

2- Titulo de Compra e Venda e MUtuo com Hipoteca;

3- Caderneta predial rUstica;

4- Caderneta predial urbana;

5- Imagem obtida através do google maps.

6- Extracto do PDM - Carta de Condicionantes - Reserva Agricola Nacional;
7- Extracto do PDM - Carta de Ordenamento - Sintese;

8- Extracto do PDM - Carta de Ordenamento - Condicionantes Especiais;

9- Extracto do PDM - Carta de Ordenamento - Reserva Ecolégica;

10- Extracto do PDM - Carta de Ordenamento - Reserva Ecoldgica Nacional:
11- Certificado PME lider 2014

12- Licenga n.° AB0483UT comprovativa 1° Unidade de transformacdo e Unica
de Alfarroba em Modo Bioldgica em Portugal.
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Certid8o Permanente
Codigo de acesso: 6440-2468-0444

A entrega deste cédigo a qualquer entidade pibfica ou privada dispensa a

apresentagio de uma certidSo em Papel.(art® 759, nos do Cédigo do Registo Comercial)

Matricula

NIPC: 503504520

Firma: MADEIRA & MADEIRA LDA

Natureza Juridica: SOCIEDADE POR QuoTAS

Sede: ALFANDANGA

Distrito: Fare Concelho: Olhio Freguesla: Moncarapacho e Fuseta

8700 061 MONCARAPACHO . -

Objecto: Descasque e transformacdo de frutos de casea rija comestivels, Importagdo,
exportacdo e comérao por grosso de cereals, sementes, leguminosaa e oleaginosas.
Capital: 9.975,96 Euros

CAE Principal: 10394-R3

Data do Encerramento do Exercicio: 31 Dezembro
Forma de Obrigarz Com a assinatura de dois gerentes.
Orgaos Seodais/Liquidatirio/Administrador ou Gestor Judicial:

GERENCTA:

Nome: MANUEL SALVADOR SILVERIO MADEIRA
NIF/NIPC: 185912877
Cargo: gerente

Nome: JULIO MANUEL SILVERIO MADEIRA
NIF/NIPC: 170424553
Cargo: gerente

Conservatdria onde se encontram depositados os documentos: Conservatéria do
Registo Predlal/Comerdal de OlhSo

Carresponde 3 anterior matricula no 1513/19950816 na Conservatdria do Registo
Predial/Comerdal de OlhSo

CAE Secundério (1): 55301-R3 CAE Secunddrlo (2): 47761-R3 CAE Secunddrio (3): 47112-R3

0Os elementos constantes da matricula ndo dispensam a consulta das InscricSes a respectivos
averbamentos e anotacdes porquanto sdo estes que definem a situagdo juridica da entidade.

InscrigBes - Averbamentos - AnotagGes

Insc.l Ap03/19950816 ~ CONSTITUICAO DE SOCIEDADE £ DESIGNACAD DE
MEMBRO(S) DE ORGAO(S) SOCTIAL(ATS)

FIRMA: MADEIRA & MADEIRA LOA

NIPC: 503504920

NATUREZA JURIDICA: SOCIEDADE POR QUOTAS

SEDE: ALFANDANGA

Distrito: Faro Concelho: OthSo Freguesia: Moncarapacho

8700 MONCARAPACHO

OBIECTO: descasque e transformacio de frutos de csca rifa comestjvels,

oleaglinosas.
CAPITAL : 5.975,96 Eurog

SOCIOS E QUOTAS:
QUOTA : 4.987,98 Euros

TITULAR: Manuel Szlvador Slivério Madelra

NIF: 185912877

Estado dvll : Casado(a)

Nome do eénjuge: Ana Cristina da Cancelgds Martins Madelra
Reglme de bens : Comunh&o de adquiridos

Resldéncia: Alfandanga, Mencarapacho

8700 Olh3o

QUOTA : 4,987,58 Euros

TITULAR: Jdllo Manuel Slivério Madelra

NIF: 170424553

Estado dvlil : Casado{a) i

Nome do conjuge: Elsa Maria da Concel¢So Marting Madelra
Reglme de bens : ComunhSe geral

Resldéncla: Santa Catarlna da Fonte do Blspo

8800 Tavira

FORMA DE OBRIGAR/ORGAQS SOCIAIS:
Forma de obrigar: a assinatura dos dols gerentes

CONSERVATORIA DA SEDE:

https://www.portaldaempresa.pt/Registo Online/Services/CertidacPermanente/consult. .

Importacdo, exportagio e comérclo por grosso de cereals, sementes, leguminosas e
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Distrito: Faro .
Concelho: Olhdo t
Conservatoria: CRPC Olhso !
ORGAO(S) DESIGNADO(S): )
GERENCIA:
Manue! Salvador Silvério Madelra i !
NIF/NIPC: 185912877 ;
Cargo: gerente
GERENCIA:
Jallo Manuel Siivérlo Madelra
F NIF/NIPC: 170424553
R Cargo: gerente
Data da dellberacio: 08/08/1595 :
Extracto condensado e actualizado das InscricBes 01(Publicado no D.R. III séle
20/10/1995) e 02 da ficha ne.1513/950816 i
Conservatoria do Reglsto Predlal/Comerdial de OlhSo
O(A) Escriturdrio(a) Superior. Arminds Maria dos Rels Guerreiro Pité
Av.1  OF. Ap03/19950816 - ACTUALIZADO
Distrito: Faro Concefho: Olhao Freguesla: Moncarapacho e Fuseta
Conservatéria do Reglsto Predfal/Comerdal de Olhdo .
O(A} Escriturdrio(a) Superior, Arlésia Tomasla Correla Silva Cavaco ;
An. 1-20140116 - Publicado em ' :

http:/ fwwew.mj.gov.pt/publicacoes.
Conservatbria do Reglsto Predial/Comerdal de Olh&o
. O(A) Escriturdrio(a) Superfor, Arlésia Tomgsla Correfa Sliva Cavaco

£

MengGes de Depdsito - Anctactes

Mencio DEP 354/2007-07-24 15:43:33 UTC - PRESI‘A(;RO DE CONTAS INDIVIDUAL %
" Ano da Prestac3o de Contas: 2006

Requerente e Responsdvel pelo Reglsto: MADEIRA & MADETRA LDA
Mengdo realizada nos termos do Decreto-Lel no. 8/2007 d= 17 Jenelro :

. An. 1 - 20070724 - Publicado em http:/ /www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengdo realizada nos termes do Decreto-Lej n°, §/2007 de 17 Janeiro

Mencia DEP 194/2008-06-20 18:02:32 UTC ~ PRESTAGAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestacdo de Contas: 2007 !

Requerente e Responsdvel pelo Reglsto: MADEIRA & MADEIRA LDA :
Mengao reailzada nos termos do Decreto-Lef no. 8/2007 de 17 Janeiro”

An. 1 -20080620 - Publicado em hitp:/ /www.mi.gov.pt/publicacoes . N

Mencdo realizada nos termos do Decreto-Lei n®, 8/2007 de 17 Janeiro

Mencgdo DEP 40-7/2009—-97-13 18:14:27 UTC ~ PRE'STACKO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestacdo de Contas: 2008

Requerente e Responsdvel pelo Reglsto: MADEIRA & MADEIRA LDA
Mengio realizada nos termos do Decreto-Laf o, 8/2007 de 17 Janelro

! ’D _I An. 1=20090713 - Publicado em http:/ /woww.mi.gov.pt/ publicacoes

Meng3o reallzada nos termos do Decreto-Lel ne, 8/2007 de 17 Janeiro

Mengio DEP 141/2010-06-19 18:14:36 UTC - PRESTACAD DE CONTAS INDIVIDUAL
Anc da Prestacdo de Contas: 2009

Requerente e Responsdvel pelo Registo; MADETRA & MADEIRA LDA
Mengio realizada nos termos do Decreto-Lel o, 5/2007 de 17 Janeiro

An. 1-20100619 - Publicado em http:/ /www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengdo realizada nos tarmos do Decreto-Le] n%. 8/2007 de 17 Janeiro

Mengde DEP 279/2011-09~15 22:55:21 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagio de Contas: 2010 (2010-01-01 3 2010-12-31)
Emitida Certificagio Legal de Contas, sendo o parecer de Reviso: Sem Reservas

Requerente e Responsivel pelo Reglsto: MADEIRA & MADEIRA LDA
MengSo realizada nos tarmos do Decrato-Lei n°. 8/2007 de 17 Janelro

An. 1-20110915 - Publicado em http://www.m‘j.gov.ptjpuhlimco%

Mengao realizada nos termos do Decreto-Lel no, 8/2007 de 17 Japeiro

Mencio DEP 134/2012-07-06 05:43:15 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ana da Prestag3o de Contas: 2011 (2011-01-01 a 2011-12-31}

Emitlda Certificag5o Legal de Contas, sendo o parecer de Revis3o: Sem Reservas e
Sem Enfases

Requerente e Responsdvel pelo Registo: MADEIRA & MADEIRA LDA
i Mengdo realizada nos termos do Deereto-Lef no. 8/2007 de 17 Janelro

https ://WW.portaldaempresa_pt/Registo Online/Services/CertidacPermanente/consult. 02-02-2015
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An. 1 - 20120706 - Publicado em hitp://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mencdo reslizada nos termos do Dacrato-Lel n°. §/2007 de 17 Janeiro

‘| Mengdo

DEP 239/2012-07-06 07:05:36 UTC - ACTUALIZACAO PRESTACAQ DE
CONTAS INDIVIDUAL

Ano da PrestacBo de Contas: 2011 (2011-01-01 a 2011-12-31)

Emitida Certificacdio Legal de Contas, sendo o parecer de Revisda: Sem Reservas e
Sem Enfases

Requerente e Respensdvel pelo Reglsto: MADEIRA & MADEIRA LDA
Mengdo reallzada nos termos do Decreto-Lel n9, 8/2007 de 17 Janeiro

An.1-20120706 - Publfadn em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengdo reallzada nos termos do Decreto-Lef n®. 8/2007 de 17 Janelro

| Mencio

DEP 214/2013-06-26 21:05:12 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagdo de Contas: 2012 (2012-01-01 a 2012-12-31)
Emitida Certificagio Legal de Contas, sendo o parecer de Revisdo: Com Enfases

Requerente e Responsavel pelo Reglsto: MADEIRA & MADEIRA LDA
Mengao reallzada nos termos do Decreto-Lel n°, 8/2007 de 17 Janelro

An. 1 - 20130626 - Publicado em htip://www.mj.gov.pt/publicacces

Mengdo reallzada nos termos do Decreto-Lel n®. 8/2007 de 17 Janeiro

Mengio

DEP 693/2014-07-22 20:46:26 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagio de Contas: 2013 (2013-01-01 a 2013-12-31)
Emitlda Certificacdo Legal de Contas, sendo o parecer de Revlsdo: Com Reservas

Requerente e Responsdvel pelo Reglsto: MADEIRA & MADEIRA LDA
Mengdo reallzada nos termos do Decreto-Lel 9. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20140722 - Publicado am http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mencdo reallzada nos termos do Decreto-Lel n°, 8/2007 de 17 Janelro

Mencgdo

DEP 813/2014-08-27 20:14:13 UTC - ACTUALIZAGAO PRESTAGAO DE
CONTAS INDIVIDUAL

Ano da Prestacdo de Contas: 2013 (2013-01-01 a 2013-12-31)
Emitida Certificaggo Legal de Contas, sendo o parecer de Revisdo: Com Reservas

Reguerente e Responsavel pelo Registo: MADEIRA & MADEIRA LDA
Mengdo realizads nos termos do Decreto-Lel n®, 8/2007 de 17 Janelro

An. 1 - 20140827 - Publicado em http://www.mji.gov.pt/publicacoes

Mengdo realizada nos termos do Decreto-Lel n®. 8/2007 de 17 Janelro

Cartid8o permanente subscrita em 11-12-2014 e vdilda até 11-12-2015

Fim da Certiddo

Nota Importante:
N3o necessita de imprimir este documento. Pode dar o cédigo de acesso a qualquer entidade’
plblica ou privada, sempre que precise de apresentar uma certlddo de registo comercial.
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https://www.portaldaempresa.pt/RegistoOnline/Services/CertidaoPermanente/consult...  02-02-2015
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Conservatarfa do Reg:sto Predial de Olhdo

CERTIDAO

CERTIFICO gue:

O presente documento contém onze folhas incluindo esta e reproduz, em conformidade com
o original:

Titulo de Compra e Venda e Mdtuo com Hipoteca:
Tudo respeitante aos prédios 5082/19950202 e 2589/19890731, da freguesia de
Moncarapacho, concelho de Olhao.

Todas as folhas vdo numeradas, rubricadas e autenticadas com o selo branco.
exclusivo desta reparticgo.
- Gratuita ao abrigo do disposto no Ar® 11° do Decreto-Lei n° 263-A/2007
- Conservatdria do Registo Predial de Olhzo, 17/01/2014.

Processo n® 20" k’CO MR
Recibo informatizado n® 3. ¥ ( QoA
O Oficial 9]

A

Av. Da Republica, n°111 — 8700-308 Olhaio Tel.:289 700 620 . Fax.: 289 700 629 - e-mail: crpeom.olhao@dgrmn.mj.pt






TITULO DE COMPRA E VENDA E
o5 M ﬂTUO o GOM HlPQTEC_A SRR e bkl R i
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A.1. Data do acto: Dezassete de Janeiro de dois mil e catorze.

A.2. Local: Conservatéria do Registo Predial de Olhéo.

A.3. Oficial ptblico: Carlos Manuel Baltazar Correia, na qualidade de Segundo
Ajudante.
B. lDENTIFICAQf\O DOS INTERVENIENTES:
B.1. PRIMEIRA - PARTE VENDEDORA:

“Caixa de Crédito Agricola Mituo do Algarve, C.R.L., com sede na Rua de

Santo Antdnio, nimero 123, em Faro; matriculada na Conservatéria do Registo
Comercial de Faro sob o niimero tnico de matricula e de identificacdo fiscal
503.437.131, com o capital minimo de trés milhGes e quinhentos mil euros; ---—----

neste acto representada por:
- Humberto José Chula Picoito, N.I.F. 120.429. 349, casado, natural da freguesia
da Fuseta concelho de Olh8o, onde reside na Rua da Igreja, n°% 16 e 18,
portador do Cartdo de Cidaddo ndmero 07516953 38773 vialido até 21/03/2017
emitido pela Republica Poriuguesa; e

- Vagner dos Santos Rodrigues, N.LF. 206.449.380, casado, natural da
freguesia de Faro (Sé), concelho de Faro, residente na Urbanizacdo Mariana
Saias, lote 15, 1.2 Esq.?, em Olhdo, portador do Cartio de Cidadio ndmero
11571442 1775 valido até 12/08/2017 emitido pela Reptiblica Poruguesa; —— -
que intervém na qualidade de procuradores. ,
B.2. SEGUNDA - PARTE COMPRADORA E MUTUARIA:
Madeira & Madeira, Ld?, com sede em Alfandanga, na unido de freguesias de

Moncarapacho e Fuseta, concelho de Olhdo, com o capital social de nove mil
novecentos e setenta e cinco euros e noventa e seis céntimos, matriculada na
Conservatdria do Registo Comercial de Olhdo sob o nimero fnico de matricula e
identificacdo fiscal 503.504.920;

neste acto representada por: '
- Manuel Salvador Silvério Madeira, N.I.F. 185.912.877, casado, natural da

freguesia de Santa Catarina da Fonte do Bispo, concelho de Tavira, residente em







Alfandanga na fregues;a de Moncarapacho concelho de Olhdo, portador do

PRI S s s S a2 P e et e b b

"~ Passaporte nimaro '[704337, émitido s 2610412011 pelo Govarho Ciil de. Fao;

e

~ Jilio Manuel Sllveno Madeira, N.I.F. 170.424.553, casado, natural da referida
freguesia de Santa Ca’canna da Fente do Bispo, onde reside na Rua 1.2 de Maio,
n# 37, portador do Cartdo de Cidaddo ndmero 07527556 2773, vélido até
17/06/2016, emitido pela Reptiblica Portuguesa;

que intervém na qualidade de tinicos sécios, com poderes para o acto. ~——-——--
B.3. TERCEIRA - PARTE CREDORA:
A identificada “Caixa de Crédito Agricola Miituo do Algarve, C.R.L.", adiante
designada abreviadamente por “Caixa Agricola;

neste acto representada por:

- Humberto José Chula Picoito, ja acima identificado; e
- Ana Paula Concei¢do Graga Quintino, N.I.F. 164.547.878, casada, natural da
freguesia de Moncarapacho, concelho de Olh&o, onde reside na Rua das Olarias,
lote 14, portadora do Cartdo de cidaddo ndmero 06535858 6275, véalido até
28/10/2015 emitido pela Reptiblica Portuguesa;
que intervém na qualidade de procuradores.
C. VERIFICACAC DA IDENTIDADE, QUALIDADE E PODERES DOS
INTERVENIENTES —
a) A identidade dos intervenientes foi verificada por exlbicdo dos respectivos

documentos de identificacao;
b) A qualidade invocada pelos primeiros e terceiros intervenientes foi verificada
por certiddo da procuragao que ja se enconira arquwada no processo nuimero
42826/ 2010;
¢) A qualidade e poderes invocados pelos segundos intervenientes foram

verificados pelo documento visualizado na Base de Dados no final mencionada. ---
D. IDENTIFICAGAO DOS PREDIOS:
D.1. ELEMENTOS DESCRITIVOS DOS PREDIOS: —

Prédio Um — Urbano, destinado a comercio, composto de armazém com varias

divisbes, duas casas de banho, dois corredores, uma arrecadagdo e dois
logradouros, sito em Murtais, na unidio de freguesias de Moncarapacho e Fuseta,

]






conceiho de Olhdo, inscrito na respectiva matriz sob o artigo nuimero 3.782, da
- refetda~-iinias '~'-'-“ciie’-‘-f-'fr'é"g'ﬂ‘é'siéi§1(|:')"r'®'i;rér‘-ii'éh’t'é:'élcj-:éiﬁ'té‘ﬁdr'*?ér'ti'g'o‘--"-Zl;'--'1~54-:d¥1'-5-“e'}'ctiﬁta'-:-'--* o
freguesia de Moncarapacho), com o valor patrimonial tributario de 423.900,00
euros.

Prédio Dois — Rustico, composto de horta e leito de curso de agua, sito em
Murtais, na dita freguesia de Moncarapacho, inscrito na respectiva matriz sob o
artigo 37, secgéo AV.
D.2. SITUACAO REGISTRAL:
Prédio Um - Descrito na Conservatéria do Registo Predial de Olhdo sob o

ndmero cinco mil e citenta e dois / mil novecentos e noventa e cinco zero dois
zero dois, da referida freguesia de Moncarapacho,

sobre o qual incidem os registos de: -

- Aquisic8o do direito a dois quintos da agua do furo artesiano, casa do motor,
motor, bomba e levadas existentes no prédio niimero cinco mil seiscentos e
sessenta e oito / mil novecentos e noventa e seis zero nove doze, da dita
freguesia de Moncarapacho, pela apresentagéo sejs de vinte e cinco de Outubro

de mil novecentos e setenta e cinco:
- Servid&@o de passagem a favor do prédio dez mil quinhentos e quarenta e seis /
dois mil e doze dez zero trés, da citada freguesia de Moncarapacho, pela
apresentagao sete de vinte e cinco de Oufubro de mil novecentos e setenta e

cinco;
- Aquisigao a favor da parte vendedora pela apresentagdo setecentas e dezanove

de vinte de Julho de dois mil e onze.
Prédio Dois - Descrito na Conservatéria do Registo Predial de Olhdo sob o
numero dois mil quinhentos e oitenta e nove / mil novecentos e oitenta e nave

zero sete trinta e um, da referida freguesia de Moncarapacho;

sobre o qual incide o registo de:
- Aquisicdo a favor da representada dos segundos intervenientes pela
apresentacéo duas mil e dezanove de cinco de Novembro de dois mil e treze.——
E. COMPRA E VENDA:
E.1. Declararam os primeiros inter'\.renientes:\

a) Que pelo prego ja recebido para a sua representada de cento e noventa e oito
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caso de mora, a esse titulo e de cldusula penal, da sobretaxa de trés pontos
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¢) Despesas, incluidas as com honorarios de advogados ou outros mandatarios
feltas ou a fazer pela Caixa Agricola, para assegurar ou haver os seus créditos e
0 cumprimento das cldusulas do presente titulo e respectivo Anexo l, @ que para
efeitos de registo se computam em doze mil euros.

d) Do respectivo montante méximo assegurado no valor de quairocentos e vinte
e nove mil euros.

F.3. Que a presente hipoteca é constituida com a méxima amplitude legal e por
tempo indeterminado, sobre os iméveis acima identificados, abrange a totalidade
‘dos mesmos, incluindo todas as respectivas partes componentes, com todas as
construgdes e beneficiacdes e acessdes, presentes e futuras, bem como as
indemnizag@es devidas por sinistro, expropriagéo e quaisquer outras, que a Caixa
Agricola poderd receber de quem entender, a que atribuem os valores
respectivamente de cento e noventa e oito mil quatrocentos e quarenta e seis

euros e cinquenta céntimos, e oitenta mit euros.
F.4. ACEITACAO:
As partes declaram aceitar o negdcio, nos termos exarados.

G. Declararam ainda os segundos, terceiros e quartos intervenientes:--———--—----
O miiuo e a hipoteca aqui exarados, bem como as responsabilidades da
sociedade mutudria e garantes, perante a Caixa Agricola, também se regem pelo

clausulado constante do referido Anexo 1.
H. OBRIGACOES FISCAIS:
Foram efectuados ontem no Servigo de Finangas de Faro a quuidagéo' do IMT e

do Imposto deselo (verba 1.1) e o respectivo pagamento, no Servigo'de Finangas
de Olhdo, através dos DUCs n 160.814.001.065.303 (IMT) e 163.914.000.094
990 (1.5.).
I. ADVERTENCIAS AS PARTES:
Que o cliente de empresa de mediag&o imobiliaria que omita a informagéo sobre a

intervencdo desta no negécio incorre na pena aplicAvel ao crime de
desobediéncia previsto no art.2 848.2 do Cédigo Penal.
J. INSTRUCAO DO ACTO:

%]



J 1 ELEMENTOS OBTIDOS POR CONSULTA DIRECTA:

situag@o matricial dos prédios;
b) As certidGes prediais online no site www.predialonline.pt, através dos cadigos
de acesso respectivos, PP-0828-40318-081002-005082 e PP—0828—40326~
081002-002589, ambas vdlidas até 05-03-2014, para comprovar a situagdo
registral — descrigdes e inscrigdes em vigor;
c) A certiddo permanente no site www.portaldaempresa. pt, com o codigo 7558-
5124-2478, vélida até 27/11/2014, para comprovar a quahdade e poderes

Invocados pelos segundos intervenientes.
J.2. DOCUMENTOS EXIBIDOS, quanto ao prédio Um:
a) Certificado de desempenho energético e da qualidade do ar interior, com o
nimero CE 54478230 emitido em 19/12/2011 pelo perito qualificado PQ 00483,
Cuja entrega aos representantes da parte compradora foi verificada pelo oficial

publico; '
b) Certiddo emitida pela Cdmara Municipal de Olhdo em 13/04/2011 do alvara de

licenga de utilizagdo nimero cenio e quinze, emitido pela referida Camara em

vinte e seis de Dezembro de mil novecentos e oitenta e nove.
J.3. DOCUMENTOS ARQUIVADOS:
a) O referido Anexo |, cujo contelido as partes mutuante e mutuaria declaram

conhecer perfeitamente pelo que € dispensada a sua leitura neste acto; ———--
b) Declaragéo para liquidacdo do IMT, acompanhada dos comprovativos da
liquidagdo e pagamento deste imposto e do Imposto de Selo (verba 1.1). —=-——-o-
L. LEITURA DO TiTULO:
O titulo foi lido e o seu contetido explicado aos intervenientes.

M. A INATURA DO@O ‘

/ i /Mbw@o%me-r
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a) A Base de Dados da AUtordads  THBGAI & AdianEiA ;DA COMPTOVAR & -+
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Imposto de selo: -

Verba 1.1 da T.G.|.S: 3.391,20 £
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Além das clausulas constantes do titulo de que este documento é parte

integrante, sdo também aplicaveis as sequintes clausulas:-

CLAUSULA PRIMEIRA (Mituo: finalidade, ufilizagdo e confissdo de Aiida)—-————m-—-

1 A CAIXA AGRICOLA concede a pedido e a favor da MUTUARIA um empréstimo no
montante de TREZENTOS MIL EUROS,

2. Da quantia mutuada, CENTO E NOVENTA E OITO MIL QUATROCENTOS E QUARENTA
E SEIS EUROS E CINQUENTA CENTIMOS destinam-se a financiar a aquisicdo do imdvel
identificado na escritura de que este é anexo e o remanescente no montante de CENTO
E UM MIL QUINHENTOS E CINQUENTA E TRES EUROS E CINQUENTA CENTIMOS
destina-se a financiar as obras de beneficiacdo a realizar no referido imével, n3o Ihe

podendo ser dado outro uso ou destino.

3. A MUTUARIA declara rece%ida a quantia mutuada e dela se confessa devedora

‘

obrigando-se a paga-la com os respectivos juros, Impostos, encargos e despesas, ~—~=----

CLAUSULA SEGUNDA (Prazo e Reembolso)

1. O empréstimo € concedido pelo prazo de dez anos, com infcio nesta data, ~—-—-m
2. O capital serd reembolsado em cento e vinte prestagdes mensais, iguais — constantes
de capital e juros — e sucessivas, vencendo-se a primeira um més a contar da data deste

contrato e cada uma das restantes no correspondente dia de cada més subsequente.~—

CLAUSULA TERCEIRA (Jurps)
1. A quantia mutuada vence juros, postecipados e contados dia a dia, a taxa de juro

anual nominal que resultar da média aritmética simples das cotacOes didrias da taxa
EURIBOR a SEIS meses, durante o més anterior a cada periodo semestral de contagem

e arredondada a milésima de ponto percentual, por excesso se a quarta casa decimal for



igual ou superior a cinco,

ou por defeito se formfenor, e depgi"s acré;giggag‘;preaa"ou
margem de trés virgula oitocentos e setenta e cinco pontos percentuais, o que se traduz
na taxa de juro nominal actual de quatro virgula duzentos e quarenta e seis por cento.~-
2. A -taxa anual efectiva (TAE) deste contrato, calculada nos termos do Dec.- Lel no

220/94, de 23.08, é de quatro virgula quatrocentos e quinze por cento.

3. Os juros sdo pagos postecipadamente, vencendo-se a primeira prestacio um més a
contar da data deste contrato, e cada uma das demais no correspondente dia de cada
més subsequente em conjunto com as prestacdes de reembolso do capital e em

prestagbes constantes.

4. Em caso de mora no pagamento de qualquer obrigagdo ou quantia sdo devidos pela
MUTUARIA juros moratérios calculados 3 taxa que resultar da aplicacio de uma
sobretaxa anual de 3% (trés) por cento a acrescer  taxa de juros remuneratdérios em
vigor nesse momento, que incidird sobre o capital vencido e n3o pago, incluindo os juros
remuneratérios.capﬁa[izados como previsto no ndmero seguinte, sendo que os juros

moratorios se vencem e S8o exigiveis diariamente e sem dependéncia de interpelagdo,

nem de avisa prévio.
5. A CAIXA AGRICOLA pode capitalizar juros remuneratorios correspondentes a perfodos
ndo inferiores a um més, ou, caso haja caréngia de pagamento de juros correspondentes

a periodos ndo inferiores a trés meses, adicionando-os ao capital em dfvida, para

segui'ré‘rﬁ 0 regirﬁe deste.
6. Em caso de mora no pagamento de qualquer prestacdo, a acrescer a sobretaxa a que
se referesupra o nUmero quatro,a CAIXA AGRICOLA poderd, querendo, cobrar a
comissdo de recuperacdo de valores em divida, a qual n3o poderad exceder 4% (quatro
por cento) do valor da presta;é’o vencida e ndo paga; sempre com os montantes
minimos e méximos que, em cada momento, constardo no PRECARIO e que reproduzird
0 estabelecido por lel e actualizado anualmente de acordo com o indice de preco ao
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consumidor, mediarite “portarid “govermamental, sendo que, nhesta data, o minimo

ascende a € 12,00 (doze euros) e o méximo a € 150,00 (cento e cinquenta euros), salvo
se o valor da prestagdio vencida e nfo paga for superior a € 50.000,00 (cinquenta mil

euros) circunstancia em que o mé&ximo da comissio devida poderd carresponder a

0,5% (zero virgula cinco por cento) do valor da prestacgo.

CLAUSULA QUARTA (Processamento)

17. O empréstimo é processado numa conta de financiamento interna, constituida para o
efeito, pela CAIXA AGRICOLA, com a numeracdo gue o sistema aﬁtomético Ihe atribuir e
que podera ser alterada, a qual funcionard por contrapartida da conta de depdsitos a
ordem com o NIB: 0045 7102 40018011908 7;3, designada por Conta D.Q., titulada em

nome da MUTUARIA e domidiliada no balc3o da Fuseta.

2. O crédito do capital mutuado e os débitos das obrigagdes de pagamento emergentes
deste contrato serdo processados e efectuados na referida Conta D.O., que a MUTUARIA
se obriga a ter suficientemente provisionada, nas datas de vencimento das suas

obrigaces, e que autoriza a CAIXA AGRICOLA a movimentar e a debitar, para efectivar

quaisquer pagamentos.
3. Os extractos das referidas contas de depdsitos a ordem e demais documentos e
avisos de lancamento processados pela CAIXA AGRICéLA, constituem documentos
bastantes para prova da sua movimentagdo e para prova ndo sé da existéncia da divida,
como da sua exequibilidade, mormente em sede de eventuais obrigacBes e/ou
prestacoes futuras que tenham sido previstas pelas partes g/ou, ainda que sem previsdo,

tenham sido realizadas para a conclus@io do negdcio, tudo nos termos da lel processual

civil em vigor.

CLAUSULA QUINTA (Condicbes gerais)



' terd de ¢ Sér feitd’ por éscrito @ entregue 3 CATXA AGRICOLA nos canco dtas segumtes a o

sobredita comunicagdio; caso em que a MUTUARIA se obriga @ reembolsar as quantias
mutuadas e a pagar os juros e demais quantias devidas, na totalidade, no prazo de
trinta dias a contar daquela comunicacdo da CAIXA AGRiCDLA, aplicando-se nesse

periodo a Ultima taxa vigente.

6. A falta ou demora da CAIXA AGRICOLA na cobranga de créditos e na efectzvagao de
debitos na Conta D.O., ou na exercicio de algum direito ou faculdade, ndo representa a

concessda de moratdria, nem significa rendncia ou perda de qualquer prazo ou direito e

a percepcdo dos créditos e quantias que [he sejam devidas.

7. A MUTUARIA também se obriga a0 seguinte: -——
"a) Pagar "os "impostos ‘& os “encargos “felativos 3 Este “Contrato, 38 gaErantiEas e Tégistos,

bem como despesas, judiciais e extrajudiciais, que a CAIXA AGRICOLA faca para

assegurar ou obter o pagamento dos seus créditos.
b) Ter e manter regularizados os impostos e contribuicbes para com o Estado, as
Autarquias e a Seguranga Social, bem como comprovar a respectiva regularizacdo, ——

¢) Respeitar as condi¢Bes das garantias prestadas para seguranga dos créditos e ndo
praticar qualquer acto que as possa desvalorizar ou afectar, outrossim reforca-las se a

CAIXA AGRICOLA o exigir; e, caso haja bens dados de garantia, nfio os onerar, locar,

ceder, nem prometer esses actos.
d) Dar imediato conhecimento & CAIXA AGRICOLA de toda e qualquer diligéncia
administrativa, judicial ou extrajudicial de que sejam citados ou interpelados e que

possa, de alguma forma, afectar ou p8r em risco o seu patriménio, o cumprimento das

obrigag0es e as garantias.
e) N3o realizar qualquer fuso, cisfio, cessacfio ou suspensio da actividade, ou outra
alteracdo que possa ocasionar relevante diminuicio patrimonial ou da seguranca dos

creditos.
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informagGes de cardcter econdmico, patrimonial, contablistico e juridico que Ihes
respeitem, incluindo os relatdrios e contas, as actas dos seus érgdos, os registos e

certificacdes.

CLAUSULA SEXTA (Incumprimento e exigibilidade)

1.0 ndo cumprimento pontual de quaisqﬁer obrigages da MUTUARIA para com a

x
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" Sete da Clausula Quinta.

2. Em caso de incumprimento e nos acima aludidos, bem como se a MUTUARIA optar
pela resolucdo prevista no ntimero cinco da dldusula quinta, a CAIXA AGRICOLA desde
ja fica autorizada a movimentar e debitar a dite Conta D.O. e quaisquer outras contas,
de qualquer natureza, de que a MUTUARIA seja titular oﬁ co-titular, nela ou em
qualquer Caixa Agricala do Sistema Integrado do Crédito Agricola, para efectivar e obter
o pagamento das obrigacBes emergentes deste contrato ou de qualquer outra operacio
de crédito,' acto ou titulo, inclusive de descoberto em contas bancérias, podendo

proceder 2 compensacdo com quaisquer saldos credores, independentemente da

verificagéio dos respectivos pressupostos legais. ——

CLAUSULA SETIMA (Hjpotecs)

1.0 bom, integral e pontual cumprimento das obrigacOes e responsabilidades
decorrentes deste empréstimo, designadamente o reembolso do capital, pagamento dos
juros, comissoes, despesas judicials e extrajudiciais e demais encargos, fica garantido

pela hipoteca sobre o(s) imovel(is) identificado(s) na escritura de que este documento

complementar & anexo.
2. A hipoteca ali exaréda & constituida com a méxima amplitude legal e destina-se a
garantir, por tempo indeterminado, obrigacGes presentes e futuras, subsistindo
plenamente, sem dependéncia de prazo ou do valor que em cada momento atinjam as
responsabilidades, vencidas ou vincendas, da MUTUARIA perante a CAIXA AGRICOLA,
abrangendo todas as obrigagBes emergentes deste empréstimo, suas alteragBes,
reformulagbes, renovaces e prorrogacoes de prazos, seja qual for a forma de utilizagdo

do crédito aberto, sempre sem necessidade de qualquer outra formalidade para 1a do

" consentimento expresso da CAIXA AGRICOLA, a qual ndo fica vinculada 3 reducdio ou
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responsabilidades garantidas.
3. A MUTUARIA obriga-se a pagar pontualmente todos os encargos relativos ao(s)
imévei(is)- hipotecado(s), designadamente contribuicdes, taxas e impostos, licengas,
registos, quotas e comparticipagfes para condominio; bem como se obriga a reforgar as
garantias, em caso de incumprimento e quando e se a CAIXA AGRICOLA 0 exigir, ~===-=--
4. A CATXA AGRICOLA podera exercer a fiscalizagdo que entender adequada ao(s)
bem(ns) hipotecado(s) e proceder a qualsquer registos e inscrigdes, rectificagfes e
averbamentos em relacdo ao(s) bem(ns) dado(s) de garantia, quer na matfiz quer no
registo predial, e perante quaisquer entidades, podendo requerer e praficar tudo o que

seja conveniente, assim como debitar a MUTUARIA pelos respectivos encargos e

despesas, que igualmente ficam assegurados pela hipoteca.
5. A MUTUARIA obriga-se a reforcar a(s) garantia(s) prestada(s) quando e se a CAIXA
AGRICOLA o exigir, designadamente em caso de mora no cumprimento das obrigagGes
estabelecidos neste contrato empréstimo efou dele decorrentes, ou quando ocoma
diminuicdo do valor do(s) bem(ns) hipotecado(s), ou que sobre ele(s) incida alguma

limitagio, encargo, providéncia ou outro facto que afecte a sua livre disponibilidade e

. destina.
6. A-MUTUARIA autoriza a CAIXA AGRICOLA, a efectuar quaisquer rectificagbes e ou
averbamentos e actualizagbes, respeitantes ao(s) imév'el(efs) hipotecado(s), procedendo
3s necessarias correcgbes e correspondéncias, quer na matriz, quer no registo predial,
ou noutros registos e perante quaisquer entidades, que se apresentem necessarias ou

convenientes requerendo e praticando tudo o que necessario for para os indicados fins.

CLAUSULA OITAVA (Seguros)
1. A MUTUARIA e os outorgantes dos imdveis hipotecados obrigam-se a manter
apdlice(s) de seguro multiriscos eficaz(es) e aprovada(s) pela CAIXA AGRICOLA, e a

8
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bem(ns) hipotecado(s), por montante a ele(s) adequado e actualizado, fazendo inserir
nessa(s) apdlice(s) de seguro a mencdo da existéndia da hipoteca e de que a CAIXA
AGRICOLA & dela beneficiaria, com a expressa e irrevogavel autorizacdo para esta poder |
reclamar e receber quaisquer indemnizacBes e quantias, como entender e com

preferéncia em relag8o a terceiros, podendo substituir-se ao(s) seu(s) titular(es) no

exercicio de qualquer direito.
2. A(s) apdlice(s) e as eventuais actas adicionais serio entregues a CAIXA AGRICOLA,
endossadas & seu beneficio, sem o acordo escrito da qual ndo poderdo ser alterada(s)
nem cancelada(s), enquanto subsistir qualquer obrigacio ou responsabilidade garantida.

CLAUSULA NONA (Cess50 de créditos)

Ficam desde ja expressamente autorizadas e aceites, sem necessidade de outro
consentimento ou comunicagdo, as cessdes da posicio contratual e a cessdo de créditos,

total ou parcial, que a CAIXA AGRICOLA pretenda fazer para terceiros, e nas condicBes

que entender.

CLAUSULA DECIMA (Conexdo de documentos)
1. Os documentos, sejam de que natureza forem, em que a MUTUARIA figure como
responsavel ou que titulem qualquer obrigacio dela perante a CAIXA AGRICOLA,
designadamente: os relativos ao pagamento de prémios de seguros e de impostos,
relacionados com o empréstimo ou com o(s) imével(els) hipotecado(s), e os extractos de
conta e os documentos de débito emitidos pela CAIXA AGRfCOLA, consideram-se em
conexdo com este documento e com a escritura a que & anexo, de que fardo parte
integrante, para efeitos de execucdo, nos termos do artigo cinquenta do Cddigo de
Processo Civil de 1961 ou artigo setecentos e sete do Cddigo de Processo Civil de 2013, —
2. As partes expressamente acordam que toda e qualqﬁer alteracao ao presente contrato
que ndo determine a alteracio da garantia hipotecéria, salvo se sobrevier alteragdo

2
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do clausulado, reducBes, renovacBes efou prorrogacBes de prazos, alteracSes dos
indexantes efou dos spreads da taxa de juro, poderdo ser formalizadas por qualquer acto,
forma ou titulo, designadamente por documento particular subscrito pelas partes, sempre

sem necessidade de qualquer outra formalidade, aplicando-se-lhe uma vez formalizado o

disposto no niimero anterior.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA (Rentincia 2o direito de compensagéo e de segredo

bancario)

“ r . v % . - . ¥ e . s . I
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ou conferido direito para a sua utilizagdo, com salvaguarda da confidéncia legal, bem
coma &s autoridades judiciais, administrativas e de supervisdo, e sempre que tal seja
devido por imposicdo legal, nomeadamente em cumprimento da Instrugdo n® 21/2008 do
Banco de Portugal, nas termos da qual cabe a CATXA AGRICOLA comunicar 3 Central de
Responsabilidades de Crédito no Banco de Portugal as responsabilidades em nome da
MUTUARIA, decorrentes do presente contrato, bem como os montantes das garantias

prestadas a seu favor.

3. Os interessados poderdo aceder as informagoes pessoais que directamente [hes digam

respeito e que constem da base de dados da CAIXA AGRICOLA, bem como solicitar a sua

correcgao ou actualizagao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA (Comunicagdes)

1. As comunicacGes escritas entre as partes deverdo serdo feitas por escrito, por carta ou
por telecdpia, para o5 respectivos enderecos, j@ mencionados na escritura, que se
consideram também como seus domicilios para efeitos de citac8o e notificagio judicial, e

cujas alteragles a MUTUARIA se obriga a comunicar nos trinta dias posteriores a sua

ocorréndia.
2. As comunicagles expedidas pela CAIXA AGRICOLA sob registo consideram-se
devidamente feitas e recebidas no terceiro dia posterior ao do registo ou no primeiro dia

. (til seguinte, se aquele o ndo for, salvo se a efectiva recepgao nao tiver ocorrido por

facto a que o destinatario seja alheio.

CLAUSULA DECIMA QUARTA (Legislagéo e Foro)

O presente contrato rege-se pela lei portuguesa, sendo que para solucionar as questdes

dele emergentes, fica convencionado que sera competente, no que por lei for disponivel,

o foro da Sede da CAIXA AGRICOLA, ou de qualquer dos seus estabelecimentos .

11
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d ﬁ{orm - CADERNETA PREDIAL RUSTICA

tributaria e aduaneira ’ Modelo B

SERVICO DE FINANGAS: 1104 - OLHAQ

|IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 08 - FARO CONCELHO: 10 - OLHAO FREGUESIA: 02 - MONCARAPACHO (EXTINTA)
SECGAO: AV ARTIGO MATRICIAL N°: 37 ARV:
|NOME/LOCALIZAGAO PREDIO |

MURTAIS
|ELEMENTOS DO PREDIO ]

Ano de inscrigdo na matriz: 1992 Valor Patrimonial Inicial: €27.290,83
Valor Patrimonial Actual: €27.290,83 Determinado no ano: 1992

Area Total (ha): 2,038000

PARCELAS

Parcela:1 Q.C.:H-HORTA Classe: 12 Percentagem: 0,00%
Area: 1,993000 ha Rendimento Parcial: £1.337,78

Parcela: 1 Q.C.: LCA-LEITOS DE CURSO DE AGUA Classe: N/Def Percentagem: 0,00%
Area: 0,045000 ha Rendimento Parcial: €0,00
TITULARES

Identificag&o fiscal: 503504920 Nome: MADEIRA & MADEIRA LDA
Morada: ALFANDANGA, MONCARAPACHO, 8700-061 MONCARAPACHO

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 138850496

OBSERVAGOES

N&o ha Artigo de proveniencia.

Obtido via internet em 2015-07-08 |

O Chefe de Finangas

Ryl

(Lidia Maria Leote Gongalves Costa)

081002 - MONCARAPACHO (EXTINTA) -R - AV -37 lPﬂQ]na ide1
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N°® Emissao: 2004-2

Data: 13-06-2015

Escala 1:25000 N

Extracto do PDM - Carta de Ordenamento - Sintese

A informagéo disponibilizada ndo dispensa a consulta dos documentos publicados

Coordenadas no sistema Hayford-
Gauss, Datum 73, arigem no
Ponto Central

-284.745,8
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N° Emissdo: 2004-4

Data: 13-06-2015

Escala 1:25000 N

Extracto do PDM - Carta de Condicionantes - Reserva Ecolégica

Nacional
A informag&o disponibilizada ndo dispensa a consulta dos documentos publicados

Coordenadas no sistema Hayford-
Gauss, Datum 73, origem no
Ponto Central

-284.7458
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N® Emissdo: 2004-3

Data: 13-06-2015

Escala 1:25000 N

Extracto do PDM - Carta de Regime Especifico - Reserva Ecoldgica
Nacional

Ainformag&o disponibilizada ndo dispensa a consuita dos documentos publicados

Coordenadas no sistema Hayford-
Gauss, Datum 73, origem no
Ponto Central
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Certificado n°® AB0483UT

o MODO DE PRODUCAO BIOLOGICO
- . Pelo presente a SATIVA, Desenvolvimenta Rural, Lda., erganismo de controlo e cerfificagao
. reconhecido pelo Ministério da Agricultura, do Desenvolvimento Rural e das Pescas, comon® *

de-codigo PT-BIO-03, certifica que o operador preparador

MADEIRA & MADEIRA, LDA

. contribuinte n® 503504920
CRUZAMENTO DE ALFANDANGA
8700-061 OLHAO

submeteu as suas actividades a controlo e satisfaz os requisitos do Regulamento (CE)n°
834/2007 e do Regulamento (CE) n°® 889/2008, relativos ao modo de produgéo bioldgico, para
o(s) seguinte(s) produto(s):

Categorla Produtos Garantla
FARINHAS FARINHA DE ALFARROBA Produto Bloldgico *
SEMENTES . SEMENTES DE ALFARROBA Produtt; Biol6gico *
. FARINHAS FARINHA DE ALFARROBA Produto NZo Biolégico =**
- SEMENTES SEMENTES DE ALFARROBA | Produlo Nao Bicldglco ***
Valido até: 30-11-2015 Data dllimo contralo: 31-07-2014

Lisboa, 1 de dezembro de 2014 i !
0 De_partamento de.Certificagao, .

acreditacag

\,".!._'

o,

R A T D T E T ix o 1 .
Antdnio Mantas e

I RS S M LR Certificaco
(Requhséve“f da Cerlificagao) ) Produtos

() rotulagem e publicidade com Indicaggo *Agricultura Bioldglca— SATIVA — PT-B]0-03"

(™} rolulagem e publicidade com Indicagdo “Produto em Gonversio para a Agricullura Bicléglca - SATIVA — PT-BIO-03"
(**%) rolulagem e publicidade sem qualquer Indicago relaliva & Agricultura Biclégica ou equivalente, nema SATIVA
Este documento & propriedade da SATIVA e devera ser devoelvido se sollcitado.

O presente documento & emilido .com base no n® 1 do artigo 29.° do Regulamento (CE) n® 834/2007 e no Regulamento
(CE) n°-889/2008.

L 3 (1 e N : .
R. Robalo Gouveia, 1, 1°A-1900-392 LISBOA Telefone 21 7991100 Fax 217991119 saliva@sativa.pt
wivw sativa nt
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Exmo. Sr.

Presidente do Municipio de Olhdo

O NAPUA- AAUAIg (Nucleo de Arquitetura Paisagista da Associagéo Académica da Universidade do
Algarve), como é do seu conhecimento ird realizar o evento ENEAP (Encontro Nacional de
Estudantes de Arquitetura Paisagista), entre os dias 8 e 11 de Setembro de 2015 na Universidade
do Algarve, no campus de Gambelas.
O ENEAP pretende juntar estudantes de Arquitetura Paisagista das cinco escolas portuguesas
(Universidade de Evora, Instituto Superior de Agronomia de Lisboa, Universidade do Porto e a
Universidade de Tras-os-Montes e Alto Douro), num espaco de discusséo da situagéo profissional e
académica, num ambiente descontraido de troca de experiéncia e partilhas de diferentes realidades.
O evento deste ano, subordinado ao tema "Percursos entre Tempos”, conta com diversos eventos
que pretendem também mostrar o que de melhor se faz no contexto da Arquitetura Paisagista no
Algarve:
e Palestras com profissionais, sobre os seus percursos pés-formacdo e as diferentes
vertentes profissionais;
e Saidas de campo, em visitas guiadas, a projetos de arquitetura paisagista, locais histéricos
e espacos naturais;
e Um espago dedicado exclusivamente ac debate, onde se pretende refletir sobre as
“conquistas" alcangas pelos profissionais da area e os desafios emergentes.
Neste sentido, conforme combinado em reunido vimos pelo presente solicitar um patrocinio no valor
de 60€ para fazer face as despesas de aplicadas na visita ao CEAM (Parque Natural da Ria
Formosa).

Em anexo segue o e-mail da comunicacéo do PNRF.

Desde ja agradecemos toda a atencao e toda a ajuda, com os melhores cumprimentos,

— 41520

Filipe Pereira (telm. - 929097890)
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Encontro Nacional de Estudantes de Arquitetura Paiasagista - visita ao
CEAM

3 mensagens

Paula Martins <paula.martins@icnf.pt> 5 de junho de 2015 as 17:18
Para: napua.ualg@gmail.com
Cec: sonia.cabral@icnf.pt, Sara Maria Viegas Goncalves <Sara.Goncalves@icnf.pt>

Cara Susana Pinheiro

Na sequéncia do vosso pedido para visita ao CEAM, no dmbito do 22 Encontro Nacional de Estudantes de

Arquitetura Paisagista e posterior conversa telefénica resumo abaixo o acordado.

1. Dia e horario de visita: 10 de Setembro — 9h30;

2. Numero de estudantes para a visita: 90 (divisdo em dois grupos);

3. Percurso: Ambos os grupos iniciam o percurso em simultineo mas em sentido contrario:

a. Grupo 1. Ponto de encontro no pré-fabricado frente ao parque de merendas (logo a seguir ao
estacionamento)

b. Grupo 2. Ponto de encontro no centro interpretativo/edificio sede do PNRF (a cerca 150 mts
do 12 ponto de encontro ja no interior da mata — existe sinalizagdo orientando para a sede do
PNRF);

4. Pagamento: de acordo com o nosso precdrio as visita guiadas tem o encargo de 17,54€ por grupo
(de 30 pessoas), que corresponde a um desconto de 80% (previsto para estabelecimentos de ensino
com sede no Algarve) sobre o preco de visita guiada — 89,90 €. Considera-se assim que o vosso
grupo devera pagar o correspondente a 3 grupos (17,54€x3) ou seja o total de 52,62 €;

5. Nota: Para o pagamento deverdo contactar a minha colega Sara Domingos enviando o NIF do
Nucleo de Arquitetura Paisagista da Universidade do Algarve e morada para efeitos de emiss3o de
fatura e para combinar outros detalhes de pagamento (transferéncia ou pagamento no dia de visita)
—sara.domingos@icnf.pt .

Se surgirem ddvidas, ficamos ao dispor para detalhar pormenores de visita.

Com os melhores cumprimentos

Ana Paula Correia Martins

Técnica Superior

Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas, I.P.
Departamento da Conservacdo da Natureza e Florestas do Algarve

Parque Natural da Ria Formosa

lded 12-08-2015 15:06
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Assunto: Solicitam patrocinio

Detalhes do Original/Cépias:

ORIGINAL Serv: SJF - Reunides de Camara

Classificagao:
Observacoes:

Percursos:

Registo inicial (1) no dia 12-08-2015 15:36 para Serv: Presidente
Movimento efetuado por mrodrigues Func. 521 - Maria Roséario Sena liha Rodrigues
Motivo/Obs.: Registo original!

Transigdo (2) efetuada no dia 18-08-2015 16:36 para Serv: SJF - Reunides de Camara
Movimento efetuado por apina Func. 1024 - Anténio Miguel Ventura Pina
Motivo/Obs.: A préxima reunido.
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