MUNICIPIO DE OLHAO

CODIGO POSTAL B8700-349

ATA N.° 51

REUNIAO EXTRAORDINARIA DA
CAMARA MUNICIPAL DE OLHAO,
REALIZADA AOS ONZE DIAS DO MES
DE DEZEMBRO DO ANO DE DOIS MIL E
QUINZE

Aos onze dias do més de dezembro do ano de dois mil e quinze, nesta cidade de Olh#o,
edificio sede do Municipio e sala de reuniGes, onde se encontrava o Excelentissimo
Senhor Anténio Miguel Ventura Pina, Presidente da Camara Municipal, comigo, Ana
Catia Marcelo Viegas Pedro, servindo de Secretdria desta reunifio, compareceram os
Excelentissimos Senhores Vereadores, Carlos Alberto da Conceigdo Martins, Maria
Gracinda Gongalves Rendeiro, Eduardo Manuel da Cruz, Domitilia da Conceicdo
Coutinha Matias, Sebastido Manuel da Quinta Coelho e Ivo Manuel Neto Madeira
Conceigdo, a fim de se realizar a reunido extraordinaria.----- - -

PONTO UM - PROPOSTA NI:HYIERO CENTO E VINTE E SEIS BARRA DOIS
MIL E QUINZE - CELEBRACAO DE CONTRATOS PROGRAMA - FESNIMA
— EMPRESA PUBLICA DE ANIMACAO DE OLHAO E.M.

PONTO DOIS - HUBEL - ENGENHARIA, SERVICOS E INFRAESTRUTURAS,
LIMITADA E HUBEL — INSDUSTRIA DA AGUA, AMBIENTE E OBRAS
PUBLICAS S.A — PROCESSO NUMERO CINQUENTA E SETE BARRA DOIS
MIL E QUINZE - DECLARACAO INTERESSE PUBLICO MUNICIPAL. --------

ABERTURA DA REUNIAO: Verificada a existéncia de quérum, pelas onze horas e
trinta e cinco minutos o Senhor Presidente declarou aberta a reunido. -

PERIODO DA ORDEM DO DIA:

DELIBERACOES

PONTO UM- PROPOSTA NUMERO CENTO E VINTE SEIS BARRA DOIS MIL
E QUINZE - CELEBRACAQ DE CONTRATOS PROGRAMA - FESNIMA —




11-12-2015

MUNICIPIO DE OLHAO

CODIGO POSTAL B700-348

EMPRESA PUBLICA DE ANIMACAO DE OLHAO E.M. — Presente uma proposta
subscrita pelo senhor Presidente, referente a celebragio dos contratos programa
“Gestdo, Programac¢do e Funcionamento do Auditério Municipal”; “Gestdo,
Fiscaliza¢do e Manuteng@o da Concessdo da Ilha da Armona”; “Gestdo, Divulgacio e
Promo¢do dos Mercados Municipais de Olhdo, Fuseta e Moncarapacho™; “Gestio,
Manuten¢do e Rentabilizacio do Edificio do Parque do Levante” e “Gestio,
Manutengdo e Reabilitagdo dos Imdveis destinados a Arrendamento Social e Habitagio

Social”, cuja cOpia se encontra em anexo a minuta da presente ata. Retirado da Ordem
d0 D mm e e mem e

PONTO DOIS - HUBEL — ENGENHARIA, SERVICOS E INFRAESTRUTURAS,
LIMITADA E HUBEL — INSDUSTRIA DA AGUA, AMBIENTE E OBRAS
PUBLICAS S.A — PROCESSO NUMERO CINQUENTA E SETE BARRA DOIS
MIL E QUINZE — DECLARACAQO INTERESSE PUBLICO MUNICIPAL. -
Presente um requerimento da entidade em titulo com sede no Parque Hubel — Lamaceiro
— Bela Curral — Freguesia de Pechdo, no qual solicitam o reconhecimento de interesse
publico municipal, para a operagdo de regularizagdo do estabelecimento comercial, por
via de ampliacdo de Estabelecimento Industrial validamente instalado ¢ a que
corresponde o titulo de Exploragdo Industrial Nimero sete barra dois mil e treze.
Encontra-se copia do processo em anexo a minuta da presente ata. Aprovada por
unanimidade dos votos a existéncia de Interesse Publico Municipal no projeto
apresentado e a remisséo ao Orgdo Deliberativo, nos termos da informagéo técnica.------

ENCERRAMENTO DA REUNIAO: E nada mais havendo a tratar, o Excelentissimo
Presidente, pelas treze horas, declarou encerrada a reunidio, sendo a presente minuta
aprovada e assinada nos termos do numero quatro do artigo cinquenta e sete da lei
numero setenta e cinco barra dois mil e treze de doze de setembro.-----
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Proposta n.e 126/2015

Celebragio de Contratos Programa com a

FESNIMA - Empresa Ptblica de Animacio de Olhio, E.M.

Considerando que a FESNIMA, Empresa Piiblica de Olhdo, E.M., integra no seu objeto social a
gestdo de servigos de interesse geral, assegurando a universalidade, a continuidade dos servigos prestados,
a satisfacio das necessidades basicas dos cidaddos, a coesdo econdmica e social local e a proteccio dos
utentes, sem prejuizo da eficiéncia econdmica.

Rememorando que o disposto no n.2 1 do art.2 47 da Lei 50/2012, de 31 de Agosto, dispde que a
prestagdo de servigos de interesse geral pelas empresas locais dependem da prévia celebracio de contratos
programa com as entidades piblicas participantes.

E atendendo s disposi¢des impositivas plasmadas na Lei n.2 8/2012, de 21 de Fevereiro (LPCA),
regulamentada pelo Decreto-Lei ns 127/2012, de 21 de Junho, que permitem que as comparticipacdes
financeiras sejam plurianuais como forma de melhor gerir e conformar os compromissos de despesa com
as provisdes de receita.

Tenho a honra de submeter & apreciagio a proposta de celebragio dos contratos programa
“Gestdo, Programagdo e Funcionamento do Edificio do Auditdrio Municipal”; “Gestdo, Fiscalizagio e
Manutencdo da Concessio da Ilha da Armona”; “Gestdo, Divulgacdo e Promogio dos Mercados
Municipais de Olhdo, Fuseta e Moncarapacho”; “Gestio, Manutencio e Rentabilizacio do Edificio do
Parque do Levante” e “Gestdo, Manutengdo e Reabilitacdo dos Imdveis destinados a Arrendamento social
e Habitacdo Social’, com a Fesnima, Empresa Publica de Animagio de Olhdo, E.M.., para efeitos de
ulterior aprovagio pela Assembleia Municipal, ao abrigo do disposto na alinea ccc) do n.e 1 do art.e 33,
conjugada com a alfnea k) do n.2 2 do art.® 25, ambos da Le1 n.2 75/2013, de 12 de Setembro, assim como
conjugado com o disposto no n.2 5 do art.2 47 da Lei n.° 50/2012, de 31 de Agosto e com o disposto no art.e
6 da Lei n.° 8/2012, de 21 de Fevereiro.

Olhdo, 07 de Dezembro de 2015

O Presuiente da CAmgpra Mun1c1pal
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CONTRATO PROGRAMA
ENTRE
o]
MUNICIPIO DE OLHAO
EA
FESNIMA, EMPRESA PUBLICA DE ANIMACAO DE OLHAO, E.M.

ENTRE, DE UMA PARTE,

Municipio de Olhao, pessoa coletiva de direito publico com o n.° 506321894, neste
ato representada por Anténio Miguel Ventura Pina, na qualidade de Presidente da

Camara Municipal de Olhao, doravante designada por “Municipio de Olhdo”;

E, DE OUTRA PARTE,

FESNIMA, Empresa Publica de Animagdo de Olhdo, E.M., com sede no Largo
Sebastido Martins Mestre, em Olhdo, matriculada na Conservatéria do Registo
Comercial de Olhao sob o ndmero Unico de matricula e identificacdo fiscal, 504 667
521, aqui representada pelo Presidente do Conselho de Administragdo, Miguel Januario
Covas Dimas, mandatado para o efeito, adiante simplesmente designada por “FESNIMA
EM.

E celebrado, nos termos dos artigos 47° da Lei n° 50/2012, de 31 de Agosto, e
reciprocamente aceite o presente contrato programa relativo & “Gestdo, Programacéao
e Funcionamento do Edificio do Auditério Municipal’, que se regera pelas cldusulas

seguintes:



Clausula 1.2

(Objeto e Ambito de Aplicagio)

O presente Contrato Programa tem por objeto para além da promogdo e divulgacio
do Municipio de Olhdo, através da produgdo e realizagdo de espetaculos culturais no
Auditéric Municipal de Olhdo, a gestéo e rentabilizacdo do parque de estacionamento
afeto ao edificio do Auditério Municipal assegurando o normal funcionamento da

referida infraestrutura e de todos os eventos a realizar durante o ano 2016.

Clausula 2.2
{Obrigacdes da FESNIMA, E.M)
Compete a FESNIMA E.M..

1. Promover e divulgar o Municlpio de Olhdo de acordo com a prossecucdo dos

objetivos definidos na Clausula 12,

2. Organizar os espetaculos, providenciando para o efeito todos os meios humanos

necessarios a realizacao integral dos mesmos.
3. Gerir os diversos eventos que ocorram no espaco.
4. Gerir durante o ano 2016, o funcionamento da infraestrutura Auditério.

5. Gerir e manter em atividade o parque de estacionamento afeto ao edificioc do
Auditério
Clausula 3.2
(Obrigacoes do Municipio de Olhao)
1. Ceder a FESNIMA EM,, com a possibilidade de esta ceder a terceiros, 0 espaco para a

realizagdo de diversos eventos.

2. Implementar medidas de acompanhamento, controlo e avaliacdo do presente
Contrato Programa, nos momentos e formas tidas por convenientes, através dos

Servicos de Cultura e Juventude.



3. Assumir a conserva¢ac € manutengao do edificio do Auditério Municipal e dos

equipamentos.

Clausula 4.2
{(Avaliagdo do Cumprimento do Contrato Programa)

1. A FESNIMA EM. mantera um registo atualizado das reclamacbes escritas
apresentadas pelos Municipes, que servird de base a criacdo de indicadores da
qualidade do servico. As referidas reclamagdes deverao ser apresentadas por escrito,
enviadas por correio, entregues em mac nos servicos de atendimento ou
encaminhadas por correio eletrdénico para o enderego eletrénico da Empresa

Municipal.

2. Seré criada uma comissao de avaliagdo, composta por elementos do Municipio de
Olhdo e da FESNIMA EM,, que realizara a¢des de verificagdo e acompanhamento dos
trabalhos que permitirdo aferir a gualidade dos servicos prestados, conforme os

indicadores de eficacia e eficiéncia.

3. Todas as irregularidades identificadas durante estas agdes de acompanhamento
deverdo ser comunicadas de imediato a FESNIMA E. M, por escrito, para o endereco
eletrénico da Empresa Municipal de modo a que possam ser tomadas as medidas

necessdrias para a sua corregao e regularizagéo.

Clausula 5.2

(Comparticipacao Financeira do Municipio de Olhao)

Pela execucdo do presente contra rograma, © Municipio de Olhao atribuird a
FESNIMA E.M.,, um valor méximo de € 54 000 (éginquenta e quatro mil euros), durante o
ano de 2106.



Clausula 6.2
(Revisao do Contrato)
1. O presente Contrato pode ser revisto por acordo escrito e mediante iniciativa de

qualquer das partes.

2. O Municipio de Othao podera rever o presente Contrato quando, em virtude de
alteragdo superveniente e imprevista das circunstancias, a sua execugdo se torne
excessivamente onerosa para a mesma, ou se manifeste inadequada a realizacédo dos
objetivos propostos.

Clausula 7.2

(Periodo de Vigéncia)

O periodo de vigéncia do presente contrato programa sera durante o periodo das

atividades objeto do presente contrato programa.

Clausula 8.2
(Incumprimento do Contrato})

O incumprimento, por parte da FESNIMA E.M, das obrigagdes emergentes do presente
Contrato ou © desvio dos seus objetivos, condicdo essencial do presente Contrato,
constitui justa causa de rescisdo do mesmo, implicando a devolucdo dos valores

recebidos, para além da responsabilidade financeira e criminal aplicavel.

Clausula 9.2
(Responsabilidade pela Execucao)

O Municipio de Olhdo ndo assume, pelo presente Contrato, qualquer
responsabilidade pelos prejuizos que a sua execugdo pela FESNIMA E.M. possa causar

a terceiros.



Clausula 10.2
(Cessao Contratual e Sub prestacao)

1. A FESNIMA E.M. ndo poderd ceder a sua posi¢do contratual ou qualquer dos direitos
e obrigagbes decorrentes do presente Contrato, sem autorizagdo do Municipio de
Olhao.

2. A FESNIMA E.M. pode, em todo o caso, contratar com terceiros sub prestadores de
servicos ou subcontratantes, a realizacdo de parte das atividades inerentes &s
competéncias que lhe sdo atribuidas pelo presente Contrato que nao |lhe sejam
economicamente vantajosos desempenhar, desde que a FESNIMA EM. assuma a

plenitude da responsabilidade pela atividade desenvolvida e pelo servico prestado.

O presente Contrato é feito em duplicado, ficando um exemplar na posse da cada

outorgante, possui todas as suas folhas rubricadas e vai ser assinado.

O Municipio de Olhdo FESNIMA EM.

O Presidente O Presidente







CONTRATO PROGRAMA
ENTRE
0
MUNICIPIO DE OLHAO
EA
FESNIMA, EMPRESA PUBLICA DE ANIMAGCAO DE OLHAO, E.M.

ENTRE, DE UMA PARTE,

Municipio de Olhao, pessca coletiva de direito publico com o n.° 506321894, neste
ato representado por Anténio Miguel Ventura Pina, na qualidade de Presidente da

Camara Municipal de Clhao, doravante designado por “Municipio de Olhdo”:

E, DE OUTRA PARTE,

FESNIMA, Empresa Publica de Animagdo de Olhdo, E.M., com sede no Largo
Sebastido Martins Mestre, em Olhdo, matriculada na Conservatéria do Registo
Comercial de Olhdo sob o nimero Unico de matricula e identificacio fiscal, 504 667
521, aqui representada pelo Presidente do Conselho de Administracao, Miguel Janudrio
Covas Dimas, mandatado para o efeito, adiante simplesmente designada por “FESNIMA
EM.

E celebrado, nos termos dos artigos 47.° da Lei ne 50/2012, de 31 de Agosto, e
reciprocamente aceite o presente contrato programa relativo a “Gestéo, Fiscalizagio
e Manutencdo da Concessdo da llha da Armona’, que se regerd pelas cldusulas

seguintes:



Clausula 1.2
(Objeto e Ambito de Aplicacéo)

O presente Contrato Programa tem por objeto para além da promogéo e dinamizagio
da drea concessionada da llha da Armona, a conservacdo e manutencdo do espaco
publico bem como assegurar a fiscalizagdo em toda a drea concessionada assegurando

o normal funcionamento da referida infraestrutura durante o ano 2016,

Clausula 2.2
(Obrigacdes da FESNIMA, E.M)
Compete a FESNIMA E.M.:

1. Efetuar a manutengao e conservagao do espago publico, excetuando espacos verdes

e recolha de residuos solidos.

2. Organizar os espetaculos, promover e divulgar atividades desportivas e culturais na

lIha da Armona.
3. Gerir e fiscalizar os diversos eventos que ocorram no espaco.

4. Gerir e fiscalizar todas as atividades, concessdes e subconcessdes quer se tratem de

edificagdes ou outras, atribuidas ao Municipio ou pelo Municipio

5. Avaliar e reportar o estado de conservagdo das vérias infraestruturas publicas do

Estado de forma garantir a seguranga dos utentes.

Clausula 3.2
(Obrigagdes do Municipio de Olhéao)

1. Ceder a FESNIMA EM,, com a possibilidade de esta ceder a terceiros, o espaco para a

realizacao de diversos eventos.



2. Implementar medidas de acompanhamento, controlo e avaliacdo do presente
Contrato Programa, nos momentos e formas tidas por convenientes, através dos varios

Servi¢os do Municipio

Clausula 4.2
(Avaliacdo do Cumprimento do Contrato Programa)

1. A FESNIMA EM. manterd um registo atualizado das reclamacdes escritas
apresentadas pelos Municipes, que servird de base a criacdo de indicadores da
qualidade do servigo. As referidas reclamagdes deverdo ser apresentadas por escrito,
enviadas por correio, entregues em mao nos servicos de atendimento ou
encaminhadas por correio eletrénico para o endereco eletrénico da Empresa

Municipal.

2. Seré criada uma comisséo de avaliagdo, composta por elementos do Municipio de
Olhao e da FESNIMA EM.,, que realizard agdes de verificagdo e acompanhamento dos
trabalhos que permitirdo aferir a qualidade dos servicos prestados, conforme os

indicadores de eficacia e eficiéncia.

3. Todas as irregularidades identificadas durante estas a¢des de acompanhamento
deverao ser comunicadas de imediato a FESNIMA E. M,, por escrito, para o endereco
eletronico da Empresa Municipal de modo a que possam ser tomadas as medidas

necessarias para a sua corre¢ao e regularizagao.

Clausula 5.2

{Comparticipagao Financeira do Municipio de Olhido)

A

Pela execugao do presente contrato programa, o Municipio de Olhdo transferird 3
FESNIMA E.M. os valores da receita obtida através de taxas e os valores pagos pelos Sub

Concessionarios.



Clausula 6.2
{Revisdo do Contrato)
1. O presente Contrato pode ser revisto por acordo escrito e mediante iniciativa de

qualquer das partes.

2. O Municipio de Olhao poderd rever o presente Contrato quando, em virtude de
alteragdo superveniente e imprevista das circunstdncias, a sua execugac se torne
excessivamente onerosa para @ mesma, ou se manifeste inadequada a realizacdo dos
objetivos propostos.

Cldusula 7.2

(Periodo de Vigéncia)

O perfedo de vigéncia do presente Contrato Programa serd durante o periodo das

atividades objeto do presente Contrato Programa.

Clausula 8.2
(Incumprimento do Contrato)

O incumprimento, por parte da FESNIMA E.M,, das obriga¢cdes emergentes do presente
Contratc ou o desvio dos seus objetivos, condicdo essencial do presente Contrato,
constitui justa causa de rescisdo do mesmo, implicando a devolugdo dos valores

recebidos, para além da responsabilidade financeira e criminal aplicavel.

Clausula 9.2
(Responsabilidade pela Execucao)

O Municipio de Olhdo ndo assume, pelo presente Contrato, qualquer
responsabilidade pelos prejuizos que a sua execugdo pela FESNIMA E.M. possa causar

a terceiros.



Clausula 10.2
(Cesséo Contratual e Sub prestacao)

1. A FESNIMA EM. nao podera ceder a sua posigao contratual ou qualquer dos direitos
e obriga¢bes decorrentes do presente Contrato, sem autorizagdo do Municipio de
Olhao.

2. A FESNIMA E.M. pode, em todo o caso, contratar com terceiros sub prestadores de
servicos ou subcontratantes, a realizacao de parte das atividades inerentes 3s
competéncias que lhe sdo atribuidas pelo presente Contrato que nao lhe sejam
economicamente vantajosos desempenhar, desde que a FESNIMA EM. assuma a

plenitude da responsabilidade pela atividade desenvolvida e pelo servico prestado.

O presente Contrato é feito em duplicado, ficando um exemplar na posse da cada

outorgante, possui todas as suas folhas rubricadas e vai ser assinado.

O Municipio de Clhédo FESNIMA EM.

O Presidente O Presidente







CONTRATO PROGRAMA
ENTRE
0
MUNICIPIO DE OLHAO
EA
FESNIMA, EMPRESA PUBLICA DE ANIMACAO DE OLHAOQ, E.M.

ENTRE, DE UMA PARTE,

Municipio de Olhéo, pessoa coletiva de direito publico com o n.° 506321894, neste
ato representado por Antdnio Miguel Ventura Pina, na qualidade de Presidente da

Camara Municipal de Olhdo, doravante designado por “Municipio de Olhao™;
E, DE OUTRA PARTE,

FESNIMA, Empresa Pablica de Animacdo de Olhdao, E.M., com sede no Largo
Sebastido Martins Mestre, em Olhdo, matriculada na Conservatéria do Registo
Comercial de Olhao sob o numero Unico de matricula e identificacdo fiscal, 504 667
521, aqui representada pelo Presidente do Conselho de Administragao, Miguel Januario
Covas Dimas, mandatado para o efeito, adiante simplesmente designada por “FESNIMA
EM,

E celebrado, nos termos dos artigos 472 da Lei ne 50/2012, de 31 de Agosto, e
reciprocamente aceite o presente contrato programa relativo a “Gestdo, divulgacgéo e
promogao dos Mercados Municipais de Olhdo, Fuzeta e Moncarapacho, que se regera

pelas clausulas seguintes:



Clausula 1.2
(Objeto e Ambito de Aplicagdo)

O presente Contrato Programa tem por objeto gestao e rentabilizacdo dos edificios dos
Mercados Municipais de Olhdo, Fuzeta e Moncarapacho, bem como das atividades
desenvolvidas nas suas areas envolventes, assegurando o normal funcionamento da
referida infraestrutura e de todos os eventos a realizar durante um periodo de 30 anos a

contar da celebragdo do presente contrato.

Clausula 2.2
(Obrigacdes da FESNIMA, E.M)
Compete a FESNIMA E.M.;

1. Promover e divulgar os Mercados Municipais de acordo com a prossecucdo dos

objetivos definidos na clausula 12,

2.Gerir e manter os edificios em perfeito estado de conservacao, fazendo as necessérias
obras de manutengao de forma a garantir que nos mesmos prossigam as atividades

econémicas que ora se desenvolvem,

3. Gerir os diversos eventos e atividades gque ocorram no espago e nas areas

envolventes aos edificios.

4. Manter atualizados os contratos com os vérios agentes econdémicos que exercem a
sua atividade nos Mercados bem como nas areas envolventes, cobrar os valores
referentes as rendas e fiscalizar 0 cumprimento das normas referentes as atividades

desenvolvidas nas 4reas em causa.

Clausula 3.2



(Obrigacdes do Municipio de Olhao)

|. Ceder a FESNIMA EM,, sem a possibilidade de esta ceder a terceiros.

2. Implementar medidas de acompanhamento, controlo e avaliagdo do presente
Contrato Programa, nos momentos e formas tidas por convenientes, através dos

Servicos do Municipio.

Clausula 4.2
(Avaliacdo do Cumprimento do Contrato Programa)

f. A FESNIMA EM. manterda um registo atualizado das reclamacées escritas
apresentadas pelos municipes, que servird de base a criacio de indicadores da
qualidade do servigo. As referidas reclamagdes deverao ser apresentadas por escrito,
enviadas por correio, entregues em mao nos servicos de atendimento ou
encaminhadas por correio eletronico para o seguinte endereco eletrénico da empresa

municipal.

2. Serd criada uma comissao de avaliagéo, composta por elementos do Municipio de
Olhao e da FESNIMA E.M,, que realizard agdes de verificacdo e acompanhamento dos
trabalhos que permitirdo aferir a qualidade dos servicos prestados, conforme os

indicadores de eficacia e eficiéncia.

3. Todas as irregularidades identificadas durante estas agdes de acompanhamento
deverao ser comunicadas de imediato & FESNIMA E. M,, por escrito, para o e-mail da
empresa municipal de modo a que possam ser tomadas as medidas necessarias para

a sua corregao e regularizagao.

Clausula 5.2
(Comparticipacédo Financeira do Municipio de Olhido)

Pela Execucéo do presente Contrato Programa, o Municipic de Olhdo ndo atribuird a

FESNIMA, E.M. qualquer comparticipacao financeira.



Clausula 6.2
(Revisdo do Contrato)
1. O presente Contrato pode ser revisto por acordo escrito e mediante iniciativa de

gualguer das partes.

2. O Municipio de Olhdo poderé rever o presente Contrato quando, em virtude de
alteracdo superveniente e imprevista das circunstancias, a sua execucdo se torne
excessivamente onerosa para a mesma, ou se manifeste inadequada a realizagao dos
objetivos propostos.

Clausula 7.2

{(Periodo de Vigéncia)

O periodo de vigéncia do presente contrato programa serd durante o periodo das

atividades objeto do presente contrato programa.

Clausula 8.2
(Incumprimento do Contrato)

O incumprimento, por parte da FESNIMA E.M,, das obrigagdes emergentes do presente
Contrato ou o desvio dos seus objetivos, condicdo essencial do presente Contrato,
constitui justa causa de rescisdo do mesmo, implicando a devolugdo dos valores

recebidos, para além da responsabilidade financeira e criminal aplicavel.

Clausula 9.2
(Responsabilidade pela Execucao)

O Municipio de Olhdo ndo assume, pelo presente Contrato, qualquer
responsabilidade pelos prejuizos que a sua execugao pela FESNIMA E.M. possa causar

a terceiros.



Clausula 10.2
{Cessao Contratual e Sub prestacao)

| A FESNIMA E.M. nao poderé ceder a sua posicdo contratual ou qualquer dos direitos
e obriga¢ées decorrentes do presente Contrato, sem autorizacdo do Municipio de
Olhao.

2. A FESNIMA EM. pode, em todo © caso, contratar com terceiros sub prestadores de
servicos ou subcontratantes, a realizacdo de parte das atividades inerentes s
competéncias que lhe sdo atribuidas pelo presente Contrato que ndo lhe sejam
economicamente vantajosos desempenhar, desde que a FESNIMA EM. assuma a

plenitude da responsabilidade pela atividade desenvolvida e pelo servico prestado.

O presente Contrato ¢ feito em duplicado, ficando um exemplar na posse da cada

outorgante, possui todas as suas folhas rubricadas e vai ser assinado.

O Municipio de Olhao FESNIMA E.M.

O Presidente O Presidente







CONTRATO PROGRAMA
ENTRE
0
MUNICIPIO DE OLHAO
EA
FESNIMA, EMPRESA PUBLICA DE ANIMAGCAO DE OLHAO, E.M.

ENTRE, DE UMA PARTE,

Municipio de Olhdo, pessoa coletiva de direito publico com o n° 506321894, neste
ato representado por Antdnio Miguel Ventura Pina, na qualidade de Presidente da

Camara Municipal de Olhao, doravante designado por “Municipio de Olhdo™

E, DE OUTRA PARTE,

FESNIMA, Empresa Publica de Animagiao de Olhdo, E.M., com sede no lLargo
Sebastido Martins Mestre, em Olhdo, matriculada na Conservatéria do Registo
Comercial de Olhao sob o ndmero Unico de matricula e identificacdo fiscal, 504 667
521, aqui representada pelo Presidente do Conselho de Administragcao, Miguel Januério
Covas Dimas, mandatado para o efeito, adiante simplesmente designada por “FESNIMA
EM.;

E celebrado, nos termos dos artigos 47.° da Lei no 50/2012, de 31 de Agosto, e
reciprocamente aceite o presente contrato programa relativo a * Gestado, manutengdo
e rentabilizacdo do edificio do Parque do Levante “, que se regera pelas clausulas

seguintes:



Clausula 1.2
(Objeto e Ambito de Aplica¢io)

O presente Contrato Programa tem por objeto gestao, manutencao e rentabilizagao do
parque de estacionamento afeto ac edificio designado por Parque do Levante

assegurando o normal funcionamento da referida infraestrutura durante o ano 2016.

Clausula 2.2
(Obrigagdes da FESNIMA, E.M)

Compete a FESNIMA EM.:
1. Gerir e manter em atividade o parque de estacionamento afeto ao edificio.

2. Gerir e manter o edificio, efetuar as necessérias obras de manutencao, cobrar as
taxas, rendas e outros valores, dinamizar e promover a infraestrutura de forma a tornar

a mesma rentavel.

Clausula 3.2
{Obrigagoes do Municipio de Olhéo)
1. Ceder a FESNIMA E.M,, com a possibilidade de esta ceder a terceiros, 0 espaco para a

realizacdo de diversos eventos.

2. Implementar medidas de acompanhamento, controlo e avaliagdo do presente
Contrato Programa, nos momentos e formas tidas por convenientes, através dos

Servigos do Municipio.



Clausula 4.2

{Avaliagdo do Cumprimento do Contrato Programa)

1. A FESNIMA EM. manterd um registo atualizado das reclamagdes escritas
apresentadas pelos Municipes, que servird de base a criacdo de indicadores da
qualidade do servigo. As referidas reclamagoes deverdo ser apresentadas por escrito,
enviadas por correio, entregues em mdo nos servicos de atendimento ou
encaminhadas por correio eletrénico para © enderego eletrénico da Empresa

Municipal.

2. Sera criada uma comisséo de avaliagdo, composta por elementos do Municipio de
Olh&o e da FESNIMA E.M., que realizard agbes de verificagdo e acompanhamento dos
trabalhos que permitirdo aferir a qualidade dos servicos prestados, conforme os

indicadores de eficicia e eficiéncia.

3. Todas as irregularidades identificadas durante estas agbes de acompanhamento
deverao ser comunicadas de imediato a FESNIMA E. M., por escrito, para o endereco
eletrénico da Empresa Municipal de modo a gque possam ser tomadas as medidas

necessarias para a sua corregao e regularizacao.

Clausula 5.2
(Comparticipacao Financeira do Municipio de Olhao}

Pela execucdo do presente contrato programa, o Municipio de Olhdo atribuird 3

FESNIMA E.M,, um valor méaximo de { a decidir)
_-——-"—_-_-—



Clausula 6.2
(Revisdo do Contrato)
1. O presente Contrato pode ser revisto por acordo escrito e mediante iniciativa de

qualguer das partes.

2. O Municipio de Olhdo podera rever o presente Contrato quando, em virtude de
alteracao superveniente e imprevista das circunstancias, a sua execu¢do se torne
excessivamente onerosa para a mesma, ou se manifeste inadequada a realizacdo dos
objetivos propostos.

Clausula 7.2

(Periodo de Vigéncia)

O periodo de vigéncia do presente Contrato Programa serd durante o periodo das

atividades objeto do presente Contrato Programa.

Clausula 8.2
(Incumprimento do Contrato)

O incumprimento, por parte da FESNIMA EM,, das obriga¢des emergentes do presente
Contrato ou o desvio dos seus objetivos, condigdo essencial do presente Contrato,
constitui justa causa de rescisao do mesmo, implicando a devolugdo dos valores

recebidos, para além da responsabilidade financeira e criminal aplicavel.

Clausula 9.2
(Responsabilidade pela Execucao)

O Municipio de Olhdo ndo assume, pelo presente Contrato, qualquer
responsabilidade pelos prejuizos que a sua execugao pela FESNIMA E.M. possa causar

a terceiros.



Clausula 10.°
(Cessdo Contratual e Sub prestacao)

1. A FESNIMA E.M. nao podera ceder a sua posicdo contratuat ou qualquer dos direitos
e obrigagdes decorrentes do presente Contrato, sem autorizagdo do Municipic de
Oihéo.

2. A FESNIMA EM. pode, em todo o caso, contratar com terceiros sub prestadores de
servicos ou subcontratantes, a realizacdo de parte das atividades inerentes as
competéncias que lhe sao atribuidas pelo presente Contrato que nao |he sejam
economicamente vantajosos desempenhar, desde que a FESNIMA EM. assuma a

plenitude da responsabilidade pela atividade desenvolvida e pelo servi¢o prestado.

O presente Contrato é feito em duplicado, ficando um exemplar na posse da cada

outorgante, possui todas as suas folhas rubricadas e vai ser assinado.

O Municipio de Olhao FESNIMA E.M.

O Presidente O Presidente







CONTRATO PROGRAMA
ENTRE
0
MUNICIPIO DE OLHAO
EA
FESNIMA, EMPRESA PUBLICA DE ANIMACAO DE OLHAO, E.M.

ENTRE, DE UMA PARTE,

Municipio de Olhao, pessoa coletiva de direito publico com o n.° 506321894, neste
ato representado por Anténio Miguel Ventura Pina, na qualidade de Presidente da

Camara Municipal de Othéo, doravante designado por “Municipio de Olhao”;

E, DE OUTRA PARTE,

FESNIMA, Empresa Piblica de Animacéo de Olhao, E.M., com sede no Largo
Sebastido Martins Mestre, em Olhdo, matriculada na Conservatéria do Registo
Comercial de Olhdo sob o nimero Unico de matricula e identificacdo fiscal, 504 667
521, aqui representada pelo Presidente do Conselho de Administragao, Miguel Januério
Covas Dimas, mandatado para o efeito, adiante simplesmente designada por “FESNIMA
E.M5

E celebrado, nos termos dos artigos 472 da Lei n° 50/2012, de 31 de Agosto, e
reciprocamente aceite o presente contrato programa relativo a “ Gestdo Manutencéo e
reabilitacdo dos iméveis destinados a arrendamento social e habitacdo Social *, que se

regerd pelas clausulas seguintes:



Clausula 1.2
(Objeto e Ambito de Aplicacéo)

O presente Contrato Programa tem por objeto Gestdo Manutencao e reabilitagdo dos
imoveis destinados a arrendamento Social e habitagdo social identificados no anexo |
assegurando que 0s mesmaos se manterac em perfeitas condicbes de utilizagédo, sendo

entregues no final do presente contrato nessas condicdes.

Clausula 2.2
(Obrigag6es da FESNIMA, E.M)

Compete a FESNIMA E.M.:
1. Gerir e cobrar as receitas referentes aos imdveis.
2. Manter atualizada a lista de inquilinos.

3. Fiscalizar a utilizagdo cuidada dos imdveis, ndo permitindo obras ilegais ou

desvalorizagdes do edificado.
4.  Efetuar as necessdrias obras de conservacao e manutencao dos iméveis.
5. Efetuar os investimentos necessarios a salubridade dos edificios.

6. Efetuar os investimentos necessarios a recuperacdo e reabilitacdo das fracdes

que se encontram devolutas.

7. Informar os servicos do Municipio sempre que se encontre disponivel alguma
fragdo e manter atualizada a lista de fragdes e imdéveis devolutos e o seu estado

de conservacao.



Clausula 3.2
(Obrigagdes do Municipio de Olhdo)

1. Ceder a FESNIMA EM, sem a possibilidade de esta ceder a terceiros os imdveis

identificados no anexo |,

2. Implementar medidas de acompanhamento, controlo e avaliacio do presente
Contrato Programa, nos momentos e formas tidas por convenientes, através dos

Servicos de Acédo Social.

3. Indicar a Fesnima, EM. a existéncia de novos inquilinos para atribuicio das fracdes

disponiveis.

Clausula 4.2
(Avaliagdo do Cumprimento do Contrato Programa)

1. A FESNIMA EM. manterd um registo atualizado das reclamac®es escritas
apresentadas pelos municipes, que servird de base & criacdo de indicadores da
qualidade do servigo. As referidas reclamagdes deverdo ser apresentadas por escrito,
enviadas por correlo, entregues em m&o nos servicos de atendimento ou
encaminhadas por correio eletrénico para o seguinte enderego eletrénico da empresa

municipal,

2. Sera criada uma comissdo de avaliagdo, composta por elementos do Municipio de
Olhdo e da FESNIMA EM,, que realizard ages de verificacdo e acompanhamento dos
trabalhos que permitirdo aferir a qualidade dos servicos prestados, conforme os

indicadores de eficacia e eficiéncia.

3. Todas as irregularidades identificadas durante estas agdes de acompanhamento
deverdo ser comunicadas de imediato & FESNIMA E. M, por escrito, para o e-mail da
empresa municipal de modo a que possam ser tomadas as medidas necessérias para

a sua correcao e regularizagao.



Clausula 5.2
(Comparticipagao Financeira do Municipio de Olhéo}
Pela execugao do presente contrato programa, o Municipio de Olhdo atribuira a

FESNIMA E.M., um valor méximo de (valor a decidir )

—_—

Clausula 6.2

(Revisdo do Contrato)
1. O presente Contrato pode ser revisto por acordo escrito e mediante iniciativa de

qualquer das partes.

2. O Municipio de Olhdo poderd rever o presente Contrato quando, em virtude de
alteracdo superveniente e imprevista das circunstancias, a sua execugdo se torne
excessivamente onerosa para a mesma, ou se manifeste inadequada a realizacdo dos

objetivos propostos.

Clausula 7.2
{Periodo de Vigéncia)

O pericdo de vigéncia do presente contrato programa sera de 30 anos.

Clausula 8.2
(Incumprimento do Contrato)

O incumprimento, por parte da FESNIMA EM,, das obrigagbes emergentes do presente
Contrato ou o desvio dos seus objetivos, condicdo essencial do presente Contrato,
constitui justa causa de rescisao do mesmo, implicando a devolucdo dos valores

recebidos, para além da responsabilidade financeira e criminal aplicavel.



Clausula 9.2
(Responsabilidade pela Execucédo)

O Municipio de Olhdo ndo assume, pelo presente Contrato, qualquer
responsabilidade pelos prejufzos que a sua execugao pela FESNIMA EM. possa causar

a terceiros,

Clausula 10.2

(Cessao Contratual e Sub prestacio)

1. A FESNIMA E.M. ndo poderd ceder a sua posigac contratual ou qualguer dos direitos
e obrigagdes decorrentes do presente Contrato, sem autorizagdo do Municipio de
Olhéo.

2. A FESNIMA EM. pode, em todo o caso, contratar com terceiros sub prestadores de
servicos ou subcontratantes, a realizacdo de parte das atividades inerentes as
competéncias que lhe séo atribuidas pelo presente Contrato que ndo lhe sejam
economicamente vantajosos desempenhar, desde que a FESNIMA EM. assuma a

plenitude da responsabilidade pela atividade desenvolvida e pelo servico prestado.

O presente Contrato € feito em duplicado, ficando um exemplar na posse da cada

outorgante, possui todas as suas folhas rubricadas e vai ser assinado.

O Municipio de Olhao FESNIMA E.M.

O Presidente O Presidente
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CAMARA MUNICIPAL DE OLHAO

EXMO. SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA

HUBEL - ENGENHARIA, SERVICOS E INFRAESTRUTURAS, LDA., com sede no Parque Hubel,
Lamaceiro, Pechdo, em Bela Curral, freguesia de Pecho, concelho de Olhao, pessoa coletiva e de
matricula na Conservatoria do Registo Comercial de Olhéio 501.352.481, com a certidso permanente com
acesso pelo codigo 2464-2036-0025 e HUBEL - INDUSTRIA DA AGUA, AMBIENTE E OBRAS
PUBLICAS, S.A., com sede no Parque Hubel, Lamaceiro, Pech&o, em Bela Curral, freguesia de Pechso,
concelho de Olhdo, pessoa coletiva e de matricula na Conservatéria do Registo Comercial de Olhao
503.550.841, com a certiddo permanente com acesso pelo codigo 3035-5420-1606 vém pelo presente
requerer o Reconhecimento de Interesse Publico Municipal, para a operago de Regularizagéo do
Estabelecimento Industrial (CAE's 27122, 28992, 33130 e 28300 — R3) sito em Pecho, por via da
ampliagéo de Estabelecimento Industrial validamente instalado e a que corresponde o titulo de Exploragéo
Industrial n.° 7/2013 de 28 de Fevereiro de 2013, processo AMA 1331/2002, o que faz nos termos e com
os fundamentos seguintes:

| - ENQUADRAMENTO:

1. A HUBEL ENGENHARIA, SERVICOS E INFRAESTRUTURAS, LDA. & dona e legitima
proprietaria dos seguintes imoveis da fragdo autdnoma designada pela lefra “B" correspondente a
armazém no centro do edificio e da fragdo designada pela letra "C" correspondente a armazém no lado
norte, ambas destinada a industria, do prédio urbano sito em Bela Curral, freguesia de Pech&o, concelho
de Olhzo, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Olh#o sob o numero 525, inscrito na matriz
predial urbana da referida freguesia sob o artigo 1875, para o qual foi emitida em 15 de Junho de 2011 a
licenga de utilizagdo nimero 128/2001 pela Camara Municipal de Othdo, conforme certidées do registo
predial e cadernetas prediais que se juntam sob Docs. 1,2, 3 e 4.

2. As requerentes exercem nos iméveis supra identificados as atividades de:
a) CAE 27122 - Fabricagéo de material de distribuico e de controlo para instalagbes eléfricas de
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baixa tens&o, que compreende a fabricagéo e reconstrugéo de aparelhos de baixa tenséo (inferior
ou igual a 1000 volts) para instalagGes elétricas (fusiveis, disjuntores, comutadores, inversores,
reles e conjuntos de relés de medida, quadros, corta-circuitos, etc.). Inclui acessorios, partes e
pegas separados para aparelhagem incluida nesta atividade;

b) CAE 28992 - Fabricagéo de outras méquinas diversas para uso especifico, n.e., que compreende
a fabricagéo de méaquinas e de equipamentos para indistrias quimicas e conexas, artes gréficas
(impresséo, brochura, encadernagao, etc.), cordoaria, robots industriais, secadores para madeira,
pasta, papel e roupa (centrifugo), elétrodos de grafite e giz para escrita, separagéo de is6topos,
equipamento de fotolitografia para fabrico de semi-condutores, equipamento para, calibrar pneus,
dispositivos de langamento de avides; equipamento automatico de bowling, e outras maquinas e
equipamentos para uso especifico néo incluidos noutras atividades. Inclui acessérios, partes e
pegas separados para as maquinas desta atividade, assim como carrosséis, pavilhdes de tiro ao
alvo e outros equipamentos para recintos de diversao;

c) CAE 33130 - Reparagéo e manutengéo de equipamento eletrénico e 6tico, que compreende a
reparagao e manuteng&o, de equipamento eletrénico e dtico, fabricado nos grupos 265, 266 e 267
(exceto os considerados de uso doméstico), nomeadamente, de: instrumentos e aparelhos de
medida, verificagéo e navegag&o (instrumentos para motores de aeronaves, equipamento de teste
das emissGes automdveis, instrumentos de meteorologia, equipamento de inspegdo e teste de
propriedades fisicas, elétricas e quimicas, instrumenfos de agrimensura, detetores e contadores
de radiagéo, etc.); contadores eletronicos de gas. agua. gasolina e outros liquidos: aparelhos de
electromedicina e eletroterapéutica (equipamento de ressonancia magnética, de ultrasons,
pacemakers, corregdo auditiva, eletrocardiografos, endoscépios, aparelhos de radiagdo para
aplicagdes médicas, industriais investigagio e avaliagdo cientifica, efc.); e equipamento e
instrumentos 6ticos (lentes, bindculos, microscopios, telescopios, prismas € lentes ndo oftalmicas,
equipamento fotografico profissional e componentes para aplicagdo eletronica);

d) CAE 28300 - Fabricag&o de maquinas e de tratores para a agricultura, pecuéria e silvicultura, que
compreende a fabricagéo de motocultivadores, tratores para uso agricola e silvicola: maquinas e
de equipamentos para o trabalho do solo, sementeiras, piantago, distribuigdo de adubos,
protegdo de plantas e culturas, colheita, debulha, limpeza, selegdo, criagio de gado, ordenha,
avicultura, reboques e semi-reboques, auto-carregaveis ou auto-descarregéveis para a agricultura.
Inclui cortadores de relva, sistemas de rega, acessérios, partes e pegas separados
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3. Para o exercicio das referidas atividades foi emitido em 28 de Fevereiro de 2013, pela Diregéo
Regional de Economia do Algarve o Titulo de Explorag&o Industrial N.° 7/2013 que corresponde ao
processo n.° AMA 1331/2012 (Doc. 5).

4. Fruto do crescimento verificado as Requerentes sentiram necessidade de ampliar o espago
necessario ao exercicio da sua afividade, tendo a HUBEL ENGENHARIA, SERVICOS E
INFRAESTRUTURAS, LDA., adquirido em 05 de Novembro de 2013 o prédio rustico composto de terra de
cultura com &rvores, no sitio de Bela Curral, freguesia de Pechso, concelho de Olhdo, descrito na
Conservatoria do Registo predial de Olhéo sob o nimero 2400, inscrito na respetiva matriz predial ristica
sob o artigo 18 da Segéo G, conforme certido e cademeta predial que se junta sob Docs. 6 e73.

9. Ora as Requerentes t&m, nos Gltimos anos, desenvolvido uma crescente atividade de engenharia
de produgéo industrial, que inclui & concepgao do produto, realizagéo de protétipos e execugdo de oficina
de equipamentos pré-montados {equipamentos de filtragem e centrais de comando e controlo). Para além
disso, desenvolveu e ampliou a componente de fabrico de quadros elétricos e automatismos, tendo esta
atividade crescido no seio das Requerentes.

6. Acresce que as atividades desenvolvidas pelas Requerentes estdo diretamente relacionadas entre
si.

7. Ora, a administrag&o das duas empresas e das demais empresas do grupo é assegurada desde a
sua fundagdo pela sua sécia gerente e acionista Isabel Maria Rodrigues Gongalves Conceigdo e
Humberto Félix Teixeira da Conceigao

8. O inicio da atividade da HUBEL ENGENHARIA, SERVICOS E INFRAESTRUTURAS, LDA.,
remonta ao ano de 1983 e da e HUBEL - INDUSTRIA DA AGUA, AMBIENTE E OBRAS PUBLICAS,
S.A. a0 ano de 1995, sendo que o desenvolvimento do Grupo tem seguido vérias fases de um sustentado
crescimento e sempre norteados pela qualidade de qualidade de servigos e satisfagdo dos seus clientes.

9. Ora, a atividade do grupo desenvolve-se nas fragtes melhor identificadas no namero 1. da presente
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exposicao.

10. Tendo sido nestas instalagdes que a atividade do Grupo, se instalou no ano de 2000 e cresceu de
forma sustentada sendo assim o centro de todas as operag@es.

11. Fruto da atividade desenvolvida a administraggo foi-se apercebendo de outras oportunidades de
negocio e, considerando as especificidades da atividade em causa, as Requerentes pressionadas pelas
exigéncias do mercado e pela necessidade de fidelizar clientes, e uma vez que as instalagdes existentes
néo respondiam as necessidades do grupo. sentiu necessidade de aumentar a sua produgao tendo para o
efeito procedido a alteragtes e ampliagdes do espago ocupado.

12. Sucede que, conforme as cartas de Condicionantes e de ordenamento do PDM em vigor, constata-
se que o terreno para onde as instalagdes da Requerente foram ampliadas e que se encontra identificado
no nimero 4. da presente exposigéo, se encontram edificadas se insere na categoria Reserva Agricola
Nacional (RAN) atualmente definida (Planta de Reserva Agricola Nacional ) e esta classificado como
Espago Agricola Condicionado | (Planta Sintese), pelo que a sua utilizag&o para uso ndo agricola,
depende da alteragéo e reviséo do PDM de Olh&o ou de prévio parecer da Entidade Regional da Reserva
Agricola - ER-RAN.

13. Ora, o facto é que a zona em questdo é ja marcada por uma mancha de construggo, pelo que a
realidade fisica do imével é completamente divergente da classificagdo na qual se insere ao abrigo do
PDM.

14. Esta divergéneia implica a impossibilidade da HUBEL ENGENHARIA, SERVICOS E
INFRAESTRUTURAS, LDA.,, licenciar as suas instalagdes.

15. Pois apenas uma concreta alterag@o do PDM libertaré o solo condicionado & RAN, e permitira a
legalizag&o do referido imovel, por insergéo ou enquadramento no Plano Diretor Municipal em vigor.

16. Para efeitos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial aprovado pelo Decreto-Lei
955/99, de 16.12, na redagéo dada pelo Decreto-Lei n.80/2015, considera-se como solo urbano, aquele
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que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e afeto em plano temitoria¥'a urbanizagio ou
edificagdo {artigo 71°, n.°2 al.a) do mesmo diploma legal).

17. N3o ha duvida que as instalagdes da Requerente bem como a ampliagio das mesmas se
encontram edificadas em zona predominantemente urbanizada, atento a edificagfo ja existente no solo,
pelo que a Requerente cré que o PDM de Olh&o deveré prever a alteragéo da categoria/classificaggo do
terreno da Requerente para solo urbano.

18. A Requerente encontra-se expectante quanto a tdo almejada reviséo do PDM de Oth&o, com vista
a regularizagéo da construgéio existente e da atividade af desenvolvida, no entanto necessita com urgéncia
de regularizar a sua atividade, o que néo se coaduna com a morosidade inerente 4 alteragéio do PDM.

19, A atividade das Requerentes estd em franco crescimento e desenvolvimento.

20. A atividade das Requerentes beneficia, em primeira linha, o setor e o concelho de Olh&o, conforme

se demonstra infra.

21, As Requerentes consideram que a sua Unidade e o Grupo em si representa para o concelho uma
mais-valia inegavel geradora de riqueza, de desenvolvimento da economia local e nacional e de postos de
trabalho.

22. O Grupo encontra-se inserido no mercado atual, e prevé investir, nos proximos anos, naquela
Unidade e na zona adjacente, na aquisi¢do de equipamentos e ampliagao das instalagges.

23. Contudo, a Requerente mostra-se reticente em proceder a tal esforgo financeiro, sem garantias de
que a sua Unidade poder4 ser objeto de regularizag&o no que se refere & ampliagéo feita e prevista.

Il - A CARACTERIZAGAO DA ACTIVIDADE DESENVOLVIDA, DA MAIS-VALIA PARA O CONCELHO
23. As Requerentes tém do ponto de vista do valor da produgfio de bens e servigos o seguinte
volume:

Hubel Engenharla, Servigos (I Parque Hubel, Pechao, 8700-179 Olhdo (&) grupo@hubel.nt
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Empresa Hubel Industria da Agua (sigla HIA)

IES 2013 2014 2015 (Jan-Set)
46690 832.244,20€ 1.838.143,47€ 1.060.108,13 €
42990 5.259.683,25 € 9.143.313,97 € 5.022,549,11 €
33130 291.953,50€ 650.748,72 £ 322.836,05€
28992 425.060,92 € 817.948,36 € 345.247,19€
27122 205.650,64 €

6.808.941,87 € 12.450.154,52€ 6.956.391,12 €

Empresa Hubel Engenharia e Servigos {sigla HES)

IES 2013 2014 2015 (Jan-Set)
70220 1.033.555,63 € 1.106.958,77 € 831.855,69€
28300 - £ 177.493,88 € 436.147,11 €
71120 141.041,67 € 446.322,37€ 10.651,66 €
82990 6.451,12 € 9.811,89¢€ 10.029,38€

1.181.048,42€ 1.740.586,91€ 1.288.683,84 E

24, Sendo que no que se refere ao volume negdcios para os Ultimos 2 anos, apuramos os
seguintes montantes:

HIA HES Total
2013 6.808.941,87 € 1.181.048,42 € 7.989.990,29 €
2014 12.450.154,52 € 1.740.586,91 € 14.190.741,43 €

25. No que se refere aos postos de trabalho a evolugao tem também sido positiva e tem evoluido
da seguinte forma:

Ano Numero de postos |Numero de postos| Evolugdo das 2
HIA HES empresas
2012 32 10
2013 41 17 16
2014 52 23 17
2015 59 18 2

A diminuigBo de postos de trabatho na HES deveu-se o transferencia para

uma terceira empresa do grupo.

Hubel Engenharia, Servicos () Parque Hube!, Pechdo, 8700-179 Olhdo (&) grupo@hubel.pt QUADRO
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26. O nimero de postos de trabalho em 2015 ndo teve 8 mesma evolugéo‘visivel nos anos
anteriores, uma vez que as Requerentes apostaram na qualificag8o dos seus trabalhadores.

27. As Requerentes desenvolveram no ano 2012 um projeto de investimento, no ambito do SI
Inovag&o Produtiva que visou a introdugéo de tecnologias de produgdo mais avangadas numa vertenie de
assessoria, que envolvel o apetrechamento de equipamentos e desenvolvimento de produtos.

28. Com a concretizagdo do projeto, as empresas tem reforgado a area da engenharia de
produgéo industrial, que inclui a concess&o do produto. realizag&o de prototipos e execugéo de oficina de

equipamentos pré-montados (equipamentos de filtragem e centrais de comando e confrolo).

29. Acresce que, além disso, foram desenvolvidas e ampliadas as componentes de fabrico de
quadros elétricos e automatismos.

30. Sendo que este crescimento, tem permitido a criagéo e qualificagéo de emprego local, como
por exemplo o corpo de oficina que passou de 2 colaboradores para 10, em permanéncia. E em termos de
engenharia passou de 10 para 25 pessoas.

31. As Requerentes posicionam-se no mercado com vista & comercializagio de solugdes,
equipamentos e execugao de obras para abastecimento, tratamento da agua e eficiéncia energética, com
o objetivo de aumentar a sua disponibilidade e qualidade, enquadrando-se naquilo que séo os propdsitos
fundamentais estabelecidos no Portugal 2020.

32. As Requerentes subcontratam atividades, concedem subempreitadas, quer de servigos quer
de produtos, contribuindo assim para a atividade de poupanga da agua, eficiéncia energética e gestao de
perdas de agua.

33. Com vista a Eficiéncia a empresa utiliza tecnologias cujo objetivo consiste em obter grandes

poupancas a quem tenha de disponibilizar agua a areas populacionais, ou utilizar em processos fabris.

34. Paralelamente, em termos de investigagdo, polencia relagdes com entidades do sistema

Hubel Engenharia, Servigos {f) Parque Hubel, Pechéo, 8700-179 Olhge (&) grupo@hubelpt QUADRO
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cientifico, como é o caso da universidade, empresas locais e outros parceiros que promovem projetos de
IDT

35. A HUBEL Industria da Agua SA é certificada através da Norma 1SO9001:2008 e Norma
OHSAS 18001:2007, pelas atividades de comercializagdo de solugdes, equipamentos e execugio de
obras para abastecimento e tratamento de agua.

36. Conforme referido, o estabelecimento industrial possui o Titulo de Explorag&o Industrial n®
712013, emitido em 28 de Fevereiro de 2013 pela entéo Dire¢do Regional da Economia do Algarve.

37. Em fungéo da atividade industrial exercida e em consequéncia da execugso do projeto Sl
Inovagéo Produtiva n® 26902, houve a necessidade de ampliagéo do edificio que de momento ocupa o
predio rustico composto de terra de cultura com arvores, no sitio de Bela Currai, freguesia de Pechéo,
concelho de Olh&o, descrito na Conservatéria do Registo predial de Olhdo sob o nlimero 2400, inscrito na
respetiva matriz predial ristica sob o artigo 18 da Segéo G.

38. A necessidade de ampliag&o resulta do crescimento natural da atividade das Requerente e
traduziu-se numa ocupagéo natural do prédio contiguo ao que j& se encontra licenciado para fins
industriais.

39. N&o se apresenta viavel para as Requerentes a sua deslocalizagao para outro local do mesmo
concelho, ou concelhos vizinhos, visto que esse local ndo existe e caso se encontrasse disponivel, a
empresa suportaria um custo que oscilaria entre um milhdo e quinhentos mil euros e os dois milhdes de
euros.

40. O exercicio da atividade permite s Requerentes desenvoiver tecnologia inovadora ao nivei da
tecnologia de informag&o (sistemas de monitorizag&o e controle) e que s&o disponibilizados ac mercado
(Internet of Things).

41. Por outro lado, desenvolvem-se projetos de parceria com a Universidade do Algarve, parceiro
este que promove projetos de investigagao e desenvolvimento.

Hubel Engenharia, Servigos (@ Parque Hubel, Pechio, 8700-179 Olhso  (8) grupod@hubelpt GQUAGRO
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42. Com a desativagéo do estabelecimento, os custos econdmicos afetados diretamente seriam os
custos com pessoal, que ascendem a um mith&o e quinhentos mil euros.

43. Ja os custos sociais passariam pela perca de emprego de cerca de 85 pessoas, no minimo,
onde 56 seriam colaboradores diretos a Hubel Industria da Agua e onde 14 & Hubel Engenharia Lda, e os
restantes pertencentes as empresas que prestam servigos partilhados.

44. Acresce que, a localizagéo do estabelecimento encontra-se bem servida de rede viaria, que
n&o coloca em causa a seguranga de pessoas, nem otigina prejuizos ambientais.

45. Pelo que, resulta claro que as atividades das Requerentes beneficiam, em primeira linha, o
setor e o concelho de Olhdo onde se localiza, mas afigura-se com uma abrangéncia maior, j& que

pretende arrastar consigo parceiros de negdcio e novos clientes, que geraréo riqueza para o concelho.

46. Assim, num plano mais imediato, podem salientar-se:

> os impactos a montante, nos produtores locais a quem as Requerentes adquirem um conjunto
significativo de equipamentos e ferramentas;

» os impactos a jusante na dinamizag&o do concelho através da atividade de hotelaria (restaurago),
da comercializag&o, logistica, distribui¢&o e em atividades complementares;

v

o efeito direto na criagéo de emprego local;

> manutengéo de postos de trabalho, num concelho que & téo afetado pelos niimero do desemprego
e da sazonalidade;

> fidelizagdo de uma carteira de clientes ao concelho, clientes estes que se deslocam com

frequéncia e que trazem riqueza;

Il - DO PEDIDO
47. Face ao exposto e considerando que a Unidade das Requersntes e o Grupo em si representa:
> para o concelho uma mais-valia inegavel geradora de riqueza, de desenvolvimento da economia
local e nacional e de postos de trabalho

» uma infra-estrutura que é de forma inequivoca parte do atual tecido empresarial e econdmico da
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regiéo
> acriagéo nos proximos anos de novos postos de trabalho para m&o de obra qualificada;

48. Que as Requerentes e Grupo em que se encontram inseridas, preveem investir, nos proximos
anos, naquela Unidade e na zona adjacente, a quantia aproximada de 300.000 euros na aquisicio de
equipamentos e ampliagdo das instalagdes.

49. Que, o investimento j& feito e o que se prevé ainda realizar nos préximos anos representa um
esforgo financeiro que as Requerentes pretendem ver asseguradoe mediante a regularizagao da ampliagso
verificada na sua Unidade.

50. Nestes termos, é intengdo das Requerentes proceder, ao abrigo do Decrefo-Lei n.° 165/2014, de
05 de Novembro, & Regularizag&o da ampliagéo verificada na Unidade de que é titular sita no parque
Hubel, freguesia de Pech&o, concelho de Olh&o, sendo que, nos termos da alinea a) do n.? 4 do artigo 5.°
do referido Diploma, a Requerente necessita que seja emitida “defiberacdo fundamentada de
reconhecimento do inferesse publico municipal na regularizagéo do estabelecimento ou instalagéo, emitida
pela assembleia municipal, sob proposta da cadmara municipal.”

Termos em que se requer a V. Exa. que se digne admitir o presente pedido € em
conformidade com o disposto na alinea ccc). conjugada com a alinea ff) do n.° 1 do artigo
33.% da lei 75/2013, de 12 de Setembro, delibere no sentido de reconhecer o interesse
plblico municipal na regularizagdo da Unidade e respetiva ampliagho, & o remeta a
Assembleia Municipal, para os devidos efeitos legais.

Anexos: Documentos referidos e os instrutorios
P.D.

As Requerentes
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Conservatdria do Regisito Predial de Freguesia Pechéo

Olhdo
552/19890428 - B

e
reqisto eredial

1 L

Certiddo Permanente

Cédigo de acesso: PP-1195-42420-081004-000552

DESCRIGAO FRACCAO AUTONOMA

COMPOSIGRO:
ARMAZEM - Situado no centro do edificio, ocupando parte do rés-do-chic - destinado a comércio

e indastria
O(A} Ajudante
Maria Cristina Vaz Margal

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

AP. 18 de 199%7/07/24 - Aquisigdo

AP. 26 de 2005/06/01 - Hipoteca Voluntaria
ABRANGE 2 FRACOES

MONTANTE MAXIMO ASSEGURADO: 1.359.800, 00 Euros

JEITO(S) ATIVO(S):

*%  BNC - BANCO NACIONAL DE CREDITO, S.A
Sede: Rua Ramalho Ortigdo, n° 51
Localidade: Lisboa

SUJEITO (S} PASSIVO(S):

** HUBEL, ELECTROTECNIA E BOMBAGEM, LDA

Morada: Estrada da Conceigdo & Penha, Campinas

Localidade: Faro

Para garantia do pagamento da importdncia até ac limite maximo de 1000 000,00 eurcs, pelas
quais a Sociedade "Hubel, Electrotécnica e Bombagem, Lda ", com sede no Parque Hubel, Sitio
do Lamaceiro, Pech&o, Olhd3o seja ou venha a tornar-se responsivel por virtude gde gquaisquer
operacdes bancarias; ou ainda de quaisquer responsabilidades, emergentes de garantias
bancarias prestadas pelo Banco; juro anual 6,66%, acrescido de 4% em caso de mera, a titulo
de cldusula penal; despesas 40 000,00 euros.

(Reprodugdo por extractagio da inscrigfo ¢-1).

C.R.P. Olhdo Informagéo em Vigor Pdgina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2015/12/01 19:41:27 UTC WWW.casapronta.mj.pt



Conservatdria do Registo Predial de Freguegia Pechéo

Olhdo
552/19890428 - B

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAQOES

0 (A) Ajudante
Maria Cristina Vaz Margal

Certiddo permanente disponibilizada em 01-12-2015 e valida até 01-06-2016

C.R.P. 0Olhio Informagdo em Vigor Pdgina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2015/12/01 19:41:27 UTC www.casapronta.mj.pt
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Congervatdria do Registo Predial de Freguesia Pechio

Olh&o

552/198%0428

o
registo predial

Certiddo Permanente

¢6digo de acesso: PP-1195-42439-081004-000552

DESCRICEO EM ILIVRO:
N.® 10535, Livro N°: 27

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACSES

URBANO
SITUADC EM: BELA CURRAL

AREA TOTAL: 20250 M2
AREA COBERTA: 4990 M2
AREA DESCOBERTA: 15260 M2

MATRIZ n°: 1875
COMPOSICAD E CONFRONTAGDES:
Nave coberta e logradouro

Norte e Nascente - Maria da Conceigdo Pimenta ; Sul: José Henrique Angelo e Poente estrada
municipal.
(Reprodugdio por extractagfic da descricg8o)
FRAGOES AUTONOMAS:
A,B,C
0 (A) Ajudante
Maria Cristina Vaz Marcal
Conservatdéria do Registo Predial de Terras do Bouro.
OFICIOSO
AP. 1414 de 2012/02/14 2012/02/15 16:37:09 - Autorizacio de Utilizacdo
N° AUTORIZACAO : 128
DATA AUTORIZACﬁO : 2001/06/15
ENTIDADE EMISSORA : CAMARA MUNICIPAL
C(A) Conservador(a)
Maria Luis Rodrigues Marinho
INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
AP. 18 de 1997/07/24 - Adquisicio
CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):
** HUBEL, ELECTROTECNIA E BOMBAGEM, LDA
C.R.P. Olhdo Informagéo em Vigor Pagina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2015/12/01 19:40:37 UTC www.casapronta.mij.pt



Congervatéria do Reglsto Predial de Freguesia Pechic
Olhdo
552/19890428

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Morada: Estrada da Conceigio & Penha, Campinas

Localidade: Faro

SUJEITO{S) PASSIVO(S):

%% FERNANDO MARTINS LAZARO

Casado/a com MARIA NATALIA DA CRUZ LAZARO no regime de Comunhic geral
Morada: Rua D. Marcelino Franco, n° 48, 1° dt°

Localidade: Tavira

{Reprodugio por extractagdo da inscrigdo G-4)

0(A) Ajudante
Maria Cristina Vaz Margal

AP. 12 de 2001/05/18 - Constituig8o da Propriedade Horizontal

FRACRO: A PERMILAGEM: 430
FRACAC: B DPERMILAGEM: 150
FRACAO: C PERMILAGEM: 420

{Reprodugdo da inscrigdc F-3)

0(a) Ajudante
Maria Cristina Vaz Margal

AP, 16 de 2001/07/03 - Alteragio de Propriedade Horizontal

A fracc8o "C" também fica afecta & actividade de inddstria.
{Reprodu¢gdo da inscrigdo F-4)

O (A} Ajudante
Maria Cristina Vaz Marg¢al

Certiddo permanente digponibilizada em 01-12-2015 e v&Alida até 01-06-2016

C.R.P. Olhdo Informago em Vigor Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2015/12/01 19:40:37 UTC www.casapronta.mj.pt
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Conservatdria do Registo Predial de Freguesia Pschio

Olh&o
552/19890428 - ¢

P

reqisto predia

i
i

Certiddo Permanente

Cédigo de acesso: PP-1195-42439-081004-000552

DESCRIGEO FRACCAEO AUTSNOMA

COMPOSIGAO:
ARMAZEM - Situadc no lado norte do edificio, integrando parte do rés do chio e parte do
primeiro andar destinado a indstria, comércio e servicos.

O{A) Ajudante
Maria Cristina Vaz Marcal

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

AP. 18 de 1997/07/24 - Agquisigdo

BP. 26 de 2005/06/01 - Hipoteca Voluntaria
ABRANGE 2 FRACOES

MONTANTE MAXIMO ASSEGURADO: 1.355.800,00 Euros

JEITO(S) ATIVO(S):

*%* BNC - BANCO NACIONAL DE CREDITO, S.A
Sede: Rua Ramalho Ortigdo, n° 51
Localidade: Lisboa

SUJEITQ(S) PASSIVO{S):

*#%# HUBEL, ELECTROTECNIA E BOMBAGEM, LDA
Morada: Estrada da Conceigdo & Penha, Campinas
Localidade: Faro

Para garantia do pagamento da importdncia até ac limite méximo de 1 000 000,00 euros. pelas
quais a Sociedade "Hubel, Electrotécnica e Bombagem, Lda ", com sede no Parque Hubel, Sitio
do Lamaceiro, Pech8io, Olh&c seja ou venha a tornar-se responsdvel por virtude de quaisquer
operagdes bancarias; ou ainda de gquaisquer responsabilidades, emergentes de garantias
bancdrias prestadas pelo Banco; juro anual 6,66%, acrescido de 4% em cago de mora, a titulo
de c¢lausula penal; despesas 40 000,00 euros.

(Reprodugdc por extractacfo da inscrigdo C-1)

C.R.P. Olhao Informa¢do em Vigor Pagina - 1 -
www.predlialonline.mj.pt 2015/12/01 19:39:52 yuTC www.cagsapronta.mj.pt



Conservatdria do Registo Predial de Freguesia Pechdo
Olhdo
552/19890428 - C

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

O{A} Ajudante
Maria Cristina Vaz Margal

Certid3o permanente disponibilizada em 01-12-2015 e wvalida até 01-06-2016

C.R.P. Olhdc Informagio em Vigor Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2015/12/01 19:39:52 UTC www.casapronta.mj.pt
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tributaria e aduaneira
. SERVICQ DE FINANGAS: 1104 - OLHAQ

IDENTIFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: 08 - FARO CONCELHO: 10 - OLHAQ FREGUESIA: 04 - PECHAO
ARTIGO MATRICIAL: 1875 NIP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 08 - FARO CONCELHO: 10 - OLHAO FREGUESIA: 04 - PECHAO Tipo: URBANO
Artigo: 1324

LOCALIZAGAC DO PREDIO

Av./Rua/Praga: - Lugar: Bela Curral

Av./RualPraga: - Lugar: Bela Curral Cédigo Postal: 8700-132 OLHAO

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Regime de Prop. Horiz.

Descrigdo: Prédio urbano de dois pisos destinado a indistria comércio e servigos, constituido em regime de
propriedade horizontal com um total de trés fracgdes auténomas.

N° de pisos do artigo: 2

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 20.250,0000 m? Area de implantagéo do edificio: 4.990,0000 m? Area bruta privativa
total: 3.234,7000 m? Area de terreno integrante das fracgées: 1.756,0500 m?

FRACGCAO AUTONOMA: B

LOCALIZAGAO DA FRACGAO

Av./Rua/Praga: - Lugar: Bela Curral Cédigo Postal: 8700-132 OLHAO
Andar/Divisido: R/c

ELEMENTOS DA FRACCAO

Afectagao: Armazéns e actividade industrial Tipologia/Divisdes: 9 Permilagem: 150,0000 N° de pisos da

fracgdo: 1

AREAS (em m?)

Area do terrenc Integrante: 48,1500 m? Area bruta privativa: 785,1500 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 2001 Valor patrimonial actual (CIMI): €169.410,00 Determinado no ano: 2014
Tipo de coeficiente de localizagdo: Industria Coordenada X: 222.371,00 Coordenada Y: 9.557,00 Mod 1 do
IMI n°: 3299286 Entregue em : 2012/05/24 Ficha de avallagdo n®: 4858198 Avallada em : 2012/08/16
vt |=|_v.; |x| A lx' Ca [x| cl |xL Cqg |x] cv ]
X X

169.410,00 = 803,00 x 7869437 L% 0,60 0,70 1,000 X 0,86

081004 - PECHAO - U - 1875 -B Pégina 1 de 2
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SERVIGO DE FINANGAS: 1104 - OLHAO

Vt = valor patrimonial tributério, Ve = valor base dos prédios edificados, A = srea bruta de construglio mais a Area sxcedente & Area de Implantagéio, Ca = coeficients de
afactacio, Cl = coseficlente de localizagio, Cq = cosficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficignts de votustez, sendo A = (Ag + Ab) x Caj + Ac + Ad, sm que Aa
representa a arga bruta privativa, Ab representa es drec: brutas dependentes, Ac representa a drea do terrano livre até ao limite de duas vezes a area de implantacgo, Ad
representa a &rea do tarreno livre que axceds o limite de duas vezes a srea de implaniagsic, (Aa + Ab) x Cej = 400 x 1,0+ 0,90 x (Aa + Ab - 400,0000).

Tratando-se de terrancs para consirugio, A = 4rea bruta de constrygao integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.? 38° do CIMIL. -

TITULARES

Identificacéo flscal: 501352481 Nome: HUBEL ENGENHARIA, SERVIGOS E INFRAESTRUTURAS, LDA
Morada: PARQUE HUBEL LAMACEIRO PECHAQ, OLHAQC, 8700-179 OLHAQ

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELQO 129 Entidade: MOD 129

Obtido via internet em 2015-12-07

Q Chefe de Finangas

{Maria Suzel Gongalves Nobre Andrez)

081004 - PECHAO - U -1875 - B Pégina 2 de 2
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autoridade _ CADERNETA PREDIAL URBANA
-4 tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANGAS: 1104 - QLHAQ

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITQ: 08 - FARO CONCELHO: 10 - OLHAQ FREGUESIA: 04 - PECHAQ
ARTIGO MATRICIAL: 1875 NIP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 08 - FARO CONCELHO: 10 - OLHAO FREGUESIA; 04 - PECHAQ Tipo: URBANO
Artigo: 1324

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: - Lugar: Bela Curral

Av./RualPraga: - Lugar: Bela Curral Cadigo Postal: 8700-132 OLHAQ

DESCRIGAQ DO PREDIO

[

Tipo de Prédio: Prédio em Regime de Prop. Horiz.

Descrigdo: Prédio urbano de dois pisos destinado a industria comércio e servigos, constituido em regime de
propriedade horizontal com um total de trés fracgBes auténomas.

N° de pisos do artigo: 2

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 20.250,0000 m? Area de implantagéo do edificio: 4.990,0000 m? Area bruta privativa
total: 3.234,7000 m? Area de terreno integrante das fracgdes: 1.756,0500 m?

FRACGAO AUTONOMA: C

LOCALIZAGAO DA FRACCAO

Av./Rua/Praga: - Lugar: Bela Curral Cédigo Postal: 8700-132 OLHAO
Andar/Divisdo: R/c

ELEMENTOS DA FRAGCGAO

Afectag8o: Armazéns e actividade industrial Tipologia/Divisdes: 27 Permilagem: 420,0000 N° de pisos da

fracgdo: 2

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 727,9000 m? Area bruta privativa: 2.210,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000

m2

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 2001 Valor patrimonial actual (CIMI): €448.700,00 Determinado no ano: 2014
Tipo de coeficiente de localizagdo: Ind(stria Coordenada X: 222.371,00 Coordenada Y: 9.557,00 Mod 1 do
IMI n®; 3299286 Entregue em : 2012/05/24 Ficha de avallagdo n°: 4858199 Avallada em : 2012/08/16

3 |=| Ve |x| A |x| Ca |x[ cl IXLOq_le Cv
448.700,00 - 603,00 x 2.084,3258 X 0,60 X 0,70 x 1,000 x 0,85

081004 - PECHAO - - 1375 - C

Pégina 1 de 2
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- autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANGAS: 1104 - OLHAD

VL= valor patrimenial tributério, Ve = valor base dos prédias edificadas, A = rea bruta de construglic mais a 4rea excedente & 4rea de Implantagéio, Ca = coaficiente de
afectagfio, Cl = coeficients de I ¢do, Cq = coefici de qualidade e conforio, Cv = caeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Ag
reprasenta a drea bruta privativa, Ab representa as éreas brulas dependentes, Ac representa a 4rea do termeno livre até ao limile de duas vazes a drea de Implantagio, Ad
representa a drea do temeno livre qus excede o (Imite de duas vezes a 4rea de implantagsic, (Aa + Ab) x Cal = 400 x 1,0 + 0,90 x (1000 - 400) + 0,85 x (Aa + Ab -
1.000,0000).

Tratando-se de lermenos para construgdo, A = drea bruta de construgéo integrada de Ab.

* Valor arredendado, nps tenmas do n°2 do Arl.° 38° do CIMI,

TITULARES

Identificagdo fiscal: 501352481 Nome: HUBEL ENGENHARIA, SERVICOS E INFRAESTRUTURAS, LDA
Morada: PARQUE HUBEL LAMACEIRC PECHAQ, OLHAQ, 8700-179 OLHAO

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 129 Entidade: MOD 129

Obtido vla intarmet em 2015-12-07

O Chefe de Finangas

(Maria Suzel Gongalves Nobre Andrez)

081004 - PECHAQ -U -1875-C
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MINISTERIO DA ECONOMIA E DO EMPREGO
Direc¢éio Regional da Economia do Algarve

TiTULE) DE EXPLORAGAOQ INDUSTRIAL N.° 7/2013

De acordo com o Artigo 37.° do Decreto-Lel n°® 209/2008, de 29 de Outubro, na
sequéncia da decis&o favorave! condicionada sobre a declaragéo prévia, é
emitido o Titulo de Exploragéo ao estabelecimento industrial:

HUBEL - Inddstria da Agua, Ambiente ¢ Obras Pablicas, S.A"
HUBEL Engenharia, Servigos e Infraestruturas, Lda'?

Processo n® AMA 1331/2012

NIPC: (1) - 503 550 841 e (2) - 501 352 481

Tipo: 2

CAE: (1) - 27122; 28992; 33130. (2) - 28300,

Atividade: (1) - Fabricagéo de material de distribuiggo para instalagGes
eletricas de baixa tenséo; Fabricag8o de outras maquinas diversas para
uso especffico, n.e.; Reparagfo e manutengéo de equipamento electro-
nico e 6tlco.n(2) - Fabricagéo de equipamentos para centrais de comando.

Sito em Parque Hubel, freguesia de Pechao, concelho de Oihdo,
distrito de Faro.

Deciséo Favoravel Condicionada sobre a Declaragdo Prévia - O presente

Titulo de Exploragéo esta condicionado conforme anexo.,

Faro, 28 de fevereiro de 2013
O Diretor Regional
Digitally sigrcd by Glkoena
Gilberto  Homciuinii
Repolho dos sriaclis

REIS Viegas v::-:;:hnulmhnluhh
Patk 100 518 180430 7

Obs: O processo AMA n.° 186/2013 fol apenso ao processo n.° AMA 1331/2012, devendo ser
este o nimero a considerar.

Rua Prof, Anltanio Pinheiro e Rosa Tel.: 289 896 600 E-Mail: dre-algarve@dresalg.min-sconomia.pt
8005-5648 FARO Fax: 289 596 690 URL: www.dre-algarve.min-economia,pt

NIF: 600055035
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MINISTERIO DA ECONOMIA E DO EMPREGO
Direcgdo Reglonal da Economia do Algarve

ANEXO AO TITULO DE EXPLORAGAO INDUSTRIAL N.° 7/2013

Condlgbes:

1.

Comunicar, a esta Diregdo Reglonal, a concluso da execucgho da Instalacéo, com uma
antecedéncia minima de cinco dias uteis, para efeltos de vistorla.

Proceder & instalagdo de sinalizagéio de seguranga, adequada ao processo de fabrico,
conforme com o D.L. n° 141/95, de 14/08 e a Port. n.° 1456-A/95, de 1112,
nomeadamente relativa 4 sinalizagéo de extintores, & sinallzagéo de obrigatoriedade de
uso de equipamentos de protecéo indlvidual e outros:

Colocar & disposigao dos trabalhadores os equipamentos de protegéo Individual, de acordo
com o ponto anterior e de acorde com o D.L. n.° 348/93, de 1/10 e Port, n.° 987/93, de
8/10;

Equipar os locais de trabalho com materlais de primelros socorros, segundo o art,” 21,2 da
Port. n.° 987/93, de 6/10, devidaments slnalizado e de acesso facil {Port.n.° 1456-A/95 de
11/12), devendo a caixa de primeiros socorros, ser verde com uma cruz branca ao centro;

Dar cumprimento ac disposto no D.L. n.° 26/94, de 1/02, com alteragBes Introduzidas pela
Lel n.° 7/95, de 29/03, e Decrstos-Lel n.%s 108/2000, de 30 de Junho & 29/2002, de 14 de
fevereiro, devendo assegurar aos trabalhadores condigdes de seguranga, higlens e salide:

Os produtos Inflamavels ou téxicos deverfio ser armazenados em |ocal proprio,
devidamente sinalfzado, devendo o Industrlal possuir as fichas de seguranga de todos os
produtos, arquivadas em locat acessivel para consulta de todos os trabalhadores:

Todos os reslduos deverdo estar devidamente acondiclonados e identificados nas
instalagdes, de acordo com o respectivo cddigo LER, nos termos da Portaria .° 209/2004,
de 3 de margo,

O transporte dos residuos deverd ser sempre reallzado por entidades devidamente
autorizadas para o efeito, encontrando-se sujelto a registo electrénico a efetuar pelos
produtores, detentores, transportadoras e destinatarios dos reslduos, através de uma guia
de acompanhamento de reslduos electrénica (e-GAR) disponivel no sitio da Autoridade
Nacional dos Reslduos na Internet (www.apamblente.pt), de acordo com o Decreto-Lel n.°
73/2011, de 17 de Junho, que alterou o PDecreto-Lei n.° 178/2008, de 5 de setembro.

Deverao, ainda, ser levados em linha de conta na generalidade, os seguintes normativos:

- D.L. n.° 82/99,de 16/03 (prescrigdes minimas de seguranca e salde dos trabalhadores
na utilizagéo de equipamentos de trabalho);

- Port, n.° 987/93, de 6/10, (prescrigdes minimas de seguranca e salide nos locals de
trabalho);

- Port. n.® 53/71, de 3/02, alterado pela Port. n.° 702/80, de 22/09 (Regulamento Geral de
Seguranga e Higlene do Trabalho nos Estabelecimentos Industtiais).

Faro, 28 de fevereiro de 2013

O Diretor Regional

G"berto mi;‘.’,;’m"m"""""'
Repotho dos &

-

Reis Vlegas et hi

Rua Pral, Anténio Pinhelro e Rosa Tel; 289 896 600 E-Mall; dre-algarve@drealg.min-economia,pt
8005-546 FARO Fax: 289 896 690 URL: www.dra-algarve.min-economia,pl

NIF: 600055035






Conservatdria do Registo Predial de
Olhéo

oo ¢

Freguesia Pechio

2400/20120525

o

reQISio oredial

Certiddo Permanente

Cédigo de acesso: PP-1195-42447-081004-002400

DESCRICEO EM LIVRO:
N.° 22779, Livro N°:; 56

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

ROSTICO
SITUADC EM: Bela Curral

AREA TOTAL: 5160 M2
ARER DESCOBERTA: 5160 M2

Usada a faculdade de atualizac8o de &rea prevista no n.°® 1, do artigo 28.°-B, do Cédigo do

Registo Predial

MATRIZ n°: 18 NATUREZA: Riistica

SECCAO N°: @

COMPOSIGQAO E CONFRONTAGOES:

Cultura arvense, amendoeiras e alfarrobeiras.

Norte e poente: Estrada municipal; Sul: Unido H. Centro do Algarve; Nascente: Caminho.
O{A) Conservador(a)
Marioc Mateus de Carvalho
INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
Conservatdria do Registo Predial de 0Olhio.
571 de 2013/11/05 11:13:58 UTC - Agquisicgdo
Registado no Sistema em: 2013/11/05 11:13:58 UTC
CAUSA : Compra
SUJEITO(8) ATIVO(S):
** HUBEL ENGENHARIA, SERVICOS E INFRAESTRUTURAS, LD*
NIPC 501352481
Sede: Parque Hubel - Lamaceiro
Localidade: Pechio - Qlh3o
SUJEITO(S) PASSIVO(S}:
#% YICTOR VENANCIO DA CONCEICEO DE JESUS
NIF 106968092
** MARIA MANUELA MINISTRO ANTAQ JESUS
NIF 146559410
O (A) Ajudante
Carlos Manuel Baltazar Correia
C.R.P. Olhéo Informagio em Vigor Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2015/12/01 19:42:21 UTC www.casapronta.mj.pt



Conservatdria do Registo Predial de Freguesia Pechio

Olhéo
2400/20120525

REGISTOS PENDENTES
Nic existem registos pendentes.

Certidio permanente disponibilizada em 01-12-2015 e valida até 01-06-2016

C.R.P. QOlhdo Informagdo em Vigor Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2015/12/01 19:42:21 UTC www.casapronta.mj.pt



) SPR

B AT ,
"< 2 Utoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA
&2 tributaria e aduaneira Modelo B

SERVIGO DE FINANGAS: 1104 - QOLHAO

[IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 08 - FARO CONCELHO: 10 - OLHAO FREGUESIA: 04 - PECHAO
SECGAO: G ARTIGO MATRICIAL N°: 18 ARV:
[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO ]

BELA CURRAL QUINTA DO JOSE COELHO
(ELEMENTOS DO PREDIO : |

Ano de inscrigdo na matriz: 1989 Valor Patrimonial Inicial: €616,94
Valor Patrimonial Actual: €616,94 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 0,516000

[PARCELAS

Parcela: 1 Q.C.: AFS - ALFARROBEIRAS Classe: 1° Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 1
Area: 0,000000 ha Rendimento Parclal: €6,59

Parcela: 1 Q.C.: AFS - ALFARROBEIRAS Classe: 22 Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 4
Area: 0,000000 ha Rendimento Parclal: €13,17

Parcela: 1 Q.C.: AFS - ALFARROBEIRAS Classe: 3* Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 4
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €6,58

Parcela: 1 Q.C.: AMS - AMENDOEIRAS Classe: 3° Percentagem:; 0,00% N°Arv.Disp: 11
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €1,04

Parcela: 1 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE Classe: 32 Percentagem: 0,00%
Area: 0,184000 ha Rendimento Parcial: €2,05

Parcela: 2 Q.C.: CA - CULTURA ARVENSE Classe: 4° Percentagem: 0,00%
Area: 0,332000 ha Rendimento Parcial: €0,81
[TITULARES

Identificagdo fiscal: 501352481 Nome: HUBEL ENGENHARIA, SERVICOS E INFRAESTRUTURAS, LDA
Morada: PARQUE HUBEL LAMACEIRO PECHAQ, OLHAQ, 8700-179 OLHAO

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBELICA Entidade: 600006115

| OBSERVAGOES , ]

NAQ HA ARTIGO DE PROVENIENCIA

081004 - PECHAO -R - G - 18

Pégina 1 da 2






B AT .
< 2 toridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA

=4 tributaria e aduaneira Modelo B

SERVIGO DE FINANGAS: 1104 - OLHAQ

Obtido via internet em 2015-12-07 |

Q Chefe de Finangas

(Maria Suzel Gongalves Nobre Andrez)

081004 - PECHAO -R - G - 18 Pégina 2 da 2
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'-' ~ m"; N° Emiss&o: 4096-1 Escala 1:25000 N
B
1 1|l Data: 30-11-2015
Coordenadas no sistema Hayford-

Extracto do PDM - Carta de Ordenamento - Condicionamentos
Especiais

(Gauss, Datum 73, origem no
Pento Central
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';:n d’""‘* i | N°Emissdo: 4096-2 Escala 1:25000 N
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' : Data: 30-11-2015 A

Extracto do PDM - Carta de Ordenamento - Sintese Goardenadas na sistema Hayford-
Gauss, Datum 73, erigem no

Ponto Central

A informag&o disponibilizada nédc dispensa a consulta dos documentos publicados
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A, - ‘ ‘ N° Emisséo: 4096-5
wev

y [_j 1 r | E{-F'f ] Data: 30-11-2015

Escala 1:25000 N

A

Exiracto do POM - Carta de Regime Especifico - Reserva Ecolégica
Macional

A InformagBe disponiblizada niio dispensa a consulta dos documentos publicados

Coordenadas no sistema Hayford-
Gauss, Datum 73, origem no
Ponto Central
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N° Emiss&o: 4096-4

Data: 30-11-2015

Escala 1:25000 N

A

Extracio do PDM - Carta de Condicionantes - Reserva Ecolbgica
Nacional

Alinformagdo dispenibilizada néo dispensa a consulta dos documentos publicados

Coordenadas no slstema Hayford-
Gauss, Datum 73, arigem na
Ponto Central
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N° Emissdo: 4096-3

Data: 30-11-2015

Escala 1:25000 N

A

Extracto do PDM - Carta de Condicionantes - Reserva Agricola
Nacional

A informagéo disponibilizada néo dispensa a consulta dos documentos publicados

Coordenadas no sistema Hayford-
Gauss, Datum 73, origem no
Ponto Gentral
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N°® Emissao: 4179-1 Escala 1:25000
~ - N
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Data: 03-12-2015
Planta de Localizagao 1-25000 Coordenadas no sistema Hayford-
- Gauss, Datum 73, origem no
Paonto Central
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Cadastro Geométrico da Propriedade Rastica
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A informagao disponibilizada encentra-se em pemanente actualizagdo. A imprassio desta informagio nfo tem validade de certiddo e
nao substitui a consulta dos elementos ofiginais Para mais informagbes ou para obterngéo duma capia certificada contacte pra@igeo.pt

Convencdes Graficas em hitpiifwww.igeo.pt/servicos!/CGPR/Canv encoes_Graficas. pdf

Distrito: Faro
Concelho; Olhao
Freguesia: Pechao

Secglo. G

Data da dltima edicdo da secgdo: 01-12-2010
Data de impressao: 03-12-2015

hitp:#cg pr.dgterritorio.pt:8080GPSC Aree_printmap.jsp?zoomr 108center_lon=22420.8056578center_lat=-290495 3980578mi=28BB0OX=22103.4228445, -
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A informacéo disponibilizada encontra-se em pemanente actualizagio. A impressio desta informagéo ndo tem validade de certiddo e

néo substitui a consulta dos elementos originais. Para mais informacdes ou para obtengio duma cépia certificada contacte pra@igeo.pt.

Convengdes Graficas em hitp:ffwww.igeo.ptiservicos/CGPR/Conv encoes_Graficas,pdf

Distrito: Faro
Concelho: Olhao
Freguesia: Pechao
Secgdo: G

Data da Ultima edig@o da secgdo: 01-12-2010
Data de impressBo: 03-12-2015
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INFORMACAO

SERVICO JURIDICO

De: Pedro Miguel Mateus Guerreiro Grilo Pinheiro DATA: 2015-12-07

Assunto: Pedido de reconhecimento de Interesse Municipal
Processo de Obras n.2 57/2015

No seguimento do pedido de parecer a este Servigo Juridico, analisar-se-4 apenas o
que de juridicamente relevante importa para a boa decisio, pelo cumpre, de forma
sucinta, pronunciar-me no sentido que se passa a explanar.

Quanto ao pedido de reconhecimento do interesse piiblico municipal, importa
esclarecer que o Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de Novembro, que prevé, com cariter
extraordindrio, um regime de regularizacio e de alteracdo e ou ampliacio de
estabelecimento e explorages de atividades incompativeis com instrumentos de gestio
territorial e ou condicionantes ao uso do solo, estabelece na sua alinea a) do n.c 4 do
art.2 5, a “Deliberagdo fundamentada de reconhecimento do interesse piiblico municipal
na regularizagio do estabelecimento ou instalagio, emitida pela assembleia municipal,
sob proposta da cimara municipal’, como elemento essencial do pedido de
regularizacio das atividades econdmicas a apresentar & entidade coordenadora ou
licenciadora definida nos termos dos regimes legais sectoriais aplicéveis, quando
perante uma situagdo respeitante 3 desconformidade da localizagio com os
instrumentos de gestéo territorial vinculativos dos particulares, servidio administrativa
ou restrigéio de utilidade publica.

Para mais, informa-se que este procedimento de regularizagiio, caso seja objeto de
deliberagio favorivel, implica que a entidade competente (no caso concreto o

Municipio de Olhdo) deva promover a alteragio, revisio ou elaboragéo do instrumento
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de gestio territorial em causa (0 PDM de Olhdo, cujo processo de revisio estd a
decorrer), no sentido de contemplar a regularizacio do estabelecimento ou exploragio,
conforme decorre do art.? 12 do regime supramencionado.

Ora em bom rigor, o reconhecimento do interesse piblico municipal é um poder
discriciondrio do érgéo deliberativo camarério, sob proposta do érgio executivo, que
deverd decidir sobre os pressupostos apresentados no requerimento ora em discussio e
cujo mérito nio cabe a este servigo pronunciar-se.

Assim, e atendendo & pretensio manifestada pela requerente, salvo melhor opinido,
poderd o érgio executivo, se assim considerar e entender existir interesse publico
municipal no projeto apresentado, remeter ao 6rgio deliberativo, nos termos da alinea
1) do n.2 1 do art.2 24 do Decreto-Lei n.? 75/2013, de 12 de Agosto, para que este declare,
de forma fundamentada, o interesse publico municipal na regularizacio do
estabelecimento sub judice.

A Consideragiio Superior,

Chefe do Se

1/1-

(Pedro Grilo Pinheiro)
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