ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE OLHAO

CODIGO POSTAL 8700-349

ATA N°. 254

Aos quinze dias do més de dezembro de dois mil e quinze pelas vinte e uma horas,
reuniu, no Auditério da Biblioteca Municipal José Mariano Gago, em Olh&o, a
Assembleia Municipal de Olhdo, em Sessdo Extraordinaria, convocada a um de
dezembro de dois mil e quinze, sob a presidéncia do Senhor Daniel Nobre Santana e
secretariada pelos Senhores Bruno Filipe da Cruz Alexandre e Luis Miguel Paté Salero

Viegas, respetivamente primeiro e segundo Secretadrios, com a Ordem do Dia

constante da convocatéria em anexo.

Estiveram presentes os elementos eleitos para o 6rgdo em causa:

- Da bancada do Partido Socialista (PS):

Esmeralda de Fatima Quitério Salero Ramires

Jodo Luis Relvas Henrique Charrdo

Jodo Gabriel Calabreta Martins

Catarina Andreia da Conceigao Nunes do Pogo

Sérgio Nicolae Sena Martins dos Santos

Hélder Nuno Silva do Carmo

Dulce Claudia Paixao Bernardo

Ricardo Manuel Veia Calé

- Da bancada do Partido Social Democrata (PSD):

Daniel Nobre Santana

Luis Miguel Paté Salero Viegas

Carlos Manuel Neves Parente da Silva ----

Claudia Isabel Viegas do Nascimento

Bruno Filipe da Cruz Alexandre

Herlander Benjamim Moleiro Mascarenhas de Barros

- Da bancada da Coligagdo Democratica Unitaria (CDU):

Josué Tavares Marques

Péginal de 8



ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE OLHAO

CODIGO POSTAL 8700-349

Mario Jorge Martins Ladeira

Vanda Isabel Guerreiro Bernardo Pinheiro

- Da bancada do Bloco de Esquerda (BE):----

Monica Cristina Lopes Neto

Marcos Viegas Quitério

Domingos Pedro Ferro Terramoto

- Da bancada do Novo Rumo (NR):

Raul Manuel de Freitas Coelho

- Estiveram também presentes por ineréncia das suas fungdes, os Senhores
Presidentes das Juntas de Freguesia: de Quelfes, Miguel Januario Covas Dimas; de
Olhéo, Luciano Neves de Jesus (PS); da Unido de Freguesias de Moncarapacho e
Fuseta, Manuel Carlos Teodoro de Sousa (PSD); e de Pechdo, Paulo Vasco Dias
Salero (PS).

Estiveram ainda presentes, nos termos da lei, o Senhor Presidente da Camara
Municipal, Anténio Miguel Ventura Pina (PS) e os Senhores Vereadores: Maria
Gracinda Gongalves Rendeiro (PS); Carlos Alberto da Conceigdo Martins (PS);
Eduardo Manuel da Cruz (PSD); Domitilia da Conceigdo Coutinho Matias (PSD);
Sebastido Manuel da Quinta Coelho (CDU) e Ivo Manuel Neto Madeira Conceigéo
(BE).

O Presidente da Mesa, Daniel Santana, deu por aberta a sessdo, dando inicio ao

Periodo de Intervengdo do Publico, ndo se tendo registado qualquer pedido de

intervengao.

Antes de passar ao Periodo da Ordem do Dia, o Primeiro Secretario da Mesa fez um
ponto de ordem a Mesa, para que a mesma pudesse informar das substituigdes
requeridas para a presente sessdo e do pedido de renlncia a Assembleia
Intermunicipal do Senhor deputado Victor Tomé e, ainda, para aceder ao pedido do
mesmo deputado para dar conhecimento & Assembleia Municipal da sua missiva de

boas festas. Assim, o Senhor Primeiro Secretario informou das seguintes substituicdes

requeridas para a presente sess&o; -----
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- Da senhora deputada Maria Madalena Pereira Dias, da bancada da CDU sendo

substituida pelo senhor deputado Mario Jorge Martins Ladeira.

- Do senhor deputado Vitor Luis do Carmo Tomé, da bancada da CDU sendo

substituida pela senhora deputada Vanda Isabel Guerreiro Bernardo Pinheiro.-----------

- Da senhora deputada Gilda Maria Sancho Gil, da bancada do BE, sendo substituida

pelo senhor deputado Domingos Terramoto.

Em seguida, informou do pedido de renuncia as fungbes como membro eleito da
Assembleia Municipal de Olhdo na Assembleia Intermunicipal do Algarve do senhor
deputado Victor Tomé, com efeitos a partir do dia oito do corrente més, sendo o
mesmo substituido naquele 6rgédo pelo seu suplente, o Senhor deputado Marcos
Quitério (BE).

Por fim, o Primeiro Secretario procedeu a leitura da missiva de Boas Festas do senhor

deputado Victor Tomé, dando por concluido o ponto de ordem a mesa.

O Senhor deputado Sérgio Nicolae pediu a palavra para fazer uma interpelagdo a
mesa, sobre o pedido de renuncia do Senhor deputado Victor Tomé e a sua missiva
de Boas Festas, considerando de louvar a sua atitude de enviar aquelas missivas a
Assembleia Municipal, deixando um cumprimento sentido e saudando o seu trabalho

enquanto membro da Assembleia Intermunicipal do Algarve, bem como a sua atitude

exemplar na Assembleia Municipal.

Periodo da Ordem do Dia:

1. Aprovacdo da ata nimero duzentos e cinguenta e trés referente & sessdo

ordinaria de quatro de dezembro de dois mil e quinze.

- O Presidente da Mesa, Daniel Santana, pediu a dispensa da leitura da ata da Ultima

reunido, colocando o documento a discussao:

- O senhor deputado Josué Marques sugeriu algumas alteragtes a ata.
- A senhora deputada Esmeralda Ramires prop&s também algumas correcées a ata. --

- No seguimento das propostas de alteragdo, o Presidente da Mesa, pediu a
compreensdo dos senhores deputados para algumas imprecisdes no texto da ata que

se deveria ao fato da Mesa e da Assistente Administrativa terem tido poucos dias para

a elaborar.
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- O senhor deputado Marcos Quitério alertou para o fato de ndo constar na ata a

mencéo de declaragdo de voto entregue pela bancada do Bloco de Esquerda.-----------

- O senhor Primeiro Secretario agradeceu os contributos e louvou o trabalho da

Assistente Administrativa afeta a esta Assembleia, Natalia Ladeira, aceitando as

corregdes dos senhores deputados.

Posta & votagdo foi aprovada por unanimidade, excetuando-se de votagdo os

elementos ndo presentes na Ultima sesséo.

2. Autorizar, por proposta da Cédmara Municipal Nimero cento e vinte e trés barra

dois mil e quinze a aceitardo da reclamacdo apresentada e a contratacdo do

empréstimo de médio e longo prazo com o Banco Santander Totta S. A. nas

condicbes das propostas apresentadas, bem como a aprovacdo das clausulas

contatuais, nas minutas (anexo Il).

- O senhor deputado Josué Marques tomou a palavra, referindo que dos seis ou sete
bancos que apresentaram propostas, a de valor mais baixo foi apresentada pelo
Banco Portugués de Investimento (BPI), sendo que a do Banco Santander Totta S.A.

seria a mais dispendiosa. Questionou entdo qual a diferenga financeira entre ambas as

propostas.

- A senhora deputada Monica Neto tomou a palavra relembrando o argumentério
aquando da discussdo da proposta numero oitenta e trés barra dois mil e quinze,
nomeadamente, o fato de serem trés contratos diferentes votados em conjunto na

mesma proposta, sendo que embora houvesse um contrato que gostassem de votar

favoravelmente, postas as circunsténcias, teriam de votar contra.

- O senhor Presidente da Camara Municipal saudou os presentes formulando votos de
boas festas. Em resposta aos senhores deputados referiu-se ao parecer técnico-
juridico que esclarece o porqué da presente proposta. Em resposta ao senhor

deputado Josué Marques, informou néo possuir elementos que permitissem responder

no momento.

Posta a votagéo foi aprovada por maioria com o seguinte resultado: trés votos contra
da bancada do BE; trés abstengdes da bancada da CDU e dezanove votos a favor das
bancadas do PS, PSD e NR.

Apresentaram declaragdo de votos as bancadas do BE e da CDU.
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3. Aprovar, por proposta da Camara Municipal Nimero cento e vinte quatro barra

dois mil e quinze a Quinta Revisdo ac Orcamento.

- O senhor Primeiro Secretario, enquanto deputado, questionou o senhor Presidente
da Camara Municipal, qual o objetivo das alteragées presentes na proposta, dado a

mesma n&o vir acompanhada da correspondente informagdo dos servicos, ndo

percebendo o porqué das transferéncias entre as diversas rubricas.

- O senhor Presidente da Camara Municipal redarguiu que o senhor deputado fez a
pergunta e deu a propria resposta. Relembrando-se do ponto anterior, respondeu ao
senhor deputado Josué Marques que a diferenca entre ambas as propostas é de cerca

de cinco mil euros.

Posta a votagéo foi aprovada por maioria com o seguinte resultado: seis abstengdes
da bancada do PSD e dezanove a favor das bancadas do PSD, CDU, BE, NR e
Senhor Presidente da Uni&o de Freguesias de Moncarapacho e Fuseta.--------------=----

4. Aprovar, por proposta da Cadmara Municipal Numero cento e vinte e cinco barra

dois mil e quinze — Valorimetria de Bens — Ativos Imobilizados, a avaliacdo dos

bens, nos termos da alinea ccc) do artigo trigésimo terceiro da Lei Numero

setenta e cinco barra dois mil e treze de doze de setembro.

A proposta foi retirada a pedido do senhor Presidente da Camara Municipal. -------------

5. Aprovar, por proposta da Cadmara Municipal Nimero cento e vinte e cinco barra

dois mil e _quinze, a celebracdo de Contratos Programa com a Fesnima —

Empresa Publica de Animacdo de Olhdo EM. Nomeadamente: “Gestio.

Programacdo e Funcionamento do Edificio do Auditério Municipal®: Gestéo,

Fiscalizacdo e Manutencdo da Concesséo da llha da Armona”: Gestio.

Divulgagdo e Promogdo dos Mercados Municipais de Olhdo, Fuseta e

Moncarapacho”; “Gestéo, Manutencéo e Rentabilizacéo do Edificio do Parque do

Levante” e “Gestio, Manutencido e Reabilitacido dos Imoveis destinados a
Arrendamento Social e Habitagdo Social”.

Foi a proposta retirada dado carecer de aprovagéo prévia pela Camara Municipal.------

6. Aprovar, por proposta da Camara Municipal Niumero cento e vinte e seis barra

dois mil e quinze, a declaracdo fundamentada de Interesse Publico Municipal da

Regularizacdo do Estabelecimento Industrial. sito em Pechdo - Processo

Numero cinquenta e sete barra dois mil e quinze — Hubel — Engenharia, Servicos
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e Infra Estruturas, Lda. e Hubel — Industria da Aqua, Ambiente e Obras Publicas

S.A., nos termos da alinea) do nimero gquatro do Decreto-Lei Nimero cento e

sessenta e cinco barra dois mil e catorze, de cinco de novembro conjugado com

as alineas r) do Numero um e k) do niimero dois do artigo vigésimo quinto da Lei

Numero setenta e cinco barra dois mil e treze, de treze de novembro, ----——---——--—-

N&o se tendo registado intervengdes, foi posta a votagdo e aprovada por unanimidade.
7. Prestacéo de Informactes das Empresas Municipais.

- O senhor Presidente da Mesa da Assembleia Municipal informou que na sequéncia

da mogao apresentada na sessao anterior, a Mesa, nos dias subsequentes a mesma,
enderecou o pedido de Prestagdo de Informagéo por parte das Empresas Municipais
ao senhor Presidente da Camara Municipal para que fosse possivel 4s mesmas
prestarem de viva voz todos os esclarecimentos requeridos pelos senhores deputados

naquela sesséo extraordinaria da Assembleia Municipal, sendo que a Mesa nao teria

obtido resposta.

- O senhor Presidente da Camara Municipal tomou a palavra para se referir & sessdo
anterior, sendo que ficou com a ideia da prestagdo de informagdo em causa, poder
realizar-se noutra sess@o extraordinaria a efetuar em janeiro, e ndo aquela.
Relembrou, ainda, que toda a documentagéo estaria acessivel e que poderia ser

colocada a disposigéo dos senhores deputados.

- O senhor Presidente da Mesa, relembrou a Mogéo discutida e aprovada na sessdo
anterior, que solicitava ao senhor Presidente da Camara Municipal que tomasse as
diligéncias junto do Conselho de Administragdo de cada Empresa Municipal para que
um seu representante viesse prestar a informagéo solicitada, bem como o pedido de
informacé&o solicitado pela senhora deputada Ménica Neto da Bancada do BE para a
apresentagdo de outra documentagdo que ndo teria sido requerida na Mogéo,

devidamente encaminhados ao senhor presidente da Camara Municipal pela Mesa- ---

- O senhor Presidente da Camara Municipal relembrou que os documentos estariam
disponiveis para serem consultados pelos senhores deputados, sendo que néo teria

entendido o pedido para que os representantes estivessem na presente sess&o.--------

- O senhor Primeiro Secretario relembrou a sess@o do dia quatro de dezembro,

referindo que a intengdo era, sobretudo, que os membros dos Conselhos de
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Administragdo das Empresas Municipais prestassem esclarecimentos de viva voz a

esta Assembleia Municipal.

- A senhora deputada Esmeralda Ramires, relembrando a referida sesséo, disse que a
intengdo da sua bancada nas alteragbes que propds & Mogédo apresentada pela
bancada do PSD, tinha sido no sentido de se realizar a prestagéo de informagéo ndo
numa sessdo da Assembleia Municipal, mas numa reunido que poderia ser informal,
dado os custos afetos a realizagdo de uma sessdo. Recorrendo-se a ata da sesséo
anterior, esclareceu que estando, entdo, convocada a presente Sessdo Extraordinaria,
foi proposto que a prestagdo de informagédo viesse a presente sessdo, sendo que

consta na ata que a Mesa requereria a documentagéo relativa as Empresas Municipais

para a presente sessao.

- A senhora deputada Moénica Neto tomou a palavra para relembrar o seu pedido de

informag&o as Empresas Municipais, sendo que o mesmo se referia a documentos em

falta que ndo estariam acessiveis.

- O senhor deputado Sérgio Nicolae questionou se existem ou ndo documentos em
falta sobre as Empresas Municipais que ndo estdo acessiveis e se foi ou nédo
deliberado haver uma Assembleia Municipal Extraordinaria para a realizagdo da

presente discussdo, tecendo também algumas consideragdes sobre a intervengéo do

senhor Primeiro Secretario.

- O senhor Presidente da Mesa da Assembleia Municipal respondeu ao senhor

deputado relembrando as suas consideragdes anteriormente tecidas.

- O senhor Presidente da Céamara Municipal informou que poderd reunir com a
Excelentissima Mesa para passar toda a documentagéo requerida, sendo que podera
instar junto das Empresas Municipais para se prepararem para numa proxima sesséo,
ainda antes de fevereiro, cuja convocagéo pretende pedir a Excelentissima Mesa, os

seus representantes estarem presentes de modo a cumprir com o presente ponto. -----

- O senhor deputado Raudl Coelho tomou a palavra para considerar que o mais
importante estaria a ficar omitido, pois o ponto estaria a ser concluido sem a decisado

de quando se iria realizar a prestagdo de informagdo requerida aos Conselhos de

Administragdo das Empresas Municipais.
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- O senhor Presidente da Assembleia Municipal concluiu que a Mesa tomou nota da
disponibilidade do senhor Presidente da Camara Municipal de modo a cumprir com o
deliberado na mogao aprovada na sesséo anterior e com a vontade desta Assembleia,

reagendando o ponto em discuss&o para a proxima sessdo da Assembleia Municipal.-

- A senhora deputada Esmeralda Ramires tomou a palavra para referir que ndo existe

necessidade de uma Assembleia Municipal apenas para o esse efeito.

- O senhor Presidente da Camara Municipal considerou que se conseguira gerir a
situagdo com bom senso, entre a Excelentissima Camara Municipal e a

Excelentissima Mesa da Assembleia Municipal de modo a dar seguimento ao

deliberado na sessao anterior.

- Ainda antes da leitura da ata, em interpolagdo a Mesa, o Senhor Presidente da
Camara Municipal pediu a palavra para informar que tencionaria levar a sessédo de
Camara Municipal a reabertura do processo de classificagdo do edificio que foi sede

da Sociedade Recreativa Olhanense, vulgo, “Recreativa Rica” no dia posterior a

presente Assembleia Municipal.

Nada mais havendo a tratar, lavrou-se a presente ata, que apoés lida e votada em
minuta, foi aprovada por unanimidade com as declaragbes de voto que se anexam a

esta minuta e vai ser assinada pelo Senhor Presidente da Assembleia Municipal e por

mim que a secretariei, sendo a seguir encerrada a Sesséo.

Olh&o, 15 de dezembro de 2015

O Presidente da Assembleia Municipal

O 1° Secretario da Assembleia Municipal

L Sy & O Lo
/ —

~
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P DESPACHO
% @8 g}m?; ) Incluir na Ordem do dia naSesszo da
T riE T e Uihéﬂ Assembleia Municipal de 75 /, 212015
OPMW Municipal
Proposta n.° 123/2015 7 1 %
Empréstimo de médio ¢ longo prazo 10/12/ 2045
o8
Considerando: AL

¢ A autorizagdo da Assembleia Municipal para consulta as instituigSes bancarias
para a contratagio de empréstimo de médio e longo prazo, em 18 de setembro de
2015;

¢ A autorizagio da Assembleia Municipal para a contratagio do empréstimo de
médio € longo prazo com o BPI, em 30 de outubro de 2015;

* Que decorrido o prazo de audiéncia de interessado o Banco Santander Totta,SA
apresentou reclamagfio invocando que a mesma foi apresentada de forma
condicionada e ndo definitiva dentro da data de apresenta¢io das propostas,
tendo a sua confirmagfo apenas ocorrido no dia seguinte 2 data limite constante
no convite;

e O parecer juridico (anexo I), o qual considera ser de excluir a comunica¢io
efetuada pelo Banco Portugués de Investimento (BPI) relativamente ao
procedimento concursal de contratagiio de empréstimo de médio e longo prazo,
uma vez que ndo foi apresentada uma proposta vilida dentro do prazo
estabelecido para o efeito;

® Que foi efetuada nova audiéncia de interessados ao Banco BPI o qual ndo
contrapds a comunicagéo efetuado relativa 3 sua exclusfo.

Tenho a honra de propor que a Cimara Municipal delibere:

1. Propor & Assembleia Municipal a aceitaco da reclamacfo apresentada e a
contratagio do empréstimo de médio e longo prazo com o Banco Santander
Totta, SA nas condi¢3es das propostas apresentadas, bem como a aprovagio das
cldusulas contratuais constantes nas minutas (anexo II).

2. Submeter os compromissos plurianuais respeitantes ao contrato de emprestimo a
autorizagdo da Assembleia Municipal para efeitos do disposto na alinea c) do n°
1 do art.° 6 da Lei n° 8/2012, de 21 de Fevereiro, de acordo com a repartigio
constante no plano financeiro (anexo III).

3. Aprovar a deliberagfio que recair sobre a presente proposta em minuta, nos
termos do n.° 3 e para os efeitos do preceituado no n.° 4 do art. 57° da Lei n.°
75/2013 de 12 de Setembro.

Olhio, 4 de dezembro de 2015
O Presidente da EZH: i
41110{
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INFORMACAO

SERVICO JURIDICO

De: Pedro Miguel Mateus Guerreiro Grilo Pinheiro DATA: 2015-11-19

Assunto: Procedimento Concursal para Contratagic de Empréstimo
Audiéncia de Interessados — SGD 13623

No seguimento do pedido de parecer a este Servigo Juridico sobre as questdes colocadas
pelo Baneo Santander Totta quantc mo procedimento concursal de contratagio de

empréstimo de médio e longo prazo, importa esclarecer o seguinte.

O Banco Portugués de Investimento apresentou uma propésta, dentro do Pprazo previsto

no convite (dia 7 de Novembro), que carece de apreciacic pois presenta elementos que

. poderfio colocar em causa a sua validade, nomeadamente quando indica que “ O presente
documento tem cardcter indicativo, encontram-se as condigdes apresentadss ainda sujeitas a

aprovagio por parte dos drgios do Banco BPI competentes para o efeito, nio constituindo

compromisso juridicamente vinculante.”

Ora tal como é mencionado pelo Banco Santander Totta, o Banco Portuguds de
Investimento apenas no dia 8 de Novembro (fora do prazo de apresentagio de propostas).
enviou por e-mail um documento onde refere “confirmar as condigdes oferecidas na carta”

anteriormente enviada.

Em boa verdade devemos considerar que o documento apresentado pelo Banco
Portugués de Investimento dentro do prazo estabelecido nio pode ser atendido nem
entendido como uma proposta vilida e efieaz, uma ver que é o préprio a afirmar que tal

comunicacio nio constitui compromisso juridicamente vinculante,

Recordemos que de acordo com o n2 1 do art.2 56 do Cddigo dos Contratos Péblicos
(ainda que a contratagio em discussio nfo siga este preceituado legal por se encontrar

excluida do seu &mbito de aplica¢do) uma proposta é *a declaragio pela qual o concorrente

1

Municipio de 6lhdo ; 1715 3ei03lie Aarliss fier're, 8700209 ©Ra0 | 100 20 700 100 | fars 223 760 101 bl gerat Zegoo il | s v egmenly ot



INFORMACAO
SERVICO JURIDICO

manifesta & entidade adjudicante a suz vontade de contratar e 0 modo pelo qual se dispde a
faZé-‘}O-.”

Ora nesta esteira de raciocinio pronunciaram-se o Supremo Tribunal de Justica, no
processo 0.2 99A772, através do Acdrdio de 9 de Novembro de 1999, quando indicou que “se
as ‘partes emitem uma declaracio negocial, mas nio existir vontade de a emitir, niio se lhe
pode atribuir eficicia juridica, por lhés faltar a vontade em se quererem vincular
juridicamente”, e o Supremo Tribunal Administrativo, no. processo n.2 01056/11, através do
Acérdiio de 8 de Maio de 2012, quando indicou que “A proposta um elemenito fiundamental
do procedimenta concursal e ela s6 ¢ vélida se o seu contetido e formulagic observarem as
prescriges legais exigidas. Orm, a primeira dessas prescricdes, que # uma condigio da sua
validade, é .a da assungio dos seus termos pelo concorrente que a apresenta, assuncio essa
que 6 € plena quando a sua agsinatura e a sua apresentagio cb’sérvam as formas legalmente
exigidas.”.

E pois de entender que na declaraciio emitida pelo Banco Portugués de Investimento nio
se pretendeu atribuir eficdcia jurfdica 3 comunicagiio (¢ relevante recordar as formas de
interpretagio das declaragBes prevista no art.? 236 do Cédigo Civil), 6 que do ponto de vista
da eficicia da proposta nfo a podemos considerar como valida,

Assim, face a0 exposto; dever-ge-¢ excluir a comunicagio efetuada pelo Banco Portugués
de Investimento relativamerite ao procedimento concursal de contratagio de empréstimo de

médio e longo prazo, uma vez que niio foi apresentada uma proposta vélida deniro do prazo

estgbelecido para o efeito,
Chefe do Servico.
*"é;, ot Brchetdy
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S/Referéncia
Of. n® 3987
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.EMX0. SENHOR
DR. ANTONIO PINA

DicMe® PRESIDENTE DA _
CAMARA MUNICIPAL DE OLHAO
P.M.P.

N/ Referéncia Data

Balcdo Santander Totta Olhao/012015 70UT2015

Assunto: EMPRESTIMO DE MEDIO / LONGO PRAZO ATE AC MONTANTE DE 600.000 EUROS

Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal de Olh&o ,

Na sequéncia do Vosso Oficio datado de 24SET2015, informamos que o BANCO SANTANDER
TOTTA, SA aprovou a proposta de financiamento 3 CAMARA MUNICIPAL DE OLHAO , Nas

seguintes condicdes:
Mutuério:
Finalidade:
Modalidade:
Montante:
Prazo:

Taxa de Juro:

o oA w N s

Cobranga de Juros:

8. Reembolso:
9. Comissao:

10. Garantias:
11. Condicdes Gerais:

Camara Municipal de OLHAO :

Construcao/beneficiacio da rede viaria municipal ;

Abertura de Crédito MLP;

Até ac limite maximo de 600.000 Euros (seiscentos mil euros);
Até 20 anos;

Euribor 6 meses em vigor no inicio de cada periodo de
contagem de juros, acrescida do spread de 149 b.p.,
arredondada a milésima ;

Semestral e Postecipada;

Em prestagbes semestrais e sucessivas ;

Isencéo total de Comissbes

Dossier. ISENTA ; Formalizagao: ISENTA

Gestéo: ISENTA ; Liquidago antecipada: ISENTA

Decorrentes da Lei |

A presente proposta esta sujeita 4 condigao da contratacdo da
operagdio de crédito em termos mutuamente aceites pelo
Mutuério e Mutuante, designadamente pela celebragdo de um
Contrato de Abertura de Créditc em uso no Banco, o qual
incorpora clausulas standard neste tipo de operagses, do quali
disponibilizamos Minuta em documento que anexamos a esta

Proposta .
Y
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A presente proposta é valida até ao 45° dia ap6s a data acima
indicada, pelo que caducara se até essa data a Camara
Municipal de Olhdo n&o comunicar a respetiva aceitagéio

Se a operagao nao for efectiva e definitivamente contratada no
prazo de 120 dias a contar da data da presente proposta, o
Banco fica automaticamente investido no direitc de rever as
condi¢cdes descritas em 6. Taxa de Juro, reflectindo eventuais

12. Prazo de validade:

13. Condigao de reviséo

alteragdes que ocorrerem nos custos de financiamento no
mercado de capitais até essa data.

14. Caréncia de capital Até 31DEZ2016
15. Utilizagado Até 31DEZ2016

Nota: Por terem 0 mesmo prazo, esta proposta pode ser contratada conjuntamente com a de
149.000€ que apresentamos em separado, se for essa a intengdo do Municipio.

Ficamos na expectativa que as condigSes apresentadas sejam do Vosso agrado, e permitam o
incremento do relacionamento comercial entre as Instituices que representamos.

Sem oufro assunto de momento, e colocando-nos desde ja a disposigio para qualquer
esclarecimento adicional, subscrevemo-nos com elevada estima e consideragéo, apresentando

0s melhores cumprimentos.

Atentamente,
Banco Santander Totta, SA

N3 b

Jogo CaWta Ba (Ovetor do Balcdo) Ana Carina Oliveira Carvalho surstom de Bato)

4f/
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CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO

Entre:

BANCO SANTANDER TOTTA, 8.A., matriculado na Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa
sob o n° 500844321 (anterior n° 1587 — 12 Seccdo), NIPC 500844321, Capital Social de
656.723.284,00 Euros, com sede na Rua Aurea, n°® 88, freguesia de Sao Nicolau, Lisboa, adiante
designado abreviadamente por BANCO;

e
MUNICIPIO DE OLHAO, pessoa colectiva n° , sita em ,
representada por , na gqualidade de Presidente da Camara e investido dos

poderes necessarios para a vincular neste acto, adiante designada abreviadamente por
BENEFICIARIA,

¢ celebrado e reciprocamente aceite o presente contrato de abertura de crédito, 0 qual se regera nos
termos do PREAMBULO e das CLAUSULAS seguintes:

PREAMBULO

1. Reunida em sessfo extraordinaria realizada em ___ de de 2015, a Assembieia
Municipal de Olh&o apreciou as condigées propostas para a Camara Municipal contratar com o Banco
Santander Totta, S.A. uma abertura de crédito a longo prazo, as quais constam da 'Ficha Técnica
Resumo’, de que fica copia junta ao presente contrato, bem como cOpia da respectiva acta e dele se
consideram como fazendo parte integrante (ANEXO I).

2. Nessa mesma data deliberou a Assembleia Municipal de Olh&o autorizar a Camara Municipal
a proceder 2 contratagio de um empréstimo junto do Banco Santander Totta, S.A., no montante de €
600.000,00 (seiscentos mil euro), destinado a ser aplicado na Construcgo / Beneficiagsio da Rede
Viaria Municipal, constantes da ‘Relag&o de Projectos/Obras/investimentos inscritos no Plano de
Actividades de . para Contracgéo de Empréstimo’, de que fica copia junta ao presente
contrato e dele se considera como fazendo parte integrante (ANEXO ).

3. As condicbes aprovadas para a contratagéio da abertura de crédito sd0 as constantes do
Oficio n® ., de __ de ___ de 2015, dirigido pela Camara Municipal de Olh&o ao Banco
Santander Tofta, S.A,, de que fica copia junta ao presente contrato e dele se considera como fazendo
parte integrante (ANEXO 111).

4. As partes acordam em transpor as condigbes aprovadas para as clausulas que se seguem,
passando a presente relago contratual a reger-se pelas mesmas.

5. Este contrato & celebrado sob condigdo suspensiva de ser obtido o Visto do Tribunal de
Contas.
CLAUSULAS

13
(Montante e forma de utilizagao)

1. A BENEFICIARIA solicitou e obteve do BANCO crédito, sob a forma de abertura de crédito.
2. A presente abertura de crédito tem o limite de € 600.000,00 (seiscentos mil euro), e destina-se a

ser qs_ada por uma ou mgis vezes pela BENEFICIARIA na Construcéo / Beneficiagio da Rede Viaria
Municipal, -conforme Projectos/Obras/Investimentos constantes da relagéo junta como ANEXO |l a0
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presente contrato.

3. O crédito assim disponibilizado, podera ser utilizado pela BENEFICIARIA até 31 de Dezembro de
2016, data limite a partir da qual cessa a obrigagdo do BANCO de conceder crédito, ainda que o
montante contratado n&o tenha sido integraimente utilizado.

4. As quantias a utilizar ao abrigo da presente abertura de crédito seréo disponibilizadas pelo BANCO
a BENEFICIARIA, por crédito na conta de depositos 3 ordem abaixo identificada, mediante prévio
aviso escrito desta recebido pelo BANCO com antecedéncia néo inferior a 5 (cinco) dias uteis da data
pretendida para a disponibilizacdo dos fundos, com indicagdo do montante a utilizar e do
Projecto/Obra/investimento a que se destina a utilizagéo.

§. O BANCO nao fica obrigado a fiscalizar a efectiva aplicagio dos montantes disponibilizados a
BENEFICIARIA ao abrigo desta abertura de crédito.

6. Os documentos comprovativos das utilizagdes, notas de langamento, extractos de conta, troca de
comespondéncia e quaisquer outros escritos resultantes da execugo do presente contrato, faro
prova suficiente dos montantes disponibilizados pelo BANCO 3 BENEFICIARIA ao abrigo desta
abertura de credito, nos termos e para os efeitos do artigo 707° do Cédigo de Processo Civil.

22
(Prazo e amortizagéo)

1. O presente contrato & celebrado para vigorar pelo periodo de 20 (vinte) anos, a contar da data do
Visto do Tribunal de Contas.

2. Periodo de caréncia de capital — Até 31 de Dezembro de 20186, a3 BENEFICIARIA nao amortizara
capital, pagando apenas os juros devidos pela utilizagio do capital. Os juros serfio liquidados e pagos
semestral e postecipadaments, com excepgéo da dltima prestagio que ocorrera neste periodo,
vencendo-se a primeira prestagéio seis meses apts a data do Visto do Tribunal de Contas e sendo a
ultima coincidente com a data de vencimento do periodo de caréncia de capital (31 de Dezembro de
2016).

3. Periodo de amortizacdo de capital - Apds o periodo de caréncia de capital, o capital sera
amortizado pela BENEFICIARIA em prestagfes semestrais, iguais e sucessivas, as quais acrescergo
os respectivos juros, vencendo-se a primeira prestagfio seis meses apés o decurso do periodo de
caréncia de capital e as restantes nos semestres subsequentes, com excepgao da Ultima prestagsio,
que sera coincidente com o termo deste contrato.

4. A BENEFICIARIA podera antecipar, total ou parcialmente, a amortizac&o do capital mutuado, em
qualquer penalizagéo.
3!
{Juros)

1. Sobre o capital em divida a cada momento serfo contados Jjuros a uma taxa variave
correspondente & média aritmética simples das cotagdes diarias da EURIBOR para 6 meses do més
de calendario anterior &quele em que tenha lugar a sua aplicagdo iniclal ou revisgo, arredondada a
milésima, acrescida de 1,48 % p.a., a qual ser4 revista na mesma periodicidade da do prazo a que se
reporta o indexante.

2. A taxa anual efectiva (TAE) calculada nos termos do artigo 4° do Decreto-Lei 220/94, de 23 de
Agosto, & nesta data de %.

3. A taxa de juro determinada nos termos dos nimeros anteriores, sera alterada, com efeitos & partir
da contagem subsequente ao vencimento de cada uma das prestacbes de juros, tendo em conta a
variagao da taxa de referéncia acima indicada.

4. Caso o indexante EURIBOR venha a ser substituido por um outro indexante oy a convengéo do
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indexante venha a ser alterada, a contagem de juros passar4 a ser efectuada com base na
convengéo desse outro indexante ou com base na nova convengéo do indexante EURIBOR.

42
(Mora e incumprimento)

1. Verificando-se o incumprimento por parte da BENEFICIARIA de qualquer das obrigacbes ora
assumidas, pode o BANCO pér termo imediato ao contrato e exigir o integral reembolso daquilo que
the for devido por forga do mesmo.

2. Sem prejuizo do referido no parégrafo anterior, em caso de mora por parte da BENEFICIARIA
seréo devidos juros moratérios calculados a taxa contratual em vigor & data da sua verificagéo,
acrescida da sobretaxa méxima legal, que neste momento é de 3%, sobre todo o montante em divida

vencido.

3. Para os efeitos resultantes do incumprimento de qualquer das obrigagdes emergentes deste
contrato, o BANCO podera, sem necessidade de prévia excussfo de qualquer garantia e
independentemente desta, reter e/ou utilizar todos os saldos de contas efou valores que a
BENEFICIARIA tenha e/ou venha a ter, a qualquer titulo, depositados no BANCO, para reembolso
dos seus créditos.
5a
{Despesas e honorérios)

1. As despesas e custos legais e fiscais resultantes da celebragfio e execucgfio deste contrato séo da
exclusiva responsabilidade da BENEFICIARIA.

2, Séo igualmente da responsabilidade da BENEFICIARIA as despesas judiciais e extrajudiciais,
inciuindo honorarios de Advogado e Solicitador, que o BANCO tenha de fazer para assegurar ou
obter o pagamento dos seus créditos.

62
(Conta a movimentar)

1. As quantias mutuadas serio creditadas pelo BANCO na conta de depésitos 2 ordem n°
0000.10858039001, aberta no BALCAO de OLHAO em nome da BENEFICIARIA, ou noutras que
esta venha a indicar para o efeito.

2. O BANCO fica desde ja autorizado a efectuar nas referidas contas todos os débitos resuitantes
para a BENEFICIARIA da presente abertura de crédito, correspondentes a reembolso de capital
pagamento de juros e demais despesas efectuadas com a execucdo do presente contrato'
comprometendo-se esta a manter as contas provisionadas para o efeito na data dos respectivos'
vencimentos.

78

(Cessido de Créditos)
Verificando-se o incumprimento das obrigagbes assumidas pela BENEFICIARIA, poders o BANCO
ceder a terceiro o crédito emergente do presente contrato, caso em que a BENEFICIARIA consente
que o BANCO entregue ao cessionario os documentos e outros meios probatdrios do crédito que
estejam na sua posse e autoriza o BANCO a revelar ao terceiro cessiondrio as informagoes
el:gnentoz : factos respeitantes as relagfes da BENEFICIARIA com o BANCO respeitantes a0
crédito cedido.

88
(Créditos elegiveis para garantia junto do Banco de Portugal)

O BANCO, ao abrigo da Instrucsio do Banco de Portugal n® 7/2012, pode constituir sobre o crédito

emergente do presente contrato penhor financeiro a favor do Banco de Portugal. Na eventualidade de
o crédito emergente deste contrato ser efectivamente oferecido em penhor financeiro a0 Banco de
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Portugal, a BENEFICIARIA declara: autorizar que o BANCO entregue aoc Banco de Portugal os
documentos - e outros meios probatérios do crédito que estejam na sua posse e revele as
informagbes, elementos e factos respeitantes as relagdes da BENEFICIARIA com o BANCO relativos
ao presente contrato; renunciar ao exercicio do direito de compensagéo perante o BANCO e o Banco
de Portugal.
93
(Comunicagdo a Central de Responsabilidades de Crédito)

O BANCO comunicard & Central de Responsabilidades de Crédito no Banco de Portugal, as
responsabilidades em nome da BENEFICIARIA, decomrentes do presente contrato de abertura de
crédito.
102
(Enderecos)

1. Todos os avisos e comunicagdes entre as partes ser&o dados por escrito, por carta registada ou
telefax, dirigidos para os seguintes enderegos:

1.1. BANCO
Morada: Rua do Ouro, n°® 88, 1100-063 Lisboa

1.2. BENEFICIARIA
Morada:
Fax;

2. Os enderegos acima indicados poderfio ser alterados por comunicacéo escrita dirigida & outra
parte, s¢ produzindo a alterago efeitos apos recepgio pelo destinatario.

112
(Perfeigdo do Contrato)

0] presehte contrato sé se co_nsideré perfeito a partir da data da obtengfio do visto do Tribunal de
Contas. Caberd a BENEFICIARIA informar o BANCO, por escrito, da data da concesssio do visto
fazendo prova da obtengéio do mesmo.

122
(Estipulagdo do foro)

Para resolugéo dos pleitos emergentes do presente contrato é escolhido, com expressa rentncia a
qualquer outro, o foro da Comarca de Lisboa.,

Feito em ., aos de de » @m duplicado, ficando cada outorgante com
um exemplar.

BANCO SANTANDER TOTTA, S.A
Os Procuradores

MUNICIPIO DE OLHAO
O Presidente

Isento de Imposto de Selo, nos termos da alines a) do
Artigo 6.%, Capitulo II do Cédigo de Imposto de Selo.
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GE-

EMX0. SENHOR

DR. ANTONIO PINA

DiGM° PRESIDENTE DA

CAMARA MUNICIPAL DE OLHAO

P.M.P.
S/Referéncia N/ Referéncia Data
Of. n° 3987 Balcdo Santander Totta Olh&o/02/2015 70UT2015

Assunto: EMPRESTIMO DE MEDIO / LONGO PRAZO ATE AO MONTANTE DE 149.000 EUROS

Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal de Olho ,

Na sequéncia do Vosso Oficio datado de 24SET2015, informamos que 0 BANCO SANTANDER
TOTTA, SA aprovou a proposta de financiamento 8 CAMARA MUNICIPAL DE OLHAO , has

seguintes condicbes:

1. Mutuério: Camara Municipal de OLHAO ;
2. Finalidade: Substituicdo da relva sintética no Estadio Municipal de Olhzo :
3. Modalidade: Abertura de Crédito MLP;
4. Montante: Até ao limite méximo de 149.000 Euros (cento e quarenta e
nove mil euros);
Prazo: Até 20 anos;
6. Taxa de Juro: Euribor 6 meses em vigor no inicio de cada periodo de

contagem de juros, acrescida do spread de 149 b.p.,
arredondada & milésima ;

Cobranga de Juros: Semestral e Postecipada;
Reembolso: Em prestacdes semestrais e sucessivas ;
Comissao: Isengdo total de Comissdes

Dossier. ISENTA ; Formalizagao: ISENTA
Gestéo: ISENTA ; Liquidagdo antecipada: ISENTA

10. Garantias: Decorrentes da Lei

11. Condigbes Gerais: A presente proposta esta sujeita & condi¢éo da contratagdo da
operacéo de crédito em termos mutuamente aceites pelo
Mutuério e Mutuante, designadamente pela celebragdo de um
Contrato de Abertura de Crédito em uso no Banco, o qual
incorpora clausulas standard neste tipo de operagdes, do qual

f—'\‘_. B
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12. Prazo de validade:

13. Condigéo de revisdo

14, Caréncia de capital
15. Utilizacao

disponibilizamos Minuta em documento que anexamos a esta
Proposta .

A presente proposta é valida até ao 45° dia apds a data acima
indicada, pelo que caducard se até essa data a Camara
Municipal de Olh&o nao comunicar a respetiva aceitagdo

Se a operagéo néo for efectiva e definitivamente contratada no
prazo de 120 dias a contar da data da presente proposta, o
Banco fica automaticamente investido no direito de rever as
condicdes descritas em 6. Taxa de Juro, reflectindo eventuais
alteragbes que ocorrerem nos custos de financiamento no
mercado de capitais até essa data.

Até 31DEZ2016

Até 31DEZ2016

Nota: Por terem 0 mesmo prazo, esta proposta pode ser contratada conjuntamente com a de
800.000€ que apresentamos nesta data em separado, se for essa a intengdo do Municipio.

Ficamos na expectativa que as condigbes apresentadas sejam do Vosso agrado, e permitam o
incremento do relacionamento comercial entre as Instituicdes que representamos.

Sem outro assunto de momento, e colocando-nos desde j& a disposigdo para qualquer
esclarecimento adicional, subscrevemo-nos com elevada estima e consideragéo, apresentando

os melhores cumprimentos.

Atentamente,
Banco Santander Totta, SA

Joao Carlos Ne./rhﬂamabé [Dirstor de Baleac)

Ana Carina Oliveira Carvalho (subdreiors de Baicts)

Y |
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0032.00495377830

CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO

Entre:

BANCO SANTANDER TOTTA, S.A., matriculado na Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa
sob o n° 500844321 (anterior n° 1587 — 17 Secgdo), NIPC 500844321, Capital Social de
656.723.284,00 Euros, com sede na Rua Aurea, n° 88, freguesia de S&o Nicolau, Lisboa, adiante
designado abreviadamente por BANCO;

e

MUNICIPIO DE OLHAO, pessoa colectiva n° ., Sita em ,
representada por , ha qualidade de Presidente da Camara e investido dos

poderes necessarios para a vincular neste acto, adiante designada abreviadamente pot
BENEFICIARIA,

e celebrado e reciprocamente aceite o presente contrato de abertura de crédito, o qual se regera nos
termos do PREAMBULO e das CLAUSULAS seguintes:

PREAMBULO

1. Reunida em sessfo extraordindria realizada em ____de de 2015, a Assembleia
Municipal de Olh&o apreciou as condigdes propostas para a Camara Municipal contratar com o Banco
Santander Totta, S.A. uma abertura de crédito a longo prazo, as quais constam da ‘Ficha Técnica
Resumo’, de que fica cépia junta ao presente contrato, bem como cdpia da respectiva acta e dele se
consideram como fazendo parte integrante (ANEXO I).

2. Nessa mesma data deliberou a Assembleia Municipal de Olh&o autorizar a Camara Municipal
a proceder & contratag8o de um empréstimo junto do Banco Santander Totta, S.A., no montante de €
149.000,00 {cento e quarenta e nove mil eurc), destinado a ser aplicado na Substituicdo do Relvado
Sintético do Estadoe Municipal de Olh&o, constante da ‘Relacdo de Projectos/Obras/investimentos
Inscritos no Plano de Actividades de , para Contracgéo de Empréstimo’, de que fica copia
junta ao presente contrato e dele se considera como fazendo parte integrante (ANEXO II},

3. As condicbes aprovadas para a contratagio da abertura de crédito sio as constantes do
Cficio n° , de _ de ___ de 2015, dirigido pela Camara Municipal de Olhsic a0 Banco
Santander Totta, S.A., de que fica copia junta ao presente contrato e dele se considera como fazendo
parte integrante (ANEXO Hl).

4. As partes acordam em transpor as condigBes aprovadas para as clausulas que se seguem,
passando a presente relag&o contratual a reger-se pelas mesmas.

g. Este contrato & celebrado sob condigéo suspensiva de ser obtido o Visto do Tribunal de
ontas.
CLAUSULAS

1!
(Montante e forma de utilizagéio)

1. A BENEFICIARIA soliicitou e obteve do BANCO credito, sob a forma de abertura de crédito.
2. A presente abertura de crédito tem o limite de € 149.000,00 (cento e quarenta e nove mil euro), e

dgstin‘a—se a ser usada por uma ou mais vezes pela BENEFICIARIA na Substituicdo do Relvado
Sintético do Estado Municipal de Oih#o, conforme Projectos/Obras/Investimentos constantes da
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AN

3. O crédito assim disponibilizado, podera ser utilizado pela BENEFICIARIA até 31 de Dezembro de
2016, ap6s a data do Visto do Tribunal de Contas, data limite a partir da qual cessa a obrigagéio do
BANCO de conceder crédito, ainda que o montante contratado n&o tenha sido integraimente

utitizado.

relagdo junta como ANEXO Il ao presente contrato.

4. As gquantias a utilizar ao abrigo da presente abertura de crédito seréo disponibilizadas peio BANCO
a BENEFICIARIA, por crédito na conta de depositos & ordem abaixo identificada, mediante prévio
aviso escrito desta recebido pelo BANCO com antecedéncia ndo inferior a 5 (cinco) dias Uteis da data
pretendida para a disponibilizagdo dos fundos, com indicagio de montante a utilizar e do
Projecto/Qbra/lnvestimento a que se destina a utiliza¢ao.

5. O BANCO nao fica obrigado a fiscalizar a efectiva aplicac&o dos montantes disponibilizados 2
BENEFICIARIA ao abrigo desta abertura de crédito.

6. Os documentos comprovativos das utilizagbes, notas de iancamento, extractos de conta, troca de
correspondéncia e quaisquer outros escritos resultantes da execugfio do presente contrato, farso
prova suficiente dos montantes disponibilizados pelo BANCO a BENEFICIARIA ac abrigo desta
abertura de crédito, nos termos e para os efeitos do artigo 707° do Cédigo de Processo Civil.

2?
{Prazo e amortizacéo)

1. O presente contrato é celebrado para vigorar pelo periodo de 20 (vinte) anos, a contar da data do
Visto do Tribunal de Contas.

2. Periodo de caréncia de capital — Até 31 de Dezembro de 2016, a BENEFICIARIA n3o amortizara
capital, pagando apenas os juros devidos pela utilizag&o do capital. Os juros serfio liquidados e pagos
semestral e postecipadamente, com excepgiio da Uitima prestacfio que ocorrerd neste periodo,
vencendo-se a primeira prestagéio seis meses ap6s a data do Visto do Tribunal de Contas e sendo a
ultima coincidente com a data de vencimento do perfodo de caréncia de capital (31 de Dezembro de
2016).

3. Periodo de amortizagdo de capital - Apés o periodo de caréncia de capital, o capital sera
amortizado pela BENEFICIARIA em prestagbes semestrais, iguais e sucessivas, as quais acrescerio
os respectivos juros, vencendo-se a primeira prestagio seis meses apds o decurso do periodo de
caréncia de capital e as restantes nos semestres subsequentes, com excepc#o da dltima prestagéo
que sera coincidente com o termo deste contrato. '

4. A BENEFICIARIA podera antecipar, total ou parciaimente, a amortizag&io do capital mutuado, em
qualquer penalizagio.

3I
(Juros)

1. Sobre o capital em divida a cada momento serio contados juros a uma taxa variavel
correspondente & média aritmética simples das cotagbes diarias da EURIBOR para 6 meses do més
de calendario anterior aquele em que tenha lugar a sua aplicaggo inicial ou revisgo, arredondada 3
milésima, acrescida de 1,48 % p.a., a qual sera revista na mesma periodicidade da do prazo a que se
reporta o indexante.

2. A taxa anual efectiva (TAE) calculada nos termos do artigo 4° do Decreto-Lei 220/94 de 23 de
Agosto, € nesta data de %. '

3. A taxa de juro determinada nos termos dos nimeros anteriores, sera alterada, com efeitos a partir

da contagem subsequente ao vencimento de cada uma das prestacbes de juros, tendo em
variag&o da taxa de referéncia acima indicada. Juros, conta a
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4. Caso o indexante EURIBOR venha a ser substituido por um outro indexante ou a convengéo do

indexante venha a ser alterada, a contagem de juros passard a ser efectuada com base na
convengao desse outro indexante ou com base na nova convengdo do indexante EURIBOR.

4I
(Mora e incumprimento)

1. Verificando-se o incumprimento por parte da BENEFICIARIA de qualquer das obrigagGes ora
assumidas, pode ¢ BANCO por termo imediato ao contrato e exigir o integral reemboiso daquilo que
Ihe for devido por forga do mesmo.

2. Sem prejuizo do referido no paragrafo anterior, em caso de mora por parte da BENEFICIARIA
serao devidos juros moratorios calculados & taxa contratual em vigor a data da sua verificagéo,
acrescida da sobretaxa méxima legal, que neste momento é de 3%, sobre todo 0 montante em divida

vencido.

3. Para os efeitos resultantes do incumprimento de qualquer das obrigagdes emergentes deste
contrato, 0 BANCO poders, sem necessidade de prévia excussfio de qualquer garantia e
independentemente desta, reter efou utilizar todos os saldos de contas e/ou valores que a
BENEFICIARIA tenha e/ou venha a ter, a qualquer titulo, depositados no BANCO, para reembolso
dos seus créditos.
5ﬂ
(Despesas e honorérios)

1. As despesas e custos legais e fiscais resultantes da celebragao e execugfio deste contrato s3o da
exclusiva responsabilidade da BENEFICIARIA.

2. Sao igualmente da responsabilidade da BENEFICIARIA as despesas judiciais e extrajudiciais,
incluindo honorarios de Advogado e Solicitador, que o BANCO tenha de fazer para assegurar ou
obter o pagamento dos seus créditos.

GI
(Conta a movimentar)

1. As quantias mutuadas serfo creditadas pelo BANCO na conta de depésitos & ordem n°
0000.10858039001, aberta no BALCAO de OLHAO em nome da BENEFICIARIA, ou noutras que
esta venha a indicar para o efeito.

2. O BANCO fica desde ja autorizado a efectuar nas referidas contas todos os débitos resultantes
para a BENEFICIARIA da presente abertura de crédito, correspondentes a reembolso de capital
pagamento de juros e demais despesas efectuadas com a execucdo do presente contrato'
compromctatendo—se esta a manter as contas provisionadas para o efeito na data dos reSpectivos'
vencimentos.

7a

(Cesséio de Créditos)
Verificando-se o incumprimento das obrigagbes assumidas pela BENEFICIARIA, poderd o BANCO
ceder a terceiro o crédito emergente do presente contrato, caso em que a BENEFICIARIA consente
que o BANCO entregue ao cessionario os documentos e outros meios probatdrios do crédito que
estejam na sua posse e autoriza o BANCO a revelar ao terceirg cessionario as informacées
elzg'!tentosd _g factos respeitantes &s relagdes da BENEFICIARIA com o BANCO respeitantes ao'
crédito cedido.

sa
(Créditos elegiveis para garantia junto do Banco de Portugal)

O BANCO, ao abrigo da Instrugsio do Banco de Portugal n® 7/2012, pode constituir sobre o crédito
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emergente do presente contrato penhor financeiro a favor do Banco de Portugal. Na eventualidade de
o crédito emergente deste contrato ser efectivamente oferecido em penhor financeiro ao Banco de
Portugal, a BENEFICIARIA declara: autorizar que ¢ BANCO entregue ao Banco de Portugal os
documentos e outros meios probatorios do crédito que estejam na sua posse e revele as
informagbes, elementos e factos respeitantes as relagtes da BENEFICIARIA com o BANCO relativos
ao presente contrato; renunciar ao exercicio do direito de compensagao perante 0 BANCO e o Banco

de Portugal.
93

(Comunicagéo a Central de Responsabilidades de Crédito)

O BANCO comunicara 4 Central de Responsabilidades de Crédito no Banco de Poriugal, as
responsabilidades em nome da BENEFICIARIA, decorrentes do presente contrato de abertura de

crédito.
10°

(Enderegos)

1. Todos os avisos e comunicagdes entre as partes serfio dados por escrito, por carta registada ou
telefax, dirigidos para os seguintes enderegos:

1.1. BANCO
Morada: Rua do Ouro, n° 88, 1100-063 Lisboa

1.2. BENEFICIARIA
Morada:
Fax:

2. Os enderegos acima indicados podersio ser alterados por comunicagio escrita dirigida & outra
parte, s6 produzindo a alteragao efeitos apés recepgéo pelo destinatario.

11*
{Perfei¢io do Contrato)

O presente contrato s6 se considera perfeito a partir da data da obten¢fio do visto do Tribunal de
Contas. Cabera & BENEFICIARIA informar o BANCO, por escrito, da data da concessao do visto
fazendo prova da obtengio do mesmo.

129
(Estipulaggo do foro)

Para resolugéo dos pleitos emergentes do presente contrato ¢ escolhido, com expressa rentincia a
gualquer outro, o foro da Comarca de Lisboa.

Feito em , @08 de de - €m duplicado, ficando cada outorgante com
um exemplar.

BANCO SANTANDER TOTTA, S.A
Os Procuradores

MUNICIPIO DE OLHAO
O Presidente

Isu'xto de Irmposto de Selo, nos temmos da alinea a) do
Artigo 6.°, Capitulo I do Cadigo de Imposto de Selo.

474
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S/Referéncia
Of. n® 3987

deribtial

Balcao Santander Totta Olth&o/03/2015

EMX0. SENHOR
DR. ANTONIO PINA
DiGM° PRESIDENTE DA

CAMARA MUNICIPAL DE OLHAO
P.M.P.
N/ Referéncia Data

70UT2015

Assunto: EMPRESTIMO DE MEDIO / LONGO PRAZO ATE AO MONTANTE DE 370.000 EUROS

Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal de Olhao ,

Na sequéncia do Vosso Oficio datado de 24SET2015, informamos que o BANCO SANTANDER
TOTTA, SA aprovou a proposta de financiamento 8 CAMARA MUNICIPAL DE OLHAO |, nas

seguintes condicbes:

1.

2.
3.
4

Mutuario:
Finalidade:
Modalidade:
Montante:

Prazo:
Taxa de Juro:;

Cobranca de Juros:

Reembolso:
Comisséo;

10. Garantias:
11. Condigtes Gerais:

Camara Municipal de OLHAO :

Aquisicdo de dois autocarros ;

Abertura de Crédito MLP;

Até ao limite maximo de 370.000 Euros (trezentos e setenta mil
euros);

Ate 10 anos;

Euribor 6 meses em vigor no inicio de cada pericdo de
contagem de juros, acrescida do spread de 123 b.p.,
arredondada & milésima ;

Semestral e Postecipada;

Em prestacdes semestrais e sucessivas :

Isencdo total de Comisstes

Dossier: ISENTA ; Formalizagdo: ISENTA

Gestao: ISENTA ; Liquidagdo antecipada: ISENTA

Decorrentes da Lei

A presente proposta esta sujeita 4 condigzo da contratagéo da
operacdo de crédito em termos mutuamente aceites pelo
Mutuario e Mutuante, designadamente pela celebragdo de um
Contrato de Abertura de Crédito em uso no Banco, o qual
incorpora clausulas standard neste tipo de operagbes, do qual

7 I;EI}'I :

www.santandertotta.pt
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disponibilizamos Minuta em documento que anexamos a esta
Proposta .

A presente proposta & vélida até ao 45° dia ap6s a data acima
indicada, pelo que caducara se até essa data a Camara
Municipal de Olhdo ndo comunicar a respetiva aceitagio

Se a operagdo néo for efectiva e definitivamente contratada no
prazo de 120 dias a contar da data da presente proposta, o
Banco fica automaticamente investido no direito de rever as
condigdes descritas em 6. Taxa de Juro, reflectindo eventuals

12. Prazo de validade:

13. Condigéo de revisao

alteracbes que ocorrerem nos custos de financiamento no
mercado de capitais até essa data.

14. Caréncia de capital Até 31DEZ2016
15. Utilizag&o Até 31DEZ2016

Ficamos na expectativa que as condi¢cbes apresentadas sejam do Vosso agrado, e permitam o
incremento do relacionamento comercial entre as Instituicdes que representamos.

Sem outro assunto de momentc, e colocando-nos desde ja a disposigio para qualquer
esclarecimento adicional, subscrevemo-nos com elevada estima e consideragdo, apresentando

0s melhores cumprimentos.

Atentamente,
Banco Santander Totta, SA

G

Joso Carlos Iégrita Bamabé mretor de Baicko) Ana Carina Olivelra Carvalno (s.bdretom do barcany

Lz 1s0

J 2
www.santandertotta.pt pce:;_‘ ﬁ
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CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO

Entre:

BANCO SANTANDER TOTTA, S.A., matriculado na Conservatdria do Registo Comercial de Lisboa
sob o n® 500844321 (anterior n°® 1587 — 1* Secgdo), NIPC 500844321, Capital Social de
656.723.284,00 Euros, com sede na Rua Aurea, n® 88, freguesia de S&o Nicolau, Lisboa, adiante

designado abreviadamente por BANGCO;

e

MUNICIPIO DE OLHAO, pessoa colectiva n° . , sita em )
representada por , Na qualidade de Presidente da Camara e investido dos

poderes necessarios para a vincular neste acto, adiante designada abreviadamente por
BENEFICIARIA,

é celebrado e reciprocamente aceite o presente contrato de abertura de crédito, o qual se regera nos
termos do PREAMBULO e das CLAUSULAS seguintes:

PREAMBULO

1. Reunida em sesséc extraordindria realizada em __ de de 2015, a Assembleia
Municipal de Olh&o apreciou as condigdes propostas para a Camara Municipal contratar com o Banco
Santander Totta, S.A. uma abertura de crédito a longo prazo, as quais constam da ‘Ficha Técnica
Resumo’, de que fica copia junta ao presente contrato, bem como copia da respectiva acta e dele se
consideram como fazendo parte integrante (ANEXO ).

2. Nessa mesma data deliberou a Assembleia Municipal de Olh&o autorizar a Camara Municipal
a proceder & contratacéo de um empréstimo junto do Banco Santander Totta, S.A., no montante de €
370.000,00 (trezentos e setenta mil euro), destinado a ser aplicado na Aquisicdo de dois Autocarros
de Transporte Escolar, constante da ‘Relagio de Projectos/Obras/Investimentos Inscritos no Plano de
Actividades de , para Contracgsio de Empréstimo’, de que fica copia junta ao presente
contrato e dele se considera como fazendo parte integrante (ANEXO II).

3. As condicdes aprovadas para a contratagio da abertura de crédito s&o as constantes do
Oficio n° , de __ de __ de 2015, dirigido pela Camara Municipal de Olh&o ao Banco
Santander Totta, S.A., de que fica c6pia junta a0 presente contrato e dele se considera como fazendo
parte integrante (ANEXO lil).

4, As partes acordam em transpor as condicdes aprovadas para as clausulas gue se seguem,
passando a presente relagdo contratual a reger-se pelas mesmas.

5. Este contrato € celebrado sob condigfio suspensiva de ser obtido o Visto do Tribunal de
Contas.
CLAUSULAS

18
(Montante e forma de utilizagio)

1. A BENEFICIARIA solicitou e obteve do BANCO crédito, sob a forma de abertura de crédito.
2. A presente abertura de crédito tem o limite de € 370.000,00 (tfrezentos e setenta mil euro), e

destina-se a ser usada por uma ou mais vezes pela BENEFICIARIA na Aquisi¢o de dois Autocarros
de Transporte Escolar, conforme Projectos/Obras/investimentos constantes da relagéo junta como

174



ANEXO Il ao presente contrato.

3. O crédito assim disponibilizado, poderé ser utilizado pela BENEFICIARIA até 31 de Dezembro de
2016, data limite a partir da qual cessa a obrigagdo do BANCO de conceder crédito, ainda que o
montante contratado n&o tenha sido integralmente utilizado.

4. As quantias a utilizar ao abrigo da presente abertura de crédito serdo disponibilizadas pelo BANCO
& BENEFICIARIA, por crédito na conta de depésitos & ordem abaixo identificada, mediante prévio
aviso escrito desta recebido pelo BANCO com antecedéncia néo inferior a 5 (cinco) dias teis da data
pretendida para a disponibilizagéo dos fundos, com indicagdo do montante a utilizar e do
Projecto/Obra/investimento a que se destina a utilizaco.

5. O BANCO néo fica obrigado a fiscalizar a efectiva aplicagéo dos montantes disponibilizados 2
BENEFICIARIA ao abrigo desta abertura de crédito.

6. Os documentos comprovativos das utilizagbes, notas de langamento, extractos de conta, troca de
correspondéncia € quaisquer outros escritos resultantes da execug&io do presente contrato, fardo
prova suficiente dos montantes disponibilizados pelo BANCO & BENEFICIARIA ao abrigo desta
abertura de crédito, nos termos e para os efeitos do artigo 707° do Cédigo de Processo Civil.

23
(Prazo e amortizagéo)

1. O presente contrato & celebrado para vigorar pelo periodo de 10 (dez) anos, a contar da data do
Visto do Tribunal de Contas.

2, Periodo de caréncia de capital — Até 31 de Dezembro de 2016, 2 BENEFICIARIA n3o amortizara
capital, pagando apenas os juros devidos pela utilizag&o do capital. Os juros serfio liquidados e pagos
semestral e postecipadamente, com excepgio da dlitima prestacéo que ocofrerd neste periodo,
vencendo-se a primeira prestagao seis meses ap6s a data do Visto do Tribunal de Contas e sendo a
ultima coincidente com a data de vencimento do perfodo de caréncia de capital (31 de Dezembro de
2016).

3. Periodo de amortizagcio de capital - Ap6s o periodo de caréncia de capitai, o capital sera
amortizado pela BENEFICIARIA em prestagfies semestrais, iguais e sucessivas, as quais acrescerso
os respectivos juros, vencendo-se a primeira prestac&o seis meses apés 0 decurso do perfodo de
caréncia de capital e as restantes nos semestres subsequentes, com excepgdo da ditima prestagao
que sera coincidente com o termo deste contrato. '

4. A BENEFICIARIA podera antecipar, total ou parcialmente, a amortizagdo do capital mutuado, em
qualquer penalizagio.

3a
{Juros)

1. Sobre o capital em divida a cada momento serfio contados juros a uma taxa variavel
correspondente & média aritmética simples das cotagées diarias da EURIBOR para 6 meses do més
de calendario anterior aguele em que tenha lugar a sua aplicagéio inicial ou reviséo, arredondada a
milésima, acrescida de 1,23% p.a., a qual sera revista na mesma periodicidade da do prazo a que se
reporta o indexante.

2. A taxa anual efectiva (TAE) calculada nos termos do artigo 4° do Decreto-Lei 220/94, de 23 de
Agosto, é nesta data de %. '

3. A taxa de juro determinada nos termos dos nimeros anteriores, sera alterada, com efeitos a partir

da contagem subsequente ao vencimento de cada uma das prestagées de juros, tendo em conta a
variag&o da taxa de referéncia acima indicada.
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4. Caso o indexante EURIBOR venha a ser substituido por um outro indexante ou a convenglo do
indexante venha a ser alterada, a contagem de juros passara a ser efectuada com base na
convengio desse outro indexante ou com base na nova convengao do indexante EURIBOR.

4&
(Mora e incumprimento)

1. Verificando-se o incumprimento por parte da BENEFICIARIA de qualquer das obrigagBes ora
assumidas, pode o BANCO pér termo imediato ao contrato e exigir o integral reembolso daquilo que
Ihe for devido por forga do mesmo.

2. Sem prejuizo do referido no paragrafo anterior, em caso de mora por parte da BENEFICIARIA
serdo devidos juros moratérios calculados a taxa contratual em vigor a data da sua verificacéo,
acrescida da sobretaxa maxima legal, que neste momento & de 3%, sobre todo 0 montante em divida

vencido.

3. Para os efeifos resultantes do incumprimento de qualquer das obrigagBes emergentes deste
contrato, 0 BANCO podera, sem necessidade de prévia excussio de qualquer garantia e
independentemente desta, reter e/ou utilizar todos os saldos de contas efou valores que a
BENEFICIARIA tenha efou venha a ter, a qualquer titulo, depositados no BANCO, para reemboiso
dos seus créditos.
58
(Despesas e honoriérios)

1. As despesas e custos legais e fiscais resultantes da celebracdo e execugdo deste contrato séo da
exclusiva responsabitidade da BENEFICIARIA.

2. Séo igualmente da responsabilidade da BENEFICIARIA as despesas judiciais e extrajudiciais,
incluindo honordrios de Advogado e Solicitador, gue © BANCO tenha de fazer para assegurar ou
obter o pagamento dos seus créditos.

sﬂ
(Conta a movimentar)

1. As guantias mutuadas serfio creditadas pelo BANCO na conta de depdsitos & ordem n°
0000.10858039001, aberta no BALCAO de OLHAO em nome da BENEFICIARIA, ou noutras que
esta venha a indicar para o efeito.

2. O BANCO fica desde j& autorizado a efectuar nas referidas contas todos os débitos resuitantes
para a BENEFI(?IARIA da presente abertura de crédito, commespondentes a reembolso de capital

73
) (Cessiio de Créditos)
Venﬁcando-sg 0 incumprimento das obrigages assumidas pela BENEFICIARIA, podera o BANCO

88
(Créditos elegiveis para garantia junto do Banco de Portugal)

O BANCO, a0 abrigo da Instrugdo do Banco de Portugal n° 7/2012, pode constituir sobre o crédito

eme'rggnte do presente contrato penhor financeiro a favor do Banco de Portugal. Na eventualidade de
© crédito emergente deste contrato ser efectivamente oferecido em penhor financeiro ao Banco de
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Portugal, a BENEFICIARIA declara: autorizar que o0 BANCO entregue ao Banco de Portugal os
documentos e outros meios probatérios do crédito que estejam na sua posse e revele as
informagdes, elementos e factos respeitantes as relacbes da BENEFICIARIA com o BANCO relativos
ao presente contrato; renunciar ao exercicio do direito de compensacgéo perante 6 BANCO e o Banco

de Portugal. o
(Comunicagéo a Central de Responsabilidades de Crédito)

O BANCO comunicara a Central de ResAponsabiIidades de Creédito no Banco de Portugal, as
responsabilidades em nome da BENEFICIARIA, decorrentes do presente contrato de abertura de

crédito.
102

{Enderegos)

1. Todos os avisos e comunicagdes entre as partes serdo dados por escrito, por carta registada ou
telefax, dirigidos para os seguintes enderegos:

1.1. BANCO
Morada: Rua do Ouro, n® 88, 1100-063 Lisboa

1.2. BENEFICIARIA
Morada:
Fax:

2. Os enderegos acima indicados poderfio ser alterados por comunicacéo escrita dirigida 3 outra
parte, s0 produzindo a alteragdo efeitos ap6s recepgéio pelo destinatario.

112
{Perfei¢do do Contrato)

O presente contrato s6 se considera perfeito a partir da data da obtencfio do visto do Tribunal de
Contas. Cabera 2 BENEFICIARIA informar 0 BANCO, por escrito, da data da concess&o do visto
fazendo prova da obtengdo do mesmio.

128
(Estipulagio do foro)

Para resolugcéo dos pleitos emergentes do presente contrato & escolhido, com expressa reniincia a
qualquer outro, o foro da Comarca de Lisboa.

Feito em , aos de de » em duplicado, ficando cada outorgante com
um exemplar.

BANCO SANTANDER TOTTA, S.A
Os Procuradores

MUNICIPIO DE OLHAO
O Presidente

Isento de Imposto de Selo, nos termos da akines a) do
Artigo 6.% Cepitulo I do Cédigo de Imposto de Selo.
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240

02/12/2015

SIMULAGAQ DE MUTUC
Prestacbes Constantes de Capital
Dados da Simulagso
Montants Solicitado 14% 000,00
Prazo 240 Mases
Periodo de Caréncia de Capital 12 Meses|
Modalidade Taxa Varidvel
Periodicidade de Prestacsio Semestral
Resumo Resultado Simulagio
1* Prestagio Mensal 1 086,85 €
Total Servigo da Divida 12 prestacio 1 008,88 €
Taxa Anual Nominal 1,475%
Valor do Indexante -0,015%
Spread 1,490%
TAE . 1,480%
Comissdes e encargos 0,00 €
‘Comiss&o de Dossier 0,00 €
Comisséio de Formalizagso 0,00€
‘Comisséio de Gestip 0,00 €
Comiss&o de contrato hipotecario 0,00 €
Comissao de verbetes 0,00 €
Comisséo de fianga 0,00 €
Imposto Selo s/ ComissBes 0,00 €|
Comisséio de Avaliagio 0,00 €
Despesas de deslocaggo 0,00 €]
IVA s/ Comisstes 0,00 €
Imposto Selo Utillzagao Créditos/ Comissbes 0,00 €
Caplital Divida Prestagdes Juros Imposto Selo

149 000,0€ 10089€ 10089€ G0€

149 000,0 € 10989€ 10989¢€ 00€

148 000,0 € 50189€ 10889 € 0,0€

145 078,9 € 49%10€ 1070,6€ 00€

141 157,80 € 4 9682,1€ 10410€ 0,0€

137 236,8€ 4933,2€ 10121€ 0,0€

1333158¢€ 49043€ 9832 ¢ 00€

120 394,7 € 48753 € 8543 € 0,0€

1254737 € 48464 € 8254 € 00€

1215526 € 4817,5€ 8965¢€ 00€

1176316 € 47886 € 887,5€ 0,0€

1137105€ 47597 € 83B,8€ 00€

108 789,5 € 4730,8€ 809,7 € 0,0€

105 8684 € 4701.8€ TEO.B € 0,0€

101 847 4 € 46729€ 7519€ 0,0€

88 028,3 € 4644,0€ 7229¢€ 0,0€

94 1053 € 46151 € 894.0€ O0€&

201842 € 45862€ B665,1 € a0&

86 2632 € 4 557,2€ 8362 € 00€

B23421€ 45283 € 807,3€ 0,0€

T8421,1€ 44994 € 5784 € 0,0€

74 500,0 € 44705€ 5494 £ 0,0€

70578,9€ 44416 € 5205¢€ 00€

66 B57,9€ 44127 € 4916€ 0,0€

62736,8€ 4383,7€ 4627 € 00€

58 815,8€ 43548B€ 433,8€ 00&

54 8947 € 4 3259€ 404.8 € 00€

509737 € 4297,0€ I750€ 00€

47 052,6 € 42681 € MMTOE 00€

431316 € 42351€ 3181¢€ 00€

392105€ 42102¢€ 289,2€ 00€

352005€ 4181,3€ 2603 € D0€

313684€ 41524 € 231,3€ 00€

27 447 4 € 41235 € 2024 € 0,0€

235263 € 4094,6€ 173,5€ 00€

196053 € 406856 € 1446 € 00€

15684,2 € 40367 € 1157 € DO€

117632 € 40078€ 86,8 € 0,0€

7842,1€ 397689€ 57.8¢€ 0,0€

3921,1€ 3 950,06 € 289€ 0,0€

Amort. Capital

00€
0,0€
30211€
3g21,1€
3g1€
39211€
39211€
3e21,1€
3g211€
3921,1€
31,1 €
3g21€
3g211€
3821,1€
3821,1€
392118
3821,1€
30211€
38211 €
3921,1€
3g211€
30211 €
3921,1€
39211 €
3621,1€
39211€
30211 €
3821,1€
30211€
3921,1€
IN1€
3821,1€
I0211€
39211€
3021,1€
3g211€
3921,1€
3021,1€
I921€
3911 €

Comlssio

00€
00€
0,0€
00€
0o€
0,0€
0,0€
00€
0,0€
00€
00€
00€
00€
00€
00€
D0€
00€
0,0€
00€
0.0€
00€
0,0€
00€
00€
G0€
0,0€
00€
00€
00€
00€
00€
00€
0D€
0o€
00€
00€
00€
00€
0,0€
00€

[2Tieesey iU

-

1.S. s/ Com,

0,00 €
0,00 €
0,00€
0,00€
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00€
0,00€
0,00€
0,00 €
0,00€
0,00€
0,00€

0.00€ -

0,00€
000€
0,00€
0,00€
0,00€
G,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00 €
000 €
D00E
0,00€
g,00€
0,00€
0,00 €
000 €
0,00€
0,00 €
0,00 €
0,00 €
000€
0,00€
0.00€

S

Bervigo da
Divida
10658,88 €
10868,88€
501993 €
499101 €
4962,09€
493317€
490426 €
487534 €
484642 €
4817,50€
4788506
475967 €
4730,75€
470183 €
467291€
4844,00€
481508€
4 586,16 €
4557,24€
4 528,33 €

449941€

4470,45€
444157€
441285€
438374€
435482€
432580 €
4296,98 €
426807 €
4230,15€
421023 €
4181,31¢€
4152,39€
412348 ¢
4094.56 €
408584€
4036,72€
4007,81€
397889 ¢€
394087 €



0211212015

SIMULACAO DE MUTUO
Prestages Constantes de Capltal
[ Dados da Simulagio
Montante Solicktado 600 000,00
Prazo 240 Meses
Periodo de Caréncia de Capital 12 Meses,
Modalidade Taxa Varidvel
Pericdicidade de Prestagéo Semestral
Resumo Resultado Simulagio

1° Prestagio Mensal
Total Servigo da Divida 12 prestacéo
Taxa Anual Nominal
Valor do indexante
Spread
TAE
Comissbes e encargos
Comissao de Dossier

Imposto Selo Utilizaglio Créditos/ Comissdes

Ne Capltal Divida Prestages Juros Imposto Selka  Amort. Caplta| Comissio  15.s/Com. o da
o
6 €00 000,0 € 44250€ 44250€ 0.0€ 0.0€ 0,0€ 000€ 4 :2': oo €
12 600 000,0 € 442506 44250€ 00€ 00€ 00€ 0,00 € 442500€
18 600 000,0 € 202145€ 44250€ 00€ 15780,5€ 00€ 0,06 € 2021447 €
24 584 2105€ 200980€ 4308,6€ 00€ 157805 € 00€ 0,00€ 20 088,03 €
30 568 421,1 € 199816€ 4192,1€ 00€ 15 789.5€ 00¢€ 0.00€ 19 981 58 €
36 5526316 € 19865,1 € 40757 € 0,0€ 15789,5€ 00¢ 0,00 € 19 866,13 €
42 536 8421 € 197487 € 3959,2¢€ o0€ 15780,5€ 0,0€ 0,00 € 19 748,68 €
48 5210528 € 19632,2€ 3B428¢€ 00€ 15789,5€ 0.0€ 0,00 € 19 632.24 €
54 505263,2€ 195158 € 37263€ 0,0€ 15789,5€ 00€ 0.00€ 1951579¢€
60 4834737 € 193983 € 3609,9€ 00€ 15789,5€ 00¢€ 0.00€ 19 309,34 €
66 473684,2€ 192829€ 34034 ¢€ 00€ 15789,5€ 0.0€ 0,00 € 19282,80¢
72 457 894,7 € 191664 € 3377,0€ 00€ 157895 € 0,0€ 0.00€ 19 18645 €
78 442 1053 € 190500 € 3260,5€ 0.0€ 15789,5€ 00€ 0,00 € 19 050,00 €
84 42623158€ 189336¢€ 31441€ o0€ 15789,5€ 00¢€ 0,00 € 18 933,55 €
80 4105263 € 16817,1€ 30276 € 0.0€ 15789,5€ 0,06 0,00 € 18817.11 €
] 394 738,8€ 187007 € 2011,2€ 0.0€ 15788,5€ 0.0€ 0,00 € 18 700,85 €
102 3789474 € 18584,2€ 27947€ 0,0€ 15789,6€ 00€ 0,006 1858421 €
108 363 157,9€ 18467,6€ 2676,3€ 00€ 15789,5€ 0,0€ 0,00€ 18467,76 €
114 3473684 € 183613€ 25618€ 0,0€ 15789,5€ 0.0€ 0,00€ 18351,32¢€
120 331578,9€ 182349€ 24454 € 0.0€ 15789,5€ 00€ 0,00 € 18 234,87 €
128 315789,5€ 181184 € 23289¢€ 00€ 15780,5€ 00€ 0.00€ 18 11842 €
132 300 000,0 € 18002,0€ 22125¢€ 00€& 157885 € 00€ o00€ 18 001,97 €
138 2842105€ 17 8B5,5€ 2008,1€ 00€ 15789,5€ 00€ 0.00€ 17 885,53 €
144 268421,1€ 17769,1€ 10798 € 00€ 15788,5¢€ 00€ 0,00€ 17 760,08 €
150 2528318¢ 176526€ 1863,2€ 0,0€ 157895 € 00¢€ 0,00€ 17 652,63 €
156 w421 € 17 §36,2€ 1748,7 € 0,0€ 15789,5€ n0€ 0.00€ 17 536,18 €
162 2210526 € 174197 € 16303 € 00€ 157895 € 00€ 0,00€ 1741974 €
168 2052832¢ 17 303,36 1513,8€ 00€ 15789,5¢€ 00€ 0.00€ 17 303,20 €
174 1894737 € 171868 € 13974€ 00€ 15789,5€ 0,0€ 0,00¢€ 17 186.84 €
180 173684,2€ 170704 € 1280,9€ 00€ 15788,5€ 00€ 0,00€ 17 070,39 €
186 157 894,7 € 16953,9¢€ 11645¢€ 0,0€ 15788,5€ 00€ 0,.00¢ 16 959,95 €
192 1421053 € 16 837,5€ 1048,0€ 0,0€ 165789,5€ 0,0€ 0,00 16 837,50 €
198 1263150 € 16721,1€ 9316€ 00€ 15789.5€ 0.0€ 0,00 € 1672105 €
204 110526,3 € 166046 € 8151 € 00€ 15789,5€ 00€ 0,00€ 16 604,61 €
210 94 736,8 € 164882 € 6987 € 00€ 15789,5€ 00€ 0,00€ 16 488,16 €
218 789474 € 18371,7¢€ 568226 00€ 15789,5€ 0,0€ 0,00€ 1637171 €
222 83157,9€ 182553 € 4658 € 00€ 15789,5€ 00€ 0,00 € 16 255,26 €
228 47 3684 € 16138,8€ M93€ 00€ 157895 € 0.0€ 0,00 € 18 138,82 €
234 315789 € 160224 € 2329¢ 00€ 15789.5€ 0,0€ 0,00¢€ 16 022,37 €

240 15789,6€ 15805,9€ 1164 € 0.0€ 15789,5€ 00€ 0.00€ 1590592 €



SIMULACAO DE MUITUD
PrestagGes Constantes de Capital

Dados da Simulacio

02/1212015

Montants Solictado . 370 000,00
Prazo 120 Meses
Periodo de Caréncia de Capital 12 Meses
Modalidade Taxa Variavel
Periodicidade de Pregtagio Semestral
Resumo Resuitado Simulagido
1* Prestac8io Mensal 224775 €
Total Servigo da Divida 19 prestaco 224775€
Taxa Anual Nomina! 1,215%
Valor do Indexante -0,015%
Spread 1.230%
TAE 1.219%,
Comissbes ¢ encargos 0,00 €
Comiss&o de Dossier 0,00 €]
Comiss#io de Formalizagso 0,00 €
ComissSo de Gestao 3 0,00€
Comiss&o de contratgy hipotecario 0.00€
Comissdo de verbetes 0,00 €
Comissdo de flanga 0.00 €
Imposto Selo s/ Comisses 0,00 €|
Comiss&o de Avaliagso 0,00 €f-
Despesas de deslocacio ~0,00 €
IVA &/ Comissbes 0,00 €
Imposto Selo Utilizagdo Créditos/ Comissbes 0,00 €
Capital Divida PrestapBes Juros Imposto Selo
IF00000€ 22478¢€ 22478€ 00€
370 000,06 224978¢€ 22478 € Do€
370 000,0 € 228033 € 224786 00€
3494444 € 226784 € 21229€ 00€
3288889 € 225538€ 1998,0€ 00€
308 3333 € 24287 € 1873,1€ 0,0€
287 777 B € 223038 € 17483 ¢ 0,0€
267 2222 € 221789 € 16234 € 0,0€
248 686,7 € 220541 € 14085€ 00€
2281111 € 210282¢€ 13736€ 0,0€
205 5556 € 21804,3€ 12488 € 00€
185 0000 € 216794 € 112398€ 0,0€
164 4444 € 215546¢€ 899.0€ 0.0€
143 888,0€ 214207 € B741¢€ 0,0€
123 3333 € 21304,8€ 7492 € 00€
10277768€ 21170,9€ 6244 € 0,0€
B22222¢ 21055,1€ 499.5€ 00€
61666,7€ 2098302 € 3746€ 0,0€
411111 € 20 B05,3 € 2487 € 00€
20 555,6 € 206804 € 1248€ 00€

Amort. Capital

00€
0,0€
20 5556 €
20 5558€
20 555,86 €
20 555,86 €
20 5558 €
205555 €
205558 €
20 5558 €
205556€
205556 €
205558€
205558 €
205556 €
205556 €
205556 €
20 5556 €
205558 €
205558 €

Comissiio

0.0€
0,0€
00€
00€
00€
o€
00€
00¢
D€
0,0€
00€
0,0€
0.0€
0,0€
00€
00€
00¢€
0.0€
00¢€
0.0€

1.8. 8/Com.

0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00 €
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00 €
0,00€
0,00 €

Servigo da
Divida
2247,75€
224775¢€
22 803,31 €
2267843 €
22 553,56 €
2242868 €
22303,81€
22178,93€
2205406 €
2192018 €
21 804,31 €
2167043 €
21554,56€
2142068¢€
2130481€
2117993 €
2105506€
20930,18€
2080531€
20680,43€

ki






09-12-2015

MUNICIPIO DE OLHAO

PROPOSTA NUMERO CENTO E VINTE E TRES DE DOIS MIL E QUINZE —
CONTRATACAO DE EMPRESTIMO A MEDIO E LONGO PRAZO — Presente uma
proposta subscrita pelo senhor Presidente, referente ao assunto em titulo, cuja copia se
encontra em anexo a minuta da presente ata. Aprovada por maioria dos votos com o voto
contra do vereador eleito pelo BE e a abstengdo do vereador eleito pela CDU, que
apresentardo declaracdo de voto.

2.
A






Sessao de Camara de 2/12/2015
Atan250
Proposta n? 123/2015 - Empréstimo de médio e longo prazo

Voto - Favoravel

DECLARACAO DE VOTO

Sebastido Manuel da Quinta Coelho, vereador eleito pelo PCP
nas listas da CDU na Camara Municipal de Olh3o, apresenta a

seguinte declarag3o de voto:

1- Na sessdo de Cadmara de 26 de Agosto do corrente ano, foi
presente um pedido de autoriza¢do para contratacio de

empréstimo a submeter 3 Assembleis Municipal.

2- A proposta foi aprovada, tendo o meu voto sido a
abstenc¢do, com a fundamentacdo constante da declaragdo

de voto anexa a ata n2 34 daquela sess3o.

3- A referida proposta foi posteriormente aprovada em sede
de A.M., igualmente com a abstenc3o dos eleitos da CDU.

4- Na sessdo de Camara de 14/10/2014, ata n2 41- proposta
98/2015 foi presente uma proposta que visava
consubstanciar o conteudo operacional do empréstimo e



os moldes em que o mesmo seria concretizado com a
entidade bancéria que ofereceria melhores condices.

5- Mantendo as reservas ja expressas na declarag8o de voto j3
mencionada, quanto ao conteldo e fins do empréstimo,
constatava-se que relativamente ao que agora estava em
causa, ou seja, as condi¢bes contratuais do mesmo, estas
se nos afiguravam ser as mais vantajosas para o municipio
nas condigbes atuais do mercado bancario, pelo que votei a
favor em sede de cdmara, tendo sido igual o sentido de
voto em sede de A.M,

6- Verifica-se agora a apresentagdo de nova proposta
vencedora, em virtude de haver um erro processual no
concurso, que originou reclamacdo em sede de audiéncia
de interessados, pelo que se propBe a contratacio do
empréstimo, agora com o Banco Santander Totta, SA e com
novas condicoes contratuais.

Pelo acima exposto, face aos factos que originaram esta nova
decisdo, novas condicbes e valores contidas nas cldusulas
contratuais, o meu voto serd de absten¢do relativamente ao
constante na presente proposta.

O VEREADOR

{Sebastido Coelho )



Declaragdo de voto

Proposta n2123/2015-Empréstimo a médio e longo prazo

Pela proposta n2123/2015 vem a Cdmara Municipal, através do seu
Presidente, propor a Assembleia Municipal, a aceitagdo da reclamacdo
apresentada e a contratagdo do empréstimo de médio e longo prazo com o
Banco Santander Totta, SA nas condigBes das propostas apresentadas,
assim como a aprovagdo das clausulas contratuais que a acompanham.

Comecaremos por referir que as condi¢Bes apresentadas pelo Santander
Totta SA, assim como as respectivas cldusulas contratuais, estdo dentro do
que é usual fazerse em casos semelhantes, salientando até que os juros
propostos sdo bastante simpaticos.

Contudo, e este é o aspecto principal, a proposta agora apresentada, surge
no seguimento da proposta 83/2015, que n3o mereceu 0 nosso voto
favoravel. Varias foram as razGes apresentadas na respectiva declaragdo de
voto , salientando, entre outras, a falta de suporte documental para
concluir se 0s montantes indicados se afiguravam adequados as diversas
finalidades. Provavelmente até foram pedidos or¢amentos a vérias
empresas mas os servi¢os camararios ndo os incluiram na proposta.

Pelo exposto se vota contra.

Olhdo, 10 de Dezembro de 2015

O vereador do Bloco de Esquerda

A L






Asseimbiena Muniopal de Olhdn - CDU

P \I - |
POP.EY 55}: .

CDU - Coligagdo Democratica Unitaria

DV007/2015/AMO 15-12-2015

Assembleia Municipal de Olhdo
Sessdo Extraordinaria de 15 de Dezembro de 2015

DECLARAGAO DE VOTO

(A constar na ata)

O(s) signatario(s) eleito(s) pela CDU na Assembleia Municipal de Olhdo, nos termos
€ ao abrigo do n®1 do art® 58° da Lei n° 75/2013, de 12 de setembro, apresenta(m) a
sua declaragdo de voto, que deseja(m) fazer constar da ata, relativamente a
Proposta n° 123/2015 — Empréstimo de médio e longo prazo, presente na
Sessdo Extraordinaria da Assembleia Municipal de Olhdo de 15 de dezembro de
2015, pelos seguintes motivos:

1-

Na sessé@o da Assembleia Municipal de 11 de Setembro do corrente ano, foi
pela proposta n°® 83/2015 da Camara Municipal, presente a contratagao de um
empréstimo de médio e longo praze no valor de € 1.119.000,00, que mereceu
a abstengao da CDU, com os pressupostos constantes da declaragéo de voto
que entao apresentou.

Na sessdo extraordinaria da Assembleia Municipal de 30de Outubro do
corrente ano, foi pela proposta n® 98/2015 da Camara Municipal, presente a
contratagao do referido empréstimo com o BPl nas condigbes por este
apresentadas e que mereceram a nossa aprovacdo, sendo esse sentido de
voto consubstanciado na declaragéo de voto que entio foi entregue.

3- Verificando-se agora a apresenta¢do de nova proposta vencedora, em virtude

de haver um erro processual no concurso, que originou reclamagio em sede
de audiéncia de interessados, pelo que se propde a contratagdo do
empréstimo, agora com o Banco Santander Totta, SA e com novas condigoes
contratuais.

Pelo acima exposto, face aos factos que originaram esta nova decisdo, novas
condigcbes e valores contidas nas clausulas contratuais, o voto dos signatarios
eleitos da CDU sera a abstencao relativamente ao constante na presente proposta.

Os Eleitos da CDU na Assemblela Municipal de Olbjao
— éﬁ_(,ﬂ - ?7%%4 e,
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X OLHAO

BLOCO DEESQUERDA

ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE 15.12.2015

DECLARACAO DE VOTO

Os DEPUTADOS MUNICIPAIS ELEITOS PELO BLOCO DE ESQUERDA , v&m ao abrigo do
disposto no n?1 do artigo 582 da Lei 75/2013 requerer a consighagdo em
acta das razdes justificativas do seu voto no que se refere 3 proposta N
123/2015 apresentada pela Cimara Municipal e constante do ponto 2 da
Ordem do Dia.

As razdes que nos levam a votar novamente em sentido desfavoravel a
proposta ora apresentada, sdo essencialmente as mesmas que
determinaram o nosso voto contra a proposta n? 83/2015 trazida 2
anterior sessdo da Assembleia Municipal do passado dia 18.09.2015 e
encontram-se expressas na declaragdo de voto entdo apresentada.

Uma vez mais o executivo engloba na mesma proposta, assuntos que sdo
distintos e que deveriam ser apreciados e votados separadamente, desta
feita, trés contratos de empréstimo bancério, com fins e durag3o distinta,
mas que se pretende que sejam votados unitariamente.

Saliente-se que no caso ora em apreco, nada obstaria a que cada um dos
empréstimos fosse votado separadamente, uma vez que a entidade
bancéria proponente autonomizou cada um dos empréstimos em termos
contratuais, nada obstando a que os mesmos fossem votados
separadamente conforme deveriam, o que determinaria que o nosso
sentido de voto fosse diferente, pelo menos quanto a um destes
empréstimos.

Por outro lado, apesar das criticas anteriormente dirigidas quanto ao facto
das propostas ndo virem a Assembleia Municipal devidamente instruidas
em termos documentais, no que concerne aos bens que se pretendem
adquirir através do recurso aos referidos créditos bancdrios - falta de
or¢camentos relativos a substituicdo da relva sintética no Estaddio Municipal






no valor de Euros 149.000,00, quer as obras de construgio/beneficiacio
da rede vidria municipal no montante de Euros 600.000,00, quer ainda aos
dois autocarros no valor de Euros 370.000,00 - a presente proposta volta a
reincidir nesta omissdo, impossibilitando assim a que se possa formular
qualquer juizo sobre a adequagcdo ou justica do valor das despesas
apresentadas para os fins indicados.

Ndo obstante reconhecer-se a necessidade de aquisicio dos referidos
autocarros, ou da realizacdo de obras de beneficiacio da rede viaria,
perante a auséncia de documentos de suporte que permitam aferir
concretamente se os montantes indicados correspondem aos valores
adequados a aquisicdo dos bens e realizagio dos servigos a que se referem
e face & obrigatoriedade (que neste caso se afiguraria completamente
desnecessaria) de se proceder a votagdo em bloco dos trés empréstimos
bancarios, ndo nos é possivel votar, na globalidade, a proposta
apresentada.

Por tais motivos se votou contra.

Olhdo, 15 de Dezembro de 2016.

Os Deputados Municipais do Bloco de Esquerda

£
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PROPOSTA N.° 124/2015
52 REVISAO AO ORCAMENTO

Considerando:

e O Orgamento anual apresenta a previsdo das receitas e das despesas, que a
autarquia local prevé arrecadar e realizar;

e A necessidade de efectuar uma Revisdo ao Or¢camento;

e O ponto 8.3.1.2 do POCAL - Plano Oficial das Autarquias Locais, que prevé o
recurso a modificagbes ao orgamento (AlteragGes/Revisbes), para ocorrer a
despesas inicialmente n&do previstas, bem como ajustar a sua execugdo
efectiva;

e Que estdo cumpridos os principios orcamentais, bem como as regras
previsionais, nomeadamente o principio do equilibrio. Estabelecendo este
principio que o orgamento prevé os recursos necessarios para cobrir todas as
despesas, e que a receita corrente bruta cobrada deve ser pelo menos igual a
despesa corrente acrescida das amortizagdes médias de empréstimos de
médio e longo prazo;

e Que compete a Assembleia Municipal, em matéria regulamentar e de
organizag&o e funcionamento, sob proposta da Camara, aprovar as revisées ao

Orgamento e as Grandes Opg¢des do Plano.

Tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere:

1. Propor & Assembleia Municipal a aprovac@o da 5° Revisdo ao Orgamento,

cujos documentos se anexam.

2. Aprovar a deliberagéo que recair sobre a presente proposta em minuta,
nos termos do n.° 3 e para os efeitos do preceituado no n.° 4 do art. 57°
da Lei n.° 75/2013 de 12 de Setembro.

Olhéo, 4 de dezembro de 2015

0 re;_sidente a@a?
» A &’\ '~ v {
Anténio Mi / entura Pina
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09-12-2015

MUNICIPIO DE OLHAO

PROPOSTA NUMERO CENTO E _VINTE E QUATRO BARRA DOIS MIL E
QUINZE - QUINTA REVISAO AO ORCAMENTO - Presente uma proposta subscrita
pelo Senhor Presidente, referente ao assunto em titulo, cuja cdpia se encontra em anexo i

minuta da presente ata. Aprovada por unanimidade dos votos.

»R
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: DESPACHO w®u;
Inciujr na Ordem do dia naSesséo da Mo te

Assembieia Municipal de 75 / 13/2015

Q Presidente da gunlcipal
7‘ et

10/12 /1045 PROPOSTA n.° 125/2015

VALORIMETRIA DE BENS - ATIVOS IMOBILIZADOS

Considerando:

* Que para efeitos de inventariagfio, determina o CIBE (Cadastro e Inventério dos Bens
do Estado), n.° 1 do art.® 31, que o critério de valorizagio de bens, deva ser a
avaliagio;

* Que o POCAL (Plano Oficial de Contabilidade das Autarquias Locais) estabelece no
ponto 4.1.4 do Capitulo 4, que quando se trate de ativos imobilizados obtidos a titulo
gratuito, poder-se-a adotar o valor resultante da avaliagio, segundo critérios técnicos
que se¢ adequem A natureza desses bens;

¢ Que a comissdo de avaliagiio do Municipio, j4 se pronunciou sobre a valorizagdo dos
bens, conforme informagGes em anexo  presente proposta;

® Que para efeitos de integragfio dos bens avaliados no patriménio do Municipio, a
avaliagiio devera ser apreciada pelo 6rgio competente, nos termos da alinea 1)donr2
do art. 25 da Lei n.° 75/2013 de 12 de Setembro,

Proponho que a Cimara Municipal delibere:

® Aprovar a avaliagdo dos bens, nos termos da alinea ccc) do art.° 33 da Lei n.° 75/2013
de 12 de Setembro.

* Submeter a presente proposta & aprovagfio da Assembleia Municipal.

® Aprovar a decisdo que recair sobre a presente proposta em minuta, nos termos do n.° 3
e para efeitos do preceituado no n.° 4 do art.” 57 da Lei n.° 75/2013 de 12 de Setembro.

Olhéo, 4 de Dezembro de 2015

O Presidente da Camara 7

’ %/f’/ﬂé

{Antonio Miguel Ventura Pina)

Municipio de 0lhdo | Largo Sebastido Martins Mestre, 2760-349 Olhac | tel. 289 700 100 [ fax: 289 700 111 | email: geral@cm-cfhao.pt | site: vww.cm-olhac.pt
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COMISSAO DE AVALIACAO DO MUNICIPIO

ASSUNTO: LOTEAMENTO MUNICIPAL DO PORTO DE RECREIO

1 Introdugao

O Departamento de Administragdo Geral {DAG) solicitou em 2015/12/01, a Comissao de
Avaliagdo de Bens Iméveis do Municipio (CAv), nomeada por despacho do Sr.
Presidente da Camara datado de vinte e sete de Abril de dois mil e seis, a valoragéo
dos lotes e das infraestruturas municipais existentes no Loteamento Municipal do Porto

de Recreio.

2 Do loteamento

2.1 A drea total do terreno objeto de loteamento é igual a 61.805,72 m2.
Da alteragéo ao loteamento resultou:
= Doze lotes sendo:
1. Trés lotes para habitacdo/turismo (lotes 1, 2A e 3A) com érea total igual a
19.204,00 m2;
2. Sete lotes para habitagso (lotes 14, 15, 16, 17, 18, 19 e 20) com érea total igual
a 3.441,00 mz;
3. Dois lotes destinados a equipamentos coletivos (A e B) com area total igual a
2.073,00 m2;
» Espagos verdes de utilizagéio coletiva com area total igual a 6.380,96 m2;
¢ Arruamentos com 4rea total igual a 15.601,45 m2:
» Estacionamentos publicos com drea igual a 3.918,51 m2:
» Passeios com érea total igual a 11.231,80 m2.
No anexo 1 apresenta-se planta de localizagdo e planta sintese do loteamento.

2.2 Constatou-se no quadro sintese de edificabilidade apresentado na planta sintese
discrepéncia nas dreas brutas de construgdo maxima apresentadas para os lotes 17 e
18 nas colunas respetivamente referentes a drea de habitagéo e area total. Estas 4reas
devem ser iguais. Em termos de avaliagéo dos respetivos lotes considerou-se a area da

habitagdo igual a 1.400m2 em ambos os lotes.
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2.4

Verifica-se também que a éarea total do terreno indicado no quadro sintese do
loteamento ndo coincide com o somatério das areas parciais.

Ndo existe projeto das infraestruturas prevista executar no loteamento pelo que a
valoragéo atribuida as infraestruturas teve por base as areas dos arruamentos,
estacionamento publico e passeios explicitadas na planta sintese, considerando-se a
seguinte participagdo média, em percentagem, das diferentes componentes nos custos
totais das obras de urbanizag¢éo [fonte -Mascar6 (1987) retirado do Zmitrowicz et al. (1997)]: i)
Arruamentos incluindo estacionamento e passeios 50%,; ii) Rede de esgotos domésticos
22%; iii) Rede de drenagem de aguas pluviais 19%, e iv) Rede de abastecimento de
aguas 9%.

Néo foi apresentado nos documentos de suporte para a valoragdo dos lotes e
infraestruturas do loteamento as certidées permanentes do registo predial e as
cademetas prediais urbanas dos lotes.

3. Data a que se reporta a avaliagdo

A presente avaliagéo reporta-se a data de quatro de Dezembro de dois mil e quinze.

4. Metodologia seguida na avaliagao

4.1 Método do Custo Involutivo (MCI-E} ou Residual - Estético

Método aplicado para determinar o valor de mercado das parcelas de terrenos referentes

aos lotes onde & permitida construgdo (também designado habitualmente pelo Valor
Residual-Estatico).
O valor de mercado é obtido deduzindo ao valor potencial do imével apds conclusdo

todos os custos diretos e indiretos associados ao desenvolvimento do processo

imobiliario considerado.

Os célculos sdo efetuados partindo do pressuposto que todos os custos e proveitos

ocorrem num espago temporal de curta duragdo e que n&o ultrapassam o periodo de

referéncia utilizado para as taxas de remuneragdo de capitais que € normalmente um

ano.

A formula que permite obter o valor do imovel, é a que a seguir se apresenta:

T=V-(ET +C+EC +EVC + LC)

sendo:



T - valor comercial do terreno;
V - valor comercial do edificado a construir:
ET - encargos com a aquisigio do terreno;

C - custo estimado da construgao;

EC - encargos conexos com a construgao:
EVC - encargos com a venda do edificado:
LC - lucro do promotor.

4.2 Método do Custo Evolutivo (MCE)

Método aplicado para determinar o valor das infraestruturas do loteamento.

O MCE tem por base a “obra nova” (construida recorrendo a tecnologia e materiais
modernos) idéntica a que & objeto de avaliagsio, acrescido de todos os encargos indiretos
tidos com o desenvolvimento do processo imobili4rio e de uma margem normal para o
mercado e o risco do investimento considerado.

O custo da construgdo sera afetado de um fator que traduz o estado de conservagéo
patrimonial do bem a data da avaliagéo.

A aplicagéo do Método do Custo obriga & estimativa do valor do terreno.

O valor do Custo de Substituicdo do bem patrimonial imobiliaric é obtido deduzindo ao
custo de “obra nova” o estado de depreciacio e somando-lhe o valor do terreno.

A férmula que permite obter o valor do imével, é a que a seguir se apresenta:

V=T+ET+C+EC+EVC+LC-D

sendo:

T - valor comercial do terreno;

V - valor comercial do edificado a construir:

ET - encargos com a aquisi¢do do terreno;

C - custo estimado da construgéo;

EC - encargos conexos com a construg&io;

EVC - encargos com a venda do edificado;

LC - lucro do promotor;

D - depreciagéo

5 Avaliagédo dos lotes e infraestruturas do loteamento.

5.1 Avaliagédo do Lote 1 com érea igual a 10.000,00 m2



O lote 1 destina-se & construgdo de habitagdo/turismo. O lote foi vendido ao Banco

Comercial Portugués SA pelo valor de € 1.060.000,00 (um milhdo e sessenta mil

euros) conforme escritura datada de vinte e sete de agosto de dois mil e oito que se

apresenta no anexo 2.

Ndo se procedeu & avaliagdo do referido lote atribuindo-se a este o valor venal

respetivo, isto é o valor da venda acima referido.

5.2 Avaliagédo do Lote 2A com drea igual a 2.261,00 m2

O lote 2A destina-se & construgéo de habitagdo/turismo. ‘Aplicou-se o MCI-E para

determinar o valor de mercado (valor residual) do lote.

Os pressupostos considerados na avaliagéo sao:

Area bruta de construgdo méxima acima da cota de soleira igual a 6.400,00 m?
com um custo de construgdo igual a 550 €/m2;

Area bruta de construgdo em cave igual a 1.600,00 m? com um custo de
construcao igual a 350 €/m2;

Valor de mercado de construgdo similar igual a 1.300 €/m2;

Os encargos com a venda do terreno correspondem a 8% do valor do terreno;

Os custos comerciais igual a 3% do valor de mercado;

Margem sobre os custos igual a 15% dos custos gerais;

As margens de promog&o igual a 20% sobre o investimento;

Os encargos conexos com a construgdo s@o os seguintes: i) Taxas e licengas
igual a 3,5% do custo de construgdo (CC); i) Custos administrativos igual a 1,5%
de CC; iii) Custos de projeto igual a 5% de CC; iv) Custos com a higiene e
seguranca igual a 1,5% d6 CC e v) Custos com a fiscalizagéo igual a 1,5% do CC;

Encargos financeiros sobre os custos de desenvolvimento de 7,0%.

No anexo 2 apresenta-se o cdlculo do valor de mercado do lote 2A arredondado as

centenas, igual a € 1.227.100,00 (um milhdo duzentos e vinte e sete mil e cem

euros).

5.3 Avaliacdo do Lote 3A com édrea igual a 6943,00 m2

O lote 3A destina-se & construgéo de habitagao/turismo. Aplicou-se o MCI-E para

determinar o valor de mercado (valor residual) do lote.

Os pressupostos considerados na avaliagdo s&o:

Area bruta de construgdc méxima acima da cota de soleira igual a 10.800,00 m?2
com um custo de construgéo igual a 700 €/m2;
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s Area bruta de construgéo em cave igual a 3.000,00 m2 com um custo de
construcdo igual a 350 €/m2; '

* Valor de mercado de construgéo similar igual a 1.600 €/m2;
* Os encargos com a venda do terreno correspondem a 8% do valor do terreno:
e Os custos comerciais igual a 3% do valor de mercado;
¢ Margem sobre os custos igual a 15% dos custos gerais;
* As margens de promog&o igual a 20% sobre o investimento;
* Os encargos conexos com a construgdo sdo os seguintes: i) Taxas e licengas
igual a 3,5% do custo de construgdo (CCY); ii) Custos administrativos igual a 1,5%
de CC,; iii) Custos de projeto igual a 5% de CC: iv) Custos com a higiene e
seguranca igual a 1,5% do CC e v) Custos com a fiscalizagdo igual a 1,5% do CC;
» Encargos financeiros sobre os custos de desenvolvimento de 7,0%.
No anexo 2 apresenta-se o calculo do valor de mercado do lote 2A arredondado as
centenas, igual a € 2402.400,00 (dois milhées quatrocentos e dois mil
quatrocentos euros).

5.4 Avaliagdo do Lote 14 com &rea igual a 500,00 m2

O lote 14 destina-se a construgdo de habitacdo. Aplicou-se ¢ MCI-E para determinar o
valor de mercado (valor residual) do lote.
Os pressupostos considerados na avaliagdo s&o:
¢ Area bruta de construgdo maxima acima da cota de soleira igual a 1.750,00 m?
com um custo de construgdo igual a 550 €/m2;
o Area bruta de construgdo em cave igual a 500,00 m? com um custo de construgdo
igual a 350 €/m2;
» Valor de mercado de construgdo similar igual a 1.300 €/m2;
¢ Os encargos com a venda do terreno correspondem a 8% do valor do terreno;
* Os custos comerciais igual a 3% do valor de mercado;
* Margem sobre os custos igual a 15% dos custos gerais;
* As margens de promogéo igual a 20% sobre o investimento;
* Os encargos conexos com a construgdo sdo os seguintes: i) Taxas e licengas
igual a 3,5% do custo de construgédo (CC); i} Custos administrativos igual a 1,5%
de CC; iii) Custos de projeto igual a 5% de CC; iv) Custos com a higiene e
seguranca igual a 1,5% do CC e v) Custos com a fiscalizacso igual a 1,5% do CC;

» Encargos financeiros sobre os custos de desenvolvimento de 7,0%.



No anexo 2 apresenta-se o calculo do valor de mercado do lote 14 arredondado as
centenas, igual a € 312.100 (trezentos e doze mil e cem euros).

5.5 Avaliagdo do Lote 15 com édrea igual a 500,00 m2

Lote com mesma area do lote 14 e com os mesmos pardmetros de edificabilidade
(nimero de pisos e areas brutas de construgdo maxima).

Sendo os pressupostos de avaliagdo idénticos ao do lote 14 conclui-se que o valor de
mercado do lote 15 é igual a € 312,100 (trezentos e doze mil e cem euros).

5.6 Avaliagao do Lote 16 com drea igual a 500,00 m2

Lote com mesma area do lote 14 e com os mesmos parametros de edificabilidade
(nimerc de pisos e dreas brutas de construgéo maxima).

Sendo os pressupostos de avaliagéo idénticos ao do lote 14 conclui-se que o valor de
mercado do lote 16 é igual a € 312.100 (trezentos e doze mil e cem euros).

5.7 Avaliagdo do Lote 17 com &rea igual a 400,00 m2

O lote 17 destina-se & construgdo de habitagdo. Aplicou-se o MCI-E para determinaro -
valor de mercado (valor residual) do lote.
Os pressupostos considerados na avaliagado séo:
» Area bruta de construgdo maxima acima da cota de soleira igual a 1.400,00 m?
com um custo de construgéo igual a 550 €/m2;
e Area bruta de construgdo em cave igual a 400,00 m? com um custo de construcéo
igual a 350 €/m2;
¢ Valor de mercado de construgéo similar igual a 1.300 €m2;
e Os encargos com a venda do terreno correspondem a 8% do valor do terreno:
¢ Os custos comerciais igual a 3% do valor de mercado;
« Margem sobre os custos igual a 15% dos custos gerais;
¢ As margens de promogao igual a 20% sobre o investimento;
= Os encargos conexos com a construgdo sdo 0s seguintes: i) Taxas e licengas
igual a 3,5% do custo de construgdo (CC); ii) Custos administrativos igual a 1,5%
de CC; iii) Custos de projeto igual a 5% de CC; iv) Custos com a higiene e
seguranca igual a 1,5% do CC e v) Custos com a fiscalizagéo igual a 1,5% do CC;
» Encargos financeiros sobre os custos de desenvolvimento de 7,0%.
No anexo 2 apresenta-se o céalculo do valor de mercado arredondado as centenas do

lote 14, igual a € 249.600 (duzentos e quarenta e nove mil e seiscentos euros).



5.8 Avaliagdo do Lote 18 com &rea igual a 400,00 m2 é’

Lote com mesma area do lote 17 e com os mesmos parémetros de edificabilidade /)
(ndmero de pisos e dreas brutas de construgdo méxima). o
Sendo os pressupostos de avaliagédo idénticos ao do lote 17 conclui-se que o valor de
mercado do lote 18 & igual a € 249.600 (duzentos e quarenta e nove mil e seiscentos

euros).

9.9 Avalia¢do do Lote 19 com érea igual a 637,00 m2

O lote 19 destina-se a construgéo de habitagso. Aplicou-se o MCI-E para determinar o
valor de mercado (valor residual) do lote.
Os pressupostos considerados na avaliagéo sdo:
o Area bruta de construgéo méxima acima da cota de soleira igual a 2.165,00 m?
com um custo de construgdo igual a 550 €/m2;
o Area bruta de construgso em cave igual a 637,00 m? com um custo de construgdo
igual a 350 €m2;
» Valor de mercado de construgéo similar igual a 1.300 €m2:
» Os encargos com a venda do terreno correspondem a 8% do valor do terreno;
* Os custos comerciais igual a 3% do valor de mercado;
e Margem sobre os custos igual a 15% dos custos gerais;
* As margens de promogdo igual a 20% sobre o investimento:
o Os encargos conexos com a constru¢do sdo os seguintes: i) Taxas e licengas
igual a 3,5% do custo de construgéio (CC); ii) Custos administrativos igual a 1,5%
de CC; iii) Custos de projeto igual a 5% de CC; iv) Custos com a higiene e
seguranga igual a 1,5% do CC e v) Custos com a fiscalizagdo igual a 1,5% do CC;
» Encargos financeiros sobre os custos de desenvolvimento de 7,0%.
No anexo 2 apresenta-se o calculo do valor de mercado arredondado as centenas do
lote 14, igual a € 379.100 (trezentos e sefenta e nove mil e cem euros).

5.10 Avaliagao do Lote 20 com &rea igual a 504,00 m2

O lote 20 destina-se a construgdo de habitagdo. Aplicou-se o MCI-E para determinar o
valor de mercado (valor residual) do lote.
Os pressupostos considerados na avaliagdo sdo:
¢ Area bruta de construgdo maxima acima da cota de soleira igual a 1.960,00 m?
com um custo de construgao igual a 550 €/m2; |



Area bruta de construgéio em cave igual a 504,00 m2 com um custo de construgéo
igual a 350 €/m2;

Valor de mercado de construgao similar igual a 1.300 €/m2;

Os encargos com a venda do terreno correspondem a 8% do valor do terreno;

Os custos comerciais igual a 3% do valor de mercado:;

Margem sobre os custos igual a 15% dos custos gerais;

As margens de promogao igual a 20% sobre o investimento;

Os encargos conexos com a construgéo s&o os seguintes: i} Taxas e licengas
igual a 3,5% do custo de construgdo (CC); ii) Custos administrativos igual a 1,5%
de CC; iii} Custos de projeto igual a 5% de CC; iv) Custos com a higiene e
seguranga igual a 1,5% do CC e v) Custos com a fiscalizaggo igual a 1,5% do CC:

Encargos financeiros sobre os custos de desenvolvimento de 7,0%.

No anexo 2 apresenta-se o célculo do valor de mercado arredondado as centenas do

lote 14, igual a € 370.500 (trezentos e setenta mil e quinhentos euros).

5.11 Avaliacdo das infraestruturas do loteamento.

Aplicou-se o MCE para determinar o valor das infraestruturas do loteamento.

Os pressupostos considerados na avaliagéo s&o:

Custo do terreno para arruamentos, estacionamento, passeios e zonas verdes
igual a 3,00 €/m2;

A érea do terreno para arruamentos, estacionamento publico, passeios e zonas
verdes de utilizag@o coletiva foram retiradas da planta sintese do loteamento;

As areas dos arruamentos, passeios e estacionamento foram retiradas da planta
sintese;

N&o existindo projeto das infraestruturas referentes a rede de abastecimento de
agua, rede de drenagem das aguas pluviais e residuais domésticas, considerou-
se a seguinte participagdo média, em percentagem, das diferentes componentes
nos custos totais nas obras de urbanizagio [fonte — Mascaré (1987) retirado do
Zmitrowicz et al. (1997)]: i) arruamentos incluindo estacionamentos e passeios 50%; ii)
Rede de esgotos domésticos 22%,; ifi) Rede de drenagem de aguas pluviais 19%,
e iv) Rede de abastecimento de dgua 9%.

Para estimar o wvalor atual das infraestruturas viarias (arruamentos,
estacionamento publico e passeios) considerou-se os custos unitarios de

referéncia indicados no quadro do anexo 3;
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e A partir do valor das infraestruturas vidrias é possivel saber o valor global das /4
obras de urbanizagédo e estimar os valores das restantes infraestruturas com bas@
nas percentagens referidas anteriormente; S
e Os encargos com a aquisigdio do terreno, as margens de promogéo e custos
comerciais, e alguns encargos conexos com a construgdo como sejam custos
administrativos, taxas e licengas sdo nulos;
* Os encargos conexos com a construgdo como sejam projeto, higiene e seguranga
e fiscalizagdo sdo os seguintes: i) Projeto igual a 5% do custo de construgdo; ii)
Higiene e seguranca igual a 1,5% do custo de construgso e iii) Fiscalizagao igual a
1,5% do custo de construgéo.
* Encargos financeiros sobre os custos de desenvoivimento (custos de construgdo
acrescido dos encargos conexos com a construgéio) de 7,0%.
No anexo 2 encontra-se a grelha de célculo do valor de mercado arredondado as

centenas das areas das de cedéncia e infraestruturas do loteamento, igual a €
2.103.600,00 (dois milhées cento e trés mil e seiscentos euros).

5.12 Avaliagdo dos Ilotes destinadas a equipamentos coletivos
Lote A:

Aplicou-se o MCI-E para determinar o valor de mercado (valor residual) do lote.
Os pressupostos considerados na avaliagdo séo:
e Area bruta de construgdo maxima acima da cota de soleira igual a 809,00 m2 com
um custo de construgdo igual a 475 €/m2;
¢ Né&o esta definido que tipo de equipamento coletivo sera construido neste lote,
sabendo-se pela consuita do quadro sintese de edificabilidade que é um ediffcio
com dois pisos. Assim, considerou-se que o custo de construgdo de interesse
coletivo & de 850 €/m2;
* Os encargos com a venda do terreno correspondem a 8% do valor do terreno;
¢ Os custos comerciais iguais a 3% do valor de mercado:
» Margem sobre os custos igual a 15% dos custos gerais;
» As margens de promogéo igual a 20% sobre o investimento:
* Os encargos conexos com a construgdo sdo os seguintes: i) Taxas e licengas
igual a 3,5% do custo de construgdio (CC); i) Custos administrativos igual a 1,5%
de CC; iii) Custos de projeto igual a 5% de CC; iv) Custos com a higiene e
seguranca igual a 1,5% do CC e v) Custos com a fiscalizagdo igual a 1,5% do CC,
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Encargos financeiros sobre os custos de desenvolvimento (custos de construgio
acrescido dos encargos conexos com a construgdo) de 7,0%.

No anexo 2 apresenta-se o calculo do valor de mercado arredondado as centenas do

lote A destinado a equipamentos coletivos, igual a € 50.900 (cinquenta mil e

novecentos euros).

Lote B:

Aplicou-se o MCI-E para determinar o valor de mercado (valor residual) do lote.

Os pressupostos considerados na avaliagdo sdo:

Area bruta de construgdo maxima acima da cota de soleira igual a 1360,00 m?
com um custo de construgdo igual a 475 €/m2;

N&o esta definido que tipo de equipamento coletivo sera construido neste lote,
sabendo-se pela consulta do quadro sintese de edificabilidade que é um edificio
com dois pisos. Assim, considerou-se que o custo de construcdo de interesse
coletivo & de 850 €/m2;

Os encargos com a venda do terreno correspondem a 8% do valor do terreno:;

Os custos comerciais iguais a 3% do valor de mercado;

Margem sobre os custos igual a 15% dos custos gerais;

As margens de promogao igual a 20% sobre 0 investimento;

Os encargos conexos com a construcdo sdo os seguintes: i) Taxas e licengas
igual a 3,5% do custo de construgdo (CC); ii) Custos administrativos igual a 1,5%
de CC,; iii) Custos de projeto igual a 5% de CC; iv) Custos com a higiene e
seguranca igual a 1,5% do CC e v) Custos com a fiscalizago igual a 1,5% do CC:
Encargos financeiros sobre os custos de desenvolvimento (custos de construgéo
acrescido dos encargos conexos ¢com a construgéo) de 7,0%.

No anexo 2 apresenta-se o célculo do valor de mercado arredondado as centenas do

lote A destinado a equipamentos coletivos, igual a € 85.600 (oitenta e cinco mil e

seiscentos euros).



6 Conclusédo
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O valor total do loteamento é de € 9.093.000 (nove milhées e noventa e trés mil

euros) decomposto pelos vérios lotes e infraestruturas conforme o mapa que se

apresenta:;
AREAS BRUTAS (M?)
LOTES VAL. DE MERCADO (€)
LOTE IMPLANT. CAVE ELEVADA
Lote 1 10000,00 4600,00]  4600,00 12500,00 1 060 000,00 €
Lote 2A 2261,00 1600,00 1600,00 6400,00 1227 100,00 €
Lote 3A 6943,00 3000,00|  3000,00 10800,00 2 402 400,00 €
Lote 14 500,00 350,00 500,00 1750,00 312 100,00 €
Lote 15 500,00 350,00 500,00 1750,00 312 100,00 €
Lote 16 500,00 350,00 500,00 1750,00 312 100,00 €
Lote 17 400,00 280,00 400,00 1120,00 249 600,00 €
Lote 18 400,00 280,00 400,00 1120,00 249 600,00 €
Lote 19 637,00 433,00 637,00 1732,00 379 100,00 €
Lote 20 504,00 433,00 637,00 1732,00 370 500,00 €
Lote A (Eq. Col.) 1178,00 405,00 0,00 809,00 42 800,00 €
Lote B (Eq. Col.) 895,00 895,00 0,00 1360,00 72 000,00 €
Infraestruturas 2 103 600,00 €
TOTAIS 24718,00 9 093 000,00 €
A Comisséo de ¢do de Bens Iméveis do Municipio
- 7 v e
(Carlos Lopes, Efg.) (Ana Frade, Arq.) (Rui Evarigto, Eng.Téc.)







ANEXO 1:

1. PLANTA DE LOCALIZACAQ;
2. PLANTA SINTESE DO LOTEMENTO;
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A g ' N° Emiss@o: 4193-1 Escala 1:10Q
' i ; § 'L et Data: 04-12-2015 A
aoail et
Loteamento Municipal do Porto de Recreio & by “73"‘?'?9'::1 Hayford-
Ponto Centrat 3
.292.215,0

2061°9¢

-254.510,4






QUADRO SINTESE DA EDIFICABILIDADE

AREA TOTAL DO TERRENO = 60708,95m?

i 1 f J l I T
I3 ! ; Aren br. de Construgho widx, (m2 i ;
e g | o o e ot o ke
; Pnreela; (m2) implantagdo m2) ' (2} . pP— i W) espago !
i I ! | Hahitagao ! (:mnfSQr\ré Todsmo Total ] Privado
1 (10000 aso0 | @00 T 4e0g; 0 | 0 | a0 | 1zbo0 | Bresve | e TR
2A | 2281 1600 | 1600 | 1600 0 o 6400 8400 | S+cave 8 1 Ty
3 6943 3000 3000 i 3000 - o . ©® 10800 10800 | S5+cave 78 b)
14 500 350 350 50O § ws 0 0 1750 _| bG+cave 15 15
15 | 500 350 350 ; 800 . 1750 ! o 0 1750 | Gecave | 15 15
16 500 350 350 500 | 1750 | 0 0 1750 Bcave 5 15
| 17 | 400 i 280 280 400 1400 0 0 1120 S+cave 12, 12
18 | 400 ] 280 280 400 . 1400 a o 1120 | Srcave 12 12
19 | 637 | 433 433 637 2185 0 0 2165 S+cave 19 19
20 504 392 392 504 1960 a a 1980, S+cave 19 | 19
TOTAL | 22645 | 11635 11835 12641 12175 0 29700 41315 | 229 gf 107

a) - Ocupagio Turlstica - o n° de slojamenlos seré definldo no projecto de arquitectura,

b} - Atendendo ao facto do calculo para 6 nimera de lugares de estaclonaments ser baseado na capackiade de alojamienio, o mimsro de
lugares previstos em espago privado deverd ter como refer8ncia, um luparirés camas, acrescido de 30% em espagas plibilco.

QUADRO SINTESE DAS PARCELAS DESTINADAS A EQUIPAMENTOS COLECTIVOS

Equipamento] MRV [ pot gy implantagio | Aves de lmp. mixiwa | Araa bruta do conatr. mix. | Estacdn, ] 16 de phand
A 1178 808 .. ' 808 f a) 2
8 805 B95 895 1360 T 2

{ TOTAL 2073 | 14 1300 2169 ] ""““ —

a) - Os eslacionamenios serfio calculados em funglo do tipo e dimensdo do equipamanto

EQUIPAMENTOS DE INTERESSE COLECTIVO -

ESPAGOS VERDES DE UTILIZACAD COLECTIVA -

ESTACIONAMENTOS PUBLICOS -

ARRUAMENTOS -
PASSEIOS -

‘ I - Araa da tarrann nranncta

2073,00m*
6380,98m*
3918,51m?

15601,45m7
11231,80m?
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ANEXO 2:

AVALIACAO DOS LOTES E INFRAESTRUTURAS DO LOTEAMENTO
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. ™™ LOTEAMENTO MUNICIPAL DO PORTO DE RECREIO LOTE 1 A/ ’ T

L°19-A 05
Fls.
Faala Becritura de vends do lote n° 1 do Loteamento!
f! S MunicipaldoPoﬂqdaRem'eicfeitaoomDBancq‘
§ y 10,92 Comercial Portugugs, S.A. _
E ‘C\J-OJ 4(’3@ ‘:
! AoswnteesetedzasdomésdeAgostodedowmzleoxto,nes:acidadede

¢ Olhfio, edificio sede do Municipio e Divisio Administrativa da Cémarg Municipal de
; Olhfo, perante mim, Maria da Conceigio Janeiro Godinho Calhay, Chefe de Divisfio, ]
servindo de notdria privativa da mesma Clmsara, no impedimento da titular do cargo,

. Compareceram ¢omo outorgantes:

AT

PRIMEIRO .
FRANCISCO JOSE FERNANDES LEAL, casado, natural da freguesia da
Luz, concelho de Tavira, residente na Rus Maggaihfies Lima, n.° 45, na vils e freguesia

de Fuseta, deste concelho, que outorga na qualidade de PRESIDENTE BA
CAMARA MUNICIPAL DE OLHAOQ, ¢ em representagiio do MUNICIFIO DE
OLHBAO, Pessoa Colectiva n.® 506 321 894,
SEGUNDO :
s — JOSE MANUEL MATEUS MARTINS, natural de S, Sebastifo da Pedreirn,
{ Lisbos, rsideate na Urbauizago Jardins do Alo, lote 33, Bloco A, L DL, 8¢, Faro,

E contribuinte fiscal n.° 138 868 131, que outorga na qualidade de procurador do
? BANCO COMERCIAL PORTUGURS, SA, sociedade aberta, com sede na Praga D,

Jodio I, n.° 28, na cidade do Porto, matriculeds na Conservatérig do Registo Comercial
i do Porto com o nfimero {inico de matrfeula e NIPC 501 525 882, com poderes peraj
| intetvir neste acto conforme prova a procuragio passada a seu favor no dia 9 de
; Apgosto de 2007, que se arquiva no Processo respeitante a esta escritura e adiante
F; designado por segundo outorgante,
: —_Verifiguei a identidade dos outorgantes, a do primeiro por ser do mey

L3
o



ey

f heci to Messoal, e a do seggmdo palﬂ cx_ﬂ]fc;ﬁo do ‘Bithets deIdc:nﬁdaden.“ E
733593 itido pelos Servigos de Identificagio Civil do'Faro em 28 de Maio de |

!2003.
Pelo primeire outorgante, nt qualidede em quc outtorga foi dito:

—— Que, apbs autorizagfio concedida pela Assmmbleis Wumicipal, na sua sessio
in‘::ah:mﬂla no dia 25 de Setembro de 2002, a Chmara Muryicimsl através de deliberacic
tomada na reunifo de 10 de Dezembro de 200}, sdjokoou, de acorde com as

Emproendimentos Turlsticos Jodo Bernardino Genes, SA, Gvre de quaisquer 6mus,
encargos, hipatecas ot anendamentos, pelo rego de Ukl NELHAO E SESSENTA.
MIL EUROS, do qual dé quitagio, 0 lote mimero v, clo Lasteamento Musicipel do
Porto de Recreio, freguesia e concelho de Olhiio, o1 & direa de dez mil metros
quadrados, que confronta pelo norte, nascente ¢ poemte com terreno mumicipal e sul
jcom arruamento, inscrito na respectiva matriz predi al seob o artigo sete mil cento e
treze, da freguesia de Olhso, com o valor tributivel Gegrustim milhes quatrocentos e
sessenta e sefe mil seiscentos e dez euros, desciito nsa Conservetéria do Registo
{ Predial sob o mimero dois mil novecentos e noventaemd. emove de Abril de dois mil
e sete e inscrito 2 favor da transmitente s0b a cota G-Um,
. Que assim, por ests escritura, & na sequéncia da de=fiberaglio tomada na reunifio
camaréria realizada no dia 23 de Julho Gltimo, tmmsferre para o Banco Comercial

iP‘ortn’gués, S.A., todo o direito, acglio, posse e usufiigle que até agora tem tido sobre

o prédio vendido, o gual se destina 2 construge de wr lortel,

Pelo segundo outorgante, ne qualiCade exx e sukmrgs fof dito:

: Que o prédio ora adquirido se destina a ser <ofif do miravés da celebragéio de

§

Pum contrato de locag@o financeira, sendo locatdriz. 1 Sic=iedmde de Empreendimentos

condigdes estipuladas no Edital n.° 48/2003 de 2 de Omtubro, & Sociedade de &



076 (0

Turfsticos Jodio Bernarding Gomes, 8.A,

!’ Assim o disseram e ouforgarsm.

PR X

! Néio hd lugar ao pagamento do Imposto Municipal sobre as Tians:nissﬁes Onerosas de

PR

p m6vels, 80 abrigo dos ns 1 ¢ 2 do art* 20° do DL n° 423/83 do 5 de Dezeasbro ng

de Novembro, em virtude de ter sido atribufda a utitidade furfstica a titulo prévio, por

| sua actual redacgfio, aplicdvel por forga do .9 6 do art 31° do DL n.°287/2003 de 12}

- !

. Ambos os outorgantes declaram que aceitam a venda nos Precisos termos em que ﬁcag
f

4

10 lote ora transmitido.

Apresentsram-me

Arquivo

E Pxocmgioatrésmfeﬁda;deﬁbmaesda&mamedambleia'

' Despacho n.° 27 327/2007 de 3 de Dezembro, an empreendimento que sers construido

Caderneta predial urbana, que apés verificar entregue; ao segundo outorgante, |

g Muaicipal e cépia do Didrio da Repiiblica n.° 232, 2.* S&rie de 3 de Dezembro de

9 2007, onde consta o despacho de atribuicio de utilidade turfstica.
E Esta escritura foi lida aos outorgantes, e feita a explicagio do sey contetdo e

gefeitos, em voz alta mdﬁw@&
Ak i,

B 2

/ A A=——

e~ il L

§ ( P | '
CONTA

AtPLIl___ esm

Ar, 20° I¥CRC ____ ¢ 9,00

] Subtotal € 184,00

é T.G.LS. ~ Redugio 8 /5 - 02 1 dg art2 20,0

; doDL.n°423/83 de Sde Dez,_ €1.69600
T.G.1815.1 € 2500
TOTAL € 1,905,060

_i, Siilo: Mif novecentos ¢ cinca euros,
i Pagopor guin n.*

TG T DT B A

/4/ gﬂq
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ANEXO 3:

CUSTOS UNITARIO DE REFERENCIA






/&(_ 0
Precos unitarios de referencia A/

Descrigao Unidade | P. Unitario
. — -
1/Infra-estruturas Rodoviérias
1.1|Pavimentos rodovidrios em betéo betuminoso m2 25,00 €
1.2|Pavimentos pedonais em calgada ou pavet m2 30,00 €

2|Aguas e Saneamento

Redes de abastecimento de dgua em PVC
{inclui abertura e tapamento de vala e acessérios)

2.1.1{Tubagem

2.1

2.1.1.1|Didmetro 90mm mi 30,00 €

2.1.1.2|Didmetro 110mm mi 35,00.€

2.1.1.3[Diametro 125mm mi 40,00 €
2.1.2|Ramais domiciliarios un 450,00 €
2.1.3|Marcos de incéndio, incluindo ramal un 1 000,00 €
2.1.4|Bocas de incéndio/rega, incluindo ramal un 200,00 €

Redes de saneamento domésticos e pluviais
2.2 |em PVC (inclui abertura e tapamento de vala e

acessérios )

2.2.1|Tubagem
2.2.1.1|Didmetro 140mm mil 20,00 €
2.2.1.2|Diametro 160mm mi 23,00 €
2.2.1.3|Didmetro 200mm mi 2850€
2.2.1.4|Diametro 250mm ml 34,50 €
2.2.1.5|Didmetro 315mm ml 48,50 €
2.2.1.6|Didmetro 400mm mi 85,00 €
2.2.1.7 |Diametro 500mm mi 120,00 €

2.2.2|Ramais domicilidrios {(rede domésticos) un 350,00 €

2.2.3|Caixas de visita un 375,00 €

2.3.2|Sumidouros (incluindo ramal) un 325,00 €

Redes de saneamento domésticos e pluviais
2.3 |em manilhas (inclui abertura e tapamento de vala e

acessoérios)
2.3.1|Didmetro 200mm mi 20,00 €
2.3.2|Diametro 250mm ml 23,50 €
2.3.2|Didmetro 300mm mi 27,00 €
2.3.3|Didmetro 400mm mi 35,00 €

2.3.4|Didmetro 500mm ml 50,00 €







09-12-2015

MUNICiIPIO DE OLHAO

PROPOSTA NUMERO CENTO E VINTE E CINCO BARRA DOIS MIL E QUINZE
= VALORIMETRIA DE BENS - ATIVOS IMOBILIZADOS - Presente uma proposta

subscrita pelo Senhor Presidente, referente ao assunto em titulo, cuja cdpia se encontra em
anexo 4 minuta da presente ata. Aprovada por maioria dos votos com as abstengdes dos
vereadores eleitos pelo BE e pela CDU.

)é;






ASSE BLEIA MUNICIPAL DE OLHAO "w:.@;“’ )
- DESPACHO _‘ %g
incluir na’Ordem do dia naSess&o da i

Assembieia Municipal de 15 / {2/ 2015
M Proposta n.° 126/2015

/ tor 12/.9;f5‘
PR Celebragio de Contratos Programa com a

FESNIMA -- Empresa Piiblica de Animaciio de Olhdo, E.M.

Considerando que a FESNIMA, Empresa Piiblica de Olhio, EM.,, integra no seu objeto social a
gestéo de servigos de interesse geral, assegurando a universalidade, a continuidade dos servicos prestados,
a satisfacdo das necessidades bdsicas dos cidadéos, a coesdo econémica e social local e a protecgio dos
utentes, sem prejuizo da eficiéncia econdémica.

Rememorando que o disposto no n.2 1 do art.2 47 da Lei 50/2012, de 31 de Agosto, dispde que a
prestagiio de servigos de interesse geral pelas empresas locais dependem da prévia celebracio de contratos
programa cormn as entidades pablicas participantes.

E atendendo 3s disposi¢des impositivas plasmadas na Lei n.2 8/2012, de 21 de Fevereiro (LPCA),
regulamentada pelo Decreto-Lei n.2 127/2012, de 21 de Junho, que permitem que as comparticipagbes
financeiras sejam plurianuais como forma de melhor gerir e conformar os compromissos de despesa com
as provisdes de receita.

Tenho a honra de submeter A apreciagio a proposta de celebracio dos contratos programa
“Gestdo, Programacio e Funcionamento do Edificio do Auditério Municipal”; “Gestdo, Fiscalizagio e
Manutengdo da Concessfo da Ilha da Armona”; “Gestio, Divulgacio e Promogio dos Mercados
Municipais de Olhio, Fuseta e Moncarapacho™: “Gestdo, Manutengio e Rentabilizacio do Edificio do
Parque do Levante” e “Gestdo, Manutengio e Reabilitagio dos Imdveis destinados a Arrendamento social
e Habitacdo Social’, com a Fesnima, Empresa Piiblica de Animacdo de Olhso, E.M.., para efeitos de
ulterior aprovacio pela Assembleia Municipal, ao abrigo do disposto na alfnea ccc) do ne 1 do art.e 33,
conjugada com a alinea k) do n.2 2 do art.e 25, ambos da Lei n.e 75/2013, de 12 de Setembro, assim como
conjugado com o disposto no n.2 5 do art.2 47 da Lei n.2 50/2012, de 31 de Agosto e com o disposto no art.e
6 da Lei n.2 8/2012, de 21 de Fevereiro.

Olhio, 07 de Dezembro de 2015

O Presidente da Cﬁ ra Mumc1pal

/M/ gl lor”

Municipio de ¢lhdo | Largo Sebastido Martins Mestre, 5700-359 Glhao | tel. 289 700 100 [ fax: 289 700 111 { email: geral@cm-olhao.at | site: www.c-olhaont






CONTRATO PROGRAMA
ENTRE
0
MUNICIPIO DE OLHAO
EA
FESNIMA, EMPRESA PUBLICA DE ANIMACAO DE OLHAO, E.M.

ENTRE, DE UMA PARTE,

Municipio de Olhao, pessoa coletiva de direito publico com o ne 506321894, neste
ato representada por Anténio Miguel Ventura Pina, na qualidade de Presidente da

Camara Municipal de Olhao, doravante designada por “Municipio de Othio™

E, DE OUTRA PARTE,

FESNIMA, Empresa Piblica de Animagido de Olhdo, E.M., com sede no Largo
Sebastido Martins Mestre, em Olhdo, matriculada na Conservatéria do Registo
Comercial de Olhdo sob o ndmero Gnico de matricula e identificacdo fiscal, 504 667
521, aqui representada pelo Presidente do Conselho de Administracao, Miguel Januério
Covas Dimas, mandatado para o efeito, adiante simplesmente designada por “FESNIMA
EM.

E celebrado, nos termos dos artigos 472 da Lei n° 50/2012, de 31 de Agosto, e
reciprocamente aceite o presente contrato programa relativo 3 “Gestio, Programacio
e Funcionamento do Edificio do Auditérie Municipal”, que se regera pelas clausulas

seguintes:

*3



Clausula 1.2

(Objeto e Ambito de Aplicacdo)

O presente Contrato Programa tem por objeto para além da promogao e divulgacio
do Municipio de Olhao, através da produgdo e realizagdo de espetaculos culturais no
Auditério Municipal de Olhao, a gestdo e rentabilizagdo do parque de estacionamento
afeto ao edificic do Auditério Municipal assegurando o normal funcionamento da

referida infraestrutura e de todos os eventos a realizar durante o ano 2016.

Clausula 2.2
(Obrigagdes da FESNIMA, E.M}
Compete a FESNIMA EM.:

1. Promover e divulgar o Municipio de Olhdo de acordo com a prossecucio dos

objetivos definidos na Clausula 12

2. Organizar os espetaculos, providenciando para o efeito todos os meios humanos

necessarios a realizagao integral dos mesmos.
3. Gerir os diversos eventos que 0corram no espago.
4, Gerir durante o ano 2016, o funcionamento da infraestrutura Auditério.

5. Gerir e manter em atividade o parque de estacionamento afeto ao edificio do
Auditério
Clausula 3.2
(Obrigagdes do Municipio de Olhéo)
1. Ceder a FESNIMA EM,, com a possibilidade de esta ceder a terceiros, o espaco para a

realizagao de diversos eventos.

2. Implementar medidas de acompanhamento, controlo e avaliagdo do presente
Contrato Programa, nos momentos e formas tidas por convenientes, através dos

Servicos de Cultura e Juventude.



78
AL

3. Assumir a conservacao e manutencdo do edificio do Auditério Municipal e dos

equipamentos,

Clausula 4.2
(Avaliacao do Cumprimento do Contrato Programa)

1. A FESNIMA EM. manterd um registo atualizado das reclamagGes escritas
apresentadas pelos Municipes, que servird de base 3 criagado de indicadores da
qualidade do servigo. As referidas reclamacdes deverdo ser apresentadas por escrito,
enviadas por correio, entregues em mio nos servicos de atendimento ou
encaminhadas por correio eletrénico para o enderego eletrénico da Empresa

Municipal.

2. Seré criada uma comissao de avaliagdo, composta por elementos do Municipio de
Olhdo e da FESNIMA EM, que realizard agdes de verificacio e acompanhamento dos
trabalhos que permitirdo aferir a qualidade dos servicos prestados, conforme os

indicadores de eficacia e eficiéncia.

3. Todas as irregularidades identificadas durante estas agoes de acompanhamento
deverdo ser comunicadas de imediato 3 FESNIMA E. M, por escrito, para o endereco
eletrénico da Empresa Municipal de modo a que possam ser tomadas as medidas

necessarias para a sua corre¢ao e regularizaco.

Clausula 5.2
(Comparticipagéo Financeira do Municipio de Olhao)

Pela execucdo do presente contrate programa, o Municipio de Olhio atribuird a
FESNIMA EM,, um valor méximo de € 54 000 (¢inquenta e guatro mil euros), durante o
ano de 2106.



Clausula 6.2
{Revisdo do Contrato)
]. O presente Contrato pode ser revisto por acordo escrito e mediante iniciativa de

qualquer das partes.

2. O Municipio de Olhdo poderd rever o presente Contrato quando, em virtude de
alteragac superveniente e imprevista das circunstancias, a sua execucio se torne
excessivamente onerosa para a mesma, ou se manifeste inadequada a realiza¢cdo dos
objetivos propostos.

Clausula 7.2

{Periodo de Vigéncia)

O perfodo de vigéncia do presente contrato programa serd durante o periodo das

atividades objeto do presente contrato programa.

Clausula 8.2
{Incumprimento do Contrato)

O incumprimento, por parte da FESNIMA E.M,, das obrigagdes emergentes do presente
Contrato ou o desvio dos seus objetivos, condi¢ao essencial do presente Contrato,
constitui justa causa de rescisdo do mesmo, implicando a devolugdo dos valores

recebidos, para além da responsabilidade financeira e criminal aplicavel.

Clausula 9.2
(Responsabilidade pela Execuc¢éo)

O Municipio de Olhdo ndo assume, pelo presente Contrato, qualquer
responsabilidade pelos prejulzos que a sua execugao pela FESNIMA EM. possa causar

a terceiros.



Clausula 10.2
(Cessao Contratual e Sub prestacio)

1. A FESNIMA EM. ndo podera ceder a sua posigao contratual ou qualquer dos direitos

e obrigacdes decorrentes do presente Contrato, sem autorizacdo do Municipio de

Olhéao.

2. A FESNIMA EM. pode, em todo o caso, contratar com terceiros sub prestadores de
servicos ou subcontratantes, a realizacdo de parte das atividades inerentes 3s
competéncias que lhe sdo atribuidas pelo presente Contrato que nao lhe sejam
economicamente vantajosos desempenhar, desde que a FESNIMA EM. assuma a

plenitude da responsabilidade pela atividade desenvolvida e pelo servigo prestado.

O presente Contrato € feito em duplicado, ficando um exemplar na posse da cada

outorgante, possui todas as suas folhas rubricadas e vai ser assinado.

O Municipio de Olhdo FESNIMA EM.

O Presidente O Presidente

FR






CONTRATO PROGRAMA
ENTRE
o]
MUNICIPIO DE OLHAO
EA
FESNIMA, EMPRESA PUBLICA DE ANIMACAO DE OLHAO, E.M.

ENTRE, DE UMA PARTE,

Municipio de Olhéo, pessoa coletiva de direito piblico com o ne 506321894, neste
ato representado por Anténio Miguel Ventura Pina, na qualidade de Presidente da

Camara Municipal de Oihéo, doravante designado por “Municipio de Olhao”;

£, DE OUTRA PARTE,

FESNIMA, Empresa Piblica de Animacio de Olhdo, EMM., com sede no Largo
Sebastido Martins Mestre, em Olhdo, matriculada na Conservatéria do Registo
Comercial de Olh&o sob o nimero dnico de matricula e identificacio fiscal, 504 667
521, aqui representada pelo Presidente do Conselho de Administragao, Miguel Januario
Covas Dimas, mandatado para o efeito, adiante simplesmente designada por "FESNIMA
EM

E celebrado, nos termos dos artigos 47.° da Lei n° 50/2012, de 31 de Agosto, e
reciprocamente aceite 0 presente contrato programa relativo 3 “Gestio, Fiscalizacdo
e Manutencéo da Concessdo da llha da Armona’, que se regera pelas clausulas

seguintes:

x¥



Clausula 1.2
(Objeto e Ambito de Aplicacio)

O presente Contrato Programa tem por objeto para além da promogéo e dinamizacio
da drea concessionada da llha da Armona, a conservagao e manutengdo do espaco
publico bem como assegurar a fiscalizagdo em toda a drea concessionada assegurando

0 normal funcionamente da referida infraestrutura durante 9 ano 2016.

Clausula 2.2
(Obriga¢des da FESNIMA, E.M)

Compete a FESNIMA EM.:

1. Efetuar a manutencao e conservacao do espago publico, excetuando espacos verdes

e recolha de residuos solidos.

2. Organizar os espetéculos, promover e divulgar atividades desportivas e culturais na

llha da Armona.
3. Gerir e fiscalizar os diversos eventos que ocorram no espago.

4. Gerir e fiscalizar todas as atividades, concessoes e subconcessbes quer se tratem de

edificagdes ou outras, atribuidas ao Municipio ou pelo Municipio

5. Avaliar e reportar o estado de conservagao das vdérias infraestruturas publicas do

Estado de forma garantir a seguranga dos utentes.

Clausula 3.2
(Obrigag¢des do Municipio de Olhéo)

1. Ceder a FESNIMA E.M,, com a possibilidade de esta ceder a terceiros, 0 espaco para a

realizagao de diversos eventos.



2. Implementar medidas de acompanhamento, controlo e avaliacdo do presente
Contrato Programa, nos momentos e formas tidas por convenientes, através dos varios

Servigos do Municipio

Clausula 4.2
(Avaliacdo do Cumprimento do Contrato Programa)

1. A FESNIMA EM. manterd um registo atualizado das reclamacdes escritas
apresentadas pelos Municipes, que servird de base 3 criagio de indicadores da
qualidade do servico. As referidas reclamagdes deverao ser apresentadas por escrito,
enviadas por correio, entregues em mM3ac nos servicos de atendimento ou
encaminhadas por correio eletrénico para o endereco eletrénico da Empresa

Municipal.

2. Sera criada uma comisséo de avaliagdo, composta por elementos do Municipio de
Olhéo e da FESNIMA EM,, que realizard agées de verificacdo e acompanhamento dos
trabalhos que permitirdo aferir a qualidade dos servicos prestados, conforme os

indicadores de eficicia e eficiéncia.

3. Todas as irregularidades identificadas durante estas acdes de acompanhamento
deveréo ser comunicadas de imediato & FESNIMA E. M,, por escrito, para o endereco
eletrénico da Empresa Municipal de modo a que possam ser tomadas as medidas

necessarias para a sua corre¢ao e regularizacao.

Clausula 5.2
(Comparticipagao Financeira do Municipio de Olhio)

Pela execugio do presente contrato programa, o Municipio de Othado transferira 3
FESNIMA E.M. os valores da receita obtida através de taxas e os valores pagos pelos Sub

Concessionarios.



Clausula 6.°
(Revisao do Contrato)
1. O presente Contrato pode ser revisto por acordo escrito e mediante iniciativa de

qualguer das partes.

2. O Municipio de Olhdo poderd rever o presente Contrato quando, em virtude de
alteracdo superveniente e imprevista das circunstancias, a sua execucdo se torne
excessivamente onerosa para a mesma, ou se manifeste inadequada a realizacdo dos

objetivos propostos.
Cldusula 7.2

(Periodo de Vigéncia)

O periodo de vigéncia do presente Contrato Programa seré durante o perfodo das

atividades objeto do presente Contrato Programa.

Clausula 8.2
{Incumprimento do Contrato)

O incumprimento, por parte da FESNIMA EM,, das obrigagdes emergentes do presente
Contrato ou o desvio dos seus objetivos, condigao essencial do presente Contrato,

constitui justa causa de rescisao do mesmo, implicando a devolucdo dos valores

recebidos, para além da responsabilidade financeira e criminal aplicavel.

Clausula 9.2
{Responsabilidade pela Execucéo)

O Municipio de Olhdo ndo assume, pelo presente Contrato, qualquer
responsabilidade pelos prejuizos que a sua execucdo pela FESNIMA E.M. possa causar

a terceiros.



Clausula 10.2
(Cesséo Contratual e Sub prestacio)

1. A FESNIMA EM. ndo poderd ceder a sua posi¢ao contratual ou qualquer dos direitos
e obrigagdes decorrentes do presente Contrato, sem autorizacac do Municipio de
Olhao.

2. A FESNIMA EM. pode, em todo o caso, contratar com terceiros sub prestadores de
servicos ou subcontratantes, a realizacdo de parte das atividades inerentes as
competéncias que the sdo atribuidas pelo presente Contrato que ndo lhe sejam
economicamente vantajosos desempenhar, desde que a FESNIMA EM. assuma a

plenitude da responsabilidade pela atividade desenvolvida e pelo servico prestado.

O presente Contrato & feito em duplicado, ficando um exemplar na posse da cada

outorgante, possui todas as suas folhas rubricadas e vai ser assinado.

O Municipio de Olhao FESNIMA EM.

O Presidente O Presidente







CONTRATO PROGRAMA
ENTRE
0
MUNICiPIO DE OLHAO
EA
FESNIMA, EMPRESA PUBLICA DE ANIMACAO DE OLHAO, E.M.

ENTRE, DE UMA PARTE,

Municipio de Olhdo, pessoa coletiva de direito publico com o ne 506321894, neste
ato representado por Anténio Miguel Ventura Pina, na qualidade de Presidente da

Camara Municipal de Olhéo, doravante designado por “Municipio de Olhao”:
E, DE OUTRA PARTE,

FESNIMA, Empresa Pdblica de Animaciio de Olhdo, E.M., com sede no Largo
Sebastido Martins Mestre, em Olhdo, matriculada na Conservatéria do Registo
Comercial de Olhdo sob o ndmero Unico de matricula e identificacdo fiscal, 504 667
521, aqui representada pelo Presidente do Conselho de Administragio, Miguel Janudrio
Covas Dimas, mandatado para o efeito, adiante simplesmente designada por “FESNIMA
EM.",

E celebrado, nos termos dos artigos 47.2 da Lei n° 50/2012, de 31 de Agosto, e
reciprocamente aceite © presente contrato programa relativo 3 “Gestio, divulgacdo e
promogac dos Mercados Municipais de Othdo, Fuzeta e Moncarapacho, que se regeréa

pelas cldusulas seguintes:

A



Clausula 1.2
(Objeto e Ambito de Aplicacio)

O presente Contrato Programa tem por objeto gestdo e rentabilizagdo dos edificios dos
Mercados Municipais de Olhdo, Fuzeta e Moncarapacho, bem como das atividades
desenvolvidas nas suas areas envolventes, assequrando © normal funcicnamento da
referida infraestrutura e de todos os eventos a realizar durante um periodo de 30 anos a

contar da celebragdo do presente contrato.

Clausula 2.2
(Obrigagdes da FESNIMA, E.M)

Compete a FESNIMA EM.:

1. Promover e divulgar os Mercados Municipais de acordo com a prossecucio dos

objetivos definidos na clédusula 12,

2.Gerir e manter os edificios em perfeito estado de conservacao, fazendo as necessarias
obras de manutengao de forma a garantir que nos mesmos prossigam as atividades

econdmicas que ora se desenvolvem.

3. Gerir os diversos eventos e atividades que ocorram no espaco e nas areas

envolventes aos edificios.

4. Manter atualizados os contratos com os varios agentes econdmicos que exercem a
sua atividade nos Mercados bem como nas dreas envolventes, cobrar os valores
referentes as rendas e fiscalizar o cumprimento das normas referentes as atividades

desenvolvidas nas areas em causa,

Clausula 3.2



(Obrigagdes do Municipio de Olhéo)

1. Ceder a FESNIMA E.M,, sem a possibilidade de esta ceder a terceiros,

2. Implementar medidas de acompanhamento, controlo e avaliacdo do presente
Contrato Programa, nos momentos e formas tidas por convenientes, através dos

Servigos do Municipio.

Clausula 4.
(Avaliagdo do Cumprimento do Contrato Programa)

1. A FESNIMA EM. manterd um registo atualizado das reclamacdes escritas
apresentadas pelos municipes, que servird de base & criacdo de indicadores da
qualidade do servigo. As referidas reclamacdes deverdo ser apresentadas por escrito,
enviadas por correio, entregues em mao nos servicos de atendimento ou
encaminhadas por correio eletrénico para o seguinte endereco efetrénico da empresa

municipal.

2. Sera criada uma comissdo de avaliagio, composta por elementos do Municipio de
Olhdo e da FESNIMA EM,, que realizard acoes de verificacio e acompanhamento dos
trabalhos que permitirdo aferir a qualidade dos servicos prestados, conforme os

indicadores de eficicia e eficiéncia.

3. Todas as irregularidades identificadas durante estas acoes de acompanhamento
deverao ser comunicadas de imediato 3 FESNIMA E. M, por escrito, para o e-mail da
empresa municipal de modo a que possam ser tomadas as medidas necessérias para

a sua correcao e regularizagao.

Clausula 5.2
(Comparticipagio Financeira do Municipio de Olhao)

Pela Execucéo do presente Contrato Programa, o Municipio de Olh&o néo atribuirs 3

FESNIMA, EM. qualquer comparticipacao financeira.

Y



Clausula 6.2
(Revisdo do Contrato)
|. O presente Contrato pode ser revisto por acordo escrito e mediante iniciativa de

gualquer das partes.

2. O Municipio de Olhdo poderd rever o presente Contrato quando, em virtude de
afteracdo superveniente e imprevista das circunstancias, a sua execucao se torne
excessivamente onerosa para a mesma, ou se manifeste inadequada a realizacado dos

objetivos propostos.
Cldusula 7.2

{Periodo de Vigéncia)

O periodo de vigéncia do presente contrato programa serd durante o perfodo das

atividades objeto do presente contrato programa.

Clausula 8.2
(Incumprimento do Contrato)

O incumprimento, por parte da FESNIMA EM,, das obrigagdes emergentes do presente
Contrato ou o desvio dos seus objetivos, condi¢do essencial do presente Contrato,

constitui justa causa de rescisao do mesmo, implicando a devolugdo dos valores

recebidos, para além da responsabilidade financeira e criminal aplicavel.

Clausula 9.2
{(Responsabilidade pela Execugdo)

O Municipic de Olhdo ndc assume, pelo presente Contrato, qualquer
responsabilidade pelos prejuizos que a sua execugdo pela FESNIMA E.M. possa causar

a terceiros.



Clausula 10.
{Cessédo Contratual e Sub prestacéo)

1. A FESNIMA E.M. ndo poderd ceder a sua posicao contratual ou qualquer dos direitos
e obriga¢des decorrentes do presente Contrato, sem autorizacdo do Municipio de
Olhéo.

2. A FESNIMA EM. pode, em todo o caso, contratar com terceiros sub prestadores de
servigos ou subcontratantes, a realizacio de parte das atividades inerentes 3s
competéncias que |he séo atribuidas pelo presente Contrato que ndo lhe sejam
economicamente vantajosos desempenhar, desde que a FESNIMA EM. assuma a

plenitude da responsabilidade pela atividade desenvoivida e pelo servico prestado.

O presente Contrato € feito em duplicado, ficando um exemplar na posse da cada

outorgante, possui todas as suas folhas rubricadas e vai ser assinado.

O Municipio de Olhdo FESNIMA EM.

O Presidente O Presidente







CONTRATO PROGRAMA
ENTRE
0
MUNICIPIO DE OLHAO
EA
FESNIMA, EMPRESA PUBLICA DE ANIMACAO DE OLHAO, E.M.

ENTRE, DE UMA PARTE,

Municipio de Olhao, pessoa coletiva de direito publico com o n.° 506321894, neste
ato representado por Anténio Miguel Ventura Pina, na qualidade de Presidente da

Cémara Municipal de Olhdo, doravante designado por “Municipio de Olhzo™

E, DE OUTRA PARTE,

FESNIMA, Empresa Publica de Animagdo de Olhdo, E.M., com sede no Largo
Sebastido Martins Mestre, em Olhdo, matriculada na Conservatéria do Registo
Comercial de Olhdo sob o nlmero tnico de matricula e identificacdo fiscal, 504 667
521, aqui representada pelo Presidente do Consetho de Administragéo, Miguel Januario
Covas Dimas, mandatado para o efeito, adiante simplesmente designada por "FESNIMA
EM."

E celebrado, nos termos dos artigos 472 da Lei ne 50/2012, de 31 de Agosto, e
reciprocamente aceite o presente contrato programa relativo a “ Gestéo, manutengio
e rentabilizacdo do edificio do Parque do Levante *, que se regera pelas clausulas

seguintes:



Clausula 1.2
(Objeto e Ambito de Aplicagio)

O presente Contrato Programa tem por objeto gestdo, manutengao e rentabilizacdo do
parque de estacionamento afeto ao edificio designado por Parque do Levante

assegurando o normal funcionamento da referida infraestrutura durante o ano 2016.

Clausula 2.2
(Obrigagdes da FESNIMA, E.M)

Compete a FESNIMA EM.:
1. Gerir e manter em atividade o parque de estacionamento afeto ao edificio.

2. Gerir e manter o edificio, efetuar as necessarias obras de manutencdo, cobrar as
taxas, rendas e outros valores, dinamizar e promover a infraestrutura de forma a tornar

a mesma rentével.

Cldusula 3.2
(Obrigagdes do Municipio de Olhédo)
1. Ceder a FESNIMA EM,, com a possibilidade de esta ceder a terceiros, o espaco para a

realizacdo de diversos eventos.

2. Implementar medidas de acompanhamento, controlo e avaliagio do presente
Contrato Programa, nos momentos e formas tidas por convenientes, através dos

Servi¢os do Municipio.



Clausula 4.2

{Avaliagdo do Cumprimento do Contrato Programa)

1. A FESNIMA EM. manterd um registo atualizado das reclamagées escritas
apresentadas pelos Municipes, que servira de base 3 criacdo de indicadores da
qualidade do servigo. As referidas reclamagées deverdo ser apresentadas por escrito,
enviadas por correio, entregues em mao nos servicos de atendimento ou
encaminhadas por correio eletrénico para o endereco eletronico da Empresa

Municipai.

2. Sera criada uma comissdo de avaliacdo, composta por elementos do Municipio de
Olhdo e da FESNIMA EM, que realizard ages de verificagdo e acompanhamento dos
trabalhos que permitirdo aferir a qualidade dos servicos prestados, conforme os

indicadores de eficicia e eficiéncia.

3. Todas as irregularidades identificadas durante estas a¢ées de acompanhamento
deverao ser comunicadas de imediato & FESNIMA E. M, por escrito, para 0 endereco
eletrénico da Empresa Municipal de modo a que possam ser tomadas as medidas

necessarias para a sua corre¢do e regularizacio.

Clausula 5.2
(Comparticipagéo Financeira do Municipio de Olhio)

Pela execucdo do presente contrato programa, o Municipio de Olhdo atribuird 3
FESNIMA EM., um valor méximo de { a decidin



Clausula 6.
(Revisdo do Contrato}
1. O presente Contrato pode ser revisto por acordo escrito e mediante iniciativa de

qualquer das partes.

2. O Municipio de Olhdo podera rever o presente Contrato quando, em virtude de
alteragao superveniente e imprevista das circunstancias, a sua execucdo se torne
excessivamente onerosa para a mesma, ou se manifeste inadequada a realizagio dos

objetivos propostos.
Clausula 7.2

{Periodo de Vigéncia)

O perfodo de vigéncia do presente Contrato Programa serd durante o periodo das

atividades objeto do presente Contrato Programa.

Clausula 8.2
(Incumprimento do Contrato)

O incumprimento, por parte da FESNIMA EM,, das obrigagbes emergentes do presente
Contrato ou o desvio dos seus objetivos, condi¢do essencial do presente Contrato,

constitui justa causa de rescisdo do mesmo, implicando a devolucao dos valores

recebidos, para além da responsabilidade financeira e criminal aplicével.

Clausula 9.2
(Responsabilidade pela Execugao)

O Municipio de Olhdo nao assume, pelo presente Contrato, qualquer
responsabilidade pelos prejuizos que a sua execugao pela FESNIMA EM. possa causar

a terceiros.



Clausula 10.2
(Cessdo Contratual e Sub prestacéo)

1. A FESNIMA E.M. ndo poderd ceder a sua posigéo contratual ou qualquer dos direitos
e obrigagbes decorrentes do presente Contrato, sem autorizacio do Municipio de
Olhdo.

2. A FESNIMA EM. pode, em todo o caso, contratar com terceiros sub prestadores de
Servicos ou subcontratantes, a realizacdo de parte das atividades inerentes 3s
competéncias que lhe sdo atribuidas pelo presente Contrato que nao lhe sejam
economicamente vantajosos desempenhar, desde que a FESNIMA EM. assuma 3

plenitude da responsabilidade pela atividade desenvolvida e pelo servico prestado.

O presente Contrato € feito em duplicado, ficando um exemplar na posse da cada

outorgante, possui todas as suas folhas rubricadas e vai ser assinado.

O Municipio de Olhao FESNIMA EM.

O Presidente O Presidente

ht






CONTRATO PROGRAMA
ENTRE
o)
MUNICIPIO DE OLHAO
EA
FESNIMA, EMPRESA PUBLICA DE ANIMAGAO DE OLHAO, E.M.

ENTRE, DE UMA PARTE,

Municipio de Olhéo, pessoa coletiva de direito plblico com o no 506321894, neste
ato representado por Anténio Miguel Ventura Pina, na qualidade de Presidente da

Camara Municipal de Olhdo, doravante designado por “Municipio de Olhdo™:

E, DE OUTRA PARTE,

FESNIMA, Empresa Piblica de Animagio de Olhdo, E.M., com sede no Largo
Sebastido Martins Mestre, em Olhdo, matriculada na Conservatéria do Registo
Comercial de Olhdo sob o ndmero tnico de matricula e identificacao fiscal, 504 667
521, aqui representada pelo Presidente do Conselho de Administragdo, Migue! Januario
Covas Dimas, mandatado para o efeito, adiante simplesmente designada por “FESNIMA
EM”

E celebrado, nos termos dos artigos 47° da Lei neo 5072012, de 31 de Agosto, e
reciprocamente aceite o presente contrato programa relativo 3 * Gestio Man utengao e
reabilitagao dos imdveis destinados a arrendamento social e habitacdo Social *, que se

regera pelas clausulas seguintes:



Clausula 1.2
(Objeto e Ambito de Aplicacio)

O presente Contrato Programa tem por objeto Gestao Manutengao e reabilitagdo dos
imbveis destinados a arrendamento Social e habitacdo social identificados no anexo |
assegurando que os mesmos se manterdo em perfeitas condicdes de utilizaco, sendo

entregues no final do presente contrato nessas condigdes.

Clausula 2.2
(Obrigacdes da FESNIMA, E.M)

Compete a FESNIMA E.M.:
1. Gerir e cobrar as receitas referentes aos imdveis.
2. Manter atualizada a lista de inquilinos.

3.  Fiscalizar a utilizagdo cuidada dos imdveis, ndo permitindo obras ilegais ou

desvalorizagdes do edificado.
4.  Efetuar as necessarias obras de conservagdo e manutengéo dos iméveis.
5. Efetuar os investimentos necessarios a salubridade dos edificios.

6.  Efetuar os investimentos necessarios a recuperagéo e reabilitacao das fracdes

que se encontram devolutas.

7. Informar os servicos do Municipio sempre que se encontre disponivel alguma
fracdo e manter atualizada a lista de fragbes e imdveis devolutos e 0 seu estado

de conservagao.



Clausula 3.2
(Obrigagdes do Municipio de Olhéo)

1. Ceder a FESNIMA EM, sem a possibilidade de esta ceder a terceiros os iméveis

identificados no anexo |

2. Implementar medidas de acompanhamento, controlo e avaliacdo do presente
Contrato Programa, nos momentos e formas tidas por convenientes, através dos

Servigos de Agdo Social,

3. Indicar a Fesnima, EM. a existéncia de novos inquilinos para atribuicdo das fracdes

disponiveis.

Clausula 4.
(Avaliacéo do Cumprimento do Contrato Programa)

1. A FESNIMA EM. manterd um registo atualizado das reclamacdes escritas
apresentadas pelos municipes, que servird de base 3 criacdo de indicadores da
qualidade do servico. As referidas reclamacdes deverdo ser apresentadas por escrito,
enviadas por correio, entregues em mao nos servicos de atendimento ou
encaminhadas por correio eletrénico para o seguinte endereco eletrénico da empresa

municipal.

2. Sera criada uma comisséo de avaliagdo, composta por elementos do Municipio de
Olhédo e da FESNIMA EM.,, que realizaré acoes de verificacdo e acompanhamento dos
trabalhos que permitirdo aferir a qualidade dos servicos prestados, conforme os

indicadores de eficicia e eficiéncia.

3. Todas as irregularidades identificadas durante estas acdes de acompanhamento
deverdo ser comunicadas de imediato & FESNIMA E. M., por escrito, para o e-mail da
empresa municipal de modo a que possam ser tomadas as medidas necessarias para

a sua corre¢ao e regularizagdo.

¥



Clausula 5,2
(Comparticipacéo Financeira do Municipio de Olhdo)

Pela execucdo do presente contrato programa, o Municipio de Olhdo atribuird 3

FESNIMA EM., um valor maximo de (valor a decidir)

Clausula 6.2

{Revisdo do Contrato)
1. O presente Contrato pode ser revisto por acordo escrito e mediante iniciativa de

gualquer das partes.

2. O Municipio de Olhdo podera rever o presente Contrato quando, em virtude de
alteragdo superveniente e imprevista das circunstancias, a sua execucao se torne

excessivamente onerosa para a mesma, ou se manifeste inadequada a realizagdo dos

objetivos propostos.

Clausula 7.2
(Periodo de Vigéncia)

O pericdo de vigéncia do presente contrato programa sera de 30 anos.

Clausula 8.2
(Incumprimento do Contrato)

O incumprimento, por parte da FESNIMA E.M,, das obrigagdes emergentes do presente
Contrato ou © desvio dos seus objetivos, condicdo essencial do presente Contrato,
constitui justa causa de rescisdo do mesmo, implicando a devolugdo dos valores

recebidos, para além da responsabilidade financeira e criminal aplicével.



Clausula 9.2
(Responsabilidade pela Execucio)

O Municipio de Olhdo nado assume, pelo presente Contrato, qualquer
responsabilidade pelos prejufzos que a sua execucio pela FESNIMA E.M. possa causar

a terceiros.

Clausula 10.2

(Cessao Contratual e Sub prestacao)

1. A FESNIMA EM. ndo poderéa ceder a sua posicdo contratual ou qualguer dos direitos

e obrigacdes decorrentes do presente Contrato, sem autorizagéo do Municipio de
Olhéo.

2. A FESNIMA E.M. pode, em todo o caso, contratar com terceiros sub prestadores de
servicos ou subcontratantes, a realizagdo de parte das atividades inerentes as
competéncias que lhe sdo atribuidas pelo presente Contrato que nao lhe sejam
economicamente vantajosos desempenhar, desde que a FESNIMA EM. assuma a

plenitude da responsabilidade pela atividade desenvolvida e pelo servi¢o prestado.

O presente Contrato é feito em duplicado, ficando um exemplar na posse da cada

outorgante, possui todas as suas folhas rubricadas e vai ser assinado.

O Municipio de Olhao FESNIMA EM.

O Presidente O Presidente

o
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EXMO. SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA

HUBEL - ENGENHARIA, SERVICOS E INFRAESTRUTURAS, LDA., com sede no Parque Hubel,
Lamaceiro, Pechao, em Bela Curral, freguesia de Pechdo, concelho de Olhdo, pessoa coletiva ¢ de
matricula na Conservatéria do Registo Comercial de Olhsio 501.352.481, com a certidao permanente com
acesso pelo codigo 2464-2036-0025 e HUBEL --INDl'.lSTRIA DA AGUA, AMBIENTE E OBRAS
PUBLICAS, $.A., com sede no Parque Hubel, Lamaceiro, Pechzo, em Bela Curral, freguesia de Pechéo,
concelho de Olh&o, pessoa coletiva € de matricula na Conservatéria do Registo Comercial de Olhso
503.550.841, com a certiddo permanente com acesso pelo codigo 3035-5420-1606 vém pelo presente
requerer o Reconhecimento de Interesse Publico Municipal, para a aperagéo de Regularizagio do
Estabelecimento Industrial (CAE's 27122, 28992, 33130 e 28300 — R3) sito em Pechéo, por via da
ampliagéo de Estabelecimento Industrial validamente instalado e a que corresponde o fitulo de Explorago
Industrial n.° 7/2013 de 28 de Fevereiro de 2013, processo AMA 1331/2002, o que faz nos termos e com
os fundamentos seguintes:

| - ENQUADRAMENTO:

1. A HUBEL ENGENHARIA, SERVIGOS E INFRAESTRUTURAS, LDA. & dona e legitima
proprietaria dos seguintes iméveis da fragio auténoma designada pela letra “B" comespondente a
armazém no centro do edificio e da fragio designada pela letra “C” correspondente a armazém no lado
norte, ambas destinada a industria, do prédio urbano sito em Bela Curral, freguesia de Pechao, concelho
de Olh&o, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Olh3o sob o nimero 525, inscrito na matriz
predial urbana da referida freguesia sob o artigo 1875, para o qual foi emitida em 15 de Junho de 2011 3
licenga de utilizag&o nimero 128/2001 pela Camara Municipal de Olhdo, conforme certiddes do registo
predial e cademetas prediais que se juntam sob Docs. 1, 2, 3¢ 4.

2. As requerentes exercem nos iméveis supra identificados as atividades de:
a) CAE 27122 - Fabricagdo de material de distribuiggo e de controlo para instalagbes elétricas de

Hubel Engenharia, Servigos (D Parque Hubel, Pechiio, 700-179 Olh&o (® grupoghubel.pt
eInfraestruturas, Lda AR e

D) cIA
NIPC S01 352 481 (® +351289710500 () 251289710501 @ www.hubel.pt A EETRATEGCD
Reg. CRC. Olho o) NACIONAL

Cap. Social € 350.000,00 PME lider
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baixa tensao, que compreende a fabricagso e reconstrugéo de aparelhos de baixa tensgo (inferior
ou igual a 1000 volts) para instalagdes elétricas (fusiveis, disjuntores, comutadores, inversores,
relés e conjuntos de relés de medida, quadros, corta-circuitos, etc.). Inclui acessorios, partes e
pegas separados para aparelhagem incluida nesta atividade;

b) CAE 28292 - Fabricagéo de outras maquinas diversas para uso especifico, n.e., que compreende
a fabricag&io de maquinas e de equipamentos para inddsfrias quimicas e conexas, artes graficas
(impresséo, brochura, encadernagéo, etc.), cordoaria, robots industriais, secadores para madeira,
pasta, papel e roupa (centrifugo), elétrodos de grafite e giz para escrita, separago de isdtopos,
equipamento de fotolitografia para fabrico de semi-condutores, equipamento para, calibrar pneus,
dispositivos de langamento de avides; equipamento automético de bowling, e outras méaquinas e
equipamentos para uso especifico n&o incluldos noutras atividades. Inclui acessérios, partes e
pegas separados para as magquinas desta atividade, assim como carrosséis, pavilhdes de tiro ao
alvo e outros equipamentos para recintos de diverséo;

¢) CAE 33130 - Reparaggo € manutengso de equipamento eletrénico e ético, que compreende a
reparagdo e manutencao, de equipamento eletrdnico e dtico, fabricado nos grupos 265, 266 e 267
(exceto os considerados de uso doméstico), nomeadamente, de: instrumentos e aparelhos de
medida, verificagéo e navegag&o (instrumentos para motores de aeronaves, equipamento de teste
das emissdes automéveis, instrumentos de meteorologia, equipamento de inspegdo e teste de
propriedades fisicas, elétricas e quimicas, instrumentos de agrimensura, detetores e contadores
de radiagéo, etc.); contadores eletrénicos de gas, agua, gasolina e outros liquidos; aparelhos de
electromedicina e eletroterapéutica (equipamento de ressonancia magnética, de ultrasons,
pacemakers, corregéo auditiva, eletrocardiégrafos, endoscopios, aparelhos de radiagéo para
aplicagbes médicas, industriais investigagdo e avaliagdo cientifica, etc.); e equipamento e
instrumentos 6ficos (lentes, binbeulos, microscopios, telescopios, prismas e lentes n3o oftalmicas,
equipamento fotografico profissional € componentes para aplicagao eletrénica);

d) CAE 28300 - Fabricagéo de maquinas e de tratores para a agricultura, pecuaria e silvicultura, que
compreende a fabricagdo de motocultivadores, tratores para uso agricola e silvicola; maquinas e
de equipamentos para o trabalho do solo, sementeiras, plantagéo, distribuicio de adubos,
protegao de plantas e culturas, colheita, debulha, limpeza, selegéo, criago de gado, ordenha,
avicultura, reboques e semi-reboques, auto-carregéveis ou auto-descarregaveis para a agricultura.
Inclui cortadores de relva, sistemas de rega, acessérios, partes e pecas separados
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3. Para o exercicio das referidas atividades foi emitido em 28 de Fevereiro de 2013, pela Diregao
Regional de Economia do Algarve o Titulo de Exploragdo Industrial N.° 7/2013 que corresponde ao
processo n.® AMA 1331/2012 (Doc. 5).

4. Fruto do crescimento verificado as Requerentes sentiram necessidade de ampliar o espago
necessaric ao exercicio da sua atividade, tendo a HUBEL ENGENHARIA, SERVICOS E
INFRAESTRUTURAS, LDA., adquirido em 05 de Novembro de 2013 ¢ prédio rustico composto de terra de
cultura com érvores, no sitio de Bela Curral, freguesia de Pechdo, concelho de Olhgo, descrito na
Conservatoria do Registo predial de Olh&o sob o niimero 2400, inscrito na respetiva matriz prediat riistica
sob o artigo 18 da Seg&o G, conforme certidao e caderneta predial que se junta sob Docs. 6 £73.

5. Ora as Requerentes tém, nos Gltimos anos, desenvolvido uma crescente atividade de engenharia
de produgéo industrial, que inclui a concepgao do produto, realizagsio de protétipos e execugiio de oficina
de equipamentos pré-montados {equipamentos de filiragem e centrais de comando e controlo). Para além
disso, desenvolveu e ampliou a componente de fabrico de quadros elétricos e automatismos, tendo esta
atividade crescido no seio das Requerentes.

6. Acresce que as atividades desenvolvidas pelas Requerentes estio diretamente relacionadas entre
si.

7. Ora, a administragdo das duas empresas e das demais empresas do grupo € assegurada desde a
sua fundagdo pela sua sbcia gerente e acionista Isabel Maria Rodrigues Gongalves Congeiggo e
Humberto Félix Teixeira da Conceigéo .

8. O inicio da atividade da HUBEL ENGENHARIA, SERVICOS E INFRAEST RUTURAS, LDA,
remonta ao ano de 1983 e da e HUBEL - INDUSTRIA DA AGUA, AMBIENTE E OBRAS PUBLICAS,
S.A. ao ano de 1995, sendo que o desenvolvimento do Grupo tem seguido varias fases de um sustentado
crescimento e sempre norteados pela qualidade de qualidade de servigos e safisfagéo dos seus clientes.

9. Ora, a atividade do grupo desenvolve-se nas fragdes melhor identificadas no nimero 1. da presente
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10. Tendo sido nestas instalagdes que a atividade do Grupo, se instalou no ano de 2000 e cresceu de
forma sustentada sendo assim o centro de todas as operagdes.

11. Fruto da atividade desenvolvida a administragdo foi-se apercebendo de outras oportunidades de
negécio e, considerando as especificidades da atividade em causa, as Requerentes pressionadas pelas
exigéncias do mercado e pela necessidade de fidelizar clientes, e uma vez que as instalagbes existentes
n&o respondiam &s necessidades do grupo, sentiu necessidade de aumentar a sua produg&o tendo para o
efeito procedido a alteragdes e ampliagdes do espago ocupado.

12. Sucede que, conforme as cartas de Condicionantes e de ordenamento do PDM em vigor, constata-
se que o terreno para onde as instalagdes da Requerente foram ampliadas e que se encontra identificado
no ndmero 4, da presente exposigdo, se encontram edificadas se insere na categoria Reserva Agricola
Nacional (RAN} atualmente definida (Planta de Reserva Agricola Nacional ) e esta classificado como
Espago Agricola Condicionado | {Planta Sintese), pelo que a sua utiizagéo para uso nfo agricola,
depende da alteragéo e reviséo do PDM de Olh&o ou de prévio parecer da Entidade Regional da Reserva
Agricola - ER-RAN.

13. Ora, o facto € que a zona em questdo é j4 marcada por uma mancha de construgéo, pelo que a
realidade fisica do imével & completamente divergente da classificagsio na qual se insere ao abrigo do
PDM.

14. Esta divergéncia implica a impossibilidade da HUBEL ENGENHARIA, SERVICOS E
INFRAESTRUTURAS, LDA., licenciar as suas instalagdes.

15. Pois apenas uma concreta alteragéo do PDM libertar o solo condicionado 3 RAN, e permitirs a
legalizag&o do referido imével, por insercéo ou enquadramento no Plano Diretor Municipal em vigor,

16. Para efeitos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Teritorial aprovado pelo Decreto-Lei
555/99, de 16.12, na redagdo dada pelo Decreto-Lei n.80/2015, considera-se como solo urbano, aquele
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que esta fotal ou parcialmente urbanizado ou edificado e afeto em plano territorial’a urbanizago ou
edificagéio {artigo 71°, n.°2 al.a) do mesmo diploma legal).

17. N&o ha divida que as instalagdes da Requerente bem como a ampliagio das mesmas se
encontram edificadas em zona predominantemente urbanizada, atento  edificagéo ja existente no solo,
pelo que a Requerente cré que o PDM de Olhdo devera prever a alteraggo da categoria/classificagéo do
terreno da Requerente para solo urbano,

18. A Requerente encontra-se expectante quanto & to almejada revisao do PDM de Olhéo, com vista
a regularizagéo da construgéo existente e da atividade af desenvolvida, no entanto necessita com urgéncia
de regularizar a sua atividade, o que n&o se coaduna com a morosidade inerente & alteragsio do PDM.

19. A atividade das Requerentes esta em franco crescimento e desenvolvimento.

20. A atividade das Requerentes beneficia, em primeira linha, o setor e o concelho de Olh&o, conforme
se demonstra infra.

21. As Requerentes consideram que a sua Unidade e o Grupo em si representa para o concelho uma
mais-valia inegével geradora de riqueza, de desenvolvimento da economia local e nacional e de postos de
trabatho.

22. O Grupo encontra-se inserido no mercado atual, e prevé investir, nos proximos anos, naquela
Unidade e na zona adjacente, na aquisiéo de equipamentos & ampliago das instalagdes.

23. Contudo, a Requerente mostra-se reticente em proceder a tal esforgo financeiro, sem garantias de
que a sua Unidade podera ser objeto de regularizagéo no que se refere & ampliagéo feita e prevista.

Il - A CARACTERIZAGAO DA ACTIVIDADE DESENVOLVIDA, DA MAIS-VALIA PARA O CONCELHO
23. As Requerentes tém do ponto de vista do valor da produg&o de bens e servigos o seguinte

volume:
Hubel Engenharta, Servicos @) Parque Hubel, Pechiic, 8700-179 Olhdo  (8) grupoghubel,pt QUADRO
e Infraestruturas, Lda DE REFERENCIA
NIPC 501 352 481 ® 451289710500 (D 4351289710501 @ wwwihubelpt . TR
Reg. CR.C. Olhdo NACIONAL

PME |
Cap. Social €350.000,00 dor






.
& . -'j Enge!h!n‘gsfvi._ /‘L

a2
L

Empresa Hubel Industria da Agua (sigla HIA)

IES 2013 2014 2015 (Jan-Set)
46650 832.244,20€ 1.838.143,47 € 1.060.108,13 €
42950 5.259.683,25€ 9.143.313,97 € 5.022.549,11€
33130 291.953,50€ 650.748,72 € 322.836,05€
28992 425.060,92 € 817.948,36 € 345,247,19€
27122 205.650,64 €

6.808.941,87 € 12.450.154,52 € 6.956.391,12 €

Empresa Hubel Engenharia e Servigos (sigla HES)

IES 2013 2014 2015 (Jan-Set)
70220 1.033.555,63 € 1,106.958,77 € 831.855,69€
28300 - € 177.493,88€ 436.147,11 €
71120 141.041,67 € 446.322,37 € 10.651,66 €
82990 6.451,12€ 9.811,89€ 10.029,38 €

1.181.04842 € 1.740.586,91€ 1.288.683,84 €

24. Sendo que no que se refere ao volume negécios para os (ltimos 2 anos, apuramos os

seguintes montantes:
HIA HES Total
2013 6.808.941,87 € 1.181.048,42 € 7.989.990,29 €
2014 12.450.154,52 € 1.740.586,91 € 14.190.741,43 €

25. No que se refere aos postos de trabalho a evolug&o tem também sido positiva e tem evoluido

da seguinte forma;
Ano Numero de postos |Numero de postos{ Evolugdo das 2
HIA HES empresas
2012 32 10
2013 41 17| 16
2014 52 23 17
2015 59 18 2

A diminuigdo de postos de trabalho na HES deveu-se a transferencia para
uma terceira empresa do grupo.
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26. O nimero de postos de trabalho em 2015 n&o teve a mesma evolugio“visivel nos anos
anteriores, uma vez que as Requerentes apostaram na qualificagso dos seus trabalhadores.

27. As Requerentes desenvoiveram no ano 2012 um projeto de investimento, no ambito do S
Inovagéo Produtiva que visou a introdugéo de tecnologias de produgéo mais avangadas numa vertente de
assessoria, que envolveu o apetrechamento de equipamentos e desenvolvimento de produtos.

28. Com a concretizagdo do projeto, as empresas tem reforgado a 4rea da engenharia de
produgo industrial, que inclui a concesséo do produto, realizagéo de protétipos e execugdo de oficina de
equipamentos pré-montados (equipamentos de filragem e cenfrais de comando e controlo).

29, Acresce que, além disso, foram desenvolvidas e ampliadas as componentes de fabrico de
quadros elétricos e automatismos.

30. Sendo que este crescimento, tem permitido a criagdo e qualificagso de emprego local, como
por exemplo o corpo de oficina que passou de 2 colaboradores para 10, em permanéncia. E em termos de
engenharia passou de 10 para 25 pessoas.

31. As Requerentes posicionam-se no mercado com vista & comercializagio de solugbes,
equipamentos e execugao de obras para abastecimento, tratamento da agua e eficiéncia energética, com
o objetivo de aumentar a sua disponibilidade e qualidade, enquadrando-se naquilo que s@o os propésitos
fundamentais estabelecidos no Portugal 2020.

32. As Requerentes subcontratam atividades, concedem subempreitadas, quer de servigos quer
de produtos, contribuindo assim para a atividade de poupanga da 4gua, eficiéncia energética e gestdo de

perdas de agua.

33. Com vista & Eficiéncia a empresa utiliza tecnologias cujo objetivo consiste em obter grandes
poupancas a quem tenha de disponibilizar &gua a reas populacionais, ou utilizar em processos fabris.

34. Paralelamente, em termos de investigagéo, potencia relagdes com entidades do sistema
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cientifico, como & o caso da universidade, empresas locais e outros parceiros que prorvém projetos de
[DT.

35. A HUBEL Industria da Agua SA & certificada através da Norma 1SO9001:2008 e Norma
OHSAS 18001:2007, pelas afividades de comercializagio de solugBes, equipamentos e execugdo de
obras para abastecimento e tratamento de agua.

36. Conforme referido, o estabelecimento industrial possui o Titulo de Exploragao Industrial n°
712013, emitido em 28 de Fevereiro de 2013 pela entdo Direg&o Regional da Economia do Algarve.

37. Em fungéo da atividade industrial exercida e em consequéncia da execugdo do projeto SI
Inovaggo Produtiva n® 26902, houve a necessidade de ampliagio do edificio que de momento ocupa o
predio ristico composto de terra de cultura com arvores, no sitio de Bela Curral, freguesia de Pechao,
concelho de Olhdo, descrito na Conservatéria do Registo predial de Olh&o sob o nimero 2400, inscrito na
respetiva matriz predial ristica sob o artigo 18 da Secéo G.

38. A necessidade de ampliagdo resulta do crescimento natural da atividade das Requerente e
traduziu-se numa ocupagéo natural do prédio contiguo ao que ja se encontra licenciado para fins
industriais.

39. N&o se apresenta viavel para as Requerentes a sua deslocalizaggo para outro local do mesmo
concelho, ou concelhos vizinhos, visto que esse local ndo existe e caso se encontrasse disponivel, a
empresa suportaria um custo que oscilaria entre um milh&o e quinhentos mil euros e os dois milhdes de
euros.

40. O exercicio da atividade permite &s Requerentes desenvolver tecnologia inovadora ao nivel da
tecnologia de informag&o (sistemas de monitorizagéo e controle) e que sdo disponibilizados ac mercado
(Internet of Things).

41. Por outro lado, desenvolvem-se projetos de parceria com a Universidade do Algarve, parceiro
este que promove projetos de investiga¢édo e desenvolvimento,
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42. Com a desativag@o do estabelecimento, os custos econdmicos afetados diretamente seriam os

P8
)L.

custos com pessoal, que ascendem a um milh&o e quinhentos mil euros.

43. Ja os custos sociais passariam pela perca de emprego de cerca de 85 pessoas, no minimo,
onde 56 seriam colaboradores diretos a Hubel Industria da Agua e onde 14 & Hubel Engenharia Lda, e os
restantes pertencentes as empresas que prestam servigos partilhados.

44. Acresce que, a localizag&o do estabelecimento encontra-se bem servida de rede viaria, que
n&o coloca em causa a seguranga de pessoas, nem origina prejuizos ambientais.

45. Pelo que, resulta claro que as atividades das Requerentes beneficiam, em primeira linha, o
setor @ o concelho de Olhéo onde se localiza, mas afigura-se com uma abrangéncia maior, ja que

pretende arrastar consigo parceiros de negdcio e novos clientes, que geraréo riqueza para o concelho.

48. Assim, num plano mais imediato, podem salientar-se:

» os impactos a montante, nos produtores locais a quem as Requerentes adquirem um conjunto
significativo de equipamentos e ferramentas;

» os impactos a jusante na dinamizag&o do concelho através da atividade de hotelaria (restaurag#o),
da comemializagéo, logistica, distribuicéo e em atividades complementares;

» o efeito direto na criagdo de emprego local;

> manutengéo de postos de trabalho, num concetho que € téo afetado pelos niimero do desemprego
e da sazonalidade;

> fidelizagdo de uma carteira de clientes ao concelho, clientes estes que se deslocam com
frequéncia e que trazem riqueza;

lil- DO PEDIDO
47. Face ao exposto e considerando que a Unidade das Requerentes e o Grupo em si representa:
> para o concelho uma mais-valia inegével geradora de riqueza, de desenvolvimento da economia
local e nacional e de postos de trabalho

» uma infra-estrutura que é de forma inequivoca parte do atual tecido empresarial e economico da
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regido
> acriaglo nos proximos anos de novos postos de trabalho para méo de obra qualificada;

48. Que as Requerentes e Grupo em que se encontram inseridas, preveem investir, nos proximos
anos, naquela Unidade e na zona adjacente, a quantia aproximada de 300.000 euros na aquisigdo de

equipamentos e ampliagédo das instalagbes.

49. Que, o investimento ja feito e o que se prevé ainda realizar nos préximos anos representa um
esforgo financeiro que as Requerentes pretendem ver assegurade mediante a regularizagao da ampliagéo
verificada na sua Unidade.

50. Nestes termos, ¢ intengéio das Requerentes proceder, ao abrigo do Decreto-Lei n.° 165/2014, de
05 de Novembro, & Regularizagéo da ampliaggo verificada na Unidade de que ¢ fitular sita no parque
Hubel, freguesia de Pechéo, concelho de Olh&o, sendo que, nos termos da alinea a) do n.° 4 do artigo 5.°
do referido Diploma, a Requerente necessita que sejé emitida “deliberagdo fundamentada de
reconhecimento do inferesse publico municipal na regularizagéo do estabelecimento ou instalacéo, emitida
pela assembleia municipal, sob proposta da cdmara municipal.”

Termos em que se requer a V. Exa. que se digne admitir o presente pedido e em
conformidade com o disposto na alinea ccc), conjugada com a alinea ff) do n.° 1 do artigo
33.° da lei 75/2013, de 12 de Setembro, delibere no sentido de reconhecer o interesse
plblico municipal na regularizagdo da Unidade e respetiva ampliagio, e o remeta a
Assembleia Municipal, para os devidos efeitos legais.

Anexos: Documentos referidos e os instrutérios
P.D.
As Requerentes
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Congervatdria do Registo Predial de Freguesia Pechio

0lhdo
552/19850428 - B

registo predial I
online

Certidio Permanente

Cédige de acesso: PP-1195-42420-081004-000552

DESCRIGAC FRACGQEQ AUTONOMA

COMPOSICAOQ:
ARMAZEM - Situade no centro do edificio, ocupando parte do ré&s-do-chdo - destinado a comércio

e indistria
0(A) Ajudante
Maria Cristina Vaz Margal

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACBES

AP. 18 de 1997/07/24 - Aquisicdo

AP. 26 de 2005/06/01 - Hipoteca Voluntaria
ABRANGE 2 FRACOES

MONTANTE MAXIMO ASSEGURADO: 1.359.800,00 Euros

JEITO(S) ATIVO(S):

** BNC - BANCO NACIONAL DE CREDITO, S5.A
Sede: Rua Ramalho Ortigdo, n°® 51
Localidade: Lisbeca

SUJEITC (S} PASSIVO(S) :
*#* HUBEL, ELECTROTECNIA E BOMBAGEM, LDA

=

Morada: Estrada da Concei¢do & Penha, Campinas
Localidade: Faro

Para garantia do pagamento da importé@ncia até ac limite miximo de 1000 000,00 eurcs, pelas
guais a Sociedade "Hubel, Electrotécnica e Bombagem, Lda ", com sede no Parque Hubel, Sitio
do Lamaceiro, Pechdo, Olh&o seja ou venha a tornar-se responsivel por virtude de quaisquer
opera¢des bancirias; ou ainda de guaisquer responsabilidades, emergentes de garantias
bancarias prestadas pelo Banco; jurc anual 6,66%, acrescido de 4% em caso de mora, a titulo
de clausula penal; despesas 40 000,00 euros.

(Reprodugdo por extractacio da inscricgdo C-1).

C.R.P. Olhdo Informagdo em Vigox Pagina - 1 -
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Olhéo
552/19890428 - B

INSCRICBES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

0(a) Ajudante
Maria Cristina Vaz Margal

Certidic permanente disponibilizada em 01-12-2015 e valida até 01-06-2016
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0Olhdo
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registo predial P
ontine

Certiddo Permanente

Codigo de acesso: PP-1185-42439-081004-000552

DESCRIGEO EM LIVRO:
N.° 10535, Livro N°: 27

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

URBANO
SITUADO EM: BELA CURRAL

AREA TOTAL: 20250 M2
AREA COBERTA: 4990 M2
AREA DESCOBERTA: 15260 M2

MATRIZ n": 1875

COMPOSIGRO E CONFRONTAGOES:

Nave coberta e logradourc

Norte e Nascente - Maria da Conceigdo Pimenta ; Sul: José Henrique Angelo e Poente
municipal.

(Reprodugdio por extractag¢io da descricio)

FRAGDES AUTONOMAS:

A,EB,C

, estrada

C(A) Ajudante
Maria Cristina Vaz Margal

OFICIOSO
AP. 1414 de 2012/02/14 2012/02/15 16:37:09 - Autorizagdo de Utilizagio
N® AUTORIZACAQ : 128

DATA AUTORIZAGCAO : 2001/06/15

ENTIDADE EMISSORA : CAMARA MUNICIDAL

0{A) Conservadoer(a)
Maria Luis Rodrigues Marinho

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
AP. 1B de 1997/07/24 Aquisigdo

CAUSA : Compra
SUJEITO (S) ATIVO(S):
** HUBEL, ELECTROTECNIA E BOMBAGEM, LDA

C.R.P. Qlhdo Informagio em Vigor Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2015/12/01 19:40:37 UTreC Www.casapronta.mj.pt



Conservatdria do Registo Predial de Freguesia Pechdc

Olh&o
552/19890428

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

-

Morada: Estrada da Conceigfio 3 Penha, Campinas

Localidade: Faro

SUJEITC(S) PASSIVO(S):

#** FERNANDO MARTINS LAZARO

casado/a com MARIA NATALTA DA CRUZ LAZARO no regime de Comunh3o geral
Morada: Rua D. Marcelino Franco, n® 48, 1° dt°

Localidade: Tavira

{Reprodugdo por extractagfo da inscrigéo G-4)

0{(a) Ajudante
Maria Cristina Vaz Mar¢al

AP. 12 de 2001/05/18 - Constituigio da Propriedade Horizontal

FRACAO: A PERMILAGEM: 430
FRAGAQ: B PERMILAGEM: 150
FRAGAQ: C PERMILAGEM: 420

(Reprodugio da inscrigdo F-3)

0(aA) Ajudante
Maria Cristina Vaz Margal

AP. 16 de 2001/07/03 - Alteracdo de Propriedade Horizontal

A fracc8o "C" também fica afecta 4 actividade de inddstria.
(Reprodugio da inscrigdio F-4)

0(A) Ajudante
Maria Cristina Vaz Margal

Certidfo permanente disponibilizada em 01-12-2015 = valida até 01-06-2016

C.R.P. Olhdo Informagéco em Vigor Pégina - 2 -
www.predialonline.m].pt 2015/12/01 19:40:37 UIC wyw.casapronta.mj.pt



Joc 2

Conservatéria do Registo Predial de Freguesia Pechio
Olhdo
-552/19890428 - C
A ‘}WQ.
registo predial Vs
online

Certiddo Permanente

C6digo de acesso: PP-1195-42439-081004-000552

DESCRIGAO FRACGEO AUTONOMA

COMPOSICARO:
ARMAZEM - Situado no lado norte do edificio, integrando parte do rés do chio e parte do
primeiro andar - destinade a indidstria, comércio e servicos.

O(A) Ajudante
Maria Cristina Vaz Marcal

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACGES

AP. 18 de 1997/07/24 - Aquisicdo

AP. 26 de 2005/06/01 - Hipoteca Voluntdria
ABRANGE 2 FRACOES

MONTANTE MAXIMO ASSEGURADO: 1.359.800,00 Euros

JEITO(S) ATIVO(S):

*% BNC - BANCO NACIONAL DE CREDITO, S.A
Sede: Rua Ramalho Ortigfio, n® 51
Localidade: Lisboa

SUJEITO (S) PASSIVO({S):

** HUBEL, ELECTROTECNIA E BOMBAGEM, LDA
Morada: Estrada da Conceigdo 3 Penha, Campinas
Localidade: Faro

Para garantia do pagamento da importéncia até ao limite m&ximo de 1 000 000,00 euros, pelas
quais a Sociedade "Hubel, Electrotécnica e Bombagem, Lda ", com sede no Parque Hubel, Sitio
do Lamaceiro, Pechdo, Olh3o seja ou venha a tornar-se responsdvel por virtude de guaisquer
operagfes bancarias; ou ainda de quaisquer responsabilidades, emergentes de garantias
bancérias prestadas pelc Banco; juro anual 6,66%, acrescido de 4% em caso de mora, a titulc
de clidusula penal; despesas 40 000,00 euros.

(Reproduc8o por extractagdoc da inscrigdoc C-1).

C.R.P. Olhéo Informagdo em Vigor P&gina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2015/12/01 19:39:52 UTC Www.casapronta.mj.pt



Congervatéria do Registo Predial de Freguesia Pechdo-

Clhdo
552/19890428 - C

INSCRIGSES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

0(A) Ajudante
Maria Cristina Vaz Margal

Certidfio permanente disponibilizada em 01-12-2015 e vélida até 01-06-2016

C.R.P. Olhéo Informagidoc em Vigor Pégina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2015/12/01 19:39:52 UTC www.casapronta.mj.pt



i AT
’ autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
=& tributaria e aduaneira
. SERVIGO DE FINANGAS: 1104 - OLHAQ
IDENTIFICAGAQ DO PREDIO

DISTRITO: 08 - FARO CONCELHO: 10 - OLHAQ FREGUESIA: 04 - PECHAO
ARTIGO MATRICIAL: 1875 NIP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 08 - FARO CONCELHO: 10 - OLHAQO FREGUESIA: 04 - PECHAO Tipo: URBANO
Artigo: 1324 ’

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rual/Praga: - Lugar: Bela Curral

Av./Rua/Praga: - Lugar: Bela Curral Cadigo Postal: 8700-132 OLHAO

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Regime de Prop. Horiz.

Descrigdo: Prédio urbano de dois pisos destinado a Indistria comércio e servigos, constituido em regime de
propriedade horizontal com um total de trés fracgbes auténomas.

N° de pisos do artigo: 2

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 20.250,0000 m? Area de implantagiio do edificio: 4.990,0000 m? Area bruta privativa
total: 3.234,7000 m* Area de terreno integrante das fracgées: 1.756,0500 m?

FRACGCAO AUTONOMA: B

LOCALIZAGAO DA FRACGAO

Av./RualPraga: - Lugar: Bela Curral Cédigo Postal: 8700-132 OLHAO
Andar/Divisdo: Ric

ELEMENTOS DA FRACGAO

Afectagio: Armazéns e actividade industrial Tipologia/Divisdes: 9 Permilagem: 150,0000 N° de pisos da
fracgdo: 1

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 48,1500 m? Area bruta privativa: 785,1500 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAD

Ano de inscrigio na matriz: 2001 Valor patrimonial actual (CIMI): €169.410,00 Determinado no ano: 2014
Tipo de coeficiente de localizagéio: Indistria Coordenada X: 222.371,00 Coordenada Y: 9.557,00 Mod 1 do
IMI n°: 3299286 Entregue em : 2012/05/24 Ficha de avaliagdo n°; 4858198 Avallada em : 2012/08/16

'Y |=I Ve le A jxl Ca lxl CF_IxL Gq—leCv

169.410,00 = B03,00 X 786,9437 . X 0,60 0,70 1,000 0,85

081004 - PECHAD - Y - 1875 - B

Pégina 1 de 2






R AT
i autoridade . CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANGAS: 1104 - OLHAD

Vit = valor patrimonlal tributario, Ve = valor base dos prédios edlficados, A = &rea bruta de construgEo mals a drea excedante & érea de Implantacgo, Ca = cosficiente de
afectagde, Cl = coeficiente de localizagin, Cg = coeficients da qualidade e conforto, Cv = coeflcients de vetustez, sendo A = (As + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a érea bruta privativa, Ab representa as éreas brutas dependentes, Ac representa a &rea do terreno fivre até ao mite de duas ¥ezed & érea de implantagio, Ad
reprasenta a drea do terens livre que exceds o limite de duas vezes a &rea de implantagZio, (As + Ab)x Caj =400 x 1,0 + 0,80 x (A + Ab - 400,0000).

Tratendo-se de tetvenos pare construglo, A = drea bruta de construcao integrada de Ab.

* Valor arredandado, nos termos do P2 do Art® 38° do CIMI. -

TITULARES

Identificagdo fiscal: 501352481 Nome: HUBEL ENGENHARIA, SERVICOS E INFRAESTRUTURAS, LDA
Morada: PARQUE HUBEL LAMACEIRO PECHAQ, OLHAO, 8700-179 OLHAO

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 129 Entidade: MOD 129

Obtido via internet em 2015-12-07

O Chefe de Finangas

(Marla Suzel Gongalves Nobre Andrez)

T

081004 - PECHAD - U - 1875 -B

Pégina 2 de 2






T G
AT J. S
: autoridade _ CADERNETA PREDIAL URBANA
-l tributaria e aduaneira /£C !
1 SERVIGO DE FINANGAS: 1104 - OLHAQ
IDENTIFICACAO DO PREDIO
DISTRITO: 08 - FARO CONCELHO: 10 - OLHAQ FREGUESIA: 04 - PECHAO
ARTIGO MATRICIAL: 1875 NIP:
TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS
DISTRITO: 08 - FARQO CONCELHO: 10 - OLHAO FREGUESIA: 04 - PECHAO Tipo: URBANO
Artigo: 1324
LOCALIZAGAO DO PREDIO
Av./Rua/Praga: - Lugar: Bela Curral
Av./Rua/Praga: - Lugar: Bela Curral Cédigo Postal: 8700-132 OLHAQ
DESCRIGAC DO PREDIO
Tipo de Prédio: Prédio em Regime.de Prop. Horiz.
Descrigdo: Prédio urbano de dois pisos destinado a indastria comércio e servigos, constituido em regime de
propriedade horizontal com um total de trés fraccdes auténomas.
N° de pisos do artigo: 2
AREAS (em m?)
Area total do terreno: 20.250,0000 m? Area de implantagio do edificlo: 4.990,0000 m? Area bruta privativa
total: 3.234,7000 m2 Area de terreno integrante das fracgGes: 1.756,0500 m?
FRACCAO AUTONOMA: C
LOCALIZAGAO DA FRACGAQ
Av./Rua/Praga: - Lugar: Bela Curral Cédigo Postal: 8700-132 OLHAO
Andar/Divisdo: R/c
ELEMENTOS DA FRACCAO
Afectagio: Armazéns e actividade industrial Tipologia/Divisées: 27 Permilagem: 420,0000 N° de pisos da
fracgdo: 2
AREAS (em m?)
Area do terreno integrante: 727,9000 m? Area bruta privativa: 2.210,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000
m2
DADOS DE AVALIAGAO
Anao de inscrigiio na matriz: 2001 Valor patrimonial actual {CIMI): €448.700,00 Determinado no ano: 2014
Tipo de coeficiente de localizagdo: Inddstria Coordenada X: 222.371,00 Goordenada Y: 9.557,00 Mod 1 do
IMI n® 3299286 Entregue em : 2012/05/24 Ficha de avaliagiio n®: 4858199 Avaliada em : 2012/08/16
| vE J:[ Ve ] x| A [x[ Ca |xL cl IxLGq |x| Cv |
44870000 = 603,00 x 20843208  «x 0,60 x 0,70 x 1,000 x 0,85
081004 - PECHAQ - U -1875-C Pégina 1 de 2
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B AT
% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
el tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANGAS: 1104 - OLHAO

Wt = valor palrimonial tributdrio, Ve = valor base dos prédios adificadas, A = drea bruta de construgtic mais a drea excedente & drea de implantag&io, Ca = coeficiente de
afeclagso, Cl = cosficiente de localizagio, Cq = coeficlents de qualidade a conf Cv = coeficlente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Cal + Ac + Ad, em que Aa
representa a érea bruta privative, Ab representa as éreas brulas dependentes, Ac representa g drea do terreno livre até ao limite de duas vezes @ dree da implantagfo, Ad
represanta a drea do tarreno fivre que exceds o limite de duss vezes a &rea de Implantagao, {Aa + Ab) x Caj= 400 x 1,0 + 0,90 x {1000 - 400} + 0,85 x (Ag + Ab -
1.000,0000).

Tratando-se de terrenos para construglo, A = 4rea bruta de construgdio integrada de Ab.

* Valor armedondade, nes termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

TITULARES

Identiflcagio fiscal: 501352481 Nome: HUBEL ENGENHARIA, SERVICOS E INFRAESTRUTURAS, LDA
Morada: PARQUE HUBEL LAMACEIRQ PECHAO, OLHAQ, 8700-179 OLHAO

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 129 Entidade: MOD 129

Obtido vla internst em 2015-12-07

O Chefe de Finangas

(Maria Suzel Gongalves Nobre Andrez)

S

031004 - PECHAO - U - 1875 . C
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MINISTERIO DA ECONOMIA E DO EMPREGO

Direcgdo Reglonal da Economia do Algarve

TITULO DE EXPLORAGAO INDUSTRIAL N.° 7/2013

De acordo com o Artigo 37.° do Decreto-Lel n° 209/2008, de 29 de Outubrg, na
sequéncia da decisdo favoravel condicionada sobre a declaragéo prévia, &
emitido o Titulo de Exploragéo ao estabelecimento industrial:

HUBEL ~ Indistria da Agua, Amblente ¢ Obras Pdblicas, S.A{"
HUBEL Engenharia, Servigos e Infraestruturas, Lda®

Processo n® AMA 1331/2012

NIPC: (1} - 803 550 841 e (2) - 501 352 481

Tipo; 2

CAE: (1) - 27122; 28992; 33130. (2) - 28300,

Atividade: (1) - Fabricag&o de material de distribuigdo para instalagBes
elétricas de baixa tens&o; Fabricag&o de outras maquinas diversas para
uso especifico, n.e.; Reparagéo e manutengdo de equipamento electré-
nico e 6tico.°(2) - Fabricagéio de equipamentos para centrais de comando.,

Sito em Parque Hubel, freguesia de Pechdo, concelho de Olhso,
distrito de Faro.

Decisdo Favoravel Condicionada sobre a Declaragdo Prévia - O presente

Titulo de Exploragdo esta condicionado conforme anexo.,

Faro, 28 de fevereiro de 2013
O Diretor Reglonal
Bt figned byGllore
Gilberto :"’":"";::.".F.'Em.
Repolho dos arirmigenrss

Rels Viegas gimemetwsedins
Darts 20100038 1000347

Obs: O processo AMA n.® 186/2013 fol apenso ao processo n.° AMA 1331/2012, devendo ser
este o nlimero a considerar,

Rua Prof, Anfénlo Pinheiro e Rosa Tel.: 269 896 600 E-Mall: dre-algawa@dreaIﬁ.mln-ecunnmla.pl
80056-546 FARO Fax: 280 896 690 URL: www.dre-algarve.min-economia,pt

NIF: 800055035






MINISTERIO DA ECONOMIA E DO EMPREGO
Direcgdio Reglonal da Economia do Algarve

ANEXO AO TITULO DE EXPLORAGAO INDUSTRIAL N.° 7/2013

Condigbes:

1. Comunicar, a esta Diregéo Reglonal, a concluséo da execugao da Instalagdio, com uma
antecedéncia minima de cinco dias Gteis, para efeltos de vistoria,

2. Proceder 4 instalagéo de sinalizagdo de seguranga, adequada ao processo de fabrico,
conforme com o D.L. n° 141/85, de 14/06 e a Port. n.° 1456-A/95, de 11/12,
nomeadamente relativa 4 sinalizagéio de extintores, a sihallzag8o de obrigatoriedade de
uso de equipamentos de protegio indlvidual e outros;

3. Colocar & disposigdo dos trabalhadores os equipamentos de proteg&o individual, de acordo
com o ponto anterior e de acordo com o D.L. n.° 348/93, de 1/10 e Port, n.° 987/93, de
6/10;

4. Equipar os locais de trabatho com materlais de primelros socorros, segundo o art® 21.° da
Port. n.° 987/93, de 6/10, devidamente slnalizado e de acesso facll {Port.n.® 1456-A/95 de
11/12), devendo & caixa de primeiros socorros, ser verde com uma cruz branca ao centro;

5. Dar cumprimento ao disposto no D.L. n.° 26/94, de 1102, com alteragdes Introduzldas pela
Lel n.° 7/95, de 29/03, e Decretos-Lai n.%s 109/2000, de 30 de junho e 29/2002, de 14 de
fevereiro, devendo assegurar aos trabalhadores condigbes de seguranga, higlene e salide;

8. Os produtos Inflamavels ou téxicos deverfio ser armazenados em local préprio,
devidamente sinallzado, devando o industrial possuir as fichas de seguranga de todos os
produtos, arquivadas em local acessivel para consuilta de todos og trabalhadores;

7. Todos os reslduos deverdo estar devidamente acondicionados e Identificados nas
instalagbes, de acordo com o respectivo codigo LER, nos tefmos da Portaria n.© 209/2004,
de 3 de marco;

8. O ftransporte dos reslduos deverd ser sempre reallzado por entidades devidamente
autorizadas para ¢ efeito, encontrando-se sujeito a registo slectrénico a efetuar pelos
predutores, detentores, transportadores & destinatarios dos reslduos, através de uma gula
de acompanhamento de reslduos electrénica (e-GAR) disponivel no sitic da Autoridade
Nacional dos Residuos na Internet (www.apambiente.pt), de acordo com o Decreto-Lel n,°
73/2011, de 17 de Junho, que alterou o Decreto-Lei n.° 1 78/2008, de 5 de setembro.

8, Deverdo, ainda, ser ievados em linha de conta na generalidade, os seguintes normativos:

- D.L. n® 82/99,de 16/03 (prescrigbes minimas de segurancga e salide dos trabalhadores
na utilizagdo de equipamentos de trabalho);
- Port, n.° 987/93, de 6/10, {prescrigdes minimas de seguranca e salide nos locais de

trabalho);
- Port. n.° §3/71, de 3/02, alterado pela Port. n.° 702/80, de 22/09 (Regulamento Geral de

Seguranga e Higiene do Trabalho nos Estabelecimentos Industrials).

Faro, 28 de feverairo de 2013
O Diretor Regional

Gi] b erto !\:,.‘-;l:mmm.hm;.-..

En4 1 e Bratyes oo s

Repolho dos et
Rels V[egas oo

Rua Prof, Anlénlo Pinhelro e Rosa Tel,; 289 898 600 E-Mall: dre-algarve@drealg min-aconomla.pl
8005-546 FARO Fax: 289 896 690 URL: www.dre-algarve.min-sconomia.pl

NIF: 600055035
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B AT -
% N oridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA
b2 tributaria e aduaneira Modelo B
SERVICO DE FINANGAS: 1104 - OLHAO

[IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 08 - FARO CONCELHO: 10 - OLHAO FREGUESIA: 04 - PECHAQ
SECGAO: G ARTIGO MATRICIAL N°: 18 ARV:

[NOME/LOCALIZAGAOD PREDIO

BELA CURRAL QUINTA DO JOSE COELHO

|[ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de Inscrigio na matriz: 1989 Valor Patrimonial Inicial: €616,94
Valor Patrimonial Actual: €616,94 Determinado no ano: 1989
Area Total (ha): 0,516000

[PARCELAS

Parcela: 1 Q.C.: AFS - ALFARROBEIRAS Classe: 1* Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 1
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €6,59

Parcela: 1 Q.C.: AFS - ALFARROBEIRAS Classe: 2° Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp; 4
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €13,17

Parcela: 1 Q.C.: AFS - ALFARROBEIRAS Classe: 3* Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 4
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €6,58

Parcela: 1 Q.C.: AMS - AMENDOEIRAS Classe: 38 Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 11
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €1,04

Parcela: 1 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE Classe: 3° Percentagem: 0,00%
Area: 0,184000 ha Rendimento Parcial: €2,05

Parcela: 2 Q.C.: CA-CULTURA ARVENSE Classe: 42 Percentagem: 0,00%
Area: 0,332000 ha Rendimento Parcial: €0,81

TITULARES

ldentificagdo fiscal: 501352481 Nome: HUBEL ENGENHARIA, SERVIGOS E INFRAESTRUTURAS, LDA
Morada: PARQUE HUBEL LAMACEIRO PECHAQ, OLHAQ, 8700-179 OLHAO

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 600006115

[oBSERVAGOES

NAQ HA ARTIGO DE PROVENIENCIA

081004 - PECHAO -R -G - 18

Pégina 1 de 2






. AT
> autoridade

B~ tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL RUSTICA /f- .
Modelo B

SERVICO DE FINANGAS: 1104 - OLHAD

’Obﬁdo via internet em 2015-12-07

O Chefe de Finangas

(Maria Suzel Gongalves Nobre Andrez)

081004 - PECHAQ -R -G - 18 Pégina 2 de 2






Conservatéria do Registo Predial de
Olhédo

“wec O

Freguesia Pechio

2400/20120525

P

reqisto predial
online

Certididoc Permanente

Cddigo de acesso: PP-1195-42447-081004-002400

DESCRICAC EM LIVRO:
N.° 22779, Livro N°: 56

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

RUSTICO
SITUADO EM: Bela Curral

AREA TOTAL: 5160 M2
AREA DESCOBERTA: 5160 M2

Usada a faculdade de atualizaglo de &rea prevista no n." 1, deo artigo 28.°-B, do Cédigo do

Registo Predial

MATRIZ n°: 18 NATUREZA: Ristica
SECCAO N°: @
COMPOSICEO E CONFRONTAGOES:

Cultura arvense, amendoeiras e alfarrobeiras.

Norte e poente: Estrada municipal; Sul: Unido H. Centro do Algarve; Nascente: Caminho.
0(a) Conservador(a)
Mario Mateus de Carvalho
INSCRICBES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
Conservatdria do Registoc Predial de Olh3o.
571 de 2013/11/05 11:13:58 UTC - Aquisicgdo
Regigstado no Sistema em: 2013/11/05 11:13:58 UTC
CAUSA : Compra
SUJEITO{S} ATIVO(S):
*% HUBEL ENGENHARIA, SERVICOS E INFRAESTRUTURAS, LD*
NIPC 501352481
Sede: Pargque Hubel Lamaceiro
Localidade: Pechdo Olhdo
SUJEITO(S) PASSIVO(S):
*+  VICTOR VENANCIO DA CONCEICAO DE JESUS
NIF 106968092
*% MARIA MANUELA MINISTRC ANTEO JESUS
NIF 146559410
0O(A) Ajudante
Carlos Manuel Baltazar Correia
C.R.P. Olhdo Informagio em Vigor Pigina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2015/12/01 19:42:21 yurC www.casapronta.mj.pt
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Conservatéria do Registo Predial de Freguesia Pechio

Olh&o
2400/20120525

REGISTOS PENDENTES
Nio existem registos pendentes.

Certidio permanente disponibilizada em 01-12-2015 e valida até 01-06-2016

C.R.P. Olhdo Informagio em Vigor Pigina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2015/12/01 19:42:21 UTC www.cagapronta.mj.pt
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Extracto do PDM - Carta de Ordenamento - Condicionamentos
Especials

N¢ Emiss&o: 4096-1

Escala 1:25000

N
Data: 30-11-2015

A informacé&o disponibilizada néo dispensa a consulta dos documentos publicados
-287.473,3

A

Coordenadas no slstema Hayford-
Gausg, Datum 73, origem no
Ponto Central
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Data: 30-11-2015

Escala 1:25000 N

A

Extracto do PDM - Carta de Ordenamento - Sintese

A informagao disponibilizada no dispensa a consulta dos documentos publicados

Coordenadas no sistema Hayford-
Gauss, Datum 73, origem no
Ponto Central
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Planta de Localizagao_1-25000

Coordenadas no sisterna Hayford-
Gauss, Datum 73, origem no
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Cadastro Geométrico da Propriedade Rustica

Distrito: Faro
Concelho: Olhao
Freguesia: Pechao

Seccdo: G

Data da dltima edigio da seccio: 01-12-2010

Data de impressiio: 03-12-2015

hitp:licg pr.dg erritorio. pt:80BUIGPSCiree_printmep,jsp?zoom= 108certer_lon=22420,805657&.center_lal=-200495,3880578mt=28BBOX=22103. 4228445 -

Convengdes Graficas em hitp/iwww.lgeo.pt/serv icos/GGPR/Conv encoes_Graficas. pdf
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INFORMACAO

SERVICO JURIDICO

De: Pedro Miguel Mateus Guerreiro Grilo Pinheiro DATA: 2015-12-07

Assunto: Pedido de reconhecimento de Interesse Municipal
Processo de Obras n.2 57/2015

No seguimento do pedido de parecer a este Servigo Juridico, analisar-se-4 apenas o
que de juridicamente relevante importa para a boa decisio, pelo cumpre, de forma
sucinta, pronunciar-me no sentido que se passa a explanar.

Quanto ao pedido de reconhecimento do interesse piblico municipal, importa
esclarecer que o Decreto-Lei n.e 165/2014, de 5 de Novembro, que prevé, com cariter
extraordindrio, um regime de regularizagio e de alteracio e ou ampliacio de
estabelecimento e exploragdes de atividades incompativeis com instrumentos de gestio
territorial e ou condicionantes ao uso do solo, estabelece na sua alinea a)done 4 do
art.2 5, a “Deliberagdo fundamentada de reconhecimento do interesse puiblico municipal
na regularizacdo do estabelecimento ou instalagio, emitida pela assembleia municipal,
sob proposta da cédmara municipal’, como elemento essencial do pedido de
regularizacio das atividades econémicas a apresentar i entidade coordenadora ou
licenciadora definida nos termos dos regimes legais sectoriais apliciveis, quando
perante uma situagio respeitante 2 desconformidade da localizagio com os
instrumentos de gestdo territorial vinculativos dos particulares, servidio administrativa
ou restri¢do de utilidade piblica,

Para mais, informa-se que este procedimento de regularizacio, caso seja objeto de
deliberacdo favorivel, implica que a entidade competente (no caso concreto o

Municipio de Olhdo) deva promover a alteragiio, revisio ou elaboraciio do instrumento

Municipio de olhdo | Largo Sebastido Martins Mestre, 8700-342 Olhao | tel. 289 700 100 | fax: 289 700 111 | email: geralgcm-olhao.pt | site: www.cm-olhao.pt
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INFORMACAO

SERVICO JURIDICO

De: Pedro Miguel Mateus Guerreiro Grilo Pinheiro DATA: 2015-12-07

Assunto: Pedido de reconhecimento de Interesse Municipal
Processo de Obras n.2 57/2015

No seguimento do pedido de parecer a este Servico Juridico, analisar-se-4 apenas o
que de juridicamente relevante importa para a boa decisio, pelo cumpre, de forma
sucinta, pronunciar-me no sentido que se passa a explanar.

Quanto ao pedido de reconhecimento do interesse piiblico municipal, importa
esclarecer que o Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de Novembro, que prevé, com cariter
extraordindrio, um regime de regularizacio e de alteragio e ou ampliagio de
estabelecimento e exploragdes de atividades incompativeis com instrumentos de gestiio
territorial e ou condicionantes ao uso do solo, estabelece na sua alinea a) do n.2 4 do
art.2 5, a “Deliberagio findamentada de reconhecimento do interesse publico municipal
na regularizacdo do estabelecimento ou instalacdo, emitida pela assembleia municipal,
sob proposta da cdmara municipal’, como elemento essencial do pedido de
regularizacio das atividades econémicas a apresentar i entidade coordenadora ou
licenciadora definida nos termos dos regimes legais sectoriais aplicdveis, quando
perante uma situagdo. respeitante A desconformidade da localizagio com os
instrumentos de gestio territorial vinculativos dos particulares, servidio administrativa
ou restricdo de utilidade publica.

Para mais, informa-se que este procedimento de regularizagdo, caso seja objeto de
deliberagdo favordvel, implica que a entidade competente (no caso concreto o

Municipio de Olhio) deva promover a alteragéio, revisio ou elaboragio do instrumento
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de gestio territorial em causa (0 PDM de Olhdo, cujo processo de revisio estd a
decorrer), no sentido de contemplar a regularizacio do estabelecimento ou exploragio,
conforme decorre do art.e 12 do regime supramencionado.

Ora em bom rigor, o reconhecimento do interesse piiblico municipal é um poder
discriciondtio do érgio deliberativo camarério, sob proposta do 6rgéo executivo, que
devera decidir sobre os pressupostos apresentados no requerimento ora em discussio e
cujo mérito nio cabe a este servigo pronunciar-se.

Assim, e atendendo 3 pretensio manifestada pela requerente, salvo melhor opinido,
poderd o érgio executivo, se assim considerar e entender existir interesse publico
municipal no projeto apresentado, remeter ao 6rgio deliberativo, nos termos das alineas
ccc) conjugada com a alinea ff), ambas do n.2 1 do art.? 33 do Decreto-Lei n.2 75/2013,
de 12 de Agosto, para que este declare, de forma fundamentada, de acordo com o
disposto no art.2 24 (por remissio do previsto na aliena a) do n.¢ 4 do art.2 5 do Decreto-
Lei n.° 165/2014, de 5 de Novembro) e das alineas r) don.2 1 e k) don.¢ 2 do art.2 25 do
Decreto-Lei n.e 75/2013, de 12 de Agosto, o interesse piiblico municipal na
regularizagio do estabelecimento sub judice.

A Consideragio Superior,

2
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MUNICIPIO DE OLHAO

PONTO DOIS - HUBEL — ENGENHARIA, SERVICOS E INFRAESTRUTURAS,
LIMITADA E HUBEL - INSDUSTRIA DA AGUA., AMBIENTE E OBRAS
PUBLICAS S.A — PROCESSO NUMERO CINQUENTA E SETE BARRA DOIS MIL
E QUINZE - DECLARACAQO INTERESSE PUBLICO MUNICIPAL. - Presente um
requerimento da entidade em titulo com sede no Parque Hubel — Lamaceiro — Bela Curral —
Freguesia de Pechfio, no qual solicitam o reconhecimento de interesse pablico municipal,
para a operacio de regularizagio do estabelecimento comercial, por via de ampliagdo de
Estabelecimento Industrial validamente instalado e a que corresponde o titulo de Exploracio
Industrial Nimero sete barra dois mil ¢ treze. Encontra-se cépia do processo em anexo 3
minuta da presente ata. Aprovada por unanimidade dos votos a existéncia de Interesse
Pablico Municipal no projeto apresentado e a remissdo ao Orgfio Deliberativo, nos termos
da informacfio técnica.







