ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE OLHAO

CODIGO POSTAL 8700-349

ATA N°. 263

Aos vinte e sete dias do més de janeiro de dois mil e dezassete pelas vinte e uma
horas, reuniu no Auditdrio da Biblioteca Municipal José Mariano Gago, a Assembleia
Municipal de Olh&o, em Sessdo Extraordinéria, convocada a vinte de janeiro de dois
mil e dezassete, sob a presidéncia do Senhor Daniel Nobre Santana e secretariada
pelos Senhores Bruno Filipe da Cruz Alexandre e Luis Miguel Paté Salero Viegas,

respetivamente primeiro e segundo Secretarios, com a Ordem do Dia constante da

convocatéria em anexo (Doc.1).

Estiveram presentes os elementos eleitos para o 6rgdo em causa:

- Da bancada do Partido Socialista (PS):

Jodo Luis Relvas Henrique Charrao

Carla Maria Salgado da Cunha

Jodo Gabriel Calabreta Martins

Catarina Andreia da Conceigdo Nunes do Pogo

Ricardo Manuel Veia Calé

Alberto Manuel Dias Mestre

Isilda Maria Viegas Silva Moreno

- Da bancada do Partido Social Democrata (PSD):

Daniel Nobre Santana

Luis Miguel Paté Salero Viegas

Carlos Manuel Neves Parente da Silva ----

Claudia Isabel Viegas Nascimento

Bruno Filipe da Cruz Alexandre

Herlander Benjamim Moleiro Mascarenhas de Barros

- Da bancada da Coligagdo Democratica Unitaria (CDU):

Josué Tavares Marques
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Vanda Isabel Guerreiro Bernardo Pinheiro

Hélio José Vieira da Encarnagéo

- Da bancada do Bloco de Esquerda (BE):

Domingos Pedro Ferro Terramoto

Marcos Viegas Quitério

Gilda Maria Sancho Gil

- Estiveram também presentes por ineréncia das suas fungdes, os Senhores
Presidentes das Juntas de Freguesia: de Quelfes, Miguel Januario Covas Dimas (PS);
de Pechéo, Paulo Vasco Dias Salero (PS); e da, pela Junta de Freguesia de Olhdo

esteve presente a secretaria da Junta de Freguesia Telma Brigida de Jesus Leonardo.

Estiveram ainda presentes, nos termos da lei, o Senhor Presidente da Camara
Municipal, Antonio Miguel Ventura Pina (PS) e os Senhores Vereadores: Maria
Gracinda Gongalves Rendeiro (PS); Eduardo Manuel da Cruz (PSD); Domitilia da
Conceigéo Coutinha Matias (PSD); Sebastido Manuel da Quinta Coelho (CDU) e Ivo

Manuel Neto Madeira Conceigdo (BE).

Tendo faltado o senhor Presidente da Unido de Freguesias de Moncarapacho e
Fuseta Manuel Teodoro de Sousa (PSD); a senhora deputada Carla Sofia da Cruz de
Brito Amador (NR) e o senhor deputado Hélder Nuno Silva do Carmo (PS).-==---—=-=mnem-

Periodo de Intervengéo do Publico:

Foi aberto um periodo de intervengéo do publico, tendo sido registadas as seguintes

intervengdes:

- O cidadédo José Fernandes interveio, referindo ser a primeira vez que participa na
reunido do presente 6rgéo, tal como é a primeira vez de muitos dos vendedores nos
mercados de Olhdo presentes na presente sessdo. Reportou-se a questio que se fala
que o orgamento participativo resultou na escolha, para a Freguesia de Olhdo, na
proposta de retirar o estacionamento a sul dos mercados considerando n&o ser uma
mais-valia mas antes um problema. Referiu que isso sera a morte dos mercados, e
consequéncia, do comércio da baixa. Referiu ainda que ao contrario das pessoas que

elaboraram essa proposta conhece bem a realidade dos mercados dado |a trabalhar

L
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ha vinte anos, mencionou que a retirada do estacionamento ndo sera boa para quem

frequenta e trabalha nos mercados sendo o modo de tirar a vida aos mesmos. ~--------

- Em resposta o Senhor Presidente da Camara Municipal pediu esclarecimentos sobre
se a proposta da qual o cidaddo falou se referia ao impedimento do estacionamento no
ambito do orgamento participativo ou no ambito da requalificagdo da Avenida cinco de
outubro e jardins. Apds ser esclarecido pelo cidaddo referiu que todo o Orgdo
Executivo tem consciéncia dos mercados para a economia e vida da cidade. De modo
a terminar com possiveis boatos, reafirmou que a visdo da Camara Municipal para os
mercados € serem o que sdo hoje: ndo s6 em termos econdmicos mas também em
termos de atragdo turistica. Incluiu na primeira questédo da importancia econdmica, ndo
sO os vendedores de banca mas também os vendedores de sébado, referindo que tem
sido a linha de agdo da Camara Municipal proteger e promover os mercados. No
tocante ao estacionamento referiu que essa questdo tem a ver com a questio
estratégica para a baixa. Referiu que cada vez mais gente vem a Olhdo e que essa
zona tem mais potencial para ser o mais pedonal possivel. Referiu que se tem tentado
complementar a diferenciagdo dos usos de zona dando como o exemplo o que se
passa ao sabado. Referiu que a zona sul, a frente ribeirinha € uma das zonas de maior
potencial da cidade. Referiu que no tocante ao orgamento participativo essa proposta
foi uma das que foram apresentadas pelos cidaddos e a que colheu maior votagdo na
Freguesia de Olh&o. Mencionou que o dito orgamento foi muito divulgado nos
mercados e que foi pena que as pessoas que la trabalham néo estivessem com a
devida atengdo. Referiu que nenhum dos autarcas presentes apresentou projetos e
decidiu as propostas dada a participagdo do orgamento ser vedada aos autarcas.
Referiu que tem sido um grande esforgo do Municipio promover arranjos que
dignifiguem mais ainda os mercados e que se for apresentada uma proposta de
sentido contrario & votada no orgamento participativo € a mesma tenha uma grande
adesdo da vontade popular, ai a Camara Municipal e a Assembleia Municipal terdo de
equacionar outras solugbes compatibilizando-as com o orgamento participativo, cuja

aprovagédo foi uma decisdo popular e ndo de nenhum Orgdo Autarquico e que a

Camara se sente na obrigagdo de respeitar. --

- Gerou-se entdo uma conversa fora de ordem néo obstante os avisos da Mesa para
que a mesma fosse cessada entre o senhor Presidente da Camara Municipal e o

cidadédo José Fernandes, na qual o cidad&o referiu que os arranjos mencionados pelo
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senhor Presidente s6 vieram complicar a vida dos vendedores dado existirem ainda
bastantes problemas nos mercados sobretudo infiliragdes, ao que o senhor Presidente
da Cémara mencionou ja ndo haver caixas de peixe no chdo nos mercados e
demonstrou disponibilidade para poder falar frente a frente com o cidaddo em causa.
Referiu ainda o cidadao ser capaz de arranjar duas mil assinaturas no espago de vinte
e quatro horas de modo a serem escutadas as pretenses dos vendedores referentes

ao assunto, ao que o senhor Presidente da Camara Municipal o incentivou. --------------

- O cidadao Paulo Encarnacéo interveio referindo que nenhum dos vendedores foi

informado do que estava a acontecer em tempo util tendo isso ocorrido ha pouco

tempo dai a sua comparéncia na presente sessao.

- Em resposta o senhor Presidente da Camara Municipal disse que o orgamento
participativo foi divulgado de muitas formas compreendendo que as pessoas nio
estejam habituadas a participar. De igual forma disse que o orgamento participativo foi
muito divulgado na zona dos mercados nao podendo os vendedores queixarem-se por
falta de informacéo, referiu ainda que as pessoas votaram por meio de voto secreto
como estipulado ndo sendo possivel aferir quem votou em qué, recomendou que
fizessem passar a escrito as suas preocupagdes manifestando da forma que a lei Ihes
permite sendo que os Orgdos Autarquicos tomaram a devida atengdo sobre essas
suas manifestacbes, mencionou que €& essa a normalidade de um processo
democratico. Referiu ainda que tendo sido tomada a decisdo por votagdo, e néo
concordando com a mesma, podem os vendedores organizarem-se e apresentarem a

sua opinido e preocupagdo por escrito quanto a este assunto. Referiu ainda que nada

foi ainda feito, nem sera feito no dia seguinte.

- Interveio o cidaddo Joao Vieira referindo que, embora os autarcas nao tivessem
intervengdo na votacao, se a oposigéo votasse contra esta proposta, a mesma néo iria
a votagdo da populagdo, e por esse motivo a oposigdo também tem culpa na
aprovagéo da proposta. Referiu que, aquando da campanha eleitoral, tudo se promete
e que agora todas as promessas foram esquecidas. Alegou que a oposi¢do poderia ter
votado contra, insinuando que ndo o fez porque recebeu contrapartidas. Afirmou,
novamente, que foram buscar cidad&os pelo brago para votarem e questionou porque

ndo fizeram o mesmo com as pessoas dos mercados, porque se isso tivesse

wy
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acontecido de certeza que esta proposta ndo seria a mais votada. Terminou a sua

interveng&o dizendo para os autarcas se deixarem de tretas e terem vergonha na cara.

- Em resposta, o senhor Presidente da Cadmara Municipal afirmou nada mais ter a

acrescentar, bem como nunca ter perdido dinheiro do Olhanense.

- A esta resposta do senhor Presidente da Camara Municipal reagiu o cidaddo Jodo
Vieira, ndo obstante os diversos avisos e intervengdes do Senhor Presidente da
Assembleia Municipal para que respeitasse a Mesa e a ordem, afirmando terem de
conversar ele e o senhor Presidente da Camara Municipal sobre a afirmacéo feita por
este ultimo na sua resposta, referindo o mesmo néo ter categoria para desempenhar
as fungdes na qual foi investido, apelando a que se pusesse no seu lugar e referindo-
se ao comportamento do senhor Presidente da Camara Municipal na noite da

passagem do ano, o qual considerou pouco digno das suas altas fungdes. ------=--==n=n--

- Em ponto de ordem a Mesa tomou a palavra o senhor Primeiro-Secretario

informando das seguintes substituicbes requeridas para a presente sessdo; --------------

- Da senhora deputada Dulce Claudia Paixdo Bernardo, da bancada do PS sendo

substituida pelo senhor deputado Gabriel Leandro Negrita Fitas.

- Do senhor deputado Gabriel Leandro Negrita Fitas, da bancada do PS sendo

substituido pela senhora deputada Isilda Maria Viegas Silva Moreno.

- Do senhor deputado José Manuel Gongalves Coelho, da bancada do PS sendo

substituido pelo senhor deputado Alberto Manuel Dias Mestre.

- Da senhora deputada Maria Madalena Dias Pereira, da bancada da CDU sendo
substituida pelo senhor deputado Godofredo dos Santos Poeira.

- Do senhor deputado Godofredo dos Santos Poeira, da bancada da CDU sendo

substituido pelo senhor deputado Hélio José Vieira da Encarnagéo.

- Do senhor Presidente da Junta de Freguesia de Olhdo (PS), sendo substituido pela
senhora secretaria da Junta Telma Brigida Jesus Leonardo.

- Da senhora deputada Esmeralda de Fatima Quitério Salero Ramires, da bancada do

PS sendo substituida pela senhora deputada Carla Maria Salgado da Cunha.------------

- Da senhora deputada Monica Cristina Lopes Neto, da bancada do BE sendo

substituida pelo senhor deputado Domingos Pedro Ferro Terramoto.

b
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Periodo da Ordem do Dia;------=---=-===mmmeemeememv

1. Aprovacdo em conformidade com a proposta ndmero cinco barra dois mil e

dezassete, a Alteracdo e Aprovacdo das Pecas do Procedimento de Hasta

Publica dos Lotes dois e trés do Loteamento Municipal, Sitio de Brancanes,

denominado Porto de Recreio de Qlhdo (Doc. 2);

NZo se tendo registado intervengées, foi posta a votagéo e aprovada por maioria com
o seguinte resultado: trés votos contra da bancada do BE, quatro abstengbes da

bancada da CDU e do senhor deputado Herlander Benjamim Moleiro Mascarenhas de

Barros e quinze votos a favor das bancadas do PS e PSD.

Apresentaram declaragéo de voto as bancadas da CDU (Doc. A) e BE (Doc. B). ~-------

2. Aprovacdo em conformidade com a proposta n® 6/2017, a Alteracdo do Acordo

de Execucido com a Junta de Frequesia de Quelfes (Doc. 3);

Nao se tendo registado intervengdes foi posta a votagao e aprovada por unanimidade.

- Apos a leitura da ata, em ponto de ordem, interveio a senhora deputada Catarina
Poco referindo que a mesma era incorrecta no tocante & questéo da ndo participagéo
dos autarcas no processo do Orgamento Participativo. De igual forma, referiu estar
chocada pelo comportamento do cidaddo Jodo Vieira, tendo referido jamais ter
assistido a situagdo similar e ndo ter havido, por parte da Mesa, a imposigéo de
respeito que este Orgéo exige. Solicitou & mesma que se impusesse de outra forma de
modo a situagbes semelhantes ndo voltem a ocorrer. Referiu sentir-se ultrajada por
estar na posi¢cdo de deputada e ndo poder responder, dado naquele periodo essa

mesma resposta caber ao Presidente da Assembleia Municipal e ao Presidente da

Camara Municipal, sendo que o que se passou ndo se devera repetir.

- Em resposta a senhora deputada Catarina Pogo, o senhor Presidente da Assembleia
Municipal referiu 0 modo como a discusséo tinha sido conduzida, as intervencbes do
senhor Presidente da Camara Municipal e a forma exaltada como o cidaddo Jo&o
Vieira se portou naquela sessdo. Mencionou que, para serenar os animos, tinha
solicitado ao cidadédo Jodo Vieira que saisse da sala, achando que desta forma seria o
modo mais correto de resolver a situagdo, ndo podendo de modo algum solicitar
também de modo exaltado que o cidad&o se calasse. Referiu que o estado de espirito
do cidaddo em causa manifestava abertamente que o mesmo n&o acataria a indicagao

pelo mero ato de levantar a voz, porque se mantinha fixado no senhor Presidente da

5
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Camara. Referiu ainda que tomar outro tipo de atitude iria piorar a situagao,
considerando neste contexto que o cidaddo desrespeitou a Mesa, desrespeitou a

Assembleia Municipal, e se os senhores deputados achassem por bem que a situagéo

ficasse registada em ata que assim o faria.

- Em resposta, a senhora deputada Catarina Pogo informou que nao faria questao que
a situagéo ficasse registada em ata mas que, enquanto deputada, considerou que o
que se passou demonstrou uma total falta de respeito. Considerou ainda que a Mesa
teria de agir mediante este tipo de situagéo utilizando a calma de modo a chamar a

razdo o cidaddo, que este poderia ter manifestado a sua opinido com educagdo e

respeito.

- Em resposta a senhora deputada Catarina Pogo, o Senhor Presidente da Assembleia
Municipal referiu, novamente, que tentou por varias vezes que o cidaddo se
silenciasse, e que achou por bem fazé-lo com calma de modo a que este ndo se
exaltasse ainda mais. Mencionou que, nesse caso, tomaria outra atitude. Alertou para
o fato de ndo poder pedir aos funcionarios que prestam apoic técnico a Assembleia
para agarrar o cidaddo e tentar que ndo falasse. Lembrou a Assembleia que o cidaddo
em questdo sempre adotou uma postura incorreta e se dirigiu deste modo ao senhor
Presidente da Camara, tendo este tipo de comportamento todas as vezes que assistiu

a uma sessdo da Assembleia Municipal, sendo mais evidente neste dia.----------—--------

- Em ponto de ordem, o senhor deputado Jodo Calabreta interveio, reforgando as

palavras da senhora deputada Catarina Pogo, manifestando ser conhecedor do

comportamento do cidaddo em questao.

- Em resposta, o Senhor Presidente da Camara Municipal referiu ser necessario ter
calma, bem como ja estar habituado a tentativas de presséo e a injurias, dado o seu
passado como arbitro. Referiu que, na sua opinido, a Mesa deveria ter, pura e
simplesmente, cortado a palavra ao cidaddo em causa. Mencionou que €
responsabilidade dos autarcas a gestdo do bem comum, superior aos interesses de
um pegueno grupo. Afirmou que, no entanto, existindo uma preocupagéo no tocante a
gestdo da frente ribeirinha, é mister compatibilizar. Referiu que os dois cidaddos que
intervieram sdo duas pessoas das quais ja se conhece perfeitamente a sua postura
nos mercados, atribuindo a sua frustragdo a agédo fiscalizadora desenvolvida pelo

Municipio ao longo do udltimo ano. Mencionou que compete aos eleitos conversar
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sobre o assunto e saber discernir entre as diversas situagdes, procurando o servigo do
bem comum e ndo o exercicio da demagogia. Referiu que, tanto a sua pessoa como
os colegas de vereagdo, estdo preocupados em compatibilizar as duas situagbes
apresentadas, dado a decisdo votada e aprovada em orgamento participativo néo ser
de nenhum dos autarcas e estarem os mesmos obrigados a respeita-la, mas ser

necessario discernir entre o interesse geral e os interesses particulares.----------=-—---—-

Em ponto de ordem a Mesa, o senhor deputado Josué Marques referiu que, embora
as ofensas mais duras fossem dirigidas ao Senhor Presidente da Camara, a verdade é
que nenhum dos autarcas que aqui estdo presentes, estavam impedidos de votar no
Orcamento Participativo. Referiu que isso tem de ficar bem claro para evitar
confusdes. Mencionou que também se sentiu atingido pelas ofensas proferidas,
mesmo que as mais insultuosas fossem dirigidas ao senhor Presidente da Camara,

formulando votos para que seja uma situagdo que néo se repita no futuro. ------------m---

Em resposta, o senhor Segundo Secretario da Mesa referiu que a mesma tudo vez
para que ndo ocorresse em plena sessdo um crime publico, mas que a mesma, se for
vontade da Assembleia ou dos autarcas visados, podera reportar em ata a existéncia
de ameagas a um autarca, o que pode configurar a pratica de um crime semipublico, o

qual é obrigagdo da Mesa reportar, dando o devido andamento ao processo. =--=-=-==---

Em ponto de ordem, interveio novamente a senhora deputada Catarina Pogo,
afirmando que, no seu entender, a questdo ndo tocava no enquadramento penal, nem
se referia tanto as pessoas que intervieram, antes o modo que foi usado pelas

mesmas e como se dirigiram ao Orgdo Assembleia Municipal e & pessoa do Senhor

Presidente da Cadmara Municipal.

Em resposta o Senhor Primeiro Secretario da Mesa informou que a ata estava ja
devidamente reformulada, mas propds que se aprovassem as deliberagdes em minuta,
referindo a aprovacgdo da ata a proxima sessdo da Assembleia, apds conferéncia e
sugestbes apresentadas por todos os membros da mesma. Referiu que também se
sentiu agastado, ndo obstante o cidadao ser pessoa sua conhecida, pelo modo como
foi feita politica na presente sessdo. Mencionou que a exaltagdo ndo traz resultados,
sendo que a politica se deve fazer baseada no debate de ideias e ndo nos ataques
pessoais. Referiu que a politica, nos seus diversos atores, deve pautar-se pelo uso da

mais alta bitola de valores e no mais alto respeito pelo trabalho de cada um. Afirmou
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ainda a sua tristeza por ndo se ter conseguido moderar as paix6es e fazer muito

melhor na presente sesséo.

Em ponto de ordem, o senhor deputado Marcos Quitério referiu que o Bloco de
Esquerda néo fica agradado, também, com o que se passou na presente sessdo, mas
mencionou que se deve incluir na ata tudo o que ocorreu e as intervengdes registadas,
ndo sO por parte dos cidaddos, mas também por parte do Senhor Presidente da

Céamara Municipal. De igual forma solicitou que fosse fornecida a gravagéo da sesséo,

caso possivel.

Em resposta, o senhor Primeiro Secretario da Mesa reafirmou a sua proposta anterior

de se votarem as deliberagdes em minuta e a ata, apds conferéncia por parte de todos

0s senhores deputados, na préxima sesséo.

Em ponto de ordem, o senhor Deputado Marcos Quitério reafirmou que deve ficar bem

explicito em ata o que se passou, quem e o que falou, o que provocou, bem como os

insultos e ameagas porventura havidos.

Em resposta, o Senhor Presidente da Assembleia Municipal referiu que tudo ira ser
plasmado na ata, de forma exaustiva, o ocorrido e afirmado na presente sessdo.
Referiu que o trabalho competird ac senhor primeiro secretario, que apresentou ele

préprio a proposta, colocando a votagéo a mesma, que foi aprovada por unanimidade.

Nada mais havendo a fratar, lavrou-se a presente ata, cujas deliberagdes foram
aprovadas em minuta por unanimidade, a qual vai ser assinada pelo Senhor

Presidente da Assembleia Municipal e por mim, que a secretariei, sendo a seguir

encerrada a Sesséo, pelas vinte e duas horas e cinco minutos.
Olhao, 27 de janeiro de 2017

O Presidente da Assembleia Municipal
/ \. —_—

O 1° Secretario da Assembleia Municipal

/S/(’V\‘)— (. Q‘/‘) /M/:\)
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Proposta n.2 5/2017

Aprovagdo e Alteragio das Pegas do Procedimento de Hasta Publica dos lotes dois e trés do

Loteamento Municipal, Sitio de Brancanes, denominado Porto de Recreio de Olhio

Recordando que o procedimento de hasta publica para alienagdo dos lotes de terreno,
denominados lote dois (2) e lote trés (3), do Loteamento Municipal, Sitio de Brancanes,
denominado Porto de Recreio de Olhdo, foi devidamente aprovado pelo érgio executivo
municipal, na sua reunido de 22 de Junho de 2016, e pelo 6rgio deliberativo municipal, na sua
reunido de 24 de Junho de 2016, nomeadamente as suas pecas designadas por programa de

concurso e caderno de encargos.

Atendendo a que o procedimento de hasta publica foi devidamente publicado em Didrio da
Repuiblica (Antincio de procedimento n.° 8185/2016, de 14 de Dezembro), e que apés o perfodo
de apresentagdo de propostas ndo se demonstraram apresentadas quaisquer manifestacdes de
vontade de participagio no procedimento.

E que tal inexisténcia de propostas terd provavelmente sido motivada pela verificagdo de que
0s prazos previstos nas alineas f) e g) do n.2 2 da Cléusula 4.2 do Caderno de Encargos, sdo
demasiado curtos para o cumprimento integral da globalidade de obrigacées que os candidatos
tém que observar, mormente pela existéncia da necessidade de intervencdo de entidades externas
ao Municipio no processo de licenciamento ou pela prépria dindmica dos procedimentos até 3
obtengdo da tltima autorizagio de utilizacio, e nio pelo valor de alienacdo dos lotes, aprovado
pelos 6rgaos municipais e obtido pela média aritmética dos valores indicados nos trés relatdrios
de avaliagéo requeridos para o efeito, o qual deve entender-se de manter.

Importa pois proceder-se & alteracio das pecas do procedimento da hasta publica,
nomeadamente 2 alfnea f) do n.2 2 da Cl4usula 4.2 do Caderno de Encargos, passando a ler-se “24

(vinte e quatro) meses” onde se lia “12 (doze) meses’ e 4 alinea g) do n.° 2 da Cldusula 4.2 do

Municipio de Olhéo | Largo Sebastizo Martins Mestre. 8700-349 Olhdo | tel. 229 700 100 | fax: 289 700 111 | email geral¢cm-olhao.pt | site: www.cm-olhao.pt
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Caderno de Encargos, passando a ler-se “96 (noventa e seis) meses’ onde se lia “48 (quarenta e

oito) meses’.

Para além desta alteragdo, e da mencio Sitio de Brancanes & identificacdo do Loteamento

Municipal nas pecas do procedimento para melhor descricio, impera alterar a composicio da

Comissdo da Hasta Piublica, mormente o estipulado no n.° 2 da Cléusula 4.2 do Programa de

Concurso, passando a vogal suplente a Susana Silva, Chefe de Divisio, em vez da Tinia Serddio,

Técnica Superior.

E atendendo a que todas estas alteracSes estdo Ja expressas nas pecas do procedimento da

hasta piiblica, juntas em anexos.

Tenho desta forma a honra de propor que a Cimara Municipal de Olhio delibere:

1- Aprovar a alteracio as pegas do procedimento da hasta publica dos lotes dois (2) e trés (3),

do Loteamento Municipal, Sitio de Brancanes, denominado Porto de Recreio de Olhio,

nomeadamente o Programa de Concurso (Anexo 1), Caderno de Encargos (Anexo 2) e

Edital (Anexo 3).

2- Submeter & Assembleia Municipal a presente proposta para que esta, em conformidade

com o disposto na alinea i) do n.2 1 do art.e 25 da Lei n.e 75/2013, de 12 de Setembro,

autorize a Cimara Municipal a alienar os lotes dois (2) e trés (3), do Loteamento

Municipal, Sitio de Brancanes, denominado Porto de Recreio de OlhZo, nos termos em

que aprovar as alteragdes as pegas do procedimento de Hasta Pblica (Anexos 1, 2 e 3).

3- Aprovar a presente proposta em minuta nos termos do arg.® 57 da Lei n:@ 75/2013, de 12 de
) ’ o R boitbLbiA MUN ufrm_ u% ULHAD

Reunid th..égh .Ql
A : fo jada

Setembro.

Olhio, 16 de Janeiro de 2017

FéVORFAV'““i

o

st ia / unanimidgada com os volos:

” L/_L Jotos .

Municipic de 0lhdo | Largo Sebastizo Martins Mestie, 8700-349 Olhag | tel 289 700 100 | fax: 289 700 111 | email: geral@cm-olhac.pt | site: www.cm-clthao.pt
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Hasta publica de Alienacao de dois lotes de terreno no

Loteamento Municipal, Sitio de Brancanes,

denominado Porto de Recreio de Olhio

CADERNO DE ENCARGOS

...de 2017
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Capitulo | - Disposi¢es Gerais

Cldusula 1.2 - Objeto
O presente caderno de encargos compreende as cléusulas a incluir no contrato a celebrar na sequéncia do
procedimento de hasta publica prévio que tem por objeto a alienacdo de dois (2) lotes de terreno (lotes 2 e 3)
sitos no Loteamento Municipal, Sitio de Brancanes, denominado Porto de Recreio de Olhao, sito na Av. 5 de
Outubro, na cidade de Olhdo, com a érea de 2.261m? e 6225m? respetivamente, de acordo com as
especificagbes técnicas constantes do capitulo IV.

Clausula 2.2 - Local, prazo e modo da prestacio
1. Atransmissao objeto do contrato tem lugar na drea do Municipio de Olhzo.
2. O contrato, com as caracteristicas e especificacbes previstas no Capitulo IV, tem inicio a contar da sua
outorga, terminando com a transmissao efetiva da propriedade para o adjudicatario, sem prejuizo das
obrigagdes acessérias que devam perdurar para além desse prazo.

Clausula 3.2 - Contrato
1. O contrato € composto pelo respetivo clausulado contratual e os seus anexos e integra ainda os seguintes
elementos:
a)  Os suprimentos dos erros e das omissdes do caderno de encargos identificados pelos concorrentes,
desde que esses erros e omissdes tenham sido expressamente aceites pelo 6rgao competente para
a decisdo de contratar;

b) Os esclarecimentos e as retificagbes relativos ao caderno de encargos;
c) O presente Caderno de encargos;
d) Os elementos apurados no ato publico e a proposta adjudicada.

2. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no ne 1, a respetiva prevaléncia é determinada
pela ordem pela qual af sdo indicados.

3. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no ne 1 e o clausulado do contrato e seus anexos,
prevalecem os primeiros.

Capitulo Il - Obrigagées das partes

Clausula 4.2 - Obrigacées do adjudicatario
1. Sem prejuizo de outras obrigagdes previstas na legislacdo aplicivel e no caderno de encargos, decorre
para o adjudicatério a obrigacdo de recorrer a todos os meios necessarios e adequados, nomeadamente
humanos, materiais e outros, para providenciar a execugao das operacoes urbanisticas previstas para os
lotes a alienar, dentro dos prazos estipulados.
2. Mais se obriga o adjudicatério a;

a) Cumprir as normas definidas em Regulamento Municipal de Urbanizacio e Edificagdo do Municipio de
Olhdo, em Regulamento Geral de Edificacdo e Urbanizacdo e em outras normas regulamentares
aplicéveis em vigor para o tipo de edificacées a construir:

b) Respeitar as regras de edificabilidade e de ocupacédo do solo previstas no anexo I;
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¢) Cumprir o regime de acessibilidade através do Decreto-Lei n° 163/2006, de 8 de Agosto, que define as
condigdes de acessibilidade a satisfazer no projeto e na construgdo de espagos publicos e edificios
habitacionais.

d) Requerer e instruir, a suas expensas, os pedidos de licenciamento das operagdes urbanisticas a executar
em cada um dos lotes e os alvards necessarios ao cumprimento dos direitos e obrigacoes necessarios 3
realizagcdo das obras;

e) Elaborar, a suas expensas, os estudos, projetos ou quaisquer outros documentos que sejam necessarios
para executar as obras;

f) Instruir o pedido de licenciamento de cada um dos lotes a alienar no prazo maximo de 24 (vinte e
quatro) meses a contar da outorga do contrato de compra e venda;

g) Concluir as obras de construgdo de cada um dos lotes a alinear e obter as respetivas autorizacdes de
utilizagéo no prazo maximo de 96 (noventa e seis) meses a contar da outorga do contrato de compra e
venda.

h) Cumprir todas as suas obrigagées fiscais e contributivas, bem como proceder ao pagamento de todas
as taxas, contribuigdes e impostos legalmente exigidas;

i) Assumir o pagamento atempado de todas as taxas, impostos, contribuicoes e emolumentos
relacionados com a aquisigéo, licenciamento urbanistico, incluindo énus ou garantias de natureza real;

j) Obter, atempadamente, junto dos servicos do Municipio, todas as licencas, autorizagdes ou aprovacdes,
exigidas por lei ou regulamento, para execugao das obras respetivas;

k) Iniciar as obras no prazo méximo de seis meses apds a emissao do respectivo alvaré de construgao;

) Cumprir todas as obrigagdes e suportar os custos e encargos relativos ao cumprimento de normas de
natureza ambiental, que sejam devidos;

m) Praticar uma politica preventiva de acidentes, sejam de trabalho ou de outra natureza, disponibilizando
e divulgando a informagdo necessdria, em locais de facil acesso aos lotes;

n) Colaborar com os servicos do Municipio, incluindo a Seccéo de Fiscalizacdo, em tudo o que seja
necessario para assegurar 0 cumprimento do contrato ou das normas legais e regulamentares
aplicavels.

3. Poderd o Municipio autorizar a execucéo da obra de forma faseada nos termos legais e regulamentares em
vigor.

Clausula 5.2 - Obriga¢oes do municipio
O Municipio obriga-se a entregar ao adquirente os lotes livres de pessoas e 6nus ou encargos, no estado em
que se encontram a data da celebracdo do contrato de compra e venda, de acordo com o projeto de
loteamento, disponivel para consulta junto dos servigos do Municipio.

Clausula 6.2 - Dever de sigilo
1. O adjudicatério estd vinculado ao dever de sigilo, termos em que garante o seu sigilo e o do pessoal a seu
cargo relativamente a informagbes ou documentagao, técnica, financeira ou outra, relativa ao Municipio
de Olhdo, de que venha a ter conhecimento em fungdo do contrato, dever este que perdura além do
prazo estipulado para a presente prestacao.
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. Ainformagao e documentagéo cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser transmitidas a terceiros, nem
objeto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que ndo o destinado direta e exclusivamente 3
execugdo do contrato.

. Exclui-se do dever de sigilo a informagdo e a documentacéo que sejam comprovadamente do dominio
publico a data da respetiva obtengéo pelo adjudicatério ou que este seja legalmente obrigado a revelar,
por forca da lei, de processo judicial ou a pedido de autoridades reguladoras ou outras entidades
administrativas competentes.

Clausula 7.2 - Prego contratual e condigdes de pagamento

. Pela aquisicao objeto do procedimento, bem como pelo cumprimento das demais obrigacdes constantes
do presente caderno de encargos, o adjudicatario paga ao Municipio de Olhdo a totalidade do preco
arrematado no ato publico, ficando ainda sujeito ao pagamentos dos emolumentos e demais custos
inerentes a transmissao da propriedade dos bens, conforme disposto no programa do procedimento.

. A quantia devida pelo adjudicatario deve ser paga, no maximo, em quatro prestacoes.

3. A primeira corresponde a 10% (dez por cento) a titulo de caugéo sobre o valor da proposta apresentada,

reforcada se necessério de acordo com o montante da proposta final, apurado no ato publico, nos termos
da clausula 15.2 do programa do procedimento, sob epigrafe “adjudicacio provisoria”.

. Logo que notificado da adjudicacéo definitiva, deve o adjudicatério, no prazo maximo de 10 (dez) dias,
proceder ao pagamento de 10% (dez por cento), nos termos da clausula 17.2 “adjudicacao definitiva”.

. Apbs a notificacdo da adjudicacdo definitiva, deve o adjudicatério, para além do previsto no nimero
anterior, no prazo maximo de 90 (noventa) dias, proceder ao pagamento de 30% (trinta por cento) do
valor arrematado.

. O ndo pagamento de qualquer das prestagdes estabelecidas dentro dos prazos definidos nos niimeros
anteriores implica o vencimento de juros de mora, de acordo com a taxa legal em vigor.

. O remanescente, correspondente a 50% (cinquenta por cento) do valor arrematado, seré pago na data da
celebracdo do contrato de compra e venda, que devera ocorrer assim que o adjudicatario manifestar a
inten¢ao de efetivar a contratualizagdo ou até ao final de 2017, imperativamente.

Capitulo lll - Disposicoes Especificas

Clausula 8.2 - Penalidades contratuais e for¢a maior

. Pelo incumprimento de obrigagdes emergentes do procedimento, o Municipio pode exigir do
adjudicatério o pagamento de uma pena pecunidria, de montante a fixar em funcdo da gravidade do
incumprimento, até 20% do preco contratual,

. Na determinacao da gravidade do incumprimento, terd em conta a durago da infracdo, a sua eventual
reiteracao, o grau de culpa do adjudicatério e as consequéncias do incumprimento.

- O Municipio pode compensar os pagamentos devidos ao abrigo do contrato com as penas pecuniarias,
sem prejuizo do direito de exigir uma indemnizagdo pelo dano excedente.

. Nao podem ser impostas penalidades, nem ¢ havido como incumprimento, a nio realizacio pontual de
prestacdes contratuais a cargo de qualquer das partes que resulte de caso de forca maior, entendendo-se
como tal as circunstancias que impossibilitem a respetiva realizagao, alheias & vontade da parte afetada, gue
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nao resultem de falta ou negligéncia e que néo possam ser conhecidas ou previstas & data da celebracio
do contrato e cujos efeitos ndo lhe fosse razoavelmente exigfvel contornar ou evitar.

5. A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forca maior deve ser imediatamente
comunicada a outra parte.

6. A forca maior determina a prorrogagdo dos prazos de cumprimento das obrigacdes contratuais afetadas
pelo perfodo de tempo comprovadamente correspondente ao impedimento dela resultante.

Clausula 9.2 - Resolugao do contrato
1. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolucdo previstos na lei, o incumprimento dos deveres
resultantes do contrato confere a outra parte o direito de resolver o contrato, a titulo sancionatério.
2. No caso de violagdo grave ou reiterada de qualquer das obrigagdes que incumbem ao adjudicatério,
nomeadamente atraso substancial na entrega dos bens, o Municipio pode resolver o contrato, mediante o
envio de documento escrito ao mesmo.

Clausula 10.2 - Foro competente
Para resolugao de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do Tribunal
Administrativo e Fiscal de Loulé, com expressa renlncia a qualguer outro.

Clausula 11.2 - Comunicagdes e notificacdes
1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagbes e comunicacdes entre as
partes do contrato, estas devem ser dirigidas para o domicilio ou sede contratual de cada uma,
identificados no contrato.
2. Qualquer alteragéo das informagdes de contacto, incluindo enderego eletrénico, constantes do contrato
deve ser, de imediato, comunicada a outra parte,

Clausula 12.2 - Contagem dos prazos
1. Os prazos previstos no presente caderno de encargos sao continuos, correndo em Sabados, Domingos e
feriados e comegam a correr no dia seguinte a ocorréncia do evento.
2. Caso o Ultimo dia do prazo seja Sdbado, Domingo, feriado ou dia em que os servicos da entidade
adjudicante, por qualquer causa, estejam encerrados, ou ndo funcione durante o periodo normal,
transfere-se para o primeiro dia Util seguinte.

Capitulo IV - Disposicdes Técnicas

Cldusula 13.2 - Especificagbes da prestagio
1. O presente procedimento visa, por parte do Municipio de Olhao, alienar dois (2) lotes de terreno (lotes 2 e
3) sitos no Loteamento Municipal, Sitio de Brancanes, denominado Porto de Recreio de Olhdo, na Av. 5 de
Outubro, na cidade de Olhdo, com a drea de 2.261Tm? e 6.225m? respetivamente, de acordc com as
condigdes e especificacbes técnicas a seguir descritas.
2. Os lotes de terreno constam da planta do anexo |, a qual contém o quadro sintese da edificabilidade.
3. Os lotes serao transmitidos no estado em que se encontrarem a data da celebragéo do respetivo contrato.
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4. As operagbes urbanisticas a efetuar nos lotes e os respetivos usos (habitacao/turismo) deverao obedecer
as regras definidas no quadro sintese.
5. Asoperacdes urbanisticas a efetuar no lote 2 correspondem as seguintes regras de edificabilidade:
Area do Lote — 2261 m?
Poligono de implantagdo — 1.600 m?
Area de implantacdo méxima - 1.600 m?
Area da cave - 1.600 m?
Area Bruta de Construgdo méaxima (Habitagao/Turismo) — 6.400 m?
Ne pisos - 5 pisos + cave
6. Asoperagdes urbanisticas a efetuar no lote 3 obedecerao as seguintes regras de edificabilidade:
Area do Lote — 6.225 m?
Poligono de implantagao ~ 3.000 m?
Area de implantacdo méaxima - 3.000 m?
Area da cave — 3.000 m?
Area Bruta de Constru¢ao méxima (Habitagao/Turismo) — 15.000 m?
Ne pisos - 5 pisos + cave

Anexos

Anexo |
Planta dos lotes e quadro sintese com as respetivas condicionantes
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PROGRAMA DO CONCURSO

Cléusula 1.2 - Identificacdo do concurso
O presente procedimento de hasta pliblica tem por objeto a alienacio de dois (2) lotes de terreno (lotes 2 e 3)
sitos no Loteamento Municipal, Sftio de Brancanes, denominado Porto de Recreio de Olhdo, sito na Av. 5 de
Outubro, na cidade de Olhdo, com a &rea de 2.261m? e 6.225m? respetivamente, de acordo com as condicées
fixadas no caderno de encargos.

Clausula 2.2 - Entidade adjudicante
A entidade publica contratante € o Municipio de Olhao, pessoa coletiva de direito publico n.2 506 321 894, com
sede no com sede no Largo Sebastido Martins Mestre, 8700-349 Olhao, telefone 289 700 100 correio eletrénico;
hastapublica@cm-olhao.pt, com o seguinte hordrio de funcionamento: das 9:00 horas s 12:30 horas, e das 13:30
horas as 17 horas de todos os dias Gteis.

Clausula 3.2 - Decisao de contratar e fundamento da escolha do procedimento

1. A decisdo de alienagdo das parcelas de terreno foi tomada por deliberacio da Assembleia Municipal em
sessao extraordindria de ... de ... de 2017, sob proposta da C&mara Municipal deliberada em ... de . . de
2017, ao abrigo do disposto no arte 25, ne 1, alinea ), conjugado com o art® 33, n° 1, alinea h) da Lei ne
75/2013, de 12 de Setembro, a qual aprovou o Regime Juridico das Autarquias Locais, que autoriza a Cémara
Municipal a alienar as mesmas.

2. O procedimento escolhido é o de hasta publica, aplicando-se por analogia e com as devidas adaptacdes, as
disposicGes constantes dos art°s 77 e seguintes do Regime Juridico do Patriménio Imobiliario Publico
aprovado pelo Decreto-Lei n® 280/2007, de 7 de Agosto, na redacio atual, bem como algumas disposicées
do Cédigo dos Contratos Publicos, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de Janeiro, na redacdo atual
(CCP).

Clausula 4.2 - Comisséo de hasta publica

1. O procedimento é conduzido por uma comissdo nomeada pelo 6rgao competente para a decisio de
contratar, o qual inicia o exercicio das suas fungdes no dia Gtil seguinte 3 publicitagdo do procedimento.

2. A comissao é composta por trés membros efetivos e dois suplentes, a sequir identificados:

Pedro Pinheiro, dirigente intermédio de 3° grau, na qualidade de Presidente;

Carla Martins, diretora de departamento, na qualidade de vogal efetivo, que substitui o Presidente nas suas
faltas e impedimentos;

Ana Frade, chefe de divisdo, na qualidade de vogal efetivo;

Ana Pedro, técnica superior, na qualidade de vogal suplente;

Susana Silva, chefe de divisao, na qualidade de vogal suplente.

3. A comissdo de hasta pUblica poderd solicitar a entidade competente para a decisio de contratar, a
nomeagao de peritos ou consultores para o apoiarem no exercicio das suas fungdes, nomeadamente no que
concerne a avaliagdo das especificagées técnicas das propostas, podendo aqueles participar, sem direito de
voto, nas reunides respetivas.

Clausula 5.2 - Pecas do procedimento
1. As pegas que instruem o presente procedimento sdo o programa do concurso e o caderno de encargos e
estao, continuamente, disponiveis para consulta na pagina eletrénica do Municipio em www.cm-olhao,pt.,
podendo os interessados descarregar os elementos do processo do concurso.
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2. As pegas encontram-se ainda disponiveis para consulta pessoal, todos os dias Uteis, das 09h as 12h e 30m e
das 13h e 30m as 16h e 30m, no servico de Contratagdo Publica, sito no edificio sede, desde da data de
publicitagdo do edital do procedimento até ao termo do prazo de entrega das propostas, devendo todavia
o interessado agendar, previamente, com um minimo de 24 horas, a consulta via telefénica ou por correio
eletrénico.

3. Poderdo ser solicitadas, por escrito através de requerimento apresentado em papel ou correio eletrénico,
cépia do processo de concurso que seré levantada no edificio sede do Municipio, mediante o pagamento
da quantia calculada nos termos do Regulamento Geral de Taxas do Municipio de Olhdo e Tabela de Taxas,
publicitado na pagina eletrénica do Municipio, até dois (2) dias antes do termo do prazo fixado para a entrega
das propostas.

4. E da exclusiva responsabilidade dos interessados a verificagdo e comparacdo das copias com as pecas
patenteadas.

Clausula 6.2 - Esclarecimentos e retificagdes das pecas do procedimento

1. Os Interessados podem solicitar esclarecimentos relativos @ boa compreensdo e interpretacdo dos
elementos postos a concurso, através de requerimento escrito dirigido a Comissao de Hasta Publica, durante
o primeiro ter¢o do prazo fixado para apresentacdo de propostas, remetido por escrito para a sede do
Municipio ou nele entregue pessoalmente, mediante recibo, ou ainda remetida por correio eletrénico, com
registo de leitura, para hastapublica@cm-olhao.pt. |

2. Sendo o pedido de esclarecimentos remetido a Comissao em papel, deve o interessado certificar-se de que
o mesmo chega ao conhecimento da comissao antes de terminado o primeiro terco do prazo referido no ne
anterior.

3. Osinteressados deverao disponibilizar, obrigatoriamente, endereco de correio eletrénico para obtencéo de
resposta.

4. A Comissdo poderéd recusar prestar os esclarecimentos solicitados se os considerar inadequados 3
formulagao da proposta.

5. Os esclarecimentos que meregam resposta do Municipio sdo prestados pela Comissao, por escrito, até ao
fim do segundo tergo do prazo fixado para apresentagao de propostas, disponibilizados na pagina eletrénica
do Municipio de Olhao e comunicados por correio eletrénico a todos os interessados.

6. Serdo igualmente notificados os esclarecimentos prestados, via correio eletrdnico, a todos os interessados
gue tenham adquirido as pegas do procedimento.

7. O drgao competente para a decisao de contratar pode proceder a retificacdo de erros ou omissées das pecas
do procedimento nos termos e prazos previstos no ndmero anterior.

8. Os esclarecimentos e as retificagdes sao juntos as pegas do procedimento a que dizem respeito e delas fazem
parte integrante, prevalecendo sobre estas em caso de divergéncia.

Cldusula 7.2 - Condig¢oes de admissao a hasta publica
Apenas se pode habilitar a presente hasta publica, a pessoa singular ou coletiva que ndo se encontre em
nenhuma das situagdes previstas no n° 4 do Anexo .

Clausula 8.2 - Preco base e outros encargos
1. O prego base do procedimento é o valor minimo de venda a partir do qual sdo apresentadas as e que se fixa
em € 5.254.770,00 (cinco milhdes, duzentos e cinquenta e quatro mil, setecentos e setenta euros).
2. A operagao urbanistica a executar em cada um dos lotes de terreno objeto de alienagdo néo esté sujeito ao
pagamento de compensagdes urbanisticas, tendo esta realidade j& sido considerada nas avaliagées de
mercado das guais resultou a fixagcdo do preco base de alienagao.
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3. As operagbes urbanisticas a executar nos lotes de terreno ficam sujeitam ao pagamento das taxas
administrativas e urbanfsticas previstas no Regulamento Geral de Taxas do Municipio e Tabela de Taxas.

Clausula 9.2 - Prazo e modo de apresentacio de candidatura

1. A candidatura deverd ser elaborada de acordo com o modelo constante do anexo Il e acompanhada de
caugao, nos termos do artigo seguinte, calculada sobre o prego fixado na respetiva candidatura, sob pena
de exclusdo da candidatura.

2. A candidatura deverd ser remetida por correio, registado e com aviso de rececio, em envelope opaco e
fechado, dirigida ao Sr. Presidente da Camara Municipal, para a morada indicada nas pecas do procedimento,
ou entregue em mao pelos concorrente ou seu representante, mediante recibo, no servigo de Contratagéo
Publica, instalado no edificio sede do Municipio e integrado na Divisao Administrativa e Contratacdo Publica.

3. A candidatura e os documentos que a acompanham, quando remetidas pelo correio, devera ser registada
até ao décimo (10.9) dia a contar da data de publicagéo do aviso no Diario da Republica, caso seja apresentada
no servico de Contratagao Publica do Municipio de Olhdo deve dar entrada antes das 17h do referido 10
dia.

4. S6 € admitida a candidatura que seja registada e/ou recebida até a data e hora referida no n.e anterior, nao
constituindo motivo de reclamagéo o facto de a sua entrega ocorrer depois de esgotado © prazo ou em
lugar diferente do fixado.

5. Arecegao das candidaturas é registada com referéncia a respetiva data e, tratando-se do ultimo dia do prazo,
hora de submissdo, sendo entregue ao concorrente um recibo comprovativo dessa rececio, sempre que
entregue em mao propria.

6. A data limite para apresentagéo das candidaturas fixada no n. 3 do presente cldusula pode ser prorrogada,
por prazo adequado, quando solicitada pelos interessados e em casos devidamente fundamentados, bem
como quando as retificagdes as pecas do procedimento ou os esclarecimentos solicitados nao puderem ser
fornecidos nos prazos estabelecidos para o efeito.

7. A prorrogacao do prazo previsto no nimero anterior beneficia todos os interessados.

8. Osencargos relativos a elaboracao da candidatura e quaisquer documentos com ela conexos sio suportados
integralmente pelo concorrente.

9. Os documentos referidos na cldusula seguinte, com excecdo da caucio, sao apresentados em invélucro
opaco e fechado, em cujo rosto se deve escrever unicamente a palavra “DOCUMENTOS”.

10. A candidatura e a caugdo séo apresentadas em inv6lucro opaco e fechado, em cujo rosto se deve escrever
unicamente a palavra “"CANDIDATURA A LICITACAO".

11.0s invélucros referidos nos nimeros anteriores séo, por sua vez, guardados num terceiro invélucro,
igualmente opaco e fechado, em cujo rosto se deve escrever “SOBRESCRITO EXTERIOR’, bem como a
designagdo da hasta publica e da entidade que a lancou.

Cldusula 10.2 - Documentos da candidatura
1. Na candidatura, o concorrente manifesta a vontade de contratar e o modo pelo qual se dispde a fazé-lo.
2. A candidatura deve ser acompanhada pelos seguintes documentos, sob pena de exclusio:

a) Declaragdo sob compromisso de honra do concorrente, elaborada em conformidade com o modelo
constante do anexoc |;

b) Certificado do registo criminal do concorrente e, no caso de pessoas coletivas, certificado do registo
criminal da pessoa coletiva e de cada membro dos érgaos de gestao (geréncia, administragao ou
direcao);

) Codigo de acesso a certidao permanente do registo comercial ou fotocdpia simples da certidao de
registo comercial emitida pela conservatéria do registo comercial, vélida e atualizada:
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d) Certiddo comprovativa de que a situagdo tributdria do concorrente se encontra regularizada ou
comprovativo da autorizagao de consulta on-fine conferida ao Municipio;

e) Certidao comprovativa de gue a situagdo do concorrente se encontra regularizada perante a seguranca
social ou comprovativo da autorizagao de consulta on-line por parte do Municipio;

f) Em caso de representagao do concorrente na hasta publica em que terd lugar a licitagdo, procuracio,
elaborada nos termos do Anexo lIl, ou ata do érgdo social estatutariamente competente para delegar
poderes num gerente ou administrador para representar isoladamente a pessoa coletiva, nos casos em
que esta se obrigue pela assinatura de 2 (dois) ou mais membros do érgao de gestao;

g) Caugéo correspondente a 10% do valor proposto a prestar através de depésito em dinheiro em
instituicao bancéria com sede ou sucursal em Portugal, 2 ordem do Municipio de Olhao, ou através de
cheque visado, emitido por instituicdo bancaria com sede ou sucursal em Portugal, a ordem do
Municipio.

A entidade adjudicante pode considerar perdida a seu favor a caugdo prestada, independentemente de

decisdo judicial, nos casos de ndo cumprimento das obrigacoes legais, contratuais e pré-contratuais, pelo

adjudicatério.

. A candidatura e os documentos gue a acompanham devem ser redigidos em lingua portuguesa ou, no o

sendo, devem ser acompanhadas de traducdo devidamente legalizada e em relagao a qual o concorrente

declara aceitar a prevaléncia, para todos os efeitos, sobre os respetivos originais.

. Os concorrentes de origem estrangeira estdo obrigados a apresentar os documentos exigidos aos

concorrentes de origem nacional, salvo se se tratar, nos termos da legislacdo fiscal vigente, de pessoa singular

ou coletiva ndo residente em territdrio nacional, caso em que ficard dispensado de apresentar os

documentos referidos nas alineas c) ae) do n° 2.

. Os concorrentes que, nos termos da lei fiscal, sejam considerados nao residentes em territério nacional,

deverdo apresentar, em substituicdo dos documentos referidos nas alineas ¢) a e} do ne. 2, os seguintes

documentos:

a) Certificado de constituicdo da pessoa, acompanhado dos respetivos estatutos;

b)Certidao da administracao fiscal portuguesa, atestando que o concorrente, pessoa singular ou coletiva,

nao tem residéncia fiscal em territério nacional;

. Todos os documentos devem ser assinados pelo concorrente ou por representante que tenha poderes para

o obrigar, comprovada por certidao permanente da empresa ou cédigo de acesso &8 mesma, no caso de

pessoa coletiva. Sendo a documentacdo assinada por procurador, juntar-se-4 @ mesma procuragao que

confira a este poderes para o efeito, ou publica-forma da mesma, devidamente legalizada.

Integram também a candidatura quaisquer outros documentos que o concorrente apresente por considerar

indispensaveis na apresentagao da mesma.

Caso a candidatura seja apresentada por um agrupamento de concorrentes, a declaragao referida na alinea

a) do ne 1 deve ser assinada pelo representante comum dos membros que o integram.

Clausula 11.2 - Candidaturas variantes e prazo de manutencao das propostas

. Nédo sdo admitidas candidaturas condicionadas ou que integrem alteracdes ou variantes face as cldusulas do
caderno de encargos.

. Os concorrentes sdo obrigados a manter as respetivas propostas pelo prazo de 180 dias, contados s partir da
data de encerramento do ato publico.

Clausula 12.2 - Critério de adjudicagao

A adjudicacao sera feita segundo o critério da proposta mais vantajosa, que corresponde ao preco mais elevado
a pagar a entidade adjudicante, apresentado no ato publico de licitagao.

6/14



Clausula 13.2 - Ato puiblico e causas de exclusdo
O ato publico realizar-se-4 as 15.00 horas do terceiro (3.9) dia Util a contar do termo do prazo de apresentacao
das candidaturas e terd lugar no saldo nobre do edificio sede de Municipio.
56 podem intervir no ato publico os concorrentes e seus representantes que para o efeito estiverem
devidamente legitimados, com poderes para o ato, bastando, para tanto, a exibicio dos respetivos cartbes
de cidadéo ou bilhetes de identidade e de procuraco emitida pela sociedade ou agrupamento, elaborada
nos termos do Anexo lll, da qual conste o nome e nimero do documento de identificacdo dos
representantes.
A comissao, feita a andlise da documentagdo que acompanha as candidaturas no ato publico, exclui o
concorrente que:
a) Nao apresente a candidatura até a data limite fixada na clausula 92 do Programa;
b) Nao observe o disposto quanto ac modo de apresentacdo da mesma nos termos da cldusula 92
c) Nao apresente um dos documentos exigidos na cldusula 10.2 do presente Programa;
d) Nao tenha a situagdo tributdria ou contributiva reqularizada;
e) Tenha dividas ao Municipio, por perfodo superior a 60 (sessenta) dias para além do prazo de liquidacao,
situagao que, a ser apurada posteriormente, leva a que a adjudicacao seja considerada sem efeito.
Constituem causas de exclusao das candidaturas:
a) Aapresentagao de valor inferior ao preco base indicado na cléusula 82.
b) Nao tenha prestado caugéo correspondente a 10% do valor base proposto;
¢) A apresentacao de proposta condicionada ou que envolva alteracdes ou variantes relativamente 3s
clausulas do Caderno de Encargos;

Clausula 14.2 - Tramitacio do ato publico

Declarado aberto o ato publico, a Comissao procede 3 identificacio da hasta publica e a abertura dos

sobrescritos exteriores recebidos, bem como dos relativos aos “Documentos” mencionados na clusula 92

do presente Programa, praticando os seguintes atos pela ordem indicada:

a) Leitura da lista de concorrentes, elaborada de acordo com a ordem de entrada das candidaturas
entregues;

b) Identificacdo dos concorrentes e dos seus representantes;

¢) Guarda os envelopes das candidaturas num invélucro opaco e fechado, que deve ser assinado pelos
membros da Comissao;

d) A Comissao procede a anélise dos documentos de habilitacdo apresentados pelos concorrentes;

e) Rubrica os documentos mencionados na alinea anterior e delibera sobre a admissao ou exclusio dos
candidatos, sendo que séo excluidos os que se enquadrem numa das situacoes previstas no n° 3 da
clausula 132 do presente Programa.

A Comissao transmite as deliberacdes tomadas, devendo quaisquer reclamacdes sobre as mesmas ser

apresentadas no préprio ato, sendo de imediato analisadas e respondidas.

N&o havendo reclamagdes ou estando as mesmas decididas, dd-se continuidade ao ato publico ou fixa-se

dia e hora para a continuagao do mesmo.

Prosseguindo o ato publico, a Comisséo abre os envelopes das candidaturas e verifica se cumprem com a

tramitacao e requisitos exigidos e apresentam a caugao correspondente a 10% do preco base proposto.

- A Comissao delibera sobre a admissdo ou excluséo das candidaturas, devendo ser excluidas as que se

enquadrem no n° 4 da cldusula anterior.

A Comissdo lista o valor das candidaturas e de seguida, prossegue com a abertura da praga, em pleno ato

publico.
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7. A praga inicia-se com a licitagdo a partir do valor da proposta mais elevada admitida, procedendo-se 2
licitagdo verbal entre os concorrentes, gue podem ser 0s proprios ou seus representantes devidamente
legitimados com poderes bastantes para o efeito, nos termos constantes do Anexo |ll.

8. Os lancos néo poderdo ser inferiores a € 50.000,00 (cinguenta mil euros).

9. Alicitagdo termina quando tiver sido anunciado por trés vezes o lango mais elevado e este néo for coberto,
com pedido expresso ao concorrente que o confirme.

10. Finda a licitacdo, de modo a encerrar o ato publico, a comissao elabora a ata respetiva.

Clausula 15.2 - Adjudicac¢ao Proviséria

1. A Comissao procede a adjudicacao proviséria a favor de quem tenha apresentado o preco de venda mais
elevado apresentado no ato de encerramentc do ato publico de licitacéo.

2. Tendo em conta o valor da caugao prestada, condicao de realizacdo da adjudicacdo provisoria, o
adjudicatario proceders, de imediato, ao pagamento a favor do Municipio de Olhéo, do valor da diferenca
entre o valor da proposta base e o valor da arrematagao, de modo a perfazer, como valor total da caucio,
10% do pre¢o da arrematagao.

3. A caugdo prestada pelos concorrentes a quem nao foi efetuada a adjudicacdo proviséria serd devolvida aos
mesmos, Ou aos seus representantes com poderes para o efeito, apds © enceramento do ato publico, sem
direito a qualguer compensagac ou juros.

Clausula 16.2 - Nao adjudicacao
1. Nao ha lugar a adjudicacac quando:
a) Ndéo tenha sido apresentada qualquer candidatura;
b) Todos os concorrentes ou todas as propostas tenham sido excluidas;
o) Porcircunstancias imprevistas, seja necessario alterar aspetos fundamentais das pegas do procedimento
apos o termo do prazo fixado para a apresentacdo das candidaturas;
d) Circunstancias supervenientes ao termo do prazo fixado para a apresentacao das candidaturas, relativas
aos pressupostos da Hasta Publica, o justifiquem.
2. A decisdo de ndo adjudicacao, bem como os respetivos fundamentos, deve ser notificada a todos os
concorrentes.
3. No caso do previsto na alinea d) do n° 1 da presente cldusula, dar-se-a inicio a novo procedimento no prazo
maéximo de seis meses a contar da data da notificagdo da decisdo de nao adjudicacéo.

Clausula 17.2 - Adjudicacao definitiva

1. Analisadas as candidaturas e encerrado o ato publico, a comissao remete a documentacao do procedimento,
incluindo as atas do ato publico para a Cdmara Municipal, a guem compete deliberar sobre a adjudicacio
definitiva nos termos do arte 25, n.2 1, alinea i) e art2 33, n2 1, alinea h), da Lei ne 75/2013.

2. A adjudicacdo devera ser concretizada até ao 60.° dia seguinte a data da adjudicacdo proviséria, devendo
todos os concorrentes ser notificados no prazo méximo de dez (10) dias da referida deliberacao.

3. Oadjudicatério deverd proceder ao pagamento de 10% (dez por cento) do valor adjudicado no prazo de dez
(10) dias a contar da recegdo da notificagdo da deliberacéo referente a adjudicagao definitiva.

4. O ndo cumprimento por parte do adjudicatdrio do preceituado no nimero anterior, determinard a
caducidade definitiva da adjudicagao, sem producao de quaisquer efeitos, perdendo aquele a totalidade do
valor entregue ao Municipio nos termos da cléusula 152,
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Clausula 182 — Minuta de contrato
Uma vez efetuado o pagamento do valor a que se refere o n.2 2 da cldusula anterior, o Municipio enviar ao
adjudicatério, para aceitagéo, a minuta do contrato, devendo tal notificacdo ter lugar nos noventa (90) dias
de calendario seguintes a adjudicacao definitiva.
. Considerar-se-4 aceite a minuta pelo adjudicatario sempre que haja aceitagdo expressa ou nao haja
reclamagdo da mesma no prazo de dez (10) dias de calenddrio a contar da data em que foi notificado.
. 580 admissiveis reclamagdes contra a minuta quando dela constem obrigagées ndo contidas na proposta
ou nos documentos que servem de base a este procedimento.

Clausula 192 - Contrato

. O contrato € celebrado, por escrito, no prazo de noventa (90) dias a contar da aceitacdo da minuta ou do
conhecimento sobre a decisao da reclamagéo, mediante comunicagao ao adjudicatario, com a antecedéncia
minima de cinco dias, salvo se prazo inferior for aceite pelo mesmo.

. A adjudicagdo caduca se, por facto que lhe seja imputével, o adjudicatério definitivo ndo comparecer no
local, data e hora acordados para a outorga do contrato, caso em que perdera a totalidade das quantias ja
entregues ao Municipio.

Nos sessenta (60) dias seguintes é celebrada a escritura publica de compra e venda das parcelas de terreno
com vista a efetivar a transmissdo da propriedade do Municipio de Olhdo para o adjudicatério.

No momento da outorga da escritura o adjudicatario, sob pena da mesma nao ter lugar, teré de fazer prova
do pagamento da totalidade do valor da adjudicagao a favor do Municipio de Olhdo.

. As despesas inerentes a outorga do contrato, da escritura e & transmissao dos bens sdo da responsabilidade
do adjudicatario.

Clausula 20.2 - Caducidade da adjudicagéo

. No caso de caducidade da adjudicacao, referida no n.° 2 da clausula anterior, 0 érgao competente para
contratar deve adjudicar a proposta ordenada em lugar subsequente - segundo lugar mais elevado, desde
que retina todas as condigdes para o efeito, notificando o concorrente para o efeito.

. Notificado o segundo concorrente nos termos do niimero anterior, devers o mesmo apresentar a caugéo de
10% (dez por cento), nos termos previstos no n.° 2 da clausula 15.2 bem como proceder ao pagamento de
10% (dez por cento) do valor adjudicado conforme previsto no n.° 3 da clausula 17.2 do presente programa,
no prazo de 10 (dez) dias a contar da recegdo da notificacdo da deliberagéo referente & nova adjudicacio.

. Querendo, em vez da caugéo, o adjudicatério poder optar pelo pagamento de 20% (vinte por cento) do valor
da adjudicagao, aplicando-se de seguida o previsto nas cldusulas 182 e 192,

Cldusula 21.2 — Reabertura de procedimento

. Verificando-se a caducidade da adjudicacéo e a ndo aplicagdo da clausula anterior, por motivo nao aplicavel

ao Municipio de Olhdo, mediante deliberacdo camardria, a Comissdo da Hasta publicaré novo antncio em

Didrio da Republica e em jornal de expansdo nacional, informando que qualquer interessado poderd

apresentar, no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias a contar da data da referida publicacio, uma

proposta de aquisicdo em carta fechada, devendo tal candidatura respeitar integralmente os termos e

condigbes de alienagdo aprovados, designadamente o valor base de alienagio, bem como dos documentos

de habilitagdo previstos no presente programa, indicando tal anuncio, desde logo, o local e a data para a

abertura das candidaturas recebidas.

. Tem lugar nova hasta publica nos casos seguintes:

a) Seaadjudicagéo for anulada e ndo houver outra proposta que retina condicdes nos termos da clausula
anterior;
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b) Se a hasta ficar deserta, por nao ter sido recebida qualguer candidatura relativamente aos lotes de
terreno, ou porque todas as propostas foram excluidas.

3. Aberto o novo procedimento, uma vez apresentada mais do que uma candidatura, abrir-se-a licitacdo entre
os respetivos proponentes, logo apés a abertura das cartas fechadas, decorrendo o ato publico nas
condicoes referidas nas cldusulas 13.2 e 14.2 do presente Programa de Concurso.

4. Encerrado o ato publico, a Comissdo promoverd a imediata adjudicacao proviséria dos terrenos ao
proponente ou arrematante com o valor mais elevado.

5. Aplicam-se, com as devidas adaptagdes, o estipulado nas cldusulas 152 a 19.2 do presente procedimento.

Clausula 22.2 - Legislacdo aplicavel
Em caso de divida ou omisséo no presente Programa de Concurso, observar-se-3 o disposto no citado Decreto-
Lei ne 280/2007, de 7 de Agosto, bem como no Cédigo dos Contratos Puablicos.
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ANEXOS

Anexol
Modelo de declaragao

........................... (nome), portador do Bilhete de Identidade/cartdo de cidaddo ne ............. emitido em / vélido
até .../ .../ ..., residente EmM ...oveieriiiiiininann , frequesia de .................. ,concelho de .ooieiviiininnns, , na
qualidade de representante legal de @ ............... {firma), com o niimero de identificacéo fiscal ................ e sede
BN Leoustoret Jots , registada na Conservatéria do Registo Comercial de ............ . tendo tomado inteiro e perfeito

conhecimento do caderno de encargos relativo a execugdo do contrato a celebrar na sequéncia do procedimento de

hasta publica para alienagdo de dois lotes de termo sitos no Loteamente Municipal, Sitio de Brancanes, denominado

do Porto de Recreio de Olhdo, declara, sob compromisso de honra, que a sua representada @ se obriga a executar o

referido contrato em conformidade com o conteido do mencionado caderno de encargos, relativamente ao qual

declara aceitar, sem reservas, todas as suas clausulas.

Declara também que executard o referido contrato nos termos previstos nos seguintes documentos, que junta em

anexo

a)
b)

Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar & execucao do referido contrato, ao

disposto na legislagao portuguesa aplicavel.

Mais declara, sob compromisso de honra, que:

3) Nao se encontra em estado de insolvéncia, em fase de liquidagao, dissolugdo ou cessacao de atividade, sujeita a
qualguer meio preventivo de liquidagao de patriménios ou em qualquer situagdo analoga, nem tem o respetivo
processo pendente;

b) Nao foi condenado(a) por sentenca transitada em julgado por qualguer crime que afete a sua honorabilidade
profissional “ [ou os titulares dos seus érgaos sociais de administragao, diregao ou geréncia nao foram condenados
por qualquer crime que afete a sua honorabilidade profissional ©7] ©;

¢) Nao foi objeto de aplicagdo de sancdo administrativa por falta grave em matéria profissional ? [ou os titulares dos
seus 6rgaos sociais de administra¢ao, dire¢do ou geréncia nao foram objeto de aplicagdo de sangdo administrativa
por falta grave em matéria profissional ®] @

d) Tem asua situacao regularizada relativamente a contribuicdes para a seguranga social em Portugal (ou no Estado
de que é nacional ou no gual se situe o seu estabelecimento principal) 1%

e) Tem a sua situagdo regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal (ou no Estado de que é nacional
ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) ";

f)  Tenham sido objeto de aplicagao da sancdo acesséria prevista na alinea e) do n2 1 do artigo 21.© do Decreto -Lei
n.° 433/82, de 27 de outubro, na alinea b) do n° 1 do artigo 71° da Lei n° 19/2012, de 8 de maio, e no ne 1 do
artigo 4602 do presente Cédigo, durante o perfodo de inabilidade fixado na decisao condenatéria 92

g) Nao foiobjeto de aplicagdo da sangdo acesséria prevista na alinea b) do n.2 1 do artigo 627.2 do Cédigo do Trabalho
(13).

h)  Nao foi objeto de aplicacdo, ha menos de dois anos, de san¢do administrativa ou judicial pela utilizacio ao seu
servico de mao de obra legalmente sujeita ao pagamento de impostos e contribuicdes para a seguranca social,
ndo declarada nos termos das normas que imponham essa obrigacdo, em Portugal (ou no Estado de que é
nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) 4

i) Nao foi condenado(a) por sentenga transitada em julgado por algum dos seguintes crimes ¥ [ou os titulares dos

seus 0rgaos socials de administragao, dire¢io ou geréncia ndo foram condenados por alguns dos seguintes crimes
(Iﬁ]] (17)_-
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i.  Participacao em agendas de uma organizagao criminosa, tal como definida no n.° 1 do artigo 2. da Acéo
Comum n.2 98/773/JAl, do Conselho;
ii. ~Corrupcao, na acegao do artigo 3.2 do Ato do Conselho de 26 de maio de 1997 e do ne 1 do artigo 32 da
Acao Comum ne 98/742/JAl, do Conselho;
i, Fraude, na acecao doartigo 1.2 da Convengao relativa a Protecao dos Interesses Financeiros das Comunidades
Europeias;
iv. Brangueamento de capitais, na ace¢do do artigo 1.2 da Diretiva n.° 91/308/CEE, do Conseiho, de 10 de Junho,
relativa & prevencdo da utilizagéo do sistema financeiro para efeitos de branqueamento de capitais;
j) Nao prestou, a qualquer titulo, direta ou indiretamente, assessoria ou apoio técnico na preparagao e elaboragdo
das pegas do procedimento que lhe confira vantagem que falseie as condi¢des normais de concorréncia.
O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagdo de falsas declaragdes implica, consoante o caso, a exclusio
da proposta apresentada ou a caducidade da adjudicacio que eventualmente sobre ela recaia e constitui contra -
ordenagao muito grave, nos termos do clausula 4562 do Cédigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a
aplicagdo da sancao acesséria de privagdo do direito de participar, como candidato, como concorrente ou como
membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adotado para a formacio de
contratos ptiblicos, sem prejuizo da participagdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.
Quando a entidade adjudicante o solicitar, o concorrente obriga -se, nos termos do disposto no cldusula 81.2do Cédigo
dos Contratos Publicos, a apresentar a declaracao que constitui o anexo Il do referido Cédigo, bem como os
documentos comprovativos de que se encontra nas situagdes previstas nas alineas b), d), e) e i) do ne 4 desta
declaragao.
O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a nao apresentacao dos documentos solicitados nos termos do
ndmero anterior, por motivo que lhe seja imputavel, determina a caducidade da adjudicacio que eventualmente recaia
sobre a proposta apresentada e constitui contraordenagdo muito grave, nos termos do cldusula 456.2 do Cédigo dos
Contratos Pdblicos, a qual pode determinar a aplicagdo da sangéo acesséria de privacdo do direito de participar, como
candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer
procedimento adotado para a formagao de contratos publicos, sem prejuizo da participagdo 2 entidade competente
para efeitos de procedimento criminal.
.o (local), ... (data), ...ovven [assinatura 9],

(1) Aplicdvel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.

(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressao «a sua representada,

(3) Enumerar todos os documentos que constituem a proposta, para além desta declaragdo, nos termos do disposto nas zlineas b), ¢) e d) done 1 e nos

nos 2 e 3 da cldusula 57°

(4) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitaco.

(5) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagao.

(6) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva.
(7} Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagao.

(8) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagao.

(9) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva.
(10) Declarar consoante a situagdo.

(11) Declarar consoante a situagao.

(12) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decis&o condenatéria.
(13) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisao condenatéria.

(14) Declarar consocante a situagao.

(15) Indicar se, entretanto, ocorreu a sua reabilitagao.

(16} Indicar se, entretanto, ocorreu a sua reabilitagéo.

(17) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessca coletiva.

{18} Nos termos do disposto nos n2s 4 e 5 da clausula 57.2

12114



Anexo
Minuta de candidatura
ST SR SR I T Y . abaixo assinado, portador do Bilhete de Identidade/cartdo de cidaddone ............. emitido em
/vélidoaté .../.../...., residente em .....ooveeiiiiinnin, ,frequesiade .................. cconcelhode covevvenniinininn.. , na
qualidade de representante legal de ™ ................ (firma), com o nimero de identificacdo fiscal ................ e sede em
................ . registada na Conservatéria do Registo Comercial de ............, devidamente mandatado para o efeito,
oferece o montantede €. .............. O Laitacan euros) para a aquisicdo dos dois lotes de terreno sitos no Loteamento
Municipal, Sitio de Brancanes, denominado do Porto de Recreio de Olhao, a que se refere o procedimento de hasta
publicane...... /15, nos termos previstos no programa do procedimento, caderno de encargos e respetivos anexos, cujos
termos e condigdes tomei pleno e integral conhecimento e se aceita sem quaisquer reservas ou condicées.
... (local), .....(data), .............. (assinatura)
Anexo i
Procuracao
................................. , portador do cartdo de cidaddo n° .....coecvceiiiiiin NIF i,
residente/com domicllio profissionalem ........coooeevninnn, , Na qualidade de legal representantede ......................... ;
G|  COM SEAR BM et , constitui seu procurador ofa) sr@) coveeveee i ;
portador do bilhete de identidade/ cartdo de cidaddo n° ..........coeenin. EMIE it s , residente/com
domicilio profissional em .........coovvviiis , @ quem confere os poderes necessarios para, em nome e em representacao

da pessoa acima identificada, a/c representar na hasta publica ne .../15, promovida pelo Municipio de Olhdo, para a venda
de dois [otes de terreno sitos no Loteamento Municipal, Sftio de Brancanes, denominado do Porto de Recreio de Olhio,
na Av. 5 de Outubro.

Nos poderes de representacéo aqui atribufdos incluem-se os poderes para apresentar candidatura, participar e intervir
no ato publico do concurso, entre outros, solicitando esclarecimentos, participando em decisdes comuns, apreciando
documentos, tomando conhecimentos de atos ou factos, aceitando notificagdes, deduzindo reclamacdes, interpondo
recursos, bem como o poder de, no momento e condicbes definidas no Programa de Procedimento, licitar em nome do
representado, apresentando langos que consistem em propostas de pre¢o pela venda dos lotes a pagar pelo concorrente
ao Municipio de Olhéo, ficando vélida e definitivamente vinculado a intervencéo e proposta do procurador, como se o
préprio estivesse a intervir,

Mais se confere poderes ao mandatério para, em caso de ndo adjudicagdo provisdria, proceder ao levantamento da
caucao prestada face ao valor da aquisicdo proposto.

PN 10 1cr || R/, . ) [assinatura e carimbo}
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Anexo IV
Modelo de requerimento para libertagdo da caugéo
Exmo Sr Presidente da Camara Municipzal de Olhdo
................................. , portador do cartdo de cidaddo n® ....................., valido até .../.../... NIF
.......................... , residente/com domicilio profissional em ......................, na qualidade de legal representante de
......................... LNUIPC oo, comsedeemM L eveeeeeaeee. . VEem solicitar a V. Exas. a libertagao
parcial/total (1) da caugdo prestada através de ................, ,nomontantede € ............ para garantia de cumprimento

dos termos e condi¢des do contrato celebrado no ambito da hasta publica n° .../15, promovida pelo Municipio de Olhéo,
para a venda de dois lotes de terreno sitos no Loteamento Municipal, Sitio de Brancanes, denominado do Porto de Recreio
de Olhao, na Av. 5 de Qutubro, uma vez que cumpriu as obrigagdes assumidas.

2 : de de

3)
(1) - Eliminar o que nao interessa;

(2) Localidade e data;

(3) Assinatura do representante e carimbo da entidade adjudicataria.
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EDITAL N.°.../2017

Processo n.° .../17

Hasta publica para “alienagdo de dois lotes de terreno no Loteamento
Municipal, Sitio de Brancanes, denominado Porto de Recreio de Olhdo”

ANTONIO MIGUEL VENTURA PINA,
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE OLHAO,

“ Pelo presente torna-se publica a abertura do procedimento de hasta publica para alienagéio de
dois lotes de terreno no Loteamento Municipal, Sitio de Brancanes, denominado Porto de
Recreio de Olhdo (lotes 2 e 3), sito na Avenida 5 de Outubro, nesta cidade, o qual foi
aprovado pela Cdmara Municipal, na sua reunido de 2017/01/... ¢ pela Assembleia Municipal,
na sessdo extraordinaria de 2017/01/...

As pegas do procedimento, publicitadas na pégina eletrénica do Municipio (www.cm-
olhao.pt), estdo disponiveis para consulta, todos os dias tteis, das 09h as 12h e 30m e das 13h
e 30m as 16h e 30m, no servigo de Contratagfo Publica, no edificio sede, sito no Largo
Sebastido Martins Mestre, em Olhdo, desde do dia seguinte & publicitagdo do presente edital e
até ao termo do prazo para a apresentagéo de propostas.

As candidaturas sdo enviadas até ao décimo (10.°) dia a contar da data de publicagdo do aviso
no Diério da Republica, podendo ser remetidas pelo correio (registado e com aviso de
recegdo), ou entregues pessoalmente nas instalagdes do Municipio de Olhfo, neste caso antes
das 17 horas do décimo (10.°) dia.

As candidaturas deverfio ser remetidas em envelope opaco e fechado, dirigidas ao Sr.
Presidente da Cdmara Municipal, para a morada indicada nas pegas do procedimento, ou
entregues em méao pelos candidatos ou seus representantes, mediante recibo, no servigo de

Contrataggo Publica.



Qualquer esclarecimento sobre as pegas patenteadas a concurso deverd ser dirigido a
Comissdo de hasta publica, por escrito, e remetido por correio registado com aviso de rececéo

ou por correio eletrénico com registo de leitura para o enderego eletrénico (hastapublica@cm-

olhao.pt), ou ainda entregue em mfo, de modo a chegar ao conhecimento da Comissio
durante o primeiro tergo do tempo previsto para a apresentagdo de candidaturas.

Mais se faz publico que o ato piblico da hasta terd lugar no dia ... de ..., s 15 horas, no saldo
nobre do edificio sede do Municipio de Olhéo, sito no Largo Sebastido Martins Mestre, em
Olh#io, podendo nele intervir os candidatos ou os seus representantes devidamente

mandatados.

E para constar, se publica o presente edital e outros de igual teor que véo ser afixados nos

lugares de estilo.

Edificio sede do Municipio de Olhdo, aos .... de .... de 2017

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL,

(Anténio Miguel Ventura Pina)



Reunido Ordinaria 18-01-2017

MUNICIPIO DE OLHAO

PROPOSTA NUMERO CINCO DE DOIS MIL E DEZASSETE — ALTERACAO E
APROVACAO DAS PECAS DO PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA DOS
LOTES DOIS E TRES DO LOTEAMENTO MUNICIPAL., SITIO DE BRANCANES,
DENOMINADO PORTO DE RECREIO DE OLHAQ - Presente uma proposta subscrita
pelo senhor Presidente da Cimara Municipal, referente ao assunto em titulo, cuja copia se
encontra em anexo a minuta da presente ata. Deliberado por maioria dos votos, com a
abstencdo do vereador eleito pela CDU, que invocou coeréncia com o voto expresso na
proposta inicial sobre a presente matéria, com o voto contra do vereador eleito pelo BE, que
invocou discordancia para com o projeto, e protestou juntar declaracdo de voto, e com o
voto favoravel da vereadora Domitilia Matias como independente, aprovar a presente
PIOPOSta. === e
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de Dois Lotes de Terreno do Loteamento Municipal do Porto de Recreio de Olhdo

Considerando que ¢ intengdo de proceder i alienacdo dos lotes de terreno, denominados lote
dois (2) e lote trés (3), do Loteamento Municipal Porto de Recreio de Olhio.

Atendendo ao disposto a Lei n.2 75/2013, de 12 de Setembro, a qual aprovou o Regime
Juridico das Autarquias Locais, no que concerne  alienacio de bens iméveis, conforme dispde a
alfnea i) do n. 1 do art.2 25, conjugado com o disposto na alfnea cc) don.2 1 do ﬁrt.ﬁ 33.

E sendo manifesto que é necessdrio estabelecer os critérios e condi¢des da alienacéo,
respeitando o previsto ﬁo Regime Juridico do Patriménio Imobilidrio Publico, aprovado pelo

Decreto-Lei n.e 280/2007, de 7 de Agosto, na sua redagdo atual, e o disposto no Cédigo dos

* Contratos Piblicos, aprovado pelo decreto-Lei n.¢ 18/2008, de 29 de Janeiro, na sua redagio atual.

Tenho a honra de propor que a Cdmara Municipal de Olhio delibere, ao abrigo do disposto
da alinea cc) don.® 1 do art.2 33 da Lei n.2 75/2013, de 12 de Setembro: |
1- Aprovar as pecas do procedimento de hasta piiblica (programa de concurso e caderno de
encargos), em minuta, conforme documentos que se anexam;
2- Submeter a proposta 2 Assembleia Municipal para que se autorize a CAmara Municipal a

alienar os referidos lotes de terreno, nas condigbes estabelecidas nas pecas do

procedimento em anexo;

Municipio de 0thao | Largo Sebastido f1artins Mestre 8700-349 Othuo | tel. 28' 700 100 | fa:: 289 300 111 | emci: geral : cm-olhaopt | site: v “y-tm-olhao.pt
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3- Aprovar a presente proposta em minuta nos termos do art.2 57 da Lei n.2 75/2013, de 12 de

Setembro.
Olhido, 17 de Junho de 2016

O Pres1dente da Can}ara Municipal

//"//"‘ %"’Zf p’/"-“[_.ci

(Anténio Migue}/Ventura Pina)

Municipio de Olhao | Largo S=bastido Martins Mestre. 870U-3 19 Olhdo | tel. 282 ~00 100 | fz . 28 700 111 | email: geral . cm-olhao.pt | site: vww.cm-olhaopt
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Processone......... /16

Hasta Publica de Alienacdo de dois lotes de terreno no

Loteamento Municipal do Porto de Recreio de Olhao

Programa do Concurso

...de 2016
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Cldusula 13.2 - Ato publico e causas de exclusao
O ato publico realizar-se-3 as 15.00 horas do terceiro (3.9) dia (itil a contar do termo do prazo de apresentacio
das candidaturas e tera lugar no saldo nobre do edificio sede do Municfpio.
56 podem intervir no ato publico os concorrentes e seus representantes que para o efeito estiverem
devidamente legitimados, com poderes para o ato, bastando, para tanto, a exibicdo dos respetivos cartdes
de cidadao ou bilhetes de identidade e de procuragio emitida pela sociedade ou agrupamento, elaborada
nos termos do Anexo Iil, da qual conste o nome e nimero do documento de identificacdo dos
representantes.
A comissao, feita a andlise da documentagdo que acompanha as candidaturas no ato publico, exclui o
concorrente que:
a) Nao apresente a candidatura até a data limite fixada na cldusula 9.2 do Programa;
b) Nao observe o disposto quanto ao modo de apresentacdo da mesma nos termos da cldusula 9.2
) Nao apresente um dos documentos exigidos na cléusula 102 do presente Programa;
d) Nao tenha a situagao tributdria ou contributiva reqularizada;
e) Tenha dividas ao Municipio, por perfodo superior a 60 (sessenta) dias para além do prazo de liquidacao,
situacao que, a ser apurada posteriormente, leva a que a adjudicagao seja considerada sem efeito.
Constituem causas de exclusdo das candidaturas:
a) A apresentacao de valor inferior ao preco base indicado na cldusula 82.
b) Nao tenha prestado caugdo correspondente a 10% do valor base proposto;
) A apresentacao de proposta condicionada ou que envolva alteragbes ou variantes relativamente s
cléusulas do Caderno de Encargos;

Cldusula 14.2 - Tramitagédo do ato publico

Declarado aberto o ato publico, a Comissdo procede 3 identificacio da hasta publica e a abertura dos

sobrescritos exteriores recebidos, bem como dos relativos aos “Documentos” mencionados na cldusula 92

do presente Programa, praticando os seguintes atos pela ordem indicada:

a) Leitura da lista de concorrentes, elaborada de acordo com a ordem de entrada das candidaturas
entregues;

b) Identificagao dos concorrentes e dos seus representantes;

) Guarda os envelopes das candidaturas num Invélucro opaco e fechado, que deve ser assinado pelos
membros da Comissao;

d) A Comissao procede & anélise dos documentos de habilitacio apresentados pelos concorrentes;

€) Rubrica os documentos mencionados na alinea anterior e delibera sobre 2 admissao ou exclusdo dos
candidatos, sendo que sdo excluldos os que se enquadrem numa das situagdes previstas no n° 3 da
cldusula 132 do presente Programa.

A Comissao transmite as deliberagdes tomadas, devendo quaisquer reclamacbes sobre as mesmas ser

apresentadas no préprio ato, sendo de imediato analisadas e respondidas.

Nao havendo reclamagbes ou estando as mesmas decididas, dé-se continuidade ao ato plblico ou fixa-se

dia e hora para a continuagio do mesmo.

Prosseguindo o ato publico, a Comisséo abre os envelopes das candidaturas e verifica se cumprem com a

tramitagao e requisitos exigidos e apresentam a caugio correspondente a 10% do preco base proposto.

A Comissao delibera sobre a admissdo ou exclusdo das candidaturas, devendo ser excluidas as que se

enguadrem no ne 4 da cldusula anterior.

A Comissao lista o valor das candidaturas e de seguida, prossegue com a abertura da praca, em pleno ato

publico.
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7. A praga inicia-se com a licitagdo a partir do valor da proposta mais elevada admitida, procedendo-se 3
licitagdo verbal entre os concorrentes, que podem ser os préprios ou seus representantes devidamente
legitimados com poderes bastantes para o efeito, nos termos constantes do Anexo |ll.

8. Os lancos ndo poderdo ser inferiores a € 50.000,00 (cinquenta mil euros).

9. Alicitacdo termina quando tiver sido anunciado por trés vezes o lango mais elevado e este nao for coberto,
com pedido expresso ao concorrente que o confirme.,

10. Finda a licitagao, de modo a encerrar o ato publico, a comissao elabora a ata respetiva,

Clausula 15.% - Adjudicacgao Proviséria

1. A Comissao procede a adjudicagao provisoria a favor de quem tenha apresentado o preco de venda mais
elevado apresentado no ato de encerramento do ato publico de licitagao.

2. Tendo em conta o valor da caugdo prestada, condicao de realizacdo da adjudicagio proviséria, o
adjudicatdrio proceders, de imediato, ao pagamento a favor do Municipio de Olhdo, do valor da diferenca
entre ¢ valor da proposta base e o valor da arrematagao, de modo a perfazer, como valor total da caugdo,
10% do pre¢o da arrematagao.

3. Acaugdo prestada pelos concorrentes a quem nao foi efetuada a adjudicacao proviséria serd devolvida aos
mesmos, OU a0s Seus representantes com poderes para o efeito, apés © enceramento do ato publico, sem
direito a qualquer compensagao ou juros.

Clausula 16.2 — Nao adjudicagdo
1. Nao ha lugar a adjudicacdo quando:
a) N&o tenha sido apresentada qualquer candidatura;
b) Todos 0s concorrentes ou todas as propostas tenham sido excluldas;
¢) Porcircunstancias Imprevistas, seja necessario alterar aspetos fundamentais das pegas do procedimento
apos o termo do prazo fixado para a apresentagao das candidaturas;
d) Circunstancias supervenientes ao termo do prazo fixado para a apresentagao das candidaturas, relativas
aos pressupostos da Hasta Publica, o justifiquem.
2. A decisio de ndo adjudicacdo, bem como os respetivos fundamentos, deve ser notificada a todos os
concorrentes.
3. No caso do previsto na alinea d) do n® 1 da presente cldusula, dar-se-a inicio a novo procedimento no prazo
maximo de seis meses a contar da data da notificagao da decisdo de ndo adjudicacio.

Cldusula 17.2 - Adjudicagao definitiva

1. Analisadas as candidaturas e encerrado o ato publico, a comissao remete a documentagdo do procedimento,
incluindo as atas do ato publico para a Camara Municipal, a quem compete deliberar sobre a adjudicacao
definitiva nos termos do art.2 25, ne 1, alinea i) e art.2 33, n2 1, alinea h), da Lei ne 75/2013.

2. A adjudicagao devera ser concretizada até ao 60.° dia seguinte a data da adjudicacio proviséria, devendo
todos os concorrentes ser notificados no prazo méaximo de dez (10) dias da referida deliberacgo.

3. Oadjudicatario devera proceder ao pagamento de 10% (dez por cento) do valor adjudicado no prazo de dez
(10) dias a contar da recegdo da notificagao da deliberagao referente a adjudicacao definitiva.

4, O nao cumprimento por parte do adjudicatdrio do preceituado no ndmero anterior, determinard a
caducidade definitiva da adjudicacéo, sem produgao de quaisquer efeitos, perdendo aquele a totalidade do
valor entregue ao Municipio nos termos da cldusula 152,
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Cléusula 182 - Minuta de contrato

. Uma vez efetuado o pagamento do valor a que se refere o n.° 2 da cldusula anterior, o Municfpio enviars ao
adjudicatdrio, para aceitacio, a minuta do contrato, devendo tal notificacdo ter lugar nos noventa (90) dias
de calendario seguintes & adjudicacio definitiva.

. Considerar-se-4 aceite a minuta pelo adjudicatdrio sempre que haja aceitacao expressa ou nio haja
reclamagao da mesma no prazo de dez (1 0) dias de calendério a contar da datz em que foi notificado.

. 540 admissiveis reclamacoes contra a minuta quando dela constem obrigagées ndo contidas na proposta
ou nos documentos que servem de base a este procedimento.

Cldusula 192 -~ Contrato

. O contrato é celebrado, por escrito, no prazo de noventa (90) dias a contar da aceitagac da minuta ou do
conhecimento sobre a decisdo da reclamagéo, mediante comunicagao ao adjudicatdrio, com a antecedéncia
minima de cinco dias, salvo se prazo inferior for aceite pelo mesmo.

. A adjudicagdo caduca se, por facto que lhe seja imputével, o adjudicatario definitivo nao comparecer no
local, data e hora acordados para a outorga do contrato, caso em que perders a totalidade das quantias Ja
entregues ao Municipio,

. Nos sessenta (60) dias sequintes é celebrada a escritura publica de compra e venda das parcelas de terreno
com vista a efetivar a transmissao da propriedade do Municipio de Olhdo para o adjudicatério.

. No momento da outorga da escritura o adjudicatdrio, sob pena da mesma nio ter lugar, tera de fazer prova
do pagamento da totalidade do valor da adjudicacao a favor do Municipio de Olhso.

. As despesas inerentes & outorga do contrato, da escritura e a transmissdo dos bens sio da responsabilidade

do adjudicatério. ‘

Clausula 20.2 - Caducidade da adjudicagéo

. No caso de caducidade da adjudicacio, referida no no 2 da clausula anterior, o érgdo competente para
contratar deve adjudicar a proposta ordenada em lugar subsequente - segundo lugar mais elevado, desde
que reina todas as condigdes para o efeito, notificando o concorrente para o efeito,

Notificado o sequndo concorrente nos termos do nimero anterior, deverd o mesmo apresentar a caugao de
10% (dez por cento), nos termos previstos no n. 2 da clgusula 153, bem como proceder ao pagamento de
10% (dez por cento) do valor adjudicado conforme previsto no n.° 3 da cléusula 17.2 do presente programa,
no prazo de 10 (dez) dias a contar da rececéo da notificacio da deliberacao referente a nova adjudicagio.

- Querendo, em vez da caugéo, o adjudicatario poder optar pelo pagamento de 20% (vinte por cento) do valor
da adjudicacdo, aplicando-se de sequida o previsto nas cldusulas 182 e 192,

Cldusula 21.2 - Reabertura de procedimento

. Verificando-se a caducidade da adjudicagéo e a ndo aplicacdo da cldusula anterior, por motivo ndo aplicavel
a0 Municfpio de Olhdo, mediante deliberacio camararia, a Comissio da Hasta publicaré novo andncio em
Didrio da Republica e em jornal de expansio nacional, informando que qualquer interessado poders
apresentar, no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias a contar da data da referida publicagao, uma
propesta de aquisicdo em carta fechada, devendo tal candidatura respeitar integralmente os termos e
condi¢bes de alienagdo aprovados, designadamente o valor base de alienagado, bem como dos documentos
de habilitagdo previstos no presente programa, indicando tal antincio, desde logo, o local e a data para a
abertura das candidaturas recebidas.

. Temlugar nova hasta publica nos casos seguintes:

a) Seaadjudicacdo for anulada e ndo houver outra proposta que retina condicoes nos termos da cldusula

anterior;
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b) Se a hasta ficar deserta, por ndo ter sido recebida qualquer candidatura relativamente aos lotes de
terreno, ou porgue todas as propostas foram excluidas.

3. Aberto o novo procedimento, uma vez apresentada mais do que uma candidatura, abrir-se- licitacdo entre
0s respetivos proponentes, logo apds a abertura das cartas fechadas, decorrendo o ato publico nas
condigdes referidas nas cldusulas 13.2 e 14.2 do presente Programa de Concurso.

4. Encerrado o ato publico, a Comissao promoverd a imediata adjudicagdo proviséria dos terrenos ao
proponente ou arrematante com o valor mais elevado.

5. Aplicam-se, com as devidas adaptagdes, o estipulado nas cldusulas 15.2 a 192 do presente procedimento.

Cldusula 22.2 - Legislacdo aplicavel
Em caso de dvida ou omissdo no presente Programa de Concurso, observar-se-a o disposto no citado Decreto-
Lei n° 280/2007, de 7 de Agosto, bem como no Cédigo dos Contratos Pablicos.

ANEXOS
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Anexo |
Modelo de declaracio

........................... (nome), portador do Bilhete de Identidade/cartio de cidadso ne sieiieeenn.. mitido em / vélido
até .../.../.... residente em ......o.coiiiiiiiil . freguesia de .................. ,concelhode ... , na
qualidade de representante legal de ™ .............. (firma), com o nlmero de identificacao fiscal ............... e sede
e , registada na Conservatéria do Registo Comercial de ............ . tendo tomado inteiro e perfeito

conhecimento do caderno de encargos relativo 3 execug¢ao do contrato a celebrar na sequéncia do procedimento de

hasta publica para alienagio de dois lotes de termo sitos no loteamento do Porto de Recreio de Olhao, declara, sob

compromisso de honra, que a sua representada ™ se obriga a executar o referido contrato em conformidade com o)

contelddo do mencionado caderno de encargos, relativamente ao qual declara aceitar, sem reservas, todas as suas

cldusulas,

Declara também que executaré o referido contrato nos termos previstos nos seguintes documentos, que junta em

anexo

a)
b)

Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar & execucdo do referido contrato, ao

disposto na legislagdo portuguesa aplicavel.

Mais declara, sob compromisso de honra, que:

a) Nao se encontra em estado de insolvéncia, em fase de liquidagdo, dissolu¢do ou cessacao de atividade, sujeita a
qualquer meio preventivo de liquidagio de patrimdnios ou em qualquer situacdo andloga, nem tem o respetivo
processo pendente;

b) Néo foi condenado(a) por sentenca transitada em Julgado por qualquer crime que afete a sua honorabilidade
profissional ® [ou os titulares dos seus érgaos sociais de administragao, diregdo ou geréncia nao foram condenados
por qualquer crime que afete a sua honorabilidade profissional ©] ©:

) Nao foi objeto de aplicacdo de san¢io administrativa por falta grave em matéria profissional ®[ou os titulares dos
seus Orgaos sociais de administragao, diregdo ou geréncia ndo foram objeto de aplicacio de sancao administrativa
por falta grave em matéria profissional ®] ®:

d) Tem a sua situagdo regularizada relativamente a cont ribuices para a seguranca social em Portugal (ou no Estado
de que € nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) o

e) Tem a sua situacido regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal (ou no Estado de que é nacional
ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) 1%

f)  Tenham sido objeto de aplicacao da 5an¢ao acesséria prevista na alinea e) do n° 1 do artigo 21.° do Decreto -Lei
ne 433/82, de 27 de outubro, na alinea b) do ne 1 do artigo 712 da Lei n® 19/2012, de 8 de maio, e no ne 1 do
artigo 460.° do presente Codigo, durante o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatdria 92

g) Naofoiobjeto de aplicagdo da san¢ao acesséria prevista na alinea b)don2 1 doartigo 6272 do Cédigo do Trabalho
a3).

h)  Néo foi objeto de aplicagao, h4 menos de dois anos, de sangao administrativa ou judicial pela utilizagdo ao seu
servico de mdo de obra legalmente sujeita ao pagamento de impostos e contribuicdes para a seguranga social,
nac declarada nos termos das normas que imponham essa obrigagdo, em Portugal (ou no Estado de que é
nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) 9%

) Nao foi condenado(a) por sentenga transitada em julgado por algum dos seguintes crimes %2 [ou os titulares dos
seus 6rgaos sociais de administracao, diregao ou geréncia nao foram condenados poralguns dos seguintes crimes
('Iﬁl] (II'):

.. Participacdo em agendas de uma organizago criminosa, tal como definida no n° 1 do artigo 2.2 da Acdo
Comum n° 98/773/JAl, do Conselho;

il.  Corrupgdo, na acegéo do artigo 3 do Ato do Conselho de 26 de maio de 1997 e do n° 1 do artigo 3 da
Acao Comum n. 98/742/JAl, do Conselho;
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iii.  Fraude, naacegdo doartigo 1.°da Convengao relativa a Protegao dos Interesses Financeiros das Comunidades
Europeias;
iv.  Brangueamento de capitais, na acecdo do artigo 1.2 da Diretiva n 91/308/CEE, do Conselho, de 10 de Junho,
relativa a prevengao da utilizagao do sistema financeiro para efeitos de branqueamento de capitais;

) Néo prestou, a qualquer titulo, direta ou indiretamente, assessoria ou apoio técnico na preparacdo e elaboracio

das pegas do procedimento que |he confira vantagem que falseie as condi¢ées normais de concorréncia,
O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagao de falsas declaragde s implica, consoante o caso, a exclusio
da proposta apresentada ou a caducidade da adjudicagdo que eventualmente sobre ela recaia e constitui contra -
ordenagdo muito grave, nos termos do cldusula 456.° do Cédigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a
aplicagdo da sangdo acessoria de privacdo do direito de participar, como candidato, como concorrente ou como
membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adotado para a formacao de
contratos publicos, sem prejuizo da participagdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal,
Quando a entidade adjudicante o solicitar, o concorrente obriga -se, nos termos do disposto no cldusula 81°do Codigo
dos Contratos Publicos, a apresentar a declaragdo que constitui © anexo Il do referido Cédigo, bem como os
documentos comprovativos de que se encontra nas situagdes previstas nas alineas b), d), €) e i) do ne 4 desta
declaracao.
O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a ndo apresentagdo dos documentos solicitadas nos termos do
nimero anterior, por motivo que Ihe seja imputavel, determina a caducidade da adjudicacio que eventualmente recaia
sobre a proposta apresentada e constitui contra-ordenagao muito grave, nos termos do cldusula 4562 do Cddigo dos
Contratos Pablicos, a qual pode determinar a aplicagdo da sangao acesséria de privacio do direito de participar, como
candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer
procedimento adotado para a formacao de contratos publicos, sem prejuizo da participacio 3 entidade competente
para efeitos de procedimento criminal.

o (local), ... (data), .............. [assinatura 081,

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.
(2) No caso de © concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressao «a sua representadas.

{3) Enumerar todos os documentos que constituem a proposta, para além desta declaragdo, nos termos do disposto nas alineas b),d)ed)doneienos
nes 2 e 3 da cldusula 570

(4) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagso.

(5) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagao,

(6) Declarar consoanite o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletlva,

(7) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacdo.

(8) indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagao.

(9) Declarar consoante o concorrente seja pessca singular ou pessoa coletiva.

{10) Declarar consoante a situagéo.

(11) Declarar conscante a situagao.

(12) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisao condenatéria.

(13) Indicar se, entretanto, decorreu o pericdo de inabilidade fixado na decisao condenatdria.

{14) Declarar consoante a situagao.,

(15) Indicar se, entretanto, ocorreu a sua reabilitagao.

{16} indicar se, entretanto, ocorreu a sua reabilitagdo.

(17) Declarar consoante o concorrente seja pes:oa singular ou pessoa coletiva.

(18) Nos termos do disposto nos n2s 4 e 5 da cldusula 57.2

Anexo I
Minuta de candidatura

, abaixo assinado, portador do Bilhete de Identidade/cartdo de cidadione ............. emitido em

/vélidoaté .../.../.... residente em .........cocovninnn ,frequesiade ...l .concelhode ..................... , na
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qualidade de representante legal de ™ .. ............ {firma), com o nimero de identificagdo fiscal ................ e sede em
................ , registada na Conservatéria do Registo Comercial de .......... ... devidamente mandatado para o efeito,
oferece o montantede€................00 T euros) para a aquisicao dos dois lotes de terreno sitos no lotearmento do

Porto de Recreio, em Olhao, a que se refere o procedimento de hasta publicane .. ... /15, nos termos previstos no programa
do procedimento, caderno de encargos e respetivos anexos, cujos termos e condi¢des tomei pleno e integral
conhecimento e se aceita sem quaisquer reservas ou condicées,

.o (local), .....(data), .............. (assinatura)

Anexo Il
Procuragao

................................. . portador do cartdo de cidadio ne e NIF
residente/com domicilio profissional em ..................... , na qualidade de legal representantede ...................__ ,

portador do bilhete de identidade/ cartio de cidadio ne ................ . | ——————— , residente/com
domicilic profissional em ...................... » @ quem confere os poderes necessarios para, em nome e em representacao
da pessoa acima identificada, a/o representar na hasta publicane .../15, promovida pelo Municipio de Olh3o, para a venda
de dois lotes de terreno sitos no Loteamento Municipal do Porto de Recreio de Olhao, na Av. 5 de Qutubro.

Nos poderes de representacdo aqui atribuidos incluem-se os poderes para apresentar candidatura, participar e intervir
no ato publico do concurso, entre outros, solicitando esclarecimentos, participando em decisdes comuns, apreciando
documentos, tomando conhecimentos de atos ou factos, aceitando notificacdes, deduzindo reclamagdes, interpondo
recursos, bem como o poder de, no momento e condi¢Ges definidas no Programa de Procedimento, ficitar em nome do
representado, apresentando langos que consistem em propostas de preco pela venda dos lotes 3 pagar pelo concorrente
ao Municipio de Olhao, ficando vélida e definitivamente vinculado a intervengéo e proposta do procurador, como se o
préprio estivesse a intervir.

Mais se confere poderes ao mandatario para, em caso de nio adjudicacéo proviséria, proceder ao levantamento da

caugdo prestada face ao valor da aquisicio proposto.
cee {lOCR, .o (data), ................ [3ssinatura e carimbo]

Anexo IV
Modelo de requerimento para libertagdo da caugdo

Exmo Sr Presidente da Camara Municipal de Olhso

................................. ., portador do cartdo de cidadio n° ....... veeserennnen.., Valido até L../../.. NIF
.......................... . residente/com domicilio profissional em ................... -» Na qualidade de legal representante de
......................... yBUIPC siinscin o Com sedeem..... s VEM solicitar a V. Exas. a libertacso
parcial/total (1) da caugdo prestada através de ............... ~nNomontantede€............ para garantia de cumprimento

dos termos e condigdes do contrato celebrado no ambito da hasta publica n° .../15, promovida pelo Municipio de Olhso,
para a venda de dois lotes de terreno sitos no Loteamento Municipal do Porto de Recreio, na Av. 5 de Outubro, em Olhao,

uma vez que cumpriu as obrigacdes assumidas.

(2) ; de de

©))

(1} - Eliminar o que nio interessa;
(2) Localidade e data;
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(3) Assinatura do representante e carimbo da entidade adjudicatéria.
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Processone......... /16

Hasta publica de Alienagéo de dois lotes de terreno no

Loteamento Municipal do Porto de Recreio de Olhio

CADERNO DE ENCARGOS

...de 2016
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Capitulo | - Disposi¢des Gerais

Cldusula 1.2 - Objeto
O presente cademo de encargos compreende as cldusulas a incluir no contrato a celebrar na sequéncia do
procedimento de hasta publica prévio que tem por objeto a alienagdo de dois (2) lotes de terreno (lotes 2 e 3)
sitos no Loteamento Municipal do Porto de Recreio de Olhao, sito na Av. 5 de Outubro, na cidade de Olhao,
com a drea de 2.261m? e 6.225m? respetivamente, de acordo com as especificagées técnicas constantes do
capitulo IV.

Clausula 2.2 - Local, prazo e modo da prestacdo
1. Atransmissao objeto do contrato tem lugar na drea do Municipio de Olhao.
2. O contrato, com as caracterfsticas e especificacbes previstas no Capitulo IV, tem inlcio a contar da sua
outorga, terminando com a transmissdo efetiva da propriedade para o adjudicatario, sem prejuizo das
obrigagbes acessérias que devam perdurar para além desse prazo.

Cldusula 3.2 - Contrato
1. O contrato € composto pelo respetivo clausulado contratual e os seus anexos e integra ainda os seguintes
elementos: )
a)  Os suprimentos dos erros e das omissdes do caderno de encargos identificados pelos concorrentes,
desde que esses erros e omissdes tenham sido éxpressamente aceites pelo 6rgdo competente para
a decisdo de contratar:
b) Os esclarecimentos e as retificacdes relativos ao cademo de encargos;
¢) O presente Caderno de encargos;
d) Os elementos apurados no ato publico e a proposta adjudicada.
2. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.e 1, a respetiva prevaléncia é determinada
pela ordem pela qual af sdo indicados.
3. Em caso de divergéncia entre 0s documentos referidos none 1 e o clausulado do contrato e seus anexos,
prevalecem os primeiros.

Capftulo Il - Obrigagbes das partes

Cldusula 4.2 - Obriga¢des do adjudicatério
1. Sem prejuizo de outras obrigacdes previstas na legislagdo aplicavel e no caderno de encargos, decorre
para o adjudicatério a obrigagdo de recorrer a todos os meios necessarios € adequados, nomeadamente
humanos, materiais e outros, para providenciar a execugao das opera¢des urbanisticas previstas para os
lotes a alienar, dentro dos prazos estipulados.
2. Mais se obriga o adjudicatario a;

a) Cumprir as normas definidas em Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificacdo do Municipio de
Olhao, em Regulamento Geral de Edificacdo e Urbanizagdo e em outras normas regulamentares
aplicavels em vigor para o tipo de edificacdes a construir:

b) Respeitar as regras de edificabilidade e de ocupagdo do solo previstas no anexo |;
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¢) Prever e executar arruamento publico e espagos verdes publicos envolventes aos lotes 2 e 3, de acordo
com os limites definidos em planta (anexo 1),

d) Cumprir o regime de acessibilidade através do Decreto-Lei n° 163/2006, de 8 de Agosto, que define as
condi¢bes de acessibilidade a satisfazer no projeto e na construgao de espagos publicos e edificios
habitacionais.

e) Requerer e instruir, a suas expensas, os pedidos de licenciamento das operagdes urbanisticas a executar
em cada um dos lotes e os alvards necessarios ao cumprimento dos direitos e obrigacdes necessarios &
realizacdo das obras;

f) Elaborar, a suas expensas, 0s estudos, projetos ou quaisquer outros documentos que sejam necessarios
para executar as obras;

g) Instruir o pedido de licenciamento de cada um dos lotes a alienar no prazo méximo de 12 (doze) meses
a contar da outorga do contrato de compra e venda;

h) Cumprir todas as suas obrigagdes fiscals e contributivas, bem como proceder ao pagamento de todas
as taxas, contribuicoes e impostos legalmente exigidas;

i) Assumir o pagamento atempado de todas as taxas, impostos, contribuicdes e emolumentos
relacionados com a aquisicao, licenciamento urbanfstico, incluindo énus ou garantias de natureza real;

j) Obter, atempadamente, junto dos servicos do Municipio, todas as licengas, autorizagdes ou aprovacgoes,
exigidas por lei ou regulamento, para execugao das obras respetivas;

k) Iniciar as obras no prazo méximo de seis meses apds a emissao do respectivo alvard de construgio;

[) Cumprir todas as obriga¢bes e suportar 0s custos e encargos relativos ao cumprimenta de normas de
natureza ambiental, que sejam devidos;

m) Praticar uma polftica preventiva de acidentes, sejam de trabalho ou de outra natureza, disponibilizando
e divulgando a informagao necessaria, em locais de facil acesso aos lotes;

n) Colaborar com os servicos do Municipio, incluindo a Seccdo de Fiscalizagdo, em tudo o que seja
necessario para assegurar o cumprimento do contrato ou das normas legais e regulamentares
aplicavelis.

3. Poderé o Municlpio autorizar a execugao da obra de forma faseada nos termos legais e regulamentares em

vigor.

Cldusula 5.2 - Obriga¢bes do municipio
O Municipio obriga-se a entregar ao adquirente os lotes livres de pessoas e 6nus ou encargos, no estado em
que se encontram a data da celebragao do contrato de compra e venda.

Clausula 6.2 - Dever de sigilo
1. O adjudicatario esta vinculado ao dever de sigilo, termos em que garante o seu sigilo e o do pessoal a seu
cargo relativamente a informagdes ou documentagao, técnica, financeira ou outra, relativa ao Municipio
de Olhdo, de que venha a ter conhecimento em fungdo do contrato, dever este que perdura além do
prazo estipulado para a presente prestacao.
2. Ainformagdo e documentacao cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser transmitidas a terceiros, nem
objeto de qualguer uso ou modo de aproveitamento que nao o destinado direta e exclusivamente 3

execucdo do contrato.
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. Exclui-se do dever de sigilo a informagéo e a docu mentacao que sejam comprovadamente do dominio
publico a data da respetiva obtencao pelo adjudicatario ou que este seja legalmente obrigado a revelar,
por forca da lei, de processo judicial ou a pedido de autoridades reguladoras ou outras entidades

administrativas competentes.

Cldusula 7.2 - Preco contratual e condicdes de pagamento

. Pela aquisicdo objeto do procedimento, bem como pelo cumprimento das demais obrigacées constantes
do presente caderno de encargos, o adjudicatario paga ao Municipio de Olhao a totalidade do preco
arrematado no ato publico, ficando alnda sujeito ao pagamentos dos emolumentos e demais custos
inerentes a transmissdo da propriedade dos bens, conforme disposto no programa do procedimento.

. A quantia devida pelo adjudicatério deve ser paga, no méximo, em trés prestacdes.

. A primeira corresponde a 10% (dez por cento) a tftulo de caucao sobre o valor da proposta apresentada,
reforcada se necessario de acordo com o montante da proposta final, apurado no ato publico, nos termos
da clausula 152 do programa do procedimento, sob epigrafe “adjudicagdo proviséria”.

. Logo que natificado da adjudicacdo definitiva, deve o adjudicatério, no prazo méximo de 10 (dez) dias,
proceder a0 pagamento de 10% (dez por cento), nos termos da clausula 17.2 "adjudicagdo definitiva®,
montante este pago antes da outorga do contrato.

. O ndo pagamento de qualquer das prestacoes estabelecidas dentro dos prazos definidos nos nimeros
anteriores implica o vencimento de juros de mora, de acordo com a taxa legal em vigor.

. O remanescente, correspondente a 80% (oitenta por cento) do valor arrematado, serd pago na data da
celebragdo do contrato de compra e venda.

Capitulo lll - Disposi¢ées Especificas

Clausula 8.2 - Penalidades contratuais e for¢a maior

. Pelo incumprimento de obrigacdes emergentes do procedimento, o Municlpio pode exigir do
adjudicatario o pagamento de uma pena pecunidria, de montante a fixar em funcdo da gravidade do
incumprimento, até 20% do prego contratual.

. Na determinagdo da gravidade do incumprimento, terd em conta a duragdo da infracdo, a sua eventual
reiteracao, o grau de culpa do adjudicatério e as consequéncias do incumprimento.

. O Municlpio pode compensar os pagamentos devidos ao abrigo do contrato com as penas pecuniérias,
sem prejuizo do direito de exigir uma indemnizaco pelo dano excedente,

. Ndo podem ser impostas penalidades, nem & havido como incumprimento, a nao realizagio pontual de
prestacdes contratuais a cargo de qualquer das partes que resulte de caso de forca malor, entendendo-se
como tal as circunstancias que impossibilitem a respetiva realizacio, alhelas 3 vontade da parte afetada, que
ndo resultem de falta ou negligéncia e que ndo possam ser conhecidas ou Previstas a data da celebragdo
do contrato e cujos efeitos néo lhe fosse razoavelmente exigivel contornar ou evitar.

. A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forca malor deve ser imediatamente
comunicada a outra parte.

. A forga maior determina a prorrogacdo dos prazos de cumprimento das obrigagbes contratuais afetadas
pelo perfodo de tempo comprovadamente correspondente ac impedimento dela resultante.
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Clausula 9.2 - Resolugao do contrato
Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugdo previstos na lei, o incumprimento dos deveres
resultantes do contrato confere a outra parte o direito de resolver o contrato, a tftulo sancionatério.
No caso de violagdo grave ou reiterada de qualquer das obrigagbes que incumbem ao adjudicatério,
nomeadamente atraso substancial na entrega dos bens, 0 Municlpio pode resolver o contrato, mediante o
envio de documento escrito ao mesmo.

Cldusula 10.2 - Foro competente

Para resolugdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do Tribunal
Administrativo e Fiscal de Loulé, com expressa rentincia a qualquer outro.

1.

ENENEN

Cldusula 11.2 - Comunicagdes e notificacdes
Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificacdes e comunicacdes entre as
partes do contrato, estas devem ser dirigidas para o domicilic ou sede contratual de cada uma,
identificados no contrato.
Qualquer alteracdo das informagbes de contacto, incluindo enderego eletrénico, constantes do contrato
deve ser, de imediato, comunicada a outra parte.

Cldusula 12.2 - Contagem dos prazos
Os prazos previstos no presente caderno de encargos séo continuos, correndo em Sabados, Domingos e
feriados e comegam a correr no dia seguinte & ocorréncia do evento.
Caso o Ultimo dia do prazo seja Sabado, Domingo, feriado ou dia em que os servicos da entidade
adjudicante, por qualquer causa, estejam encerrados, ou ndo funcione durante o penodo normal,
transfere-se para o primeiro dia Util seguinte.

Capftulo IV - Disposi¢des Técnicas

Clausula 13.2 - Especificagbes da prestacio

O presente procedimento visa, por parte do Municipio de Olhdo, alienar dois (2) lotes de terrenc (lotes 2 e
3) sitos no Loteamento Municipal do Porto de Recreio de Olhao, na Av. 5 de Outubro, na cidade de Olhag,
com a drea de 2.261m? e 6.225m? respetivamente, de acordo com as condicOes e especificagdes técnicas
a seguir descritas.
Os lotes de terreno constam da planta do anexo |, a qual contém o quadro sintese da edificabilidade.
Os lotes serao transmitidos no estado em que se encontrarem 3 data da celebracdo do respetivo contrato.
As operagdes Urbanisticas a efetuar nos lotes e os respetivos usos (habitagio/turismo) deverdo obedecer
as regras definidas no quadro sintese.
As operagbes urbanlsticas a efetuar no lote 2 correspondem as seguintes regras de edificabilidade:

Area do Lote - 2.261 m?

Poligono de implantagdo - 1.600 m?

Area de implantacdo méxima - 1.600 m?

Area da cave - 1.600 m?

Area Bruta de Construgao méxima (Habitacdo/Turismo) - 6.400 m?
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Ne pisos - 5 pisos + cave

6. As operagbes urbanisticas a efetuar no lote 3 obedecerdo as seguintes regras de edificabilidade:
Area do Lote - 6225 m?
Poligono de implantagio - 3.000 m?
Area de implantacio méxima - 3.000 m?
Area da cave - 3.000 m? _
Area Bruta de Construgdo maxima (Habitagao/Turismo) - 15.000 m?
N° pisos - 5 pisos + cave

Anexos

Anexo |l
Planta dos lotes e quadro sintese com as respetivas condicionantes
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22-06-2016

PROPOSTA NUMERO SESSENT{& E CINCO BARRA DOIS MIL E DEZASSEIS —
PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO DE DOIS LOTES

DE TERRENO NO LOTEAMENTO MUNICIPAL DO PORTO DE RECREIO DE-

OLHAQ - Presente uma proposta subscrita pelo senhor Presidente da Cimara Municipal,
referente ao assunto em titulo, cuja copia se encontra em anexo 2 minuta da presente ata.
Deliberado por maioria dos votos aprovar a presente proposta com a absten¢fio do vereador
eleito pela CDU e com o voto contra do vereador eleito pelo BE, que protestam juntar
declaragio de voto. -

¥
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DECLARACAO DE VOTO )

PROPOSTA N2 65/2016 — PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO DE DOIs
LOTES DE TERRENO NO LOTEAMENTO MUNICIPAL DO PORTO DE RECREIO DE OLHAQ

SESSAO DE CAMARA DE 22.JUNHO.2016

Os Vereadores eleitos nas listas do PSD declaram votar a favor a proposta em apreco, tendo
em atengdo os seguintes considerandos:

1. O processo foi objeto de ampla discussdo no seio do Executivo da Camara e mereceu o
contributo de todos-que entenderam participar e melhorar a proposta inicial.

2. As forgas politicas e sociais do Concelho tiveram acesso a uma alargada discussdo publica e
debate sobre a importancia deste projeto para a Cidade e Concelho.

3. Acompanhamos com profundidade todo o processo, pedimos esclarecimentos e demos
contributos que permitiram consolidar o projeto de forma a gerar mais valias para o Municipio

4. Ouvimos a opinido de peritos com elevado conhecimento e experiéncia nestas matérias.

5. As alteragtes verificadas no decurso deste longo processo de acompanhamento e andlise
por parte dos Vereadores sem fungbes a tempo inteiro, empenhados no verdadeiro
desenvolvimento do Concelho, bem como as corre¢Oes para defesa do superior interesse
publico, demonstram cabalmente a transparéncia do mesmo.

6. Foram corrigidas e esclarecidas todas as dividas sobre o dominio publico maritimo destes
terrenos pelas entidades competentes.

7. Tomadas as melhores decisdes na alteracio do loteamento tendo em vista um resultado
liquido muito mais favoravel que o inicial que previa um parque de estacionamento publico,
em cave, suportado pelo orcamento Municipal.

8. O projeto confere uma continuada req ualificagdo da zona poente da Cidade e respeita os
planos urbanisticos em vigor, bem como a visio de desenvolvimento inscrita na revisdao do

Plano Diretor Municipal.

9. Foi apresentada a Camara, inicialmente, dois estudos de avaliacdo dos terrenos, sendo um
elaborado pelos Servigos Técnicos e outro por entidade externa. Propusemos uma segunda
avaliacdo externa por entidade por nés indicada que mereceu o consenso de todos e foi

acolhida.
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10. O método usado da média aritmética das trés avaliacBes afasta valores eventualmente
estremos, pelo que consideramos o valor base adequado para a hasta publica (5.254.770,00

euros).

11. A oportunidade da alienagdo destes terrenos assenta num fator muito positivo de
notoriedade de Olhdo nos mercados turisticos de exceléncia que procuram produtos que
facam a diferenga e “mexam” com os sentidos (vivéncias — experiéncias — identidade — estilos
de vida simples — gastronomia).

12. O impacto no emprego e na economia local na alienagdo dos terrenos para construcio do
Hotel Real Marina & SPA 5 Estrelas foi um fator chave como todos agora reconhecem, até os

mais sépticos.

13. O Hotel Real Marina a0 marcar o posicionamento do destino no mercado turfstico,
segmentou a procura por cima (top to down) e promoveu a visita de turistas que se
apaixonaram por esta “patine Olhanense”.

14. O Hotel tem sido um dos grandes impulsionadores do crescimento do mercado turistico
médio alto que nos procura e se fixa em segunda residéncia ou de investimento na zona
historica da Barreta e Levante. Sdo indicadores seguros deste efeito multiplicador do turismo.

15. Os ciclos econdmicos estdo sujeitos aos mais diversos fatores e varidveis que nio
controlamos. Sabemos que temos um produto Unico que evidencia a seguranga e um estilo de
vida sauddvel numa cidade plana e um Concelho banhado pela Ria Formosa.

16. Este movimento da procura de Olhdo iniciou-se em contraciclo econémico, em periodo de

crise mundial.

17. A Autarquia para cumprir as suas fungdes de melhorar a qualidade de vida dos cidad3os,
melhorar o nivel de servicos que presta as populagdes, promover um Municipio mais amigo e
atrativo necessita de obter receitas de capital que lhe permitam adequar as suas
infraestruturas de abastecimento de dgua — saneamento — habitagdo social — educa¢io - rede

viaria — lazer, entre outras.

18. O emprego e a empregabilidade € hoje um dos maiores desafios das sociedades ocidentais,
pelo que todos os esforgos orientados para a animagdo da economia local que promova o
emprego € bem-vinda e, neste caso, o Turismo - 0§  servicos associados e a
imobilidria/construgdo civil = tem um efeito catalisador que beneficia todos os setores da
atividade econdémica desde a agricultura ao mar, pesca e maritimo ou turl’stiéa.
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19. Assistimos 2 recuperacao do nosso patriménio edificado nas zonas da Barreta e Levante
respeitando a traca e materiais, com os padrdes da modernidade interior e fungdes de melhor
aproveitamento solar. Esta procura Eerou uma maior criagdo de valor para proprietdrios e
economia local.

Sem destruicdo da esséncia e das Nossas memdrias reais e virtuais, este é o caminho que se
faz com os ajustamentos de cada época. Como diria o Professor Agostinho da Silva, o nosso
filésofo: “o Homem e a sua circunstancia”,

Deste modo:

Os Vereadores reconhecem a importancia, o interesse e oportunidade da alienagio dos
terrenos pelo prego que o mercado fixar acima da hasta publica e votam favoravelmente esta

proposta.
Olhdo, 22 de Junho de 2016
Os Vereadores

Eduardo Manuel da Cruz

Domitilia Conceigdo Coutinha Matias

Fernando Soares (por substituicdo)
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ENGENHARIA E PROJECTOS

municipio de Olhéo {-','_x"f_é'

LOTEAMENTO MUNICIPAL DO PORTO DE RECREIO
Avenida 5 de Outubro e Olhao

PROJETOS DAS INFRAESTRUTURAS

ORCAMENTO E MAPA DE TRABALHOS

JUNHO DE 2018

P& LARANJA - Engenharia e Projectos, Lda.
Capital Social 5000,00€ - Registada sob 0 n.° 5373 na C.R.C. de Faro - Pessoa Colectiva n.° 5068124150

Rua Ataide de Oliveira, n.° 119, 4.° Dito 8000-218 Faro Tel./Fax 289 825 783 rmlaranja@sapo.pt






ORCAMENTO - RESUMO

g%

CAMARA MUNICIPAL DE OLHAO : m =

LOTEAMENTO MUNICIPAL DO PORTO DE
RECREIO = OLHAO 8000 - 218 Faro

ENGENHARIA EBROJECTOS

Rua Ataide de Oliveira_, n.*119, 4.°Dto
Tel. / Fax 289 825783

1 REDE VIARIA, PAVIMENTOS E SINALIZACAO

2 REDE DE ABASTECIMENTO bE AGUA

3 REDE DE DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

4  REDE DE DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS DOMESTICAS
5  REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA E BAIXA TENSAO

6  REDE DE TELECOMUNICACOES |

7  REDE DE GAS

8  OBRAS ACESSORIAS E DIVERSOS

TOTAL GERAL

291.260,25 €
17.466,50 €
43.169,25 €
26.212,75 €

179.394,75 €

37.597,65 €

7.740,00 €

54.715,00 €

657.556,15 €



ORCAMENTO

LOTEAMENTO MUNICIPAL DO PORTO DE RECREIO -

CAMARA MUNICIPAL DE OLHAO

OLHAO

ENGENHARIA E PROJECTOS.

Rua Ataide de Oliveira, n.2119,
8000 - 218 Faro

Tel. / Fax 289 825783

4.° D.to

Art?

DESIGNACAO

UN.| QUANT. |PRECO UNIT.| PRECO TOTAL

11

1.2

CAP. I - DEMOLIGOES E REMOCOES

Levantamento do pavimento betuminoso existente na faixa de
rodagem, incluindo as camadas betuminosas e as bases
granulares, até cota do fundo de caixa (espessura média de
0,40m), incluindo transporte dos produtos escavados,
colocagdo em vazadouro e eventual indemnizagio por depésito,
e encargos com a sinalizacdo temporaria dos trabaihos para
garantir a seguranca da circulagdo.

Levantamento da calgada miuda (0,05x0,05x0,05) existente e
respectiva camada de assentamento, nivelamento do terreno
até fundo de caixa as cotas indicadas no projecto, incluindo
movimento de terras necessérios, transporte das pedras isentas
de terra para o estaleiro da CMO e transporte de deposicio dos
produtos sobrantes em vazadouro e eventual indemnizagio por

deposito.

m2

m2

19200 1,75¢ .

9950/ 1,50€

3.360,00 €] .

1.492,50€

TOTAL CAP. |

4.852,50 €

2.1

2.2

2.3

CAP. II - MOVIMENTO DE TERRAS

Escavacéo em linha com meios mecénicos, em solos de
qualquer natureza, para estabelecimento do fundo de caixa da
plataforma de rodagem.

ATErfO COM Proautos provenientes da escavagao aevigamente
seleccionados, com colocacdo em camadas de espessura ndo
superior a 0,25 m, para estabelecimento do leito de pavimento,
incluindo carga, transporte, rega e compactagao de acordo
com C.E.

Carga, transporte e espalhamento dos produtos sobrantes em
vazadouro autorizado (considerando 20% de empolamento)
incluindo eventual indemnizacdo por depdsito.

m3

m3

m3

1.7700| 4,75¢€

2750 450¢

1.795,0 3,75€

8.407,50 €

1.237,50€

6.731,25 €

TOTAL CAP. 1|

LOTEAMENTO MUNICIPAL DO PORTO DE RECREIQ - OLHAO

16.376,25 €
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DESIGNACAO .

UN.{ QUANT.

PRECO
UNIT.

PRECO TOTAL

CAP. III - REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA

Escavagdo em abertura de vala por meios mecinicos efou
manuais, incluindo altura da almofada de assentamento,
baldeagdo e entivacio quando necessdrio, considerando
escavagdo em solo de qualquer natureza, para implantagdo
dos ramais dos sumidouros DN200.

Fornecimento e aplicagio de almofada de areia no
envolvimento da canalizagdo, compactada manualmente,
com a largura da vala, deduzindo o didmetro exterior da
tubagem, incluindo todos os trabalhos, meios, materiais e
acessorios inerentes a uma perfeita execucdo.

Aplicagao dos produtos escavados (isentos de pedras) para
aterro da vala, incluindo rega e compactagdo por camadas
com espessura nao swperior a 0.25m.

Carga, transporte e espalhamento dos produtos sobrantes
para vazadouro autorizado (considerando 20% de
empolamento) incluindo eventual indemnizagdo por
dendsito

Execugdo de Macicos de amarracio em betdo simples,
C20/25 (XO(P); D25; S3; Cl 1,0), conforme pecas
desenhadas, a colocar nas mudancas de direcgdo, para
proteccdo contra choque hidrdufico, incluindo todos os
trabalhos, materiais e acessérios inerentes a uma perfeita

execucdo. '

Fornecimento e instalacio em vala de tubagem em PVC
PN10, segundo a NP EN 1452-2:2002, incluindo todos os

materiais, meios e ligacdes inerentes a um perfeito
acabamento e funcionamento.

3.6.1 |DN75
3.6.2 [DN90

3.6.3 (DN110

meios e ligagdes inerentes a uma perfeita execucdo.
3.7.1 |DN110mm para DN9Omm

3.7.2 [DN110mm para DN75mm

3.7.3 |DN110mm para DN110mm

3.7.4 |Ramal Existente para DN110mm

meios e ligacdes inerentes a uma perfeita execucdo.

LOTEAMENTO MUNICIPAL DO PORTO DE RECREIO - OLHAO

3.7 |Tés, assentes em Ferro galvanizado, PN10, com bocas para
PVC, incluindo vedantes e todos os trabalhos, materiais,

3.8 |Juntas cegas assentes, em Ferro galvanizado, PN10 , com
bocas para PVC, ncluindo todos os trabalhos, materiais,

m3 540,0

m3 170,0

m3 370,0

m3| 2320

un 110

m 430,0

un 2,0
un 2,0
un 1,0

un 2,0

6,00€

11,50€

4,75€

3,75¢€

30,00€

7,00€
9,00€

10,00¢

150,00 €

125,00€
175,00€

150,00 €

3.240,00 €

1.95500€

1.757,50 €,

870,00 €

330,00€

28,00€
36,00 €

4.300,00 €

300,00 €
250,00 €
175,00 €

300,00€
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Arte DESIGNAGAO

UN.| QUANT.

PRECO
UNIT.

PRECO TOTAL

3.8.1 |DN110mm

3.9 (Cones de redugdo, assentes em  Ferro galvanizado, PN10,
com bocas para PVC, incluindo vedantes e todos os
trabalhos, materiais, meios e ligagbes inerentes a uma
nerfeita everticin

3.9.1 |DN110mm para DN90mm
3.9.2 |DN110mm para DN75mm

3.10 [Vdlvulas de seccionamento com cunha elstica assentes,
PN10, com bocas para PVC, incluindo vedantes, e todos os
trabalhos, materiais e acessérios inerentes a uma perfeita
eYeriican

3.10.1 |DN75mm
3.10.2 |DN90mm
3.10.3 |DN110mm

3.11 |Ligagdo da nova conduta a rede de abastecimento de 4gua
existente, incluindo todos os acessdrios, materiais e
eauipamentos necessarios a entrada em caraa da rede.

3.12 |Fomecimento e colocacdo de Marco de dgua, normalizado,
com saidas DN50, DN70, DN90, -adaptadas para conexdes
do tipo "storz" DN52, DN75, DN110, abastecido por conduta
DN110, conforme desenho de pormenor, incluindo abertura
e tapamento de vala, tubagens e todos os trabalhos,
equipamentos e materiais necessarios.

un

un

un

un

un

un

un

un

10/ 2000¢€

20 7500€

20| 6500€

20| 22500¢€
2,0| 250,00€

2,0 32500€

1,0 42500¢

1,00| 1.600,00 €

20,00 €

150,00€

130,00€

450,00 €
500,060€

650,00 €

425,00 €

1.600,00 €

TOTAL CAP. il

17.466,50 €

CAP. IV - DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

4.1 |Escavacdo em abertura de vala por meios mecinicos efou
manuais, incluindo altura da almofada de assentamento,
baldeacdo e entivagdo quando necessdrio, considerando
escavagdo em solo de qualquer natureza, para implantacio
dos ramais.

4.2 |Fornecimento e aplicagdo de aredo cerindado para almofada
de assentamento e camada de protecgdo as tubagens(altura
média de 0.30m).

4,3 |Fornecimento e aplicagdo de manilhas pré-fabricadas em
betdo, da classe de resisténcia V (ASTM) ou CR175 segundo
a EN 1916 incluindo juntas autoblocantes de borracha e
todos os trabalhos necessdrios, em ramais de ligacio dos
sumidouros.

4.3.1 [DN200

m3

m3

LOTEAMENTC MUNICIPAL DO PORTO DE RECREIO - OLHAO

930,0] 6,00€

462,0) 11,50¢

133,0| 12,50€

5.580,00 €

5.313,00 €

1.662,50€
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Arte

DESIGNACAO

UN.| QUANT.

PRECO

PREGO TOTAL

4.4

44.1

4.4.2

44.3

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

Fornecimento e aplicagio de manilhas pré-fabricadas em
betdo, da classe de resisténcia V (ASTM) ou CR175 segundo
a EN 1916 incluindo juntas autoblocantes de borracha e
todos os trabalhos necessdrios, em coletores,

DN300

DN400
DN500

Aplicagdo dos produtos escavados (isentos de pedras) para
aterro da vala, incluindo rega e compactaco por camadas
com espessura nao superior a 0,25m.

para vazadouro autorizado (considerando 20% de
empolamento) incluindo eventual indemnizagdo por
depésito. :

Execugdo de sumidouros simples (de acordo com desenho
de pormenor), incluindo , escavacio, aterro, carga e
transporte de terras a vazadouro, aro e grelha articulada
classa CI50 e tndos ns trahalhng necescirin

Reposicionamento de sumidouros, conforme projecto,
incluindo escavagdo, ateiro, carga e transporte de terras a
vazadouro e todos os trabalhos necessarios.

Limpeza, desobstrucdo e reparacdo de sumidouros
existentes a manter, incluindo os ramais de ligagdo as caixas
de visita. :

Fornecimento e implantagio de caixas de visita pré-
fabricadas circulares, até 3.50m de profundidade, em Betdo
Armado, com fundo em betdo simples C20/25 (XO(P); D25;
§2; C1 1,0), cabeca cénica de betio armado, com fecho de
tampa circular estanque, com bloqueio e aro de ferro
fundido, classe D-400, segundo NP EN 124, e degraus
metdlicos forrados com material pléstico, incluindo todos os
movimento de terras, reposicio de pavimentos e todos os
trabalhos e fornecimentos para um perfeito acabamento e a
pintura de uma faixa de 10 cm de espessura no interior de
cor azul. - '

Carga, transporte e espalhamento dos produtos sobrantes

m3

m3

un

un

un

un

UNIT.

1860 20,00¢
2220 2750¢

103,0[ 3500€
2950|° 4,75¢€
7620 3,75¢€

28,0 22500¢
2,0| 250,00€

7,0l 12500€

150/ 350,00€

3.720,00€
6.105,00€

3.605,00 €

1.401,25¢

2.85750¢€|

6.300,00€

500,00 €

875,00€

5.250,00 €

TOTAL CAP. IV

43.169,25 €

5.1

CAP. V - DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS

Escavagdo em abertura de vala por meios mecanicos e/ou
manuais, incluindo altura da almofada de assentamento,
baldeagdo e entivacdo quando necessario, considerando
escavacdo em solo de qualquer natureza, para implantagdo

dos ramais.

LOTEAMENTO MUNICIPAL DO PORTO DE RECREIO -~ OLHAD
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Art2

DESIGNAGAO

UN.| Q

UANT,| PRECO
UNIT.

PRECO TOTAL

5.3

5.4

5.5

5.6

5.2.

Fornecimento e aplicagdo de aredo cerindado para almofada
de assentamento e camada de proteccio s tubagens(altura
média de 0.30m). para ramais DN300.

Fornecimento e aplicacdo de tubagem PVC PN6, DN300,
incluindo acessrios e juntas autoblocantes de borracha e
todos os trabalhos necessérios em colectores de esgoto.

Aplicagdo dos produtos escavados (isentos de pedras) para
aterro da vala, incluindo rega e compactagdo por camadas
com espessura nao suverior a 0.25m.

Carga, transporte e espalhamento dos produtos sobrantes
para vazadouro autorizado (considerando 20% de
empolamento) incluindo eventual indemnizaciio por
dendsitn

Fornecimento e implantacio de caixas de visita pré-
fabricadas circulares, até 3.50m de profundidade, em Bet3o
Armado, Tipo "Secil Prebetio" ou equivalente, com fundo
em betdo simples C20/25 (XO(P); D25; S2; Cl 1,0), cabega
cbnica de betdo armado, com fecho de tampa circular
estanque, com bloqueio e aro de ferro fundido, classe D-
400, segundo NP EN 124, e degraus metslicos forrados com
material plastico, incluindo todos os movimento de terras,
reposicdo de pavimentos e todos os trabalhos e
fornecimentos para um perfeito acabamento, e a pintura de
uma faixa de 10 cm de espessura no interior de cor
vermelha.

m3

m3

m3

m3

un

5570 - 600€

2730 1150£

3810 3500¢€

2650, 4,75¢

3500] 375¢

9,01 42500€

3.342,00€

3.13950¢€

13.335,00€

© 1.258,75€

1.312,50 €

3.82500 €

TOTAL CAP. V

26.212,75 €|

6.1

6.2

CAP. VI - PAVIMENTACAO

Trabalhos a realizar de acordo com o projecto,
nomeadamente os perfis transversais tipo, satisfazendo o
especificado no C.E., considerando as espessuras das
camadas apdés compactagdo, e incluindo o formecimento e
aplicagao.

Camada granular com caracteristicas de base em agregado
de granulometria extensa com 0.30m, constituida por duas
camadas de 0,15m apds recalque devidamente regadas,
regularizadas e compactadas, na faixa de rodagem e

estacionamento.

Camada granular com caracteristicas de base em agregado
de granulometria extensa com 0.20m, apds cecalque
devidamente regadas, regularizadas e compactadas, sob
calgada grada de calcdrio em estacionamentos,

LOTEAMENTO MUNICIPAL DO PORTO DE RECREIO - OLHAD

m2

m2

7.0050( 475¢

1.1950| 4,00€

33.273,75€

4.780,00 €
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DESIGNAGAO

UN.

QUANT.

PRECO
UNIT.

PRECO TOTAL

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

perfilagem, compactacdo e demais trabalhos inerentes.

Execucdo de camada de regularizagdo em betdo betuminoso
AC14 reg 35/50 (BB), com 0,05m de espessura minima,
incluindo fornecimento e aplicacdo compreendendo,
transporte, rega de impregnacdo em emulsdo betuminosa
cationica de rotura lenta 3 taxa minima de 1,5kg/m2,
perfilagem, compactagéio e demais trabalhos inerentes. -

Execugdo de camada de desgaste em betdo betuminoso
AC14 surf 35/50 (BB), com 0,05m de espessura minima,
incluindo  fomecimento e aplicagdo  compreendendo,
transporte, rega de colagem em emulsio betuminosa
catibnica de rotura rdpida a taxa minima de 0,5kg/m2,

Fornecimento e colocagio em passeios de calgada de cubos
0,05x0,05x0,05, da regido (tipo "Bordeira” ou equivalente),
formando pendente para escoamento das &guas, incluindo
regularizacdo e compactacio do solo de fundagdo, camada
de assentamento em areia ou p6 de pedra com 0,10 m, e
fechamento de juntas com mistura de areia e cimento a
trago 1:5.

Fornecimento e colocagio de calcada de cubos
0,11x0,11x0,11, da regio (tipo "Bordeira” ou equivalente),
formando "pendente” para escoamento de 4guas, conforme
desenho de pormenor, incluindo regularizagio e
compactacdo do solo de fundagdo, camada de
assentamento em areia ou pé de pedra com 0,10 m, e
fechamento de juntas com mistura de areia e cimento a
traco 1:5.

Fornecimento e aplicacdo de lancil de passeio pré-fabicado
0,15x0,20x1,0, de remate do pavimento betuminoso e
estacionamento, incluindo rebaixamento nas zonas de
entrada de veiculos, fechamento de juntas e fundacdo em
betdo simples com 0,33x0,25, conforme desenho de
pormenor (perfil transversal tipo)

Fornecimento e aplicacio de lancil de passeio pré-fabicado
0,08x0,20x1,0, de remate da entrada para o
estacionamento, incluindo rebaixamento nas zonas de
entrada de veiculos, fechamento de juntas e fundacio em
betdo simples com 0,18x0,25, conforme desenho de
pormenor (perfil transversal tipo)’

Fornecimento e aplicagio de lancil guia pré-fabicado
0,08x0,20%1,0, de remate dos lotes, incluindo fechamento
de juntas e fundacio em betdo simples com 0,30x0,30,
conforme desenho de pormenor (perfil transversal tipo)

m2

m2

m2

m2

7.005,0

7.005,0

5.550,0

11510

1.522,0

645,0

605,0

LOTEAMENTO MUNICIPAL DO PORTO DE RECREIQ - OLtHAD

575€

6,00€

15,00¢€

1500€

17,50 €

15,00 €

15,00€

40.278,75€

42.030,00 €

83.250,00 €

17.265,00 €

26.635,00 €

5.675,00 €

8.075,00 €

<
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Arte

DESIGNACAO

UN.| QUANT.

PRECO
UNIT.

PRECO TOTAL

TOTAL CAP. V|

266.262,50 €

7.1.1

7.1.2

7.2.1

CAP. VII - SINALIZAGAO

Sinais rectangulares:
7.1.1.1 [Passagem de Pebes (H7)
Sinais octogonais:

7.1.2.1Sinais de STOP (B2)

7.1 |Fornecimento de sinalizagdo vertical em chapa de aluminio
com 2mm de espessura em material
reflectorizado e devidamente homologado, com aba simples,
incluindo bragadeiras com sistema anti-rotacio completas
(parafusos, porcas e anilhas), prumos de 1.1/2” de didmetro
em ferro galvanizado, fundagdo ou fixagdo a parede, quando
necessario, assim como todos os trabalhos e materiais
inerentes a sua montagem:

metalizado,

7.2 |Execugdo de marcas longitudinais rodovidrias, em material
termoplastico reflectorizado, incluindo pré-marcacgo:

Linha continua branca na delimitacgio dos lugares de
estacionamento. com 0,12m de larqura

7.3 |Execucdo de passadeiras, de acordo com desenho de
pormenores, em material termoplastico reflectorizado,
incluindo bré-marcacio.

un

un

un

9,0

7,0

962,0

4,0

80,00€

75,00€

2,00€

150,00€

720,00 €

525,00 €

- 1.924,00€

600,00 €

TOTA

L CAP. Vi

3.769,00 €

8.1.1

8.2.1

8.2.2

8.2.3

CAP. VIII - ELETRICIDADE

8.1 |Posto de Transformagio

8.2 |Rede de Distribuicio em B.T.
Fornecimento e Instalagéo de:

Cabo armado LVAV 3x185+95 mm2 em vala.

LOTEAMENTO MUNICIPAL DO PORTO DE RECREIO - OLHAD

Fornecimento e montagem de Posto de Transformacido e
Distribuigdo em cabine pré-fabricada do tipo "Kiobloc
EHCP7T2L" da Schneider, equipado com bloco compacto do
tipo BRA motorizado de corte em SF6, gama RM6 da
Schneider, fungdo RE-QIQI, QGBT do tipo R630CIP, um
transformador 15kV - 630kVA, e todos os equipamentos e
acessorios necessarios.

Armario de distribuicdo tipo "passeio” incluindo macigos,
ligages, elétrodo de terra e acessorios:
Tipo X (5T2).

Caixa de visita de B.T. em alvenaria de 100x100x110cm
(LxCxP), ou equivalente.

un

un

un

1,00

460

4,00

35.000,00 €

20,50 €

1.050,00 €

2,00

600,00 €

35.000,00 €

9.430,00 €

4.200,00 €

1.200,00 €
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Arte DESIGNAGAO UN.| QUANT, 'L R:I?ro PREGO TOTAL
8.2.4 (Tubo PEAD 125, para reserva de alimentagdo de B.T. do
: m | 360,00 7,50¢€ :

loteamento adjacente. d 2.700,00 €
8.3 |Alteracdes da Rede Existente
8.3.1 |Remocao de armario de distribuico tipo "passeio” e

entregue a operador de residuos licenciado nos termos e un| 1,00 300,00€

obrigagBes da lei em vigor. 300,00 €
8.3.2 (Desmontagem de poste em betio de Ip aerea e entregue a :

operador de residuos licenciado nos termos e obrigagdes da | yn 6,00 275,00 €

lei em vigor. 1.650,00 €
8.3.3 |Desmontagem de ponto de luz de Ip duplo de 8m, que inclui

~ [coluna e equipamento elétrico, e entrega a cdmara para un| 1500 | 35000€

reaproveitamento em local definida por esta. 5.250,00 €
8.3.4 |Desmontagem de ponto de Iuz de IP simples de rege

subterranea e entregue a operador de residuos licenciado un| 12,00 | 30000¢

nos termos e obrigacdes da lej em vigor. _ 3.600,00 €
8.3.5 . _ ‘

Remogdo de linha da rede aérea e entregue a operador de m | 125,00 5,67€

residuos licenciado nos termos e obrigagdes da lei em vigor. 708,75 €
8.3.6 ([Remogao de linha da rede subterrinea e entregue a

operador de residuos licenciado rios termos e obrigagSes da m | 475,00 8,00€

lei em vigor. 3.800,00 €
8.4 |Rede de Iluminacdo Piiblica

Fornecimento e instalagdo de:
8.4.1 (Cabo armado LSVAV 4x16 mm2 em vala, m | 975,00 3,00€ 2.925,00€

8.4.2
Tipo 1 - Ponto de luz refe: AGNT.8.BRC.BGP621 ECO78/Nw

PSDD OFR4 AL GR DL-PDR D.16PHNT.5 constituido por:

- Lumindria modelo Luma Mini da Philips com tecnologia led,
poténcia total de 62W, sistema ético OPTILUX, lente de
distribuigdo vidria dispersiva OFR4, temperatura de cor
4.000K, IRC 70, eficicia da lumindria 109 Im/W, Imédx 522
cd/kim, no &ngulo de 70°, difusor em vidro, controlo
direcional da emissdo de fluxo luminoso, classificacdo de
brilho G6-G6, alimentacdo por driver com regulacio
auténoma incluida (5 patamares) com reprogramagao por
DALI, Tipo DDF27, ou equivalente;

- Coluna troncocdnica em aluminio extrudido sem costuras,
fabricada segundo a EN40, altura (til de 8m, com brago
simples curvo de 1250mm, com inclinacdo a 5%, e fixagdo
por flange, com Chumbadouros, com dois fechos de
seguranca na portinhola, dimensdes da portinhola, entrada
do cabo de alimentacdo a 500mm abaixo do solo com
150x50mm, ou equivalente,

- Quadro de entrada para portinholas Schréder, modelo _
Interpak QE-T-A-2, IP44, classe II, com bornes extraiveis
preparados para cabos de aluminio ou cobre, auto- unf 2900 | 1.64500€ 47.705,00 €
extinguivel, régua de fixagdo a coluna, segundo DMA-C71-
590/N, ou equivalente.,
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Arte DESIGNAGAO UN.| QUANT. 'LR::’;_O PREGCO TOTAL

1pU 2= POMO UE TUZ TEr AGNT. 8. ZXBRC. ZXBGP6ZL
ECO78/NW PSDD OFR4 AL GR DL-PDR D.16PHNT.5

constituido por:

8.4.3

- Lumindria dupla modelo Luma Mini da Philips com
tecnologia led, poténcia total de 62W, sistema ético
OPTILUX, lente de distribuicdo vidria dispersiva OFR4,
temperatura de cor 4.000K, IRC 70, eficicia da lumindria
109 Im/W, Iméx 522 cd/kim, no dngulo de 70°, difusor em
vidro, controlo direcional da emissdo de fluxo luminoso,
classificagdo de brilho G6-G6, alimentacio por driver com
regulagdo auténoma incluida (5 patamares) com
reprogramagcao por DALI, ou equivalente;

- UG U U isuuLia THIT QiU HEIY SAYU UUIUU DTHT L.uamla:,
fabricada segundo a EN40, altura util de 8m, com brago
duplo curvo de 1250mm, com inclinagdo a 5%, e fixac3o por
flange, com chumbadouros, com dois fechos de seguranca
na portinhola, dimensdes da portinhola, entrada do cabo de
alimentagdo a 500mm abaixo do solo com 150x50mm, ou _

equivalente.
- QUadro ae enuaaa para porunnoias >cnreaer, mMeaeio

Interpak QE-T-A-2, IP44, classe II, com bormes extraiveis
preparados para cabos de aluminio ou cobre, auto- un| 500 [ 2.38500€ 11.925,00 €
extinguivel, régua de fixagdo a coluna, sequndo DMA-C71-
590/N, ou equivalente.

8.44
Tipo 3 - Ponto de luz ref.2: AGNT.8.BRC.COM.BGP621

ECO78/NW BGP615 ECO25/NW.PSDD OFR4 AL GR DL-PDR
D.16PHNT.5 constituido por:

- Lumindria modelo Luma Mini da Philips com tecnologia led,
poténcia total de 62W, sistema Gtico OPTILUX, lente de
distribuigdo vidria dispersiva OFR4, temperatura de cor '
4.000K, IRC 70, eficicia da lumindria 109 Im/W, Imax 522
cd/kim, no angulo de 70°, difusor em vidro, controlo
direcional da emissdo de fluxo luminoso, classificacio de
brilho G6-G6, alimentagdo por driver com regulacdo
auténoma incluida (5 patamares) com reprogramagio por
DALI, ou equivalente;

- Lumindria modelo Luma Micro da Philips a 4m de altura,
com tecnologia led, poténcia total de 19W, sistema ético
OPTILUX, lente de distribuigdo vidria dispersiva OFR4,
temperatura de cor 4.000K, IRC 70, eficicia da lumindria
116 Im/W, Imax 522 cd/kim, no angulo de 709, difusor em
vidro, controlo direcional da emissdo de fluxo luminoso,
classificagdo de brilho G6-G6, alimentag&o por driver com
regulacdo auténoma incluida (5 patamares) com
reprogramacdo por DAL, ou equivalente;

= OWAZIU DD LT LU I L S Y AU WU Sl Lol uS,
altura Gtil de 8m, com brago simples curvo de 1250mm no
|topo, inclinagdo a 5%, e braco simples reto de 40 cm 3 4m
de altura, desfasado 180° do primeiro brago, e fixagdo por
flange, com chumbadouros, com dois fechos de seguranga
na portinhola, dimensbes da portinhola, entrada do cabo de
alimentagdo a 500mm abaixo do solo com 150x50mm, ou

equivalente,
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Ante DESIGNACAO UN. Quant, | PRECO PRECO TOTAL

- < 1aUr0 UE ENraua pard pornioras SCrreter, Mo — ONIT.
Interpak QE-T-A-2, IP44, classe II, com bornes extraiveis
preparados para cabos de aluminio oy cobre, auto- un| 7,00 | 2.25000€ 15.750,00 €
extinguivel, régua de fixaco a coluna, segundo DMA-C71- ’
590/N, ou equivalente.

8.4.5 [Tipo 4 - Ponto de luzr ref.2: AGNT -8.BRC.COM. BGP615
ECO25/NW I OFR4 GR PSDD MSP DDF27.16PHNT.5
constituido por:

- Lumindria modelo Luma Micro da Philips com tecnologia
led, poténcia total de 19W, sistema dtico OPTILUX, lente de
distribuicdo vidria dispersiva OFR4, temperatura de cor
4.000K, IRC 70, efic4cia da lumindria 116 Im/W, Imax 522
cd/kim, no dngulo de 709, difusor em vidro, controlo
direcional da emiss3o de fluxo luminoso, classificacdo de
brilho G6-G6, alimentacgo por driver com regulacio
auténoma incluida (5 patamares) com reprogramacgo por
DALI, ou equivalente;

- Coluna troncocénica em aluminio extrudido sem costuras,
altura atil de 4m, e fixaco por flange, com chumbadouros,
com dois fechos de Seéguranca na portinhola, dimensdes da
portinhola, entrada do cabo de alimentagdo a 500mm abaixo
do solo com 150x50mm, ou equivalente,

- Quadro de entrada para portinholas Schréder, modelo
Interpak QE-T-A-2, IP44, classe 1I, com bomes extrajveis
preparados para cabos de aluminio ou cobre, auto- un) 12,00 | 1.100,00€ 13.200,00€
extinguivel, régua de fixacio a coluna, segundo DMA-C71-
590/N, ou equivalente,

8.4.6 |Cabo HO5VV-F 3G2,5 para ligagdo da luminaria ao quadro de

IP do fuste. m | 375,00 1,73€ 648,75 €

847 lcabo HO7V-R 1x16 com isolamento verde/amarelo para

ligagdo entre terminal de neutro do quadro de IP do fuste dajm | 5000 | 262¢ 131,00€
coluna com o terminal de terra do fuste. )
848 |Cabo WV 1G35mm2 com bainha exterior preta e isolagio
verde/amarelo para a interligagdo do elétrodo de terra e da m| 7500
; 517€ :
malha de Cu de 35 mm2 com o terminal de terra do fuste da s
coluna de IP, :
8.4.9 |Elétrodo de terra em vareta ge aco com um revestimento de
cobre 0,8mm de espessura e 2mde comprimento, inciuindo | yp, 44,00 16,50 € 726,00 €
abragadeira.
8.4.10 ‘ m| 960,00 |- 350¢ 3.360,00
Condutor de terra em cabo de cobre nu de 35mm2 (malha). / » -360,00€
8.5 (Valas e Travessias de BT e IP
8.5.1 |abertura, compactagao e tapamento de valas, incluindo o m [1.020,00| - 1300¢ e
fornecimento de areia fina e placas/redes de sinalizacgo. ’ U B
Fornecimento e instalacdo de tubo PEAD 125, para travessia
852 de arruamentos. ¢ ' m ] 20500 | ° 750¢ - 1.537,50¢
TOTAL CAP. viII 179.394,75 €
| [ |
10/14
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Arte DESIGNACAO UN.

QUANT.

} PRECO

UNIT.

PRECO TOTAL

CAP. IX - TELECOMUNICACOES
9.1 (Tubos e Acessérios

9.1.1 |Tubagem subterranea existente a retirar, incluindo
movimento de terras, transporte a depésito e todos os
trabalhos necessdrios.

Fornecimento e colocagdo de;

9.1.2 (Tubo corrugado de dupla parede PEAD, didmetro 110mm,
em vala, da Multitubos, ou de caracteristicas equivalentes.

9.1.3 |Tritubo PEAD, didmetro 40mm, em vala, da Multitubos, ou
de caracteristicas equivalentes.

9.1.4 |Tubo corrugado de dupla parede PEAD, didmetro 75mm, em
vala (chegadas), da Multitubos, ou de caracteristicas
equivalentes.

9.1.5 (Tubo corrugado de dupla parede PEAD, didmetro 110mm,
em vala para ligagdo do pedestal a caixa de visita, da
Multitubos, ou de caracteristicas equivalentes.

9.1.6 |Espacadeiras para colocagdo de 3 tubos PEAD, didmetro
110mm, da Multitubos, ou de caracteristicas equivalentes.

9,2 |Camaras de visita e acessédrios

Demoligao de caixas de visita, com tampa e aro, inciuindo
movimento de terras, transporte a depésito e todos os
trabalhos necessarios.

9.2.1

Fomecimenho e colocacdo de:

Lamara de visita CVK1 pre-fabricada de Detao armado, ae
750x600x1500mm, dotadas de degraus, &ncoras,
poleias/suportes e calhas de fixagdo dos cabos, da Cavan,
ou de caracteristicas equivalentes.

9.2.2

9.2.3 |Camara de visita CVR2 pré-fabncada de betdo armado, de
750x1200x1500mm, dotadas de degraus, ancoras,
poleias/suportes e calhas de fixacdo dos cabos, da Cavan,
ou de caracteristicas equivalentes.

9.24 |Tampa para caixa CVR1 formada por duas pecas
longitudinais de ferro fundido dctil e aro de aco zincado,
classe B125 segundo NP EN 124,

$.2.5 |Tampa para caixa CVR2 formada por quatro pegas
transversais de ferro fundido ductil e aro de ago zincado,
classe B125 segundo NP EN 124,

9.2.6
Pedestal conforme pegas desenhadas, incluindo o macigo

para instalacdo dos mesmos, e o tamponamento dos tubos.

9.2.7 |Fita "Ultra-Seal 20x10mm", ou equivalente.

LOTEAMENTO MUNICIPAL DO PORTQ DE RECREIO - OLHAO

un

un

un

un

un

un

un

45,00

1.800,00

600,00

180,00

10,00

200,00

2,00

4,00

10,00

4,00

10,00

3,00

15,00

500€

550€

450€

3,44€

4,10€

7,00€

175,00€

250,00 €

350,00€

175,00€

320,00 €

320,00€

6,50€

225,00¢€

9.900,00 €

2.700,00€

619,20€

41,00 €

1.400,00 €

350,00 €

1.000,00 €

3.500,00 €

700,00 €

3.200,00 €

960,00 €

97,50 €

R\
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DESIGNACAO

UN.

QUANT,

PRECO
Ut PRECO TOTAL
|

para

9.3.1

9.3.2

9.4.2

carac

9.2.8 |lamp0es para realizar nas Cdmaras de visita o
tamponamento dos tubog PEAD 110.

9.2.,9 |Tampoes para realizar Nas camaras de visita o
tamponamento dos tritubos PEAD - conjunto de 3 tampdes

tubo de 40.

9.3 |Valas e Travessias

Abertura de valas especifico para as telecomunicagBes para
instalagdo de tubos, cabos oy outros equipamentos, em
terreno de qualquer natureza, incluindo todos os trabalhos
necessarios e a remoggo, transporte e espalhamento em
vazadouro ou depdsito provisdrio dos produtos sobrantes, e
eventual indemnizaggo por depdsito, fornecimento e
colocagdo de areia fing para execugdo do leito de
assentamento de tubagens e sey posterior envolvimento,
enchimento das valas com Mmateriais resultantes da
escavacao efou empréstimo, incluindo Cirandagem de terras,
para o envolvimento de tubagens e compactagdo.

Abertura de vala comum com 1,1m de profundidade e de
1,4m de largura para instalacdo de tubos, cabos ou outros

produtos sobrantes, e eventua indemnizagdo por depdsito,
enchimento das valas com materiais resultantes da
escavacgdo e/ou empréstimo, incluindo cirandagem de terras,
para o envolvimento de tubagens e compactacdo.

933 |Envolvimento das tubagens em betdo C20/25 devidamente
vibrado, para envolvimentos dos tubos nas travessias,
utilizando cofragem lateral,

9.3.4 |Fornecimento e colocacgo de fita plstica de sinalizagdo de
cor verde. : :

9.4 |Rede Aérea

9.4.1 |Desmontagem de poste de telecomunicagoes aerea e
entregue a operador de residuos licenciado nos termos e
obrigagdes da lei em vigor.

Remogao de linha da rede aérea e entregue a operador de
residuos licenciado nos termos e obrigagdes da lei em vigor.

9.5 |Outros

9.5.1 |Lata de cola de 1kg para tubos, da Tangit, ou de

teristicas equivalentes,

9.5.2 |Realizagdo de ensaios e emissao do REF, conforme €xpresso
nas pegas escritas,

9.5.3 |Pintura e marcagdo das cimaras de visita, conforme pegas
escritas e pegas desenhadas,

9.5.4 |Erro e omissdes de projeto e articulado.

LOTEAMENTO MUNICIPAL DO PORTO DE RECREIQ - OLHAO

un

g

un

120,00

37,00

360,00

310,00

60,00

600,00

3,00

un

VB

un

Vg

150,00

4,00

1,00

14,00

1,00

1,50€ 180,00 ¢

2,85€ 105,45 £

13,00€ 4.680,00 €

10,00 € 3.100,00 €

20,00€ 1.200,00 ¢

1,00¢€ 600,00€

275,00 € 825,00 €

567¢€ . 85050€

21,00€ 84,00¢€

500,00€ | 500,00 €

20,00€ 280,00 €

500,00 € 500,00 €
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Arte DESIGNAGAO UN.| QUANT, 'E:fro PRECO TOTAL
TOTAL CAP. IX 37.597,65 €
CAP. X - GAS
10.1 |Tubos e acessdrios
Fornecimento e instalagdo de:
10.1.1 |Tubo PE @32 (ramais) em vala. m | 40,00 3,00€ 120,00 €
10.1.2 [Tubo PE @63 em vala. m| 350,00 6,00 € 2.100,00 €
10.1.3 | Tubo corrugado, cor amarela ¥125, tamponado nas pontas 7
(travessia de reserva), incluindo trabalhos de construcgio m| 3000 15,00€ 45000 €
civil. g
10.2 |Caixas e acessdrios
Fornecimento e instalacio de:
10.2.1 |Conjunto de tomada em carga @63, em caixa prépria com
tampa de ferro fundido com ramal em PE @32. unj 400 | 36500€ 1.460,00 €
10.2.2 |Caixa subterrdénea composta por tampa de ferro fundido
@63, 2 valvulas de corte subterraneas @63 e t& @63 e un| 2,00 | 360,00€ 720,00 €
unides eletrosolddveis com batente. . ’
10.2.3 |Caixa subterranea composta por tampa de ferro fund:do
@63, 1 valvula subterrdnea @63. un| 100 | 28500€ 285,00 €
10.2.4 |Marcos de gas com inscricdo da palavra "GAS". un| 2,00 25,00€ 50,00 €
10.2.5 |Saida tamponada @63. un| 4,00 | 120,00¢ 480,00 €
10.3 |Valas e Travessias
10.3.1 |Colocagao e compactagao de camada de areia em vala
comum a IP, BT, Telecomunicagdes e fita de sinalizagdo, m | 350,00 450€ 1.575.00€
cumprindo as distancias regulamentares, '
10.3.2 | Travessias de gas em vala propri_a a 1m de profundidade
incluindo camada de areia, fita de sinalizacio e tubo un| 2,00 250,00 € 500,00 €
negativo corrugado @125, amarelo. : ’
TOTAL CAP. X 7.740,00 €
CAP. XI - OBRAS ACESSORIAS
111 Execugdo de murete em betdo armado, circundante as zonas
ajardinadas com 20cm de largura e 30cm de altura,
incluindo fundagdo, movimento de terras e todos os
trabalhos e materiais necessarios a um bom acabamento. m 358,0( 27,50€ 9.845,00€
112 |[rOrnecimento e aplicagao de caldeira de arvore pre-
fabricado de betdo, a ser aplicado conforme desenho de
pormenor, incluindo todos os trabalhos e materiais
necessarios a um bom acabamento.
un| 28,00 40,00 € 1.120,00 €
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O PRECO TOTAL

Arte , DESIGNAGAD UN.| QUANT.

11.3

Fornecimento e instalagdo de conjunto de 6 Kit's de
contentores subterraneosde para RSU (3 RSU - 3m®, 1 vidro
3m’, 1 papel - 5m®, 1 plastico - 5m®), tipo Sotkon Standard,
Ou equivalente, conforme Peca desenhada, incluindo a
abertura do fosso, a €xecucdo da soleira em betdo, cubas,
enchimento com gravilha, colocagdo de tampas, execucdo
de caleiras para drenagem de dguas pluviais, e acabamento
existente no local (resina epéxica anti-derrapante a cor da
calgada dos passeios), e todos os trabalhos e materiais
necessarios a um bom acabamento.

o] 1,00 |37.500,00 € 37.500,00 ¢

TOTAL CAP. Xi 48.465,00 €

CAP, XII- DIVERSOS

12.1 |Montagem e desmontagem do estaleiro, incluindo arranjo
paisagistico da 4rea ocupada apés desmontagem.

VE| 1,00 | 3.50000€ 3.500,00 €

12,2 |Implementacdo do plano de Seguranca e salide, inciuindo os

meios humanos, materiais € equipamentos.
ve| 1,00 750,00 € 750,00 €

12.3 |Implementagdo do Plano de Prevencao e Gestio de
Residuos.de Construcio e Demoligdo, nos termos da |
legislagdo aplicavel, incluindo todos os trabalhos, Vel 1,00 750,00€ 750,00 €

12.4 |Manutencéo e conservacao da estrada durante o periodo de
garantia. : , ve| 1,00 750,00 € 750,00 €,

12.5

da Obra, prevista no Artigo 16.9 do Decreto-Lei n.o
273/2003, incluindo as Telas Finais de Arquitectura /
Construgdo Civil e todas as Especialidades (2 exemplares) e
Suporte Informético em formato de CAD (CD-Rom), e ainda
0s "Manuais de Instrucio e Funcionamento” de todos os
sistemas e equipamentos fornecidos e instalados. vg| 1,00 500,00 € 500,00 €

TOTAL CAP. Xi| 6.250,00 €
TOTAL GERAL _657.556,15 €
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MAPA DE TRABALHOS

LOTEAMENTO MUNICIPAL DO PORTO DE RECREIO

CAMARA MUNICIPAL DE OLHAO

OLHAOQ

HR=M

ENGENHARIA £ PROJECTOS

Rua Ataide de Oli\.leira, n.°119, 4.° D.to
8000 - 218 Faro Tel. / Fax 289 825783

Arte

DESIGNACAO UN.| QUANT. |PRECO UNIT. PRECO TOTAL

1.1

21

22

23

3.1

.|depésito.

CAP. I - DEMOLICOES E REMOCOES

Levantamento do pavimento betuminoso existente na faixa de
rodagem, incluindo as camadas betuminosas e as bases
granulares, até cota do fundo de caixa (espessura média de
0,40m), incluindo transporte dos produtos escavados,
colocagdo em vazadouro e eventual indemnizagiio por depdsito,
e encargos com a sinalizagdo temporaria dos trabalhos para
garantir a seguranca da circulacdo.

Levantamento da calcada miuda (0,05x0,05x0,05) existente e
respectiva .camada de assentamento, nivelamento do terreno
até fundo de caixa as cotas indicadas no projecto, incluindo
movimento de terras necessarios, transporte das pedras isentas
de terra para o estaleiro da CMO e transporte de deposicio dos
produtos sobrantes em vazadouro e eventual indemnizacdo por

CAP. II - MOVIMENTO DE TERRAS

Escavagdo em’ linha com meios mecdnicos, em solos de
qualquer natureza, para estabelecimento do fundo de caixa da
plataforma de rodagem.

ATEITO COM Proautos provenientes ga escavacao aevigamente
seleccionados, com colocacdo em camadas de espessura ndo
superior a 0,25 m, para estabelecimento do leito de pavimento,
incluindo carga, transporte, rega e compactacio, de acordo
com C.E.

Carga, transporte e espalhamento dos produtos sobrantes em
vazadouro autorizado (considerando 20% de empolamento)
incluindo eventual indemnizag&o por depdsito.

CAP. III - REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA

Escavacdo em abertura de vala por meios mecanicos e/ou
manuais, incluindo altura da almofada de assentamento,
baldeacdo e entivagdo quando necessario, -considerando
escavacdo em solo de qualquer natureza, para implantagdo dos
ramais dos sumidouros DN200.

LOTEAMENTO MUNICIPAL DO PORTO DE RECREIO - OLHAO

m2| 1.920,0

m2|  995,0

m3| 1.770,0

m3 275,0

m3| 1.795,0

m3 540,0
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Art2

DESIGNAGAO

' {uu.

PRECO

QUANT.
UNIT.

3.2

Fornecimento e aplicagdo de almofada de areia no
envolvimento da Canalizagdo, compactada manuaimente,
com a largura da vala, deduzindo o didmetro exterior da
tubagem, incluindo todos os trabalhos, meios, materiais e

dendsitn

execucdo,

PN10, segundo a NP
materiais, meios e

3.6.1 |DN75

3.6.2 (DN90

3.6.3 |DN110

3.8.1 |DN110mm

nerfeita execiicin

acessdrios inerentes a uma perfeita execucgo.

8.3 |Aplicagdo dos produtos escavados (isentos de pedras) para
aterro da vala, incluindo réga e compactacdo por camadas
€om espessura n3o suberior a 0.25m. ;

3.4 |Carga, transporte e espalhamento dos produtos sobrantes
para vazadouro autorizado (considerando  20% de
empolamento) incluindo  eventual indemnizagdo por

3.5 |Execucdo de Macicos de amarragéo em betdo simples,
C20/25 (XO(P); D25; S3; O 1,0), conforme pecas
desenhadas, a colocar nas mudangas de direcgdo, para
proteccdo contra choque hidraulico, incluindo todos 0s
trabalhos, materiais e acessorios inerentes a uma perfeita

3.6 |Fornecimento e instalacdo em vala de tubagem em pvC

acabamento e funcionamento.

3.7 |Tés, assentes em Ferro galvanizado, PN10, com bocas para
PVC, incluindo vedantes e todos 0s trabalhos, materiais,
meios e ligagBes inerentes a uma perfeita execuc3o.

3.7.4 |Ramal Existente para DN110mm un

3.8 |(Juntas cegas assentes, em Ferro galvanizado, PN10 , com
bocas para PVC, ncluindo todos os trabalhos, materiais,
meios e ligagGes inerentes a uma perfeita execucdo,

3.9 |[Cones de redugio, assentes em Ferro galvanizado, PN10,
com bocas para PVC, incluindo vedantes e todos os
trabalhos, materiais, meios e ligagdes inerentes a uma

3.9.1 |DN110mm para DNSOmm un

m3

m3

m3

un

EN 1452-2:2002, incluindo todos os
ligagdes inerentes a um perfeito

3.7.1 |DN110mm para DN9Omm un
3.7.2 |DN110mm para DN75mm : un

3.7.3 |DN110mm para DN110mm un

un

170,0

370,0

232,0

11,0

4,0
4,0

430,0

2,0
2,0
1,0

2,0

1,0
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Arte DESlGNA(;ﬁo

UN.| QUANT.

PREGO
UNIT.

PREGO TOTAL

3.9.2 |DN110mm para DN75mm

3.10 |Valvulas de seccionamento com cunha eldstica assentes,
PN10, com bocas para PVC, incluindo vedantes, e todos os
trabalhos, materiais e acessérios inerentes a uma perfeita
AXPr1iCAD

3.10.1 | DN75mm
3.10.2 |DN9Omm
3.10.3 |DN110mm

3.11 |Ligacdo da nova conduta a rede de abastecimento de dgua
existente, incluindo todos os acessérios, materigis e
eauinamentos necessarios A entrada em caraa da rede.

* 3.12 |Fornecimento e colocagdo de Marco de dgua, normalizado,
com saidas DN50, DN70, DN90, adaptadas para conexdes
do tipo "storz" DN52, DN75, DN110, abastecido por conduta
DN110, conforme desenho de pormenor, incluindo abertura
e tapamento de vala, tubagens e todos os trabalhos,
equipamentos e materiais necessarios.

CAP. IV - DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

4.1 |Escavagdo em abertura de vala por meios mecanicos e/ou
manuais, incluindo altura da almofada de assentamento,
baldeagdo e entivagdo quando necessdrio, considerando
escavagdo em solo de qualquer natureza, para implantacio
dos ramais.

4.2 [Fornecimento e aplicagdo de aredio cerindado para almofada
de assentamento e camada de protecgdo as tubagens(altura
média de 0.30m).

4.3 |Fornecimento e aplicagio de manilhas pré-fabricadas em
betdo, da classe de resisténcia V (ASTM) ou CR175 segundo
a EN 1916 incluindo juntas autoblocantes de borracha e
todos os trabalhos necessdrios, em ramais de ligacdo dos
sumidouros. ‘

4.3.1 |DN200

4.4 |Fornecimento e aplicacdo de manilhas pré-fabricadas em
betdo, da classe de resisténcia V (ASTM) ou CR175 segundo
a EN 1916 incluindo juntas autoblocantes de borracha e
todos os trabalhos necessarios, em coletores.

4,41 (DN300
4.4.2 |DN400

4.4.3 |DN500

un

un

un

un

un

un

m3

m3
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2,0

2,0
2,0

2,0

1,0

1,00

930,0

462,0

133,0

186,0
222,0

103,0
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DESIGNACAD

UN.

QUANT.

PRECO
UNIT.

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

5.1

Aplicagdo dos produtos escavados (isentos de pedras) para
ater_ro da vala, incluindo réga € compactagio por Camadas
COm espessura nio superior a 0,25m,

Carga, transporte e espathamento dos produtos sobrantes
para  vazadouro autorizado  (considerando 20% de
empolamento)  incluindo eventual indemnizacdo por

depdsito.

Execucdo de Sumidouros simples (de acordo com desenho
de pormenor), incluindo + €sCavagdo, aterro, carga e
transporte de terras a vazadouro, aro e grelha articulada
classe €250 & tadng ne trahalhng necaceirine

Reposicionamento de sumidouros, conforme projecto,
incluindo €scavagdo, aterro, carga e transporte de terras a
vazadouro e todos os trabalhas necessarios. "

Limpeza, desobstrucio e reparagio de sumidouros
existentes a manter, incluindo os ramais de ligagdo as caixas
de visita.

Fornecimento e implantagdo de caixas de visita pré-
fabricadas circulares, até 3.50m de profundidade, em Betdo
Armado, com fundo em betdo simples C20/25 (XO(P); D2s:;
S2; C1 1,0), cabega cénica de betdo armado, com fecho de
tampa circular estanque, com bloqueio e aro de ferro
fundido, classe D-400, segundo NP EN 124, e degraus
metélicos forrados com material pldstico, incluindo todos 0s
movimento de terras, reposicdo de pavimentos e todos os
trabalhos e fomecimentos Para um perfeito acabamento e a3
pintura de uma faixa de 10 Cm de espessura no interior de
cor azul.

CAP. V - DRENAGEM DE AGUAS RESIDUATS

Escavacdo em abertura de vala por meios mecanicos efou
manuais, incluindo altura da almofada de assentamento,
baldeacdo e entivacio quando necessario, considerando
escavacdo em solo de qualquer natureza, para implantacio

5.2

5.3

dos ramais.

Fornecimento e aplicagdo de aredo cerindado para almofada
de assentamento e camada de proteccio 3s tubagens(altura
média de 0.30m). para ramais DN300.

Fornecimento e aplicagdo de tubagem PVC PN6, DN300,
incluindo acessérios e juntas autoblocantes de borracha e
todos os trabalhos necessarios em colectores de esgoto.

LOTEAMENTO MUNICIPAL DO PORTO DE RECREIO - OLHAD

m3

m3

un

un

un

un

m3

m3

295,0

762,0

. 28,0

2,0

7,0

15,0

557,0

273,0

381,0
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‘Arte DESIGNACAO UN.| QUANT.

5.4 |Aplicagdo dos produtos escavados (isentos de pedras) para
aterro da vala, incluindo rega e compactacio por camadas

com espessura nao sunerior a 0.25m.
' m3| 2650

55 |(Carga, transporte e espalhamento dos produtos sobrantes
para vazadouro autorizado (considerando 20% de
empolamento) incluindo - eventual indemnizacio por

dendsito
m3 350,0

5.6 |Fomecimento e implantacdo de caixas de visita pré-
fabricadas circulares, até 3.50m de profundidade, em Beto
Armado, Tipo "Secil Prebetdo" ou equivalente, com fundo
em betdo simples C20/25 (XO(P); D25; S2; CI 1,0), cabeca
cénica de betdo armado, com fecho de tampa circular
estanque, com bloqueio e aro de ferro fundido, classe D-
400, segundo NP EN 124, e degraus metdlicos forrados com
material plastico, incluindo todos os movimento de terras,
reposicio de pavimentos e - todos os trabahos e
fornecimentos para um perfeito acabamento, e a pintura de
uma faixa de 10 cm de espessura no interior de cor

vermelha.
un 9,0

CAP. VI - PAVIMENTACAO

Trabalhos a realizar de acordo com o projecto,
nomeadamente os perfis transversais tipo, satisfazendo o
especificado no C.E., considerando as espessuras das
camadas apés compactacdo, e incluindo o fornecimento e
aplicagao.

6.1 |Camada granular com caracteristicas de base em agregado
de granulometria extensa com 0.30m, constituida por duas
camadas de 0,15m apds recalque devidamente regadas,
regularizadas e compactadas, na faixa de rodagem e
estacionamento. )

m2| 7.005,0

6.2 |Camada granular com caracteristicas de base em agregado
de granulometria extensa com 0.20m, apds cecalque
devidamente regadas, regularizadas e compactadas, sob
calcada grada de calcdrio em estacionamentos.

m2| 1.195,0

6.3 |Execugdo de camada de regularizagdo em betdo betuminoso
AC14 reg 35/50 (BB), com 0,05m de espessura minima,
incluindo  fornecimento e  aplicagdo compreendendo,
transporte, rega de impregnacdo em emulsdo betuminosa
catibnica de rotura lenta & taxa minima de 1,5kg/m2,
perfilagem, compactagdo e demais trabalhos inerentes,

m2| 7.005,0
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QUANT.
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

7.1

Execugdo de camada de desgaste em betio betuminoso
AC14 surf 35/50 (BB), com 0,05m de espessura minima,
incluindo  fornecimento € aplicagdo compreendendo,
transporte, rega de colagem em emuisdo betuminosa
catiénica de rotura rdpida 3 taxa minima de 0,5kg/m2,
perfilagem, Compactacdo e demais trabalhos inerentes.,

Fornecimento e colocagdo em passeios de calgada de cubos
0,05x0,05x0,05, da regido (tipo "Bordeira” oy equivalente),

fechamento de juntas com mistura de areia e cimento a

trago 1:5.

m2

m2

Fomecimento e Colocagio de calcada de cubos
0,11x0,11x0,11, da regido (tipo "Bordeira” ou. €quivalente),
formando "pendente” para escoamento de 4guas, conforme
desenho de pormenor,  incluindo regularizacio e
compactacdio do sojo de fundacio, Camada de
assentamento em areia ou pé de pedra com 0,10 m, e

fechamento de juntas com mistura de areia e cimento a
trago 1:5. : :

Fornecimento e aplicagdo de lancil de passeio pré-fabicado
0,15x0,20x1,0, de remate do pavimento betuminoso e
€stacionamento, incluindo rebaixamento nas zonas de
entrada de vefculos, fechamento de juntas e fundacdo em
betdo simples com 0,33x0,25, conforme desenho de
pormenor (perfil transversal tipo)

Fornecimento e aplicagdo de lancil de passeio pré-fabicado
0,08x0,20x1,0, de remate da entrada para o

m2

estacionamento, incluindo rebaixamento nas Zonas de
entrada de veiculos, fechamento de juntas e fundacdo em
betdo simples com 0,18x0,25, conforme desenho de
pormenor (perfil transversal tipo) ;

Fornecimento e aplicacdo de lancil guia pré-fabicado
0,08x0,20x1,0, de remate dos lotes, incluindo fechamento
de juntas e fundagdo em betdo simples com 0,30x0,30,
conforme desenho de pormenor (perfil transversal tipo)

CAP. VII - SINALIZACAO

Fornecimento de sinalizagdo vertical em chapa de aluminio
com 2mm de espessura em material  metalizado,
reflectorizado e devidamente homologado, com aba simples,
incluindo bragadeiras com sistema anti-rotagdo completas
(parafusos, porcas e anilhas), prumos de 1.1/2" de didmetro
em ferro galvanizado, fundagdo ou fixacgo 3 parede, quando

necessdrio, assim como todos os trabalhos e materiais
inerentes a sua montagem:

LOTEAMENTO MUNICIPAL DO PORTO DE RECREIO - OLHAD

7.005,0

5.550,0

11510

1.522,0

645,0

605,0
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operador de residuos licenciado nos termos e obrigagdes da | un| 6,00

lei em vigor.
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Arte DESIGNAGAO ' UN.| QUANT. ':JRNEEO PRECO TOTAL
7.1.1 |Sinais rectangulares: -
7.1.1.1|Passagem de PeBes (H7) un| 90
7.1.2 Sinais octogonais:
7.1.2.1|Sinais de STOP (B2) un 7,0
7.2 |Execucdo de marcas longitudinais rodovidrias, em material
termoplastico reflectorizado, incluindo pré-marcacio:
7.21 |Linha continua branca na delimitagdio dos lugares de
estacionamento. com 0.12m de laraura
m 962,0
7.3 |Execugdo de passadeiras, de acordo com desenho de
' pormenores, em material termopldstico reflectorizado,
incluindo oré-marcacio.
un - 40
CAP. VIII - ELETRICIDADE
8.1 |Posto de Transformacdo
8.1.1 |Fomnecimento e montagem de Posto de TransformagZo e
Distribuicdo em cabine pré-fabricada do tipo "Kiobloc
EHCP7T2L" da Schneider, equipado com bloco compacto do
tipo BRA motorizado de corte em SF6, gama RM6 da
Schneider, fungdo RE-QIQI, QGBT do tipo R630CIP, um
transformador 15kV - 630kVA, e todos os equipamentos e
acessOrigs necessarios.
un 1,00
8.2 |Rede de Distribuicdo em B.T.
Fornecimento e Instalagdo de:
8.2.1 |Cabo armado LVAV 3x185+95 mm2 em vala. m| 460
8.2.2 |Armario de distribui¢do tipo "passeio” incluindo macigos,
ligagGes, elétrodo de terra e acessdrios:
Tipo X (5T2). un| 4,00
g.2.3 |Caixa de visita de B.T. em alvenaria de 100x100x110cm '
(LxCxP), ou equivalente. unl 200
8.2.4 |Tubo PEAD 125, para reserva de alimentacao de B.T. do
loteamento adjacente. m | 3600
8.3 |Alteragoes da Rede Existente
8.3.1 |Remocao de armario de distribuigao tipo "passeio” e
entregue a operador de residuos licenciado nos termos e un| 1,00
obrigagGes da lei em vigor.
8.3.2 |Desmontagem de poste em betao de IP aérea e entregue a
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Art2 DESIGNAGAD . UN.| QUANT. ':’RNEfro PRECO TOTAL
8.3.3 |Uesmontagem de ponto de Tuz da Ip- uplo de 8m, que inclai —T ]
coluna e equipamento elétrico, e entrega a camara para un| 15,00 '

reaproveitamento em local definida por esta,

8.3.4 |Desmontagem de ponto de [uz ge IP simples de rede
subterrdnea e entregue a operador de residuos licenciado un| 12,00
nos termos e obrigagBes da lej em vigor.

8.3.5
Remogdo de linha da rede aérea e entregue a operador de - m | 125,00

residuos licenciado nos termos e obrigagdes da lei em vigor.

8.3.6 |RemoGao de linha da rede subterriinea e entregue a
operador de residuos licenciado nos termos e obrigagdes da m | 475,00
lei em vigor.

8.4 (Rede de Iluminacéo Piblica
Fomecimento e instalacio de:

8.4.1 (Cabo armado LSVAV 4x16 mm2 em vala. : m | 975,00

8.4.2
Tipo 1 - Ponto de Iuz refa: AGNT.8.BRC.BGP621 ECO78/NW

PSDD OFR4 AL GR DL-PDR D.16PHNT.5 constituido por:

- Lumindria modelo Luma Mini da Philips com tecnologia led,
poténcia total de 62w, sistema dtico OPTILUY, lente de
distribuigdo vidria dispersiva OFR4, temperatura de cor
4.000K, IRC 70, eficicia da lumindria 109 Im/W, Iméx 522
cd/kim, no angulo de 709, difusor em vidro, controlo
direcional da emiss3o de fluxo luminoso, classificacio de
brilho G6-G6, alimentagdo por driver com regulacdo
auténoma incluida (5 patamares) com reprogramacso por
DALY, Tipo DDF27, ou equivalente;

- Coluna troncocdnica em aluminio extrudido sem costuras,
fabricada segundo a EN40, altura Gtil de 8m, com brago
simples curvo de 1250mm, com inclinagdo a 5%, e fixagdo
por flange, com chumbadouros, com dois fechos de
Seguranca na portinhola, dimensges da portinhola, entrada
do cabo de alimentagio a 500mm abaixo do solo com
150x50mm, ou equivalente,

- Quadro de entrada para portinholas Schréder, modelo
Interpak QE-T-A-2, IP44, classe II, com bomes extrafveis
Preparados para cabos de aluminio ou cobre, auto- unj 29,00
extinguivel, régua de fixacdo 3 coluna, segundo DMA-C71-
590/N, ou equivalente, '

11PO £ - FOMNO Ge 1UZ rer~; AL .5, ZxBK. ZXBUPLZ L
ECO78/NW PSDD OFR4 AL GR DL-PDR D.16PHNT.5
constituido por: '

843

- Lumindria dupla modelo Luma Mini da Philips com
tecnologia led, poténcia total de 62W, sistema ético
OPTILUX, lente de distribuicdo vidria dispersiva OFR4,
temperatura de cor 4. 000K, IRC 70, eficicia da lumindria
109 Im/W, Iméx 522 cd/kim, no angulo de 700, difusor em
vidro, controlo direcional da emissdo de fluxo luminoso,
classificagdo de brilho G6-Gé6, alimentacgo por driver com
regulagdo auténoma incluida (5 patamares) com
reprogramagcdo por DALT, ou equivalente;
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Art2 DESIGNAGAO UN.| QUANT,

= UIAr r

fabricada segundo a EN40, altura (til de 8m, com brago
duplo curvo de 1250mm, com inclinaciio a 5%, e fixagao por
flange, com chumbadouros, com dois fechos de seguranga
na portinhola, dimensdes da portinhola, entrada do cabo de
alimentagdo a 500mm abaixo do solo com 150x50mm, ou

equivalente.
- QUddro ae entraaa para porunnolas Scnreder, moaeio

Interpak QE-T-A-2, IP44, classe II, com bomes extraiveis
preparados para cabos de aluminio ou cobre, auto- un| 5,00
extinguivel, régua de fixagdo a coluna, segundo DMA-C71-

590/N, ou equivalente. o

8.4.4 '
Tipo 3 - Ponto de luz ref.2: AGNT.8.BRC.COM.BGP621

ECO78/NW BGP615 ECO25/NW.PSDD OFR4 AL GR DL-PDR
D.16PHNT.5 constituido por:

- Lumindria modelo Luma Mini da Philips com tecnologia led,
poténcia total de 62W, sistema Gtico OPTILUX, lente de
distribuicdo vidria dispersiva OFR4, temperatura de cor
4.000K, IRC 70, eficdcia da lumindria 109 Im/W, Iméx 522
cd/kim, no angulo de 700, difusor em vidro, controlo
direcional da emissdo de fluxo luminoso, classificagdo de
brilho G6-G6, alimentag&o por driver com regulagio
auténoma incluida (5 patamares) com reprogramacdo por
DALI, ou equivalente; :

- Lumindria modelo Luma Micro da Philips a 4m de altura,
com tecnologia led, poténcia total de 19W, sistema ético
OPTILUX, lente de distribuicdo vidria dispersiva OFR4,
temperatura de cor 4.000K, IRC 70, eficicia da lumindria
116 Im/W, Iméx 522 cd/kim, no angulo de 70°, difusor em:
vidro, controlo direcional da emissdo de fiuxo luminoso,
classificacdo de brilho G6-G6, alimentagdo por driver com
regulagdo auténoma incluida (5 patamares) com
reprogramagcao por DALI, ou equivalente;

T OWAVIUE U U U RGO TS L ca e MV AL WU DG LAaSuun UD,
altura Gtil de 8m, com braco simples curvo de 1250mm no
topo, inclinagdo a 5%, e brago simples reto de 40 cm 3 4m
de altura, desfasado 180° do primeiro braco, e fixacio por
flange, com chumbadouros, com dois fechos de seguranca
na portinhola, dimensdes da portinhola, entrada do cabo de
alimentagdo a 500mm abaixo do solo com 150x50mm, ou

equivalente,
- QUadro ge enraaa para pPorunnoias SCnreger, moaeio

Interpak QE-T-A-2, IP44, classe II, com bornes extraiveis
preparados para cabos de aluminio ou cobre, auto- un| 7,00
extinguivel, régua de fixagdo a coluna, segundo DMA-C71-
590/N, ou equivalente.

Tipo'4 - Ponto de luzr ref.?; AGNT.8.BRC.COM. BGP615
ECO25/NW I OFR4 GR PSDD MSP DDF27.16PHNT.5
constituido por;

- Lumindria modelo Luma Micro da Philips com tecnologia
led, poténcia total de 19W, sistema ético OPTILUX, lente de
distribuigdo vidria dispersiva OFR4, temperatura de cor
4.000K, IRC 70, eficdcia da lumindria 116 Im/W, Imdx 522
cd/kim, no angulo de 709, difusor em vidro, controlo
direcional da emissdo de fluxo luminoso, classificaciio de
brilho G6-G6, alimentagéo por driver com regulacio
auténoma incluida (5 patamares) com reprogramagdo por
DALI, ou equivalente;

8.4.5
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- Coluna troncocén_ica €m aluminio extrudido sem costuras,
altura Gtil de 4m, e fixacdo por flange, com chumbadouros,
com dois fechos de Seguranca na portinhola, dimensdes da
portinhola, entrada do cabo de alimentagdo a 500mm abaixo
do solo com 150x50mm, ou equivalente.

- Quadro de entrada Para portinholas Schréder, modelo
Interpak QE-T-A-2, 1P44, classe II, com bomes extraiveis
preparados para cabos de aluminio oy cabre, auto-
extinguivel, régua de fixacao a coluna, segundo DMA-C71-
590/N, ou equivalente,

Cabo HO5VV-F 3G2,5 para ligacdo da luminaria ao quadro de
IP do fuste.

Cabo HO7V-R 1x16 com isolamento verde/amarelo para
ligacdo entre terminal de neutro do quadro de IP do fuste da
coluna com o terminal de terra do fuste,

Cabo WV 1G35mm2 com bainha exterior preta e isolacio
verde/amarelo para a interligacéio do elétrodo de terra eda
malha de Cu de 35 mm2 com o terminal de terra do fuste da
coluna de IP. ’

Eletrodo de terra em vareta de ago com um revestimento de
cobre 0,8mm de espessura e 2m de Ccomprimento, incluindo
abragadeira.

Condutor de terra em cabo de cobre nu de 35mm2 (maiha).

Valas e Travessias de BTelIP

Abertura, compactagdo e tapamento de valas, incluindo o
fornecimento de areia fina € placas/redes de sinalizac3o,

Fornecimento e instalag@o de tubo PEAD 125, para travessia
de arruamentos.

CAP. IX - TELECOMUNICA;GES
Tubos e Acessérios
Tubagem subterranea existente a retirar, incluindo

movimento de terras, transporte a depdsito e todos os
trabalhos necess4rios,

Fornecimento e colocagdo de:

Tubo corrugado de dupla parede PEAD, didmetro 110mm,
em vala, da Multitubos, ou de Caracteristicas equivalentes,

Tritubo PEAD, diametro 40mm, em vala, da Multitubos, ou
de caracteristicas equivalentes,

Tubo corrugado de dupla parede PEAD, didmetro 75mm, em
vala (chegadas), da Multitubos, ou de caracteristicas
equivalentes.

LOTEAMENTO MUNICIPAL DO PORTO DE RECREIO - OLHAD

un

un

' 960,00

12,00

375,00

50,00

75,00

1.020,00

205,00

45,00

1.800,00

600,00

180,00

X
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9.1.5

9.1.6

9.2

9.2.1

9.2.2

9.2.3

9.24

9.2.5

9.2.6

9.2.7

9.2.8

9.2.9

9.3

9.3.1

Tubo corrugado de dupla parede PEAD, didmetro 110mm,
em vala para ligacdo do pedestal a caixa de visita, da -
Multitubos, ou de caracteristicas equivalentes.

Espagadeiras para colocagdo de 3 tubos PEAD, didmetro
110mm, da Multitubos, ou de caracteristicas equivalentes.

Camaras de visita e acessérios

Demolicao de caixas de visita, com tampa e aro, incluindo
movimento de terras, transporte a.depésito e todos os
trabalhos necessérios.

Fornecimento e colocagdo de:

Lamara.ge visita CVK1 pre-fabricada de betao armado, de
750x600x1500mm, dotadas de degraus, dncoras,
poleias/suportes e calhas de fixagdo dos cabos, da Cavan,
ou de caracteristicas equivalentes.

Camara de visita CVR2 pré-fabricada de betdo armado, de
750x1200x1500mm, dotadas de degraus, ancoras, :
poleias/suportes e calhas de fixagdo dos cabos, da Cavan,
ou de caracteristicas equivalentes. _

Tampa para caixa CVR1 formada por duas pegas
longitudinais de ferro fundido diictil e aro de ago zincado,
classe B125 segundo NP EN 124,

Tampa para caixa CVR2 formada por quatro pegas
transversais de ferro fundido ductil e aro de ago zincado,
classe B125 segundo NP EN 124,

Pedestal conforme pegas desenhadas, incluindo o macico
para instalagdo dos mesmos, e o tamponamento dos tubos.

Fita "Ultra-Seal 20x10mm", ou equivalente.

Tampdes para realizar nas camarés de visita o
tamponamento dos tubos PEAD 110.

Tampbes para realizar nas camaras de visita o
tamponamento dos tritubos PEAD - conjunto de 3 tampdes
para tubo de 40.

Valas e Travessias

Abertura de valas especifico para as telecomunicagBes para
instalagdo de tubos, cabos ou outros equipamentos, em
terreno de qualquer natureza, incluindo todos os trabalhos
necessarios e a remogdo, transporte e espalhamento em
vazadouro ou depdsito provisério dos produtos sobrantes, e
eventual indemnizagado por depdsito, fornecimento e
colocagdo de areia fina para execucio do leito de
assentamento de tubagens e seu posterior envolvimento,
enchimento das valas com materiais resultantes da

para o envolvimento de tubagens e compactag3o.

LOTEAMENTO MUNICIPAL DO PORTO DE RECREIO - OLHAOD

escavagdo e/ou empréstimo, incluindo cirandagem de terras,

un

un

un

un

un

un

un

un

¢

10,00

200,00

2,00

4,00

10,00

4,00

10,00

3,00

15,00

120,00

37,00

360,00
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9.3.2
* |Abertura de vala comum com 1,1m de profundidade e de
1,4m de largura para instalacdo de tubos, cabos ou outros
equipamentos, em terreno de qualquer natureza, incluindo
todos os trabalhos necessarios e g rémocao, transporte e ;
espalhamento €m vazadouro ou depésito provisorio dos m | 310,00
Produtos sobrantes, e eventyal indemnizag&o por depdsito,
enchimento das valas com materiais resultantes da
escavagdo e/ou empréstimo, incluindo cirandagem de terras,
para o envolvimento de tubagens e compactacio.
933 |Envolvimento das tubagens em betio C20/25 devidamente
vibrado, para envolvimentos dos tubos nas travessias, m | 60,00
utilizando cofragem lateral,
9.3.4 |Fornecimento e colocagdo de fita plastica de sinalizacdo de
cor verde, : . | 600,00
9.4 |Rede Aérea
9.4.1 |Desmontagem de poste de telecomunicagbes aerea e
entregue a operador de residuos licenciado nos termos e un| 3,00
obrigacdes da lei em vigor,
9.4.2 . . i
Remogdo de linha da rede aerea e entregue a Operadorde | p, 150,00
residuos licenciado nos termos e obrigacBes da jej em vigor.
9.5 |Outros
9.5.1 |Lata de cola de 1kg para tubos, da Tangit, ou de _ 4 00'
Caracteristicas equivalentes, untl 4,
9.5.2 |Realizagdo de ensaios e emissdo do REF, conforme expresso %58
nas pegas escritas. Vel i
9.5.3 |Pintura e marcacao das cdmaras de visita, conforme pecas e
escritas e pegas desenhadas. ) 44
9.5.4 |Erro e omisses de projeto e articulado., ve| 1,00
CAP. X - GAS
10.1 |Tubos e acessérios
Fornecimento e instalagdo de:
10.1.1 |Tubo PE @32 (ramais) em vala, m | 40,00
10.1.2 |Tubo PE @63 em vala, m | 350,00
10.1.3 | Tubo corrugado, cor amarela @125, tamponado nas pontas
(travessia de reserva), incluindo trabalhos de construgdo . m | 30,00
civil, : '
10.2 |Caixas e acessérios
Fornecimento e instalacdo de:
10.2.1 |Conjunto de tomada em carga @63, em caixa prépria com 400
tampa de ferro fundido com ramal em PE @32, a4
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Arte DESIGNAGAO UN.| QUANT. '::‘NE!";O PRECO TOTAL
10.2.2 | Caixa subterranea composta por tampa de ferro fundido
@63, 2 valvulas de corte subterraneas @63 e té QGB e un| 2,00
unides eletrosolddveis com batente.
10.2.3 |Caixa subterrénea composta por tampa de ferro fundido
@63, 1 vélvula subterranea @63. il 13,90
10.2.4 |Marcos de gas com inscricdo da palavra "GAS". un|{ 2,00
10.2.5 |Saida tamponada @63. un| 4,00
10.3 (Valas e Travessias
10.3.1 |Colocagao e compactagéo de camada de areia em vala
comum a IP, BT, Telecomunicagdes e fita de sinalizag3o, m | 350,00
cumprindo as distancias regulamentares. ;
10.3.2 | Travessias de gas em vala propria a 1m de profundidade
incluindo camada de areia, fita de sinalizagio e tubo un{ 2,00
negativo corrugado @125, amarelo,
CAP. XI - OBRAS ACESSORIAS
A1 Execugédo de murete em betdo armado, circundante 3s zonas
ajardinadas com 20cm de largura e 30cm de altura,
incluindo fundagdo, movimento de terras e todos os
trabalhos e materiais necessarios a um bom acabamento. m 358,0
112 [FOmMecimento € aplicagao de caidera ae arvore pre-
fabricado de betdo, a ser aplicado conforme desenho de
pormenor, incluindo todos os trabalhos e materiais
necessdrios a um bom acabamento.
un 28,00
11.3
Fornecimento e instalagdo de conjunto de 6 Kit's de
contentores subterraneosde para RSU (3 RSU - 3m®, 1 vidro
3m®, 1 papel - 5m°, 1 plastico - 5m®), tipo Sotkon Standard
ou equwaiente conforme peca desenhada, incluindo a
abertura do fosso, a execugdo da soleira em betdio, cubas,
enchimento com gravilha, colocagdo de tampas, execugdo
de caleiras para drenagem de aguas pluviais, e aca_bamento
existente no local (resina epdxica anti-derrapante 3 cor da
cak;ada dos passeios), e todos os trabalhos € materiais
necessarios a um bom acabamento. ,
cj 1,00
CAP, XII- DIVERSOS
12.1 (Montagem e desmontagem do estaleiro, incluindo arranjo
paisagistico da drea ocupada ap6s desmontagem.
Vg 1,00
12.2 |Implementacdo do plano de seguranga e satde, incluindo os
meios humanos, materiais e equipamentos.
vg 1,00

13/14



DESIGNACAO
Mplementacac —do Plang
Residuos.de Construcdo e
legislaggio aplicdvel, in

0 1 E— 4
PRECO TOTA)L , /

e 0 €
Demoligdo, nos termos da
cluindo todos og trabalhos,

Manutencdo e conservagdo da estrada durante o periodo de
garantia,

12.4

125

formato de CAD (Cb
a Funcionamen

LOTEAMENTO MUNICIPAL DO PORTO DE RECREIO - 0LHAD
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CDU - Coligagdo Democratica Unitaria
Assembleia Municipal de Olhao DQQ
Sess3o Ordinéria de 24 de Junho de 2016 G

O(s) signatério(s) eleito(s) pela CDU na Assembleia Municipal de Olh&o, nos termos e ao
abrigo do n°1 do art® 58° da Lej n° 75/2013, de 12 de Setembro, apresenta(m) a sua

Loteamento Municipal do Porto de Recreio de Olhdo, presente na Sessédo Ordinaria da
Assembleia Municipal de Olhdo de 24 de Junho de 2016, pelos seguintes motivos:

DECLARACAO DE VOTO

1- A alienagéo de qualquer parte, maior ou menor do patriménio municipal deve ser
objeto de atenta reflexdo e ponderagéo.

2- No caso vertente, estamos perante a proposta de alienaggo de dois lotes sitos na
Zona mais nobre da cidade em termos de localizag&o, frente & ria, ao lado do hotel,
em local de forte atrac&o turistica.

3- Trata-se e pode-se dizer sem margem de erro, dos terrenos mais valiosos ora
posse do municipio de Olhé&o, raz&o porque os procedimentos efetuados tendentes
a sua eventual venda, devero ser objeto de aprofundada anslise.

Assembleia Municipal de Olhdo - CDU

4- Tem este processo sido objeto de procedimentos diversos, quer ao nivel de

alteracdes ao loteamento inicial, quer quanto & valorizagéo dos lotes 3 alienar, cujo
resultado final esta consubstanciado na proposta agora em andlise.

5- A definigdo final dos Iotes a alienar e 0 valor base de licitagdo dos mesmos na
hasta publica proposta, foram amplamente equacionados e debatidos pelo
executivo, tendo sido objeto de aprovacao pelo mesmo.

6- Contudo para 4lem destas vertentes teremos ainda que obrigatériamente analisar,
se sera este 0 momento ideal em termos de mercado, se a venda for o objetivo
efetivamente pretendido, para a sua efetivagao.

7- E neste ponto sérias reservas se nos pdem sobre se a venda sera de realizar
agora, ou de aguardar por uma mais que provavel subida de valor dos bens em
causa, atendendo até ao facto de Olhdo ser um destino com elevada procura,
nacional e estrangeira ( os indicadores assim o dizem ), pelo que aumentando a
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CDU - Coligagéo Democrética Unitaria

procura e ndo havendo aumento de oferta, os pregos tenderdo normalmente a
subir. J

8- N3o tendo a Bancada da CDU uma posicdo de base contra alienagdo de
patriménio municipal, desde que o produto da alienagdo, tenha uma correta
aplicacdo em termos do desenvolvimento da nossa cidade, reservas mantemos
quando a ser ou ndo o momento ideal para a sua efectivagdo.

Assim, pelo acima exposto, 0 voto dos eleitos da CDU sera a ABSTENGAO.

Os Elei(mj CDU
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NEGLIGENCIA OU GOLPADA

'Em sess&o de camara, PS e PSD, corn 83%@83@@ mm,,
CDV, fizeram aprovar a hasta ptiblica para venda u@m =
g Hm:m:om o_o _oﬁmmqﬁm:ﬁo do porto de ﬁQO,_@.
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e e
n.rw:.u =

smm shﬂos_ €

m a:@.m empresa ﬁz<mn_m apresenta um em_ew n_m ._.wmé £usos. |
.Nam usm__mﬂmo elaborada pelos técnicos da Camara, c.aﬂ.&. ‘nﬁsﬁn_m“
da construgdo situa-se em 1.650 € o metro quadrado (bem inferior
.aos valores respeitantes ao Marina Village - cercade 2.000€,a
construcédo Del-Mar, na Fuseta - cerca de 4.000 € e ao _3338 Viver
a Ria.- cerca de 2.500€)

zoqb nao nos podemos esquecer n:m o Marina Village néo tem
mmwmn.gmﬂgwo em garagem e que, por via disso, o valor noa._m_.n_m_
paraas :ogmm no:wﬁ_.:nomm am<m...m ser m:_um_._o_.. )

- Se utilizarmos a férmula apresentada pela empresa que atribui
um valor comercial de 1.350 € e se, em vez desse valor,
m...awem os mesmos 1.650 € da avaliaciio camariria, o valor
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Avaliacdo Loteamento Municipal }}.

Avaliagdes Loteamento Municipal do Porto de Recreio

315.500,00 €
6.786.400,00 €

5.800.000,00 €

270.500,00 €

6.104.000,00 €

244.000,00 €

cCMoO Eng.2 Paulo Santos Eng.2 Vasco Chaveca Média por Lote
Vendido em 2008/08 Vendido em 2008/08 Vendido em 2008/08 -
1.330.300,00 € 1.085.300,00 € 1.470.000,00 € 1.295.200,00 €
3.563.100,00 € 3.179.600,00 € 3.170.000,00 € 3.304.233,33 €
315.500,00 € 270.900,00 € 244.000,00 € 276.800,00 €
315.500,00 € 225.750,00 € 244.000,00 € 261.750,00 €
315.500,00 € 225.750,00 € 244.000,00 € 261.750,00 €
315.500,00 € 270.900,00 € 244.000,00 € 276.800,00 €
315.500,00 € 270.900,00 € 244.000,00 € 276.800,00 €

276.800,00 €
6.230.133,33 €
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AVALIACAO
IMOBILIARIA

[LOTEAMENTO MUNICIPAL DO
PORTO DE RECREIO - OLHAO]

Preparado para:

CAMARA MUNICIPAL
DE OLHAO
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Céamara Municipal de Olhdo 1
ILoteamento Municipal do Porto de Recreio - Olhdo Lotes para habitagdio coletiva
LFicha resumo i I 12-abr-16 ]

Morada : Loteamento Municipal do Porto de Recreio - Olhdo Fraccdo

Freguesia: Olh&o Hotel

Concelho: Olhdo Terreno X
Cédigo Postal: 8700-307 Edificio

Confrontagoes Qutros Elementos:

Norte: Avenida da feira NO Matricial: 2767

Sul:Maria Victoria de Gouveia Uso dominante: Habitacio

Nascente: Maria Victoria de Gouveia Hotel Servigos

Poente: Maria Victoria de Gouveia Comeércio Habitacdio | x

Coordenadas: 37°01'25"N / 7°50'45"W

De acordo com os pressupostos assumidos e conforme o quadro de avaliagdo, atribui-se ao Loteamento objecto de avaliacdo & data de 12 de Abril
de 2016, o seguinte valor;

Valor do Imével
Tal como se encontra

5.800.000 Euros
(cinco milhdes & oltocentos mil Euros)

Acessibilidades: Situado no fitoral Algarvio, o concetho de Olhdo, com uma &rea aproximada de 130km2, fica a 43 Km da fronteira com Espanha, a 12
Km do Aeroporto Internacional de Faro e a 300 Km de Lisboa; A nivel de estradas nacionais, o Itinerério Principal (IP1), conhecido por
Via do Infante e atualmente designado por A22, contempla dois nds de ligagiic ao concelho de Olh&c, um em Moncarapacho com
ligagdio & EN desclassificada 398 e outro na EN 125 (Marim), a qual serve também de variante & EN desclassificada 398, 0 IP1 tem
uma extensdo aproximada de 9 km, serve de base de apolo a toda a rede rodovidria do concelho e faz parte da rede nacional de
autoestradas; O concefho de Olhdo beneficia, também, de excelentes condicBes de acessibilidade externa, através do Aeroporto
Internacional de Faro e da proximidade da fronteira com Espanha; A cidade de OlhSo tem ligacdo fluvial a trés das ilhas da Ria
Formosa: Ilha da Armona (Clho e Fuzeta), Tha da Culatra e Iiha do Farol (apesar de estas duas dltimas se localizarem a Sul de Olhgo,
pertencem administrativamente ao concelho de Faro). Para além das carreiras fluvials, em Olhdo e na Fuseta, existern alnda os servigos
de mar-tx] e estes servigos encontram-se disponivels 24h por dia, senda necesséria marcagdo prévia.

Enquadramento Urbano A drea envolvente do Loteamento constitul uma &rea turistico-residenclal fazendo, hoje, parte Integrante do pré-casco histdrico-
urbano. Toda a zona litoral do coricelhe de Olhdo Integra-se no Parque Natural da Ria Formosa, uma das zonas himidas mais
Importantes a nivel europeu, tendo sido considerada em 2004, pela UniSo Internacional para a Conservagdo da Natureza, como uma
zona hiimida de interesse mundial; A gastronomia do concelho, situada por exceléncia na Av.@ 5 de Cutubro, junto & zona Ribleirinha e
contigua ac loteamento & um fator valorativo do local assim com a tangencialidade ao centro urbano da cldade; Sem especulacio
imoblliéria pode-se afirmar que a localizacSo do loteamento properciona enquadramento direcionado para os clientes do segmento
elevado.

Descrigéo do Loteamento

Composto por 21 lotes, numerados de 1 a 21, estando em avalliacio apenas os lotes n,° 3 a n.0 20, destinados a construciio de hablitacio coletiva com 1 piso abaixo da
solelra e 5 pisos acima da solelra e o lote n.© 21 destinado a estacionamento publico coletivo de dols pisos, em cave; estdo previstos 269 fogos, sem tipologia
prédeterminada e 269 estaclonamentos destinados a serem incorporados nesses fogos, na proporgdo de 1 estacionamento/fogo,
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A avaliacio dos lotes, baseou-se no Critério de Comparago directa de mercado e critério do rendimento método do Discounted Cash-flow, assim , pracedeu-se a uma
pesquisa na base de dados do Perito Avaliador, 4 recolha de valores no mercado e a respetiva homogenelzagao.

N.O

Localizagio Aote  Abc Fo g s Valor Venda
Quartelra-22 linha de mar 605 1070 10 475,000
Quartelra-22 linha de mar 2000 2400 24 950,000
Quarteira-22 linha de mar 2580 2860 27 1.080.000
Quarteira-22 linha de mar 4000 5000 50 2.000.000
Mante Gordo-2.2 linha 735 1275 12 250.000
Tavira-S.toEspirito 970 1200 12 269.000
Tavira-PortaNova 255 1275 14 220.000
Albufeira-Olhos d” Agua 982 1964 24 900.000
Albufeira-Marina 6420 7650 85 6.420.000
Faro-Montenegro 446 1784 15 370.000

€/m2/lote €/m2/Abc €/fogo Observ,

785 444 #aS00 1R ETERG
475 3% 39,583 PIP aprov./2 cv-estac.
422 381 40,370 PIP aprov./2 cv-estac.
500 400 40.000 PIP aprov./2 cv-estac,
340 196 20.833 PIP aprov./ cv-estac,
277 224 22.417 PIP aprov,/ cv-estac,
863 173 15,714 PIP aprov,/ cv-estac.
916 458 37.500 PIP aprov./ cv-estac,

1,000 839 75.529  PIP aprav.f cv-estac,
830 207 24.667 PIP aprov./ cv-estac.

Efetuada a homogenelzacio para determinar um valor médioffogo para o loteamento em avallagdo, determinou-se o valor de €: 39.000,00 e, posteriormente, face a
nova homogenelzagdo, a partir deste valor médio para determinar os valores por lote, considerando a locallzag@o, orlentacgo solar e vistas, resultou o quadro de valores

por lote, Inserido neste relatdrio de avaliacgo.

| STRVALIACAO CiTy < EnGREEN = FIER A IGEs

Na determinacsio, a data de referéncla do Valor do Imdvel, utilizou-se o Critério de Comparag3o Directa de Mercado e o métdo do Discounted Cash-Flow

As éreas conslderadas para efeltos de avallagSo resuitam da andlise dos elementos fornecidos pelo proprietdrio do Imével.

Na presente avaliaco foram assumidos os seguintes pressupostos:

- Valor de Venda Médio/fogo/lote

- Custo de Comercializaggo: 5,0% sobre valor de venda

- Infras e Arranjos Exteriores 27 €/m2 sobre a drea total a Infraestruturar

- Projectos, gestgo e flscallzagdo 3,5% dos custos de Construgéo

- Imprevistos 2,0% dos custos de Construgdo
- Taxas Camardrias de Acordo com os Regulamentos em Vigor

- Margem de Promoggo 5,0% das Vendas Liquidas
- Taxa de Actualizacdo anual 9,0%

- Prazo para projeto e execugdo das obras de infra e palsagismo e venda dos lotes

39,977 € valor determinado com base em prospecsdo na data atual.

36 meses
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6. DOCUMENTACAO FORNECIDA

Caderneta Predial Urbana Alvara de Loteamento
Plantas/ Projectos Outros i X
Contratos de arrendamento QUAIS: 2?:;33;’;:?_';“;?;; Odo loteamento aprovado,

7. MATERIAL GRAFICO E FOTOGRAFICO

Planta de Localizacio
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Fotografia do Prédio - MAIO 2015
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AVALIAGAO TMOBILIARIA - LOTEAMENTO MUNICIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE OLHAO

LOTEAMENTO MUNICIPAL DO PORTO DE RECREIO - OLHAQ

VALOR DO LOTEAMENTO NO ESTADO ATUAL - SEM OBRAS DE URBANIZAGAQ (€)

5.800.000,00

VALOR DOS LOTES 2 E 3 NO ESTADO ATUAL SEM OBRAS DE URBANIZAGAO (€)

4.264.900,00

CUSTO PREVISIONAL DAS OBRAS DE URBANIZAGAO (€)

1.169.152,65

VALOR DE MERCADO DOS LOTES 2 E 3 INFRAESTRUTURADOS (€)

5.124.601,69

DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DO LOTEAMENTO - LOTE A LOTE, SEM INFRAESTRUTURAS

AREA

AREA EM

LOTES - = LUGARES AREA DO v = || AREA ACIMA | VALOR PREVISIONAL
N.° N.»E060S ESTACIONAM. | LOTE-m2 I"P"“r:;“;m c‘:‘“‘f SOLEIRA-m2 DOS LOTES
LOTE 2 45 Previsio || Regulam.C.M.0. 2.261 1.600 1.600 6.400,00 1.085.300,00 €
I-LOTE 3 106 Previsio || Regulam.C.M.0. 6.225 3.000 3.000 15.000,00 3.179.600,00 €
LOTE 4 15 Efetivo 15 425 425 425 2.125,00 270.900,00 €|
LOTE 5 15 Efetivo 15 425 425 425 2.125,00 225,750,00 €
LOTE 6 15 Efetivo 15 425 425 425 2.125,00 225.750,00 €
LOTE 7 15 Efetivo 15 425 425 425 2.125,00 270.900,00 €
LOTE8 15 Efetivo 15 425 425 425 2.125,00 270.900,00 €
LOTE 9 15 Efetivo 15 425 425 425 2.125,00 270.900,00 €
TOTAIS 241 90 11.036 7.150 7.150 34.150 5.800.000,00 €

ABRIL-2016
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10 PRESSUPOSTOS GERAIS

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

INFORMAGAO E DOCUMENTACAO
Procedemos & avaliagio da propriedade com base nos documentos e informagGes disponibilizados pelo cliente.

PREDIO EM AVALIACAO
Foi considerado livre de restrigies onerosas, encargos ou direitos de uso e de quaisquer énus ou encargos, que nao se
encontrava contaminado e que ndo foi alvo de qualquer utilizagdo contaminante ou potencialmente contaminante.

FINALIDADE
0O presente relatdrio deverd ser utilizado apenas pelos seus destinatérios e com o fim para o qual foi elaborado.

PUBLICAGAO
Quer a totalidade, quer parte deste relatdrio ou referéncias ao mesmo néo podem ser inclufdas em qualquer tipo de
publicagéo, circular ou declaragdo, sem a nossa autorizagdo por escrito da forma e do contexto.

VERIFICAGAQ

Recomendamos que se verifique toda a informaggo fornecida por este relatéric bem como a validade dos pressupostos
adaptados, antes de se proceder a qualquer transaggo financeira.

VARIANTE A ESTES PRESSUPOSTOS

Qualquer alteracdo destes implica uma reformulagge do presente relatdrio de avaliagdo.

Olhdo 12 de Abril de 2.016

O Perito avaliador

Nome: PAULO MANUEL AGUALUSA SANTOS
NIF: 185338399

N.2 Reg CMVIVI: AVFII/08/021
ASSINATURA:
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Imével em avaliagdo — Loteamento Municipal do Porto de Recreio - Olhéo

Nome do Cliente: CAMARA MUNICIPAL DE OLHAO
Data: 12 de Fevereiro de 2016

CERTIFICAGAO

Conformidade com as exigéncias do
Regulamento da CMVM n° 08/2002 e
Norma regulamentar do ISP n° 16/99-R

Observaciio: O presente documento e o respectivo relatério de avaliagio sio documentos para uso
exclusivo do cliente, nio devendo, em caso algum, ser facuitado o acesso do sen contetido a outras
entidades. As opinides e pareceres nele mencionados expressam, apenas, a posi¢iio dos seus autores, nio

podendo, nem ficando, o cliente a eles vincnladeo.

Allgav-it, unipessoal 1da — N° de registo na CMVM — AVFII/11/027

Rua Luis Alves Antfon° 19 - 8500-703 PORTIMAO

TELEFONE: 282 423 574; FAX: 282 423 572; E-MAIL: vchaveca@allgav-it.pt

Contribuinte n® 508556538 — www.allgav-it.pt
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RELATORIO DA AVALIAGCAO 2

REsumo EXECUTIVO

movel em Avaliagdo

De acordo com o presente relatério atribuimos aos iméveis no seu conjunto, objeto de
avaliagdo, no estado fisico em que se enconira, o seguinte valor comercial presumivel
reportado a Fevereiro de 2016.

LOTES VALOR (actual)

Lote 1 Terreno vendido para Hotel e Ja construido
Lote 2 1.470.000€

Lote 3 3.170.000€

Lote 4 244.000€

Lote 5 244.000€

Lote 6 244.000€

Lote 7 244.000€

Lote 8 244 .000€

Lote 9 244 000€

Valor Total de custo das Infraestruturas = 3.939.200€
Valor Parcial de custo das Infraestruturas (referentes aos lotes 2 e 3) = 1.920.000€
Valor Parcial de custo das Infraestruturas (referentes aos lotes 1, 2 e 3) = 3.363.200€

Observagéo:

Os valores indicados pressupdem os imoveis devolutos e livres de quaisquer 6nus ou
encargos.

Portimao, 12 de Fevereiro de 2016

A empresa O avaliador

allgav-@® YRy (ol S Ghsss_—

Vasco Salvador Chaveca
Eng®
Allgav-it, unipessoal lda — N° de registo na CMVM — AVFII/11/027
Rua Luis Alves Antdo n° 19 - 8500-703 PORTIMAO

TELEFONE: 282 423 574; FAX: 282 423 572; E-MAIL: vchaveca@allgav-it.pt
Contribuinte n° 508556538 — www.allgav-it.pt
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OBJECTO DA AVALIAGAO:

O presente “Relatorio de Avaliagdo Imobilidria® tem por objectivo a determinagdo do valor
comercial do Terreno onde se situa o Loteamento Municipal do Porto de Recreio de Olhdo nao
infraestruturado, retirando o Lote 1, onde se localiza o Hotel de 5 Estrela “Real Marina”, como
também o valor de cada Lote de Terreno do loteamento também nao infraestruturado e o valor
de custo das suas infraestruturas no seu conjunto. Neste relatério também definimos o valor das
infraestruturas adjacentes ao Lote 2, 3 e a norte do Lote 1.

Identificagdo do | Nome: Cidmara Municipal de Olhdo
Proponente

Identificacdo Terreno para construgio - Loteamento

matricial MStrito: Faro, Concelho: Olhdo; Freguesia: Olhdo I
Situagdo do | Localizacio: Brancanes — Olhdo

Prédio Freguesia: Olhdo; Concelho: Olhdo

Allgav-it, unipessoal lda — N° de registo na CMVM — AVFII/11/027
Rua Luis Alves Antfio n° 19 - 8500-703 PORTIMAQ
TELEFONE: 282 423 574; FAX: 282 423 572; E-MAIL: vchaveca@allgav-it.pt
Contribuinte n® 508556538 — www.allgav-it.pt
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RELATORIO DA AVALIACAO

Tipo de prédio a| Terreno para construgdo — Loteamento — Esta avaliagdo incide sobre o
avaliar novo Loteamento Municipal Alterado.

I Lotes para construgdo — 9 Lotes
Excecéo Lote 1 — j& construido Hotel Real Marina (Turismo)

Lote 2 e 3 — Turismo; Lotes 4 a 9 - Habitacio

Area Total do Terreno: 60.708,95m2

Area Total de Construgéo: 46.650,00m2;

Area Total dos Lotes: 21.036,50m? (retirando o Lote 1) = 11.036,50m2;
Area Total das Infraestruturas Publicas do Loteamento: 39.672,95m2
Area Total de Espagos Verdes e de Utilizagao Coletiva: 3.092,33m2:
Area Total de Estacionamentos Puiblicos: 6.539,89m2:

Area Total de Arruamentos: 17.972,30m2:

Area Total de Passeios: 12.068,43m2;

Area de Intervengdo de infraestruturas Publicas, que ird ser da
responsabilidade do comprador do Lote 3: 14.769,48m2;

Areas de cada Lote (por Lote):

Lote 1: 10.000,00m2 (fora da avaliagéo);

Lote 2: 2.261,00m2

Lote 3: 6.225,00m2

Lote 4: 425,00m2

Lote 5: 425,00m2

Lote 6: 425,00m2

Lote 7: 425,00m2

Lote 8: 425,00m2

Lote 9: 425,00m2

Area de Construgso para cada Lote:

Lote 1: 12.500,00m2 (fora da avaliagio);

Lote 2: 6.400,00m2 (Turismo)
Lote 3: 15.000,00m2 (Turismo)
Lote 4: 2.125,00m2 (Habitagao)
Lote 5: 2.125,00m2 (Habitagéo)
Lote 6: 2.125,00m2 (Habitaco)
Lote 7: 2.125,00m2 (Habitacdo)
Lote 8: 2.125,00m2 (Habitagio)
Lote 9: 2.125,00m2 (Habitagzo)

Allgav-it, unipessoal Ida — N° de registo na CMVM — AVFII/11/027
Rua Luis Alves Antdo n°® 19 - 8500-703 PORTIMAO
TELEFONE: 282 423 574; FAX: 282 423 572; E-MAIL: ychaveca@allpav-it.pt
Contribuinte n° 508556538 — www.allgav-it.pt
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Outros elementos | Certiddo da Camara Municipal de Olh&o para aprovacgao de Loteamento.
do prédio O unico documento fornecido foi a Certidao antiga do Loteamento, a
nossa avaliacdo ja incide sobre a Alteracfo ao Loteamento.

Documentos Registo da Conservatoria
base de analise Plantas do Loteamento

ENQUADRAMENTO URBANO

O loteamento localiza-se na zona Sul / Sudoeste de Olhao, frente 4 zona ribeirinha e 4 Marina
de Recreio de Olhao.

Trata-se de uma zona que esta a ser revitalizada pela CM de Olh&o, para que a cidade de
Olh&o possa viver também a sua zona Ribeirinha, em vez de ser apenas uma zona industrial e
piscatoria.

Nesta zona ribeirinha encontramos ainda o tradicional mercado de Olhdo, que foi todo
requalificado sendo um dos mercados de referencia do Algarve e onde encontramos ainda
alguns jardins municipais que ddo alguma cor 4 esta nova zona ribeirinha de Olhao.

O centro antigo da cidade encontra-se a cerca de 350m do loteamento, estando este assim
praticamente dentro do centro antigo da cidade podendo usufruir de todo os servicos e comercio
tradicional de Olhao.

Na zona do loteamento ja se encontra um loteamento habitacional com cerca de 11 blocos de
habitacéo, também de qualidade superior.

No loteamento em causa também j& se encontra construido no lote 1, um Hotel de 5* “Hotel
Real Marina”.

Nas traseiras do loteamento ainda se encontram alguns armazéns e blocos de habitacéo social.

Embora havendo crise imobiliaria, e 0 comercio e industria estar em baixa, a zona onde se
enquadra este terreno para construgio comercial ainda é uma zona com algum valor comercial
muito devido a sua localizagéo.

Allgav-it, unipessoal lda — N° de registo na CMVM — AVFII/11/027
Rua Luis Alves Antfio n° 19 - 8500-703 PORTIMAQ
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RELATORIO DA AVALIAGAO

ACESSIBILIDADES

As acessibilidades ao loteamento sdo efetuadas através da Avenida 5 de Outubro.
Situa-se a cerca de 15km do Aeroporto de Faro pela EN125

Os campos de Golfe mais préximos encontram-se também a cerca de 14km do loteamento.

FACTORES SUBJECTIVOS

A visita foi efetuada dia 01 de Fevereiro de 2016, tendo sido acompanhado pelo Sr. Presidente
da Camara de Olhdo Antonio Pina

Para a avaliagdo destes lotes de terreno, pertencentes ao Loteamento Municipal do Porto de
Recreio, foram tomadas as seguintes consideragoes:

e O Lote 1 estando ja vendido e construido “Hotel Real Marina” ndo foi contabilizado na
avaliagao, apenas foi usado para calcular o valor do custo das infraestruturas referentes
ao lote 1, no loteamento.

O lote 2 e lote 3 foram avaliados para uso turistico (Hotéis ou aparthotéis de 4 ****), e
ndo como uso habitacional, pois junto ao loteamento ja se encontram varios blocos de
apartamentos turisticos que até & data foram apenas vendidos 20% dos apartamentos.
O loteamento esta inserido no PDM de Olhdo UOP1, Espago Estruturante I, como tal
com uma densidade maxima habitacional acima dos 80 fogos/ha.

As areas usadas para a avaliagdo foram retiradas da nova planta do loteamento, onde ja se
encontram definidas os novas areas para o loteamento alterado.

Devido & constante flutuagdo do mercado imobiliario e a grande incerteza a nivel de subidas ou
descidas nos precos de venda dos iméveis (devido grande variabilidade dos mercados
financeiros atuais), efetuamos a nossa avaliagdo aos valores de mercado atuais de hoje.

Trata-se de uma avaliagao de terrenos de um loteamento, onde neste momento o que interessa
séo os valores atuais de venda dos terrenos e ndo uma previsibilidade dos futuros rendimentos
dos possiveis imdveis a construir no terreno, onde poderemos ter valores que podem no
corresponder aos valores reais futuros, devido 4 sua flutuabilidade constante.

Avaliamos também no seu todo e parcialmente o custo da construgdo das infraestruturas do
loteamento. Um dos valores dados parciais de construgdo das infraestruturas inclui o
correspondente as infraestruturas do Lote 1, 2 e 3, mas ndo podemos esquecer que uma parte
das infraestruturas referentes ao Lote 1, ja se encontram concluidas.

Allgav-it, unipessoal 1da — N° de registo na CMVM — AVFII/11/027
Rua Luis Alves Antfio n® 19 - 8500-703 PORTIMAQO
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DESCRIGAO E CARACTERISTICAS DA CONSTRUGAO

Atuaimente, trata-se de um loteamento com cerca de 6 hectares definido por 9 lotes, 3 dos lotes I
(lote 1, 2 e 3) para turismo e os restantes lotes para habitagéo.

O lote 1 encontra-se vendido e inserido nesse lote encontra-se um hotel de 5***** Hotel Real
Marina.

Para os lotes 2 e 3 esta previsto a sua venda e construgdo de dois Hotéis ou dois Aparthotéis
de 4****. Este € um meio de aumentar o nimero de camas de qualidade superior no concelho
de Olhdo e trazer para este concelho mais turismo de qualidade para que possa haver mais
investimento no concelho, publico e privado.

Nos restantes lotes do 4 ao 9, esté previsto a construgéo (de acordo com o loteamento) de
imoveis de habitagdo de qualidade superior com 5 pisos mais uma cave. Estes blocos vém de
encontro com os restantes existentes na zona, também de qualidade superior, para que possa
haver um investimento na zona ribeirinha de Olhdo e trazer mais vida a Marina de Recreio de

Olh&o.

As infraestruturas publicas do loteamento também estéo definidas, de forma a criar espagos de
utilizac&o coletiva, com equipamentos coletivos, espagos verdes e estacionamentos piblicos
tanto para os moradores como para visitantes, para que possa dar mais dinamismo e atividade
a zona ribeirinha de Olh3o. '

Allgav-it, unipessoal lda — N° de registo na CMVM — AVFI/11/027
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RELATORIO DA AVALIACAO

| CALCULOS SUBJACENTES AO VALOR DO IMOVEL — LOTE 2 (Turismo)

Presumivel Valor de Transacgdo
Ir-se-a proceder a avaliagao de um lote de terreno.

Atendendo a localizagéo do terreno, ao tipo e finalidade de construg&o e tendo em consideracao
os elementos que possuimos, efectuar-se-a, primeiramente, o calculo do valor venal do terreno,
ap6s devidamente urbanizado e, seguidamente, far-se-a a avaliagdo do terreno, sem

infraestruturas, a partir do valor venal primeiramente calculado.

Para atribuicdo do valor venal do terreno, partir-se-4 do célculo do custo da construgdo e do
célculo do valor comercial do prédio a edificar, por aplicagdo da seguinte formula: T= V- (C +
E+KxL)

{1 — Célculo do Valor Venal do Terreno

1.1 - Areas
1.1.1 - Terreno
Area total 2.261,00 m?

1.1.2 - De acordo ¢/ a certidao alterada de loteamento

Area Bruta de construgéo ..........................6.400,00 m*

1.2 - Valores de Avaliacédo

1.2.1- Custos médios de construgdo: C
Efectuar-se-a o calculo de C, tendo por referéncia orgcamentos de constru¢gbes semelhantes,

com recurso aos valores do custo por metro quadrado.

C = 6.400,00 m? x 700 €/m? = 4.480.000 €
C (Arred.) = 4.480.000 €

Allgav-it, unipessoal lda — N° de registo na CMVM — AVFI1/11/027
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1.2.2 - Encargos que oneram a construgéo: E = (E; + E,)

E4 — Projectos, licengas, fiscalizag&o, coordenagio, etc =5 %

E. - Encargos Financeiros — 10%

Atendendo que a obra se realize em 24 meses, de uma forma
regular e uniforme, os encargos financeiros representam 10% de C

E (Total )= 15 % x C = 672.000 €
E (Arred. ) = 672.000 €

1.2.3 -Valor Comercial -V

Avaliagdo tendo por base o Método do Mercado:

O Critério de Comparagéo de Mercado tem por referéncia os valores de transacgdo de imoveis
semelhantes e comparaveis ao imével objecto de estudos obtidos através da prospecgao de
mercado realizada na zona.

Foi efectuada pesquisa através da Internet e de agéncias imobiliarias sobre venda de iméveis
de caracteristicas e localizagdo semelhantes. Os valores venais unitarios praticados na zona S
variam entre os 1.150 €/m2 e os 1400 €/m2 de area bruta de construgso.

Assim, considerou-se correcto aplicar os valores médios com base nos exemplos encontrados:

e Valor unitario por m2 de &rea bruta de construggo: 1.350 €/m2

V =6.400 m? x 1350 €/ m® = 8.640.000 € = 8.640.000 €

Allgav-it, unipessoal lda — N° de registo na CMVM — AVFII/11/027
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1.3 - Valor presumivel do terreno infraestruturado T
Por aplicacio da expressao de calculo do investimento,

T=V-(C+E+K+L)

Admitimos:

K (Marketing, promog¢ao e comercializagdo) = 4% x V = 345.600 €
L (Lucro do promotor imobiliario) = 14 % x (V - K) = 1.161.216 €

Temos:
T = 8.640.000 — (4.480.000 + 672.000 + 345.600 + 1.161.216) = 1.981.184 €

T ( Arred. ) = 1.980.000 €

Obtém-se, assim, o valor venal, para o terreno, ap6s devidamente urbanizado, de cerca de
1.980.000 euros.
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1.4 Calculo do valor do terreno ( sem infraestruturas)

Este valor pode obter-se deduzindo do valor venal ja calculado, o custo das obras de

urbanizagao necessérias assim como os gastos a estas ligados.

De acordo com o PDM do concelho de Olhdo em vigor, a zona onde esta implantado este
loteamento encontra-se na zona UOP1 (Espago estruturante ), onde o nimero maximo de
fogos/ha é de 80 fogos/ha e como na planta apresentada do loteamento nao esta definido o n°®
de alojamentos para turismo para este lote de terreno iremos usar o valor que temos de base
para os outros lotes do loteamento para Habitagso que est4 definido na planta que sao 15 fogos
para 425m2. Como tal para uma &rea de lote de terreno de 2261m2 seriam 80 fogos.

Analisando a tabela, onde verificamos que no nosso caso o numero de fogos/ha é superior
iremos usar o valor maximo 6.400€ por fogo.

Efetuando os célculos:
425m2 — 15 fogos

2261m2 - 80 fogos
80 fogos x 6400€ = 512.000€ (valor das infraestruturas para o lote 2)

N Minimo 10000 € 6400 € Al00€
O
usto de ik por fogo Mximo = 10000 € 6400€

T com - T sem = 1.980.000 — 512.000 = 1.468.900,00€
T ( Arred. ) = 1.470.000 €
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RELATORIO DA AVALIACAO 12

I CALCULOS SUBJACENTES AO VALOR DO IMOVEL — LOTE 3 (Turismo) |

I Presumivel Valor de Transacgdo
Ir-se-4 proceder a avaliacao de um lote de terreno.

Atendendo a localizagZo do terreno, ao tipo e finalidade de construgéo e tendo em consideragéo
os elementos que possuimos, efectuar-se-a, primeiramente, o calculo do valor venal do terreno,
ap6s devidamente urbanizado e, seguidamente, far-se-a a avaliagdo do terreno, sem

infraestruturas, a partir do valor venal primeiramente calculado.

Para atribuigdo do valor venal do terreno, partir-se-4 do célculo do custo da construgdo e do
célculo do valor comercial do prédio a edificar, por aplicagéo da seguinte formula: T= V- (C +

E+K+L)

1 — Célculo do Valor Venal do Terreno
1.1 - Areas
1.1.1 - Terreno
Area total 6.225,00 m?
1.1.2 — De acordo c/ a certiddo alterada de loteamento

Area Bruta de construgdo ........................ 15.000,00 m?

1.2 — Valores de Avaliagéo

1.2.1- Custos médios de construgdo: C
Efectuar-se-& o calculo de C, tendo por referéncia orgamentos de construgdes semelhantes,

com recurso aos valores do custo por metro quadrado.

C = 15.000,00 m? x 700 €/m? = 10.500.000 €
C (Arred.) = 10.500.000 €

Allgav-it, unipessoal 1da — N° de registo na CMVM — AVFII/11/027
Rua Luis Alves Antiio n° 19 - 8500-703 PORTIMAO
TELEFONE: 282 423 574; FAX: 282 423 572; E-MAIL: vchaveca@allgav-it.pt
Contribuinte n° 508556538 — www.allgav-it.pt



- -‘---yw-wwvvvuwvwvwwwv\«?vawwWNWWU‘J‘J‘!‘J‘JQ!UU‘U

- e e e

RELATORIO DA AVALIACAO 13

1.2.2 - Encargos que oneram a construgdo: E = (E1 + E2)
E, — Projectos, licengas, fiscalizag@o, coordenacso, etc =5 %

E; — Encargos Financeiros 10%

Atendendo que a obra se realize em 24 meses, de uma forma
regular e uniforme, os encargos financeiros representam 10% de C

E (Total ) =15 % xC = 1.575.000 € ' I
E ( Arred. ) = 1.580.000 €

1.2.3 - Valor Comercial - V
Avaliacdo tendo por base o Método do Mercado:

O Critério de Comparagdo de Mercado tem por referéncia os valores de transagdo de iméveis
semelhantes e comparaveis ao imével objeto de estudos obtidos através da prospecdo de
mercado realizada na zona.

Foi efetuada pesquisa através da Internet e de agéncias imobilidrias sobre venda de iméveis de
caracteristicas e localizagdo semelhantes. Os valores venais unitarios praticados na zona ,
variam entre os 1200 €m2 e os 1400 €/m2 de area bruta de construgso.

Assim, considerou-se correcto aplicar os valores médios com base nos exemplos encontrados:

e Valor unitario por m2 de area bruta de construgdo: 1.350 €/m2

V = 15.000 m? x 1350 €/ m? = 20.250.000 € = 20.300.000 €
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1.3 - Valor presumivel do terreno infraestruturado T
Por aplicacdo da expressédo de calculo do investimento,

T=V-(C+E+K+L)

Admitimos:

K (Marketing, promog&o e comercializagédo) = 4% xV = 812.000 €
L (Lucro do promotor imobiliario) = 14 % x (V — K) = 2.728.320 €

Temos:
T =20.300.000 — (10.500.000 + 1.580.000 + 812.000 + 2.728.320) = 4.679.680 €

T ( Arred. ) = 4.680.000 €

Obtém-se, assim, o valor venal, para o terreno, ap6s devidamente urbanizado, de cerca de

4.680.000 euros.
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1.4 - Célculo do valor do terreno ( sem infraestruturas)

Este valor pode obter-se deduzindo do valor venal j& calculado, o custo das obras de

urbanizagdo necessérias assim como os gastos a estas ligados.

De acordo com o PDM do concelho de Olhdo em vigor, a zona onde est4 implantado este
loteamento encontra-se na zona UOP1 (Espago estruturante 1), onde o nimero maximo de
fogos/ha é de 80 fogos/ha e como na planta apresentada do loteamento néo esta definido o n°
de alojamentos para turismo para este lote de terreno iremos usar o valor que temos de base
para os outros lotes do loteamento para Habitagdo que esta definido na planta que séo 15 fogos
para 425m2. Como tal para uma area de lote de terreno de 6225m2 seriam 80 fogos.

Analisando a tabela, onde verificamos que no nosso caso o numero de fogos/ha é superior

iremos usar o valor maximo 6.400€ por fogo.
Efetuando os calculos:
425m2 — 15 fogos

6225m2 — 220 fogos
220 fogos x 6400€ = 1.408.000€ (valor das infraestruturas para o lote 3)

SOy Minimo 10000€ 6400 € 4100€
usto de Ik por fogo Miximo 5 10000 € 6 400 €

T com - T sem = 4.680.000 — 1.408.000 = 3.272.000,00€
T ( Arred. ) = 3.270.000 €
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CALCULOS SUBJACENTES AO VALOR DO IMOVEL — LOTES 4 A 9 (ESTES 6 LOTES
SAO IGUAIS, COMO TAL USAMOS A MESMA ESTRUTURA DE CALCULO)

Presumivel Valor de Transacgao

Ir-se-a proceder a avaliagao de um lote de terreno.

Atendendo 2 localizac&o do terreno, ao tipo e finalidade de construg&o e tendo em consideragio
os elementos que possuimos, efectuar-se-a, primeiramente, o calculo do valor venal do terreno,
apoés devidamente urbanizado e, seguidamente, far-se-a a avaliagdo do terreno, sem

infraestruturas, a partir do valor venal primeiramente calculado.

Para atribuicdo do valor venal do terreno, partir-se-a do calculo do custo da construgdo e do
célculo do valor comercial do prédio a edificar, por aplicagdo da seguinte formula: T= V- (C +
E+K+L)

1 — Calculo do Valor Venal do Terreno
1.1 - Areas
1.1.1 - Terreno
Area total 425,00 m”
1.1.2 — De acordo c/ a certiddo alterada de loteamento

Area Bruta de construgao .........cccceveueeenon. 2.125,00 m?
Area Bruta de construgdo (Arred) ............2.125,00 m?

1.2 — Valores de Avaliagdo

1.2.1- Custos médios de construgdo: C
Efectuar-se-& o célculo de C, tendo por referéncia orgamentos de construgées semelhantes,

com recurso aos valores do custo por metro quadrado.

C =2.125,00 m? x 650 €/m? = 1.381.250 €
C (Arred.) = 1.380.000 €
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1.2.2 - Encargos que oneram a construgdo: E = (E1 + E2)
E,; — Projectos, licengas, fiscalizagdo, coordenagso, etc =5 %

E, — Encargos Financeiros

Atendendo que a obra se realize em 24 meses, de uma forma
regular e uniforme, os encargos financeiros representam 10% de C

E ( Total ) = 15 % x C = 207.000 €
E (Arred. ) = 207.000 €

1.2.3 - Valor Comercial - V
Avaliacdo tendo por base o Método do Mercado: L

O Critério de Comparagdo de Mercado tem por referéncia os valores de transacgdo de imoveis
semelhantes e comparaveis ao imével objecto de estudos obtidos através da prospecgéo de
mercado realizada na zona.

Foi efectuada pesquisa através da Internet e de agéncias imobiliarias sobre venda de iméveis
de caracteristicas e localizagcdo semelhantes. Os valores venais unitarios praticados na zona ,
variam entre os 900 €/m2 e os 1.150 €/m2 de 4rea bruta de construgéo.

Assim, considerou-se correcto aplicar os valores médios com base nos exemplos encontrados:

e Valor unitario por m2 de area bruta de construcdo: 1.100 €/ m2

V=2.125m? x 1.050 € m? = 2.231.250 € = 2.230.000 €
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1.3 - Valor presumivel do terreno infraestruturado T

Por aplicagdo da expresséo de calculo do investimento,

T=V-(C+E+K+L)

Admitimos:

K (Marketing, promoc&o e comercializagdo) = 4% x V = 89.200 €
L (Lucro do promotor imobiliario) = 10 % x (V — K) = 214.080 €

Temos:
T =2.230.000 — (1.380.000 + 207.000 + 89.200 + 214.080) = 339.720 €

T ( Arred. ) = 340.000 €

Obtém-se, assim, o valor venal, para o terreno, ap6s devidamente urbanizado, de cerca de
340.000 euros.
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1.4 - Calculo do valor do terreno ( sem infraestruturas)

Este valor pode obterse deduzindo do valor venal ja calculado, o custo das obras de

urbanizacgéo necessdrias assim como os gastos a estas ligados.

De acordo com o PDM do concelho de Olhdo em vigor, a zona onde esta implantado este
loteamento encontra-se na zona UOP1 (Espago estruturante 1), onde o nimero méximo de
fogos/ha € de 80 fogos/ha e como na planta apresentada do loteamento esta definido o n°® de
fogos para este lote de terreno, iremos usar esse valor que temos de base para este e para os
outros lotes iguais que esta definido na planta que s&o 15 fogos para 425m2.

Analisando a tabela, onde verificamos que no nosso caso o numero de fogosfha é superior
iremos usar o valor maximo 6.400€ por fogo.

Efetuando os calculos:

425m2 - 15 fogos
15 fogos x 6400€ = 96.000€ (valor das infraestruturas para o lote 4 e restantes)

NMedia Alta
Densidade habitacional e . e e
20 <fogosfha < 40 40 <fopos/ha = 80
Gk AGE noiiade Minimo 10000 € 6400 € 4100 €
=] i : -
Help e ol g Maximo i 10 000 € 6 400 &

T com - T sem = 340.000 — 96.000 = 244.000,00€
T ( Arred. ) = 244.000 €
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| CALCULOS SUBJACENTES AS INFRAESTRUTURAS DO LOTEAMENTO

Presumivel Valor de custo das infraestruturas

Como ja foi calculado o valor das infraestruturas referente a cada lote do loteamento, (faltando
apenas calcular do lote 1) o valor total de custo das infraestruturas de todo o loteamento sers a

soma dos valores das infraestruturas de todos os lotes.

|
Infraestruturas referentes ao Lote 1, tendo como base o prossuposto usado para o calculo das

infraestruturas dos restantes lotes.

Se em 425m2 de area de lote, corresponde a 15 fogos, para 10.000m2 correspondera a 353
fogos para o lote 1. De acordo com o PDM do concelho de Olhdo em vigor, a zona onde esta
implantado este loteamento encontra-se na zona UOP1 (Espago estruturante 1), onde o nimero
méaximo de fogos/tha é de 80 fogos/ha e como na planta apresentada do loteamento esta
definido o n° de fogos para este lote de terreno, iremos usar esse valor que temos de base para
este e para os outros lotes iguais que esta definido na planta que sdo 15 fogos para 425m?2.

Analisando a fabela, onde verificamos que no nosso caso o numero de fogos/ha é alta
poderemos usar valores do intervalo entre 4.100€ e o valor maximo 6.400€ por fogo, como este
lote é bastante grande comparando com os restantes do loteamento e de acordo com a
densidade populacional que quanto maior menor o valor por fogo, poderemos usar 4100€ por

fogo.

: o I Alta
Densidade habitacional ——
20 < fuy)s/i:a < 10 i 40 <foepgosf/ha < 80
P ¢ Minimo 10000 € 6400 € 4100€
| or
UEROSIERERIOY I Maamo : 10000 € 6400 €

Efetuando os célculos:

425m2 — 15 fogos

352 fogos x 4100€ = 1.443.200€ (valor das infraestruturas para o lote 1)

Valor Total das infraestruturas do loteamento = soma das infraestruturas de todos os lotes
Lote 1 + lote 2 + lote 3 + lote 4 + lote 5 + lote 6 + lote 7 + lote 8 + lote 9 = 3.939.200€
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Valor de Mercado (Lotes ndo infraestruturados, estado actual):

PVT Lote 2 = 1.470.000 €
PVT Lote 3 =3.170.000 €
PVT Lote 4 = 244.000 €
PVT Lote 5 = 244.000 €
PVT Lote 6 = 244.000 €
PVT Lote 7 = 244.000 €
PVT Lote 8 = 244.000 €
PVT Lote 9 = 244.000 €

Valor Total de custo das Infraestruturas = 3.939.200€

Valor Parcial de custo das Infraestruturas (referentes aos lotes 2 e 3) = 1.920.000€

Valor Parcial de custo das Infraestruturas (referentes aos lotes 1, 2 e 3) = 3.363.200€

CONSIDERACOES . O valor de mercado indicado foi obtido no pressuposto do
FINAIS: imovel se encontrar livre de quaisquer 6nus ou encargos.
: 2. O valor venal unitario de venda utilizado teve em conta o
tipo de imdvel, o seu uso definido e localizacao.
3. O Valor de Mercado (PVT) estimado, é coerente com os
obtidos na prospecgdo de mercado efectuada.
4. O relatério de avaliagdo foi efectuado em conformidade
com as exigéncias do Regulamento da CMVM n°® 08/2002 e
Norma Regulamentar do ISP n° 16/99-R.

Portimao, 12 de Fevereiro de 2016

A empresa O avaliador
lgov-@® x “?““’s'mf
= €sso0a|
aligav . ? 5 (hests
\!!7'«!’ 8500 P:n mio 19 /

Socio Gerente Vasco Salvador Chaveca
Vasco Salvador Chaveca Eng®
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RELATORIO DA AVALIAGAO

PLANTA DE LOCALIZAGAO e VISTA
AEREA

B e L P

Coordenadas GPS:
Lat: 37° 1" 28.01” N
Long: 7° 50’ 46.01" W
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VISTA AEREA SOBRE O LOTEAMENTO
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REPORTAGEM FOTOGRAFICA
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Loteamento

Loteamento
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Loteamento

Zona Ribeirinha de Olhao, frente ao loteamento
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Zona Ribeirinha de Olhao, frente‘ ao loteamento

Hotel Real Marina — Lote 1 do Loteamento
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Avenida de acesso ao loteamento
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RELATORIO DE AVALIACAO

1 OBIJETIVO DA AVALIACAO

O presente relatério de avaliagdo tem por objetivo a determinacio do valor atual dos lotes referentes ao
“Loteamento Municipal do Porto de Recreio” sito na Av. 5 de Outubro em Olh3oe gue a data ndo se
encontra infraestruturado.

Nesta avaliacdo ndo se considerou o Lote 1 onde se localiza o Hotel de 5 estrelas “Real Marina SPA”.

A avaliacdo efetuada reporta-se a data de dezoito de maio de dois mil e dezasseis e recomenda-se que
antes de se proceder a qualquer transagdo financeira toda a informac3o e pressupostos considerados na
elaboragdo deste relatério sejam verificados.

2 CARATERIZACAO DO PREDIO A AVALIAR

O terreno objeto de loteamento apresenta uma 4rea total de 60.708,95 m? (sessenta mil setecentos e oito
virgula noventa e cinco metros quadrados) repartidos do seguinte modo:

i) 21.036,00 m? {vinte e um mil e trinta e seis metros quadrados) para area dos lotes, com um
numero total de lotes igual a 9 (nove);

ii) 3.092,33 m? (trés mil, noventa e dois virgula trinta e trés metros quadrados) para espagos
verdes e de utilizagdo coletiva;

iii) 6.539,89 m? (seis mil, quinhentos e trinta e nove virgula oitenta e nove metros quadrados)
para estacionamentos publicos; ,

iv) 17.972,30 m? (dezassete mil, novecentos e setenta e dois virgula trinta metros quadrados)
para arruamentos;

V) 12.068,43 m* (doze mil, sessenta e oito virgula quarenta e trés metros quadrados) para
passeios.

A edificabilidade dos lotes esta traduzida no Quadro Sintese de Edificabilidade retirada da Planta Sintese
- AlteracOes que se apresenta no anexo 1.

3 ENQUADRAMENTO URBANO

P4 vt s

O terreno objeto de loteamento localiza-se na zona sudoeste de Olh3o na zona ribeirinha em frente da
Marina de Recreio de Olhdo e com forte potencial turistico e economicamente estratégica para o concelho
de Olhdo.
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Na zona envolvente, a nascente, localiza-se 0s Mercados Municipais, a maioria da indUstria de restauragdo
de exceléncia do concelho e alguns equipamentos de lazer, como sejam o Jardim Patr@o Joaquim Lopes,o
Jardim dos Pescadores e o Cais de Embarque para as ilhas barreira da Armona e Santa Maria (Culatra e
Farol). Para poente existe um loteamento habitacional/turistico de qualidade com 11 blocos de habitacdo
com 5 (cinco) pisos acima da cota de soleira e a norte alguns armazéns e blocos de habitagdo corrente.

Em termos de acessibilidades fica localizada a aproximadamente 43 km da fronteira com Espanha e 12 km
do Aeroporto Internacional de Faro. Ao nivel das estradas nacionais, o Itinerério principal (IP1) vulgo Via
do Infante atualmente designado por A22, contempla um nd de ligac3o ao concelho de Olh%o com um
acesso a Vila de Moncarapacho (EN 398) e outro a EN 125 em Marim/OlhZo (variante).

4 METODOLOGIA UTILIZADA

O método adotado para determinagdo do valor atual de mercado dos lotes foi através da abordagem do
Método do Valor Residual Dindmico - Discounted Cash Flow (DCF).

De acordo com este método séo estimados os custos e proveitos do empreendimento ao longo do seu
desenvolvimento, nomeadamente eventuais custos de infraestruturagdo, construgdo ou remodelagdo e
as receitas geradas na comercializagdo, arrendamento efou numa exploragio econdmica, descontados
dos respetivos custos de comercializagdo e/ou custos operacionais de exploracdo. Sdo simulados os
momentos de ocorréncia dos fluxos de caixa no futuro segundo hipéteses provéveis, numa perspetiva
racional atendendo as carateristicas do imével e sdo atualizados a data atual aplicando uma taxa
correspondente a rentabilidade comummente exigida pelos parceiros de mercado (taxa de juro sem risco
acrescida de um prémio de risco tendo em consideragdo o tipo de imével, localizagao, liquidez, prazos de
desenvolvimento e volume de investimento necessario). Os fluxos de caixa atualizados a data de referéncia
da avaliagdo, estimam o montante que um investidor estaria disposto a despender para adquirir o imével

adata.

5 FATORES SUBIJETIVOS

5.1 ZONAMENTO DO LOTEAMENTO:
Na determinacg&o dos valores de mercado dos lotes considerou-se o zonamento do terreno a lotear
com trés niveis de qualidade urbanistica em termos de posicionamento relativamente 3 Ria

Formosa, posicionando-se os lotes do seguinte modo:

i) Localizagdo de 1%linha: Lotes 1 e 3 junto a Av. 5 de Qutubro;
ii) Localizagdo de 2%linha: Lote 2 a tardoz do lote 3 confrontando com a habitacio

social;
iii) Localizagdo de 3%linha: Lotes de 4 a 9 no quarteirdo definido pela Ruas Largo da

Feira e Av. Jodo de Deus;

com custos de construgdo (sem encargos conexos a construgdo) e de venda por metro quadrado
diferenciados em funcdo da localizagdo e qualidade construtiva.




5.2

5.3

5.4
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CUSTOS DE CONSTRUGAO, ENCARGOS CONEXOS COM A CONST RUCAO, CUSTOS FINANCEIROS,
MARGENS SOBRE OS CUSTOS, CUSTOS COMERCIAIS, MARGEM DE PROMOCAQ E ENCARGOS COM A

AQUISICAO DO TERRENO
‘e Oscustos de construgio (sem os encargos conexos com a construgdo) considerados sdo fungao
da qualidade construtiva. Considerou-se que esta qualidade Construtiva decresce de forma
direta com a localizagdo do lote dentro no zonamento referida no ponto 5.1. Do conhecimento
que se tem da industria da construcdo e dos custos médios de construgdo por metro quadrado
praticados considerou-se os seguintes valores:
i) Localizacdo de 1%linha: 700 €/m2;
ii) Localizagdo de 2%linha: 650 £/m2;
iii) Localizagdo de 32linha: 600 €/m2;

Para as caves ndo se diferenciou os custos de construcio em fungdo da localizacio
considerando-se um valor de 350 €/m?2.

e Para encargos conexos a construcio considerou-se:

i) Taxas e licengas: 3,50% do custo de construgio;

i) Projeto: 4,5 % do custo de construgio;

iii) Fiscalizagdo: 1,75% do custo de construgio;

iv) Higiene e Seguranga: 1,50% do custo de construcio;

v) Gestdo e Administrativos: 1,50% do custo de construcio;

CUSTOS FINANCEIROS, MARGEM SOBRE OS CUSTOS, CUSTOS COMERCIAIS, MARGEM DE PROMOGAO

E ENCARGOS COM A AQUISICAO DO TERRENO:
Considerou-se para os seguintes valores:

i) Custos financeiros: 8,50% do custo de desenvolvimento (custo de construgdo
mais encargos conexos com a construgio);
ii) Custos comerciais mais margem de promocdo: 6,00% do valor de mercado;
iii) Encargos com a aquisi¢do do terreno: 8,00% do valor do terreno
VALOR DE VENDA

A consulta de mercado efetuada conduziu-mos aos seguintes valores de referéncia por m2 de
construgdo com direito a um lugar de estacionamento em cave, funcdo da sua localizacdo e
qualidade de construcdo:

i) Localizagdo de 12linha com qualidade superior: 1.650 €/m2;

ii) Localizagdo de 2%linha com boa qualidade: 1.525 €/m2;

iii) Localizagdo de 3¢linha: 1.350 £/m2;

pdg. 3
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5.5 VALOR DAS INFRAESTRUTURAS
Na determinac8o do custo das infraestruturas e arranjos exteriores do loteamento admitiu-se a
seguinte distribui¢do relativa dos custos das vdrias infraestruturas a executar (fonte: Tese de
Mestrado de Michael Pereira Figueiredo titulada Analise de Custos de Urbanizagio — Universidade
de Tras-os-Montes e Alto Douro):

i) Infraestruturas vidrias (arruamentos e estacionamentos): 35,5 %;

ii) Infraestruturas de drenagem de dguas residuais domésticas e pluviais; 13,50 %;
iii) Infraestruturas de abastecimento de dguas: 4%;

iv) Infraestruturas de eletricidade e telecomunicagdes: 25,50%;

v) Infraestruturas de rede de gas: 3%;

vi) Diversos (estaleiros, arranjos exteriores/espagos verdes, RSU): 18%

com um custo médio de 29,00 €/m2 para as infraestruturas vidrias.

6 AVALIACAO

O Lote 1 foi vendido em Agosto de 2008 e apresenta um valor venal de 1.060.000,00 € (um milhio e
sessenta mil euros);

Os valores de mercado estimados para os restantes lotes sdo:

e Lote 2: 1.330.300 € (um milh3o, trezentos e trinta mil e trezentos euros);

e Lote 3: 3.563.100 € (trés milhdes, quinhentos e sessenta e trés euros e cem euros);
e Lote 4: 315.500 € (trezentos e quinze mil e quinhentos euros);

e Lote 5: 315.500 € (trezentos e quinze mil e quinhentos euros);

¢ Lote 6: 315.500 € (trezentos e quinze mil e quinhentos euros);

e Lote 7: 315.500 € (trezentos e quinze mil e quinhentos euros);

e Lote 8: 315.500 € (trezentos e quinze mil e quinhentos euros);

e Lote 9: 315.500 € (trezentos e quinze mil e quinhentos euros).

Valor das infraestruturas: 2.000.000 € (dois milhdes de euros)
Olh&o: 18 de Abril de 2016

A Comissdo de Avaliagdo

1 (A

(Carlos Lopes, Eng./‘-:)" (Ana Frade, Arq.flg) (Rui Evaristo, Eng.2 Tec.)

pdg. 4
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7.1 ANEXO1

7.1.1  Planta de localizagio
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7.1.2  Planta Sintese — Alterac@es do loteamento

i)Planta Sintese - Alteragbes

.
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ii) Quadro sintese de edificabilidade
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Arga da rede vidna {m2} 2451200
Custe/m2 3,00
% Tota! Custes Porcinis [€)
IE Vidrias 35,30% 71C 000,00
IE Dretiag. aguas residuais Gomesticas e pluvials 13,50% 278:000,00
IF Abasteciments aguas 4,00% 80 000,00
IL Electricldade e Teleeomuricagdes 25,50% 518 000,00
|E Rede de gas 3,50% 70:000,00
Diversas [RS8, singli7 , separ., £5pacos verdes e putros) 18,00%: IEL 000,00
VALOR ESTIMADO DAS IKNFRAESTRUTURAS 2 0G0 000,00

7.2.2 Vendas

Custo 3
Local, Lotes  Ab Priv. {m2} Receltas {€
1€/m2) {mz} {€)
12 unka 1 650,00 3 13 800.00 22 770 £EL.A0
2 tinka 152500 2 3 BRE00 8979 200,00
32 tinka 135000 449 11 730.00 15835550,00
Caves 375,00 1 i ]

TOTAL CUSTO CONSTRUGAD (€]

P O —— ———

47 381 742,00

OBS: A Ab Privativa contesponde 3 92 6o area braty de conmstricdo
MXima, stRUo bs reslantey BY corespondontes 4 ¢rea comuon,

pess

T
3
Loteamento Municipal do Porto de Recreio © *-
7.2 ANEXO2
7.2.1  Custos de construgdo
7.2.1.1 Edificios
Custo Areas (2} Custos {€)
Lﬂcﬂl. ‘ Lotes T
(€/m2) Br.Const.  Cave Br. Const. Cave
1° Linha 700,00 3 15000,0¢ 3 000.00 10350D0G20,00 1050 DZC,00
72 linha £50,00 7 G40N00 160000 £160433,00 540 665,40
32 Linha $000U 423 12 /50,60 255000 765000800 K92 SLC.I0
LCaves 350,00
CUSTOS PARCIAIS (€) 22 310000,00 2 502 500,00
CUSTO TOTAL (£ 24 £L2 500,00
7.2.1.2 Infroestruturas

pdg. 8
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ESTIMATIVA DO VALOR ATUAL - Método residual d
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7.2.3

ESTIMATIVA DO VALOR ATUAL

Método residual dindmico - Discounted Cash Flow {terreno ndo infraestruturadeg)

CRONOGRAMA [SEMESTRAL)

£UsYOs

De consteugdo [CC)

De desenvolvimento (€D}
VENDAS

RESULTADOS {SEMESTRAL}
cysros

De construpdo [CC}

De desenvolvimento {CD)
VENDAS

Vendas brutas (V8)
Vendos liquidas {VL}
BOS SEMESTRAIS {FLUXO CAIXA}

Divida financeira permanente
D05 SEMESTRAIS BRUTO

Bocos ae hahitagdo

g sty ¢ eraros extenores

Tovas e biwesgas

Projeins
pieee ¢ Segutanga

Tscaiuagio

Qustaw o Admuristragdo

Blace de bsbitagio

Botus o babgtagao

4300 A 0
5000 < LC
1,50 % CC
1,755 xCC
1500 ALl

in'ed ¢straturas e aranjoy externiores

Tavaz ¢ tanges
Projutus

Hone e Segueanga
Fataagagdo

Gestan & Apminatragia

Bacoy ¢e habitugdo

Cutes comercianzagio
G

Ercarges tirance:ros

Custo de agus 3o

VALDR DO T8

3505 aCC
4500 x ¢
158G 2 CC
1,750 xCC
L50 xCC
60071 aVvi
8.50%
8.00%

Momento 0
2181250000 €
200000000 ¢
26 812 500,00 €
938447,50¢
1205 562,50 €
402 187,50 ¢
469 218,754
402 187,50 ¢
30231093,75¢

47584 700,00 ¢

587828,16.€

S70M400C

ANO 1
10,0

100,00
25,00%
10,63%
10,00%
12,005

ANO I
0.00¢
200300007 ¢
2000 000,00 €
BIRAILS0¢
301 64C.63¢
4023875 ¢
46921884
6837188 ¢
339559063 ¢

0.00€
000¢
0,00¢
0.00¢

-3395590,63 €

-3 395 590,63 C
-3385 550,63 ¢

ANO2
20,00

ANO2
% 3062 500,00 €
000
4952 500,00 €

301 640,63
1234375 ¢
84 459,38 ¢
G837L88¢
548936563 ¢

4 758 470,00 €
4758470,00¢€
285 508,20 €
447296180 €

1016 403,83 ¢
288 625,204
-4 700 619,65 €
-1305029,03 ¢

ANO 3
32,50

20,60
18,00 .
18,00
12005

20,00

AND 3
806406250 ¢
0,00 ¢
8064062,50 €

26} 312,30¢
72333is¢
84459,38 ¢
GB37LE8 €

8530 600,00 ¢

$516 940,00 €

951634000 €
57101640 ¢

894592360 €

415 323,60¢
+3499 352,67 €
468484872 ¢
15770,93 €

ANO 4
32509

28,00,
18
18,05,
tr.ou

25,00%

ANO 4
B0GI062,50¢€

J,00€
805406250 €

241312,50¢€
7239375¢
8445938 ¢
Q8 375,88 ¢€
8530 600,00 €

11896 17500 €
1189617500¢
n3rgsec
11 182 404,50 €

2551 804,50 €
B 212,14 ¢

-2431256,37 €

225359236 €

ANOS
15.00

5,C0%
18,000
18,000
17,40

25,00

ANQ 5
AM21875.02¢

000 ¢
3721 875,00 €

60328.13¢C
1239370 ¢
8445938 ¢
6837188 ¢
4007 428,13 ¢

11896175,60 ¢
11886 175,00 €
21377050 €
11182 404,50 €

7174926,38 C
2006 650,19 €
g00¢
6968 315,58 €

~(0
o.

ANO &
oL

EAUKES
1800
800 .
9.0 -

20,00

ANO &

Coag

GOt
8,004

o 328,13 ¢
72 383.75¢
84 459,38 €
00 328,13 £
27750938 ¢

9516 M0,00€
9516940,00 €
57101640 ¢
8945 923,60 €

B668414,23¢
Gout
000¢

866841423 ¢




7.3 ANEXO3

431

Coeficientes de repartigio:

Loteamento Municipal do Porto de Recreio f

Valor atual dos lotes

1% Unha: 1,20
2% linha: 1,05
3¢ tinha: 0,75

Valor do terreno liquido:

6 760 024,00 €

" Areadolote Areaimpl. Area Bruta de Const. Maxima [m2) Egel Coef, =

Lot Am2) . Wix(m2) _vebitaggo  Com/Serv_ HWab/Turis _ Total _ "™  Repartigso '2or oslotes
H 10 000,00 4 600,00 0,00 0,00 17 500,00 12 500,00 Toi vendido em agosto/2008 po 1.060.000 €
2 2261,00 1600,00 0,00 0,00 400,00 6 400,00 2¢ linha 1,09 1330200,00€
3 6 225,00 3000,00 0,00 0,00 15000,06 15 000,00 19 inha 120 g s
4 425,00 425,00 7 175,00 0,00 0,00 7 125,00 3# finha 075 atsERI B
5 425,00 425,00 2 125,00 Q00 0,00 2125.00 32 linha 0,75 315 500,00 €
6 425,00 425,00 2 125,00 0,00 0,00 2125,00 32 linha 0,75 315 500,00 €
7 425,00 425,00 2125,00 0,00 0,00 2125,00 3# finha 0,75 315 500,00 €
8 425,00 425,00 212500 0,00 0,00 2125,00 3" linha 075 it e
] 425,00 425,00 2125,00 0,00 0,00 2125,60 3¢ finha 0.75 31550000 ¢

Totals 11 036,00 7150,00 12 750,00 0,00 2140000 34 150,00 i bl

cdg 10
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el DV001/2017/AMO 27-01-2017

CDU - Coligagdo Democratica Unitaria

Assembleia Municipal de Olhdo
Sesséo Ordinaria de 27 de Janeiro de 2017

DECLARACAO DE VOTO

O(s) signatario(s) eleito(s) pela CDU na Assembleia Municipal de Olhdo, nos termos e ao
abrigo do n°1 do art’® 58° da Lei n° 75/2013, de 12 de Setembro, apresenta(m) a sua
declaragéo de voto, que desejam fazer constar da ata, relativamente a Proposta da CMO n.°
5/2017 — Alteracdo e Aprovagdo das pegas do Procedimento de Hasta Publica dos
Lotes Dois e Trés do Loteamento Municipal, sito em Brancanes, denominado Porto
de Recreio de Olhéao, presente na Sessé&o Extraordinaria da Assembleia Municipal de Olh&c
de 27 Janeiro 2017, pelos seguintes motivos:

1- Na reunido de A.M de 24 de Junho de 2016, foi aprovado o procedimento de hasta
publica para alienagdo dos lotes de terreno denominados lotes dois e trés do
Loteamento Municipal, sito em Brancanes, denominado Porto de Recreio de Olh&o.

2- A votacdo do documento referido contou com a abstengdo da CDU, conforme
declaracdo entdo apresentada e anexa a acta da citada reunido de Assembleia
Municpal.

3- A proposta agora apresentada contém alteragdes que em nada alteram o espirito
da proposta inicial.

' Assim, pelo acima exposto e por questdo de coeréncia com a votagdo no documento

inicial, o nosso voto ndo podera deixar de ser a ABSTENGAO.

Os Eleitos da CDU

/%//Q%(’(ﬁ 24-&//

" q\,/E:Mdm ol

Olhéo, 27 de Janeiro 2017

A
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/ Proposta n.2 6/2017
CONTRA /
/__Alteracio do Acordo dg Execugio com a Junta de Freguesia de Quelfes,

Municipio de 0lh3o | Largo Scbasti"v Marlins Mestre 8700-34" Olhao | tel. 289 700 10C | fa-; 229 700 111 | em |l ge.al :m-olhao.pt !site. . .

Atendendo que € da competéncia da Cmara Municipal de Olhdo, nos termos do n.e le2do
art.2 132 do anexo I do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.° 75/2013, de
12 de Setembro, concretizar a delegagio legal de competéncias nas Juntas de Freguesia.

Considerando que a produgio dos efeitos desta delegagio legal est4 dependente da celebracio
de um acordo de execugdo nos termos do art. 133, e que o acordo existente, devidamente
aprovado pelo 6rgio executivo municipal a 27 de Maio de 2015 e pelo érgio deliberativo
municipal a 1 de Junho de 2015, j4 nfio se demonstra adequado ao inicialmente previsto,
nomeadamente pela verificagio da enorme extensio das 4reas delegadas e das necessidades de
adequagdo dos materiais e pessoal previstos & realidade existente, Ppara um rigoroso cumprimento
das devidas obriga¢des de cada contraente piiblico para o ano de 2017.

E recordando que o exercicio destas compet@ncias pelas Freguesias nio determina o aumento
da despesa publica global, promove o aumento da eficiéncia da gestdo e dos ganhos de eficicia
dos recursos por parte das Autarquias Locais e concretiza uma boa articulagdo entre o Municipio
e as Freguesias.

Serd pois necessdrio promover uma alteragio ao Anexo 1 do Acordo de Execugio, que se
junta devidamente alterado, sendo que onde se lia Competéncia Delegada - Jardins, Rubrica de
Pessoal a Contratar, valor 80.000,00€, dever-se-4 ler Competéncia Delegada — Jardins, Rubrica de
Pessoal a Contratar, valor 100.000,00€, onde se lia Competéncia Delegada — Jardins, Rubrica de
Equipamentos e Outros, 40.000,00€, dever-se-4 ler Competéncia Delegada — Jardins, Rubrica de
Equipamentos, 25.000,00€ e Competéncia Delegada - Jardins, Rubrica de Qutros Bens,
52.000,00€; sendo que igualmente onde antes se lia Total Global, 145.000,00€, dever-se-3 ler

Total Global, 177.000,00€.
1

:m-olhao.pt
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Tenho a honra de propor que a Cdmara Municipal de Olhfo delibere submeter & Assembleia
Municipal, para efeitos de autorizagio, a presente proposta de alteracio do Anexo I do acordo de
execugdo celebrado com a Junta de Freguesia de Quelfes, de acordo com o previsto na alinea m)

do n.2 1 do art.2 33, conjugado com a alinea k) do n.2 1 do art.? 25, ambos da Lei n.e 75/2013, de

12 de Setembro.

Olhio, 16 de Janeiro 2017

O Presidente da Cimara Mun-icij'):a;l

Municipio de Olhdo | Largo Sebaslido Martins !festre ¢700-34% Olhdo | tel. 289 700 100 | fax: 263 700 111 { email: geral - cm-olh2.pt | zite: .cm-olhao.pl



ANEXO 1

Junta de Freguesia de Quelfes

Valores a transferir

Competéncias Delegadas

Rubricas

Valor

Jardins

Pessoal Transferido CMO

0,00 €

Pessoal a Contratar

100.000,00 €

Equipamento

25.000,00 €

Outros Bens

52.000,00 €

TOTAL

177.000,00 €

Total Global

177.000,00 €|







Reunido Ordinéria 18-01-2017

MUNICiIiPIO DE OLHAO

PROPOSTA NUMERO SEIS DE DOIS MIL E DEZASSETE — ALTERACAO DO
ACORDO DE EXECUCAO COM A JUNTA DE FREGUESIA DE QUELFES.-
Presente uma proposta subscrita pelo senhor Presidente da Camara Municipal, referente ao
assunto em titulo, cuja copia se encontra em anexo a minuta da presente ata. Deliberado por
unanimidade dos votos aprovar a presente proposta.-

Iy
;(-.
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ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE OLHAO | AR
DESPACHO v Qg & B
inciuir na Ordem do dla naSesséo da T
Assembleia Municipal de {4 / 04/ Z01{
o] d Munlclps:
0
i /ngﬂfS Proposta n.e 59/2015

Celebragdo de Acordo de Execugdio com a Junta de Freguesia de Quelfes,

Atendendo que é da competéncia da Cdmara Municipal de Olhio, nos termos don.e 1 e 2, do arte 132
do anexo I do Regime Jurfdico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.e 75/2013, de 12 de Setembro,
concretizar a delegagdo legal de competéncias nas Juntas de Freguesia.

Considerando que a producio dos efeitos desta delegaciio legal esté dependente da celebragio de um
acordo de execugdio nos termos do art.e 133,

E recordando que o exercicio destas competéncias pelas Freguesias nio determina o aumento da
despesa piiblica global, promove o aumento da eficiéncia da gestdo e dos ganhos de eficdcia dos recursos
por parte das Autarquias Locais e concretiza uma boa articulagéo entre o Municfpio e as Freguesias.

Tenho a honra de propor que a Ctmara Municipal de Olhio delibere submeter i Assembleia
Municipal, para efeitos de autorizagio, a presente proposta de celebragio de acordo de execugio com a
Junta de Freguesia de Quelfes, de acordo com o previsto na alinea m) don.2 1 do art.e 33, conjugado com a
alfnea k) do n.2 1 do art.2 25, ambos da Leij n.¢ 75/2013, de 12 de Setembro,

Olhéo, 13 de Maio de 2015

R
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O Presidente da Cdmara Municipal
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ACORDO DE EXECUCAOD
Entre:

O Municipio de Olh3o, NIPC 506 321 834, com sede no Largo Sebastido Martins Mestre,
em Olhdo, representado neste ato pelo Exmo. Sr. Presidente da Cimarg Municipal, Dr.
Anténio Miguel Ventura Pina;

E,
A Freguesia de Quelfes;
Considerando:

¢ Que, nostermosdon.21e 2, do artigo 132.2, do anexo l, do regime juridico das
autarquias locais aprovado pela Lei n.¢ 75/2013, de 12 de Setembro, se prevé a
delegagdo nas juntas de freguesia das competéncias ai expressamente referidas;

® Que a produgdio dos efeitos desta delegacdo legal estio dependentes da
celebracdo de um acordo de execugdo nos termos do artigo 133.¢;

e Que o exercicio destas competéncias pela freguesia n3o determina o aumento
da despesa publica global; promove 0 aumento da eficiéncia da gestdo e dos
ganhos de eficacia dos recursos por parte das autarquias locais; e concretiza uma
boa articulagdo entre o municipio e a freguesia.

E celebrado o presente acordo de execucio,
Que se regeré pelas seguintes cldusulas:

Cldusula 12
Objeto

O presente acordo de execucdo concretiza a delegacio na Freguesia de Quelfes das
seguintes competéncias da Camara Municlpal:

a) Gestdo e manutencdo dos espagos verdes, incluindo os espagos verdes nos
estabelecimentos de ensino Pré-Escolar e bdsico existentes na Freguesia de Quelfes,
exceto nas dreas objeto de contrato de prestacdo de servicos celebrado entre o
municipio e entidade privada; '

b} Fiscalizagio no dominio da utilizagdo e ocupacio da via publica e afixac3o de
publicidade de natureza comercial.






Cldusuia 2.2
Gest@o e manutengdo dos espacos verdes

1. Os espagos verdes objeto do presente acordo consistem em espagos integrantes do
dominio municipal, de livre acesso publico, que se destinam a utilizagao pelos cidad3os
em atividades de estadia, recreio e lazer ao ar livre, designadamente jardins, rotundas
ajardinadas e canteiros.

2. A gestdo e manutengdo dos espagos verdes consiste na sua conservacio, arranjo e
limpeza tendo em atengdo critérios como a dimens&o da drea verde a tratar, tipologia
dos espacos e o desgaste a que estdo sujeitos.

3. A delegacdo desta competéncia entrard em vigor a partir do primeiro dia de Julho de
2015,

Cldusufa 3.2
Fiscalizagdo nos dominios da utilizagSo e ocupagdo da via piblica e afixaggo de
publicidade de natureza comercial

1. Cabe a Freguesia de Quelfes colaborar com os servigos de Fiscalizagdo Municipal nos
dominios da utilizagdo da via publica e afixa¢fo de publicidade de natureza comercial.

2. No &mbito do dever de colaborac3o referido no ntimero anterior, deve a Freguesia de
Quelfes, apds entrega mensal pela Autarquia da listagem dos requerimentos entregues
no ambito do licenciamento zero nos dominios referidos, informar os servicos de
Fiscalizagdo Municipal do cumprimento, pelos particulares, das normas legais aplicdveis.

3. A Freguesia de Quelfes acompanhard, sempre que se demonstre necessario, as agBes
de fiscalizagdo efetuadas pelos servicos municipais ou outras entidades competentes,
desde que previamente comunicadas com 5 dias de antecedéncia.

4. A delegag¢do desta competéncia entrard em vigor a partir da data de celebrag¢do do
presente acordo,

Cldusula 42
ObrigacBes das partes

1. Constituem obrigagGes da Cimara Municipal:

a) Transferir para a Freguesia de Quelfes as verbas necessdrias ao exercicio das
competéncias delegadas, incluindo 25 % do valor global das taxas relativas a utilizagdo
da via publica e de afixagdo de publicidade de natureza comercial nas 4reas de

competéncia territorial da Freguesia de Quelfes.

b) Apoiar tecnicamente a Freguesia de Quelfes;






2. Constituem obrigacGes da Freguesia de Quelfes;
a) Exercer as competéncias delegadas de modo eficiente e eficaz;

b) Prestar as informag&es que a Cimara Municipal ihe pega sobre os atos praticados no
exercicio das competéncias delegadas;

c) Dar conhecimento, no prazo de 5 dias, 3 Camara Municipal de toda e qualquer
situagdo de que tenha conhecimento e que possa vir a prejudicar, impedir, tornar mais
oneroso ou dificil 0 exercicio das competéncias delegadas;

d) Remeter-lhe os relatérios referidos na cldusula 14.2, nos quais serd prestada
informagéo circunstanciada sobre o exercicio das com peténcias delegadas.

Cldusula 52
Apoio Financelro

1. A Cdmara Municipal apoiara financeiramente a Freguesia de Quelfes dotando-a com
as verbas necessarias ao desempenho das competéncias delegadas, com o limite
maximo anual constante no Anexo | do presente acordo de execugdo do qual faz parte
Integrante, sem prejuizo do previsto na alfnea a) do n.2 1 da cldusula 5.2.

2. As verbas acima mencionadas sio estritamente consignadas as competéncias
delegadas pelo presente acordo.

3. As transferéncias financeiras serdo efetuadas em duodécimos, a efetuar até ao dia 15
de cada més.

4. No final do ano, apés a andlise efetuada pelos servicos da Cdmara Municipal referida
no n.2 7 da cldusula 14.2, se se verificar que a totalidade das transferéncias financeiras
sdo superiores as despesas reportadas, essas importéncias transitam como saldo para
as despesas do exercicio referente ao ano seguinte, sem prejuizo de eventual
modificagdo do acordo, nos termos da cldusula 11.2,

5. No ano de celebragio do presente acordo as transferéncias financeiras
corresponderdo aos meses subsequentes 3 data da celebrag8o, sem prejufzo do previsto
nas cldusulas 2.2 e 3.2, assim como do disposto no Anexo |.

Cldusulz 62
Apoio Técnico

A Camara Municipal prestara o apolo técnico necessario de que a Freguesia de Quelfes
care¢a para o cabal exercicio das competéncias delegadas e que consistird
designadamente na emissdo de pareceres de cariter técnico ou juridico e de
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recomendagBes sempre que tal for necessério e adequado, na medida das
passibilidades da Cdmara Municipal.

Cldusula 78
Vigéncia do acordo

A duragdo do presente contrato coincide com a duragdo do mandato da Assembleia
Municipal e considera-se renovado apds a instalagdo deste 6rgdo.

Cléusula 82
Cessagdo do acordo

1. O presente acordo pode cessar por resolucdo em caso de incumprimento da
contraparte ou por motivos de relevante interesse piblico devidamente justificados.

2. O presente acordo renovar-se-a apds a instalagdo do érgédo deliberativo do Municipio.

3. A cessacdo do presente acordo ndo podera nunca por em causa a continuidade do
servigo publico, cabendo a Camara Municipal o exercicio das competéncias para as quais
o acordo tenha deixado de vigorar.

Clausula 92
Modificagdes ao acordo

1. O presente acordo poderd ser modificado, por acordo entre as partes, pela forma
escrita.

2. O presente acordo de execugdo é insuscetivel de revogacdo.

Clausula 102
Aprovacdo

O presente acordo foi aprovado na sessdo da Assembleia Municipal de Junho de
2015 e na sessdo da Assembleia de Freguesia de ___ de Junho de 2015.

Cldusula 112
Publicidade

Apbs a sua aprovagdo, o presente acordo serd disponibilizado na pégina web do
Municipio, com o endereco www.cm-olhao.pt e na pagina web da Freguesia de Quelfes,
e afixado em local préprio nas respetivas sedes.






Clédusula 122
Contrelo

1. A Freguesia de Quelfes submete a apreciagdo da Cdmara Municipal um Relatério
Mensal de AvaliagGo das Competéncias Transferidas pelo presente acordo,
acompanhado dos documentos comprovativos da despesa referente aos recursos
financeiros disponibilizados pela Cimara Municipal.

2. O Relatério de Avaliagdo das Competéncias Transferidas deverd ser preenchido nos
termos da minuta constante no Anexo Il.

3. Os relatérios serdo remetidos & Cdmara Municipal com periodicidade trimestral, até
ao décimo quinto dia do més seguinte,

4. Os relatorios que ndo sejam acompanhados dos documentos de despesa relativos aos
recursos financeiros disponibilizados pela Cdmara Municipal importam a devolugéo dos
mesmos.

5. Os relatérios ficam sujeitos a apreciagdo da Camara Municipal que, no prazo méximo
de 10 dias Utels, os aprovard ou devolverd a Freguesia de Quelfes com a identificacio
clara dos itens e demais termos em que o relatério ou respetiva documentagio devers
ser objeto de retificacdo.

6. Sempre que a Junta de Freguesia se oponha a retificagdo prevista no niimero anterior,
deve apresentar, em 10 dias Gteis, reclamagdo em que especifique a natureza dos vicios,
erros ou faltas relativas as propostas de alteragdo da Cdmara Municipal, sob pena de se
considerar aceite a retificagdo.

7. Os relatdrios mensais de avaliagdo das competéncias transferidas para a Freguesia de
Quelfes seréo objeto de andlise trimestral, a prestar pelos servigos da Cdmara Municipal,
para averiguagdo do ponto de situacdo.

8. A Camara Municipal remete, semestralmente, para conhecimento da Assembleia
Municipal os relatdrios elaborados pela Freguesia de Quelfes, acompanhados da anélise
dos servigos camararios referida no nimero anterior.

Cldusula 13.2
Cabimento e compromisso

1. O encargo resultante deste acordo serd satisfeito pela seguinte dotag¢fo do or¢amento
em vigor, na qual o encargo tem cabimento e fica cativo: classificagdo organica -
e classificagéo econdmica —

2. Ao presente acordo foi atribuido, em cumprimento da lei n.2 8/2012, de 21 de
fevereiro, o nimero de compromisso sequencial n.2 ,de ___ de Junho de 2015.
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3. A autorizac8o para a assun¢do de compromisso plurianual foi aprovada pela
Assembleia Municipal de OlhSo, em sessdo realizada no dia __ de Junho de 2015, nos
termos e ao abrigo do disposto nos artigos 62, n2 1, alinea c) da Lein.2 8/2012, de 21 de

fevereiro.

Olhdo, _de Junho de 2015

Pela CAmara Municipal de Olhdo

Pela Freguesia de Quelfes







ANEXO 1

lunta de Freguesia de Quelfes

Valores a transferir

Competéncias Delegadas Rubricas Valor
Pessoal Transferido CMO 0,00- €
Pessoal a Contratar 80.000,00 €
Jardins -
Equipamento e Qutros 40.000,00€*
TOTAL 120.000,00 €
[Total Global 145.000,00 € |

1 No primeiro ano de execucdo, e apenas neste, acrescerd a esta rubrica o valor de 25.000.00€,
a titulo de reforco da verba a transferir atendendo & necesséria infraestruturagdio dos
equipamentos existentes.
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27-05-2015

PROPOSTA NUMERQO CINQUENTA E NOVE BARRA DOIS MIL E QUINZE -
CELEBRACAO DE ACORDO DE EXECUCAQ COM A JUNTA DE FREGUESIA
DE QUELFES - Presente uma proposta subscrita pelo senhor Presidente, referente ao
assunto em titulo, cuja copia se encontra em anexo 4 minuta da presente ata. Aprovado por
unanimidade dos votos.
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