ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE OLHAO

CODIGO POSTAL 8700-349

ACTA N°. 276

Aos sete dias do més de Maio de dois mil e dezoito, pelas vinte e uma horas,
no Saldo Nobre dos Pagos do Concelho, reuniu em Sessdo Extraordinaria a
Assembleia Municipal de Olhdo, convocada a vinte de Abril de dois mil e
dezoito, sob a presidéncia do Senhor Anténio Henrique Cabrita e secretariada
pelos Senhores Deputados Alberto Manuel Dias Mestre, primeiro Secretario e
por Jodo Gabriel Calabreta Martins, convidado pelo Senhor Presidente para
completar a Mesa da Assembleia Municipal dada a falta da segunda Secretaria

Domitilia da Conceigao Coutinha Matias, com a Ordem do Dia constante da

convocatéria (Doc. 1) e que é a seguinte: --
Ponto Um - Aprovagao da Proposta nimero sessenta e oito barra dois mil

e dezoito, relativa & criagdo e instituicdo em concreto do corpo de Policia

Municipal do Municipio de Olh&o; - -
Ponto Dois - Aprovagdo da Proposta nimero sessenta barra dois mil e
dezoito da Camara Municipal de Olhdo, relativa ao Regulamento de

Organizagdo e de Funcionamento do Servico de Policia Municipal do

Municipio de Olhao; -

Ponto Trés - Aprovagdo da Proposta nimero setenta e oito barra dois mil
e dezoito da Camara Municipal de OlhZo, relativa & celebragdo do
Contrato Programa “Festas da Cidade 2018” com a Fesnima, Empresa
Publica de Animagédo de Olhdo, E. M.;

Ponto Quatro - Aprovagdo da Proposta nimero setenta e nove barra dois

mil e dezoito da Camara Municipal de Olh&o, relativa & celebragdo de
Contrato Programa de “Gestao e Dinamizagéo do Caique Bom Sucesso
2018" com a Fesnima, Empresa Publica de Animacéo de Olhdo, E.M.-----

Ponto Cinco - Aprovagdo da Proposta nimero oitenta barra dois mil e

dezoito da Camara Municipal de Olhéo, relativa a celebracio de contrato

programa “Gestdo, Programacgdo e Funcionamento do Edificio do
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Auditério Municipal 2018’, com a Fesnima, Empresa Publica de Animacgao
de Olhao, E.M. - i

Ponto Seis - Aprovagéo, em conformidade com a Proposta nimero oitenta

e um barra dois mil e dezoito da Camara Municipal de Olhdo, do
procedimento de hasta publica para alienagdo do Lote Trés do

Loteamento Municipal, Sitio de Brancanes, do denominado Porto de

Recreio de Olhao;
Ponto Sete - Aprovagdo em conformidade com a Proposta nimero oitenta
e dois barra dois mil e dezoito da Camara Municipal de Olhdo, da
aquisigdo de imével da CDH para construgéo a custos controlados:---------
Ponto Oito - Aprovagéo, em conformidade com a Proposta nimero oitenta
e trés barra dois mil e dezoito da Camara Municipal de Olhdo, da

aquisicao de imoével da ACASO para construgdo de Parque de

Estacionamento;
Ponto Nove - Aprovagdo, em conformidade com a Proposta numero

oitenta e quatro barra dois mil e dezoito da Camara Municipal de Olho,

da Segunda Revisdo ao Orgamento e as GOPs;
Ponto Dez - Discussdo e apreciacdo do relatdrio de avaliagdo sobre a

observancia do Estatuto do Direito de Oposicdo relativo ao ano de dois

mil e dezassete;

Ponto Onze - Eleicdo de representantes (efectivo e suplente) da

Assembleia Municipal para a Comissdo de Acompanhamento da Revisio

do Plano Director Municipal de Olh&o.”

Estiveram presentes os membros eleitos:---------

- Da bancada do Grupo Municipal do Partido Socialista (PS):

Anténio Henrique Cabrita - .

Jodo Luis Relvas Henrique Charrao --

Catarina Andreia da Conceigdo Nunes do Pogo

Jodo Gabriel Calabreta Martins --

Hélder Nuno Silva do Carmo —
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Isilda Maria Viegas Silva Moreno --

Ricardo Manuel Veia Calé —

Rui Alexandre da Ressurreigéo Gabriel- --

Alberto Manuel Dias Mestre------- ==

Rui Augusto Martins Cardoso =

Tatiana Lourengo QUeirgs------=-=====mmmmmmmmmmemmeeeee

- Da bancada do Grupo Municipal Sim PPD/PSD e CDS/PP:

Maria Margarida Romeira Belchior Viegas

Carlos Manuel Neves Parente da Silva--------------

Maria Goreti Carmo da Costa Nunes Ferreira

Eduardo José Cardoso Cavaco-----

Ana Paula Gongalves dos Santos

Francisco José Moleiro dos Santos

- Da bancada do Grupo Municipal da CDU:

Florbela Guimaraes Silva Gongalves

Hélio José Vieira da Encarnagdo---

- Da bancada do Grupo Municipal do Bloco de Esquerda (BE):

Méonica Cristina Lopes Neto -

Marco Aurélio Rojo Mattos

- Estiveram também presentes, por ineréncia das suas fungdes, os Senhores

Presidentes das Juntas de Freguesia de Olhdo, Jodo Paulo Pereira Evaristo

(PS); de Pech&o, Paulo Vasco Dias Salero (PS); de Quelfes, em substituigao

do Presidente Miguel Januario Covas Dimas (PS) o Vogal Bruno Alexandre

Martins Alves (PS), e da Unido de Freguesias de Moncarapacho e Fuseta,

Manuel Carlos Teodoro de Sousa (Sim, PPD/PSD e CDS/PP)

- Estiveram ainda presentes, nos termos da lei, o Senhor Presidente da

Cémara Municipal de Olhdo, Antonio Miguel Ventura Pina (PS); e os Senhores

Vereadores Maria Gracinda Gongalves Rendeiro (PS); Anténio Humberto

Camacho dos Santos (PS); Elsa Maria Nunes Parreira (PS); Luciano Neves de

Jesus (PSD) e Daniel Nobre Santana (PSD).---
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Registou-se a falta da Senhora Deputada e segunda Secretaria da Mesa da
Assembleia Municipal, Domitilia da Conceigdo Coutinha Matias, do Grupo
Municipal do Partido Socialista, que justificou a auséncia por razdes de
natureza profissionais e apresentou pedido de substituicdo para a presente

sessdo estando substituida pelo Senhor Deputado Rui Alexandre da

Ressurreicao Gabriel, também da lista do Partido Socialista.
O Presidente da Assembleia Municipal abriu a sessdo dando as boas vindas

aos deputados e municipes presentes e de imediato deu inicio aos trabalhos

programados com:

A — Leitura do Expediente:
O Presidente da Assembleia Municipal informou os presentes que recebeu da
senhora deputada Domitilia da Conceigdo Coutinha Matias, do Grupo Municipal
do Partido Socialista, um e-mail de vinte de Abril passado contendo o pedido de

substituicdo para a presente sesséo, sendo substituida pela senhora deputada

Carla Maria Salgado da Cunha.
Informou ainda ter recebido um pedido de substituigdo da senhora deputada
Carla Maria Salgado da Cunha para a presente sessdo, por estar

impossibilitada de estar presente, sendo substituida pelo senhor deputado Rui

Alexandre da Ressurreigdo Gabriel.
Mais informou que recebeu da Senhora Deputada Mdnica Neto, do Grupo
Municipal do Bloco de Esquerda, um e-mail datado de vinte e trés de Abril com
pedido de solicitagdo a Camara Municipal de Olhdo de varia documentagao
relativa as empresas municipais "Ambiolhdo", "Fesnima" e "Mercados de
Olh&o" e do relatério anual de avaliacdo do Estatuto do Direito de Oposicao,
que o Presidente da Assembleia Municipal reencaminhou para o Senhor
Presidente da Camara Municipal de Olhdo com solicitagdo de satisfagdo do
pedido; e que nesse mesmo e-mail era solicitada a inclusdo na Ordem do Dia
desta sessdo da Assembleia Municipal, de dois pontos sendo, um, o da
apreciagao do relatério da avaliag&o do Estatuto do Direito de Oposigao relativo

ao ano de dois mil e dezassete e, o outro, a eleigdo dos representantes,
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efectivo e suplente, desta Assembleia Municipal para a Comissido de
Acompanhamento do PDM de Olhdo. Atenta a tempestividade do pedido e o
que se mostra consagrado nas alineas d). e h). do nimero dois do artigo
vigésimo quinto, e na alinea b). do nimero um do artigo quinquagésimo
terceiro, ambos da Lei nimero setenta e cinco barra dois mil e treze de doze de
Setembro e no artigo décimo da Lei nimero vinte e quarto barra noventa e oito
de vinte e seis de Maio (que aprovou o Estatuto do Direito de Oposicéo), bem
como no disposto na alinea b). do nimero trés do artigo décimo quinto do
Regimento desta Assembleia Municipal, o Presidente admitiu, por despacho de

24 de Abril passado, a inclusdo desses dois assuntos na Ordem do Dia desta

Assembleia, que constituem os seus pontos Dez e Onze.
Informou, por fim, que no passado dia quatro deste més de Maio esteve
presente, em Albufeira, numa reunido de Presidentes das Assembleias
Municipais dos Municipios do Algarve, onde se trataram alguns assuntos
comuns ao funcionamento e procedimentos relativos as aludidas Assembleias,
reunides que se vao repetir em cada um dos municipios do Algarve, tendo
enderecado o convite aos demais Presidentes das Assembleias Municipais

para que a reuniao a ocorrer em Olhdo se realize em data do préximo més de

Agosto, coincidente com evento do Festival do Marisco.

B - Foi aberto um periodo dedicado ao publico tendo sido registadas as

seguintes intervencgoes:
Josué Marques, residente em Olhdo, que colocou ao Senhor Presidente da
Camara Municipal de Olhdo a situagdo de desassossego que afecta moradora
do primeiro andar esquerdo do Bloco seis do Edificio dois do Bairro da Armona,
que ja contactou duas senhoras vereadoras e o desassossego continua.
Apelou a que o Senhor Presidente da Camara Municipal de Olhio recebesse a

referida moradora, tendo entregue documento escrito (Doc. 2) pedindo que se

ponha fim a tal situagéo.
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Raimundo Pedro, residente na Rua da Liberdade, em Olhao, que alertou para
alguns problemas de carros abandonados e ruas esburacadas, iluminagdo
deficiente e espelhos de transito partidos.

Jodo Martins, residente na Avenida Dom Jo&do VI, na Urbanizagdo do José
Monchique que referiu estar a urbanizagdo com as zonas ajardinadas com
relva com quase um metro de altura que ndo é cortada ha mais de seis meses.

Pede, encarecidamente que a Camara Municipal ou a Junta de Freguesia de

Quelfes resolvam o problema.

B).- Apresentagido e Votagdo de Recomendagdes:
O Grupo Municipal do Bloco de Esquerda apresentou em vinte e sete de Abril
findo duas propostas de recomendagdes, uma relativa ao “Sector Empresarial
Local do Municipio de Olh&o” para que a Camara Municipal de Olhdo ordene
aos oOrgdos de gestdo das empresas municipais para procederem a
disponibilizag&o nos respectivos sites da internet toda a informagéo a que estdo
obrigadas e outra respeitante ao “Suporte Basico de Vida para os
Agrupamentos Escolares” para que a Camara Municipal proceda & aquisigdo e

fornecimento de um modelo de treinamento de suporte basico de vida para

cada agrupamento escolar do municipio.
Dado tratar-se de uma Assembleia Municipal Extraordinéria e a apresentago
das recomendagbes ndo ter observado o prazo determinado na lei e no
regimento para serem consideradas como aditamento & Ordem do Dia e nesta
incluidas para votagdo auténoma, e ndo comportar esta Assembleia, porquanto
Extraordinaria, um Periodo de Antes da Ordem do Dia, o Presidente da
Assembleia Municipal ndo admitiu as recomendagdes apresentadas por nio
poderem integrar a Ordem do Dia desta Assembleia. Por indicacdo da Senhora
Deputada Ménica Neto, do Grupo Municipal do Bloco de Esquerda, foi anuido a
que aquelas recomendagdes integrem o Periodo de Antes da Ordem do Dia da

proxima Assembleia Municipal Ordinaria ou a Ordem do Dia de préxima

Assembleia Extraordinaria. --

Periodo da Ordem do Dia:
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Ponto Um - Aprovagéo da Proposta nimero sessenta e oito barra dois mil

e dezoito, relativa a criagdo e instituicdo em concreto do corpo de Policia

Municipal do Municipio de Olh&o (Doc. 3);

Posta & votagéo foi a proposta aprovada por maioria com quatro votos
contra (dois do Grupo Municipal do Bloco de Esquerda e dois do Grupo
Municipal CDU, tendo ambos apresentado declaracdo de voto (Doc. A e
Doc. C) e vinte e um votos a favor dos Grupos Municipais do PS e do Sim,
PPD/PSD e CDS/PP e dos Presidentes das Juntas de Freguesia. --—--mm--
Ponto Dois - Aprovagédo da Proposta nimero sessenta e oito barra dois
mil e dezoito da Camara Municipal de Olh&o, relativa ao Regulamento de
Organizagéo e de Funcionamento do Servico de Policia Municipal do
Municipio de Olh&o (Doc. 3);

Posta & votagdo foi a proposta aprovada por maioria com quatro votos

contra (dois do Grupo Municipal do Bloco de Esquerda e dois do Grupo
Municipal CDU, tendo ambos apresentado declaraggo de voto (Doc. B e
Doc. C)), uma abstengdo do Presidente da Mesa da Assembleia Municipal
e vinte votos a favor dos Grupos Municipais do PS e do Sim, PPD/PSD e
CDS/PP e dos Presidentes das Juntas de Freguesia.

Ponto Trés - Aprovagéo da Proposta niimero setenta e oito barra dois mil
e dezoito da Camara Municipal de Olhdo, relativa a celebragédo do
Contrato Programa “Festas da Cidade 2018” com a Fesnima, Empresa
Publica de Animagéo de Olho, E. M. (Doc. 3);

Posta a votagdo foi a proposta aprovada por maioria com duas

abstengdes do Grupo Municipal do Bloco de Esquerda (que apresentou
declaracdo de voto (Doc.E)) e vinte e trés votos a favor dos Grupos
Municipais do PS, da CDU, do Sim, PPD/PSD e CDS/PP e dos

Presidentes das Juntas de Freguesia. -

Ponto Quatro - Aprovagéo da Proposta niimero setenta e nove barra dois

mil e dezoito da Camara Municipal de Olh3o, relativa a celebragéo de
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Contrato Programa de “Gestdo e Dinamizac¢édo do Caique Bom Sucesso
2018" com a Fesnima, Empresa Plblica de Animagédo de Olhao, E.M.-----

Posta a votacdo foi a proposta aprovada por maioria com duas
abstengdes do Grupo Municipal do Bloco de Esquerda (que apresentou
declaragao de voto (Doc. F)) e vinte e trés votos a favor dos Grupos
Municipais do PS, da CDU, do Sim, PPD/PSD e CDS/PP e dos

Presidentes das Juntas de Freguesia. ---

Ponto Cinco - Aprovagédo da Proposta nimero oitenta barra dois mil e

dezoito da Camara Municipal de Olh&o, relativa a celebracio de contrato
programa “Gestdo, Programacdo e Funcionamento do Edificio do
Auditorio Municipal 2018”, com a Fesnima, Empresa Publica de Animacéo
de Olhéo, E.M. (Doc. 5); -- -

Posta a votagdo foi a proposta aprovada por maioria com duas

absten¢des do Grupo Municipal do Bloco de Esquerda (que apresentou
declaragéo de voto (Doc. G)) e vinte e trés votos a favor dos Grupos
Municipais do PS, da CDU, do Sim, PPD/PSD e CDS/PP e dos

Presidentes das Juntas de Freguesia.

Ponto Seis - Aprovagéo, em conformidade com a Proposta niimero oitenta
e um barra dois mil e dezoito da Camara Municipal de Olhdo, do
procedimento de hasta publica para alienacdo do Lote Trés do
Loteamento Municipal, Sitio de Brancanes, do denominado Porto de
Recreio de Olhdo (Doc. 6);

Posta a votacdo foi a proposta aprovada por maioria com dois votos

contra do Grupo Municipal do Bloco de Esquerda, que apresentou
declaragcéo de voto, nove abstengbes (seis do Grupo Municipal Sim,
PPD/PSD e CDS/PP, dois do Grupo Municipal da CDU e um do
Presidente da Unido de Freguesias de Moncarapacho/Fuzeta) e catorze
votos a favor dos Grupos Municipais do PS, e dos Presidentes das Juntas

de Freguesia de Olh&o, Quelfes e Pechdo. Os Grupos Municipais Bloco
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de Esquerda, CDU e Sim, PPD/PSD e CDS/PP apresentaram
declaragbes de voto (Doc. H; Doc. | e Doc. J, respetivamente).----------=---

Ponto Sete - Aprovagdo em conformidade com a Proposta nimero oitenta
e dois barra dois mil e dezoito da Camara Municipal de Olhdo, da
aquisicao de imovel da CDH para construgdo a custos controlados (Doc.
7),

Posta a votagao foi a proposta aprovada por maioria com uma abstengéo

do Presidente da Mesa da Assembleia Municipal e vinte e quatro votos a
favor dos Grupos Municipais do PS, do Sim, PPD/PSD e CDS/PP, CDU,
Bloco de Esquerda e dos Presidentes das Juntas de Freguesia.--------=----

Ponto Qito - Aprovagéo, em conformidade com a Proposta niimero oitenta
e trés barra dois mil e dezoito da Camara Municipal de Olhdo, da

aquisicao de imével da ACASO para construgdo de Parque de

Estacionamento (Doc. 8);
Neste ponto do Periodo da Ordem do Dia, alegando ser membro da
Direcgdo de uma das interessadas vendedoras, o Senhor Deputado
Eduardo Cavaco ausentou-se da sala ndo participando na discussdo nem
na votagdo. Posta a votagédo foi a proposta aprovada por maioria com
nove votos contra (dois do Grupo Municipal da CDU, dois do BE, cinco do
Sim, PPD/PSD e CDS/PP, tendo todos apresentado declaragdes de voto
(Doc. L; Doc. M e Doc. N, respetivamente)), uma abstengdo do Presidente
da Unido de Freguesias de Moncarapacho/Fuzeta e catorze votos a favor

do Grupo Municipal do PS. e dos restantes Presidentes das Juntas de

Freguesia.
Ponto Nove - Aprovagdo, em conformidade com a Proposta ntmero
oitenta e quatro barra dois mil e dezoito da Camara Municipal de Olh3o,

da Segunda Revisao ao Orgamento e as GOPs (Doc. 9);

Posta a votagao foi a proposta aprovada por maioria com dez abstencgoes
(duas do Grupo Municipal da CDU, duas do BE, seis do Sim, PPD/PSD e
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CDS/PP), e quinze votos a favor do Grupo Municipal do PS e de todos os

quatro Presidentes das Juntas de Freguesia.
Ponto Dez - Discusséo e apreciagdo do relatério de avaliagdo sobre a

observéncia do Estatuto do Direito de Oposigdo relativo ao ano de dois

mil e dezassete (Doc. 10); IR
Foi devidamente apreciado o relatério de avaliagdo sobre a observancia

do Estatuto do Direito de Oposicdo relativo ao ano de dois mil e

dezassete.

Ponto Onze - Eleicdo de representantes (efectivo e suplente) da

Assembleia Municipal para a Comissdo de Acompanhamento da Revisdo

do Plano Director Municipal de Olhdo.” (Doc. O);
O Grupo Municipal do Partido Socialista apresentou proposta escrita
(Doc. P) indicando o Deputado Rui Augusto Martins Cardoso para
membro efectivo da Comissédo de Acompanhamento e Isilda Maria Viegas
Silva Moreno para membro suplente. Foi realizada votagdo secreta, por
votos depositados em urna fechada tendo sido apurado treze votos a
favor dos deputados propostos, dez votos brancos, um voto contra e um

voto nulo. pelo que foram eleitos para integrarem, como membros efectivo

e suplente, respectivamente, a referida Comisséo.

E nada mais havendo a tratar, lavrou-se a presente acta, que depois de lida foi
posta a votagao, tendo sido aprovada por unanimidade, ficando todas as
declaragGes de voto e proposta supra referidas fazendo parte integrante desta

acta e arquivadas no dossier do expediente geral da Assembleia Municipal. -----

Olhao, 07 de maio de 2018

O Presidente da Assembleia Municipal

O 1° Secretarlo da Assembleia Municipal

Aﬁ&meﬂ
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NOTA
SOBRE DESASSOSSEGO EDIFICIO 2 BLOCO-6

Exmo. Senhor Presidente

Fui recentemente abordado por uma
moradora do Edificio 2 — Bloco 6 do Bairro
Armona

Deu-me esta moradora conta da existéncia da
porta deste Bloco estar ha algum tempo
partida tal como a sua fechadura, o que
permite a livre entrada a quem quiser a
qualquer hora do dia ou da noite

As caixas do correio estdo a comecar a ser
vandalizadas.

No hall de entrada estd constantemente 13 um
grupo de pessoas que ndo sdo moradoras no
Bloco 6 causando um desassossego
insuportavel

Esta € uma situagio, segundo esta moradora,
que ja dura ha bastante tempo, ha ja 1 ano



Ja se terao avistado com a Exma. Vereadora a
D. Gracinda Rendeiro, quando responsavel
por este pelouro, nada tendo acontecido

Dizem também ja terem contactado a Exma.
Vereadora D. Elsa Parreira a quem colocaram
o problema, mas nada aconteceu

Segundo diz esta moradora varias tentativas
também tém sido feitas para se avistarem com
V.Ex.2, Senhor Presidente, para o pbr ao
corrente da situacao mas em vao

Segundo o que esta moradora diz € que a
Camara ja podia ter posto fim a este
desassossego, mas até ao momento nada
aconteceu

O que os moradores deste Bloco 6, Edificio 2,
encarecidamente pedem a V.EX.%s,
particularmente a V.Ex.?, Senhor Presidente, é
que ponham fim a este tormento, a este
martirio, a este infernal desassossego.

o w(/u—%

Ass. Municipal 7 de Abril 2018



Proposta n.2 68/2018

Proposta de Criagio e Instituicdo em Concreto do Corpo de Policia Municipal e Respetivo

Regulamento de Organizacio e de Funcionamento do Servigo de Policia Municipal do Municipio

de Olhdo

Considerando que ao longo dos anos verificaram-se profundas alteragdes ao ordenamento juridico que
rege a atividade das autarquias locais, quer de dmbito geral, com a reorganizagdo administrativa do
territério das freguesias, a aprovagdo do regime juridico das autarquias locais ou do novo Cédigo do
Procedimento Administrativo (CPA), quer a um nivel mais especffico, no sentido da simplificacio de
procedimentos, méxime no ambito do Regime Juridico da Urbanizacgio e da Edificagdo (RJUE) e da
denominada Lei do Licenciamento Zero,

Atendendo a que com estas reformas assistiu-se a uma mudanga de paradigma das relagdes da
Administracdo Piblica com os particulares, em que a estes é tendencialmente concedida maior
responsabilidade de atuagio centrando-se, em contrapartida, a apreciagdo da legalidade, pela
Administracdo Local, ndo a priori mas, cada vez mais, através de uma fiscalizacdo sucessiva, concomitante
e a posteriori.

Reconhecendo que com a criagdo do Corpo da Policia Municipal de Olhéo e sua instituicio em
concreto, atraves da concomitante aprovagio do seu regulamento e quadro de pessoal, o Municipio de
Olhéo passaré a dispor de agentes da Policia Municipal com a missio prioritéria de fiscalizar, na vasta 4rea
sob sua jurisdi¢do, o cumprimento das leis e regulamentos que disciplinam as matérias relativas as
respetivas atribuigGes e competéncias dos seus 6rgios.

Recordando que, conforme decorreu da deliberagio do 6rgio executivo de 10 de Janeiro de 2018, foi
aprovado o projeto de Regulamento de Organizacio e de Funcionamento do Servigo de Policia Municipal
do Municipio de Olhdo (ora em anexo) e devidamente tramitada o procedimento administrativo de
consulta puiblica, conforme se pode verificar pela publicagio do Aviso n.° 2068/2018 na 2.2 Série, n.2 32, do
Didrio da Reptiblica, de 14 de Fevereiro, inexistindo, conforme informado pelos servigos municipais,
quaisquer entradas de sugestio ou reclamagiio no perfodo dos trinta dias estabelecidos para a consulta

publica.

Municinia d




E recordando que é da competéncia exclusiva da Assembleia Municipal, conforme o disposto na alinea
w) do n.2 1 do art.° 25 da Lei n.2 75/2013, de 12 de Setembro, “deliberar sobre a criagdo e a instituigio em
concreto do corpo de polfcia municipal”, sendo igualmente da competéncia exclusiva deste érgio
deliberativo “aprovar as posturas e os regulamentos com eficicia externa do municipio’, conforme o

disposto na alinea g) do n.2 1 do art.2 25 da Lei n.e 75/2013, de 12 de Setembro.

Tenho a honra de propor que a Cdmara Municipal de Olhdo delibere, ao abrigo do disposto da alinea
k) don.2 1 do art.e 33 da Lei n.e 75/2013, de 12 de Setembro:

1- Aprovar a presente proposta e remeter a Criagio e Instituicio em Concreto do Corpo de Policia
Municipal e Respetivo Regulamento de Organizacio e de Funcionamento do Servigo de Policia
Municipal do Municipio de Olhio & Assembleia Municipal, para aprovacio final conforme o
disposto nas alineas w) e g) do n.2 1 do art.2 25 da Lei n.2 75/2013, de 12 de Setembro;

2- Aprovar a presente proposta em minuta nos termos do art.2 57 da Lei n.o 75/2013, de 12 de

Setembro.

Olhéo, 13 de Abril de 2018

O Presidente da Cimara Munjeipal
P / g /@1
N — L7

(Antdénio Miguel

entura Pina)
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MUNICIPIO DE OLHAO

PROPOSTA NUMERO SESSENTA E OITO BARRA DOQIS MIL E DEZOITO —
PROPOSTA DE CRIACAO E INSTITUICAO EM CONCRETO DO CORPO DE
POLICIA MUNICIPAL E RESPETIVO REGULAMENTO DE ORGANIZACAOQO E
DE FUNCIONAMENTO DO SERVICO DE POLICIA MUNICIPAL DE OLHAQ -
Presente uma proposta subscrita pelo senhor Presidente da Cdmara Municipal, referente ao
assunto em titulo, cuja copia se encontra em anexo & minuta da presente ata. Deliberado por
unanimidade dos votos aprovar os diversos pontos da presente proposta.-------=-----=-=z-z-----




X OLHAO

ASSEMBLEIA MUNICIPAL

DECLARAGAD DE VOTO

0 DEPUTADDS MUNICIPAIS ELEITDS PELO BLOCO DE ESQUERDA, vém ao abrigo do disposto no n?l do artign 582 da Lei
75/1013 requerer a consignagdo em acta das razées justificativas do seu vato de vencido no que se refere 3
proposta apresentada pela Camara Municipal sob os nr. BB/2018, no ponto | da Ordem do Dia -"Criagao e
instituigio em concreto do corpo de Policia Municipal do Municipio de Dlhan".

0 Bloco de Esquerda reconhece a manifesta insuficiéncia de ndmero de fiscais municipais, tendo por tal motivo
votado favoravelmente a abertura de concurso piblico para a contratagan de noves fiscais municipais,
concurso esse que terd ficado desertn. A falta de candidatos, ndo serd alheia a exigéncia, no concurso
publicado, dos concorrentes possuirem como requisita o curso de formagao especifico para fiscais municipais

Porém, ndo se cré que a criagio de um corpo de policia municipal seja o Gnico mei, ou sequer a melhar farma
de colmatar esta lacuna, sendo certo que a criagdo de um corpo de palicia municipal acarretard custos para o
municipio muito superiores (com a equipamento, fardamento e instalag@ies préprias) aos que decorreriam da
abertura de nova concurso piblico para fiscais municipais, desta feita sem exigéncia de curso especifico de
formagao, assumindo a Camara Municipal os custos com a posterior formagéo especifica destes profissionais
na érea da fiscalizagao.

Para além disso & como melhor se explicitard na declaragéo de voto atinente & proposta n? B8/2018,
consideramos que a presente proposta de criagAo de um corpo de policia municipal e respetivo regulamento
também submetido a votagéo nesta sessdo da assembleia, ndo foi devidamente precedida de uma nota
justificativa fundamentada, que inclufsse a ponderagzo dos custos e beneficios destas medidas, conforme exige
o artigo 33° do CPA.

Por estes motivos se votou contra.

Olhao, 7 de Maio de 2018.

Os Deputados Municipais eleitos pelo Bloco de Esquerda

Mdnica Neto

Marco Rojo Mattos



X OLHAO

ASSEMBLEIA MUNICIPAL
DECLARAGAD DE vOTO

OS DEPUTADDS MUNICIPAIS ELEITOS PELD BLOCO DE ESQUERDA, vém ao abrign do disposta no n?l do artigo 589 da Lei
Ta/2013 requerer a consignagda em acta das razes justificativas do seu vota de vencido no que se refere 3
proposta apresentada pela Camara Municipal sob os nr. B3/2018, no ponta 2 da Ordem do Dia - "Regulamento
de Organizagdo e de Funcionamento do Servigo de Policia Municipal”

0 Bloco de Esquerda entende que o presente Regulamento de Drganizagéo e de Funcionamento do Servigo de
Policia Municipal ngo cumpre os requisitos obrigatéirios impostos pelo Cadigo de Procedimento Administrativ e
pelo Decreto-Lei n? 137/2008 de 7 de Dutubro, porquante:

> [ projeto de regulamento néo se encontra devidamente fundamentado de acordo com o artign 93¢ do
Cédign de Procedimento Administrativo, que pressupfie a existéncia de uma nota justificativa
fundamentada que inclua uma ponderagn dos custos beneficios das medidas projetadas. Com efeito,
o regulamento apresentado limita-se. no seu anexo lll e sob a epigrafe * Nota Justificativa
Fundamentada”, a remeter para o disposto no requlamenta geral de taxas municipais do municipio de
Oihgo. Salvo o devido respeito, tal remisséo nao supre minimamente a mencionada exigéncia legal,
desde logo, porque ndo existindo até & data policia municipal e consequentemente, nada sendo
previsto relativamente a esta matéria no Regulamento Geral de Taxas Municipais do Municipio, néo se
vislumbra como a ponderagéo dos custos e beneficios inerentes an presente regulamento possam
ser encontrados naqueloutro. Por outrn |ado, da nota justificativa fundamentada deve constar ter sido
realizada uma cuidada ponderagdo dos interesses em presenga, tendo em vista a necesséria
conciliagéo entre a criago e funcionamento de um corpo de policia municipal e o interesse da gestéo
do erério pablico, devendo desta correlagéo transparecer a existéncia de um notério beneficio na
criagdo e funcionamento do corpo de policia municipal, face aos respetivos custos, sob pena nao
fazer sentido a elaboragéo de um regulamenta.

> 0 regulamento municipal & omisso no que concerne & caracterizagio das instalagaes de

funcionamenta da policia municipal, apesar da indicagéo deste elemento ser obrigatdria nos termos
do disposto no art. 3? alinea a) do DL 197/2008 de 7 de Dutubro;

> [ requlamento municipal igualmente ndo procede  fixagao do equipamento coercivo a deter pelo
servigo de policia municipal, limitando-se neste aspeto o artign 43° a remeter para o que estd



definido no Decreto-Lei n® 233/2008 de 16 de setembra e no artign II° da portaria n® 304-A/2015 de
21 de setembro. A indicagan do equipamento é também uma mengan obrigatéria do requlamento, de
acordo com 3 alinea d) do art. 32 do mencionado Decreto-Lei pelo que, salvo melhor opiniao, nao nos
PATECE QUe & mera remissdn para o que estd previsto na lei, supra a necessidade de indicagan
explicita do equipamento coercivo no regulamento municipal. Ademais, consideramos ser de extrema
importancia, na vertente relacional entre municipes e os agentes da policia municipal, que os
cidadaos saibam exatamente qual equipamento coercivo que pode ser utilizado pelos agentes (com
por ex: bastdo, armas de fogo e algemas). Destarte, entendemos que o facto do equipamento
autorizado dos agentes de policia municipal se encontrar previsto em legislegan avulsa, nao
dispensard a respetiva enunciagén no Regulamento Municipal.

Por estes mativos se votou contra,

Dihgo, 7 de Maio de 2018,

Os Deputados Municipais eleitos pelo Bloco de Esquerda

Manica Neto

Marco Rojo Mattos
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CDU - Coligagédo Democratica Unitaria

Assembleia Municipal de Olhdo
Sessao extraordinaria de 07 de Maio de 2018

Declaracdo de Voto

Propostas n°68 /2018 e n°60/2018 — Criagéo e Institui¢fio da Policia Municipal do
Municipio de Olhiio e do respectivo regulamento de Organizacio e
funcionamento

Os eleitos do CDU, ao abrigo do art.° 27° do Regimento da Assembleia Municipal de
Olhfo, apreciou a proposta aprovada no Executivo Municipal para a Criagdo e
Institui¢do da Policia Municipal do Municipio de Olhdo e do respectivo regulamento
de Organizagdo e funcionamento submetida a aprovagéo pela Assembleia Municipal.

Considerando:

1 - A area do territério do municipio, o nimero de freguesias ¢ o nimero de
habitantes;

Assembleia Municipal de Olhdo - CDU

2 - Que no Conselho Municipal de Seguranga estdo representadas todas as forcas a
quem compete garantir a Seguran¢a dos cidaddos na area do concelho de Olh#io, ou
seja, 0 municipio de Olhdo estd representado por todas as forgas policiais a quem
compete garantir a seguranga dos cidaddos, nomeadamente, PSP, Policia Maritima e
GNR, sendo que esta Gltima for¢a militar ¢ constituida por multiplos servicos, entre
eles a brigada fiscal e brigada ambiental;

3 - Que € do interesse do Municipio que ndo haja conflitos de interesses ou de
competéncias de diversas autoridades,

4 - Os elevados encargos com a criag@o ¢ institui¢do da Policia Municipal dado que
irdo ser necessarios varios equipamentos como o local de funcionamento, veiculos,
material administrativo, armas, fardas, formacdo, pessoal, entre muitos outros
encargos.

Tendo em conta, somente estes quatro pontos, a relagdo custo beneficio para o
municipio € negativa (ndo tendo o municipio apresentado documentos comprovativos
da relag@o custo beneficio) uma vez que grande parte das atribuigdes e competéncias




PCP-PEV & fj;«

CDU - Coligagdo Democratica Unitaria

atribuidas a policia municipal ja estdo garantidas pelas forgas policiais existentes no
concelho.

Néo faz sentido um avultado investimento publico quando o mesmo nio é
plenamente justificado podendo mesmo originar conflitos de interesses e
competéncias entre as diversas autoridades.

Assim, pelo acima exposto, o voto da CDU serd 0 VOTO CONTRA.

Os eleitos da CDU na Assembleia Municipal,
Olhao, 07 de Maio de 2018

Florbela Gongalves

Hélio Encarnagdo
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Proposta n.c 78/2018 7

Celebragio de Contrato-Programa “Festas da Cidade 2018” com a

Fesnima, Empresa Publica de Animagdo de Olhdo, E.M.

Atendendo a que no 4mbito da promogéo e divulgacio do Municipio de Olhdo, anualmente sio
desenvolvidas atividades de interesse geral, pela empresa municipal Fesnima, Empresa Publica de
Animagéo de Olhdo, E.M., nomeadamente a realizagio de eventos musicais e culturais, dos quais se
destaca o maior Festival de Marisco do Pafs.

E considerando que o disposto no n.2 1 do art.e 47 da Lei 50/2012, de 31 de Agosto, dispoe que a
prestacio de servigos de interesse geral pelas empresas locais dependem da prévia celebragio de contratos-
programa com as entidades ptiblicas participantes.

Tenho a honra de propor que a Cdmara Municipal de Olho delibere aprovar a celebracdo do
contrato-programa “Festas da Cidade 2018’, ora em anexo, com a Fesnima, Empresa Piblica de Animacio
de Olhéo, E.M., para efeitos de ulterior aprovacio pela Assembleia Municipal, ao abrigo do disposto na
alinea ccc) don.2 1 do art.e 33, conjugada com a alinea n) do n.e 1 do art.2 25, ambos da Lei n.e 75/2013, de
12 de Setembro, conjugado com o disposto no n.2 5 do art.2 47 da Lei n. 50/2012, de 31 de Agosto, na sua
redacio atualizada.

Tenho igualmente a honra de propor que a Cimara Municipal de Olhdo delibere aprovar a

presente proposta em minuta nos termos do art.2 57 da Lei n.2 75/2013, de 12 de Setembro.

Olhdo, 19 de Abril de 2018

O PIE‘SIdEI}tE da Cémara Munjeip

, //%L

(Aﬁtonlo Migu Ventura Pina)

Municipio de 0lhde | Largo Sebictido Martins *4:sire, §700-34% Oifio | tel 252 700100 | f2x 289 700 111 | ¢mait geral < em-olhzo pt ! site: vy em-othzo pt






CONTRATO PROGRAMA
ENTRE
o)
MUNICIPIO DE OLHAO
EA
FESNIMA, EMPRESA PUBLICA DE ANIMAGCAO DE OLHAO, E.M.

ENTRE, DE UMA PARTE,

Municipio de Olhfo, pessoa colectiva de direito publico com o n.2 506321894, neste
ato representado por Anténio Miguel Ventura Pina, na qualidade de Presidente da

»

Camara Municipal de Olhéo, doravante designado por “Municipio de Olhdo”;
E, DE OUTRA PARTE,

FESNIMA, Empresa Piblica de Animacio de Olhdo, EM., com sede no Largo
Sebastido Martins Mestre, em Olhdo, matriculada na Conservatdéria do Registo
Comercial de Olhio sob o nimero tinico de matricula e identificagio fiscal, 504 667
521, aqui representada pela Vogal do Conselho de Administracéo, Elsa Maria da
Silva Nunes Parreira, mandatada para o efeito, adiante simplesmente designada por

“FESNIMA E.M.”;

E celebrado, nos termos dos artigos 47.2 da Lei n.2 50/2012, de 31 de Agosto, e
reciprocamente aceite o presente contrato programa relativo is “Festas da Cidade

2018”, que se regerd pelas cldusulas seguintes:



Cléusula 1.2
(Objecto e Ambito de Aplicagio)

O presente Contrato Programa tem por objecto a promocio e a divulgagido do
Concelho de Olhéo, através da produgio e realizagio de espetdculos musicais e de
diversas animagbes, no d&mbito das Festas da Cidade, que terdo lugar no Jardim

Pescador Olhanense nos dias 15, 16 e 17 de Junho de 2018,

Cldusula 2.2
(Obrigagdes da FESNIMA, E.E.M)

Compete & FESNIMA E.M.:

1. Promover e divulgar o Concelho de Olhdo de acordo com a prossecucio dos

objectivos definidos na cldusula 12,

2. Organizar os espectdculos, providenciando para o efeito todos 0s meios humanos

necessdrios a realizagdo integral da mesma.
3. Gerir o espago cedido pela autarquia durante o periodo de realizacdo do evento.

4. Garantir o acesso gratuito a todos os espectadores.

Cléusula 3.2
(Obrigagées do Municipio de Olhio)

1. Ceder 8 FESNIMA E.M., com a possibilidade de esta ceder a terceiros, toda a 4rea

inerente ao Jardim Pescador Olhanense para a realizagio do evento.

2. Implementar medidas de acompanhamento, controlo e avaliagio do presente
Contrato Programa, nos momentos e formas tidas por convenientes, através dos

Servigos de Cultura e Juventude.



Cldusula 4.2
(Avaliagio do Cumprimento do Contrato Programa)

1. A FESNIMA E.M. manterd um registo actualizado das reclamagdes escritas
apresentadas pelos municipes, que servird de base & criagdo de indicadores da
qualidade do servico. As referidas reclamacdes deverdo ser apresentadas por
escrito, enviadas por correio, entregues em mio nos servigos de atendimento ou
encaminhadas por correio electrénico para o seguinte enderego eletrénico da

empresa municipal: geral@fesnima.pt

2. Serd criada uma comissdo de avaliagio, composta por elementos do Municipio
de Olhdo e da FESNIMA EM., que realizaré accbes de verificagio e
acompanhamento dos trabalhos que permitirdo aferir a qualidade dos servicos

prestados, conforme os indicadores de eficicia e eficiéncia.

3. Todas as irregularidades identificadas durante estas accées de acompanhamento
deverdo ser comunicadas de imediato 3 FESNIMA E. M., Por escrito, para o e-mail
da empresa municipal de modo a que possam ser tomadas as medidas necessarias

para a sua correcgéo e regularizacio.

Cléusula 5.2
(Comparticipagio Financeira do Municfpio de Olhdo)

Pela execucdo do presente contrato programa, o Municipio de Olh#o atribuird &

FESNIMA E.M., o valor méximo de € 36 000,00 (trinta e seis mil euros).

Cldusula 6.2
(Revisdo do Contrato)

1. O presente Contrato pode ser revisto por acordo escrito e mediante iniciativa de

qualquer das partes.

2. O Municipio de Olhdo poderd rever o presente Contrato quando, em virtude de

alteracéo superveniente e imprevista das circunsténcias, a sua execucio se torne



excessivamente onerosa para a mesma, ou se manifeste inadequada a realizagio dos

objetivos propostos.

Cldusula 7.2
(Periodo de Vigéncia)

O periodo de vigéncia do presente Contrato Programa serd durante o periodo das

atividades objeto do presente contrato programa.

Cldusula 8.2
(Incumprimento do Contrato)

O incumprimento, por parte da FESNIMA E.M., das obrigagdes emergentes do
presente Contrato ou o desvio dos seus objetivos, condigido essencial do presente
Contrato, constitui justa causa de rescisdo do mesmo, implicando a devolucio dos

valores recebidos, para além da responsabilidade financeira e criminal aplicével.

Clédusula 9.2
(Responsabilidade pela Execugio)

O Municipio de Olhdo ndo assume, pelo presente Contrato, qualquer
responsabilidade pelos prejuizos que a sua execugio pela FESNIMA E.M. possa

causar a terceiros.

Cléusula 10.2
(Cess@o Contratual e Subprestagio)

1. A FESNIMA E.M. ndo podera ceder a sua posi¢io contratual ou qualquer dos
direitos e obrigagdes decorrentes do presente Contrato, sem autorizagio do

Municipio de Olhio.

2. A FESNIMA E.M. pode, em todo o caso, contratar com terceiros subprestadores
de servigos ou subcontratantes, a realizagdo de parte das atividades inerentes as

competéncias que lhe sdo atribuidas pelo presente Contrato que nio lhe sejam



P

economicamente vantajosos desempenhar, desde que a FESNIMA E.M. assuma a

plenitude da responsabilidade pela atividade desenvolvida e pelo servigo prestado.

O presente Contrato é feito em duplicado, ficando um exemplar na posse da cada

outorgante, possui todas as suas folhas rubricadas e vai ser assinado.

Olhdo, 7 de Maio de 2018

O Municipio de Olhio FESNIMA E.M.
O Presidente A Vogal Mandatada
Anténio Miguel Ventura Pina Elsa Maria da Silva Nunes Parreira






Municipic de Olhdo
Informag&o de Cabimento
Plano Oficial de Contabilidade Autérquica - Pocal
DELIB.: 3608MGD/2018

Orgamento para o ano de 2018

Classificaggdo Orgénica- 0103
Classificagéo Econémica - 05010101 Empresas publicas municipais e intermunicipais

1 Dotacéo Inicial 1.885.000,00
2 Reforgos / Anulagées 340.415,17
3 Congelamentos / Descongelamentos 0,00
4=1+2-3 Dotagzo Corrigida 222541517
5 Compromissos assumidos 1.670.221,97
6=4-5 Dotacéo Disponivel 555.193,20
7 Compromisso relativo & despesa em analise 36.000,00
8=6-7 Saldo Residual 518.193,20

Data - 20-04-2018

Assinatura do responsavel

1. Velor da Rubrica no Orgamento Inicial
2. Valor das Modificagées a Rubrica (+-)

3. Valor das Cativagdes (+-), caso as haja

4.1+2-3

5. Cabimentos (026) para a rubrica, até ao atual

6. 4 - 5 (ou valor da 023 para a rubrica, deduzido das Cativagbes)

7. Valor do Cabimento em andlise (atual)

8. 6 - 7 {ou valor da 023 para a Rubrica, deduzido das Cativagdes e do Cabimento em anélise)



Municipio de Qlhdo
Informagéo de Compromisso
Plano Oficial de Contabilidade Autarquica - Pocal
CONTRESCRI: 3608MGD/2018
N® Sequencial de Compromisso (Lei 8/2012): 15383/2018

I Orgamento para o ano de 2018

Classificagg&o Orgénica- 0103
Classificag@o Economica - 05010101 Empresas pUblicas municipais e intermunicipais

1 Dotacéo Inicial 1.885.000,00
2 Reforgos / Anulacdes 340.415,17
3 Congelamentos / Descongelamentos 0,00
4=1+2-3 Dotagdo Corrigida 2.225.41517
B Compromissos assumidos 1.670.221,97
6=4-5 Dotagao Disponivel 5565.183,20
7 Compromisso relativo & despesa em anélise 36.000,00
8=6-7 Saldo Residual 518.193,20

Data - 23-04-2018

Assinatura do responsavel

. Valor da Rubrica no Orgamento Inicial

. Valor das Modificages a Rubrica (+-)

. Valor das Cativagbes (+-), caso as haja

.1+2-3

. Cabimentos (026) para a rubrica, até ao atual

6. 4 - 5 (ou valor da 023 para a rubrica, deduzido das Cativagdes)

7. Valor do Cabimento em analise (actual)

8.6 - 7 (ou valor da 023 para a Rubrica, deduzido das Cativagdes e do Cabimento em analise)

BoW N =
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Reunido Ordinaria — 02-05-2018

MUNICIPIO DE OLHAO

CODIGO POSTAL 8700-852

PROPOSTA NUMERO SETENTA E _OITO BARRA DOIS MIL E DEZOITO —
CELEBRACAO DE CONTRATO-PROGRAMA “FESTAS DA CIDADE 2018” COM A
FESNIMA, EMPRESA PUBLICA DE ANIMACAO DE OLHAQ, E.M. - Presente uma
proposta subscrita pelo senhor Presidente da Cdmara Municipal, referente ao assunto em titulo,
cuja cOpia se encontra em anexo a minuta da presente ata. Deliberado por unanimidade dos votos
aprovar os diversos pontos da proposta, sendo que o Senhor Presidente e a Vereadora Elsa Parreira
ausentaram-se da sala, nfo participando na discussdo e votagdo por considerarem poder existir
alguma incompatibilidade ou Impedimento.==mmmmmmmmm e







W OLHAO
BLOCODE ESQUERDA

ASSEMBLEIA MUNICIPAL
DECLARAGAD DE VOTO

0 DEPUTADDS MUNICIPAIS ELEITOS PELD BLOCO DE ESQUERDA, vem ao abrigo do disposto na n?l do artign 582 da Lei
7a/2013 requerer a consignagdo em acta das razdes justificativas da sua abstengdo no gue se refere 3
proposta apresentada pela Camara Municipal soh os nr. 78/2018, no ponto 3 da Ordem do Dia - relativa 3

“celebragan do contrato programa "Festas da Cidade 2018", com a Fesnima, Empresa Piblica de Animagao de
Olhao.EM".

0 Bloco de Esquerda manifesta total concordancia com a realizagdo das Festas da Cidade 2018 e entende que
essa atividade deve representar uma possibilidade de acesso dos olhanenses a bens culturais e sociais

diversos proporcionados pelo Municipio, em parceria ou néio, com instituigdes culturais de Olhdo,

No entanto, o Bloco de esquerda sempre manifestou a sua posigéo contréria  existéncia da FESNIMA - Empresa
Publica de animagao de Olhao, E. M., nao reconhecendo nessa empresa uma real vantagem para o municipio na
capacidade geradora de bens culturais, Da mesma forma, no  claro que eventuais vantagens fiscais, possiveis
de obter com a sua existéncia, se traduzam, em fungéo dos seus custos, numa verdadeira vantagem financeira

para as contas municipais.

A Fesnima €, aliés, uma empresa municipal cuja atividade se tem caracterizado por uma certa opacidade,
mormente pela falta de publicitagdo no respetivo site des informagties que. por forga do dever de
transparéncia, esté obrigada a publicar, nos termos do artigo 43 da Lei 50/2012 de 31 de Agoste, nem senda
divulgados pela mesma empresa, os relatdrios de avaliagao que permitam aferir da eficiéncia e qualidade dos
servigos por esta prestados, no ambito dos diversos contratos programa que anualmente celebra com o

municipio.



Assim, por concordar com a realizagdo das Festas da Cidade 2018, mas por discordar da sua realizagéo pela

FESNIMA, o Bloco de Esquerda manifesta o seu voto, nesta deliberagén, pela sua abstengéo.

Olhgo, 7 de Maio de 2018.

Os Deputados Municipais eleitos pelo Bloco de Esquerda

Mtnica Neto

Marco Rojo Mattos



Proposta n.2 79/2018

Celebragdo de Contrato-Programa de Gestio e Dinamizagdo do Caique Bom Sucesso 2018

com a FESNIMA, Empresa Puiblica de Animacdo de Olhdo, E.M.

Atendendo a que a FESNIMA, Empresa Ptblica de Animagdo de Olhio, E.M., tem como objeto a
gestdo, exploragdo e dinamizagdo dos equipamentos municipais que a CAmara Municipal delibere atribuir
aquela, conforme o disposto nos art.2s 4 e 5 dos seus Estatutos;

Que o Caique Bom Sucesso, propriedade do Municipio de Olhio, representa um instrumento de
grande importéncia na prossecugio das politicas de desenvolvimento cultural definidas pelo executivo da
Autarquia, relevando a importincia da embarcacio na histéria do Municipio e respetiva populagio;

E considerando que o disposto no n.e 1 do art.e 47 da Lei 50/2012, de 31 de Agosto, na sua
redagdo atual, dispSe que a prestagio de servigos de interesse geral pelas empresas locais dependem da
prévia celebragdo de contratos-programa com as entidades publicas participantes.

Tenho a honra de propor que a Cimara Municipal de Olhdo delibere aprovar a celebragio do
contrato-programa “Gestdo e Dinamizagio do Calque Bom Sucesso 2018, ora em anexo, com a Fesnima,
Empresa Piblica de Animagio de Olhdo, E.M., para efeitos de ulterior aprovacdo pela Assembleia
Municipal, ao abrigo do disposto na alinea cec) do n.e 1 do art.e 33, conjugada com a alinea n) do n.2 1 do
art.2 25, ambos da Lei n.2 75/2013, de 12 de Setembro, conjugado com o disposto no n.2 5 do art.2 47 da Lei
n.2 50/2012, de 31 de Agosto, na sua redacio atualizada.

Tenho igualmente a honra de propor que a Cimara Municipal de Olhéo delibere aprovar a

presente proposta em minuta nos termos do art.2 57 da Lei n.2 75/2013, de 12 de Setembro.
Olhdo, 19 de Abril de 2018

O Presidente da Cimara Munic /pa ',

Lm//fﬁ\

(Antonlo Mlguel Ventura Plna)
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CONTRATO PROGRAMA
ENTRE
o]
MUNICIPIO DE OLHAO
EA
FESNIMA, EMPRESA PUBLICA DE ANIMAGAO DE OLHAO, E.M.

ENTRE, DE UMA PARTE,

Municipio de OlhZo, pessoa colectiva de direito piblico com o n.e 506321894, neste
ato representado por Anténio Miguel Ventura Pina, na qualidade de Presidente da

Camara Municipal de Olhgo, doravante designado por “Municipio de Olhido”;
E, DE OUTRA PARTE,

FESNIMA, Empresa Piblica de Animagio de Olhfio, EM., com sede no Largo
Sebastido Martins Mestre, em Olhdo, matriculada na Conservatéria do Registo
Comercial de OlhZo sob o ntimero tnico de matricula e identificagéo fiscal, 504 667
521, aqui representada pela Vogal do Conselho de Administragdo, Elsa Maria da
Silva Nunes Parreira, mandatada para o efeito, adiante simplesmente designada por

“FESNIMA EM.”;

E celebrado, nos termos dos artigos 47.2 da Lei n.2 50/2012, de 31 de agosto, e
reciprocamente aceite o presente contrato programa relativo a “Gestio e

Dinamizaggo do Caique Bom Sucesso”, que se regeré pelas cldusulas seguintes:



Cldusula 1.2
(Objecto e Ambito de Aplicagio)
O presente Contrato Programa tem por objecto assegurar a gestdo e dinamizagio do

Caique Bom Sucesso.

Cldusula 2.2
(Obrigagdes do Municipio de Olhéo)
Compete ao Municipio de Olhao:
1. Implementar medidas de acompanhamento, controlo e avaliagdo do presente

Contrato Programa, nos momentos e formas tidas por convenientes, através da

Divisdo de Cultura e Juventude.
2. Atribuir 4 Segunda Outorgante um apoio no valor global de € 33 000,00 (trinta e

trés mil euros), o qual deverd ser pago durante o ano 2018, e com uma

periodicidade mensal.

Cléusula 3.2
(Obrigagdes da Fesnima E.M.)

Compete 2 FESNIMA E.M.:

1. Promover a imagem do Municipio de Olhdo, a sua histéria e cultura,
dinamizando e publicitando eventos com a utilizagio da embarcacio.

2. Providenciar os meios necessirios ao normal funcionamento da embarcagéo,
nomeadamente a respetiva tripulago.

3. Providenciar a manutengio da embarcagdo, incluindo pequenas reparagdes, e
comunicar ao Municipio de Olhdo as demais operacdes de reparagdo e/ou
manutencdo que sejam necessdrias para a regular a segura utilizagio da
embarcacio.

4. Fixar e cobrar pregos pela utilizacdo da embarcagio.



5. Fazer boa gestdo das receitas angariadas para prossecu¢ao dos objetivos do
contrato.

6. Apresentar, semestralmente, ao Municipio de Olhio um relatério onde descreva
as atividades desenvolvidas com a embarcagfio;

/. Cumprir e fazer cumprir o Regulamento do Caique Bom Sucesso.

Cléusula 4.2

1. A FESNIMA E.M. manterdi um registo atualizado das reclamacgdes escritas
apresentadas pelos municipes, que servird de base 2 criagdo de indicadores da
qualidade do servigo. As referidas reclamacdes deverio ser apresentadas por
escrito, enviadas por correio, entregues em mao nos servigos de atendimento ou

encaminhadas por correio eletrénico para o seguinte enderego eletrénico da

empresa municipal: geral@fesnima.pt

2. Serd criada uma comisso de avaliacio, composta por elementos do Municipio
de Olhdio e da FESNIMA EM., que realizard acdes de verificacio e
acompanhamento dos trabalhos que permitirio aferir a qualidade dos servicos

prestados, conforme os indicadores de eficicia e eficiéncia.

3. Todas as irregularidades identificadas durante estas agoes de acompanhamento
deverdo ser comunicadas de imediato &4 FESNIMA E. M., por escrito, para o e-mail
da empresa municipal de modo a que possam ser tomadas as medidas necessdrias

para a sua corregdo e regularizacio.
Cldusula 5.2

(Cooperacio)

O Municipio de Olhio e a Fesnima, E.M. obrigam-se a cooperar entre si no sentido

de garantir a realizagéo integral do objeto do presente Contrato Programa.



Cldusula 6.
(Revisdo do Contrato)

1. O presente Contrato pode ser revisto por acordo escrito e mediante iniciativa de

qualquer das partes.

2. O Municipio de Olhdo podera rever o presente Contrato quando, em virtude de
alteracdo superveniente e imprevista das circunstincias, a sua execucdo se torne
excessivamente onerosa para a mesma, ou se manifeste inadequada a realizagio dos

objetivos propostos.

Cldusula 7.2
(Perfodo de Vigéncia)

O periodo de vigéncia do presente Contrato Programa serd durante o ano 2018.

Cldusula 8.2
(Incumprimento do Contrato)

O incumprimento, por parte da FESNIMA E.M., das obriga¢cGes emergentes do
presente Contrato ou o desvio dos seus objetivos, condigdo essencial do presente
Contrato, constitui justa causa de rescisao do mesmo, implicando a devolugido dos

valores recebidos, para além da responsabilidade financeira e criminal aplicdvel.

Olhdo, 7 de Margo de 2018

O Municipio de Olhéo A FESNIMA E.M.
O Presidente A Vogal Mandatada
Anténio Miguel Ventura Pina Elsa Maria da Silva Nunes Parreira



Municipio de Olhie
Informag&o de Cabimento
Plano Oficial de Contabilidade Autdrquica - Pocal
DELIB.: 3609MGD/2018

Orgamento para o ano de 2018 ]

Classificaggo Orgénica- 0103
Classificagdo Econdmica - 05010101 Empresas publicas municipais e intermunicipais

1 Dotag&o Inicial 1.885.000,00
2 Reforgos / Anulagbes 340.415,17
3 Congelamentos / Descongelamentos 0,00
4=1+2-3 Dotagéo Corrigida 2.225.41517
8 Compromissos assumidos 1.706.221,97
6=4-5 Dotag&o Disponivel 518.183,20
7 Compromisso relativo & despesa em anélise 33.000,00
8=6-7 Saldo Residual 486.193,20

Data - 20-04-2018

Assinatura do responsavel

1. Valor da Rubrica no Orgamento Inicial

2. Valor das Modificagdes a Rubrica (+-)

3. Velor das Cativagdes (+-), caso as haja

4.1+2-3

5. Cabimentos (026) para a rubrica, até ac atual

6. 4 - 5 (ou valor da 023 para a rubrica, deduzido das Cativagdes)

7. Valor do Cabimento em analise (atual)

8. 6 - 7 {ou valor da 023 para a Rubrica, deduzido das Cativagoes e do Cabimento em andlise)



Municipio de Olhdo
Informa¢do de Compromisso
Plano Oficial de Contabilidade Autarquica - Pocal
CONTRESCRI: 3609MGD/2018
N° Sequencial de Compromisso (Lei 8/2012): 15384/2018

F Orcamento para o ano de 2018

Classificagdo Organica- 0103
Classificag@o Economica - 05010101 Empresas publicas municipais e intermunicipais

1 Dotaczo Inicial 1.885.000,00
2 Reforgos / Anulagbes 340.415,17
3 Congelamentos / Descongelamentos 0,00
4=14+2-3 Dotagdo Corrigida 2.225.41517
5 Compromissos assumidos 1.706.221,87
6=4-5 Dotagao Disponivel 519.193,20
7 Compromisso relativo & despesa em analise 33.000,00
8=6-7 Saldo Residual 486.193,20

Data - 23-04-2018

Assinatura do responsavel

1. Valor da Rubrica no Orgamento Inicial

2. Valor das Modificagbes a Rubrica (+-)

3. Valor das CativacBes (+-), caso as haja

4.1+2-3

5. Cabimentos (026) para a rubrica, até ao atual

6. 4 - 5 (ou valor da 023 para a rubrica, deduzido das Cativagdes)

7. Valor do Cabimento em analise (actual)

8. 6 - 7 (ou valor da 023 para a Rubrica, deduzido das Cativagbes e do Cabimento em andélise)



Reunido Ordinéria— 02-05-2018

MUNICIPIO DE OLHAO

CODIGO POSTAL 8700-852

PROPOSTA NUMERO SETENTA E NOVE BARRA DQIS MIL E DEZOITO —
CELEBRACAO DE CONTRATO-PROGRAMA “GESTAO E DINAMIZACAO DO
CAIQUE BOM _ SUCESSO 2018” COM A FESNIMA, EMPRESA PUBLICA DE
ANIMACAO DE OLHAQ, E.M. - Presente uma proposta subscrita pelo senhor Presidente da
Cémara Municipal, referente ao assunto em titulo, cuja copia se encontra em anexo a minuta da
presente ata. Deliberado por unanimidade dos votos aprovar os diversos pontos da proposta, sendo
que o Senhor Presidente e a Vereadora Elsa Parreira ausentaram-se da sala, ndo participando na
discussdo e votago por considerarem poder existir alguma incompatibilidade ou impedimento.---







X OLHAO

ASSEMBLEIA MUNICIPAL

DECLARAGAD DE vOTO

0 DEPUTADOS MUNICIPAIS ELEITOS PELD BLOCO DE ESOUERDA, vém ao abriga do disposta no n?l do artigo a8? da Lei
73/2013 requerer a consignagén em acta das razoes justificativas da sua abstengéo no que se refere a
proposta apresentada pela Camara Municipal sob os nr. 79/2018, no ponto 4 da Ordem do Dia - relativa 3
“celebrago do contrato programa "Bestao e Dinamizago do Caique Bom Sucesso, 2018”, com a Fesnima,

Empresa Pablica de Animagan de Olhao.EM".

0 Bloco de Esquerda entende que a preservagéo do patriménio histérico, cultural e arquitetdnico & uma
obrigagén do Municipio, e considera ainda que o Cafque Bom Sucesso representa um momento marcante da
histéria do nosso municipio, devendo por isso ser alva de intervengdes que o dignifiquem e gue o coloquem ao

servigo tanto dos olhanenses, como daqueles que nos visitam.

No entanto, o Bloco de esquerda sempre manifestou a sua posigéio contréria & existencia da FESNIMA - Empresa
Publica de animagao de Olhao, E. M., ndo reconhecendo nessa empresa uma real vantagem para o municipio na
capacidade geradora de bens culturais. Da mesma forma, nao € claro que eventuais vantagens fiscais, possiveis
de ohter com a sua existéncia, se traduzam, em fungéo dos seus custos, numa verdadeira vantagem financeira

para as contas municipais.

A Fesnima ¢, aliés, uma empresa municipal cuja atividade se tem caracterizado por uma certa opacidade,
mormente pela falta de publicitagao no respetivo site das informagéies que, por forga do dever de
transparéncie, estd obrigada a publicar, nos termos do artigo 432 da Lei 50/2012 de 31 de Agosto, nem sendo
divulgados pela mesma empresa, os relattrios de avaliagao que permitam aferi da eficiencia e qualidade dos
servigos por esta prestados, no ambito dos diversos contratos programa que anualmente celebra com o

municipin.




Assim, por concordar com a atribuigdo de apoios financeiros & gestdo e dinamizagao do Caique Bom Sucesso,
mas por discordar da sua realizagio pela FESNIMA, o Bloco de Esquerda manifesta o seu voto, nesta

deliberagéo, pela sua abstengao.

Olhao, 7 de Maio de Z0I8.

[s Deputados Municipais eleitos pelo Bloco de Esquerda

Manica Neto

Marco Rojo Mattos



Proposta n.c 80/2018

Celebragio de Contrato-Programa “Gestdo, Programacéo e Funcionamento do Edificio do

Auditério Municipal 2018’ com a FESNIMA, Empresa Publica de Animacio de Olhio, E.M.

Atendendo a que a FESNIMA, Empresa Ptblica de Animagio de Olhio, E.M., tem como objeto a
gestdo, exploragdo e dinamizagdo dos equipamentos municipais que a Camara Municipal delibere atribuir
aquela, conforme o disposto nos art.2s 4 e 5 dos seus Estatutos:

Que o Auditério Municipal de Olhio, propriedade do Municipio de Olh#o, representa um
instrumento de grande importéncia na prossecugio das politicas de desenvolvimento cultural definidas
pelo executivo da autarquia, constituindo um espaco privilegiado de promogdo e difusio de actividades
culturais, artisticas e recreativas;

E que os eventos que se realizam no Auditério Municipal beneficiariam de sobremaneira desta
capacidade gestiondria da Fesnima, a qual permite uma maior racionalizacdo de recursos e optimizacio de
procedimentos, fundamentais face & conjuntura econémico-financeira do Pais;

E considerando que o disposto no n.2 1 do art.e 47 da Lei 50/2012, de 31 de Agosto, na sua
redagdo atual, dispde que a prestagio de servicos de interesse geral pelas empresas locais dependem da
prévia celebragio de contratos-programa com as entidades piiblicas participantes.

Tenho a honra de propor que a Cdmara Municipal de Olhdo delibere aprovar a celebracgdo do
contrato-programa “Gestdo, Programagio e Funcionamento do Edificio do Auditdrio Municipal 2018’, ora
em anexo, com a Fesnima, Empresa Publica de Animagio de Olhio, E.M., para efeitos de ulterior
aprovagao pela Assembleia Municipal, ao abrigo do disposto na alinea ccc) do n.e 1 do art.e 33, conjugada
com a alinea n) do n.2 1 do art.e 25, ambos da Lei n.e 75/2013, de 12 de Setembro, conjugado com o
disposto no n.2 5 do art.2 47 da Lei n.2 50/2012, de 31 de Agosto, na sua redacio atualizada.

Tenho igualmente a honra de propor que a Cémara Municipal de Olhdo delibere aprovar a
presente proposta em minuta nos termos do art.? 57 da Lei n.° 75/2013, de 12 de Setembro.

Olhio, 19 de Abril de 2018

O Presidente da C&mara Municipal

rs

3 (Anténio Miguel Ventura Pina)
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CONTRATO PROGRAMA
ENTRE
0
MUNIC{PIO DE OLHAO
EA
FESNIMA, EMPRESA PUBLICA DE ANIMAGAO DE OLHAO, E.M.

ENTRE, DE UMA PARTE,

Municipio de Olho, pessoa coletiva de direito publico com o n.° 506321894, neste
ato representado por Antdénio Miguel Ventura Pina, na qualidade de Presidente da

Cémara Municipal de Olhdo, doravante designado por “Municipio de Olhio”;
E, DE OUTRA PARTE,

FESNIMA, Empresa Piblica de Animacio de Olhdo, EM., com sede no Largo
Sebastido Martins Mestre, em Olhdo, matriculada na Conservatdria do Registo
Comercial de Olhdo sob o niimero tinico de matricula e identificagdo fiscal, 504 667
521, aqui representada pela Vogal do Conselho de Administragio, Elsa Maria da
Silva Nunes Parreira, mandatada para o efeito, adiante simplesmente designada por

“FESNIMA E.M.”;

E celebrado, nos termos dos artigos 47.° da Lei n.2 50/2012, de 31 de agosto, e
reciprocamente aceite o presente contrato programa relativo & “Gestio,
Programacdo e Funcionamento do Edificio do Auditério Municipal 2018”, que se

regerd pelas cldusulas seguintes:



Cléusula 1.2
(Objecto e Ambito de Aplicagio)

O presente Contrato Programa tem por objecto para além da promogio e
divulgacdo do Concelho de Olhdo, através da producio e realizagio de espetdculos
culturais no Auditério Municipal de Olhio, a gestdo e rentabilizagio do parque de
estacionamento afeto ao edificio do Auditério Municipal assegurando o normal
funcionamento da referida infraestrutura e de todos os eventos a realizar durante o

ano 2018.

Clédusula 2.2
(Obrigagoes da FESNIMA, E.M)
Compete a FESNIMA E.M.:

1. Promover e divulgar o Concelho de Olhdo de acordo com a prossecucdo dos

objectivos definidos na cldusula 12,

2. Organizar os espectaculos, providenciando para o efeito todos os meios humanos

necessarios a realizagdo integral dos mesmos.
3. Gerir os diversos eventos que ocorram no espago.
4. Gerir durante o ano 2018, o funcionamento da infraestrutura Auditério.

5. Gerir e manter em atividade o parque de estacionamento afeto ao edificio do
Auditério
Cldusula 3.2
(Obrigagdes do Municipio de Olhdo)

1. Ceder & FESNIMA E.M., com a possibilidade de esta ceder a terceiros, o espaco

para a realizagdo de diversos eventos.



2. Implementar medidas de acompanhamento, controlo e avaliagdo do presente
Contrato Programa, nos momentos e formas tidas por convenientes, através da

Divisdo de Cultura e Juventude.

Cléusula 4.2
(Avaliagdo do Cumprimento do Contrato Programa)

1. A FESNIMA E.M. manterd um registo actualizado das reclamagdes escritas
apresentadas pelos municipes, que servird de base 3 criagdo de indicadores da
qualidade do servico. As referidas reclamacdes deverio ser apresentadas por
escrito, enviadas por correio, entregues em méio nos servigos de atendimento ou

encaminhadas por correio electrénico para o seguinte endereco electrénico da

empresa municipal: geral@fesnima.pt

2. Serd criada uma comissio de avaliagio, composta por elementos do Municipio
de Olhdo e da FESNIMA EM., que realizara accoes de verificacio e
acompanhamento dos trabalhos que permitirio aferir a qualidade dos servicos

prestados, conforme os indicadores de eficicia e eficiéncia.

3. Todas as irregularidades identificadas durante estas acgGes de acompanhamento
deverdo ser comunicadas de imediato 4 FESNIMA E. M., por escrito, para o e-mail
da empresa municipal de modo a que possam ser tomadas as medidas necessarias

para a sua correcgdo e regularizacgo.

Cléusula 5.2
(Comparticipagio Financeira do Municipio de Olhio)

Pela execugdo do presente contrato programa, o Municipio de Olhio atribuird 2
FESNIMA E.M., um valor méximo de € 54 000 (cinquenta e quatro mil euros), o

qual deve ser pago durante o ano de 2018, e com uma periodicidade mensal.



Cléusula 6.2
(Revisdo do Contrato)

1. O presente Contrato pode ser revisto por acordo escrito e mediante iniciativa de

qualquer das partes.

2. O Municipio de Olhdo podera rever o presente Contrato quando, em virtude de
alteragiio superveniente e imprevista das circunstdncias, a sua execugdo se torne
excessivamente onerosa para a mesma, ou se manifeste inadequada a realizagio dos

objetivos propostos.

Cldusula 7.2
(Periodo de Vigéncia)

O periodo de vigéncia do presente Contrato Programa sera durante o ano de 2018.

Cléusula 8.2
(Incumprimento do Contrato)

O incumprimento, por parte da FESNIMA E.M., das obrigacdes emergentes do
presente Contrato ou o desvio dos seus objetivos, condicio essencial do presente
Contrato, constitui justa causa de rescisio do mesmo, implicando a devolucdo dos

valores recebidos, para além da responsabilidade financeira e criminal aplicavel.

Cldusula 9.2
(Responsabilidade pela Execugio)

O Municipio de Olhdo ndo assume, pelo presente Contrato, qualquer
responsabilidade pelos prejuizos que a sua execugio pela FESNIMA E.M. possa

causar a terceiros.



Cldusula 10.2

(Cessdo Contratual e Subprestacio)

1. A FESNIMA E.M. ndo poder4 ceder a sua posi¢io contratual ou qualquer dos
direitos e obrigacdes decorrentes do presente Contrato Programa, sem autorizacio

do Municipio de Olhio.

2. A FESNIMA E.M. pode, em todo o caso, contratar com terceiros subprestadores
de servigos ou subcontratantes, a realizacio de parte das atividades inerentes s
competéncias que lhe sio atribuidas pelo presente Contrato Programa que nio lhe
sejam economicamente vantajosos desempenhar, desde que a FESNIMA E.M.
assuma a plenitude da responsabilidade pela atividade desenvolvida e pelo servico

prestado.

O presente Contrato é feito em duplicado, ficando um exemplar na posse da cada

outorgante, possui todas as suas folhas rubricadas e vai ser assinado.

Olhdo, 7 de Maio de 2018

O Municipio de Olhdo FESNIMA E.M.
O Presidente A Vogal Mandatada
Anténio Miguel Ventura Pina Elsa Maria da Silva Nunes Parreira






Municipio de Olhdo
Informacédo de Cabimento
Plano Oficial de Contabilidade Autarquica - Pocal
DELIB.: 3610MGD/2018

Orgamento para o ano de 2018

Classificacdo Orgénica- 0103
Classificagéo Econémica - 05010101 Empresas publicas municipais e intermunicipais

9 Dotagéo Inicial 1.885.000,00
2 Reforcos / Anulagbes 340.415,17
3 Congelamentos / Descongelamentos 0,00
4=1+2-3 Dotagéo Corrigida 2.225.41517
5 Compromissos assumidos 1.739.221,97
6=4-5 Dotacéo Disponivel 486.1983,20
7 Compromisso relativo & despesa em anélise 54.000,00
8=6-7 Saldo Residual 432.193,20

Data - 20-04-2018

Assinatura do responsavel

1. Valor da Rubrica no Orgamento Inicial

2. Valor das Modificagdes a Rubrica (+-)

3. Valor das Cativagdes (+-), caso as haja

4.1+2-3

5. Cabimentos (026) para a rubrica, até ao atual

6. 4 - 5 (ou valor da 023 para a rubrica, deduzido das Cativagtes)

7. Valor do Cabimento em andlise (atual)

8. 6 - 7 (ou valor da 023 para a Rubrica, deduzido das Cativagbes e do Cabimento em anélise)



Municipio de Qlhido
Infoermag&o de Compromisso
Plano Oficial de Contabilidade Autarquica - Pocal
CONTRESCRI: 3610MGD/2018
N° Sequencial de Compromisso (L.ei 8/2012): 15385/2018

Orgamento para o ano de 2018

Classificaggdo Organica- 0103
Classificagéo Econdmica - 05010101 Empresas publicas municipais e intermunicipais

1 Dotagéo Inicial 1.885.000,00
2 Reforgos / Anulagbes 340.415,17
3 Congelamentos / Descongelamentos 0,00
4=1+2-3 Dotacéo Corrigida 222541517
5 Compromissos assumidos 1.738.221,97
6=4-5 Dotagéo Disponivel 486.183,20
7 Compromisso relativo & despesa em andlise 54.000,00
8=6-7 Saldo Residual 432.193,20

Data - 23-04-2018

Assinatura do responsavel

1. Valor da Rubrica no Orgamento Inicial

2. Valor das Modificagdes & Rubrica (+-)

3. Valor das Cativagoes (+-), caso as haja

4.1+2-3

5. Cabimentos (026) para a rubrica, até ao atual

6. 4 - 5 (ou valor da 023 para a rubrica, deduzido das Cativagdes)

7. Valor do Cabimento em andlise (actual)

8.6 - 7 (ou valor da 023 para a Rubrica, deduzido das Cativagfes e do Cabimento em analise)



Reunido Ordinaria — 02-05-2018

MUNICIPIO DE OLHAO

CODIGO POSTAL 8700-852

PROPOSTA NUMERO OITENTA BARRA DOIS MIL E DEZOITO — CELEBRACAOQ DE
CONTRATO-PROGRAMA “GESTAO, PROGRAMACAQO E FUNCIONAMENTO DO
EDIFICIO DO AUDITORIO MUNICIPAL 2018” COM A FESNIMA, EMPRESA
PUBLICA DE ANIMACAO DE OLHAO, E.M. - Presente uma proposta subscrita pelo senhor
Presidente da Camara Municipal, referente ao assunto em titulo, cuja copia se encontra em anexo
4 minuta da presente ata. Deliberado por unanimidade dos votos aprovar os diversos pontos da
proposta, sendo que o Senhor Presidente e a Vereadora Elsa Parreira ausentaram-se da sala, ndo
participando na discusséo e votagdo por considerarem poder existir alguma incompatibilidade ou
IMPEAIMENTO === m e oo e e e e







X OLHAO

ASSEMBLEIA MUNICIPAL
DECLARAGAD DE VOTO

(IS DEPUTADDS MUNICIPAIS ELEITOS PELD BLOCO DE ESQUERDA, vem ao abrign do disposto no n?l do artigo 589 da Lei
13/2013 requerer & consignagdo em acta das razdes justificativas da sua abstengdo no que se refere 3
proposta apresentada pela Camara Municipal sob os nr. 80/2018, no ponta 5 da Ordem do Dia - relativa 3
“celebragdo do contrato programa “Gestan, Pragramagéo e Funcionamento do Edificio do Auditério Municipal

2018", com a Fesnima, Empresa Pablica de Animagao de Olhao.EM”.

0 Bloco de Esquerda entende que a promogéo e dinamizagao cultural, educacional e social consubstanciam
obrigagdes do Municipio e reconhece que o Auditdrio Municipal constitui uma infraestrutura determinante para
a divulgagéo da cultura no nosso concelho, devendo par isso beneficiar dos apoios necessérios para que possa

ser colocado permanentemente ao servign da populagao residente e dos que nos visitam.

No entanto, o Bloco de esquerda sempre manifestou a sua posigdo contréria & existéncia da FESNIMA - Empresa
Pablica de animagéo de Dlhdo, E. M.. nao reconhecendo nessa empresa uma real vantagem para o municipio na
capacidade geradora de bens culturais. Da mesma forma, nao é claro que eventuais vantagens fiscais, possiveis
de obter com & sua existencia, se traduzam, em fungéio dos seus custos, numa verdadeira vantagem financeira

para as contas municipais.

A Fesnima &, alids, uma empresa municipal cuja atividade se tem caracterizado por uma certa opacidade, com a
qual nao podemos concordar, mormente pela falta de publicitagao no respetivo site das informagées que, por
forga do dever de transparéncia, a empresa estd obrigada a publicar, nos termos do artigo 43¢ da Lei 50/2017
de 3 de Agosto, nem sendo divulgados pela mesma empresa, os relatdrios de avaliagao que permitam aferir da
eficiencia e gualidade dos servigos por esta prestados no 8mbita dos diversos contratos programa que

anualmente celebra com o municipio.



Assim. porque & necessério assegurar a gestdo, programagéo e colocago em funcionamento do Auditdrio
Municipal, mas por discordar da sua realizagao pela FESNIMA, o Bloco de Esquerda manifesta o seu voto, nesta

deliberagan, pela sua abstengéo.

Olhao, 7 de Maio de 2018.

Os Deputados Municipais eleitos pelo Bloco de Esquerda

Manica Neto

Marco Rojo Mattos



Proposta n.2 81/2018

Procedimento de Hasta Piiblica para Alienagdo do Lote Trés do Loteamento Municipal,

Sitio de Brancanes, denominado Porto de Recreio de Olhdo

Considerando que é intengio de proceder 4 alienagéo do lote de terreno, denominados lote trés (3), do
Loteamento Municipal, Sitio de Brancanes, denominado Porto de Recreio de Olhio.
Atendendo ao disposto a Lei n.2 75/2013, de 12 de Setembro, na sua redacio atual, a qual aprovou o
Regime Juridico das Autarquias Locais, no que concerne 3 alienagio de bens iméveis, conforme dispoe a
alinea i) do n.2 1 do art.¢ 25, conjugado com o disposto na alfnea cc) do n.2 1 do art.e 33.
E sendo manifesto que é necessirio estabelecer os critérios e condigdes da alienagéo, respeitando o
previsto no Regime Juridico do Patriménio Imobilidrio Péblico, aprovado pelo Decreto-Lei n.e 280/2007,
de 7 de Agosto, na sua redacio atual, e o disposto no Cddigo dos Contratos Piiblicos, aprovado pelo
Decreto-Lei n.c 18/2008, de 29 de Janeiro, na sua redacdo atual.
Tenho a honra de propor que a Cimara Municipal de Olhdo delibere, ao abrigo do disposto da alinea
cc) don.2 1 do art.2 33 da Lei n.2 75/2013, de 12 de Setembro:
1- Aprovar as pegas do procedimento de hasta publica (programa de concurso e caderno de encargos),
em minuta, conforme documentos que se anexam;

2- Submeter a proposta 4 Assembleia Municipal para que se autorize a Comara Municipal a alienar o
referido lote de terreno, nas condigées estabelecidas nas pegas do procedimento em anexo;

3- Aprovar a presente proposta em minuta nos termos do arte 57 da Lei n.e 75/2013, de 12 de

Setembro.
QOlhido, 20 de Abril de 2018

0 Pre31dente da szi'a Municiral

s
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ANEXO I

Programa de Concurso e Caderno de

Encargos

Proposta n.2 81/2018 - Hasta Piblica de Alienacio do Lote 3 do Loteamento Municipal, Sitio de

Brancanes, denominado Porto de Recreio de Olhio






Processon.c..... /18

Hasta Publica de Alienagdo do Lote 3 do Loteamento
Municipal, Sitio de Brancanes, denominado Porto de

Recreio de Olhao

Programa do Concurso

Abril de 2018
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PROGRAMA DO CONCURSO

Clausula 1.2 - Identificacdo do concurso
O presente procedimento de hasta plblica tem por objeto a alienagdo do lote trés (3) do Loteamento Municipal,
Sftio de Brancanes, denominado Porto de Recreio de Olhao, sito na Av. 5 de Qutubro, na cidade de Olhéo, com
a érea de seis mil duzentos e vinte e cinco metros quadrados (6.225m?), de acordo com as condigdes fixadas no
caderno de encargos.

Cldusula 2.2 - Entidade adjudicante
A entidade publica contratante é o Municipio de Olhao, pessoa coletiva de direito publico ne 506 321 894, com
sede no Largo Sebastidqo Martins Mestre, 8700-349 Olhdo, telefone 289 700 100 e correic eletrénico:
hastapublica@cm-othao.pt, com o seguinte hordrio de funcionamento: das 9:00 horas as 12:30 horas, e das 13:30
horas as 17 horas de todos os dias Uteis.

Clausula 3.2 - Deciséo de contratar e fundamento da escolha do procedimento

1. A decisdo de alienagdo das parcelas de terreno foi tomada por deliberacdo da Assembleia Municipal em
sessao extraordindria de 7 de maio de 2018, sob proposta da Camara Municipal deliberada em sessio
ordindria de 2 de maio de 2018, ac abrigo do disposto no art.? 25, n° 1, alinea i), conjugado com o arte 33,
ne1,alinea h)da Lein®75/2013,de 12 de setembro, a qual aprovou o Regime Juridico das Autarquias Locas,
que autoriza a Caémara Municipal a alienar as mesmas.

2. O procedimento escolhido € o de hasta publica, aplicando-se por analogia e com as devidas adaptagoes, as
disposicbes constantes dos artos 77 e seguintes do Regime Jurfdico do Patriménio Imobiliario Publico
aprovado pelo Decreto-Lei n. 280/2007, de 7 de agosto, na redacdo atual, bem como algumas disposicoes
do Cédigo dos Contratos Publicos, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro, na redacso atual

(CCP).

Clausula 4.2 - Comissao de hasta publica

1. O procedimento é conduzido por uma comissdo nomeada pelo érgao competente para a decisio de
contratar, o qual inicia o exercicio das suas funcoes no dia util seguinte a publicitacdo do procedimento.

2. Acomisséo € composta por trés membros efetivos e dois su plentes, a seguir identificados:

Pedro Pinheiro, Chefe de Divisdo, na qualidade de Presidente;

Carla Martins, Diretora de Departamento, na qualidade de vogal efetivo, que substitui o Presidente nas suas
faltas e impedimentos;

Ana Frade, Chefe de Divisdo, na gualidade de vogal efetivo;

Ana Pedro, Técnica Superior, na qualidade de vogal suplente;

Susana Silva, Chefe de Divisdo, na qualidade de vogal suplente.

3. A comissao de hasta publica poderé solicitar & entidade competente para a decisdo de contratar, a
nomeagao de peritos ou consultores para o apoiarem no exercicio das suas fu n¢oes, nomeadamente no que
concerne a avaliagao das especificacdes técnicas das propostas, podendo aqueles participar, sem direito de
voto, nas reunides respetivas.

Clausula 5.2 - Pecas do procedimento
1. As pegas que instruem o presente procedimento s3o o programa do concurse e o caderno de encargos e
estao, continuamente, disponfveis para consulta na pagina eletrénica do Municipio em www.cm-olhao.pt,
podendo os interessados descarregar os elementos do processo do concurso.
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As pegas encontram-se ainda disponiveis para consulta pessoal, todos os dias Uteis, das 09h as 12h e das 13h
e 30m &s 16h e 30m, na seccao de Contratagdo Publica, sito no edificio sede, desde da data de publicitagao
do edital do procedimento até ao termo do prazo de entrega das propostas, devendo todavia o interessado
agendar, previamente, com um minimo de 24 horas, a consulta via telefénica ou por correio eletrénico.
Poderao ser solicitadas, por escrito através de requerimento apresentado em papel ou correio eletrénico,
copia do processc de concurso que serd levantada no edificio sede do Municipio, mediante o pagamento
da quantia calculada nos termos do Regulamento Geral de Taxas do Municipio de Olhao e Tabela de Taxas,
publicitado na pagina eletrénica do Municipio, até dois (2) dias antes do termo do prazo fixado para a entrega
das propostas.

E da exclusiva responsabilidade dos interessados a verificagdo e comparagéo das copias com as pegas
patenteadas.

Clausula 6.2 — Esclarecimentos e retificagdes das pecas do procedimento

Os interessados podem solicitar esclarecimentos relativos a boa compreensdo e interpretacao dos
elementos postos a concurso, através de requerimento escrito dirigido a Comissao de Hasta Publica, durante
o primeiro ter¢o do prazo fixado para apresentacdo de propostas, remetido por escrito para a sede do
Municfpio ou nele entregue pessoalmente, mediante recibo, ou ainda remetida por correio eletronico, com
registo de leitura, para hastapublica@cm-olhao.pt.

Sendo o pedido de esclarecimentos remetido a Comissao em papel, deve o interessado certificar-se de que
o mesmo chega ao conhecimento da comissao antes de terminado o primeiro terco do prazo referido no ne

anterior.

Os interessados deverao disponibilizar, obrigatoriamente, enderego de correio eletrénico para obtencao de
resposta.

A Comissdo poderd recusar prestar 0s esclarecimentos solicitados se os considerar inadequados a
formulagao da proposta.

Os esclarecimentos que merecam resposta do Municipio sao prestados pela Comissdo, por escrito, até ao
fim do segundo terco do prazo fixado para apresentacao de propostas, disponibilizados na pagina eletrénica
do Municipio de Olhao e comunicados por correio eletronico a todos os interessados.

Serdo igualmente notificados os esclarecimentos prestados, via correio eletronico, a todos os interessados
que tenham adquirido as pecas do procedimento.

O 6rgao competente para a decisdo de contratar pode proceder a retificagao de erros ou omissdes das pegas
do procedimento nos termos e prazos previstos no nimero anterior.

Os esclarecimentos e as retificagdes sdo juntos as pecas do procedimento a que dizem respeito e delas fazem
parte integrante, prevalecendo sobre estas em caso de divergéncia.

Clausula 7.2 - Condigoes de admissao a hasta publica

Apenas se pode habilitar a presente hasta publica, a pessoa singular ou coletiva que ndo se encontre em
nenhuma das situagdes previstas no n.° 4 do Anexo .

Clausula 8.2 - Preco base e outros encargos
O prego base do procedimento € o valor minimo de venda a partir do qual sao apresentadas as propostas e
que se fixa em € 5.000.000,00 (cinco milhes de euros).

2. A operagdo urbanfstica a executar no lote objeto de alienagdo ndo estd sujeito ao pagamento de

compensagbes urbanisticas, tendo esta realidade ja sido considerada nas avaliagbes de mercado das quais
resultou a fixagdo do prego base de alienagao.
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3. Aoperagao urbanistica a executar no lote fica Sujeita a0 pagamento das taxas administrativas e urbanisticas
previstas no Regulamento Geral de Taxas do Municipio e Tabela de Taxas.

Cldusula 9.2 - Prazo e modo de apresentacdo de candidatura

1. A candidatura deverd ser elaborada de acordo com o modelo constante do anexo Il e acompanhada de
caugao, nos termos do artigo seguinte, calculada sobre o preco fixado na respetiva candidatura, sob pena
de exclusdo da candidatura.

2. A candidatura deverd ser remetida por correio, registado e com aviso de rececso, em envelope opaco e
fechado, dirigida ao Sr. Presidente da Camara Municipal, para a morada indicada nas pecas do procedimento,
ou entregue em mao pelos candidatos ou seu representante, mediante recibo, na secgéo de Contratacdo
PUblica, instalado no edificio sede do Municipio e integrado na Divisdo Administrativa e Contratacao Publica.

3. Acandidatura e os documentos que a acompanham, quando remetidas pelo correio, devera ser registada
ate ao décimo (10.°) dia Util a contar da data de publicagdo do aviso no Didrio da Republica, sendo que caso
seja apresentada na sec¢do de Contratacdo Publica do Municipio de Olh&o deve dar entrada antes das 17h
do referido 102 dia.

4. 56 € admitida a candidatura que seja registada e/ou recebida até 3 data e hora referida no ne anterior, nao
constituindo motivo de reclamacdo o facto de a sua entrega ocorrer depois de esgotado o prazo ou em
lugar diferente do fixado.

5. Arecegdo das candidaturas é registada com referéncia 3 respetiva data e, tratando-se do Ultimo dia do prazo,
hora de submissdo, sendo entregue ao candidato um recibo comprovativo dessa recegdo, sempre gue
entregue em mao prépria.

6. A data limite para apresentacdo das candidaturas fixada no ne 3 do presente clausula pode ser prorrogada,
por prazo adequado, quando solicitada pelos interessados e em casos devidamente fundamentados, bem
como guando as retificagdes as pe¢as do procedimento ou os esclarecimentos solicitados nado puderem ser
fornecidos nos prazos estabelecidos para o efeito,

7. A prorrogagao do prazo previsto no niimero anterior beneficia todos os interessados.

8. Os encargos relativos & elaboracio da candidatura e quaisquer documentos com conexos s30 suportados
integralmente pelo candidato.

9. Os documentos referidos na cldusula seguinte, com excecdo da caucao, sao apresentados em invélucro
opaco e fechado, em cujo rosto se deve escrever unicamente a palavra "“DOCUMENTOS",

10. A candidatura e a caugdo sdo apresentadas em invélucro opaco e fechado, em cujo rosto se deve escrever
unicamente a palavra “CANDIDATURA A LICITACAO".

11.0s involucros referidos nos nimeros anteriores $A0, por sua vez, guardados num terceiro involucro,
igualmente opaco e fechado, em Cujo rosto se deve escrever “SOBRESCRITO EXTERIOR", bem como a
designacéo da hasta publica e da entidade que a lancou.

Clausula 10.2 - Documentos da candidatura
1. Na candidatura, o candidato manifesta a vontade de contratar e o modo pelo qual se dispde a fazé-lo.
2. Acandidatura deve ser acompanhada pelos seguintes documentos, sob pena de exclusio:

a) Declaragdo sob compromisso de honra do candidato, elaborada em conformidade com o modelo
constante do anexo |;

b) Certificado do registo criminal do candidato e, no caso de pessoas coletivas, certificado do registo
criminal da pessoa coletiva e de cada membro dos 6rgaos de gestao (geréncia, administracdo ou
direcdo);

¢) Cdédigo de acesso a certiddo permanente do registo comercial ou fotocdpia simples da certidao de
registo comercial emitida pela conservatéria do registo comercial, valida e atualizada;
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d) Certiddo comprovativa de que a situagao tributaria do candidato se encontra regularizada ou
comprovativo da autorizagao de consulta on-fine conferida ao Municipio;

e) Certiddo comprovativa de que a situacao do candidato se encontra regularizada perante a seguranga
social ou comprovativo da autorizagao de consulta on-line por parte do Municipio;

f) Em caso de representagdo do candidato na hasta publica em que terd lugar a licitagdo, procuragéo,
elaborada nos termos do Anexo lll, ou ata do 6rgao social estatutariamente competente para delegar
poderes num gerente ou administrador para representar isoladamente a pessoa coletiva, nos casos em
que esta se obrigue pela assinatura de 2 (dois) ou mais membros do érgéo de gestao;

g) Caugdo correspondente a 10% do valor proposto a prestar através de garantia bancéria, sequro de
caugao ou deposito em institui¢ao bancaria com sede ou sucursal em Portugal em nome do candidato
a ordem do Municipio de Olhao, de acordo com os modelos anexo IV e V ao presente programa.

3. Aentidade adjudicante considerard perdida a seu favor a caucao prestada, independentemente de decisio
judicial, nos casos de ndo cumprimento das obrigagbes legais, contratuais e pré-contratuais, pelo
adjudicatario.

4. A candidatura e os documentos que a acompanham devem ser redigidos em lingua portuguesa ou, ndo o
sendo, devem ser acompanhadas de tradugao devidamente legalizada e em relacao a qual o candidato
declara aceitar a prevaléncia, para todos os efeitos, sobre os respetivos originais.

5. Os candidatos de origem estrangeira estac obrigados a apresentar os documentos exigidos aos candidatos
de origem nacional, salvo se se tratar, nos termos da legislagao fiscal vigente, de pessoa singular ou coletiva
nao residente em territério nacional, caso em que ficard dispensado de apresentar os documentos referidos
nas alineas c)ae) don?e 2.

6. Os candidatos gue, nos termos da lei fiscal, sejam considerados ndo residentes em territério nacional,
deverdo apresentar, em substituicdo dos documentos referidos nas alineas ¢) a €) do n®° 2, os seguintes
documentos:

a) Certificado de constituicdo da pessca, acompanhadc dos respetivos estatutos;

b) Certidao da administragao fiscal portuguesa, atestando que o candidato, pessoa singular ou coletiva, nao

tem residéncia fiscal em territdrio nacional;

7. Todos os documentos devem ser assinados pelo candidato ou por representante que tenha poderes para o
obrigar, comprovada por certiddo permanente da empresa ou c6digo de acesso a mesma, no caso de pessoa
coletiva. Sendo a documentagéao assinada por procurador, juntar-se-d a mesma procuracac que confira a
este poderes para o efeito, ou publica-forma da mesma, devidamente legalizada.

8. Integram também a candidatura quaisquer outros documentos que o candidato apresente por considerar
indispensaveis na apresentagdo da mesma.

9. Caso a candidatura seja apresentada por um agrupamento de candidatos, a declaracdo referida na alinea a)
do ne 1 deve ser assinada pelo representante comum dos membros que o integram.

Clausula 11.2 - Candidaturas variantes e prazo de manutencao das propostas
1. Nao sao admitidas candidaturas condicionadas ou que integrem alteragdes ou variantes face as clausulas do
caderno de encargos.
2. Os candidatos sdo obrigados a manter as respetivas propostas pelo prazo de cento e oitenta (180) dias,
seguidos, contados a partir da data de encerramento do ato publico.

Clausula 12.2 - Critério de adjudicacao
A adjudicagéo sera feita segundo o critério da proposta mais vantajosa, que corresponde ao prego mais elevado
a pagar a entidade adjudicante, apresentado no ato puiblico de licitagao.
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Cldusula 13.2 - Ato publico e causas de exclusio

1. Oato publico realizar-se-4 as 15.00 horas do terceiro (3.9 dia Util a contar do termo do prazo de apresentacao
das candidaturas e terd lugar no saldo nobre do edificio sede do Municipie.

2. 56 podem intervir no ato publico os candidatos e seus representantes que para o efeito estiverem
devidamente legitimados, com poderes para o ato, bastando, para tanto, a exibicdo dos respetivos cartdes
de cidaddo ou bilhetes de identidade e de procuragdo emitida pela sociedade cu agrupamento, elaborada
nos termos do Anexo Il da qual conste o nome e nimero do documento de identificacio dos
representantes.

3. A comissao, feita a anélise da documentagdo que acompanha as candidaturas no ato publico, exclui o
candidato que:

a) Nao apresente a candidatura até & data limite fixada na cldusula 92 do Programa;

b) Nao cbserve o disposto quanto ao modo de apresentagao da mesma nos termos da clausula 92

¢) Nao apresente um dos documentos exigidos na cldusula 102 do presente Programa;

d) Nao tenha a situacdo tributria ou contributiva regularizada;

e) Tenha dividas ao Municipio, por perfodo superior a sessenta (60) dias para além do prazo de liquidacao,
situagac que, a ser apurada posteriormente, leva a que a adjudicacao seja considerada sem efeito.

4. Constituem causas de exclusdo das candidaturas:

a) Aapresentacao de valor inferior ao preco base indicado na cl4usula 82

b) Nao tenha prestado caugio correspondente a dez por cento (10%) do valor base proposto;

C) A apresentacdo de proposta condicionada ou Que envolva alteragdes ou variantes relativamente 3s
clausulas do Caderno de Encargos;

Cldusula 14.2 - Tramitacéo do ato publico

1. Declarado aberto o ato publico, a Comissio procede a identificacdo da hasta publica e § abertura dos
sobrescritos exteriores recebidos, bem como dos relativos aos "Documentos” mencionados na cldusula 92
do presente Programa, praticando os seguintes atos pela ordem indicada:

a) Leitura da lista de candidatos, elaborada de acordo com a ordem de entrada das candidaturas
entregues;

b) Identificacdo dos candidatos e dos seus representantes;

¢) Guarda os envelopes das candidaturas num invélucro opaco e fechado, que deve ser assinado pelos
membros da Comissdo:

d) A Comissao procede & anélise dos documentos de habilitacao apresentados pelos candidatos;

e) Rubrica os documentos mencionados na alinea anterior e delibera sobre a admissdo ou exclusio dos
candidatos, sendo que sdo excluidos os que se enquadrem numa das situagées previstas no n° 3 da
cldusula 132 do presente Programa.

2. A Comissao transmite as deliberacdes tomadas, devendo quaisquer reclamagdes sobre as mesmas ser
apresentadas no préprio ato, sendo de imediato analisadas e respondidas.

3. Néo havendo reclamacées ou estando as mesmas decididas, dé-se continuidade ao ato publico ou fixa-se
dia e hora para a continuagdo do mesmo. .

4. Prosseguindo o ato publico, a Comissdo abre os envelopes das candidaturas e verifica se cumprem com a
tramitagdo e requisitos exigidos e apresentam a Caucdo correspondente a dez por cento (10%) do preco
base proposto.

5. A Comissao delibera sobre a admissdo ou exclusio das candidaturas, devendo ser excluidas as que se
enguadrem no n° 4 da clausula anterior.

6. A Comissao lista o valor das candidaturas e de sequida, prossegue com a abertura da praca, em pleno ato
publico.
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7. A praga inicia-se com a licitagdo a partir do valor da proposta mais elevada admitida, procedendo-se a
licitacdo verbal entre os candidatos, que podem ser os préprios ou seus representantes devidamente
legitimados com poderes bastantes para o efeito, nos termos constantes do Anexo |ll.

8. Oslangos ndo poderao ser inferiores a cinquenta mil euros (€ 50.000,00).

9. A licitagdo termina quando tiver sido anunciado por trés vezes o lango mais elevado e este nao for coberto,
com pedido expresso ao candidato que o confirme.

10. Finda a licitagdo, de modo a encerrar o ato publico, a comissao elabora a ata respetiva.

Cldusula 15.2 - Adjudicacdo Proviséria

1. A Comissdo procede a adjudicacao proviséria a favor de guem tenha apresentado o preco de venda mais
elevado apresentado no ato de encerramento do ato publico de licitagao.

2. Tendo em conta o valor da caugdo prestada, condicdo de realizagao da adjudicacdo provisoria, o
adjudicatario procederd, no prazo de dez (10) dias ao reforgo da caugdo a favor do Municipio de Olhdo
relativa a diferenca entre o valor da proposta base e o valor da arrematagao, de moedo a perfazer, o valor total
da caugdo, dez por cento (10%) do pre¢o da arrematagdo, sob pena de caducidade da adjudicacao,
aplicando-se ao previsto na clausula 20.2 do presente programa de concurso.

3. A caucdo prestada pelos candidatos a quem néo foi efetuada a adjudicacdo proviséria serd devolvida aos
Mesmos, OU aos seus representantes com poderes para 0 efeito, apds 0 enceramento do ato publico, sem
direito a gualguer compensagao ou juros.

Clausula 16.2 - Nao adjudicacdo

1. Nao ha lugar a adjudicagao quando:

) Nao tenha sido apresentada qualguer candidatura;

b) Todos os candidatos ou todas as propostas tenham sido excluidas;

) Por circunstancias imprevistas, seja necessario alterar aspetos fundamentais das pe¢as do procedimento

apds o termo de prazo fixadoe para a apresentagao das candidaturas;

d) Circunstancias supervenientes ao termo do prazo fixado para a apresentacao das candidaturas, relativas
aos pressupostos da Hasta Pablica, o justifiquem.

2. A decisao de nédo adjudicagdo, bem como os respetivos fundamentos, deve ser notificada a todos os
candidatos.

3. No caso do previsto na alinea d) do n.° 1 da presente cldusula, dar-se-3 infcio a novo procedimento no prazo
maximo de seis meses a contar da data da notificagdo da deciséo de nac adjudicagao.

d
€

Clausula 17.2 - Adjudicagdo definitiva

1. Analisadas as candidaturas e encerrado o ato publico, a comissao remete a documentagao do procedimento,
incluindo as atas do ato publico para a Cdmara Municipal, a quem compete deliberar sobre a adjudicacio
definitiva nos termos do art.2 25, n2 1, alinez i) e art.? 33, n° 1, alinea h), da Lei ne 75/2013, de 12 de setembro.

2. A adjudicacao deverad ser concretizada até ao trigésimo (30.°) dia seguinte a data da adjudicacao proviséria,
devendo todos os candidatos ser notificados no prazo méaximo de dez (10) dias da referida deliberagéo.

3. O adjudicatério deveré proceder ao pagamento de dez por cento (10%) do valor adjudicado no prazo de dez
(10) dias a contar da rece¢ado da notificacdo da deliberacao referente a adjudicagao definitiva.

4. Recebido o comprovativo do pagamento, o0 Municipio procede nos cinco (5) dias seguintes a devolugao da
caugao prestada.

5. O Municipio reserva-se o direito de, caso ¢ adjudicatario ndo proceda ac pagamento dos dez por cento (10%)
referidos no n.° 3, acionar a caugao prevista na alinea g) do n.° 2 da cldusula 10.2 e respetivo reforco.
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6. O ndo cumprimento por parte do adjudicatédrio do preceituado no ndmero anterior, determinara a
caducidade definitiva da adjudicacio, sem prejuizo do acionamento da garantia.

Clausula 182 - Minuta de contrato

1. Uma vez efetuado o pagamento do valor a que se refere o n.° 3 da clausula anterior, o Municipio enviara ao
adjudicatério, para aceitaco, a minuta do contrato, devendo tal notificacao ter lugar nos noventa (90) dias
de calendério seguintes a adjudicacio definitiva,

2. Considerar-se-& aceite a minuta pelo adjudicatério sempre que haja aceitagdo expressa ou nio haja
reclamagao da mesma no prazo de dez (10) dias de calendério a contar da data em que foi notificado.

3. 53o admissiveis reclamacgdes contra a minuta quando dela constem obrigacées ndo contidas na proposta
ou nos documentos que servem de base a este procedimento.

Clausula 192 - Contrato

1. O contrato é celebrado, por escrito, no prazo de noventa (90) dias a contar da aceitacao da minuta ou do
conhecimento sobre a decisdo da reclamagdo, mediante comunicacio ao adjudicatério, com a antecedéncia
minima de cinco (5) dias, salvo se prazo inferior for aceite pelo mesmo.

2. A adjudicagdo caduca se, por facto que |he seja imputavel, o adjudicatario definitivo nio comparecer no
local, data e hora acordados para a outorga do contrato, caso em que perderd a totalidade das quantias ja
entregues ao Municipio.

3. A outorga da escritura publica do contrato de compra e venda do lote sera celebrada assim que o
adjudicatério manifestar a intencdo de escriturar 3 contratualizagao ou até ao final do més de dezembro de
2019, imperativamente, sob pena de aplicacio do previsto no nimero anterjor.

4. No momento da outorga da escritura o adjudicatario, sob pena da mesma néo ter lugar, ters de fazer prova
do pagamento da totalidade do valor da adjudicagdo a favor do Municipio de Olhso.

5. As despesas inerentes & outorga do contrato, da escritura e o registo de transmissdo dos bens sio da
responsabilidade do adjudicatario.

Clausula 20.2 - Caducidade da adjudicacdo

1. No caso de caducidade da adjudicacio, proviséria ou definitiva, o 6rgao competente para contratar deve
adjudicar a proposta ordenada em lugar subsequente - segundo lugar mais elevado, desde que retina todas
as condigbes para o efeito, notificando o candidato para o efeito.

2. Notificado o segundo candidato nos termos do ntimero anterior este procede ao pagamento de 10% do
valor da adjudicagdo, aplicando-se o previsto nas clausulas 172 a 192

3. Para o efeito previsto no ponto anterior, dispbe o candidato do prazo de dez (10) dias a contar da rececao
da notificacdo da deliberacio referente 3 nova adjudicacao.

Clausula 21.2 - Reabertura de procedimento

1. Verificando-se a caducidade da adjudicacdo e a nio aplicagdo da cldusula anterior, por motivo nio aplicavel
ao Municipio de Olhao, mediante deliberacsio camararia, publicar-se-4 novo anuncio em Didrio da Repuiblica
e em jornal de expansdo nacional, informando que qualquer interessado poderd apresentar, no prazo
maximo de quarenta e cinco (45) dias a contar da data da referida publicagdo, uma proposta de aquisicao
em carta fechada, devendo tal candidatura respeitar integralmente os termos e condicbes de alienacdo
aprovados, designadamente o valor base de alienacao, bem como dos documentos de habilitacdo previstos
no presente programa, indicando tal andncio, desde logo, o local e a data para a abertura das candidaturas
recebidas.

2. Tem lugar nova hasta publica nos casos seguintes:
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a) Se a adjudicacao caducar e nac houver outra proposta que rena condigcdes nos termos da cldusula
anterior;

b) Se a hasta ficar deserta, por ndo ter sido recebida qualguer candidatura relativamente aos lotes de
terreno, Ou porque todas as propostas foram excluidas.

3. Aberto o novo procedimento, uma vez apresentada mais do que uma candidatura, abrir-se-4 licitacdo entre
0s respetivos proponentes, logo apds a abertura das cartas fechadas, decorrendo o ato publico nas
condigbes referidas nas cldusulas 13.2 e 14.2 do presente Programa de Concurso.

4. Encerrado o ato publico, a Comissdo promovera a imediata adjudicacdo proviséria dos terrenos ao
proponente ou arrematante com o valor mais elevado.

5. Aplicam-se, com as devidas adaptagdes, o estipulado nas cldusulas 15.2 a 19.2 do presente procedimento.

Clausula 22.2 - Legislacao aplicavel
Em caso de duvida ou omissao no presente Programa de Concurso, observar-se-a o disposto no citado Decreto-
Lei n.° 280/2007, de 7 de Agosto, bem como no Cédigo dos Contratos Publicos e o Cédigo do Procedimento
Administrativo.
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ANEXOS

Anexo |
Modelo de declaracio

........................... (nome), portador do Bilhete de Identidade/cartio de Cidadaone ............. emitido em / vélido
até .../.../...., residente em ............_. et , frequesia de .................. . concelhode ... , na
qualidade de representante legal de ™ ............... (firma), com o ndmero de identificagdo fiscal ........ ——— e sede
BIM s imssrami registada na Conservatéria do Registo Comercial de ............ tendo tomado inteiro e perfeito

conhecimento do cademno de encargos relativo 3 execucao do contrato a celebrar na sequéncia do procedimento de
hasta publica para alienacdo de lote sito no Loteamento Municipal do Porto de Recreio de Olh&o, declara, sob
compromissc de honra, que a sua representada @ se obriga a executar o referido contrato em conformidade com o
contetdo do caderno de encargos, relativamente ao qual declara aceitar, sem reservas, todas as suas clusulas.

Deciara também que executard o referido contrato nos termos previstos nos seguintes documentos, que anexa @
a)
b)

Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a execucao do referido contrato, ao
disposto na legislagao portuguesa aplicavel.

Meais declara, sob compromisso de honra, que:

a) N&o se encontra em estado de insolvéncia, em fase de liquidacao, dissolugéo ou cessacdo de atividade, sujeitaa
qualgquer meio preventivo de liquidacao de patriménios ou em qualguer situagao andloga, nem tem o respetivo
processo pendente;

b) Nao foi condenado(a) por sentenca transitada em julgado por qualquer crime que afete a sua honorabilidade
profissional “ [ou os titulares dos seus 6rgéos sociais de administracao, direcao ou geréncia ndo foram condenados
por qualquer crime que afete a sua honorabilidade profissional &) ),

¢)  Néo foi objeto de aplicagdo de sancao administrativa por falta grave em matéria profissional @ [ou os titulares dos
seus 6rgaos sociais de administracao, direcio ou geréncia nao foram objeto de aplicacdo de sancdo administrativa
por falta grave em matéria profissional @) ©:

d) Tem asua situacao reqgularizada relativamente a contribuicdes para a seguranca social em Portugal {ou no Estado
de que € nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) 1

e) Tem a sua situacéo regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal (ou no Estado de que é nacional
ou no gqual se situe o seu estabelecimento principal) "

f)  Tenham sido objeto de aplicacdo da $angao acesséria prevista na alinea ) do ne 1 do artigo 21.2 do Decreto-Lej
n. 433/82, de 27 de outubro, na alinea b) do ne 1 do artigo 712 da Lei n°® 19/2012, de 8 de maio, e no n? 1 do
artigo 460.° do presente Cadigo, durante o periodo de inabilidade fixado na decisio condenatéria (2.

9) Naofoiobjeto de aplicagdo da sancio acesséria prevista na alinea b) do n.22 do artigo 562. do Céd igo do Trabalho
(13).

h)  Nao foi objeto de aplicacio, ha menos de dois anos, de sancdo administrativa ou judicial pela utilizacio ao seu
servico de mao-de-obra legalmente sujeita ao pagamento de impostos e contribuicoes para a seguranga social,
nao declarada nos termos das normas que imponham essa obrigacdo, em Portugal (ou no Estado de que é
nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) 0
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) Nao foi condenado(a) por sentenga transitada em julgado por algum dos seguintes crimes ' [ou os titulares dos

seus 6rgdos sociais de administragao, direcao ou geréncia ndo foram condenados por alguns dos seguintes crimes
(16)] (1 i):

i.  Participagao em agendas de uma organizagao criminosa, tal como definida no n? 1 do artige 2° da Acao
Comum ne98/773/JAl, do Conselho;

ii. Corrupcao, na acecao do artigo 3.2 do Ato do Consetho de 26 de maio de 1997 e do ne 1 do artigo 3° da
Acao Comum n.2 98/742/JAl, do Conselho;

ii. ~ Fraude, naacegao doartigo 1.2 da Convencao relativa a Protecéo dos Interesses Financeiros das Comunidades
Europeias;

iv. Brangueamento de capitais, na acegdo do artigo 1.2 da Diretiva n® 91/308/CEE, do Conselho, de 10 de Junho,
relativa a prevencgao da utilizagdo do sistema financeiro para efeitos de branqueamento de capitais;

j)  Nao prestou, a qualguer titulo, direta ou indiretamente, assessoria ou apoio técnico na preparacdo e elaboracio
das pecas do procedimento gue lhe confira vantagem gue falseie as condigdes normais de concorréncia.

5. Odeclarante tem pleno conhecimento de que a prestacao de falsas declaragdes implica, consoante o caso, a exclusio
da proposta apresentada ou a caducidade da adjudicacdo que eventualmente sobre ela recaiz e constitui
contraordenagao muito grave, nos termos do cldusula 456.° do Cédigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar
a aplicagao da sancdo acesséria de privacao do direito de participar, como candidato, como candidato ou como
membro de agrupamento candidato ou candidato, em gualquer procedimento adotado para a formacao de contratos
publicos, sem prejuizo da participagdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

6. Quando a entidade adjudicante o solicitar, o candidato obriga-se, nos termos do dispasto no cldusula 81.2 do Cédigo
dos Contratos Publicos, a apresentar a declaracdo que constitui o anexo Hl do referido Cédigo, bem como os
documentos comprovativos de que se encontra nas situagdes previstas nas alineas b), d), €) e i) do ne 4 desta
declaracao.

7. O declarante tem ainda plenc conhecimento de gue a ndo apresentacdo dos documentos solicitados nos termos do
numero anterior, por motivo que lhe seja imputével, determina a caducidade da adjudicacao que eventualmente recaia
sobre a proposta apresentada e constitui contraordenagdo muito grave, nos termos do clausula 456.° do Cédigo dos
Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicacéo da sancao acessdria de privacdo do direito de participar, como
candidato, como candidato ou como membro de agrupamento candidato ou candidato, em qualquer procedimento
adotado para a formacao de contratos publicos, sem prejuize da participagéo a entidade competente para efeitos de
procedimento criminal.

oo (local), .....(data), ....covni [assinatura 1,

(1) Aplicsvel apenas a candidatos que sejam pessoas coletivas.
(2) No caso de o candidato ser uma pessoa singular, suprimir a expressao «a sua representada».

(3) Enumerar todos os documentos que constituem a proposta, para além desta declaragdo, nos termos do disposto nas alineas b), ) e d) do ne 1 e nos

n°s 2 e 3 da clausula 572

(4) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagao.

(5) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagao.

(6) Declarar consoante o candidato seja pessoa singular ou pessoa coletiva.
(7) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagéo.

(8) Indicar se, entretante, ocorreu a respetiva reabilitagéo.

12116



(9) Declarar consoante o candidate seja pessoa singular cu pessca coletiva.

(10) Declarar consoante a situacio.

(11) Declarar consoante a situacao.

(i2) Indicar se, entretanto, decorreu o periode de inabilidade fixado na decisdo condenatéria,
(13) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatéria,
(14) Declarar consoante a situaco.

(15) Indicar se, entretanto, ocorreu a sus reabilitacao.

(16) Indicar se, entretanto, ocorreu a sua reabilitacdo.

(17) Declarar consoante o candidato seja pessoa singular ou pessoa coletiva.

(18) Nos termos do disposto nos ns 4 e 5 do artigo 57.0
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Anexo |l
Minuta de candidatura

BU s oo , abaixo assinado, portador do Bilhete de Identidade/cartdo de cidaddone ............. emitido em
/valido até .../.../....,residente em ..o, ,freguesiade .................. .concelhode ...l , na
qualidade de representante legal de @ ................ (firma), com o ndmero de identificacdo fiscal ................ e sede em
................ , registada na Conservatdria do Registo Comercial de ............, devidamente mandatado para o efeito,
proponho o montantede€..............., 00(......... euros) para a aquisicao de lote sito no Loteamento Municipal do Porto
de Recreio, em Olhao, a que se refere o procedimento de hasta publica n° ....../.., nOs termos previstos no programa do
concurso, caderno de encargos e respetivos anexes, cujos termos e condi¢des tomei plenc e integral conhecimento e se
aceita sem guaisquer reservas ou condigées.

RO ([T | SN (o || - ) S——— (assinatura)

Anexo Il
Procuracao

................................. , portador do cartao de cidaddo n® ..o NIF
residente/com domicilio profissional em ........oocvvvenennn, , Na qualidade de legal representantede ......................... '
1] W) o ————————— LCOMSEAR BIM Lot eean ,constitui seu procuradoro(@) Sr.@) ... |
portador do bilhete de identidade/ cartdo de cidaddo n° ................... FINIE sinaressmoommsmmsniion . residente/com
domicilio profissional em ...............oeee . a quem confere os poderes necessarios para, em nome e em representagao
da pessoa acima identificada, a/o representar na hasta publica ne .. /.., promovida pelc Municipio de Olhéo, para a venda
de lote sito no Loteamento Municipal do Porto de Recreio de Olhao, na Av. 5 de Outubro.

Nos poderes de representagdo aqui atribuidos incluem-se os poderes para apresentar candidatura, participar e intervir
no ato publico do concurso, entre outros, solicitando esclarecimentos, participando em decisdes comuns, apreciando
documentos, tomando conhecimentos de atos ou factos, aceitando notificagdes, deduzindo reclamaces, interpondo
recursos, bem como o poder de, no momento e condigdes definidas no Programa do Cencurso, licitar em nome do
representade, apresentando langos gue consistern em propostas de prego pela venda do lote a pagar pelo candidato ao
Municipio de Olhdo, ficando valida e definitivamente vinculado a intervencac e proposta do procurador, como se o proprio

estivesse a intervir.

Mais se confere poderes ao mandatario para, em caso de ndo adjudicagdo provisdria, proceder ao levantamento da
caucao prestada face ao valor da aquisigao proposto.

vier(local), ... {data), ............... [assinatura e carimbo]
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Anexo IV
Modelo de Garantia Bancaria/ Seguro-Caucdo para garantia das obrigacdes do concessionario

Garantia Bancaria/Seguro-Caucédo Ne

Em nome e a pedido de (1) ,vem (2) pelo presente documento, prestar, a favor

do Municipio de Olhdo, uma garantia bancéria/seguro-caugdo (3), até ao montante de . & euros e

céntimos), destinado a caucionar o integral cumprimento das obrigacbes assumidas pelo (s) garantido (s) no

ambito do processo relativo & adjudicacdo do procedimento de hasta publica ne ......./.., promovida pelo Municipio de

Olhdo, para a alienacdo de lote sito no Loteamento Municipal do Porto de Recreio de Olhao, na Av. 5 de Outubro, nos
termos e para os efeitos previstos na cldusula 10 n° 2 alinea g) do programa do concurse,

A presente garantia corresponde a 10% do valor total da proposta apresentada no procedimento acima mencionado e
funciona como se estivesse constituida em moeda corrente, responsabilizando-se o garante, sem quaisquer reservas, por
fazer a entrega de toda e qualquer importancia, até ao limite da garantia, logo que interpelado por simples notificacio
escrita por parte da entidade beneficiaria.

Fica bem assente que o banco/companhia de seguros (3) garante, no caso de vir a ser chamado(a) a honrar a presente
garantia, que nac podera tomar em consideracao quaisquer objecées do (s) garantindo (), sendo-lhe igualmente vedado
opor a entidade beneficidria quaisquer reservas ou meios de defesa de gue o garantido se possa valer face zo garante.

A presente garantia permanece vélida até que seja expressamente autorizada a sua libertacdo pela entidade beneficiaria,
nao podendo ser anulada ou alterada sem esse mesmo consentimento e independentemente da liquidacio de quaisquer
prémios gue sejam devidos.

A caugdo sera libertada nos moldes previstos nas pecas do procedimento.
S&o causas de perda de caugdo e fundamento do seu acionamento, o incumprimento das seguintes cbrigacées:

- Falta de entrega, de forma perfeita e completa, do pedido de licenciamento da operagaoc urbanistica, no prazo definido
nas pecas do procedimento a contar da adjudicaco definitiva;

- O incumprimento da obrigacdo de dar inicio 3s obras de construcao, no prazo definido apés emissio da
licenga/autorizacdo urbanistica respetiva;

- Oincumprimento de outras disposicées constantes do caderno de encargos.

(4), de de

Assinatura,

(1) - Identificacdo completa do concessionério;
(2) - Identificagae completa da instituicdo que garants;
(3) - Eliminar o que nao interessa;

(4) - Localidade.
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Anexo V
Modelo de Depésito/Caucao N.°

Euros:

Vai (a) depositar na (b) , & ordem do
Municipio de Olhao e sem reservas, de acorde com o disposto na clausula 10 n® 2 alinea g) do programa do concurso
relative a alienacéo de lote sito no Loteamento Municipal do Porto de Recreio de Olhdo, na Av. 5 de Cutubro {processo n®
.../..),aquantia de (¢) € euros e céntimos) que se destina a garantir o exato e pontual

cumprimento das obrigacdes decorrentes da adjudicacéo,

(d) . de de

O DEPOSITANTE, (e)

a) ldentificacdo da entidade depositante;
b) Identificacdo da instituicao de crédito;
c) Quantia em numerario e por extenso;
d) Localidade e data;

e) Assinatura do representante e carimbo da entidade depositante.

Anexo VI
Modelo de requerimento para libertacdo da caucao

Exmo. Sr. Presidente da Cadmara Municipal de Olhao

................................. , portador do cartdo de cidaddo n° ....................., vdlido até .../.../... NIF
.......................... , residente/com domicilic profissionalem ....................., na qualidade de legal representante de
......................... GNUIBC v e COMTSBOR €M csusvemsmsmnmessmessnay MENTSOlictara V: Bxas-a hbertacac
parcial/total (1) da caucdo prestada atravésde ................ ,nomontantede €......... ... para garantia de cumprimento

dos termos e condigbes do contrato celebrado no ambito da hasta publica ne .../.., promovida pelo Municipio de Olhéo,
para a venda de lote sito no Loteamento Municipal do Porto de Recreio, na Av. 5 de Qutubro, em Olhdo, uma vez que
cumpriu as obrigagdes assumidas.

(2) . de de

(3)

(1) - Eliminar o gue néo interessa;
(2) Localidade e data;

(3) Assinatura do representante e carimbo da entidade adjudicatéria.
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Capitulo | - Disposi¢bes Gerais

Cldusula 1.2 - Objeto
O presente caderno de encargos compreende as cldusulas a incluir no contrato a celebrar na sequéncia do
procedimento de hasta publica prévio que tem por objeto a alienacéo do lote trés (3) do Loteamento
Municipal, Sftio de Brancanes, denominado Porto de Recreio de Olhao, sito na Av. 5 de Qutubro, na cidade de
Olhdo, com a drea de seis mil duzentos e vinte e cinco metros quadrados (6.225m?), de acordo com as
especificagbes técnicas constantes do Capitulo IV.

Clausula 2.2 - Local, prazo e modo da prestacio
1. Atransmissao objeto do contrato tem lugar na drea do Municipio de Olhio.
2. O contrato, com as caractersticas e especificacées previstas no Capftulo IV, tem inicio a contar da sua
outorga, terminando com a transmissdo efetiva da propriedade para o adjudicatério, sem prejulzo das
obrigagbes acessérias que devam perdurar para além desse prazo.

Cldusula 3.2 - Contrato
1. O contrato é composto pelo respetivo clausulado contratual e os seus anexos e integra ainda os seguintes
elementos:
a)  Os suprimentos dos erros e das omissdes do caderno de encargos identificados pelos candidatos,
desde que esses erros e omissdes tenham sido expressamente aceites pelo 6rgdo competente para
a decisao de contratar;
b)  Os esclarecimentos e as retificacdes relativos ao caderno de encargos;
¢) O presente Caderno de encargos;
d) Oselementos apurados no ato publico e a proposta adjudicada.
2. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no ne 1, a respetiva prevaléncia é determinada
pela ordem pela qual af séo indicados.
3. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no ne 1 e o clausulado do contrato e seus anexos,
prevalecem os primeiros.

Capitulo Il - Obrigag¢des das partes

Clausula 4.2 - Obrigagdes do adjudicatario
1. Sem prejuizo de outras obrigagées previstas na legislacio aplicavel e no caderno de encargos, decorre
para o adjudicatdrio a obrigagéo de recorrer a todos os meios necessérios e adequados, nomeadamente

humanos, materiais e outros, para providenciar a execucéo da operagao urbanfstica prevista para o lote a

alienar, dentro dos prazos estipulados.

2. Mais se obriga o adjudicatéario a:

a) Cumprir as normas definidas em Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificacdo do Municipio de
Olhdo, em Regulamento Geral de Edificagdo e Urbanizacdo e em outras normas legais e
regulamentares aplicaveis em vigor para o tipo de edificacdes a construir;

b) Respeitar as regras de edificabilidade e de ocupacéo do solo previstas no Anexo |;
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¢) Requerer e instruir, a suas expensas, 0 pedido de licenciamento da operacaoc urbanistica a executar no
lote e o alvara necessario ao cumprimento dos direitos e obrigagdes necessarios a realizacao das obras:

d) Elaborar, a suas expensas, os estudos, projetos ou quaisquer outros documentos que sejam necessarios
para executar as obras;

e) Instruir o pedido de licenciamento da construgdo no prazo maximo de vinte e quatro (24) meses a
contar da outorga do contrato de compra e venda;

f) Concluir as obras de constru¢ao e obter o respetivo alvard de autorizagdo de utilizagdo no prazo
méximo de noventa e seis (96) meses a contar da outorga da escritura pdblica do contrato de compra e
venda.

g) Cumprir todas as suas obrigagbes fiscals e contributivas, bem como proceder ao pagamento de todas
as taxas, contribuicées e impestos legalmente exigidas;

h) Assumir o pagamento atempado de todas as taxas, impostos, contribuicbes e emolumentos
relacionados com a aquisiao, licenciamento urbanistico, incluindo énus ou garantias de natureza real;

i) Obter, atempadamente, junto dos servi¢os do Municipio, todas as licengas, autorizagdes ou aprovacoes,
exigidas por lei ou regulamento, para execugao das obras respetivas;

j) Iniciar as obras no prazo maximo de seis meses apds a emissao do respetivo alvard de construcio;

k) Cumprir todas as obrigagbes e suportar 0s custos e encargos relativos ao cumprimento de normas de
natureza ambiental, gue sejam devidos;

) Praticar uma politica preventiva de acidentes, sejam de trabalho ou de outra natureza, disponibilizando
e divulgando a informagdo necessaria, em locais de facil acesso ao lote;

m) Colaborar com os servicos do Municipio, incluindo a Seccdo de Fiscalizagdo, em tudo o que seja
necessario para assegurar o cumprimento do contrato ou das normas legais e regulamentares
aplicdveis.

3. Poderd o Municipio autorizar a execugao da obra de forma faseada nos termos legais e regulamentares em
vigor.

Clausula 5.2 - Obrigacées do municipio
O Municipio obriga-se a entregar ao adquirente o lote livre de pessoas e énus ou encargos, devidamente
infraestruturado nos termos da alinea h) do art.° 2 do Regime Juridico de Urbanizacéo e Edificacdo em vigor.

Cldusula 6.2 - Dever de sigilo

1. O adjudicatério esta vinculado ao dever de sigilo, termos em gue garante o seu sigilo e o do pessoal a seu
cargo relativamente a informagdes ou documentacdo, técnica, financeira ou outra, relativa ao Municipio
de Olhdo, de que venha a ter conhecimento em fungdo do contrato, dever este que perdura além do
prazo estipulado para a presente prestagao.

2. Ainformagdo e documentagdo cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser transmitidas a terceiros, nem
objeto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que ndo o destinado direta e exclusivamente 2
execugao do contrato.

3. Exclui-se do dever de sigilo a informagdo e a documentagao que sejam comprovadamente do dominio
publico a data da respetiva obtengdo pelo adjudicatério ou que este seja legalmente obrigado a revelar,
por forca da lei, de processo judicial ou a pedido de autoridades reguladoras ou outras entidades
administrativas competentes.
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Cldusula 7.2 - Prego contratual e condicées de pagamento

. Pela aquisicéo objeto do procedimento, bem como pelo cumprimento das demais obrigacées constantes
do presente caderno de encargos, o adjudicatdrio paga ao Municipio de Olhdo a totalidade do preco
arrematado no ato publico, ficando ainda sujeito ao pagamentos dos emolumentos e demais custes
inerentes a transmissao da propriedade dos bens, conforme disposto no programa do procedimento.

2. A guantia devida pelo adjudicatério deve ser paga, no maximo, em trés prestacoes.
3. A primeira corresponde a dez por cento (10%) do valor adjudicado nos termos da cldusula 172 do

programa do procedimento.

. Ap6s a notificacdo da adjudicacao definitiva, deve o adjudicatério, para além do previstc no ndmero
anterior, proceder ao pagamento de € 1.000.000,00 (um milhdo de euros) do valor arrematado no prazo
maximo de noventa (90) dias, sob pena de aplicacio do disposto no ne 3 da cldusula 102 do programa de
procedimento.

. O remanescente do valor arrematado serd pago até a data da outorga da escritura publica de compra e
venda, a qual deverd ocorrer assim que o adjudicatdrio manifestar a intengdo de escriturar a
contratualizagdo ou até ao final do més de dezembro de 2019, imperativamente.

Capitulo Il - Disposi¢des Especificas

Cldusula 8.2 - Penalidades contratuais e for¢a maior

. Pelo incumprimento de obrigagbes emergentes do procedimento, o Municipio pode exigir do
adjudicatario o pagamento de uma pena pecunidria, de montante a fixar em fungao da gravidade do
incumprimento, até vinte por cento (20%) do preco contratual.

. Na determinagdo da gravidade do incumprimento, terd em conta a duragdo da infracao, a sua eventual
reiteracdo, o grau de culpa do adjudicatdrio e as consequéncias do incumprimento.

. O Municipio pode compensar os pagamentos devidos ao abrigo do contrato com as penas pecunidrias,
sem prejulzo do direito de exigir uma indemniza¢do pelo dano excedente.

. Ndo podem ser impostas penalidades, nem é havido como incumprimento, a ndo realizacido pontual de
prestagoes contratuais a cargo de qualquer das partes que resulte de caso de forca maior, entendendo-se
como tal as circunsténcias que impossibilitem a respetiva realizacio, alheias 3 vontade da parte afetada, que
ndo resultem de falta ou negligéncia e que ndo possam ser conhecidas ou previstas 3 data da celebracao
do contrato e cujos efeitos ndo [he fosse razoavelmente exigivel contornar ou evitar.

. A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forca maior deve ser imediatamente
comunicada a outra parte.

. A forca maior determina a prorrogagao dos prazos de cumprimento das obrigacdes contratuais afetadas
pelo periodo de tempo comprovadamente correspondente ao impedimento dela resultante.

Clausula 9.2 - Resolucéo do contrato

. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolucdo previstos na lei, o incumprimento dos deveres
resultantes do contrato confere a outra parte o direito de resolver o contrato, a titulo sancicnatério.
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2. No caso de violagdo grave ou reiterada de qualguer das obrigagdes que incumbem ao adjudicatario,
nomeadamente atraso substancial na entrega dos bens, o Municipio pode resolver o contrate, mediante o
envio de documento escrito ao mesmo.

Clausula 10.2 - Foro competente
Para resolugdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do Tribunal
Administrativo e Fiscal de Loulé, com expressa renuincia a qualguer outro.

Cldusula 11.2 - Comunicagdes e notificages
1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagbes e comunicacdes entre as
partes do contrato, estas devem ser dirigidas para o domicilio ou sede contratual de cada uma,
identificados no contrato.
2. Qualquer alteragao das informagdes de contacto, incluindo endereco eletrénico, constantes do contrato
deve ser, de imediate, comunicada a outra parte.

Clausula 12.2 - Contagem dos prazos
1. Os prazos previstos no presente caderno de encargos, bem como no programa de procedimento, s3o
continuos, correndo em Sabados, Domingos e feriados e comegam a correr no dia seguinte & ocorréncia
do evento.
2. Caso o Uultimo dia do prazo seja Sabado, Domingo, feriado ou dia em que os servicos da entidade
adjudicante, por qualquer causa, estejam encerrados, ou nao funcione durante o periodo normal,
transfere-se para o primeiro dia Util sequinte.

Capitulo IV - Disposi¢oes Técnicas

Clausula 13.2 - Especificacbes da prestacio

1. O presente procedimento visa, por parte do Municfpio de Olhdo, aliena o lote trés (3) do Loteamento
Municipal, Sitio de Brancanes, denominado Porto de Recreio de Olhdo, na Av. 5 de Qutubro, na cidade de
Clhao, com a drea de seis mil duzentos e vinte e cinco metros quadrados (6.225m?), de acordo com as
condiges e especificagbes técnicas a seguir descritas.
O lote de terreno consta da planta do Anexo |, 2 qual contém o quadro sintese da edificabilidade.
O lote serd transmitido em conformidade com o disposto na cldusula 5° do presente caderno de
encargos.
A operacéo urbanistica a efetuar no lote deverd obedecer as regras definidas no quadro sintese.

5. Aoperagdo urbanistica a efetuar no lote obedecerd aos seguintes indicadores e parametros urbanisticos:
Area do Lote — 6.225 m?
Poligono de implantagdo — 5.000 m?
Area de implantacdo méaxima — 5.000 m?
Area da cave - 5.000 m?
Area Bruta de Construgao maxima (Habitacao/Turismo) — 17.500 m?
Ne pisos — 5 pisos + cave
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Anexo |
Planta dos Lotes e Quadro Sintese com as Respetivas Condicionantes
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ANEXO II

Relatérios de Avaliacdo Imobilidria

Proposta n.2 81/2018 - Hasta Publica de Alienagdo do Lote 3 do Loteamento Municipal, Sitio de

Brancanes, denominado Porto de Recreio de Olhio



Sms e e e T A e S e e S 2 iy

[Loteamento Municipal de Porto de Recreio-Olhdo [

[Ficha resumo

| LOTE 3 18-abr-18

B {7 51.(;.'\"
B -s - - & ¢
LOTE 3

Morada: Avenida 5 de outubro-Olhdo Fracgdo |:
Freguesia: Olhdo Hotel

Concelho; Olh3o Terreno x
Cédigo Postal: 8700-307 Edificio

Confrontagbes

Norte: Lote 2

Sul: Avenida 5 de outubro
Nascente: Area Casa, L.da

Poente: Hotel Real Marina

Outros Elementos:
N® Matricial: ndo fornecido

Uso dominante: Habitagia

Hotel Servigos
Comércio Habltacso

Coordenadas: 37°01'25"N / 7°50'45™W

ONGLUSAG DEVAIDR:

De acorde com os pressupostos assumidos e confarme o quadra de avaliag8o, atribul-se ao Lateamento objecto de avaliagio 4 data de 1B de Abril de 2018, o seguinte valor;

e

Acessibilidades:

Enquadramento Urbano

Descrigdo do Lote

Valor de Mercado do Lote 3

Tal come se encontra

4.800.000 Euros
Quatro mithdes e aitocentos mil euros

0 concelho de Olhdo beneficlando de excelentes condigBes de acessibilidade, Via do Infante, Aereparto Internacional de Faro e
Espanha, é na data atual um local com forte atratividade para residencia permanente de faixas de populagdo com elevado poder
de compra, aprecladores de boa gastronomia, conforto e seguranga ; Tem ligacdo fluvial a trés das ilhas da Ria Formasa: Ilha
da Armona (Olhdo e Fuzeta), Iiha da Culatra e Tiha do Farol (apesar de estas duas fiitimas se localizarem a Sul de Olhdo,
pertencem administrativamente ao concelho de Faro). Para além das carreiras maritimas, em Olhdo e na Fuseta, existem ainda
os servigos de mar-téxi em regime ndo sazonal e 24/24 horas.

A marginal & Ria Formasa que confronta com o lote para construciio e em avaliagia, constitul uma drea turfstico-residencial
fazendo, hoje, parte integrante do pré-casco histdrico-urbano. Toda a zona litoral do concelho de Olhdo integra-se no Parque
Natural da Ria Formosa, uma das zonas himidas mais impertantes a nivel mundial, procurada para observacdo ambiental e
para disfrute de sol e ar puro com fauna e flora inimitdveis; A gastronomia do concelho, slituada por exceléncia na Av.2 5 de
Outubro, junto 3 zona Ribeirinha e contigua ao loteamento é um fator valorativo do local assim com a tangencialidade ao cantro
urbano da cidade; Sem especulacdo Imobilidria podese afirmar que a localizagBo do lote proporciona enquadramento
direclonado para cs clientes do segmento elevado,

Destinado & construgdo de fogos, divisivel em regime de propriedade horlzontal, com cave destinada a arrecadacbes, parqueamento e servigos técnicos, Hchdo e 4
andares destinados a habitagdo, devendo comportar piscinas e jardins para uso privado dos moradares.

A avellagie de mercado para atribuicio do valor/m2 de venda dos fogos 2 construir, baseou-se no Critéria de Comparagdo directa de mercado e critério do
rendimento método do Discounted Cash-flaw, assim , procedeu-se a uma pesquisa para recolha de valores no mercado e & respetiva homogeneizacio.

Localizacio
Porto Recreio-Olhdo
Quarteira-1,® finha
Quarteira-1.2 linha
Vilamoura

Vilamoura

Tipoiog.  Estado’ krea broea ValorVenda V.V f 2 Abe © ohbsarv.
T nave 122 240,000 1.967 sem estac,
T2 usado S0 210.000 2333 com estac.+piscina
T3 usado 112 300.000 2679 £om estac.+piscina
T2 nava 146 400.000 2.740 com estac.+piscina
T3 novo 167 460.000 2.754 com estac.+piscina

Efetuada a homogeneizagdo para determinar um valor médio/fogo para o loteamento em que o Lote 3 estd inserido, determinou-se o valor médio de €:
39.000,00/fogo e, posteriormente, face a nova homogeneizagdo, a partir deste valor médio para aferir os valores pera o Lote 3, em avaliagdo, considerou-se a
localizagdo, @ orientag8o solar e vistas e, face 3 auséncia de projeto de arquitetura, estimov-se que a drea brute de construcio (Abc) destinada 3 construgio de
habitagdio, serfa de 80% da capacidade construtiva do Lote em avaliagio (os 20% restantes corresponderiam & uso ndo habitacicnal:pisdnas e deck's, solério, sala
de administracdo e de condominio,etc) e determinou-se como comportével um Valor de Mercadoffago 20% superior 3 média, para este Lote 3, podendo atingir
46.800,00 €/fogo; Completendo esta estimativa, estimou-se que a Abc destinada a habitagio (17.500m2xB0%=14.000m2) comportaria 100 fogas, distribuidos por
tipologias T2, T3 e T4; CONCLUINDO: verificou-se através do Métoda do Discouented Cash Flow, que o Valor de Mercado para ¢ Lote 3 serd de 4.800,000,00 €,
traduzindo o valor/fogo em 48.000,00 €, mantendo a estimativa de fogos atrds registada;



Cdmara Mummpa! de Olhao

et e S e

[Loteamento Municipal do Porta de Recrelo Olha J
|Ficha resumo | LOTE 3 18-abr-18 |

Na determinagfo, 4 data de referéncia, do Valor do Prédio, utilizou-se o Critério de Comparagio Directa de Mercado e o método do Discounted Cash-Flow

As dreas consideradas para efeltos de avalizgdio resultam da analise dos elementos do quadro sintese da planta de sintese do loteamento aprovado.

Na presente avaliagdo foram assumidos os seguintes pressupostos:

- Valor Venda Médio/fogo/m32: 2.150 € valor determinado com base em prospecgdo na data atual,

- Custo de Comercializagao: 5,0% sobre valor de venda, acrescido de 5% Para promogSo e custos de vendas em mercade externo
- Proj., gestao e fiscallzagio 3,5%  dos custos de Construgo

- Imprevistos 2,0% dos custos de Construgdo

- Taxas Camardrias de Acordo com os Regulamentos em Vigor

- Taxa de Actualizagio anual 9,0%
- Prazo para projeto e execugio das obras de construgdo, Infras, paisagismo e venda dos
30 meses
lotes
Caderneta Predial Urbana Alvara de Loteamento
Plantas/ Projectos Outros
C de arrend: QUAIS:

Planta e Quadro Sintese do loteamento aprovado, fernecido pela C.M.0lhdo

MATERTALGRAR
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10 PRESSUPOSTOS GERAIS

10.1. INFORMAGAO E DOCUMENTAGAO
Procedemos a avaliagdo da propriedade com base nos documentos e informagbes dispanibilizados pelo cliente,

10.2. PREDIO EM AVALIAGAO
Foi considerado livre de restrices onerosas, encargos ou direitos de uso e de quaisquer Gnus ou encargos, que ndo se
encontrava contaminado e que ndo foi alvo de qualquer utilizagdo contaminante ou potencialmente contaminante.

10.3. FINALIDADE
O presente relatério devera ser utilizado apenas pelos seus destinatérios e com o fim para o qual foi elaborado.

10.4. PUBLICAGAO
Quer a totalidade, quer parte deste relatério ou referéncias ac mesmo ndo podem ser incluidas em qualquer tipo de

publicagdo, circular ou declaragio, sem a nossa autorizagdo por escrito da forma e do contexto.
10.5. VERIFICAGCAO
Recomendamos que se verifique toda a infermacdo fornecida por este relatério bem como a validade dos pressupostos
adaptados, antes de se proceder a qualquer transac3o financeira.
10.6. VARIANTE A ESTES PRESSUPOSTOS
Quealquer alteragdo destes implica uma reformulagdo do presente relatério de avaliacio.

Olhao 18 de Abril de 2.018

O Perito avaliador

NOME: Narciso dos Reis Martins Barradas

ENDERECO / SEDE FISCAL: Sitio do Brejo, cx. 1381 - T / 8800-106 Luz
N.2 REG. CMiVIM: PA/2011/126

TIPO DE ENTIDADE: Pessoa Singular

ESTADQ DE REGISTO: Ativo

-

ASSINATURA: oo
7




Eng.® Célia Maria dos Santos Dias de Brito
Av. da Repuablica n.® 202, 4° B

§700-310 Olhdo

Tim: 963 950 328

RELATORIO DE AVALIACAO IMOBILIARIA
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Conclusio do Refatério | 23/04/2018 -, o
Insericio matricial: n/ apresentado
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|
|
|
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 Emissdoe Enviode . | 23/04/2018 ‘ . . '
Relatério b Alvaré de Licenga de Utilizagie (n.2 e data}: nfa
g 0 Certificado Energético (n.2 e termo}):

i Anterior Avaliagdo - rgético (n.2 e termo}: n/a
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gﬂRualAv 8 fUrbz. fEmpreendmentoj Praga/Sitio: Localidzdezoihia foR Srern s
, Avenida 5 de outubro ‘Confrontagtes:
Lote/Bloco/N.2 Policia: Lote 3 Coordenadas: Norte: Lote 2
37°01'25.5"N :

Andar/Fracgio: —— 7°50'44.8"W Nascente: Area Casa, L.da

Cédigo Postal: 8700-302 Olh3o Freguesia: Olho Suf; Av.5 de outubro

Concelho: Olhdo Poente: Hotel Real Marina
Distrito: Fare
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S LR Al

| Facilidade de Estacionamento: na cave i ' [~
1 {nfmwfstmwms i { i E"ﬂqzzadmmentu i

do edificio S Bk A

Acessos: bons . Rede Vidria: sim
Transpartes: urbanos, rodo e ferroviarios

Comeércio: sim PO
Servigos: sim Saneamento Bésico: sim 1
1

Estabelecimentos de Ensino: até 9.2 ano

A R LIRS

' Local/Regional: bom

Urbano: muito bom

Zonas Verdes: na envolvente Energla: sim Palsagistico/ Ambiental:
Envolvente: ria formosa-vista impar i impar
direta, jadim publico, porto de recreio, Telefones/Fibra Optica: sim
ikt 4, ; Instrumentos de
comércio e restauragdo, ambiente Ord I
urbano, outros condominios privados de Qutras: gas canalizado R" f’“a"'_‘enm Local /
elevada qualidade também, aeroporto a l egional:PDM/Protaigarve
312 :tr:’;Ihf;::;?”éig;?g:i‘:’mdade Estado das Infra-Estruturas: bom o %
: B P Apreciagio Global do Local:
l muito bom

ST S S— o

T T S Tempeis 7 :
f Do pred]o em avaliagdo: lote urbano destinado & :TlPO de Estrutura: betdo armado f
\ construgdc, com cave destinada a arrumos e Qualidade de Construgdo e acabamentos: luxo i
estacionamentos, r/chdo e 4 andares destinados a ' lEquipamentos/instalages Especiais: os exigidos pela E
habitagio em regime de propriedade horizontal; legislacdo, anti intrusdo, vigiléncia video, detegdo de
incéndic, de fugas de gés, de fugas de dgua, video porteiro,
Considerou-se, face & localizagdo, que a construgéo piscinas, jardim.
seria de elevada qualidade e conforto, com jardim e Estado de Conservagdo: novo
piscina privados, potenciando uma procura com Disposigdo do espagg interior: adequado ao uso e ac seu
capacidade para dispender valores na compra mercado especifico
superiores aos valores de mercado na envolvente. Outras Consideracdes: Condominio de muita elevada
qualidade, localizagdo impar, pregos de venda efetiva muito
atima dos valores médios do mercado.
,.1_ s -._, im, ot AT teI D et e O8I A T3 m‘w: Soaatem x-an., ums o T %;:.-—:“maw )"““muu““ “.-am:, WM)‘ g - .{
5 Terreno 625500 m2
Origem/Forma de Obtengdo das Areas:Planta __' i Encerrada 1750000 m® |
sintese do loteamento Varanda e
e S |
I. Construgoes n#c Legalizadas: j Arrecadagbes m
e Cave 5.000,00 m?
L,N,.s_'i._} Fﬂ L,, S"“ i E:] ‘ Estacicnam. - m?
i'};;:: S Areas: n; ] Pérgolas - m?
: C. Comuns - m®
Eeas Conslr-damdss na Avaliagao' E e - i
f:Tm [: E Piscina-&rea estimad 60,00 m*
E Z.Comuns-Lograd.fjardim ___ 1.255,00 m®
9 Randss Atuais I Hansal {€) 3 nfa
‘40 - Rendas Estimadas [ Mensai (€) ; n/a

ez e s

g1‘1 Consarvagaol Condommm [ Mensnl (€Y

Fais s v - Gl

‘ T2:120,00€ a 160,00€ / T4: 200,00€

216



SoL M SRR

£  4.691.25

| 4. - Terreno m? £ = |
" 8. - Encerrada __12.500,00 m® £ % i
! ¢ - varandas - m? £ ® i
{ 0. - Arrecad. m? € -] H

E, - Cave 500000 m* € = t
| F. - Estaciana. - m? € = E
' G, - Pérgolas - m € - m? o= £ - i
i 4, - C.Comuns - m* 3 - m? = € - |
| I - Terragos - m? € - fm? ® € 5 !

. - Piscinz 50,00 m* £ 50 fm® % e 46000 !
t ogr./3ardim 125500 m? € 120 fm? = e 150600 € 20448.600 !
i Total € 25.139.850 1
i Cuisto de Investimento R

' a-Tereno € 4691250 !
! B. - Custo directo de canstrugio & 20448.600

i C.-Encargos 20% x (B} £ 4089720

D. - Margem bruta do promotar 30% x{A+B+C) 3 8.768.871 i
{  E. -Valornoestadenova (A+B+C+ D) € 37998441 !
: F, - Depreciagdo Fisica % x(B+C+D} € 5 i
. G, - Depreciagéo Funcional 0% x{B+C+D} £ . :
. Depreciagio Econémica 0% x{B+C+D) '3 “ E
i‘ £ 37995441 i
] e WdtododeMercads R
Paree T S 2 e e i ek et T e S TR R AT SR TSI e
?\itma ponderada excinindo ¢. comuns , estacionamento , garagens, piscinas e logradouros ) : !
Ap = 1750000 m2

Valor de mercado :
! Arez ponderada 1750000 _m2 X £ 2200 Jm2 £ 38.500.000
1= Estacionamento/garagem m2z X £ -  /m2 £ &
t- Piscina m2 X € - m2 £ -
| - Logradouro - _mz X € - |m2 13 -
; - Total £ 38500.000

% s ;.nm.k z,ﬂf e ) 12.3_." e ﬁemﬁe::&;;:n;mw — ‘,-‘m, = 7. e e e .

Rendimento Euros/m* Mensal Anual

Efectivo 3 n £ -| € =

‘Actualmente provavel £ - 13 -1 € -

P e decaplatmgiotrita ]

100 x Renda anual bruta / valor atribuide = T.C.B. (9%}
(100x € = 3/ ~ %
fx e==42.4 - Comparagao de Critérios de Avaliagdo. nmﬁ } - 12.5 - Obras i
Valor do Lote sem construgdo £ 4.691.250,00 ) Valor actual do imével: € -
B) Percentusl da const. executada:
Imével construido-Método do Custo € IZZRFTLEE 37.958441,00 €} Valor das Obras a Efectuar: -
Imével canstrufdo-Métede de Mercado _€ 3850000000
D) Valor do imével apés 3s obras efectuadas: € *

Fundamentzgio dos métodos escolhidos:

=

i

N

com os mesmos materiais, submetidos aos danos de antiguidade percetiveis 3 data da avaliagdo.

0 métode do mercado out método comparative de mercado, usado para estimar o valor de um bem imével, expresso em unidades monetarias, através da

comparagdo dos valores de transacgo de iméveis semelhantes e que sejam compardveis ou sujeitos a uma homogeneizagio, obtidos através de prospecio efetuada

e de conhecimento do mercado local, numa determinada data.

& O método do custe, usado para estimar o valor de um bem imével, expresso em unidades monetdrias,
|
L

no pressuposto de uma construgo nova, no mesmo local,

S—————

N

i?-:lfilstifi«zgﬁo das taxas:

A AR S T LD TS RS T AR,

P

e B ;

i s

ppathpjp i T

ras taxas aplicadas sdo as correntemente utilizadas para a determinag8o dos custos diretos e indir

L

T s e o o A e R e

A ¢ e B B e S $ R kT

etos da construgio na regido, na data da avaliagio.

|




FELE S SR ESELCRESA r ms et e mme . rens -

Tipologia LocalizacBo Ano Valor de Venda Abe-m2 €/m2 Obsewa@cres } &
72 Vilarmoura usado | € 520.000,00 176] € 2.955 | Iméveis em 1.2 linha de t
73-duplex Vilamoura Novo | € 600.000,00 180| € 3333 ria, mar ou prais, em
2 Monte Gordo Novo | € 630.000,00 182) € 3462 eandlprisio E

72 Vitamoura Usado | € 900.000,00 7] € 3.150 garggg;ﬁ?:é.?;; ar j

73 Maring - Lagos Novo | € 652.000,00 190| € 3.432 | condicionado e cozinha ¢

72 Vilamoura Usado | € 520.000,00 93| € 5591 Eqpipads E

2 Q.ta do Lago-Lakeside Village 2004 | € 600.000,00 110) € 5455 Iméveis com vista de ||
13-duplex Q.13 Lago-S. Lourengo 2002 | € 900.000,00 142) € 6.338| marno Condominio |
) Vale de Lobo-Golf Royal Course | 1998 | € 900.000,00 10| €  4737| GereldeValede Lobo ||

72 Quarteira-1.2 linha Usado | € 196.000,00 92) € 2152 |Iméveis em 1.2 linha em t
T2-duplex Monte Gordo Usado | € 230.000,00 9] € 2556 prédio coletivo com i
73 Quarteis 1.2 Inh Usado | € 412.000,00 100| € 4179 92re9€Mepiscina J

e e s ot i

Entemet Contacta telefdnico e Imoblllénas

Fonte da Informacdo:

I
b am s s m————

! Outras Informa;oes-

I Valores de referénciz para os custos de oonstrugﬁo dc conhemmento do avahador

e pase e S R

L T 127 - Valor de Avaliagic - DO LOTE 3 PARA comsmugm (NO ESTADO AT JATUAL) ]
oo e e s e S RT3 IV 5 b M P S A LR A P A LT s v )
T e e e e e === S "“?
= = !
Valor de Avaliagio - DO LOTE 3 PARA CONSTRUCAG (NO ESTADO ATUAL) Ver quadro 12.1 - alinea "A" }
€ 4.690.000,00 E
| EPerspectlva de Manter o valor no Tempo: | mbga - ﬂ f
%Facalidade de Comercnalizagan do imdvel: } boa ) A 1
| 1
— - S R : —_— |
T T T13-Observagbes T 14 - Documentos. deSuporte |

E : A . PR |
- O enorme fator de atratibilidade deste emprendimento é a sua relagio coma Ria %; - Planta sintese do loteamento
, Formosa: confina com arruamento que delimita a sul o Coendominio, & uma refagio e % _Visita ao local
uma vista geral direta, com 2 Ria e o Oceano, que nunca serd ocultada; E ]

- O mercado da gama alta da oferta imobilidria localizada nas primeiras Jinhas de mar
/ Ria, estd em regime de crescimento de pregos, face & rarefagdo da oferta;

- Assim, apesar de estarmos a trabalhar com valores / m2 de venda ji bastante il

elevados, ainda existe procura suficiente para os valores de venda continuarem a {}
subir; i
il |
- A oferta similar na localizagdo, na qualidade & conforto e no enquadramento flf :
palsagistico, & constituida por um empreendimento em estado inicial de construgiio it
com 85 fogos e por imdvels usados, pois ndo houve promog3o de imobilidrio a esta i
escala e na zona do concetho, nos ultimos anos; i !
|
Feitz 2 homogeneizagio dos valores de mercado recolhidos, parametrizando as ;: i
lotalizagdes e as condicdes dos mercados de recolha e © mercado emergente de E
f

Olhao, foi encontrado como valor para o M2/Abc (drea bruta construida): 2.200,0€. |

4/5[
, ) i .
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16 - Pressupostos Gerais e de Responsabilizacéo

16.1 - Informagdo e Documentagdo

Procedemos & avaliagio da propriedade com base nos documentos & informagbes disponibilizados pelo requerente.
Consequentemente, o relatério de avaliagac, de acordo com o nosso conhecimento do bem, traduz com rigor o objeto de avaliagéo, na
estrita medida da conjugacio com os elementos documentais facultados e das informagdes adicionais que sobre o mesmo tenham sido

recolhidas.

16.2 - Incompatibilidade - Art°19.°da Lein.*1 53/2015 de 14 de Setembro

O Técnico envolvidondo tem qualquer interesse presente ou futuro no bem objeto de avaliagdo, reflectindo-se assim no Relatério a total
isencéo e imparcialidade de andlise

16.3 - Prédio em avaliagdo

Foi considerado livre de restrigdes onerosas, encargos ou direitos de uso e de quaisquer Gnus ou encargos, que ndo se encontrava
contaminade e que nao foi alvo de qualquer utilizagdo contaminante ou potencialmente contaminante. O Técnico visita e cbserva
cuidadosamente o bem objeto de avaliacio, tendo coligido os elementos disponiveis para, em conjugagdo com os restantes elementos
documentais relativos ao mesmo bem, elaborar o competente relatorio

16.4 - Finalidade
O presente relatorio devera ser utilizado apenas pelos seus destinatarios e com o fim para o qual foi elaborado.

16.5 - Publicagdo
Quer a fotalidade, quer parte deste relatério ou referéncias a0 mesmo nao podem ser incluidas em qualquer tipo de publicacéo, circular
ou declaragiio, sem a nossa autorizagéo por escrito da forma e do contexto.

15.6 - Verificagdo
Recomendamos gue se verifique toda a informagéo fomecida por este relatdrio bem como a validade dos pressupostos adaptados,
antes de se proceder a qualquer transag@o financeira.

16.7 - Enquadramento fegal

O presente Relatdrio foi elaborado sem awxili profissional relevante de outrém e baseou-se em pressupostos adequados, estabelecidos
em conformidade com as metodologias de apreciagfo técnica prosseguidas para qualguer outro relatério no cumprimento das
exigéncias legais em vigor nesta data.

16.8 - Variante & estes pressupostos

Qualquer alteragdo destes implica uma reformulagdo do presente relatorio de avaliagéo.

olhdo 22 de Abil de 32018

B

O Perito avaliador

Nome Célia Maria dos Santos Dies de Brito NIF: 134 493 800

Bss:

|3

t
1
} N.2Reg CRIVIVE: AVII/15/075

1
E Apélice de Segurc n? : 1710223

E

Comp? de Seguros: Crédita Agricola Algarve Célia Maria dos Santo ito NIF: 134 483 800

Validade: 04/07/2018 N.2 Reg CVIVIV: AVII/15/075

PR——— SR ar e
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Gustavo Bernardes
Perito Avaliador

PAI/2011/0116
gbernardes@sapo.pt

tel. 918 960 005

LOTE DE TERRENO PARA CONSTRUCAO

Lote 3
Loteamento Municipal do Porto de Recreio

Avenida 5 de Outubro

RELATORIO DE AVALIACAO

Camara Municipal de Olh3o

20 de Abril de 2018



C8mare Municipal de Olhio Lote 3 - Loteamento hunicipal do Porte de Recreio
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A-IDENTIFICACAD

a) Do titular do imdvel

O imével em avaliagdo é propriedade do Municipio de Olhao - NIPC
506.321.894, com sede no Largo Sebastizo Martins, 8700-349 Olhzo.

b} Do perito

A presente avaliagdo foi realizada por Gustavo Daniel Parente Pedroso
Bernardes, engenheiro técnico Civil, inscrito na Ordem dos Engenheiros
Técnicos sob o n° 7947, na APAE- Associagdo Portuguesa dos Peritos
Avaliadores de Engenharia sob o n° 1080 e registado na CMVM sob o nimero
PAIl/2011/0116.

Peritos avaliadotes de iméveis

+ Noms | Denaminegeo; Gustave Daniel Patent: Pemeso Bernzrges

+ N de repisto; PA 2211 0116

+ Tipe de entidade: Fessca 3 naulal

+ Data dt repleto; 17-17 2017

+ Eetndo do repisto: Ao

» Endersco | 8ede eoclal: Libanizacaa Quinta das Ancaras Late B2 E70¢ 158 Oinaa

¢} Do imével

Lote de terreno para construgdo — denominado Lote 3 - sito no Loteamento
Municipal do Porto de Recreio de Olhao, ainda nao descrito na Conservatéria
do Registo Predial e ndo inscrito na matriz predial urbana.

d) Da entidade solicitante

A presente avaliagdo foi solicitada por Cédmara Municipal de Olhdo - NIPC
506.321.894, com sede no Largo Sebastizo Martins, 8700-349 Olhao.

e) Das datas

Data do contrato de prestagao do servico de avaliagdo: (ndo aplicavel)
Data da solicitagdo da avaliagio do imével: 12/04/2018

Data do fim do trabalho de avaliaggo: 20/04/2018

Data do relatério de avaliagao: 20/04/2018

Data da anterior avaliagdo ao imével: (nao aplicavel)

Gustavo Bernzrdes
Perito Avaliador - Engenheirs Téenico Civil

Registado na CMVM sob o n2 PAI/201 1/0116
ftemetonf e gy 1l 919550003
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B-AVALIACAO

&) Descricdo do imével

O lote de terreno para construgéo - Lote 3 - tem a area total de 6.225 m? e de
acordo com o Quadro Sintese da Edificabilidade constante na Planta Sintese -
Alteragbes, do Loteamento Municipal do Porto de Recreio, fornecido pela
Camara Municipal de Olhéo, possui a seguinte capacidade edificativa:

Area do lote de terreno = 6.225 m2

Poligono méaximo de implantacéc = 5.000 m2

Area de implantagao maxima = 5.000 m2

Area da cave = 5.000 m2

Area bruta de construgdo maxima (Habitagdo/Turismo) = 17.500 m2
Nimero de pisos =5 + cave

Nimero maximo de fogos = a definir em projecto de arquitectura

Estacionamento em espago privado = a definir de acordo com a capacidade de
alojamento e mediante o previsto na portaria, no caso de empreendimentos

turisticos.

Localizagdo: O imovel em anélise confronta a Sul com a Avenida 5 de
Outubro, em Olhdo. As acessibilidades sdo boas, bem como a oferta de
estacionamento, comércio e servigos nas imediagdes, sendo a oferta de
transportes publicos razoavel. O lote de terreno situa-se em primeira linha de

Ria Formosa.

Estado de Conservagéo / Qualidade: O lote de terreno encontra-se devoluto,
n&o tendo a construgao sido ainda iniciada.

Tipo de Construgéo: Prevé-se que os edificios a implantar no lote de terreno
possuam estrutura de betdo armado, cobertura em terrago, paredes em
alvenaria e um bom nivel de acabamentos e equipamentos.

Utilizag@o: Considera-se que os edificios a implantar no lote de terreno
destinar-se-ao a habitagao multifamiliar.

b} Inspecgdo efectuada

O lote encontra-se devoluto ou com uma utilizagéo precéria para parqueamento
automovel, conforme se verificou por visita ao local.

Gustavo Bemardes
Perito Avaliador - Engenheiro Téenico Civil

Registade na CMVIVi sob o n® PAI/2011/0116
Ehernertorgners pi tel. 319 860 808
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¢} Méfodos de avaliagdo aplicados

Foi solicitada a estimagéo do Presumivel Valor de Transacgédo (PVT) 4 data
actual, o qual se podera definir da seguinte forma:

O Presumivel Valor de Transacgao (PVT) é o valor pelo qual um bem podera
ser fransaccionado, num mercado livre e competitivo apbés um periodo de
tempo razodvel e com publicitacdo adequada e em que todos os intervenientes
actuem de livre vontade, sem qualquer interesse particular e conhecedores de
toda a informagio relevante para a concretizacdo da transacgao,

Método Comparativo de Mercado:

Método mediante o qual o valor do imével & estimado por comparagdo com
informacdo recolhida no mercado imobilidrio sobre valores de transacgio ou
oferta respeitante a iméveis de caracteristicas semelhantes dentro de uma
malha local adequada. A informagéo recolhida & sujeita a processo de
homogeneizagéo e tratamento estatistico, de modo a minimizar a dispersdo e
salientar a linha de tendéncia conducente ao Valor de Mercado.

A utilizagéo eficaz do método pressupde a existéncia de mercado imobiliario
activo, a correcta caracterizagao do Bem a avaliar bem como das variaveis com
maior peso na definicao do valor, para a bolsa local e segmento em causa.

Método do Custo:

Método que estima o valor de um imével com base na quantia que seria
actualmente necessaria para obter um bem alternativo, réplica do original ou
que proporcione utilidade equivalente, ajustado pela obsolescéncia. Obtém-se
pela soma do valor de aquisicdo do terreno com os custos de construgio
incluindo encargos, depreciado em fungdo das condigbes fisicas, funcionais,
ambientais e econdmicas atuais do imovel e acrescido dos custos de
comercializagdo e margem de lucro/risco do promotor.

A estimativa do valor do bem imovel (PVT) é dada pela soma das parcelasde T
(valor do terreno infra-estruturado), C (custos de construgao com depreciacgio,
incluindo encargos) e K (custos de comercializagdo e margem de lucro/risco do

promotor).

A analise efectuada permitira compatibilizar os valores encontrados através
do método comparativo. A aplicacdo de pardmetros reais (valores de venda,

Gustavo Bernardes
Perito Avaliador - Engenheiro Técnico Civil
Registado na CMVM sob o n¢ PAI/2011/0116
Ebemecering - pu tel 919 960 005
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custos, taxas e licengas, etc.) destina-se a aferir a coeréncia de toda a
informacao.

Método do Valor Residual (Discounted Cash Flows - DCF)

Utilizado na avaliagdo de projectos imobiliarios destinados a2 promogao
imobiliaria ou a exploragédo econémica (baseada em principios de legalidade,
racionalidade e competéncia).

Neste metodo sdo estimados todos os proveitos e custos do empreendimento
ao longo do tempo, associados a sua comercializagdo, arrendamento efou
exploragao (nestas estimativas s&o habitualmente utilizados outros métodos
de avaliagdo considerados auxiliares). Sao simulados os momentos de
ocorréncia dos fluxos de caixa no futuro segundo hipéteses provaveis € numa
perspectiva racional atendendo as caracteristicas do imével e sio
actualizados a data actual, utilizando uma taxa correspondente &
rentabilidade comummente exigida pelos parceiros no mercado (taxa de juro
sem risco, acrescida de um prémio de risco tendo em consideragéo o tipo de
imével, localizagdo, liquidez prazos de desenvolvimento e volume de
investimento necessério). Os fluxos de caixa assim actualizados, & data de
referéncia da avaliagao, estimam o montante que um investidor tipo do

mercado estaria disposto a despender para adquirir o imével a data.

c.1) Métoda Comparativo de Mercado

Uma vez que o Quadro Sintese da Edificabilidade constante na Planta Sintese
- Alteragbes, do Loteamento Municipal do Porto de Recreio, ndo contempla
alguns pardmetros, foram assumidos na presente avaliagdo os seguintes

pressupostos:

e O lote de terreno para construgdc sera transaccionado com as infra-
estruturas efectuadas;

« Estima-se que a area bruta privativa total é de 85% da area bruta total
edificavel (sendo a area restante para areas comuns), perfazendo um
total de 14.900m2 de area bruta habitacional comercializavel;

e Considera-se que o nimero de fogos a construir é de 125, dos quais 80
serao apartamentos de tipologia T2 (com &rea bruta média de 110m2) e
45 serdo apartamentos de tipologia T3 (com &rea bruta média de
135m2);

¢« Estima-se a area total de varandas dos apartamentos em 10% da sua
area bruta privativa, ou seja, um total de 1.490m2;

Gustavo Bemardes
Peritc Avaliador - Engenheiro Técnice Civil
Registado na CMVVi sob o n® PAIf2011/0116

g o g1 W1 919960005
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e Considera-se a atribuicdo de um lugar

Lote 3 - Loteamento Municipal do Porto de Recreio

apartamento, num total de 120 unidades, com &rea média de

¢ Considera-se que a construgdo ser faseada,

7

de estacionamento por

16m2;

ao longo de 7 semestres.

De acordo com a prospecgédo de mercado efectuada, destinada a obter o preco
unitario praticado em relagdo a fraccbes idénticas as fraccées a edificar,

obteve-se um valor homogeneizado em referéncia a

expurgando, para tal, o valor das areas brutas dependentes.

area bruta privativa,

Da prospecgdo de mercado e posterior analise e homogeneizagdo efectuadas

obteve-se, em relacdo aos edificios futuros, valores unit

traduzem no seguinte quadro:

arios potenciais que se

Afectacdo Valor Unitéric Homogeneizado
Habitagdo (T2 e T3) 1.640 €/m?
Varandas 750 €/m?
Estacionamentos 10.000 €/unid

Com base nos valores anteriores, estimou-se um valor médio, sustentavel a
médio prazo, a aplicar as areas brutas de construgao (totais) permitidas pelo
loteamento, cuja valorizagao se traduz em:

Ripologia

MNumerode

Areahiuta privativa

Area bruta
privativa pas

Nalor Cnitario Malor do AMoicada |

fooos wedia plosa Tl gox‘ fourg ; : (H
T2 80 110  §$810 200.000 € 16.000.000 €
T3 45 135 6.090 240,000 € 10.800.000 €
Total 125 14,900 26.800.000 €

¢.2) Método do Valor Residual

Na abordagem efectuada através deste método de avaliagdo, considercu-se o

seguinte:

Receitas de Vendas:

Para os precos unitérios de venda indicados anteriormente, estima-se um ritmo
de comercializacdo estavel e constante ao longo de 7 semestres, iniciando-se
as vendas logo no inicio da construggo

Gustavo Bernardes

Perito Avaliador - Engenheiro Técnico Civil
Reglstedo na CMVM sob o n? PAI/2011/0116
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Custos Directos de construgio

Estimou-se um custo de construgdo unitarioc de 600€/m2 para as &reas de
construgdo acima do sole (habitacional e partes comuns), de 250€/m? para as
varandas e um custo unitario de 350€/m? para a 4rea de cave (estacionamento
e circulagdo automovel). Estes valores s3o sem VA

Custos indirectos

Estimam-se os custos com projectos em 2%, custos com licengas e taxas em
105.000€ (de acordo com o regulamento de taxas e licencas da Camara
Municipal de Olhdo), custos com gestio e fiscalizagdo da obra de 2%, custos
de gestao de projectos de 0,5%, custos imprevistos de 1%. Todos estes custos
sdo fungao dos custos de construggo, excepto o valor indicado para taxas e
licengas.

Os encargos de comercializagéo estimaram-se em 5% em referéncia ao valor
de venda das fracgées.

Custos de aquisigcéo

Considera-se que a aquisi¢do do terreno, origina encargos em sede de IMT,
Imposto de Selo e escritura de 7,5% sobre o valor do Terreno.

Taxas de actualizagéo

Para actualizagdo adoptou-se uma taxa préxima da que & possivel no
financiamento através de capitais alheios actualmente praticada no mercado, a
qual se estima em 6% a0 ano.

Margens de lucro

Foi imposta uma margem do promotor de 12% sobre o produto bruto das
vendas.

De acordo com o atras exposto, o Valor Actual do Terreno corresponde ao
presumivel valor de transaccdo para o conjunto das fracgoes edificadas,
deduzido de todos os custos necessarios & sua construgdo, a sua infra-
estruturagcédo e dos custos indirectos que o mesmo acarretara. Em anexo

apresenta-se o quadro de anélise de fluxos de caixa (DCF).

O valor residual encontrado através do método dos fluxos de caixa
descontados corresponde ao valor do terreno.

Gustavo Bernardes
Perito Avaliador - Engenheiro Técnico Civil
Registado na Civivi sob o n? PAI/2011/0116
Ebrnsaeyers pu el 915550005
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d) Envolvente de mercade

A cidade de Olhdo tem beneficiado nos ultimos anos de um afluxo de
residentes nao habituais europeus que tém dinamizado sobremaneira o
mercado imobilidrio, através da aquisicdo de iméveis no centro histérico e sug
envolvente, quer para reabilitag@o urbana quer construg@o nova ou recente.

O Loteamento Municipal do Porto de Recreio beneficia da proximidade ao Real
Marina Hotel & Spa e ao empreendimento Marina Village, ambos também em
12 linha de Ria Formosa e contiguos a este loteamento municipal.

&) Recolha de informagio

Efectuou-se prospeccdo de mercado relativamente a iméveis similares em
comercializagdo ou recentemente transaccionados. Do trabalho de recolha de
informacgdo constou ainda a observagdo de dados do sector da construgéo na
zona em analise. As informacées relevantes para a determinacédo do valor do
imével encontram-se vertidas nos pontos ‘prospecgdo de transacgdes’ e
‘Justificagdo de parametros’ deste relatério.

f) Justificacdo de parametros

No método comparativo de valores de mercado de oferta foi considerada uma
taxa de correcgdo do valor de oferta de 5%, ou seja, uma margem de
negociagdo de 5%. Feito o reconhecimento das amostras, considerou-se um
factor de homogeneizagdo empirico destinado a compatibilizar a amostra com
os bens em avaliagdo, designadamente na diferenciagdo qualitativa ao nivel do
seu estado de conservacdo, qualidade de construcdo e localizagdo. Foi
adoptada uma perspectiva de valor prudente o que se Justifica pelo resuitado
previsivel do aumento do stock com as consequentes dificuldades de
escoamento que tal pode acarretar.

No método do valor residual foram efectuadas abordagens evolutivas e
involutivas, apresentando-se neste relatério o cenario mais provavel a médio
prazo. Os pardmetros utilizados sdo baseados nas estatisticas do sector da

construgéo.

Gustavo Bernardes
Perito Avaliador - Engenheiro Técnico Civil
Registado na CMVM sob o ne PAI/2011/0116
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g) Prospeccdc de mercado e homogeneizagio das amostras

A prospecgédo de mercado efectuada no mercado local e portais imobilidrios foi
devidamente homogeneizada em fungdo das &reas, estado de conservagao,
qualidade de construgdo e localizagao, existéncia de parqueamentos e areas
acessorias, tendo-se obtido um valor médio de 1.680/m2 por &area bruta
privativa, conforme mapa de prospecgédo de mercado que se apresenta em
anexo.

Prudencialmente, optou-se por adoptar um valor médio de 1.640/m?2 por area
bruta privativa

h} Justificagdo de varidveis

As variaveis utilizadas nos métodos de avaliagéo anteriores e que contribuem
para os respectivos resultados, encontram-se identificadas e justificadas em

‘Justificacdo de parametros’.

i} Valor do imavel

Do mapa de fluxos de caixa (DCF) apresentado em anexo, resulta:

Presumivel Valor de Transacgio (PVT)
4.360.000 €

(Quatro milhdes, trezentos e sessenta mil euros)

Gustavo Bernsrdes
Perito Avaliador - Engenheiro Técnico Civil
Registado na CMVM scb o n® PAI/2011/0116
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C-ELEMENTQS DE RESPONSABILIZACAO

a) Limitacées ao valor

N&o existem limitagdes ao valor determinado para o imével.

k) Declaragdo de ndo incompatibilidade

O perito avaliador imobiliario que elaborou a presente avaliagéo declara nao se
encontra abrangido por qualquer incompatibilidade prevista na Lei n® 153/2015,
de 14 de Setembro.

¢} Declaragédo de conformidade legal

O perito avaliador de iméveis que elaborou a presente avaliagado declara que
esta encontra-se em conformidade com a Lei n.° 16/2015, de 24 de Fevereiro,
a Lein® 153/2015, de 14 de Setembro e demais legislagdo em vigor.

d) Seguro de responsabilidade civil

O perito possui seguroc de Responsabilidade Civil profissional com a Apdlice n°
0003657785 da Tranquilidade — Seguradoras Unidas, SA, com validade de um

ano (e seguintes), em vigor até 13/11/2018.

e} Assinatura do Perito Avaliador de Iméveis

O Perito Avaliador de Iméveis,

A
@
/ des
aniel P, P Bernal
J %‘r‘;’?)?n?a gas Anceras Lote B2
B “ ., - 8700-158 0730
] y ;
//

Gustavo Bernardes

(PAI/2011/0116)

Gustave Bernardes
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D-ANEXCS

a) Localizacédo

Fotografias aéreas

37,024181° N
-7,844739 W

GoogleEarth!

Google Earth

Gustavo Bernardes
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b) Fotografias

(19/04/2018)

Gustavo Bernardes
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¢) Planta sintese do loteamento
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e) Prospecc¢io de mercado
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f) Mapas de Cash Flows - DCF
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Reunido Ordinaria — 02-05-2018

MUNICIPIO DE OLHAO

cODIGO POSTAL B8700-852

PROPOSTA NUMERO OITENTA E UM BARRA DOIS MIL E DEZOITO -
PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO DO LOTE TRES DO
LOTEAMENTO MUNICIPAL., SITIO DE BRANCANES, DENOMINADO PORTO DE
RECREIO DE OLHAQO - Presente uma proposta subscrita pelo senhor Presidente da Camara
Municipal, referente ao assunto em titulo, cuja cdpia se encontra em anexo a minuta da presente
ata. Deliberado por maioria dos votos, com a abstengéo dos vereadores eleitos pelo PSD, aprovar
ps diveérsos pofiths:da presente PropPOSHA;-rrmr=—mremeormmoronmm—m i --- ---







N2 /Ordem  03/018
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AMOIh3ao - DECLARACOES DE VOTO

Yo— Sessdo Extraordinaria Data  07/05/2018
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Proposta N.2 81/2018 — Aprovagdo por proposta da Cimara Municipal de Olh3o, do
procedimento de hasta plblica para alienagdo do Lote Trés do Loteamento Municipal, Sitio
de Brancanes, do denominado Porto de Recreio de Olh3o.

Os Deputados do Grupo Municipal SIM, PPD/PSD e CDS/PP, vém ao abrigo do disposto no
Artigo 272 do Regimento da Assembleia Municipal de Olh&o, clarificar a sua abstenc¢do sobre o
Ponto 6 da Ordem do Dia, pelos motivos que passamos a expor:

1 — N&@o se apresentar claro, as multiplas alteragées que ja vém de anos transatos ao uso a
afetar ao terreno, constantes motivagbes e motivos pelas quais se alteram.

2 - O aumento da &rea coberta e de construgdo indicadas nas diferentes propostas, para a
alienacdo do lote, com clara desvalorizagdo dos restantes lotes do alvard em causa, onde
somente este (lote 3) terd algum interesse comercial.

3 - Porque nunca deve o executivo, por uma questdo de transparéncia e igualdade
concorréncial, alterar um lote que pertenge a autarquia, somente porque existe interesses
privados que o mesmo tenha esta ou aquela caracteristica especifica, conforme sempre o
admitiu o Sr Presidente de Camara.

4 — Conforme referido pelo Sr. Presidente de Cdmara, na proposta precedente, a construcio de
uma unidade hoteleira constituia fator de grande valorizagdo para a cidade, na criacdo de
postos de trabalho e consequente valoragdo econémica do concelho.

Na presente proposta, a alteragdo do uso para Habitagdo /Turismo, cria a possibilidade de n3o
se concretizar essa opcado/ criagdo de um hotel, mas sim mais habita¢do, enfraquecendo desta
forma, a valoragdo econémica expetdvel dos empresdrios da frente ribeirinha da cidade.

5 - Porque nunca se conseguiu perceber, como um avaliador consegue ter uma informagdo tio
precisa, em relagdo a um projecto que a partida ndo existe e qual o uso a dar dos futuros
"donos". Onde é sabido que quem é perito avaliador somente avalia perante aquilo que lhe é
solicitado, nunca o fazendo de livre arbitrio.

E, face ao exposto, este o motivo que levou a Bancada do Grupo Municipal Sim, PPD-PSD/
CDS-PP a abster-se na votagdo .

Olh3o, 07 de maio de 2018

(Margarida Romeira Belchior)
Lider da Banca SIM, PPD-PSD, CDS-PP

SIM, PPD/PSD e CDS/PP — ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE OLHAO






=)
0
(@]
|
o
1@
=
@]
v
©
©
o
ot
c
=
=
i
i
o
£
@
wv
wy
<

PCP-PEV | x) |

RS

CDU - Coligagdo Democratica Unitaria ﬂ

Assembleia Municipal de Olhao

Sessd

o extraordinaria de 07 de maio de 2018

Declaracdo de Voto

Proposta n® 81/2018 — Procedimento de Hasta Publica para Alienacdo do Lote 3 do
Loteamento Municipal, Sitio de Brancanes, denominado Porto de Recreio de Olhdo

Os eleitos do CDU, ao abrigo do art.° 27° do Regimento da Assembleia Municipal de Olhdo, vém
apresentar a seguinte Declaracdo de Voto:

1=

A alienagdo de qualquer parte, maior ou menor do patriménio municipal deve ser objeto de
atenta reflexd@o e ponderacéo.

No caso vertente, estamos perante a proposta de alienago do lote trés (3), sito na zona mais
nobre da cidade em termos de localizagio, frente a ria, ao lado do Real Marina Hotel & Spa
em local de forte atragdo turistica.

Trata-se e pode-se dizer sem margem de erro, do terreno mais valioso ora posse do
municipio de Olhdo, razio porque os procedimentos efetuados tendentes 4 sua eventual
venda, deverdo ser objeto de aprofundada anélise.

Néo tendo uma posi¢do de base contra alienagfio de patriménio municipal, desde que o
produto da alienagdo, tenha uma correta aplicagdo em termos do desenvolvimento da nossa
cidade, reservas mantemos quando ao prego base do procedimento.

Ora vejamos, o referido lote 3, tem uma 4rea de seis mil duzentos e vinte cinco metros
quadrados (6.225 m2), encontra-se localizado na mais nobre e apetecivel zona da cidade de
Olhéo e podera ser afetado tanto a Habitagdo como Turismo, ndo tendo sido dado a conhecer
a verdadeiro destino do imdvel em causa.

Como ¢ de conhecimento geral e ampliamente divulgado pela comunicagdio social, o
mercado imobilidrio tem registado fortes subidas, sendo que o valor dos iméveis detidos
para venda viram o seu prego subir substancialmente, atualmente a valorizagio ¢ ja uma
realidade transversal a quase totalidade do territério nacional, impulsionada pela procura
internacional e pelo turismo e Olh&o néo tem sido uma excepgio, pelo contrario, verifica-se
uma grande procura imobiliaria no concelho.

Portugal foi eleito recentemente o melhor destino do mundo para férias e seguindo a forte
tendéncia de crescimento turistico que se regista em Portugal, Olhfo tem sido um local de
eleigo turistica, fortemente procurado por turistas estrangeiros e portugueses e a comprova-
lo temos as elevadas taxas de ocupagfio hoteleira, podendendo-se mesmo dizer que Olhdo
esta na moda.
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CDU - Coligagéo Democratica Unitaria

8- Com a procura a crescer a um ritmo superior a oferta, o setor hoteleiro € muito procurado e
apetecivel para os investidores do setor. Qualquer investimento no setor turistico ou na
habita¢do, neste momento € nos préximos tempos, promete ser uma oprtunidade de negécio.

9- Pelo exposto, o valor minimo de venda de € 5.000.000,00, do lote de terreno ja
infraestruturado, a nosso ver, ¢ um tanto ou quanto insuficiente, tanto mais que houve um
aumento substancial da 4rea de implantagdo que passou de 3.000 m2 para 5.000 m2, com
uma érea bruta de construgdo de 17.500 m2 quando antes era de 15.000 m2, aumentando
desta forma volume edificado (volumetria), o que criard um impacto visual negativo.

10-Dada a insuficiéncia dos elementos disponibilizados e dado nfo se saber ao certo se o
imo6vel em causa terd como afetacdo o turismo ou a habitagdo, o que influencia a avaliagio a
efetuar ao imdvel, inquinando desde logo as propostas de avaliagio apresentadas, entendem
os eleitos da CDU n@o ter dados suficientes que suportem uma tomada de decisdo em
consciéncia.

Assim, face ao aqui descrito, os eleitos da CDU decidiram abster-se e apresentar a presente
declaracdo de voto, para anexar a acta que sustenta o voto.

Os eleitos da CDU na Assembleia Municipal,
Olhdo, 07 de maio de 2018

Florbela Gongalves

Hélio Encarnagéo
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X OLHAO

ASSEMBLEIA MUNICIPAL
DECLARAGAD DE VOTO

[0S DEPUTADOS MUNICIPAIS ELEITOS PELD BLOCO DE ESQUERDA, vém ao abrigo do disposto no n?l do artign 582 da Lei
75/2013 requerer a consignagdo em acta das razies justificativas do seu vato de vencido no que se refere &
proposta apresentada pela Camara Municipal sob os nr. 81/2018, no ponto 7 da Ordem do Dia - "Procedimento
de hasta pablica para alienagéio do lote trés da loteamento municipal, sito em Brancanes, denominado Porto de
Recrein de Olhan".

0 loteamento do Porto de Recreio tem vindo a ser sucessivamente alterado, sempre com o propésito de
aumentar a drea bruta de construgéo e a rea de implantagéo dos lotes que o compiem. Como consigndmos em
anteriores declaragfies de voto, designadamente, em 28.02.206 aquando da proposta n? {7/2016, cuja
aprovagdo se traduziu num aumento da area bruta de construgdo méxima total do loteamento em cerca de
4775 mZ e num aumento da 4rea total de implantagio méxima, viabilizando assim um aumento significativo da
densidade de construgan naguela zona da cidade. 0 Bloco de Esquerda nio pode concordar com esta viséo do
executivo que insiste nos mesmos erros urbanisticos cometidos noutros concelhos do Algarve durante os anos
80 e 80. Este aumento desenfreado de construgdo ndo corresponde 3 visdo estratégica que temos para o
concelho, ou mesmo ao tipo de turismo para o qual pensamas que o concelho esté naturalmente vocacionado.

Verificamos também que em 12 de Janeiro de 2018, houve uma nova alteragéo daquele |oteamento, que teve
como efeito um aumento de 2000 m? do poligono de implantagéo do lote 3 (que de 3000mZ passou a ser de
5000m?2) e da &rea bruta de construgéo daquele lote que, de 15.000m?2 passou para 17.500mZ. Tal alteragén,
contrariamente &s demais que ocorreram naquele loteamento, néo foi submetida & aprovagdo da Assembleia
Municipal, tendo sido aprovada apenas pela Camara Municipal (conforme acta n® 2/2018).

Por via desta alteragéo, o Iote 3 passou a ter uma capacidade construtiva de 80% da respetiva 4rea. Para que
se possa ter uma ideia da enorme volumetria da construgéo que vai poder ser feita no lote 3, basta pensar que
0 lote | com uma érea de 10.000 m2 onde esta construido o hotel, tem uma drea bruta de construgio maxima de
12.500mZ e o lote 3 com uma area muito mais pequena (6225 m2), tem mais 9000m? de &rea bruta de
construgéo. Alids, um dos relatdrios de avaliagdo apresentados, chega a referir muito especificamente a
construgdo naguele lote de |25 fogos, B0 dos quais de tipologia T2 e 45 de tipologia T1.

Consideramos que a construgdo de 17.900m2, de edificios com 9 pisos, junto & frente mar, descaracteriza
completamente a traga arquitetdnica e a identidade nica da nossa cidade cubista.




(uanto an prego minimo de venda de Euros 5.000.000.00 (cinco milhdes de euros) agora proposto, embora &
primeira vista pudesse parecer um aumento significativo face ao prego constante do anterior procedimento
7a4/2017 (publicado no DR Il série de I.2.2017), constata-se que tal aumento & meramente aparente, porquanto,
perante a ampliagdo substancial da capacidade construtiva do lote, o prego minimo de venda ora atribuido & até
bastante conservador, sobretudo se tivermos em atengéo & excecional localizag&o do imével e atual conjuntura
do mercado imobiliario. Estranha-se também que o lote em causa e cuja venda o Municipio pretende realizar a
breve prazo, ndo se encontre ainda inscrito na respetiva matriz predial (como resulta de todos os relatérios de
avaliagan), ndo possuindo, por conseguinte, caderneta predial de onde se permita aferir o respetivo valor
patrimonial tributario e que agui poderia servir de ponto de comparagdo com os dados resultantes das
avaliagies apresentadas.

De acordo com o quadro de sintese do loteamento, o lote 3 destina-se a turismo/habitagao. Se fizermos uma
andlise comparativa entre os relatdrios de avaliagéo elaborados em 2016 e os ora apresentados, constatamas
que as primeiras avaliagdes tinham como pressuposto a afetagéo do lote 3 & construgao de Hotel ou Aparthotel
de 4 *sendo a infraestruturagéo do lote realizada pelo adquirente, ao passo que as atuais avaliagdes presumem
a construgio de edificios habitacionais, sendo a infraestruturagéo do lote em causa (de acordo com o que foi
possivel apreender da informagéo do senhor presidente) executada pela Camara Municipal (o que igualmente
transparece do facto de nenhum dos atuais relatdrios de avaliagéo relevarem custos de infraestruturagén). D
programa e concurso e caderno de encargos nada refere quanto & futura afetagao daguele lote 3, afigurando-
se-nos que estas varidveis - afetagéo do Inte a turismo ou a habitago e execucdo da infraestruturagdo pelo
adquirente ou pelo Municipio -ndo poderdo deixar de ter reflexos na respetiva avaliagéo.

Se atendermos & potencislidade construtiva do lote 3 do porto de recreio - 17.500m?2 de construgdo para
turismo ou habitagdo - com um coeficiente de localizagio de 1.7 e compararmos com o prego de Furos
4.500.00,00 que o Municipio se dispds a pagar pela aquisigdo das antigas instalagdes da Fabrica da Bela Dlhao
que embora com uma Area maior, se situam num loteamento industrial, com um coeficiente de localizagao de
0.9 e um VPT de € 2.648.438,60, afigura-se-nos, salvo o devido respeita. que o Municipio compra caro e vende
barato.

Por dltimo, considera-se que o prazo de 8 anos (36 meses), concedido na clausula 42 al. f) do caderno de
encargos a0 adjudicatério para a finalizagdo da construgho do empreendimento em questdo, se revela
excessivamente longo, néo existindo, ou pelo menos ndo tendo sido dada, qualquer razéo atendivel para a
estipulagdn de tdo longo prazo de execugén.

Por estes motivos se votou contra.

Olhgo, 7 de Maio de Z018.

Us Deputados Municipais eleitos pelo Bloco de Esquerda

Mdnica Neto

Marco Rojo Mattos
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Proposta n.2 82/2018

Aquisi¢do pelo Municipio de Imével para Construgdo de Habitacdo a Custos Controlados

Considerando que o acesso 3 habitagio é um dos pilares da visio estratégica de desenvolvimento da
cidade de Olhdo, nomeadamente a necessidade de permitir aos jovens o acesso a habitagio dentro do
perfmetro urbano, com Pregos sustentdveis e consentdneos com uma taxa de esforco realista e razogvel,

E reconhecendo que ser4 necessério que o Municipio, para a realizacio desta visdo estratégica, dentro
das suas competéncias, execute um projeto de construgio de habitagio a custos controlados, operagio que
carecerd da aquisigio de um prédio urbano com caracteristicas especiais e adequadas (designadamente
quanto a dimensio, proximidade do micleo urbanc da cidade e capacidade de construgdo i luz dos
instrumentos de gestéo territoriais existentes), que nio existe no patriménio do Municipio.

E pois inequivoco, apds a verificagio dos servicos municipais (que dispdem de ferramentas de
reconhecimento dos prédios existentes e das condicionantes urbanfsticas a estes impostas pelos
instrumentos de gestio territorial aplicéveis), que para suprir as especialidades desta necessidade piiblica
apenas existe um prédio urbano, sito dentro do perimetro urbano de Olhso, que preenche os requisitos
necessdrios a esta operagio construgio de habitagiio a custos controlados e que jé foi alvo de procedimento
de licenciamento, o que melhor permite considerar os condicionalismos urbanisticos existentes.

Este imével é um prédio urbano COMPOStO por terreno para construgéo urbana, com a drea de 2 500,00
m2, e melhor descrito na Conservatéria do Registo Predial de Olhdo sob o .0 5059/20020312 e inscrito na
matriz predial urbana sob o artigo n.e 6277, freguesia e concelho de Olhio, sendo ora propriedade da
empresa Eduardo Pinto Contreiras & Filhos, Lda, com o NIPC 500091366 e sede no Sitio do Peral, Cx
Postal 284, 81150-052 Sdo Bris de Alportel, que manifestou pretender alienar o prédio pelo valor de 670
000,00€ (seiscentos e setenta mil euros) (Anexo I).

Ora este valor, para além de estar consideravelmente abaixo do valor apresentado na avaliagio
efetuada por técnicos credenciados (Anexo II), deve ser entendido como capaz de satisfazer os principios
legais de economia, eficécia e eficiéncia que uma aquisicio de iméveis por entidades publicas dever4

observar, sendo igualmente de entender que estdo cumpridos e garantidos os principios gerais de atividade

publica.
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Desde logo, e seguindo a previsio do disposto na alinea c¢) do n.e 3 do arte 52 da Lei de
Enquadramento Orgamental, aprovada pela Lei n.2 151/2015, de 11 de setembro, na sua redagio atual,
dever-se-4 considerar que a despesa originada pela aquisicdo proposta € econémica pois para além de ndo
existir qualquer alternativa menos onerosa (verificando os pregos praticados atualmente no conselho de
Olhéo, fruto da valorizago imobilidria associada a0 turismo), o valor é substancialmente inferior ao valor
referido pela avaliagdo imobilidria, o que demonstra bem a preocupagio de cumprimento do princfpio da
economia.

Por outro lado dever-se-4 igualmente considerar que esta proposta de aquisi¢io cumpre igualmente os
principios da eficiéncia e eficicia pois permitird nio sé colocar no mercado novas habitag@es a custos
controlados, obtendo-se uma racionalizacdo dos custos e recursos que de outra forma nio serd possivel,
como permitird que as familias mais jovens possam viver em Olhdo, com espectativas de uma taxa de
esforgo razodvel e proporcional.

Para mais dever-se-4 da mesma forma entender que foram cumpridas as normas dispostas no Regime
Jurfdico do Patriménio Imobilidrio Publico, aprovado no Decreto-Lei n.e 280/2007 de 7 de Agosto, na sua
redagdo atual, pois como foi supramencionado, as especialidades da necessidade ptblica em questio
(dimensdo, proximidade do niicleo urbano da cidade e capacidade de construgio a luz dos instrumentos de
gestdo territoriais existentes) fundamentam a desnecessidade de consulta ao mercado por inexisténcia de
alternativa,

E recordando que a aquisigio de bens iméveis deve obedecer ao disposto na Lei n.# 75/2013, de 12
de setembro, devendo para o efeito a Cdmara Municipal, sempre que o valor de aquisicao seja superior a
1000 (mil) vezes a retribuicio Minima Mensal garantida (RMMG) obter a autorizagio da Assembleia

Municipal para o efeito, competindo & Cémara Municipal a gestéio de instala¢es e dos servigos.

Tepho a honra de propor que a Cimara Municipal de Olhdo delibere, ao abrigo do disposto na alinea
cec) don.e 1 do art.2 33 e da alinea i) do n.2 1 do art.2 25 da Lei n. 75/2013, de 12 de Setembro, submeter 3
apreciagio e votagio da Assembleia Municipal:

1 - Autorizagio para adquirir, pelo valor de 670 000,00€ (seiscentos e setenta mil euros), o prédio
urbano composto por terreno para construgio urbana, com a irea de 2 500,00 m2, e melhor descrito na
Conservatdria do Registo Predial de Olhdo sob o n.e 5059/20020312 e inscrito na matriz predial urbana
sob o artigo n.2 6277, freguesia e concelho de Olhio.

2 - Aprovar a minuta de contrato de promessa de compra e venda em anexo (Anexo 1I1).
2

Municinin de 6lhde | Larao Sebastizo Martins Mestre. 8700-349 0lhgo | tel. 289 700 100 | fax: 239 700 111! email- apral Drm-rlhan ot | <ita. wiane rea-nlhan nt



Tenho ainda a honra de propor que a Camara Municipal aprove a presente proposta em minuta nos
termos do art.2 57 da Lei n.2 75/2013, de 12 de Setembro.

Othio, 23 de Margo de 2018

0 Pres1dente ded

(Antémo Mlgu Ventura Pina)

3
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ANEXO I

Manifestacdo de Interesse na Venda
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[ Empreiteiros
{ Edificios

{ Obras de Urbanizegéu

ST -

{ Aluguer de Equipemaentos

{ Pré-Fabricados em Betdo

LDUARDO PINTO CONTREIRAS !
& FIIHOS LDA Agrecados l\

\
N,

Ex.mo Sr.,

Presidente da Camara Municipal de Olhio

ASSUNTO: Lote terreno para Construgdo de Habitacdo a Custos Controlados (CDH) - Olho

Ex.mo Sr.,

* Tendo tomado conhecimento do interesse desse Municipio em promover habitagdo no
regime de custos controlados, vulgo “CDH” e, possuindo a nossa empresa um lote de
terreno sito na Rua Anténio Henrique Cabrita dessa cidade, adquirido no ano de 2011
para esse mesmo fim, vimos apresentar-lhe 3 nossa disponibilidade para o alienar pelo

prego de 670.000,00€, nas condigdes de pagamento integral no ato da escritura de

compra e venda.
= O lote de terreno em apreco apresenta as seguintes caracteristicas:
* Area total: 2.500,00 m2
e Area bruta de construcdo: 5.540.000,00 m2
¢ Area bruta dependente / cave: 1.108,00 m2

© Llogradouro para ajardinar: 1.392,00 m2

T ot

InstalagGas Industriais Escritéria NIF 500081 388 # oy
Sftic do Perel, Cx Postal 26A 8150-052 S. Bras de Alporte) Rue Carzlho Aratjo, Ne40 CV 8000-242 Faco Inscrigdc ne C.A.C. 5. Brés de Alportel IS '
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{ Empreiteires

! Egiffcios

] ‘ s Obras de Urbanizag3o

{ Pré-Fabricados em Betéo

EDUARDG PINTO CONTREIRAS
& FILHOS LDA pgregedos

e

Instafagdes Industriais

¢ Capacidade Construtiva / n.2 de fogos — 54 (proposta que apresentamos no LH.R.U.}
= -26xtipo T2
© -18xtipoT3
¢ -10xtipoT4
¢ (Capacidade construtiva / cave
¢ -40 lugares de estacionamento

e -21arrecadacdes

O projeto de Arquitetura estd concluido foi sujeito a Informagdo Prévia na C. M. 0., com
deferimento em 24/06/2011, e, segue em anexo, em suporte digital, formato “PDF”;
este projeto foi validado pelo 1H.R.U, mas ndo foi certificado, porque nd3o
apresentamos as especialidades pois, como é do vosso conhecimento a nossa empresa

promoveu diversos empreendimentos de habitagdo neste regime, no vosso e noutros

Concelhos;

Este projeto tem que ser reapreciado, mormente quanto ao cumprimento da legislagdo

em vigor para a acessibilidade por pessoas com mobilidade condicionada;

O projeto de arquitetura executado ndo foi pago ao Autor e tem um custo de €
16.330,00 € + IVA e os projetos para as especialidades de €: 31.185,00 + IVA, ambos em
regime de projeto para licenciamentos e projeto de execugdio, com apoio técnico 3

execucdo da obra;

2

Escritéric NIF 500 091 356

Sitio do Persl, Cx Posta! 284 6150-052 S Brés de Alportel Rus Carvalho Aredjo, N240 CV 80600-242 Faro inserigho na C.A.C. § Brids de Alportet

Alvaré de construgdo ns 683
R

Tel. 289 842 43 Fax 289 842 069 Tim: 919 588 789 Tel. 289 823 407 Fax 289 802 082 Tim: 916 611 8CD

{ Aivguer de Equipamentos
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EDUARDO PINTO CONTREIRAS
& FILHOS LDA

Empreiteiros

{ Edificios
Cbras de Urbenizagso

{ Aluguer de Equipamentos
Pré-Fabricados em Betac

{ ~gregados

Para a Coordenacdo de Projetos e de Obra, incluindo a apresentacéo de regulamento de

candidaturas, de condominio e apoio nos processos de aprovagdo no L.H.R.U., de vendas

e de escrituras, foi sempre pratica da nossa empresa contratar externamente;

S. Brds de Alportel, 05 de Junho de 2017

SUMIROC iR CONTRE RAS EEILHOS, 104,
ACorincle

Anexos:

® Registo Predial
¢ Caderneta Predial Urbana
* Memobrias Descritivas e Justificativas

“CD” com projeto de Arquitetura

Escritdrio
Rue Carvaiho Aradjo, N940 CV 8000-242 Faro
Tei. 289 B23 407 Fax 289 802 082 TIm: 915 611 800

Instalagdes Industriais
Sitio do Peral, Cx Postal 284 8160-052 S. Bras de Alportel

Tel. 286 B42 483 Fax 288 B4Z 068 Tim: 619 588 788

E-majl: fsbrnnMannrnntrairae mr

KIF 500 091 385
Irscrigio na C.R.C. S, Brég de Aiportel
Alverd de censtrugho n §B3
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ANEXO II

Relatério de Avaliacdo Imobilidria
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| LOTE DE TERRENO PARA CONSTRUCAO NA RUA ANTONIO HENRIQUE
| CABRITA - OLHAO

COMISSAC DE AVALIACAG DE BEM IMOVEIS DA CAMARA MUNICIPAL BE OLHAO

17 de julho de 2017
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LOTE DE TERRENO PARA CONSTRUGAO NA RUA ANTONIO HENRIQUE
CABRITA - OLHAO

I INTRODUCAO:

O presente relatério de avaliagio surge pa sequéncia de um pedido formulado superiormente pelo
Exmo. Sr. Presidente para que a Comissdo de Avaliagio de Bens Iméveis do Municipio procedesse 4
avaliagio do lote de terreno para construgio localizado no gaveto da Rua Gindsio Clube Olhanense com

2 Rua Antébnio Henrique Cabrita em Olhio.

A avaliagio efetuada reporta-se 4 data de julbo de dois mil e dezassete e recomenda-se que antes de se
proceder a qualquer transacio financeira toda a informagio e pressupostos considerados na elaboragio

deste relatério sejam revistos.

Os elementos disponiveis e que serviram de base ao processo de avaliagio sdo os constantes no processo
de obras n.° 101/2001 arquivado na Cimara Municipal em nome de EURIPRIVA — Construgdes Lda. e
Eduardo Pinto Contreiras & Filhos Lda.

2 LOCALIZACAO:

O lote de terreno objeto da presente avaliagao localiza-se no gaveto da Rua Gindsio Clube Olhanense
com a Rua Anténio Henrique Cabrita conforme planta de localizagio em anexo I (coordenadas GPS: Lat.

37,033503°; Long. -7,848158°).

Segundo a carta sintese do Plano Diretor Municipal (PDM) o lote de terreno insere-se no Espago
Urbano Estruturante I, definindo o Regulamento do PDM de Olhdo no artigo 49° os pardmetros a que
ficam sujeitos 2 elaboragio de planos urbanisticos e de pormenor e, na auséncia destes, as regras para

operagdes de loteamento, novas construgses bem como alteragdes a construgdes existentes.

RELATORIO DE AVALIACAO| 17 de julho de 2017
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A zona & servida por bons acessos, com alguma disponibilidade de estacionamento na envolvente e dista

aproximadamente 200 m, para poente, da EN 125, conforme documentado pelas fotografias do anexo 2.

3EQUADRAMENTO FACTUAL

Da consulta dos elementos cadastrais facultados constata-se que a parcela de terreno objeto de valoragio
esta registada na Conservatoria do registo Predial de Olhdo com o n.° 5059/20020312, corresponde ao
artigo matricial n.° 6227, e tem uma érea de 2 500,00 m2, cujos titulares s3o Eduardo Pinto Contreiras

& Filhos Lda. e BLOGCETRA Unipessoal Lda.

Em anexo 3 apresenta-se Certiddo Permanente com a descrigio do terreno objeto de avaliagio passada

pela Conservatéria do Registo Predial de Olhio e a respetiva Caderneta Predial.

Foi em 2011/06/17 feito um Pedido de Informagio Prévia para Operagdo Urbanistica (Proc. N.°
101/2001) para a construgdo de prédio com 5 pisos acima da cota de soleira e 54 fogos de habitagio

correspondendo aos seguintes pardmetros urbanisticos:

AreaEncerrada Area Varandas Area Bruta
Rchdo 1002,8 1002,8
12 Andar 1120,6 28,1 1148,7
22 Andar 1120,6 28,1 1148,7
32 Andar 1120,6 28,1 1148,7
42 Andar 1064,9 25,9 1090,8
TOTAIS 5430 110 5540

com a seguinte distribuigdo por pisos e tipologia:

T2 T3 T4 TOTAL
Rchao 5 5 4] 10
12 Andar 5 3 3 11
2¢ Andar 5 3 3 11
32 Andar 5 3 3 11
42 Andar 6 i 1 11
TOTAIS 26 18 10 54

com 40 estacionamentos em cave.




A informagio prévia foi viabilizada com base em parecer técnico datado de 2011/06/24 que considerava
vidvel a pretensio do requerente, condicionada ao cumprimento de todas as disposicses regulamentares

aplicdveis, designadamente RGEU, regime de acessibilidades; RMUE e PDM em vigor.

Em anexo 4 junta-se a carta apresentada pela empresa Eduardo Pinto Contreiras & Filhos Lda. e

Memoéria Descritiva e Justificativa do projeto de arquitetura que foi sujeito a informagio prévia na

Cémara Municipal de Olhio, com deferimento em 2011/06/24.

4 METODOLOGIA UTILIZADA

O método adotado para determinagio do valor de mercado da parcela de terreno foi 0 Método do Valor

Residual Dindmico - Discounted Cash Flow (DCF).

De acordo com este método sio estimados os custos e proveitos do empreendimento ao longo do seu
desenvolvimento, nomeadamente eventuais custos de infraestruturagio, construgao ou remodelagio e as
receitas geradas na comercializagio, arrendamento ¢/ou numa exploragio econbdmica, descontados dos
respetivos custos de comercializagio e/ou custos operacionais de exploragio. Sio simulados os
momentos de ocorréncia dos fluxos de caixa no futuro segundo hipéteses provaveis, numa perspetiva
racional atendendo is carateristicas do imével e atualizados i data atual aplicando uma taxa
correspondente 4 rentabilidade comummente exigida pelos parceiros de mercado (taxa de juro sem risco
acrescida de um prémio de risco tendo em consideragio o tipo de imbvel, localizagio, liquidez, prazos
de desenvolvimento e volume de investimento necessirio). Os fluxos de caixa atualizados 4 data de
referéncia da avaliagéo estimam o montante que um investidor estaria disposto a despender para adquirir

o imével 3 data.

SPRESSUPOSTOS CONSIDERADOS NA AVALIACAO.

5.1 Para estimar o valor de mercado da (VM) da parcela de terreno considerou-se que a capacidade
construtiva do mesmo ¢ aquela que consta no pedido de informagio prévia para operagio
urbanistica (Proc. N.° 101/2001) o qual foi objeto de viabilizagdo e que se encontra explicitado no

ponto 3 — Enquadramento Factual do presente relatério.

5.2 Os custos de construgio (sem os Encargos conexos com a construgio) considerados sio fungio da

.+ RELATORIO DE AVALIAGAO| 17 de julho de 2017

qualidade construtiva. Na presente avaliacio considerou-se que esta qualidade construtiva é

corrente, com os seguintes custos médios de construgio por metro quadrado:

Ne
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i) Fogos: 750 €/m2 c/IVA;
ii) Cave para estacionamento: 369 €/m2 c/IVA;
5.3 Para encargos conexos & construgdo considerou-se:
i) Taxas e licengas: 2,00% do custo de construgio,
ii) Projeto: 3,00 % do custo de construgio;
iti) Fiscalizagdo: 1,50% do custo de construgio;
iv) Higiene e Seguranga: 1,50% do custo de construgio;
v) Gestio e Administrativos: 1,50% do custo de construg3o

5.4 Considerou-se ainda os seguintes custos:
i) Custos financeiros: 9,0% do custo de desenvolvimento (custo de construgdo mais

encargos CONexos com a construgao);

ii) Encargos com a aquisi¢do do terreno: 7,50% do valor do terreno

5.5 Os valores de referéncia das transagGes (valor global por metro quadrado de 4rea bruta) de fragdes
novas com tipologias T2, T3 e T4 compardveis s que se presume virem a ser edificadas na parcela de
tereno objeto de avaliagio foram obtidas através do método comparativo de mercado. Assim, é
efetuada uma consulta de mercado relativamente s transagGes de iméveis comparaveis na zona
envolvente para obtencao de uma amostra que serd posteriormente sujeita a um processo de
homogeneizagio e tratamento estat(stico de modo a minimizar a dispersdo e salientar a linha de
tendéncia conducente ao Valor de Mercado Bruto (VMb) a aplicar no Método do Valor Residual
Dinmico — Discounted Cash Flow (DCF). Este procedimento conduziu-nos aos seguintes valores de

referéncia da transagdes/m2 com direito a um lugar de estacionamento em cave para as seguintes
tipologias:

i) Tipologia T2:VrT? = 1 290,00 €/m2;

ii) Tipologia T3:VrT3 = 1 205,00 €/m2;

iii) Tipologia T4: VrT* =1 130,00 €/m2;
Em anexo 5 apresente grelhas de homogeneizagdo e tratamento estatistico dos dados recolhidos da

consulta de mercado relativamente aos valores de venda de fogos novos com tipologia T2, T3 e T4.

Refira-se que estes valores incorporam o custo do estacionamento em cave,

5.6 A estimativa do montante total das transagdes dos fogos foi efetuada com base:
5.6.1 No valor de transagio ponderado/m2 ponderado obtido da media ponderada em fungio do

ntimero dos fogos das tipologias previstas construir e dos valores das transagio/m? respetivos,

através da formula:




VRp= (M2T2XVrT2+n T3 x VT3 4 n o T4 x VrT4)
n.2total fogos

sendo: n.°T2=26 fogos; n.°T3 =18 fogos; n.°T4 =10 fogos; n.° total de fogos = 54 fogos
VrT? =1290,00 €/m2; VrT3=1205,00€/m2;, Vrl¢= 1130,00 €/m?2
VRp =1 23_2, 00 €/m2

5.6.2 Nas dreas brutas encerradas acima da cota de soleira igual a 5 430,00 m2;
5.7 O montante estimado para as transagdes das fracdes & dado pelo produto do valor de transagio

ponderado/m?2 pela 4rea bruta encerrada acima da cota de soleira e igual 2 6 689 760,00 €

§ AVALIACAO

Em anexo 6 apresenta-se grelha de célculo correspondente 4 avaliagdo pelo Método do Valor Residual
Dindmico - Discounted Cash Flow (DCF), tendo-se chegado a um valor atual liquido ( VAL) para

o terreno igual a 720 664,00 € (setecentos e vinte mil seiscentos e sessenta e quatro euros).

Olhio;17 de julho 2017

A Comissio de Avaliagdo de Bens Iméveis do Municipio

(Carlos Lopes,Eng.) (Rui Evaristo, Eng. Téc.) (Tomazia Loulé, Eng. Téc.)

A

N~
-
o
N

[}
©
]
=
=
Q
©
N~
-
<
2
>
<
1)
(a)
o
S
5
JVE]
[+ 4

& Fa W
s el
ol HL AL
A S R PR




LT0Z ap oyinfap 2T |OYAVITYAY 30 OIMOLYIIY




ANEXQ 1:

PLANTA DE LOCALIZACAC
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ANEXQO 2:

REGISTO FOTOGRAFICO
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ANEXQJ 3:

!: CERTIDAO PERMANENTE;

2: CADERNETA PREDIAL
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1:CERTIDAO PERMANENTE
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ANEXO 4.

I:CARTA APRESENTADA POR EDUARDO PINTO
CONTREIRAS & FILHOS PROPONDO G VALOR DE
VENDA

2: MDJ DG PROJETO QUE FOI SUJEITC A INFORMA(;AO
PREVIA E MERECEU DEFERIMENTO EM 2011/06/24
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ANEXQ 5:

GRELHAS DE HOMOGENEIZACAG E DETERMINACAQ
DOS VALORES DE REFERENCIA/M? PARA AS
TIPOLOGIAS T2, T3 E T4
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AVALIACAO IMOBILIARIA - GRELHA DE HOMOGENEIZACAO
IDENTIFICACAO  PARCELA DE TERRENGC NO GAVETO DA RUA GINASIO CLUBE OLHANENSE COM A RUA ANTENIO HENRIQUE CABRITA EM OLHAQ
I: TIPOLOGIA T2 - CUSTO/M2

AREA VARIAVEIS VALOR/m2
AMOSTRAS PROMOTOR Terreno jUso Princ.] tocal. T ologia Est. Cons.  Estac. VALOR VALOR/m2 HOMODG.
Aavallar M T N s ?

1 Oihdo- Norte ERA 118 M 1,000 T2 1,000 U 108 S 1 145000,00€ |  121849¢| 1337,90¢
2 Olhfio- Norte ERA 8 M 1,000 T2 2000 U 1098 N 2061 105 000,00€| 1179,78€| 129539¢
3 Olhdo - Norte ERA 110 M 1,000 T2 1000 U 1,098 S 1 130000,00€( 1181,82€ | 1297,64¢
4 Olhfo - Centro ERA 120 B 0520 T2 2000 U 1,088 N 1,061 | 140000,00€| 1 166,67€ | 1178,52¢€
5 Olhdo- Centro Bertin Picango 107 B 0920 T2 1,000 N 12,000 N 1,081| 149 500,00€| 1397,20€| 128542¢
6 Olhdo-Z. Av. B. Silva | Casa do Sotavento 105 8 0820 T2 1000 N 1,000 S 1 155000,00€{ 1476,19€ | 135810¢
7 Olhéic - Norte lanela Algarvia 95 M 1000 T2 2,000 N 1,000 N 1061 11200000€| 117895€! 1 178,95¢€
8 Olhdc- Priferia lanela Algarvia 105 M 1000 72 1,000 N 1000 N 1,061 | 12500000€! 1 190,48€ | 1150,48¢
9 OthSo-EN 125 Z. Rotunda Cubo 117 M 2000 T2 L000 N 1,000 S 1 155000,00€ | 132479€| 132470¢
10 Olhdo - EN 125 Garvetur 105 M 1,000 T2 1000 N 1,000 S 1 150000,00€ | 1428,57¢] 142857¢€

Aéd. Aritmética 1274,29¢€ 128757 €
Desvio Padrio (S) 83,0384
Coef. Voriagho ) 6,45% " (até 15% nic hé necessidade de saneamento amostral}
I: Verificogdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:
O quociente entre o desvio {d) de cada amostra e o desvio padrio deve ser menor que o valor critico {VC) fornecido pela tabela de Chauvenet

Istod:d=[Xi-X|/S<VC N.2 amostras;: 10 VEC: 1,93
IXI-X] /S vC 0Bs
Méx. V. Homog. 1428,57 1,70 1,93 aceltdvel
Min. V. Homog. 1178,52 1,31 1,93 aceltsve]

II: Célculo do amplitude do intervalo de confianga:
Os limites do intervalo s#o determinados pelas formulas:
Limite superior do intervalo de confianga {Lsils=X+tc*S/{(n-1)~05)
Limite inferior do intervale de conflanca (Li}: Li=X-tc*5/( {n-1)40.5)
sendo tc o vafor da Tabela de Percentis da Distribuico t de Student, para 90% de confianga e p- 1graus de liberdade comn igual ac n.2 de amostras
N.2 de amostras: 10 tc = 1,8331
Ls=1338¢€
Li=1237¢
Ili: Tomada de decisfo sobre o valor unitdrio do imdvel ovaliando:
Valor/m2 considerado na avaliagio: E_‘Lmik, 1 "_ o "l;te.

ol e e

CALCULD POS COEFICIENTES DE HOMOGENERZACAD

1 Localzaclio
AREA VARIAVEIS
m | A s A
AMOSTRAS PROMOTOR 1 crreno [Use Prins] Tomal Tipologla Est. Cons. _ Estac, | VALOR | VALOR/m2
2_Olhiio - Norte ERA 89 ™ T2 Y N 105000,00€ _ 1179,78€
4 OlhJe- Centro ERA 120 B T2 U N 140 000,00 € 1166,67 €
1,001
8 Olhfo - Priferia Janela Algarvia 105 M T2 N N 125000,00€  1190,48€
5 _Olhfio- Centro Bertin Picanco 107 B T2 N N 149500,00€  1397,20€
252
11 Otho- EN 125 2. Rotunda Cubo 117 M T2 N 5 1S5000,00€  1235,32¢€
6 _Olhfio-Z. Av. B. Silva Casa do Sotavento 105 B T2 N s 155 000,00 € . 1 3&0,95;
2 Estado Conservaclo 8
AREA VARIAVEIS @
AMOSTRAS PROMOTOR Terreno [Uso Princ.| Local. Tipologia _Est. Cons. _ Estac. VALOR | VALOR/m2 g
5 OlhJo- Centro Bertin Picanco 107 B T2 N N 149500,00€ 1397 20€ £
4_Olhgio - Centro ERA 120 8 72 U N 140000,00€  1166,67€ 2
1,198 )]
8 _Olhdo- Priferia Janela Algarvia 05 ™ ) N N 125000,00€ _ 119046€ E
2 Olhdo- Norte ERA 89 M T2 U N 105000,00€ _ 1179.78¢€ b
2009 —
11 Olhdio - EN 125 Z. Rotunda Cubo 117 M T2 N S 155000,00€  132479€ o)
- L
1_Olhdo- Norte ERA 195 M T2 U s 145000,00€ __121849¢ (‘5,
e P2 1,087 <
¥ EWmog. io1egy | :,:'
>
.3 Est.emcave <
AREA VARIAVEIS 3 w
AMOSTRAS PROMOTOR Taerreno Tugo Princ,{ local. Yipologia Est. Cons,  Estac. VALOR l VALOR/m2 8
3 _Olhfo - Norte ERA 110 M 1T 1 U 1084 S 130000,00€  118182¢€ &
2 Olho - Norte ERA 89 M_1000 T2 1000 U 1084 N 105000,00€  1179,78¢€ \'c_>
6 Olhfo-Z.Av.B.Silva Casa do Sotavento 105 B 0,54 T2 1 N 1S 155 000,00 € 1476,19€ é
5_0lh3o - Centro Bertin Plcango 107 B_0940 T2 1,000 N 1000 N 149500,00€  1397,20€ x
1,08y
11 Olhdo - EN 125 2. Rotunda Cube 127 M 172 1 N 15 155000,00€  1324,79¢€
7_Olhgo - Norte Janela Algaevia 95 M 1 T2 1N 1 N 112000,00€ _ 1178,85¢€
1,14
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AVALIACAO IMOBILIARIA - GRELHA DE HOMOGENEIZAGAO
IDENTIFICACAO  PARCELA DE TERRENO NO GAVETO DA RUA GINASIO CLUBE OLHANENSE COM A RUA ANTONIO HENRIQUE CABRITA EM OLHAO

1: TIPOLOGIA T3 - CUS rOIML
AREA VARIAVEIS VALOR/m2
AMOSTRAS PROMOTOR Terreno iUso Princ.f Local.  Tipologia Est. Coms,  Estac. VALOR YALOR(m2 HOM(;G.
Aavallar M v N 13 ?
1 Oihdo -Ncrte Decjsdo e Solugda 123 M 1000 T3 1,000 N 1000 N 1,053| 135000,00€ 1130,08€ | 1130,08¢€
2 Olhio - Centro Bertin Picango 130 | B 082 T3 1,000 N 1,000 N 1053] 16300000€| 1300,00€| 1120,60€
3 Olho- Centro Casas do Sotavento 108 B 0882 T3 1,000 N 1,000 S 2,000[ 150000,00€ 1388,89€| 1197,22€
4 Olhi#o-EN 125 Real Lusa 105 M 1,000 T3 1,000 U 1,074 N 1053 125000,00€ 1150,48€ | 1278,57¢€
5 Oihdo-Norte ERA : 100 M 4,000 T3 1000 N 1,000 S 1,000 124000,00€ 1240,00€ | 1240,00€
6 Olhiio-EN125 Bertin Plcango 18 [ M 3,000 T3 1,000 N 1,000 $ 1,000| 140000,00€{ 118644€| 118644€
7 OlhSo-EN125 Golden Properties 113 M 1000 T3 1000 U 1,074 N 1,053 135000,00€ 1134,45€ | 121840€
8 Olhdo - Quelfes ERA 128 M 1000 T3 1000 U 1,074 S 1,000( 145000,00€ 1132,81€| 121664€
3 Olho - Norte Golden Algarve 140 M 1000 T3 1000 N 1000 § 1000 170000,00€ 1214,29€ | 1214,22€
10 Olhdo-EN 125 MVP 139 M 1000 T3 1000 U 1,074 S 1,000( 160000,00€ 1151,08€ | 123526€
Réd, Aritmétics 120685€  1203,65€
Desvio Padrio (S) 48,4701
Coef. Variaglio( ) 4,03% {até 15% ndio hé necessidade de saneamento amostral)

I: Verificogbo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:
O quociente entre o desvio (d} de cada amostra e o desvio padrio deve ser menor que o valor critico (VC) fnrn_ecido pela tabela de Chauvenet

Istoé:d=|Xi-X| /$<VC N.2 amostras: 10 VC: 1,93
IXi-X| /S vC [o]:1]
Méx. V. Homog. 1278,57 1,54 1,93 aceitdvel
Min. V. Homog. 1120,60 1,72 1,93 aceltivel

It: Céiculo da amplitude do intervalo de confiango:
Os limites do intervalo sdo determinados pelas férmulas:
Limite superior do Intervalo de confianga (Ls):Ls =X +tc*S /{ {n-1) 2 0.5)
Limite Infarior do intervalo de confianca (Li):Li=X-tc*S/((n-1) 40.5)
sendo fc o vator daTabela de Percentls da Distribuigdo t de Student, para 90% de conflangs e n- 1 greus de liberdade comnigual aen.?
N.2 de amostras: 10 tc = 1,8331
ls=1233€
LU=1174¢€
il: Yomada de decisdo sobre o valor unitdrio do Imével avaliondo;

Valor/m2 considerado na avallagio: Fiziek :ﬁ?‘.’i’;@}tﬁ % wﬁ_@"
CALCULO DOS COEFRICENTES DE HOMOGENERZACAC
1 Local
AREA . VARIAVEIS
AMIDSIRAS PROMOTOR [ om0 |Uso Princ.| Local. _ Tipologla _Est. Cons. _ Estac, | _V/LOR | VALOR/m2
1 Oflhdo-Norte Decisio e Solugio 123 M T3 N N 139 000,00 € 1130,08€
2 Oihdo- Centro Bertin Picango 130 B T3 N N 169000,00€  1300,00€
5 Olhso -EN 125 Bertin Picango 1M 7 N s 1A0000,00€ _ 1186,44€
3 Olhdo - Centro Casas do Sotavento 108 B T3 N S 150 000,00 € 138885€
2 Estado Conserva
AREA VARIAVEIS
AMOSTRAS PROMOTOR |7 ieno (Uso Princ.] Local. _ Tipologla_Est. Cons.__Estac. | VALOR | VALOR/m2
9 Olhgo - Norte Golden Algarve 140 M T3 N S 170000,00€  1214,29€
10 Olhfio-EN125 MVP 138 M T3 U S 160000,00€  1151,08€
5_Olh3o -Norte ERA 100 M RE) N S 124000,00€  1240,00€
8 Olhao - Quelfes ERA 128 M T3 U S 145000,00€  1132,81€
9 Olhio - Norte Golden Algarve 140 M T3 N $ 170000,00€  1214,29€
8 Olhfic - Quelfes ERA 128 M T3 U S 145000,00€ _113281¢€
i e TAEIOT2 5y
3 Est.emeave
AREA VARIAVEIS
AMOSTRAS PROMOTOR Terreno iUso Princ.] Llocal. Tipologia Est. Cons. _Estac. VALOR VALOR/m2
3 Olhdo - Centro Casas do Sotaventa 108 B 3 N S 150 000,00 € 1388,89€
2 Olhio - Centro Bertin Picanco 130 T3 N N 169000,00€  1300,00€
1068
9 _Olh§o - Norte Golden Algarve 140 M I3 N $ 170000,00€ _ 1214,29€
1 Olhiio -Nornte Decisdo e Solugio 123 M T3 N N 139 000,00 € 1130,08€
10 OlhSo - EN 125 MVP 139 M T3 U S 160 000,00 € 1151,08€
7 OlhSo-EN 125 Golden Properties 119 M T3 U N 135000,00€ 1134 45€
... Lps
F, Homnog. 1053




AVALIACAC IMOBILIARIA - GRELHA DE HOMOGENEIZACAO
IDENTIFICACAD  PARCELA DE TERRENO NO GAVETO DA RUA GINASIO CLUBE
: TIPOLOGIA T4 - CUSTO/M2

OLHANENSE COM A RUA ANTONIO HENRIQUE CABRITA EM OLHAQ

! VerificagGo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor

Istoé:d=|Xi-X{/S<VC N.2 amostras: 8 VC: 1,85
G-X{ /8 v o8BS
Méx. V. Homog. 1247,13 1,62 1,85 aceitfivel
Min. V. Homog. 1022,00 1,48 185 asceltdvel

: Cdiculo da amplitude do intervalo de confiengo:

Os limites do intervalo s3o determinatos pelas férmulas:
Limite superier do intervalo de confianga {Lshls=X+tc*S/({n-1)70.5)
Limite Inferior do Intervalo de confianga {U):li=X-te*S/{(n-12)» 0.5)
sendotc o valor da Tabela de Percentis da Distribulgdo t de Student, para 90% de confianga e R: 1graus de liberdade com n Igual ao n.e

que o valor critico (VC) fornecido pela tabela de Chauvenet

N.2 de amostras: 8 tc = 1,8046
Is= 1182¢€
Li=1078¢
Ili: Tomada de decisdo sobre o valor unitdrio ¢
\{alor/mz considerado na avaliagdo: kA 18 (¥
CALCULO DOS COERICIENTES DE HOMOGENEZACKO
1 Localizacko
AREA VARIAVEIS
AMOSTRAS PROMOTOR Terreno {Uso Prine.] Local. Tipologia Est. Cons,  Estac, VALOR VALOR/m2
6 Oih3o - Marim AbaHome 145 M T4 Y] N 170 000,00 € 1172,41€
8 Olhdo- Centro Janela Algarvia 132 B T4 U N 165 000,00 € 1250,00€
0838
5 Olhdo - Periferla Chave Casa 113 M T4 U $ 120 000,00 € 1061,95€
3 Olhdo Av. Ber. Silva Imob. Bemardes 132 B T4 U 5 160000,00€ 1212,12€
¥ rhomop ¥ g
2_Estado Conservacio
AREA VARIAVEIS
ATRAS PROMOTOR Terreno [Usc Princ.| Local. Yipologia Est. Cons, _ Estac, VALOR VALOR/m32
1 OlhJe - Centro Janela Algarvia 120 B T4 N s 165 000,00 € 1375,00€
e S S OIONE
3 OlhSo Av. Ber. Silva Imob. Bernardes 132 B T4 U S 160 000,00 € 1212,12€
_ 1134
7 Olhdo - Quslfes ERA 150 M T4 N N 160 000,00 € 1066,67€
6 Olhdo - Marim AbaHome 145 M T4 U N 170 000,00 € 1172,41€
.. Hy
¢ Fhomog 4l
3 Est, em cave
i AREA VARIAVEIS
AMD PROMOTOR Terreno {Uso Princ,] Local, Tigoioﬁia Est. Cons,  Estac. VMOR, VALOR/m2
5 Olhdo - Periferia Chave Casa 113 M T4 U S 120000,00 € 1061,95€
4 Olhfio - Norte ERA 1680 M T4 U N 160000,00 € 1000,00€
1,062
2 Oth§o-EN 125 Particuiar 135 ™M T4 Y] S 149900,00€ 1110,37€
4 Olhlia - Norte _ERA 160 M T4 U N 160000,00€  1000,00€
. FHomog. - 10m

AREA VARIAVEIS VALOR/m2

AMOSTRAS PROMOTOR Terreno :Uso Princ. _l._ocal. Tipologia _Est. Cons. __Estac. VALOR VALOR/m2 HOMOG.

Aavaliar M T4 N 5 ?
1 Olh#o - Centro lanela Algarvia 120 B 0807 T4 2000 N 1,000 5 1,000 | 165000,00€ 1375,00€ | 1247,13¢
2 Olhdo-EN125 Perticular 135 M 1,000 T4 1,000 U 1,022 § 1,000 [ 149900,00 € 1110,37€ | 1134,80¢€
3 Olhdc Av. Ber. Silva Imob. Bernardes 132 B 097 T4 1000 U 1022 S 1,000 | 160000,00€ 1212,12€ | 112358€
4 0Olh#o - Norte ERA 160 M 1000 T4 1000 U 1,022 N 1,08 | 180 000,00 € 1000,00€( 1 022,00 €
5 Olhdo - Periferia Chave Casa 113 M 1,000 T4 1,000 U 1,022 S 1,000[ 120 000,00 € 1061,95€ | 108531¢€
6 Othdc - Marim AbaHome 145 M 1,000 T4 2000 U 1,02 N 1,086 | 170000,00 € 117241€ | 119821€
7 Olhdo- Quelfes ERA 150 M 1,000 T4 1,000 N 1000 N 1086 | 180 000,00 € 1066,67€ 1 066,67 €
8 Olhdo - Centro lanela Algarvia 132 B 0507 T4 1,000 U 1,02 N 1,086 | 165000,00€ 1250,00€ | 115869¢
fedia Artmétic 1156066  112955¢
Desvio Padrlio {5} 72,6328
Coef. Variogto [ ) £,43% (até 15% ndo ha necessidade de saneamento amostral)
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ANEXOQ 6:

METODO DO VALOR RESIDUAL DINAMICO
DISCOUNTED CASH FLOW (DCF

)
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lAbaixo do solo

Acima do solo:

IAcima do solo:

Infraestruturas

Armazens
Habitagio
Amanjos exteriores

Quadro Resumo de Avalia¢do com base no VRp =1 232,00 &m

Obra INFRAESTRUTURAS Total
. AREAS DE CONSTRUGAO . -
m2 m2 m2
estacionamento 1108,00 0 1108
Total em Cave 1 108,00 0 1108
Ammazéng 0,00 ]
Habitagio 5540,00 5 540
Aranjos exteriores 0,00 0
0
Total acima do solo 5 540,00 0,00 [] 5540
i
Terragos no piso O de apoio as fracgdes comerciais 0,00 o
TOTAL GERAL 6 648,00 0 6648
Ramals de ligagao § 7
CUSTOS DE CONSTRUGAO
€m2 (C/IVA) Ewos Eimaa Eurcs
cave 369 408 852 Q 408 852
Comérelo a 0 I 1]
demoliges a ] fi 0
Hebhtagio 750 4 155 000 il 4 155000
Amanjos exteriores 0 4] i 0
Arranj, Exter,/ Ramais de ligag o 0 i 0
TOTAIS 4563 852 il 4569 852
£ Otra refzsca
Valor do Obra Realizado
Valores em Ewros - Junho de 2016
VALORES DE YVENDA
Tipologia m2 €/m2 €/un N Eurcs N° N* Euros Ne Euros
0,00 0 0 a 0
5430,00 1232 0 6 689 760 =] 6689 760
0,00 0 0 4] 0 0
& 0 0 ] 0 0 100%
PVT TOTAL 6 689 760 0 0 0 0 6689760 100%

RELATORIO DE AVALIAGAQ| 17 de jutho de 2017
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ANEXO III

Minuta de Contrato de Promessa de

Compra e Venda
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Minuta de Contrato Promessa de Compra e Venda

ENTRE,

Primeiro Contratante:

Eduardo Pinto Contreiras & Filhos, Lda., sociedade por quotas, com sede no Sitio do
Peral, Cx Postal 28A, 81150-052, Sio Bris de Alportel, matriculada na
Conservatdria do Registo Comercial de Séo Brés de Alportel sob o niimero tinico de
matricula e identificagio fiscal 500091366, com o capital social de 1 000.000,00

euros, aqui representada  por , na qualidade

, adiante simplesmente designada por “Empresa Privada’,

Segundo Contratante:

Municfpio de Olhio, pessoa coletiva de direito piblico com o n.2 506321894, neste
acto representado pelo Dr. Anténio Miguel Ventura Pina, na qualidade de
Presidente da Cdmara Municipal de Olhdo, doravante designado por “Municipio de

Olhio”;

E CONSIDERANDO QUE:

A) Considerando que o acesso & habitagio é um dos pilares da visio
estratégica de desenvolvimento da cidade de Olhio, nomeadamente a
necessidade de permitir aos jovens o acesso a habitacio dentro do
perimetro urbano, com pregos sustentdveis e consentineos com uma taxa

de esforco realista e razodvel.

Ritrmirinia da Oibhaa  tarra O kactifin Sfartire MMactrn 270N 0 AlRSA | e 300 TAN 4AA  fmw 18A TAA 214 | ama ] e aal e L 1E L



B) E de reconhecer que serd necessirio que o Municipio, para a realizagdo
desta visdo estratégica, dentro das suas competéncias, execute um projeto
de construgdo de habitagio a custos controlados, operagio que carecers
da aquisicio de um prédio urbano com caracterfsticas especiais e
adequadas (designadamente quanto & dimensio, proximidade do ntcleo
urbano da cidade e capacidade de construgio a luz dos instrumentos de
gestdo territoriais existentes), que ndo existe no patriménio do
Municipio.

C)  E considerando que, apés a verificagdo dos servigos municipais (que
dispdem de ferramentas de reconhecimento dos prédios existentes e das
condicionantes urbanisticas a estes impostas pelos instrumentos de
gestdo territorial aplicdveis), que para suprir as especialidades desta
necessidade publica apenas existe um prédio urbano, sito dentro do
perimetro urbano de Olhéo, que preenche os requisitos necessirios a esta
operagéo construgio de habitacdo a custos controlados e que ja foi alvo
de procedimento de licenciamento, o que melhor permite considerar os

condicionalismos urbanisticos existentes,

E celebrado e reciprocamente aceite o presente contrato promessa de compra e

venda que se regeré pelas cldusulas seguintes:

Cldusula 1.»
(Objeto do Contrato)
A Empresa Privada ¢ proprietiria e legftima possuidora do prédio urbano composto
Por terreno para construgéio urbana, com a rea de 2 500,00 m2, e melhor descrito
na Conservatéria do Registo Predial de Olho sob o n.2 5059/20020312 e inscrito na
matriz predial urbana sob o artigo n.e 6277, freguesia e concelho de Olhio,

(conforme verificével pelos documentos ora em anexo ao presente contrato).

Mitnicfmia Ao AILIn ! acna Pakanis,



Cléusulza 2.5
(Prego)

Pelo presente contrato a Empresa Privada promete vender ao Municipio de Olhgo,
que promete comprar, o imével descrito na cldusula primeira, pelo prego global de
670 000,00€ (seiscentos e setenta mil euros), sendo o Municipio de Olhdo

responsavel pelo pagamento integral do valor da aquisigéo.

Cldusula 3.
(Obrigagdes da Empresa Privada)
O imével objeto do presente contrato serd vendido totalmente livre de quaisquer

énus ou encargos e de pessoas e bens.

Cldusula 4.2

(Pagamento e Condigdes Contratuais)
1. O preco do imével prometido vender serd integralmente pago no ato da
escritura publica ou contrato definitivo, que sé poderd ocorrer apds a necessiria
concessdo do Visto & minuta do contrato definitivo, em sede de fiscalizacdo prévia

do Tribunal de Contas.

2. No caso de ndo se verificar a condigdo referida no niimero anterior, o presente
contrato fica automaticamente resolvido, sem que qualquer das partes tenha

direito a receber das outras qualquer espécie de indeminizagfo.

Cldusula 5.»
(Contrato Definitivo)
1. Apds a concessdo de Visto pelo Tribunal de Contas, o Municfpio de Olhgo disso
informard a Empresa Privada, através de carta registada, no prazo de 10 (dez) dias
contados a partir da notificagio do ato, devendo ser marcada a escritura piiblica
definitiva de compra e venda no prazo méximo de 30 (trinta) dias a contar da

referida comunicagéo.



2. A marcagio da escritura publica definitiva serd assim efetuada pelo Municipio
de Olhio que dentro do prazo méximo estipulado no ndmero anterior devera
avisar a Empresa Privada para o local da sua sede, por carta registadas e com uma
antecedéncia minima de 8 (oito) dias, sobre o local, dia e hora para a sua

celebracio.

Cléusula 6.5
(Despesas)

1. Todas as despesas notariais, registrais e demais taxas e impostos resultantes da
efetiva transmissdo do imdvel objeto do presente contrato, se aplicével, correrio por

conta do Municipio de Othso.

2. Todas as despesas notariais, registrais e demais taxas e impostos, incluindo os
municipais, que incidirem sobre o imével objeto do presente contrato, anteriores &
celebragdo do contrato prometido que titule a transmissio da propriedade,
independentemente de sé serem exigiveis posteriormente a essa data, serio da

exclusiva responsabilidade da Empresa Privada.

Clusula 7.0
(Domiciliagio Convencionada)

Todas as comunicagdes entre as partes no dmbito do presente contrato deverido ser
feitas por escrito e remetidas por correio mediante carta registada com aviso de
recegdo para os enderegos indicados no inicio do contrato oy outras, desde que

previamente comunicado por escrito s contrapartes.
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Cléusula 8.4
(Execucgo Especifica)

O presente contrato promessa fica sujeito 3 cldusula da execugio especifica
prevista no art.2 830 do Cédigo Civil, sem prejuizo da parte nio faltosa recorrer a

quaisquer outros meios legais ao seu dispor.
Cldusula 9.2
(Lei Aplicdvel e Jurisdigiio)

O presente contrato fica sujeito & Lei Portuguesa e para todas as questdes dele

emergentes as partes elegem o foro do Tribunal da Comarca de Olhdo, com

expressa rentincia a qualquer outro.

O presente Contrato ¢é feito em duplicado, ficando um exemplar na posse da cada

uma das partes, valendo como original, possui todas as suas folhas rubricadas e vai

ser assinado.

Olhdo, aodia ___ de de 2018

PI" A Empresa Privada

P1" O Municipio de Olhdo

O Presidente,
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Conservatbria do Registo Predial de

Freguesia Quelfe:
Olh3o

5059/20020312

registo predial
ontine

Certid&o Permanente

Cddigo de acegsoc: PP—1454-78858-081005—005059

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTA(OES

URBANO
SITUADO EM: Quelfes
Rua Antonio Eenrigque Cabrits - Brancaneg

AREA TOTAL: 2500 M2
AREA DESCOBERTA: 2500 M2

MATRIZ n°®: 6227 NATUREZA: Urbana

COMPOSIGCAO E CONFRONTAQOES:

Terreno para construgdo urbana.

VYorte: Rogério Pontes Salvador e outros; Sul: Camara Municipal de Olhzo;
Pedro Scares e Rua Anténio Henrique Cabrita; Poente: Sulprojectos, 14.»
wopes, Ld.*.

Jesanexado do descrito sob o n. e 272/19850329.

Nascente: Manuel
€ Francisco Pedro

O(A) Conservador (a)
Mario Mateus gde Carvalho

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

‘onservatéria do Registo Predial de Olhdo.

P. 2466 de 2011/06/07 15:32:52 UTC - Aquisicio
egistado no Sistema em: 2011/06/07 15:32:52 yTC
ROVISORIO POR NATUREZA - Artigo 92° neop al. g) e n° 4

AUSA : Compra
ONFIRMADO EM: 2011/06/09

UJEITO(S) ATIVO(S):

* EDUARDO PINTO CONTREIRAS & FILHOS, LIMITADA
IPC 500091366

ede: Sitio do Peral, Cx. Postal 28a

bcalidade: S3o Bras de Alportel

* EURIPRIVA - CONSTRUQOES, LIMITADA

PC 507801800

de: Sitio do Peral Cx. Postal 28-A

ealidade: S3o Bréas de Alportel

JEITO(S) PASSIVO(S)

FRANCISCO PEDRO LOPES, LDA




Conservatbria do Registo Predial de ,
Freguesia Quelfes

Olh&o
5053/20020312

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

NIPC 500354626
#* SULPROJECTOS - ESTUDOS TECNICOS DE ARQUITECTURA E ENGENHARIA, LDA

NIPC 500763585
PRAZO PARA A CELEBRACAO DO CONTRATO PROMETIDO: 24 de Agosto de 2011.

0 (A) Conservador (a)
Mario Mateus de Carvalho

1* Conservatéria do Registo Predial de Qeiras.

AVERB. - AP. 1785 de 2011/08/23 15:15:43 UTC - Conversdo em Definitiva
Registado no Sistema em: 2011/08/23 15:15:43 UTC

DA APRESENT. 2466 de 2011/06/07 - Aguisicdo

E ACTUALIZADO:

* YEDUARDO PINTO CONTREIRAS & FILHOS, LDAY

Quota adquirida: 19/20
#+tEURIPRIVA - CONSTRUCOES, LDA"
Quota adgquirida: 1/20
O(A) Conservador (a)
Rui Miguel Madureira de Almeida

e e e e e e — e .

2* Conservatéria do Registo Predial de Sintra.
AP. 1049 de 2012/06/04 12:45:03 UTC - Penhora
Registado no Sistema em: 2012/06/04 12:45:03 UTC

ABRANGE 2 PREDIOS

DATA DA PENHORA: 2012/06/04
JUANTIA EXEQUENDA: 18.788,98 Euros

SUJEITO(S) ATIVO(S):
** T,C.V. - CARPINTARIA, LDA

NIF 501304524
Morada: Area Empresarial de Marim, Lote A

Localidade: Olh&o

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

#% EDUARDO PINTC CONTREIRAS & FILHOS, LDA

NIPC 5000891366

>° Executivo n° 508/12.S5TBOLH - Tribunal Judicial Olh3oc - 3° Juizo
ENHORA SOBRE 19/20

O(A) Ajudante
Helena Maria Preguiga Paiva Lopes

onservatdria do Registc Predial de Faro.
P. 95 de 2014/06/27 09:41:28 UTC - Hipoteca Voluntédria
egistado no Sistema em: 2014/06/27 09:41:28 UTC

UOTA HIPOTECADA: 19/20
APITAL: 179.441,87 Euros



Conservatdria do Registo Predial gde Fregue Quel fes

Olhdc
5058/2002031:

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

MONTANTE MAXIMO ASSEGURADO : 270.496,24 Ruros

SUJEITO (8) ATIVO(S):

** FAZENDA NACIONAIL

NIPC 600000079

SUJSEITO(S) PASSIVO(S):

** EDUARDO PINTO CONTREIRAS & FILHOS, LDa

NIPC 500021366
FUNDAMENTO: Garantia do pagamento em prestagbes da quantia exequenda no valor de 179
441,87€; juros de mora: 34 588,06€; custas processuaig: 2 367,06€ e acréscimo legal de 25% -
54 (099,25€, num total de 270 4596, 24€, referente ao Processo de Execug¢do Fiscail n° 647 020 130
100 4473, do Servigo de Finangas de Sio Bras de Alportel, em que & executada a referida

sociedade.

O(A) Adjunto(a) do Congervador (a), em substituicio
Licinia Silva Neves

AP. 19 de 2016/04/25 12:40:03 UTC - Aquisicdo
Registado no Sistema em: 2016/04/25 12:40:03 UTC

CAUSA : Compra
QUOTA ADQUIRIDA: 1/20
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** BLOGCETRA UNIPESSOAL, LDA

NIPC 510081932
Sede: Rua Anténio Belchior Jfinior, n®. 2, 47, esqg®.,

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** EURIPRIVA - CONSTRUGSES, LDA
NIF 507901800

Faro

o(an) Congervador (a)
Maria Id4lia Bico Rosa Mendes

.__.._____..._._....—.-.--__.-..____.___..___.-_..__________-_~______..-__.._._..-__.-_.__-._.._..__.___,________________

Certiddo permanente disponibilizada em 10-05-2017 e v&lida ate 10-11-2017







Reunigo Ordinaria — 02-05-2018

MUNICIPIO DE OLHAO

CODIGO POSTAL 8700-052

PROPQOSTA NUMERO OITENTA E DOIS BARRA DOIS MIL E DEZOITO -
AQUISICAO DE IMOVEL DA _CDH PARA CONSTRUCAO A CUSTOS
CONTROLADOS - Presente uma proposta subscrita pelo senhor Presidente da Cémara
Municipal, referente ao assunto em titulo, cuja copia se encontra em anexo a minuta da presente
ata. Deliberado por unanimidade dos votos, aprovar os diversos pontos da presente proposta.------
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Aqms‘ﬂ;ﬁb peio”M”"‘““““ i'jﬁo cTe I]inovel Destinado a Construgdo de Parque de Estacionamento,
A JOVOS

| PP/ <
Cdy, 2 Sdo 7 IP/P)

Considerando que é de conhecimento publico que a cidade de Olhdo tem merecido uma exponencial
procura em termos turisticos, onde se podem incluir as intervencdes imobilidrias (compra e venda e
operagdes urbanisticas de conservagio, alterago e reconstrugio) correspondentes 2 utilizagio de iméveis
para primeira e segunda habitagdo, o que criou uma enorme presséo do ponto de vista infraestrutural
relativamente 3s necessidade de estacionamento dentro do perimetro urbano, mais propriamente dentro
do que € entendido como zona histérica da cidade (vide a delimitagdo do Plano de Pormenor da Zona
Histérica), drea que nio foi programada nem dimensionada para o enorme afluxo automével que ora se
verifica.

E reconhecendo que é premente a construgio de um parque de estacionamento dentro do perimetro
urbano da cidade de Olhéo, nomeadamente junto & zona histérica da cidade para que melhor possa servir
os interesses dos cidaddos, visitantes e profissionais do comércio local (no seguimento da pretendida
revitaliza¢do da Rua das Lojas e artérias limitrofes) e que néo existe no patriménio do Municipio qualquer
imével que possa satisfazer tais pretensdes,

E pois inequfvoco, apos a verificagio dos servigos municipais (que dispdem de ferramentas de
reconhecimento dos prédios existentes e das condicionantes urbanfsticas a estes impostas pelos
instrumentos de gestio territorial aplicéveis), que para suprir as especialidades desta necessidade pliblica
existe um prédio urbano, sito dentro do perimetro urbano de Olhdo e junto da zona histérica da cidade,
que preenche os requisitos necessArios a esta operacio de construcio de um parque de estacionamento.

Este imével é denominado por Antigas Instalages da LEO, um prédio urbano composto por morada
de casas térreas com um compartimento e quintal, destinado a habitagéo, com a 4rea de 1 139,8400 m2, e
melhor descrito e inscrito na matriz predial urbana sob o artigo n.e 14373, freguesia e concelho de Olhio,
sendo ora propriedade das entidades Santa Casa da Misericérdia de Olhdo, Centro de Bem Estar Social de
Nossa Senhora de Fétima de Olhdo, O Grupo de Bem Fazer Celeiro do Amor e Associagdo Cultural e
Apoio Social de Olhio, que j4 manifestaram pretender alienar o prédio pelo valor de 490 000,00€

(quatrocentos e noventa mil euros) (Anexo I).

|
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Ora este valor, por se considerar estar muito além do valor apresentado na avaliagio efetuada por
técnico credenciado e independente (Anexo II), deve ser negociado e apresentada a proposta pelo valor
referido na avaliagdo, o qual deve ser entendido como capaz de satisfazer os principios legais de economia,
eficicia e eficiéncia que uma aquisicio de iméveis por entidades ptblicas deveri observar, sendo
igualmente de entender que estdo cumpridos e garantidos os principios gerais de atividade pablica.

Desde logo, e seguindo a previsio do disposto na alinea c¢) do n2 3 do arte 52 da Lei de
Enquadramento Orgamental, aprovada pela Lei n.2 151/2015, de 11 de setembro, na sua redaciio atual,
dever-se-4 considerar que a despesa originada pela aquisigiio proposta é econémica pois para além de nio
existir qualquer alternativa menos onerosa, o valor é idéntico ao valor referido pela avaliacio imobilidria e
substancialmente inferior ao pedido pelas entidades, o que demonstra bem a preocupagdo de
cumprimento do principio da economia.

Por outro Jado dever-se-4 igualmente considerar que esta proposta de aquisigio cumpre igualmente o
principio da eficiéncia pois permitird ndo s6 oferecer mais lugares de estacionamento aos cidadios
residentes e visitantes como permitird a manutengio da traga do edificio existente recuperando uma zona
que de momento se encontra degradada.

Igualmente dever-se-4 entender como cumprido o principio da eficdcia pois a aquisi¢io ora proposta
permitird alcangar o objetivo que estd na sua fundamentagdo, ou seja, permitird revitalizar o comércio
local e a oferta turistica existente na zona histérica da cidade e garantir um maior mimero de lugares de
estacionamento onde hoje em dia praticamente inexistem.

Para mais dever-se-4 da mesma forma entender que foram cumpridas as normas dispostas no Regime
Juridico do Patriménio Imobilidrio Piblico, aprovado no Decreto-Lei n.2 280/2007 de 7 de Agosto, na sua
redagdo atual, pois como foi supramencionado, as especialidades da necessidade ptiblica em questio (uso
inerente e localizagdo) fundamentam a desnecessidade de consulta ao mercado por inexisténcia de
alternativa a pregos semelhantes (para tal bastard apenas verificar os iméveis disponfveis no mercado).

E recordando que a aquisi¢io de bens iméveis deve obedecer ao disposto na Lei n.e 75/2013, de 12
de setembro, devendo para o efeito a Cdmara Municipal, sempre que o valor de aquisicio seja superior a
1000 (mil) vezes a retribui¢do Minima Mensal garantida (RMMG), o que ndo é o caso mas que se entende
por cumprimento do principio da proporcionalidade, obter a autorizagiio da Assembleia Municipal para o

efeito, competindo & Cdmara Municipal a gestio de instala¢des e dos servigos.
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Tenho a honra de propor que a Cimara Municipal de Olhio delibere, ao abrigo do disposto na alinea
ccc) don.? 1 do art.2 33 e da alinea i) do n.2 1 do art.2 25 da Lei n.2 75/2013, de 12 de Setembro, submeter &
apreciagio e votagio da Assembleia Municipal:

1 - Autorizagio para adquirir, pelo valor de 440 000,00€ (quatrocentos e quarenta mil euros), o imével
denominado por Antigas Instalacdes da LEO, prédio urbano composto por morada de casas térreas com
um compartimento e quintal, destinado a habitacio, com a 4rea de 1 139,8400 m2, e melhor descrito e
inscrito na matriz predial urbana sob o artigo n.2 14373, freguesia e concelho de Olhio.

2 - Aprovar a minuta de contrato de promessa de compra e venda em anexo (Anexo 110).

Tenho ainda a honra de propor que a2 Cdmara Municipal aprove a presente proposta em minuta nos

termos do art.2 57 da Lei n.2 75/2013, de 12 de Setembro.

O Presidente da ara Mu-r/i?_ ipal
(Anténio ig){“{um Pina)

Olhio, 26 de Abril de 2018
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ANEXO 1

Manifestacdo de Interesse na Venda
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ASSOLILGE CULYURAL E DE APOIO SOCIAL BE OLHAG
instituico Particulsr de Solidarietade Social

Pessos coletive de utilidade pivblics
Fungpas &4 12 ae songira 1532 Ratzes fortes ds Vids

Exmo.(a) Sr.(a)

Presidente do

Munigipio de Olhso

Largo Sebastigo Martins Mestre
8700-377 Olhso

N/Ref.. DIR_1855/2017
Data:  29/5/2017

ASSUNTO:  Proposta de venda imével Art® 1 394 {antigas instalagbes LEO)

No seguimento do interesse no Imével inscrito na matriz artigo n° 1394, freguesia de Olhgo, eonhecido por
armazém da LEO, os representantes das InstituigSes herdeiras da heranga Dr, Aires de Mendonga estsio

disponivels para vender o Imével em questéio pelo valor de 490,000,00€,

Aguardamos, no entanto, uma resposta da Camara que V. Exa. dirige.,

Com os melhores cumprimentos,

JC/CG

WWW.IpSE-RCS 80,00y
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ANEXO I

Relatéric de Avaliacdo Imobiliaria
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et T B ACASO - Assoc.Cultural e de Apoio Social de Othio e

ARMAZEM
Artigo Matricial n.° 1394 - Rua Gongalo Velho
Olhao

Agosto 2017
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Consulteria, Negécdios e Fermagie, Lda,

RELATORIO DE AVALIACAQ [NIOBILIARIA

AAHACAD E:_a  REAVALIACAO r X1

', | AcaS0- Assoc.Cultural e de Apoio Social de Olhao e Outros | [ pro N |[ so13s0543 ]
e e T — —
| Proponente ! rRequerente _{[ NIF |[ ------ i |
r Atual i Reguerente i NIF [, E
o B I =R | &
I "perito | |JOSEMANUELGONCALVESCOELHO I_;v;:’l! AVFI08/032/001 |
| Avaliador | & St el
b — ~
Entidade | | CNF - CONSULTORIA, NEGGCIOS E FORMAGAO, LDA 1 cmvm AvFifos/os2 |
Patronal | - .&

% " [ 2- Tipo de imével (Natureza / Ublizacho)

|| echcte s Dol ntos || 14/08/2017 [ Urbano [ X [(Rastico ([ | [misto ][]
oo me cem R 3 —
e e e I-thl'llzaqﬁm Armazém
| Adjudicagsio da Avallagio 14/08/2017 e -—~i
e L. i
el IRl L v . “PYN i AT = —
E " Vistaaolocal =~ | 21/08/2017 = 3 Identificacio
e gl G i Descrigdo Predial {n.¢ e data):
| Conclusio do Relatério @ | 23/08/2017 e
[ R T = — M Inscrigdo matricial:
. Y ¥ 1394
l ~ EmissGoeEnviodo | 23/08/2017
oo !_P!_ _»_o- e :': Alvard de Licenga de Utilizacdo {n.2 e data):
| Anterior Avallachio CNF | | 10/11/2009 T
o L o e o
ot e SRR i Certificado Energético (n.2 e termo):
i Omtima Avaliacgio Entidade’ | ———————— S
| Extema ) B |
Rua/Av.2/Urbz./Empreendimento/ Praga/Sitio: Localidade: e
Rua Gongalo Velho - Antigo armazém de materiais e Olhsio I@“@““E&? !
gas da ex-LEC Coordenadas:
37°01'40.8"N Norte:
Lote/Bloco/N.2 Policia: 7°50'26.1"W et
s Freguesia: Nascente:
Qlhdo R
Andar/Fracgdo: Concelho: Sul:
i o
. . | Olhdo =
a Distrito: Poente:
Codigo Postal: 87C0-368 i | Faro R
[ Freguesia: ----—m-seeero-
i

s e A TR e S S (a1 ————
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Consuitoria, Negécios e Formagio, Lda,

i..-a BT TR e s e LK % il e e 1A Ve R R s B e e ©nmaem s = VPR i w4

5- Caractenzagﬁo do Ioal : . P

AU R E b TR AN CWLAL A A e At s AL 4w e s v - o B et Moy e cem R -1

- ) . — i -
Facilidade de Estacionamento: Sim ; Infra-Estraturas i il l— Enquadramento _g
Acessos: Sim Rede Vidria: Sim i | Local/Regional: Bomn

1
Transportes: Sim Saneamento Bésico: Sim ! Urbano: Bom
Comércio: Sim Energia: Sim ‘ Paisagistico/Ambiental:
»
Servigos: Sim Telefones/Fibra Optica: Sim i :;rs::i‘:::os de
Estabelecimentos de Ensino: Sim Outras: G4s canalizado i Rozzf::ar:el’rl.;;l%/o;?;falgarve
)
Zonas Verdes: Nao Estado das Infra-Estruturas: Bom i i il
' | Apreciagdo Global do Local:
Envolvente: Urbano consolidado ' Bom
T il AL & e e e i reems | WAk A e m—— g - n BT IR SO B —— — ....‘-_--_.....»._..'
e n .8 Composicho " " 7. bstado e Caractaristicas do imbvel T
Do Imdvel em avaliagio: Tipo de Estrutura: Paredes resistentes e cobertura em Madeira
* Armazéns de um piso, logradouro coberto e quintal e Metdlicas
» Area total: 1 139,840 m2 Qualidade de Construgio e acabamentos: Reduzida
* Area coberta: 284,240 m2 Equipamentos/InstalagSes Especiais: N3o aplicavel

* Desenvolvimento: 3 frentes para arruamentos
Estado de Conservagdio: carente

publicos
Disposigéio do espago interior: Adequado ao vltimo uso
Outras Consideragdes: ~--es-m--. ommnnn. -
e L e rBas __ o | R A T
| Origem/Forms de Obtenio das K Terreno 113984 m?
rigem/rorma de hgao das Areas: Encerrada-r/c 100000 m?
Caderneta Predial Urbana Encerra da-ar’: d —"——’—-1 800.00 m?
a " | Arrecad, - m?
E:onstrug&es nao Legalizadas: ) A
Cave 100000 m
[wso J[X][ " sm ][] Estaciona. - m?
i |Tipo: Areas: Pérgolas - m?
Homem . =S C.Comuns - m?

|Areas Consideradas na Avallagao: |

=107 [ ]

Terragos 200,00 m?

Piscina -m

Logradouro - m

——

g,
?59 - Rendas Atuals / Mensal (€) : - n/a
m Rendas Eshmadas / Mensal (€) ! n/a
n Consem;so/ Condommlo / Mensal (e) n/a :
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Cansultoria, Negécios @ Formagio, Lda,

S S e oREE o e am
1

] "Avé-'lmhéio.' ~ ) ;
f ' T Método do Custo == i
| Valor do Terreno € Custo irecto de Construgdo __ |
A, - Terreno 113984 mX € 395 fm* ® € 449937 € 449937
Encervada-rjc __ 100000 mX € 443 Im* € 442 800
Encerrada-and, 180000 mX _€ 554 fm* & € 596 300
D. - Arrecad. - mX € T m ow € B
E. - Cave 100000 mX _€ 467 fm*  ® € 467 400
F. - Estaciona. - mX € - im? € -
G. - Pérgolas - mXX € - Im o= € -
H. - C.C - mX € - im?om € -
L - Terragos 20000 mX € 320 fm* % € 63960
7. - Piscina - mX € - im? o € B
K. - Logradouro - mX € - m* = € - € 1970460
Total € 2420397
L Custo de Investimento |
| A-Terreno € 19937 i
B. - Custo directo de construcio €_ 1970460 !
I C. - Encargos 12% _ x(B) € 236455
D. - Margem bruta do promotor 20% x(A+B+C) [3 531 370
E. - Valor no estado novo (A + B+ C+ D) € 3188222
F. - Depreciagio Fisica 0% x(B+C+D) (3 -
G. - Depreciagio Funcional 0% x(B+C+D) € - I
H. - Depreciacio Econémica 0% x{(B+C+D) € - |
1. - Valor final (E - F- G - H) € 3188222 |
e i Método de Mercado e —— . ;
Area ponderada ( excluindo c. comuns , estacionamento , garagens , piscinas e logradouros ) :
Ap= 2800 m2
Valor de mercado :
-Arear/c 1000 m2 X € 1100 {m2 £ 1100000
- Area andares 1800 m2 X € 1100 fm2 € 1980000
- Piscina - _m2 X € - jm2 € -
- Logradouro - _m2 X € - fm2 € -
- Total € 3080000
T _"" o "'_""_ 2.3 - Método de Rendimento "__ - """‘"3
Rendimento Euros/m? Mensal Anual
Efectivo € - 1€ -1 € -
Actualmente provavel € - € -l € -
Taxa de capitalizaso bruta Wiea |
100 x Renda anual bruta . vajor atribuido = 7.C.B. (%}
(100x € - Y/ € - =
[~ T12.4 - Comparaco de Critérios de Avallagio | - 12.5-Obras _ i
Método do Rendimento (MR) € - A) Valor actual do iméwel: £ -
8) Percentual da const. executada: _
Método do Custo (MC) € 318822295 C) Valor das Obras a Efectuar: ‘ i
Método de Mercado (MM) € 3 080 000,00 D) Valor do imével apés as obras
efectuadas: € -

| Fundamentagso dos métodos escolhidos: |

0 método do custo, usado para estimar o valor de um bem imével, expresso em unidades monetdérias, no pressuposto de uma construgio nova, ho
mesmo local, comos materials, sut idos aos danos de antiguidade percetlveis 2 data da avaliaggo.

© método do mercado ou método comparativo de mercado, usado para estimar o valor de um bem imével, expresso em unidades monetdrias,
através da comparagio dos valores de transaglio de imoveis semelhantes e que sejam compardveis ou sujeitos 2 uma homogeneizacéo, obtidos
através de prospegio efetuada e de conhecimento do mercado local, numa determinada data.

L e

[pustificago das taxas: R

[:s taxas aplicadas s3o as correntemente utilizadas para a determinacdo dos custos diretos e indiretos da tonstrugdo na regidc, na data da
l avaliagio.
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CNF

Consulteria, Neglcios e Formagio, Lda,

;[1____:__‘ L B Prospeccio de Mercado . 3
Tipologia LocalizagHo Cert.Enery. Ano Valor de Venda Abc-m2 | €/m2 Observagbes i
72 Baixa Bt 2005 | € 12000000 113l € 1071 estac. na cave '
2 Escols Fr.Fern.Lopes | D" 2000 | € 70 006,00 82| € 854 estac. na cave
72 Bombeiros Vi novo | € 100 900,00 86} € 1167 estac. na cave
2 Bombeiros “g" novo | € 125 000,00 107| € 1168 estac. na cave

N.O €

Lote Esc.Alberto Tria € 225 000,00 8| € 28125| cave para estacionam.
Lote Cotovias-Quelfes € 700 006,00 21| € 33333 | cave para estacionam.
lLote Av.Bombelros Municipals € 225 000,00 8] € 28125 | cave para estacionam.

PREDIO EM AVALIACAO
€ 940 000,00 15| € 29333 '
i

 ronte da mf_amaﬁo . Internet, Contacto telefdnico e Imobilirias
i N

— . = ¢ ST - N LT s e

' - 1
Outras Informagdes: N

R

Valor de Avaliagiio do prédio para ’i':onstry_gfo o de ediﬁEnEc!e habltacio col:ti';im"

Lo — e S —— C—— o W e Bl i ;15

|

L

i

PVT - Presumivel Valor de Transaccio € 440 009,00 I

Pempe;:t:Je‘I;n-:nter o valor no Tempo: ] boa '

[Facilidade de Comercializagho do Imével: l. Usmorads E

- - ]

O I Observaghes | T T hgimentos de Suporte i s |
1. O edificlo, que jé estd em estado de conservagdo algo detorado, Procedemos & avaliagdo da propriedade com base nos |

encontrava-se sem uso o que proporciona Uma degradagio
continuada e cada vez mais onerosa para eventual
recuperagao;

documentos e informag8es disponibilizados pelo cliente.

2. Por esta razdo, mantivemos a avaliagio do prédio pela
capacidade construtiva que o P.D.M. de Olhdo Ihe confere;

3. Relativamente a0 momento da avaliag#o anterior reglsta-se
que a alienagdo estd mais dificil porquanto as entidades
bancarias, especializadas no crédito & construgio estioa
privilegiar a concesséo de crédito para os ativos imobilidrios
que detém, criando dificuldades ou mesmo negando a
concessdo deste tipo de crédito para empreendimentos
externos.

4, Capacidade construtiva
¢ P.D.M: Espago Urbano Estruturante |
* Regulamento do PDM —art.2 492, n.2 6
¢ Construcdo Previsional: Cave + R/C + 2 Andares /
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CNF

[« I . Neglcios e Fi

16 - Pressupostos Gerais o de Responsabliizagéo

16.1 - Informagio e Documentagdo

Procedemos & avaliag&o da propriedade com base nos docurnentos e informagdes disponibilizados pelo requerente.
Consequentemente, o relatério de avaliagdo, de acordo com o nesso conhecimento do bem, traduz com rigor o objeto de avaliagao, na
estrita medida da conjugagsio com os elementos documentais facultados e das informagdes adicionais que sobre © mesmo tenham sido

recolhidas.

16.2 - Incompatibilidade - Art.® 19.° da Lei n.° 153/2015 de 14 de Setembro

O Técnico envolvidondo tem qualquer interesse presente ou futuro no bem objeto de avaliagéo, reflectindo-se assim no Relatério a total
iseng@o & imparcialidade de anafise

16.3 - Prédio em avaliagio

Fei considerado fivre de restrigdes onerosas, encargos ou direitos de uso e de quaisquer énus ou encargos, que n&o se encontrava
contaminada e que néo foi alvo de qualquer utilizagio contaminante ou potencialmente contaminante. O Técnico vicita e observa
cuidadosamente o bemn cbjeto de avaliagéo, tendo coligido os elementos disponiveis para, em conjugagdo com os restantes elemenios
documentais relativos ao mesmo bem, elaboras o competente refatério

16.4 - Finalldade
O presente rejatério devera ser utilizado apenas pelos seus destinatérios e com o fim para o qual foi elaborado,

16.5 - Publicagdo

Quer a totalidade, quer parte deste relatério ou referéncias ao mesmo n&o podem ser incluidas em qualquer tipo de publicagso, circular
ou declarag#io, sem a nossa autorizagéio por escrito da forma e do contexto.

15.6 - Verificacdo

Recomendamos que se verifique toda a informagéio fomecida por este relatério bem come a validade dos pressupostos adaptados,
antes de se proceder a qualquer iransagéo financeira,

16.7 - Enquadramento Jegal

O presente Relatdrio foi elaborado sem auxili profissional relevante de outrém e baseou-se em pressupostos adequados, estabelecidos
em conformidade com as metodologias de apreciacéo técnica prosseguidas para qualquer outro relatério no cumprimento das
exigéncias legais em vigor nesta data,

16.8 - Varfante a estes pressupostos
Qualquer alterago destes implica uma reformulagéo do presente relatério de avaliagdo.

Olhdo 23 de Agosto de 2017
O Perito avaliador

Nome: CNF - CONSULTORIA, NEGOCIOS E FORMAGCAO, LDA
NIF:503443689 Ass:

N.2 Reg CMVM: AVFIi/08/032 /,«/A/m.v;{w fnv"wt@m?
Aptlice de Seguro n¢ : 01700881
Comp? de Seguros: CAIXA SEGUROS
Validade: 16-06-2017

APAE Membro Coletive n.2: 45

Nome: José Manuel Gongalves Coelho NIF;103692410

N.2 Reg CMVM:  PAI/2016/0420
APAE associado n.2: 1105

r—————————— e s mem )
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: autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANGAS: 1104 - OLHAO

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 08 - FARO CONCELHO: 10 - OLHAO FREGUESIA: 03 - OLHAO
ARTIGO MATRICIAL: 1394 NIP:

Descrito na C.R.P. de : OLHAO sob o registo n®: 14373

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: Rua Gongalo Velho N°: 1 e 3 Lugar: OLHAO Cédigo Postal: 8700-475 OLHAO

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente
Descrigéo: Morada de casas térreas com 1 compartimentos e quintal.
Afectagdo: Habitago N° de pisos: 1 Tipologia/Divisées: 1

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 1.139,8400 m? Area de implantagio do edificio: 284,2400 m? Area bruta de
construgdo: 284,2400 m? Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 284,2400 m?

DADOS DE AVALIACAQ

Ano de inscrigdo na matriz: 1986 Valor patrimonial actual {CIMI): €89.427,83 Determinado no ano: 2015
Tipo de coeficiente de localizagdo: Habitagdo Coordenada X: 225.899,00 Coordenada Y: 6.807,00

Lw | = Ve —lxl ij[ Ca ]x’_ cl ]x| Cq fo c\.—|
83.080,00 = 615,00 x 29,8876 X 1,00 X 1,30 X 0,990 X 0,35
Vt = valor patrimonial tributério, Vc = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de construgéo mais a drea di & érea de implantagsio, Ca = coeficiente de

afectagio, Cl = coeficisnte ds localizago, Cq = coeficients da qualidade & conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = Aa + Ab + Ac + Ad, em que Aa representa a
area bruta privativa, Ab representa as 4reas brutas dependentes, Ac representa a érea do terreno livre até ao limite de duas vezes & drea de implantagéo, Ad representa a
area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a 4res de implantagao.

Tratando-se de terrenos para construglo, A = érea bruta de construgdo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 970848 Entregue em : 2006/03/30 Ficha de avaliagdo n°: 1069561 Avaliada em : 2006/05/05

TITULARES

Identificagao fiscal: 501068031 Nome: SANTA CASA DA MISERICORDIA DE OLHAO
Morada: R DAMASO DA ENCARNAGAO, OLHAQO, 8700-000 OLHAO

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/4 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 138850496

ldentificagao fiscal: 501168451 Nome: CENTRO DE BEM ESTAR SOCIAL DE NOSSA SENHORA DE FATIMA

DE OLHAO
Morada: R DAMASO ENCARNACAO 4, OLHAQ, 8700-249 OLHAQ

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/4 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 138850496

Identificagéo fiscal: 501260625 Nome: O GRUPO DE BEM FAZER CELEIRO DE AMOR
Morada: R SERPA PINTO N S 13/15, OLHAQ, 8700-519 OLHAO

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/4 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 138850496

Identificagéo fiscal: 501350543 Nome: ASSOC CULTURAL E APOIO SOCIAL DE OLKHAO

081003 - OLHAO - U - 1384 Pagina 1 de 2
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tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANGAS: 1104 - OLHAO

Morada: R DAS LAVADEIRAS 26, OLHAO, 8700-404 OLHAO

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/4 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 138850496

ISENGOES

Identificagdo fiscal: 501068031

Motivo: MISERICORDIAS Inicio: 2014 Valor isento: €22.356,96

Obtido via internet em 2018-04-20

O Chefe de Financas

(Maria Suzel Gongalves Nobre Andrez}

081003 - OLHAO - UJ - 1394
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ANEXO III

Minuta de Contrato de Promessa de

Compra e Venda
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Minuta de Contrato Promessa de Compra e Venda

ENTRE,
Primeiros Contratantes:

Santa Casa da Misericérdia de Olhfo, instituicio , com sede

» com a identificagéo fiscal , aqui representada por
, na qualidade ; Centro de Bem Estar Social
de Nossa Senhora de Fitima de Olhdo, instituicio , com sede
, com a identificagdo fiscal , aqui representada por
, na qualidade ; O Grupo de Bem Fazer
Celeiro do Amor, instituicio , com sede , com a
identificacdo fiscal , aqui representada por , na
qualidade e Associagio Cultural e Apoio Social de Olhio,
instituigdo , com sede , com a identifica¢io
fiscal , aqui representada por , na qualidade

, adiante simplesmente designada por “Entidades Privadas’;

Se; Contratante:

Municipio de Olhio, pessoa coletiva de direito publico com o n.2 506321894, neste
acto representado pelo Dr. Anténio Miguel Ventura Pina, na qualidade de

Presidente da Cdmara Municipal de Olhéo, doravante designado por “Municipio de

Olhdo”;

1
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E CONSIDERANDO QUE:

A)  E de conhecimento publico que a cidade de Olhdo tem merecido uma
exponencial procura em termos turfsticos, onde se podem incluir as
intervengGes imobilidrias (compra e venda e operagbes urbanisticas de
conservagio, alteragdo e reconstrugdo) correspondentes 3 utilizagio de
iméveis para primeira e segunda habitagio, o que criou uma enorme
pressdo do ponto de vista infraestrutural relativamente s necessidade de
estacionamento dentro do perimetro urbano, mais propriamente dentro
do que ¢é entendido como zona histérica da cidade (vide a delimitacdo do
Plano de Pormenor da Zona Histérica), 4rea que ndo foi programada
nem dimensionada para o enorme afluxo automével que ora se verifica.

B) Deve ser reconhecido que é premente a constru¢do de um parque de
estacionamento dentro do perimetro urbano da cidade de Olhio,
nomeadamente junto 3 zona histérica da cidade para que melhor possa
servir os interesses dos cidadios, visitantes e profissionais do comércio
local (no seguimento da pretendida revitalizagio da Rua das Lojas e
artérias limitrofes) e que nfo existe no patriménio do Municipio
qualquer imével que possa satisfazer tais pretenses.

C) E considerando que apés a verificacio dos servigos municipais (que
dispdem de ferramentas de reconhecimento dos prédios existentes e das
condicionantes urbanisticas a estes impostas pelos instrumentos de
gestio territorial apliciveis), que para suprir as especialidades desta
necessidade ptiblica existe um prédio urbano, sito dentro do perimetro
urbano de Olhio e junto da zona histérica da cidade, que preenche os
Trequisitos necessirios a esta operagio de construgio de um parque de

estacionamento.

Municipio de Olhao | Largn Sebastido Martins Mestre. 8700-349 Ohin | tal 200 700 107 | fv. 960 TN 111 | Ameail ~zecimeee 1
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E celebrado e reciprocamente aceite o presente contrato promessa de compra e

venda que se regerd pelas cldusulas seguintes:

Cliusula 1.3
(Objeto do Contrato)
As Entidades Privadas sio proprietdrias e legitimas possuidoras do imével
denominado Antigas Instalagdes da LEO, um prédio urbano composto por morada
de casas térreas com um compartimento e quintal, destinado a habitacio, com a
drea de 1 139,8400 m2, e melhor descrito e inscrito na matriz predial urbana sob o
artigo n.2 14373, freguesia e concelho de Olhdo (conforme verificivel pelos

documentos a anexar ao presente contrato).

Cldusula 2.3

(Prego)
Pelo presente contrato as Entidades Privadas prometem vender ao Municipio de
Olhdo, que promete comprar, o imével descrito na clausula primeira, pelo prego
global de 440 000,00€ (quatrocentos e quarenta mil euros), sendo o Municipio de

Olhio responsavel pelo pagamento do valor integral da aquisicdo.

Cldusula 3.
(Obrigagdes das Entidades Privadas)
O imével objeto do presente contrato serd vendido totalmente livre de quaisquer

6nus ou encargos e de pessoas e bens.

3
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Cléusula 4.5
(Pagamento e Condiges Contratuais)

1. O prego do imével prometido vender sera integralmente pago no ato da
escritura publica ou contrato definitivo, que sé poder4 ocorrer apos a necesséria
concessdo do Visto a minuta do contrato definitivo, em sede de fiscalizagdo prévia

do Tribunal de Contas.

2. No caso de n#o se verificar & condicdo referida no niimero anterior, o presente
contrato fica automaticamente resolvido, sem que qualquer das partes tenha

direito a receber das outras qualquer espécie de indeminizacéo.

Cldusula 5.»
(Contrato Definitivo)

1. Apds a concessdo de Visto pelo Tribunal de Contas, o Municipio de Olhio disso
informard as Entidades Privadas, através de carta registada, no prazo de 10 (dez)
dias contados a partir da notificagio do ato, devendo ser marcada a escritura
publica definitiva de compra e venda no prazo méximo de 30 (trinta) dias a contar

da referida comunicacio.

2. A marcagio da escritura piblica definitiva ser4 assim efetuada pelo Municipio
de Olhio, que dentro do prazo maximo estipulado no mimero anterior, devers
avisar as Entidades Privadas para o local da sua sede, por carta registadas e com
uma antecedéncia minima de 8 (oito) dias, sobre o local, dia e hora para a sua

celebracéo.

Cldusula 6.
(Despesas)

1. Todas as despesas notariais, registrais e demais taxas e impostos resultantes da
efetiva transmissdo do imével objeto do presente contrato, se aplicdvel, correrio por

conta do Municipio de Olhéo.

4
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2. Todas as despesas notariais, registrais e demais taxas e impostos, incluindo os
municipais, que incidirem sobre o imdvel objeto do presente contrato, anteriores 2
celebragio do contrato prometido que titule a transmissio da propriedade,
independentemente de sé serem exigiveis posteriormente a essa data, serdo da

exclusiva responsabilidade das Entidades Privadas.

Cléusula 7.
(Domiciliagio Convencionada)

Todas as comunicagdes entre as partes no dmbito do presente contrato deverdo ser
feitas por escrito e remetidas por correio mediante carta registada com aviso de
recegdo para os enderecos indicados no inicio do contrato ou outras, desde que

previamente comunicado por escrito as contrapartes.

Cléusula 8.2
(Execugfo Especifica)
O presente contrato promessa fica sujeito 2 cldusula da execugdo especifica

prevista no art.2 830 do Cédigo Civil, sem prejuizo da parte nio faltosa recorrer a

quaisquer outros meios legais ao seu dispor.

Cldusula 9.2
(Lei Aplicével e Jurisdicéio)

O presente contrato fica sujeito 3 Lei Portuguesa e para todas as questdes dele

emergentes as partes elegem o foro do Tribunal da Comarca de Olhdo, com

expressa remincia a qualquer outro.

5
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O presente Contrato é feito em quintuplicado, ficando um exemplar na posse da
cada uma das partes, valendo como original, possui todas as suas folhas rubricadas e

vai ser assinado.

Olhio, ao dia de de 2018

Pls* Entidades Privadas

{ordem prevista no inicio)

) ,
0] ;
0O )
O ,

PI" O Municipio de Olhio

O Presidente,
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Reunido Ordinaria — 02-05-2

MUNICIPIO DE OLHAO

CODIGO POSTAL 8700-852

PROPOSTA NUMERO OITENTA E TRES BARRA DOIS MIL E DEZOITO -
AQUISICAO DE IMOVEL DA ACASO PARA CONSTRUCAO DE PARQUE DE
ESTACIONAMENTO - Presente uma proposta subscrita pelo senhor Presidente da Camara
Municipal, referente ao assunto em titulo, cuja cdpia se encontra em anexo a minuta da presente
ata. Deliberado por maioria dos votos, com os votos contra dos vereadores eleitos pelo PSD, que
apresentardo declaragéo de voto, aprovar os diversos pontos da presente proposta.







Ne /Ordem  04/018
AMOIh3o - DECLARACOES DE VOTO
Sessdo Extraordindria Data 07/05/2018

Proposta N.2 83/2018 — Aprovaciio por proposta da Cdmara Municipal de Olhio, da
aquisi¢do de imdvel da ACASO para construgio de Parque de Estacionamento.

Conforme consta da proposta supra referida ... (“E reconhecendo que é premente a construgéo
de um parque de estacionamento dentro do perimetro urbano da cidade de Olhéo,
nomeadamente junto & zona histérica da cidade para que melhor possa servir os interesses
dos cidaddos visitantes e profissionais do comércio local ... e que ndo existe no patriménio do
municipio qualquer imével que possa satisfazer tais pretensdes.

E,pois, inequivoco, apds a verificagdo dos servicos municipais... que para suprir as
especialidades desta necessidade publica existe um prédio urbano, sito dentro do perimetro
urbano de Olhdo e junto da zona histérica da cidade, que preenche os requisitos necessdrios a
esta operagéo de construgdo de um parque de estacionamento.”)

Os Deputados do Grupo Municipal SIM, PPD/PSD e CDS/PP, vém ao abrigo do disposto no n2l
do artigo 589 da Lei 75/2013 requerer a consignagdo em ata das razdes justificativas do seu
voto de vencido no que se refere a proposta apresentada pela Cdmara Municipal sob o n.2
83/2018, no ponto 8 da Ordem do Dia.

Assim sendo, e considerando ndo estarem esclarecidas, para este Grupo Municipal, as
justificacBes apresentadas pela Camara Municipal para a aquisi¢dio do referido prédio e o uso
a afetar, no que respeito diz a:

1 — O estacionamento de uso coletivo a criar surge como uma necessidade em colmatar as
exigéncias de estacionamento coletivo decorrentes da construgio do espago comercial na Av.
da Republica, na auséncia de cumprimento da Portaria n.2 216-B/2008.

2 - Como justificar a construgdo de um estacionamento de uso coletivo dentro do perimetro
urbano da cidade, quando a cerca de duzentos metros do mesmo, existem duas
infraestruturas municipais a servir a mesma fungdo, com uma capacidade de 372 lugares no
Parque do Levante e de 78 lugares no Parque do Auditério Municipal de Olh3o, sendo que
este ultimo, criado para a servir as mesmas funcdes, se encontra encerrado desde a sua
constru¢do, em 2009,

3 - Auséncia de informagdo complementar sobre a estimativa do custo de construgdo do
imovel e consequente afetagdo ao valor unitario de cada lugar de estacionamento a criar.

SIM, PPD/PSD e CDS/PP — ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE OLHAO



4 - Aptiddo questiondvel do imével em causa para o uso pretendido, consequente do seu
poligono de implantagdo e acesso rodovidrio, cuja construgdo implicard uma diminuigdo da
4rea de implantacdo, tendo em consideragdo a correcdo no alinhamento da frente edificada.

5 — Auséncia de um numero de avaliagbes imobilidrias que nos suportem uma tomada de
decisdo mais consciente sobre o valor real do imdvel a adquirir, bem como um relatério de
Avalia¢io da Comissdo de Bens Iméveis da Cdmara Municipal de Olhdo.

Assim sendo, por todas as razdes atrds apresentadas. consideramos ndo ser prioritdrio para
a cidade de Olhdo, a aquisicdo de um imével destinado a construcio de mais um

estacionamento de uso coletivo.

Olhdo, 07 de maio de 2018

(Margarida Romeira Belchior)
Lider da Banca SIM, PPD-PSD, CDS-PP

SIM, PPDIPSD e CDS/PP - ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE OLHAO
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l CDU - Coligagdo Democratica Uni
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Assembleia Municipal de Olhdo
Sesséo extraordindria de 07 de maio de 2018

Declaracio de Voto

Proposta n° 83/2018 — Proposta da Cimara Municipal de Olhfio para aquisi¢io de imével da
ACASO para a construciio de Parque de Estacionamento

Os eleitos do CDU, ao abrigo do art.” 27° do Regimento da Assembleia Municipal de Olhfo, vém
apresentar a seguinte Declaracdo de Voto:

A presente proposta pretende a aprovagdo para aquisi¢dio de um imével destinado a construgio de

um parque de estacionamento.

A necessidade de aumentar os lugares de estacionamento disponiveis na cidade de Olhdio é uma

realidade visivel mas ndo a qualquer preco.

De acordo com a caderneta predial, o imdvel que se pretende adquirir para construgio do novo
parque de estacionamento tem uma érea total de 1.139,84 m2, e um valor patrimonial tributario de

€89. 427, 83, sendo que se pretende adquirir o referido imével por € 440.000,00.

A proposta de aquisigdo € assim, cinco vezes superior ao valor patrimonial vigente para o imével e
com a agravante de o imdvel se situar numa zona de dificeis acessos, € com uma capacidade
limitada para estacionamento levantando-se ainda a questdo da capacidade edificativa daquele
terreno, uma vez que as necessidades de alinhamento da rua onde o prédio se situa poderfio implicar

uma diminuigdo significativa da sua edificabilidade.

Nio foram apresentados projetos que permitissem quantificar ao certo os lugares de estacionamento
criados com a construgdo deste parque, o montante orcamentado para a sua construgio, o retorno
expectdvel para o municipio com a exploragdo do parque, ou que pudesse justificar de alguma
forma o prego exorbitante que a Camara Municipal parece estar disposta a pagar pela compra deste
prédio.

Assim, embora se reconhega a necessidade de aumentar os lugares de estacionamento disponiveis
na cidade de Olhdo, entendem os eleitos da CDU, que além do valor de aquisi¢do ser exorbitante,

este imovel ndo vai colmatar as reais necessidades de estacionamento.

e
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CDU - Coligagéo Democrética Unitaria

Nos termos em que a presente proposta foi apresentada, a CDU sé tem como alternativa o voto

contra, sendo esta declaragdo de voto a anexar a acta, que sustenta o voto.

Os eleitos da CDU na Assembleia Municipal,
Olh&o, 07 de maio de 2018

Florbela Gongalves

Hélio Encarnagéo
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X OLHAO

BLOCO DE ESQUERDA

ASSEMBLEIA MUNICIPAL
DECLARACAD DE vaTO

(S DEPUTADDS MUNICIFA'S ELEITDS PELD BLOCO DE ESRUERDA, vem ao abrigo do disposto no n?l do artigo 58° da Lei
7Ta/2013 requerer a consignagdo em acta das razbes justificativas do seu voto de vencida no que se refere 2
proposta apresentada pela Camara Municipal sob os nr. 83/2018, no ponto 8 da Ordem do Dia - “aquisigao de

imével da ACASD para construgdo de Parque de Estacionamentn”.

A semelhanga da declaragéo de voto apresentada em 22.08.2017 aquando da votaga da proposta n? 253/2017,
o Bloce de Esquerda reconhece a necessidade de aumentar os lugares de estacionamento disponiveis na cidade
de Olhdo, mas também & verdade que para além do Parque do Levante, o Municipio dispée do parque de
estacionamento du Auditério Municipal com 75 lugares de estacionamento, jé construido e perto da mesma zona
da cidade (e do centrn histérico) que no momento nao esté aberto ao poblico, sem que se vislumbre razan para

que o mesmo se mantenha encerrado.

Pese embora 2 avaliaghio do imével ora apresentada elaborada pelo perito nomeado pelos vendedores, seja
inferior & avaliagho anteriormente realizada pele mesmo perito, considera-se que o prego do imovel em causa £

440.000.00 continua a ser ainda bastante superior ao seu efetivo valor de mercado.

Com efeito, de acordo com a respetiva caderneta predial, o prédio que se pretende adquirir para construgao do
novo parque de estacionamento, com uma érea total de 1.139,84 m2, tem um valor patrimonial tributério de
Euros £83.427.83. ou sejs, mais de quatro vezes inferior an prego propostn para sua compra, situa-se numa
zona de diffceis acessos, mormente pela exiguidade das vias rodoviérias que o servem, [evantando-se ainda a
questao da capacidade edificativa daguele terrenn, uma vez que as necessidades de alinhementa da rua onde o
prédio se situa, poderao implicar uma diminuigao significativa da sua capacidade construtiva. 0 Municipio como

potencial eomprador e tendo nos seus quadros pessoal capacitado para procecer a avaliagties, deveria ter



efetuado uma avaliag&n aut6noma da imével, ou requerido avaliagties a outros peritos independentes, an invés
de apuiar exclusivamente pela avaliagdo fornecida pelos vendedores. Por outro ladn, & avaliagao fornecida pela
ACASD, ¢ elaborada no pressuposta de que no imével seré construido um edificio de habitag&o coletiva, o que
ndo & manifestamente o caso, sendo certo que o destino da futura edificagdn a construir - em concreto, um

parque de estacionamenta - ndo poder4 deixar de ter repercussies diretas na avaliago do imdvel.

Realga-se nao ter sido igualmente apresentado pela Damara Municipal, qualquer estudo ou projeto que
permitisse:

> aferir da apeténcia do prédio em causa para a construg#o de um silo automével;

> quantificar os lugares de estacionamento criados com a construgao daquele parque;

»  aferir 0 montante orgamentado para a construgdo do silo automével;

» quantificar o retorno expectdvel para o municipio com a exploragdo do futuro parque de

estacionamento.

Por estes motivos se votou contra.

Olhéo . 7 de Maia de Z018.

Os Deputados Municipais eleitos pelo Bloco de Esquerda

Ménica Neto

Marco Rojo Mattos
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PROPOSTA N.° 84/2018
22 REVISAO AO ORGAMENTO E 22 AS GOP

Considerando:

« O Orgamento anual apresenta a previsdo das receitas e das despesas, que a
autarquia local prevé arrecadar e realizar;

¢ A necessidade de efetuar uma Revisdo ao Orgamento:

e O ponto 8.3.1.2 do POCAL - Plano Oficial das Autarquias Locais, que prevé o
recurso a modificagbes ao orgamento (Alteragbes/Revisdes), para ocorrer a
despesas inicialmente ndo previstas, bem como ajustar a sua execugéo efetiva;

* Que estdo cumpridos os principios orgamentais, bem como as regras
previsionais, nomeadamente o principio do equilibrio. Estabelecendo este
principio que o orgamento prevé os recursos necessarios para cobrir todas as
despesas, e que a receita corrente bruta cobrada deve ser pelo menos igual 3
despesa corrente acrescida das amortizagbes médias de empréstimos de
médio e longo prazo;

e Que existe nesta revisdo um aumento do montante global do orgamento atual
para o ano de 2018, por forca da celebragdo do protocolo de colaboragéo
técnica e financeira entre o Fundo Ambiental, o Municipio e a Agéncia
Portuguesa do Ambiente, para atribuicdo de financiamento para apoiar a
recuperagdo dos danos sucessivamente sofridos com as tempestades nas
praias da Fuseta e Armona;

¢ Que compete a Assembleia Municipal, em matéria regulamentar, de
organizagéo e funcionamento, sob proposta da Camara, aprovar as revisées ao
Orgamento e as Grandes Opg¢des do Plano.

Tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere:

1. Propor a Assembieia Municipal a aprovagéo da 2® Revisdo ao Orgamento e as

GOP, cujos documentos se anexam.



O

€

2. Aprovar a deliberagdo que recair sobre a presente proposta em minuta,
nos termos do n.° 3 e para os efeitos do preceituado no n.° 4 do art.°. 57
da Lei n.° 75/2013 de 12 de Setembro.

Olhao, 24 de abril de 2018
O Presidente cys Camara

AL 7

Anténio Migue{/l»,\/entura Pina
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Reunifio Ordinaria — 02-05-2018 -

MUNICIPIO DE OLHAO

CODIGO POSTAL 8700-952

PROPOSTA NI'JM!BRO OITENTA E QUATRO BARRA DQIS MIL E DEZOITO -
SEGUNDA REVISAO AQ ORCAMENTO E AS GOP - Presente uma proposta subscrita pelo

senhor Presidente da Camara Municipal, referente ao assunto em titulo, cuja c6pia se encontra em
anexo a minuta da presente ata. Deliberado por maioria dos votos, com a abstengéo dos vereadores
eleitos pelo PSD, aprovar os diversos pontos da presente proposta.
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A competéncia em causa foi delegada no Senhor Presidente da Cémara, por
deliberagéo do érgdo executivo de 27 de outubro de 2017 e de acordo com o
previsto no n.° 1 do art.®° 34 da Lei 75/2013, de 12 de setembro.

E competéncia do Presidente da Camara promover o cumprimento do Estatuto do
Direito de Oposigéo e a publicagdo do respetivo relatério de avaliagdo, conforme
o disposto na alinea u) do n.° 1 do art.° 35 da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro
€ que aqui se da por integralmente reproduzido.

O presente relatorio visa, dar cumprimento ao previsto na Lei, que prevé a
avaliagdo do grau de cumprimento dos direitos e garantias antes referidos, por
parte do Executivo Camarario.

ll - Titulares do Direito de Oposigado

Desde outubro de 2017, o Partido Socialista é o Unico partido politico
representado na Céamara Municipal, com pelouros e poderes delegados, ou
outras formas de responsabilidade direta e imediata pelo exercicio de fungoes
executivas, sendo entéo titulares do direito de oposigéo, nos termos do disposto
no art.° 3 da Lei n.° 24/98, de 26 de maio;

a) O Partido Social Democrata, representado na Céamara Municipal com dois
vereadores e na Assembleia Municipal com seis eleitos;

b) O Coligagdo Democratica Unitaria, representado na Assembleia Municipal com

dois eleitos;
c) O Bloco de Esquerda, representado na Assembleia Municipal com dois eleitos.

lll - Concretizagao

Direito a Informagéo

Os partidos politicos representados na Camara Municipal foram regularmente
informados, pelo Presidente da Camara e pelos membros com fungdes
executivas, dos principais assuntos de interesse para o Municipio, no decorrer
das reuniées da Camara Municipal e sempre que solicitaram esclarecimentos.

As informagGes foram prestadas diretamente e em tempo (til.

Os representantes da oposigdo foram ouvidos relativamente as questdes de
interesse relevante para a atividade autarquica e, sempre que possivel, os seus
contributos e sugestdes foram integrados.

Relatério 2017
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Direito de Proniincia Sobre o Relatério de Avaliagao

De acordo com o n.° 3 do art.° 10 do Estatuto de Direito de Oposicdo, os titulares
do direito de oposicédo dispdem do direito de se pronunciarem sobre o relatério,
elaborado pelo Orgédo Executivo, de avaliagdo do grau e observancia do respeito
pelos direitos e garantias constantes no referido Estatuto e, a pedido de qualquer
desses titulares, pode o respetivo relatério ser objeto de discussdo publica na
Assembleia Municipal, nos termos da alinea h) do n.° 2 do art.° 25 da Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro.

IV — Conclusio

Face ao exposto, foram asseguradas pela Camara Municipal de Olho, as
condigdes adequadas ao cumprimento do Estatuto do Direito de Oposigéo, dando
continuidade ao seu estrito cumprimento, até ao final do presente mandato.
Assim, conforme estipulado no n.° 2 do art.° 10 do Estatuto de Direito de
Oposigéo deveré o presente relatério ser remetido ao Presidente da Assembleia
Municipal, aos titulares do direito de oposicdo, e membros da Assembieia
Municipal.

Para mais, de acordo com a alinea u) do n.° 1 do art.° 35° da Lei n.° 75/201 3, de
12 de setembro, este relatério sera publicado na pagina da internet do Municipio.

Olhéo, 24 de abril de 2018

dzjara %al,

io Miguel Véntura Pina

O President

Antd
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EXMO. SENHOR

PRESIDENTE DA MESA DA ASSEMBLEIA MUNICIPAL

ASSUNTO: PEDIDO DE INCLUSAO NA ORDEM DO DIA DA PROXIMA SESSAO DA ASSEMBLEIA MUNICIPAL —ELEIGAQ
DE REPRESENTANTE DA ASSEMBLEIA MUNIGIPAL NA COMISSAO DE ACOMPANHAMENTO DO PDM DE OLHAO

e Conforme aviso n° 11386/2014, publicado na 2* Série do D.R. de 13 de outubro, a C&mara
Municipal de Olhdo, na reunido ordinaria de 27 de agosto de 2017, deliberou dar inicio ao
processo de Revis&o do Plano Diretor Municipal de Olhdo (PDM), encontrando-se tal processo
de revisdo presentemente em curso;

o Como resulta do Aviso (extrato) n.® 14482/2014, publicado na 22 Séria do Diério da Rep(blica de
30 de dezembro de 2014, por despacho de 2 de dezembro de 2014 do Presidente da Comissao
de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional do Algarve, exarado nos termos do disposto nos
n.° 1 do artigo 5.° e n.° 2 do artigo 22.° da Portaria n.° 1474/2007, de 16 de novembro, foi
constituida a Comissdo de Acompanhamento do Plano Diretor Municipal de Olhdo, cuja
composigéo integra um representante da Assembleia Municipal.

e No anterior mandato, a ora signatéria foi eleita representante da Assembleia Municipal na
Comissdo de Acompanhamento do Plano Diretor Municipal, tendo no decurso do seu mandato
sido realizada uma Gnica reunigo da comissao de acompanhamento, que ocorreu em 20.08.2015
e clja respetiva afa se anexa.

e No artigo 13° da portaria 1474/2004 prevéem-se quatro reunides ordindrias da comissdo de
acompanhamento, prevendo o cronograma apresentado pela Camara Municipal de Olhdo, que a
verséo final da proposta de plano diretor municipal estaria elaborada em Novembro de 2017, o
que ndo veio a suceder.

e Destarte, encontrando-se em curso o processo de reviséo do PDM ( do qual restardo ainda pelo
menos 3 reunides da comiss&o de acompanhamento) e tendo a ora signatéria cessado as suas
fungbes de representacéo da Assembleia na aludida Comissao de Acompanhamento. no termo
do pretérito mandato, impGe-se que a Assembleia Municipal proceda & eleigdo de novo(s)
representante(s) para a Comissao de Acompanhamento do Plano Diretor Municipal de Olho.

Termos em que requer, se digne V Exa. incluir na ordem do dia da proxima sessdo da Assembleia
Municipal de Olho, a eleigéo do representante efetivo e suplente da Assembleia Municipal na Comisséo
de Acompanhamento do Plano Diretor Municipal de Ofhao.

Pelos Deputados do Bloco de Esquerda,

Ménica Neto



PROPOSTA

O Grupo Municipal do Partido Socialista, propde que a Assembleia Municipal de Olh3o,
reunida na sua sessdo ordindria do dia 7 de maio de 2018, aprove como representantes para a
Comissdo de Acompanhamento da Revisdo do Plano Director Municipal de Olhdo, os seguintes
Deputados Municipais:

1. Como elemento efectivo, o Deputado da Assembleia Municipal, do Grupo Municipal
do Partido Socialista, Rui Augusto Martins Cardoso;

2. Como elemento suplente, a Deputada da Assembleia Municipal, do Grupo Municipal
do Partido Socialista, Isilda Maria Viegas Silva Moreno.

Olh3do, 7 de maio de 2018,

O Grupo Municipal do Partido Socialista




