MUNICIPIO DE OLHAO

8700 — 349 OLHAO

EDITAL N.° 136/2018

ANTONIO MIGUEL VENTURA PINA, )
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE OLHAO,

Torna publico, de acordo com o estabelecido no Decreto-Lei n.° 80/201 5, de 14 de Maio, que
a Camara Municipal, na sua reunido de 31 de Outubro de 2018, deliberou determinar e dar
inicio ao procedimento de elaboragdo do Plano de Intervengdo no Espago Rustico, que devera
estar concluido no prazo de 300 dias, aprovando os Termos de Referéncia do mencionado
plano, e promover a participa¢do, de acordo com o n.° 2 do art.° 88 do Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de Maio, pelo prazo de 15 dias tteis a contar a partir do dia seguinte a
publicagdo da presente matéria em Diario da Republica, de 23 de Novembro de 2018, para
recolha de sugestdes, bem como para apresentagio de informagdes sobre quaisquer questdes
que possam ser consideradas no &mbito do respetivo procedimento de elaboragio.

Neste sentido, comunica-se a todos os eventuais interessados que poderdo apresentar as suas
sugestdes e informagdes, mediante requerimento dirigido ao Presidente da Camara,
devidamente identificado, diretamente nos servicos da Camara Municipal de Olhdo, através
dos correios ou para o seguinte endereco de correio eletrénico: geral@cm-olhao.pt.

Mais se comunica a todos os interessados que os Termos de Referéncia do Plano podem ser
consultados no site da Camara Municipal de Olhdo (http://www.cm-olhao.pt/) ou diretamente
nos servi¢os da Divisdo de Planeamento Estratégico e Coesdo Social da Camara Municipal de
Olhdo, no Largo Sebastido Martins Mestre, 8700-349 Olhio.

E para constar, se publica o presente edital e outros de igual teor que vio ser afixados nos
lugares de estilo.

Edificio sede do Municipio de Olh#o, aos 23 de Novembro 2018

O PRESIDENTE DA CAMAIEA MUNICIPAL,
/ Fes ;". 5 £ /

(Ax{t(’mio Miguel Ventura Pina)




CERTIDAO DE AFIXAGAO

Certifico que a Secgdo de Expediente € Limpeza do Municipio de Olhao,
procedeu a afixag@o do presente Edital, composto por uma pagina nos termos
do artigo 112° do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo

Decreto-lei n® 4/2015, de 7 de Janeiro.

Olh#o, 29 de novembro de 2018

A Coordenadora Técnica da Seccdo de Expediente e Limpeza

\1 axa A0 \)\mfzku - < \?Q)Ck'\\'\r,

Maria do Rosario S. 1. Rodrigues




PLANO DE INTERVENCAO EM ESPACO RUSTICO - NORTE DE PECHAO

TERMOS DE REFERENCIA

[. INTRODUCAO

A nova legislacdo sobre planeamento do territério distingue, numa
primeira classificac@o, o solo ristico e o solo urbano. No solo rUstico,
estrutfuram-se as actividades agroflorestais e silvopastoris gue se
complementam com novas formas de ufilizacdo dos espacos,
nomeadamente no sector do turismo. O concelho de Olhdo enfrenta a
necessidade de concilior o ordenamento do espaco rUstico,
observando a divisGo da propriedade existente e a sustentabilidade
financeira de uma correcta utilizacdo que garanta qualidade
arquitectonica e paisagistica e asseio e limpeza regulares no conjunto
das parcelas. E com este proposito que a Cdmara Municipal de Olhdo
decide elaborar um Plano de Intervengd@o em Espaco RUstico (PIER)
para uma unidade territorial a Norte de Pechd@o, com 84,2 hectares que
poderdo ser objecto de acerto, em resultado das andlises e
concepgoes elaboradas no decorrer dos trabalhos do plano. Dentro
deste perimetro existem actualmente pelo menos 100 edificacdes, o
que corresponde a “Areas de Edificacao Dispersa do Tipo B” referidas
no PROT Algarve.

Pretende-se uma programacdo de utilizacdo deste espago rustico
compativel com esse estatuto do solo e com solucdes que permitam

alcancgar o melhor e mais elevado rendimento da propriedade.

Vem a propdsito lembrar que, nos anos 60 e 70 de século XX, os estudos
e planos de fomento para o Algarve preconizavam uma base
econdomica dlicergada na agricultura e na indUstria pesada. As teorias
econdmicas dominantes em Portugal na altura ndo reconheciam o
turismo como base da economia nem o associavam aos usos agricola e

florestal.



Hoje, a realidade impbe-se e leva-nos a pensar de maneira diferente o
ponto de termos diversos conceitos como casa de campo, agroturismo,
turismo rural, turismo de natureza, hotel rural, todos eles a procurar novas
formas de conjugagdo e harmonizagdo de utilizacdes, tendo em vista
diversificar e aumentar as possibilidades de sustentacdo e
desenvolvimento social e econdmico, com potencial para crescer e
poder adquirir a estabilidade possivel num dominio t&o dindmico como

€ o da economia dos povos.

A Cdmara Municipal de Olhdo (CMO) pretende criar, de imediato,
respostas para atrair novas procuras, dar conforto & populacdo

residente, motivar os proprietdrios e empresdrios e captar investimento.

A agricultura no concelho de Olhdo tem uma estrutura minifundidria e a
sua reabilitagcdo e sustentacdo dependem significativamente do centro
de lavoura, da casa de campo com os seus jardins, arboretos, hortas e

pomares.

[l. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENCAO
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Figura 1. Delimitacdo do Plano de Intervenc@o em Espaco RUstico a Norte de Pechéo.

O terreno demarcado para o PIER localiza-se a Norte do Pechdo, no
limite Norte do concelho e detem uma drea de 84,2ha, caracteriza-se
por uma esfrutura fundidria muito parcelada € com mais de 100
edificagdes o que corresponde, em média, a mais de 1 edificio por
hectare. Esta unidade ferritorial estd em continuidade, conexa, com o

perimetro urbano do aglomerado do Pechdo.

[ll. BASE PROGRAMATICA

Pretende-se uma concepcdo de ordenamento agroflorestal,
paisagistico e arquitectdnico que ilustre e regulamente uma solucd@io de
conjunto. O parceldrio deve ser objecto de acertos e de
emparcelamentos, de modo a corrigir disfuncdes e a criar uma
distribuicdo equilibrada das quintas agricolas e das suas benfeitorias,
considerando a vertente de vilegiatura. O Plano deve atender qos
valores do solo na regi@o, a promogdo de uma agricultura de
proximidade e 4 vertente do turismo em espaco rUstico. Pretendem-se,
ainda, melhorias e completamentos na rede de infraestruturas bdsicas

ajustadas as caracteristicas do meio rUstico.

V. ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANO

Esta figura de plano estd considerada no artigo 104.° do novo RJIGT
(Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de Maio) e vem na confinvidade dos
projectos de intervencd@o em espaco rural regulados pela Portaria n.°
389/2015, de 5 de Abril.

O Plano conterd, entre outros, os seguintes elementos:

— Definic@o e caracterizagdo da drea de intervencdo;



— Caracterizagcdo da utilizacdo dominante e do tecido social e

econémico presente bem como da evolucéo pretendida:
— Andlise funcional da divisGo cadastral e da estrutura fundidria;

— Andlise das potencialidades e constrangimentos, observando as

actividades, as utilizagdes e a sua articulagdo com o uso do solo:
— Andlise da composicdo da paisagem:;

— Concepcdo de uma planta de ordenamento, classificando o solo e
as utilizagdes e indicando as regras aplicdveis, nomeadamente quanto
a conservagdo e criagcdo de valores na estrutura biofisica do territério

(agroflorestal, arquitecténica e paisagistical);

— DefinicGo de medidas a adoptar para a recuperacdo de espacos e

estruturas degradados;
— Definicdo de redes de infraestruturas gjustadas &s necessidades:

— Indicag@o dos fins a que se destinam as edificacdes admitidas e

regras de edificabilidade.

Os contetdos formais de um Plano de Pormenor sdo definidos pelo
artigo 107.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de Maio.

V. AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

Considerando que este plano ird apenas consolidar a estrutura do solo
ristico existente, melhorando o uso agricola e a funcionalidade do
edificado existente e que as novas benfeitorias, com eventuais
edificagdes, nGo produzirdo efeitos ambientais negativos, antes pelo
contrdrio, e considerando ainda a dimensd@o da drea de intervencdo e
que os descritores ambientais relevantes serdo devidamente
equacionados na fundamentagdo das propostas de plano, entende-se

ndo ser necessario sujeitar o PIER a Avaliagd&o Ambiental Estratégica.



VI. FASES E PRAZOS
1% Fase

Participagdo preventiva - 22 dias Uteis apds a publicacdo da

deliberacdo que dd inicio ao procedimento.
29 Fase

Elaboracdo de proposta do plano - 90 dias Uteis apds a publicacdo da

deliberacdo que dd inicio ao procedimento
3? Fase

Conferéncia de servicos e periodo de concertacd@o - 30 dias Uteis
(audic@o das entidades supra municipais com interesses na drea de

intervencdo)

4° Fase

Discuss@o publica e ponderacdo de resultados - 40 dias Uteis
5° Fase

Elaborac&o da versdo final do plano - 30 dias Uteis

6° Fase

Aprovagdo do plano - Dependente da agenda da Assembleia

Municipal

Esta estimativa de prazos depende da tramitacdo e procedimentos do
Plano de Pormenor, em conformidade com o disposto no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial e no Codigo de
Procedimento Administrativo relativamente ao envio, recepcdo e datas

de contagem de prazos.

VII. CONSTITUICAO DA EQUIPA



A equipe técnica responsdvel pela elaborac&o do Plano serd
multidisciplinar, em conformidade com a legislacdo aplicdvel,
recorrendo aos quadros técnicos municipais e contratando, no exterior,
servicos de especialistas, sendo coordenada no dmbito da Divisdo de

Planeamento e Gest&o Urbanistica do Municipio.



