CONTRATO PARA PLANEAMENTO

(PLANO DE PORMENOR DA AREA COMERCIAL DE BIAS DO SUL, OLHAO)

ENTRE:
MUNICIPIO DE OLHAO, pessoa coletiva n.o......... , com sede ............... , neste ato representado
por , na qualidade de Presidente da Cadmara Municipal, com poderes para o ato,

adiante designado por "PRIMEIRO OUTORGANTE";
E

BEATRIZ SALERO, CONSTRUCOES, LDA, com sede em Bela Mandil, Caixa Postal n® 217-A,
8700-172 Olhdo, pessoa coletiva n.2 505860821, matriculada na competente Conservatéria
do Registo Comercial sob o0 mesmo nimero, com o capital social de EUR [¢] ([*]), na qualidade
de proprietaria das parcelas., sito na freguesia de Unido de Freguesias de Moncarapacho e
Fuseta, concelho de Olhdo, descrito na Conservatdria do Registo Predial de 4/19841017 e
10408/20120912, sob o artigo 257, 4750, 3346 e sob o artigo 49, da Freguesia de Unido de
Freguesias de Moncarapacho e Fuseta, neste ato representada por [¢], na qualidade de
proprietadria, com poderes para o ato, adiante designada por "“SEGUNDO OUTORGANTE".

Conjuntamente, abreviadamente designados por "PARTES".

CONSIDERANDO QUE:

A. O Segundo Outorgante é uma sociedade comercial limitada que se dedica a construgdo
civil, compra e venda de imodveis e revenda dos adquiridos para esse fim,
comercializacdo de materiais para a construgao civil e drogaria, promovendo todas as
operagles de desenvolvimento necessarias e relacionadas com os mesmos. O Segundo
Outorgante dedica-se, ainda, entre outras atividades, a urbanizacdo, loteamento e
administracdo de imdveis, transporte publico de mercadorias por conta de outrem,
comércio de produtos para a agricultura. Comércio de adubos, fertilizantes e

agroquimicos.

B. A area de intervencdo localizada em Bias do Sul apresenta uma area de intervencado
de 35.509,55 m2 (3,5509 ha.), encontra-se inscrito na respetiva matriz sob os

nameros sob o artigo 257, 4750, 3346 e sob o artigo 49, localizado em Bias do Sul,



na freguesia de Unido de Freguesias de Moncarapacho e Fuseta, Concelho de Olhdo e
estd afeto a Area Comercial. Tal empreendimento confronta a Norte com a Estrada
Nacional n.© 125 e a Sul a Manuel Charola, (numa extensdo de aproximadamente 157
m de frente), a Nascente com Manuel Pereira Januario e a Poente com caminho publico
(doravante, o "EMPREENDIMENTO").

O Empreendimento identificado no ponto precedente é propriedade do Segundo
Outorgante e a sua respetiva delimitacdo geografica consta da planta que se junta

como Anexo I ao presente contrato.

O PP visa responder a necessidade de criagdo de uma nova area de armazéns
comerciais atendendo a que as restantes areas comerciais do Concelho estdo
esgotadas e ha uma efetiva procura das empresas que se pretendem instalar no
Concelho de Olhdo, pretende-se desta forma gerar fluxos econdmicos e de criacdo de
emprego nesta area, que vird a ser a Unica, neste sentido, entre o né de acesso a

A22/Via do Infante em Olhdo e a cidade de Tavira.

O PP parte da reconversao do edificado do “Dancing Top 60", inserido numa area algo
degradada, para qualificar um espago mais amplo, inserido num territério de edificacao
dispersa e desordenada em que a EN 125 é o Unico elemento estruturante de diversas

atividades econémicas ja existentes.

A implementagdo do PP é fundamental, e ancora do projeto, o estabelecimento da
atividade comercial e de logistica/armazenamento da empresa do proprietario da
totalidade dos terrenos envolvidos, que se desenvolve no ramo dos materiais de
construgéo e por isso necessita de areas de armazenamento amplas e com localizagao

que ofereca visibilidade comercial para o seu sucesso.

A criacdo de uma nova &rea empresarial/comercial, ainda que de reduzida dimensao
relativa, promovida pela iniciativa privada, afigura-se como uma oportunidade muito
interessante para o concelho disponibilizar a curto prazo o espago de que carece para o
estabelecimento de novas empresas, em especial na atividade de
logistica/armazenamento e nomeadamente para a localizacdo de armazenamento e
comércio de materiais de construgéo, atividade que necessita de uma tipologia de area

para a qual ndo ha qualquer oferta no concelho.

A localizagéo e acessibilidades deste novo polo empresarial sdo bem adequadas as
fungdes que nele se prevé implementar. Com a mesma logica de desenvolvimento da

“Area Empresarial de Marim”, de que dista cerca de cinco quilémetros para nascente,



permitira apoiar mais diretamente as atividades econdmicas na Unido de Freguesias de
Moncarapacho e Fuzeta e promover a expansao da area de influéncia do concelho para

sotavento.

O Municipio de Olhdo, no exercicio das suas competéncias em matéria de ordenamento
do territdrio e urbanismo, pretende dar continuidade a referida pretensao do Segundo

Outorgante, através de um Plano de Pormenor da Area Comercial em Bias do Sul;

Assim, através do presente contrato, o Municipio de Olhdo assume o0 seu compromisso
de proceder a iniciativa do Plano de Pormenor da Area Comercial em Bias do Sul,

dentro dos prazos contratualmente estabelecidos.

O referido PP tem em vista assegurar o crescimento ordenado da area comercial,

estabelecendo adequada articulagdo com o tecido urbano adjacente.

As Partes assumem que o Plano de Pormenor da Area Comercial em Bias do Sul que
se iniciard ndo impede que se possa avangcar com as construgdes que ndo sejam

afetadas pelo mesmo.

Assim, o Primeiro Outorgante reconhece a importancia do referido empreendimento e
da respetiva localizagdo, na medida em que contribui para reforgar a estratégia de
desenvolvimento concelhio, assumindo o mesmo, do ponto de vista do interesse
publico, um carater estruturante e de singular relevancia para o desenvolvimento

macroecondmico do concelho e da regido.

Os Outorgantes reconhecem, pois, o interesse e as vantagens mutuas na colaboragdo
contratualizada, de modo a permitir a concretizacdo dos desideratos acima

enunciados.

Em face do ante exposto, as Partes consideram adequado a celebragdo de um Contrato
de Planeamento, ao abrigo do disposto nos artigos 79.° e seguintes do RIIGT,
reconhecendo-se que o cumprimento dos prazos contratualmente estabelecidos é uma

condicao essencial para a sua celebragao.

A parceria que o presente contrato de planeamento estabelece em nada afeta o
reconhecimento de que o poder de planeamento é publico e depende, nos termos
legais, da Camara Municipal de Olhdo e da Assembleia Municipal, entidades com
competéncia para a concreta determinagdo do conteudo material do Plano de



Pormenor em causa, sem prejuizo dos interesses e legitimas expectativas do Segundo

Outorgante.

Q. Do reconhecimento afirmado no Considerando antecedente, resulta que em
circunstancia alguma o conteddo do presente contrato impede ou condiciona o
cumprimento da lei, no que respeita ao procedimento de elaboracdao e de aprovacgao
em conformidade com o disposto na lei, designadamente, a participacdo de todos os

interessados e o exercicio de competéncias por parte de outras entidades publicas.

R. A celebracdo do presente contrato foi aprovada por deliberacdo, devidamente
fundamentada, da Camara Municipal de Olhdo, na reunido de [*] de [*] de 2020, a
qual se junta como Anexo III ao presente Contrato e que dele constitui parte
integrante, em conformidade com o disposto no artigo 81.9, n.% 2 do RJIGT, tendo-se
procedido a discussdo e divulgagdo publica quer da proposta de contrato, quer da
deliberagdo relativa a necessidade de alteragdo do plano, em conformidade com o

disposto nos numeros 3 e 4 do artigo 81.2 e do n.° 1 do artigo 89.9, todos do RIIGT.

E celebrado, de livre e esclarecida vontade, o presente Contrato de Planeamento (doravante,

o “Contrato”), o qual se regera pelos Considerandos acima e pelas cladusulas seguintes:
Clausula 1.2
Objeto

1. O presente Contrato tem por objeto regular a relagdo entre as Partes outorgantes com vista
a elaboracdo do Plano de Pormenor da Area Comercial de Bias do Sul, relativa ao
empreendimento mais bem identificado no Anexo I ao presente Contrato, a qual obedecera
aos Termos de Referéncia que constituem o Anexo II ao presente Contrato, que dele fazem
parte integrante.

2. Decorre do presente Contrato uma relagdo juridica administrativa, mediante a qual o
Primeiro Outorgante prossegue as suas atribuigdes em matéria do ordenamento do territério

e urbanismo, coadjuvado pelo Segundo Outorgante.

3. A tramitacdo subjacente ao procedimento de elaboragdo e execugdao do Plano de Pormenor
da Area Comercial de Bias do Sul, obedece a disciplina consagrada no RJIGT, desde ja

reconhecendo o Primeiro Outorgante ter dado cumprimento a todas as exigéncias legais.



Clausula 2.2

Ambito territorial

A area de intervencdo do Plano de Pormenor da Area Comercial de Bias do Sul integra uma

area aproximada de 35.509,55 m2 (3,5509 ha.) e encontra-se devidamente identificada nas

plantas que constituem o Anexo I ao presente Contrato, e que acompanham os Termos de

Referéncia, consagrados no Anexo II ao presente Contrato, abrangendo o prédio identificado

no Considerando B.

Clausula 3.2

Obrigacoes do Primeiro Outorgante

1. O Primeiro Outorgante compromete-se a:

Desencadear um procedimento de elaboracdo do Plano de Pormenor da Area Comercial
de Bias do Sul e respetivas pegas, de acordo com os Termos de Referéncia juntos como
Anexo II ao presente Contrato, e que dele faz parte integrante, a ser aprovado por
deliberagdo da Camara Municipal de Olhdo, e subsequente publicacdo no Diario da
Republica;

Promover todas as diligéncias que se afigurem necessarias para que, naquilo que do
Primeiro Outorgante dependa e que advenha da ponderacao que efetue, contemple os
exatos termos, objetivos e principios plasmados nos Termos de Referéncia

consagrados no Anexo II, que faz parte integrante do presente contrato;

Dar conhecimento ao Segundo Outorgante de todos os pareceres, informagbes ou
comunicacdes provenientes de quaisquer entidades que venham a ser emitidos no
decurso do mencionado procedimento de alteracao, acompanhamento e aprovagao do
Plano de Pormenor da Area Comercial de Bias do Sul, bem como a responder, no prazo
maximo de 10 (dez) dias, a qualquer pedido de informacgdo ou esclarecimento que lhe
seja dirigido pelo Segundo Outorgante;



Vi.

Vii.

viii.

X.

Assegurar a necessaria articulagdo entre o procedimento de alteragdo do Plano de
Pormenor da Area Comercial de Bias do Sul e os restantes instrumentos de gestdo

territorial, designadamente o Plano Diretor Municipal;

Integrar no Plano de Pormenor da Area Comercial de Bias do Sul a respetiva execugdo

e faseamento, nos termos considerados adequados;

Apresentar a proposta de Plano de Pormenor da Area Comercial de Bias do Sul, nas
exatas condigdes definidas nos Termos de Referéncia juntos como Anexo II ao
presente Contrato, a CCDR territorialmente competente e demais entidades

legalmente competentes;

Aprovar um projeto de Plano de Pormenor da Area Comercial de Bias do Sul, nas exatas
condigdes e nos prazos contemplados nos Termos de Referéncia juntos como Anexo

IT ao presente Contrato;

Promover a aprovacao, pela Assembleia Municipal de Olhdo, do procedimento do Plano
de Pormenor da Area Comercial de Bias do Sul, nos termos previstos no presente
Contrato, dentro do prazo fixado nos Termos de Referéncia juntos como Anexo II ao

presente Contrato;
Cumprir com todas as obrigacdes legais, nomeadamente as decorrentes do RIIGT, no
ambito do procedimento do Plano de Pormenor da Area Comercial de Bias do Sul, ora

regulado;

Definir o sistema de execugao a aplicar.

2. Nos casos em que ndo exista norma expressa relativa a quaisquer prazos a cumprir no

ambito do procedimento de alteracdo do Plano de Pormenor da Area Comercial de Bias do Sul,

aplicar-se-a o prazo de 10 (dez) dias fixado no n.° 1 do artigo 86.° do Cédigo do Procedimento

Administrativo.

Clausula 4.2

Obrigacoes do Segundo Outorgante

1. O Segundo Outorgante obriga-se a:



i Observar, no que dele depender, os Termos de Referéncia juntos como Anexo II ao
presente Contrato, para elaboracdo do Plano de Pormenor da Area Comercial de Bias
do Sul;

ii. Indicar a composicdo da equipa técnica, responsavel pela elaboracdo do Plano de
Pormenor da Area Comercial de Bias do Sul, submetendo-a a aprovacdo do Primeiro
Outorgante, até [e];

iii. Desencadear todos os procedimentos da sua iniciativa ou responsabilidade de que
dependa a concretizagdo do presente Contrato, de acordo com o definido nos Termos

de Referéncia juntos como Anexo II ao presente Contrato;

iv. Fornecer todos os elementos relevantes, com a maior celeridade possivel, para que a
elaboragdo do Plano de Pormenor ora regulada venha a ser concluida

tempestivamente;

V. Elaborar os projetos urbanisticos necessarios a execugao do presente Contrato, de
acordo com o desenho urbano do Plano de Pormenor que as Partes visam aprovar,

discutindo-os previamente com o Primeiro Outorgante;

vi. Comparticipar nos encargos gerais e locais decorrentes da execugcao do presente

Contrato.

2. Todas as pegas escritas e desenhadas elaboradas pelo Segundo Outorgante, nos termos da
presente Clausula e do artigo 107.2 do RJIGT, serdo entregues ao Primeiro Outorgante em 3
(cinco) exemplares impressos, bem como em suporte digital, devendo as pegas escritas
constar de formato Word e PDF e as pegas desenhadas em formato Autocad 2000 / LT 2000
Drawing (*.dwg) e/ou SHP e PDF, georeferenciadas, no sistema de referéncia PT - TM06 /
ETRS89 - European Terrestrial Reference System 1989.

Clausula 5.2
Reserva de exercicio de poderes publicos

O presente Contrato ndo afeta o reconhecimento de que os poderes de planeamento sdo
publicos e competem a Camara Municipal de Olhdo, que é a entidade com competéncia para a
determinacdo do conteldo material do Plano de Pormenor que se visa alterar, sem prejuizo da

consideracdo e ponderacgdo dos interesses e legitimas expectativas do Segundo Outorgante.



Clausula 6.2
Prazo de Elaboracao

1. O Primeiro Outorgante compromete-se a diligenciar, em articulagdo com o Segundo
Outorgante, no sentido de o projeto de Plano de Pormenor da Area Comercial de Bias do Sul,
estar concluido, de acordo com o disposto nos Termos de Referéncia juntos como Anexo II
ao presente Contrato, e em condigdes de ser submetido a aprovacao pela Assembleia Municipal
de Olhdo, até , obedecendo a sua elaboracao ao faseamento previsto nos Termos de

Referéncia, que constitui o Anexo II ao presente Contrato.

2. No caso de atraso no cumprimento do prazo referido no ndimero anterior, por razes
imputaveis ao Segundo Outorgante, este informara o Primeiro Outorgante e podera solicitar a
reformulacdo do cronograma de trabalhos, entregue pela equipa técnica, com a devida

fundamentagao.

3. A alteracdo dos prazos previstos para a conclusao das diferentes fases, referidas no nimero
1 da presente Clausula, serd sempre aceite pelo Primeiro Outorgante, desde que tal alteragdo
decorra de demora, para além dos prazos legais, na apreciacdo pelas entidades competentes
dos documentos / elementos que lhes sejam submetidos pela Segunda Outorgante ou pela

equipa técnica.

4. Os trabalhos conducentes a elaboracgdo do Plano de Pormenor da Area Comercial de Bias do
Sul, iniciam-se com a deliberagcdo da Camara Municipal de Olhdo relativa a aprovacdao da
composigdo da equipa técnica multidisciplinar para a elaboragdo do Plano de Pormenor, a ser

tomada até a data de [¢], e com a assinatura do presente Contrato.

5. Em cada uma das fases do processo de elaboracdo do plano, a equipa técnica entregara 1
(um) exemplar completo, em suporte papel e em suporte digital editavel (CD/DVD com

ficheiros originais editaveis e em pdf), para efeitos de analise prévia.

6. ApOs as respetivas apreciacles e, se for o caso, introduzidas as alteragdes, corregdes ou
melhorias que |he forem recomendadas, a equipa técnica fornecera novo exemplar completo,

em numero e suportes iguais, para validacdo dos servicos técnicos do Primeiro Outorgante.

7. A equipa técnica devera, ainda, entregar 3 (trés) exemplares completos em suporte papel
e em suporte digital (ficheiros originais editaveis e em pdf), do trabalho validado nos termos
do numero anterior, para procedimentos inerentes as deliberacdes camararias, sem prejuizo
do numero de exemplares que venha a ser exigivel para efeitos de consulta as entidades
externas, conferéncia de servigos, conhecimento e aprovacdao por parte da Assembleia

Municipal.



8. A equipa técnica cede a Camara Municipal de Olhdo todos os direitos de propriedade
intelectual respeitantes ao trabalho realizado, a titulo de trabalho realizado por encomenda,
devendo proceder a entrega de toda a informacdo de base e dos documentos originais com

eles relacionados.

Clausula 7.2
Acompanhamento e Procedimento

1. O acompanhamento, direcdo e controlo do desenvolvimento dos trabalhos sdo da
responsabilidade do Primeiro Outorgante, que promovera a realizacdo de reunies periddicas
sempre que tal seja considerado necessario ou sempre que o Diretor da equipa técnica o

solicite.

2. O Primeiro Outorgante envidara todos os esforgos que estiverem ao seu alcance no sentido
de obter, de forma célere, os pareceres e demais diligéncias de acompanhamento por parte
das entidades publicas ou privadas com competéncia para se pronunciarem no ambito do
procedimento de elaboracdo do Plano de Pormenor da Area Comercial de Bias do Sul,

promovendo a sua audicao nos prazos legalmente fixados para o efeito.

3. O Primeiro Outorgante compromete-se a adotar todas as diligéncias necessarias no sentido
de submeter a proposta de elaboracdo do Plano de Pormenor da Area Comercial de Bias do
Sul a aprovacdo pela Assembleia Municipal de Olhdo nos prazos definidos para o efeito no
presente Contrato.

4. O Primeiro Outorgante obriga-se a manter o Segundo Outorgante permanentemente
informado no que concerne ao andamento dos trabalhos de acompanhamento, promovendo a
participacdo e intervencdo destes sempre que se repute necessaria aos objetivos subjacentes
a este Contrato.

Clausula 8.2
Contratualizacao no ambito do Plano

Todos os custos relacionados com a elaboracdo do Plano de Pormenor da Area Comercial de
Bias do Sul, incluindo os custos de projeto e os emergentes da tramitacao procedimental, sao

da responsabilidade do Segundo Outorgante.



Clausula 9.2
Alteracoes e Aditamentos

Todos as alteragdes e aditamentos ao presente contrato sé serdo validos se realizados por
escrito e assinados por ambas as partes, com expressa indicagdo da clausula ou clausulas

aditadas, modificadas ou suprimidas.

Clausula 10.2
Notificacoes e Comunicacoes

1. Quaisquer notificagées ou comunicagdes a efetuar por qualquer uma das Partes, no ambito

do presente Contrato, deverdo ser enviadas pelos seguintes meios:

i. Por via postal, através de carta registada ou de carta registada com aviso de rececgdo,

para as moradas indicadas no presente Contrato; ou

ii. Por correio eletrdnico, para os seguintes enderegos eletronicos:

a. Primeiro Contraente: [e]

b. Segundo Contraente [e]

2. Caso a comunicacdo seja enviada por correio eletrénico, os outorgantes consideram-se

notificados no dia Gtil seguinte ao do envio.

Clausula 11.2
Resolucao de Conflitos

1. Para a resolugdo de qualquer eventual conflito relativo a interpretagdo ou execugdo do
presente Contrato, as Partes procurarao chegar a acordo, no prazo maximo de 15 (quinze)
dias, contados a partir da data em que qualquer uma das partes envie a outra uma notificagdo

para esse efeito, nos termos da clausula 10.°.

2. Na auséncia de acordo, as partes comprometem-se a submeter o diferendo a Tribunal
Arbitral, que sera constituido e funcionara ao abrigo do disposto nos artigos 180.° e seguintes

do Cédigo de Processo nos Tribunais Administrativos.
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Clausula 12.2
Periodo de vigéncia do contrato

1. O presente contrato entra em vigor na data da sua assinatura e mantém-se em vigor até a

publicacdo do Plano de Pormenor da Area Comercial de Bias do Sul.

2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, caso a Primeira Outorgante ndo cumpra os
prazos fixados no faseamento constante dos Termos de Referéncia que constitui o Anexo II
ao presente Contrato, pode a Segunda Outorgante, mediante comunicagdo fundamentada e a

qualguer momento, fazer cessar a vigéncia do contrato.

3. Cessam, ainda, as obrigacdes constantes do presente Contrato, se o quadro legal em vigor

for alterado com repercussdes nas obrigagdes a que as Partes se vincularam.

O presente contrato foi celebrado em [e], no dia [e] de [e] de 2019, em dois exemplares, de

igual valor, ficando um em poder de cada uma das partes.

PELO PRIMEIRO OUTORGANTE

Nome:
Qualidade: Presidente da Camara Municipal de Olhao

PELA SEGUNDA OUTORGANTE

Nome: [¢]
Qualidade: [¢]
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ANEXOS:

ANEXO I - Plantas

ANEXO II - Termos de Referéncia
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ANEXO I

PLANTAS
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ANEXO II

TERMOS DE REFERENCIA

14



