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PROPOSTA N.© 39/2021

Deliberagdo de Elaboragdo do Plano de Pormenor de Bias do Sul

Considerando que é pretensdo do Municipio de Olhd&o promover a criacio
de estratégias de promogdo do desenvolvimento econémico-social do Concelho,
de melhoria da qualidade de vida e bem-estar da populagdo e de reforco da
coesdo territorial, pretendendo-se igualmente estimular a competitividade da
area da Unido de Freguesias de Moncarapacho e Fuseta, atraindo investimentos,
criando riqueza e postos de trabalho, dando respostas a economia local e

apoiando o empreendedorismo e o investimento.

Atendendo a que criacdo de uma nova drea empresarial/comercial, ainda que
de reduzida dimensdo, promaovida pela iniciativa privada, afigura-se como uma
oportunidade para se disponibilizar a curto prazo espaco para o estabelecimento
de novas empresas, em especial na atividade de logistica/armazenamento e
nomeadamente para a localizagdo de armazenamento e comércio de materiais de

construgao, atividade cuja oferta escasseia no Concelho.

Reconhecendo que de acordo com o previsto no previsto no artigo 101.° do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado pelo Decreto-
Lei n.© 80/2015, de 14 de Maio, um Plano de Pormenor é o mais adequado
instrumento para a realidade que se pretende ordenar, cujos Termos de
Referéncia, em anexo, consubstanciam a apresentacdo e justificacdo da
pretensdo, definicdo da area de intervencdo, bem como procedem ao
enquadramento legal e ao enquadramento do Plano nos instrumentos de gestdo

territorial aplicaveis.

Recordando que a Camara Municipal de Olh&o, em reunido puUblica de 14 de
outubro de 2020, deliberou, por unanimidade, a abertura de um periodo de

Discussao Publica do Procedimento de Formagdo de Contrato para Planeamento
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para Elaboragdao do Plano de Pormenor de Bias do Sul (vide Proposta n.°
263/2020).

E constatando que durante o periodo formal de audigdo publica (Aviso n.°
1972/2021, publicado na 22 Série do Diario da Republica, n.0 20, de 29 de
janeiro) nao se registou nenhuma reclamagdo, observagdo ou pedido de
esclarecimento apresentado verbalmente, por escrito ou via eletrénica, tal como
melhor identifica o relatéorio de apuramento e ponderagdo dos resultados da

participagdo publica, ora em anexo.

Tenho a honra de propor que a Cadmara Municipal de Olhdo delibere, ao abrigo
da alinea a) do n.° 1 do art.® 33 da Lei n.© 75/2013, de 12 de Setembro:

1. Aprovar o Relatério de apuramento e ponderacdo dos resultados da
participagdo publica relativa a decisdo de Procedimento de Formacdo de Contrato
para Planeamento para Elaboragdo do Plano de Pormenor de Bias do Sul, para os

devidos efeitos legais.

2. Determinar e dar inicio ao procedimento de elaboragdo do Plano de
Pormenor de Bias do Sul, que deverd estar concluida no prazo de 365 dias Uteis,
e aprovar os Termos de Referéncia do mencionado plano, que se juntam em
anexo, ao abrigo do disposto nos n.%s 1 e 2 do art.° 76 do Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de Maio.

3. Determinar a abertura de um periodo para formulagdo de sugestbes por
qualquer interessado ou para apresentagdo de informagbes sobre quaisquer
questbes que possam ser consideradas no &ambito do procedimento de
elaboragdo do plano, com a duragdo de 15 dias uteis, ao abrigo do disposto no
n.° 2 do art.© 88 do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de Maio.

4, Aprovar a qualificagdo do Plano de Pormenor de Bias do Sul para efeitos de
Avaliagdo Ambiental ao abrigo do disposto no Decreto-Lei n.© 232/2007, de 15

de junho, na sua redacgao atualizada.

5. Dar o devido conhecimento da presente proposta e respetiva deliberacdo a

Assembleia Municipal de Olhao.
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municipio de Olhao

6. Aprovar a deliberagdo que recair sobre a presente proposta, em minuta,
nos termos do disposto no n.? 3 e para os efeitos do preceituado no n.° 4 do
art.© 57 da Lei n.© 75/2013, de 12 de Setembro.

Olhdo, 4 de Margo de 2021

O Presidente da Camara Municipal

sy

(Antdénio Miguel Ventura Pina)
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Relatério de Ponderagado dos Resultados da Discusséo Publica

1. Enquadramento

O Plano de Pormenor Bias do Sul, localizado na Unido de Freguesias de Moncarapacho e Fuseta,
no concelho de Olh&o, foi desenvolvido por iniciativa privada tendo enquadramento nos artigos n.°
147 e n.°149 do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio. “Este PP visa responder & necessidade de
criagao de uma nova &rea de armazens, associada a criagdo de uma estagéo de servigo junto &
estrada nacional 125, entre Olhdo e a Fuseta, que vira a ser a (nica, neste sentido, entre 0 né de
acesso a A22/Via do Infante em Olhdo e a cidade de Tavira.” A proposta de Plano de Pormenor,
tem como objetivo a criagéo de um espago comercial e de logistica composto por espagos de lotes
de armazenagem, comerciais e/ou de servigos.

Nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), estabelecido pelo
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagdo atual, torna plblico, que a Camara
Municipal de Olh&o, em reunido plblica, de 14 de outubro de 2020, deliberou por unanimidade de
votos, aprovar a Abertura de Periodo de Discussdo Publica do Procedimento de Formagdo de
Contrato para Planeamento para ElaboragZo do Plano de Pormenor de Bias do Sul, nos termos do
disposto no n.® 3 do artigo 81e no n.® 1 do artigo 89 do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

O Procedimento de Formagao de Contrato para Planeamento do Plano foi submetida a discussao
publica nos termos do ponto 3 do art.® 81° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJIGT), por um periodo de 10 dias Uteis, a partir do 5.° dia il da publicagéo em Diario
da Replblica, com inicio a 4 de fevereiro e fim a 17 de fevereiro. Do processo de discusséo pablica
constam a minuta de contrato e os termos de referéncia,

Findo o periodo de discusséo publica do Plano de Pormenor Bias do Sul, previsto no ponto n® 6 do

art.” 89° do Decreto-Lei n° 80/2015 de 14 de maio, a Camara pondera as reclamagdes, sugestdes e
pedidos de esclarecimento apresentados pelos particulares.

2, Analise do contelido das participacdes e ponderacéo

N&o se verificaram participacdes.

3. Concluséo

Verificou-se inexisténcia de participagdes, ndo existindo reclamagées, observagdes efou sugestdes
durante a fase de discussao publica, ndo ha lugar a qualquer alteragdo da proposta.

Olh&o, 4 de margo de 2021
Assinado por: NATACHA SOFIA GONCALVES
SABINO
Num. de Identificagao: BI114924724
Data: 2021.03.04 17:22:42+00'00'
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1. INTRODUCAO

O plano de pormenor desenvolve e concretiza em detalhe as propostas de ocupagéo de qualquer
area do territério municipal, estabelecendo regras sobre a implantagdo das infraestruturas e o
desenho dos espagos de utilizagéo coletiva, a implantagéo, a volumetria e as regras para a
edificag&o e a disciplina da sua integracéo na paisagem, a localizag@o e a insergéo urbanistica dos
equipamentos de utilizagédo coletiva e a organizagdo espacial das demais atividades de interesse

geral.

O presente documento procede a definigdo da oportunidade e constitui os termos de referéncia em
que se baseia a iniciativa da Camara Municipal de Olhdo de elaborar o Plano de Pormenor,
doravante designado por Plano de Pormenor do Area Comercial de Bias do Sul, o qual se enquadra

na estratégia definida para o desenvolvimento do concelho.

2. DEFINICAO DA OPORTUNIDADE

A area de desenvolvimento do Planc de Pormenor de Bias do Sul (PP) situa-se no concelho de

Olhao, na Uniao de Freguesias de Moncarapacho e Fuseta.

Este PP visa responder & necessidade de criagdo de uma nova area de armazéns, associada a
criagao de uma estagéo de servigo junto & estrada nacional 125, entre Olhdo e a Fuzeta, que vird a

ser a Unica, neste sentido, entre 0 n6 de acesso a A22/Via do Infante em Olhdo e a cidade de Tavira.

O PP parte da reconverséo do edificado do “Dancing Top 60", inserido uma &rea algo degradada,
para qualificar um espago mais amplo, inserido num territério de edificagéo dispersa e desordenada

em que a EN 125 ¢ o (inico elemento estruturante de diversas atividades econdmicas ja existentes.

A implementagdo do PP é fundamental, e 4ncora do projeto, o estabelecimento da atividade
comercial e de logistica/armazenamento da empresa do proprietario da totalidade dos terrenos
envolvidos, que se desenvolve no ramo dos materiais de construgéo e por isso necessita de areas
de armazenamento amplas e com localizagdo que oferega visibilidade comercial para o seu

sucesso.

O concelho de Olh&o (44.607 habitantes em 2018) apresenta uma economia diversificada, com uma
relativamente baixa taxa de desemprego, mas com uma populagdo com poder de compra inferior a
média do Algarve e dos concelhos vizinhos. O PP pretende contribuir para a criagdo de um
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importante nimero de empregos diretos e indiretos, constituindo uma inequivoca melhoria do

sistema econdmico local.

O sector de “Transporte e Armazenagem”, para o qual o PP visa satisfazer necessidades de espaco,
tinha no concelho de Olhdo, em 2008, 65 empresas, com 182 trabalhadores e um volume de
negocios de quase 10 milhdes de euros, representando cerca de 1,5% da economia local. Na
mesma data, os setores da “Indistria da construgdo” e do “Comércio por grosso e a retalho”,
atividades complementares das que o PP vem promover, eram as principais atividades econdémicas
do concelho, com, respetivamente, 18% e 46,5% do total do volume de negdcios concelhio. Estes
dados, apesar de alguma desatualizagdo, estardo préximos da atual estrutura econdmica e
permitem antever que o PP potenciara sinergias econémicas e sociais com importancia para a

regido.
2.1 - Disponibilidade de espacgo para acolhimento de empresas no concelho de Olhdo

De acordo com o site algarveacolhe.com (acedido em Janeiro de 2020) que disponibiliza informagéo
sobre as &reas de acolhimento empresarial do Algarve, no concelho de Olhdo estéo referenciadas
quatro zonas para implementagao de unidades empresariais/industriais, so elas: a “Zona Industrial
de Olhdo”, a “Area Empresarial de Marim”, a “Area Industrial e Comercial de Belmonte de

Baixo/Torrejao” e a “Area Industrial de Quatrim”.
Destas quatro areas, em outubro de 2019, estavam implementadas trés:

A “Zona Industrial de Olh&o”, que disponibilizava apenas quatro lotes edificados para venda/aluguer,
num total de 2.174 m2 e uma area infraestruturada livre/disponivel de 805 m2, do total de 211.454

m2 desta area. Ou seja, 0 espago por ocupar representava apenas 1,4% do total.

A “Area Empresarial de Marim”, que disponibilizava um lote edificado para venda/aluguer de 868
m2 e dois lotes infraestruturados livres/disponiveis que perfaziam 1.578 m2, o que representava 3%
da édrea total (80.628 m2).

A "Area Industrial e Comercial de Belmonte de Baixo/Torrej4o” tem os seus 79.529 m2 totalmente

ocupados.

O projeto da “Area Industrial de Quatrim”, com 220.043m2, ainda néo teve inicio. O mesmo sucede
com as expansdes previstas para a "Area Industrial e Comercial de Belmonte de Baixo/Torrejao”

(mais 24.128m2) e para a “Area Empresarial de Marim” (mais 114.270 m2).
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Figura 1 —Localizagao das areas empresariais existentes e previstas na drea de influéncia do Plano

de Pormenor de Bias do Sul.

Nestes termos, a criagdo de uma nova area empresarial, ainda que de reduzida dimensao relativa,
promovida pela iniciativa privada, afigura-se como uma oportunidade muito interessante para o
concelho disponibilizar a curto prazo o espago de que carece para o estabelecimento de novas
empresas, em especial na atividade de logistica/armazenamento e nomeadamente para a
localizagédo de armazenamento e comércio de materiais de construgao, atividade que necessita de
uma tipologia de area para a qual ndo ha qualquer oferta no concelho.

A localizagéo e acessibilidades deste novo polo empresarial sdo bem adequadas as fungdes que
nele se prevé implementar. Com a mesma légica de desenvolvimento da “Area Empresarial de
Marim”, de que dista cerca de cinco quilémetros para nascente, permitird apoiar mais diretamente
as atividades econdmicas na Unido de Freguesias de Moncarapacho e Fuzeta e promover a
expansao da area de influéncia do concelho para sotavento.
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3. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENCAO

A &rea de intervengao do Plano de Pormenor localiza-se no concelho de Olhdo, nas freguesias de
Unido de Freguesias de Moncarapacho e Fuseta. Abrange uma superficie de cerca de 3,5 ha,
correspondendo a uma zona sem especial interesse do ponto de vista agricola, mas com uma
localizagao excelente em termos de acessibilidade face a EN 125.

'Algarve Campers|

My d

Dancinglop'60 ¢

¥ Encerrado N

temporariamente s
¥

Fot 2 — Imagem do Google Eath da zona do Plano

Com o Plano de Pormenor de Bias do Sul proceder-se-4 & reclassificagdo de uma érea classificada
pelo PDM de Olhdo (Regulamento n.? 15/2008, de 10 de janeiro) como “Espago Agricola

Indiscriminado”.

O Plano Diretor Municipal de Olhdo encontra-se em processo de revisdo na sequéncia da
deliberag@o da Camara Municipal de OlhZo tomada na sua reunido de 27 de agosto de 2014.

Estamos cientes de que o Decreto-Lei n.2 80/2015 - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial, considera que “a reclassificagdo do solo riistico para solo urbano tem carater excecional”.
Porém, consideramos que existem condigdes para considerar neste caso essa excecionalidade,
pois como acima demonstrdmos, neste momento néo ha dreas urbanas disponiveis para localizagéo
das atividades que o presente PP visa promover e, por outro lado, julgamos que a presente proposta

contribuirg decisivamente para a qualificacdo de uma area degradada, que ja apresenta algumas
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caracteristicas urbanas, pouco qualificadas, mal infraestruturadas, sem qualquer prética agricola ha
decadas, representando uma clara melhoria para o ambiente, para a economia local e a qualidade

de vida da populagéo.

Atualmente, a area a afetar ao PP de Bias do Sul esta toda classificada no PDM como “Espago
Agricola Indiscriminado”. Para este tipo de areas estabelece o regulamento do PDM, no seu artigo
37.%, objetivos geneéricos que estdo longe de ter sido alcangados durante a vigéncia deste plano,
inicialmente datado de 1995. Tal facto resulta em boa parte da fraca vocagdo agricola desta area
especifica, resultante de uma estrutura fundidria, relevo e tipologia de solos limitantes da viabilidade

econdmica da sua exploragao.

O pouco interesse agricola da area, em termos relativos, era ja reconhecido a data da elaboragéo
do PDM, quando a este espago néo foi atribuida classificagdo como Reserva Agricola Nacional,
nem de Reserva Ecoldgica Nacional, nem foi considerada como importante para a prote¢édo dos
recursos aquiferos, das areas adjacentes aos cursos de dgua ou para a manutengéo de valores

paisagisticos, o que a acontecer teria determinado a sua classificagdo como de uso “condicionado”.

Nao existe sobre a area qualquer condicionante especial. Porém, dada a proximidade & Estrada
Nacional 125, o desenvolvimento do plano de pormenor terd necessariamente que acautelar a
servidao relativa a rede rodovidria nacional, pois de acordo com o artigo 372 da Lei n.? 34/2015 de
27 de abril "ficam sujeitas a autorizagdo da administragéo rodoviaria, nos termos previstos no
presente Estatuto, as operagbes urbanisticas de edificagao, construgéo, transformagéo, ocupagéo

e uso do solo e dos bens compreendidos na zona de serviddo™.

Do mesmo modo, dada a existéncia de uma pequena linha de &gua, drenante de uma muito
pequena bacia hidrografica em dias de precipitagédo, de acordo com a Lei n.2 54/2005, de 15 de
novembro, que estabelece a titularidade dos recursos hidricos, para as medidas de qualificagéo
dessa linha de agua havera que obter “autorizagédo da entidade a quem couber a jurisdigéo sobre a

utilizagdo das aguas publicas correspondentes”.

4. ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANO

O Plano de Pormenor da Area Comercial de Bias do Sul sera elaborado nos termos do disposto no
artigo 8.2 da Lei n.? 31/2014, de 30 de maio, que estabelece as bases gerais da politica plblica de
solos, de ordenamento do territério e de urbanismo, doravante designada por Lei dos Solos, a qual
estabelece como dever das autarquias locais, assim como do Estado e regifes auténomas,
promoverem a politica publica de solos, de ordenamento do territério e urbanismo, designadamente

planeando e programando o uso do solo, bem como a respetiva concretizagéo.
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Sera também elaborado de acordo com o procedimento, a fungdo e o conteldo definidos no
Decreto-lei n.°80/2015, de 14 de maio, que regula o regime juridico dos instrumentos de gestdo
territorial, doravante designado por RJIGT, em concreto nos seus artigos 76.2 e 81.2 a 90.2 quanto
ao procedimento, e nos artigos 101.2 e 102.° quanto ao objeto e conteldo material do plano de
pormenor. Possui como referéncia estratégica o conteldo dos termos de referéncia
consubstanciados no presente documento, integrando o contelido documental estabelecido no

artigo 107.2 doe mesmo Decreto-Lei.

Face ao objectivo de reclassificagao do solo, aplica-se o artigo 722 do Decreto-lei n.280/2015, de 14

de maio, o qual se salienta o ponto 4:

"4 — A reclassificagdo do solo processa -se através dos procedimentos de elaboragéo, de revisao
ou de alteragdo de planos de pormenor com efeitos registais, acompanhado do contrato previsto no
n.® 2, e nos termos previstos no decreto regulamentar que estabelece os critérios uniformes de

classificagéo e reclassificagao do solo.”
O contrato previsto no n® 2 e do mesmo artigo refere:

2 — Nos termos do disposto no numero anterior, a reclassificagdo do solo como urbano deve
contribuir, de forma inequivoca, para o desenvolvimento sustentdvel do territério, obrigando &
fixagdo, por via contratual, dos encargos urbanisticos das operagbes, do respetivo prazo de
execugdo e das condigoes de redistribuigdo de beneficios e encargos, considerando todos os custos

urbanisticos envolvidos.

O Plano de Pormenor da Area Comercial de Bias do Sul obedecera, ainda, ao disposto no Decreto
Regulamentar n.215/2015 de 19 de agosto, que estabelece os critérios de classificagdo e
reclassificagdo do solo, bem como os critérios de qualificagao e as categorias de solo rdstico e do

solo urbano em fungédo do uso dominante, aplicaveis a todo o territério.

5. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO
TERRITORIAL

A &rea de intervengdo do Plano de Pormenor da Area Comercial de Bias do Sul esta abrangida pelo

seguinte instrumento de gestao territorial:

e Plano Diretor Municipal de Olhao, - Alteragdo ao Regulamento do Plano Director
Municipal de Olh&o — Regulamento n® 15/2008, publicado em DR 22 Série n? 7 em 10 de
janeiro de 2008
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Em termos do atual regime de uso do solo da 4rea de intervengdo do Plano de Pormenor, no PDM
de Olh&o, intersecta as classes definidas na carta de Ordenamento Sintese, e esta sujeito as
condicionantes, serviddes e restricbes de utilidade publica previstas nas cartas de Condicionantes,
sem prejuizo das demais serviddes e restricdes de utilidade publica legalmente em vigor.

Em termos de Carta de Ordenamento - Sintese:

Fig 3 — Extrato da Planta de Ordenamento do PDM

Na Planta de Ordenamento do PDM, o PP abrange a seguinte classe de espago:

- Espago Agricola Indiscriminado”.

Artigo 37.°
Ambito, objectivo e usos
2 — Os espacos agricolas categorias, identificadas na planta de ordenamento -sintese:

¢) Agricola indiscriminado, que se refere a espagos agricolas, integrados ou ndo na Reserva

Agricola Nacional, que apresentam boas condigdes para as préticas agricolas, sem estarem sujeitos

aos condicionamentos anteriores.
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NZo se apresenta condicionantes de RAN conforme se podera verificar no extrato seguinte:

Em termos de Carta de Condicionantes:

Fig 4 — Extrato da Planta de Condicionantes do PDM - RAN

Apresenta-se no entanto, uma condicionante de linha de &gua, sendo também integrada na
REN.

Fig 5 — Extrato da Planta de Condicionantes do PDM — Servidoes Especiais
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6. AVALIACAO AMBIENTAL

O Decreto- Lei n.2 232/2007 de 15 de junho, alterado pelo Decreto- Lei n.2 58/2011 de 4 de maio,
estabelece o regime de avaliagdo ambiental a que estéo sujeitos determinados planos e programas,
entre os quais 0s da area do ordenamento urbano e rural, nos quais tém enquadramento os Planos

Municipais de Ordenamento do Territdrio, incluindo-se nestes os Planos de Pormenor.,

No presente caso, considera-se de realizar a Avaliagdo Ambiental Estratégica conforme define a

legislagao geral.

7. DEFINICAO DO CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO
PLANO

O PP devera adotar, segundo o disposto no artigo 102.2 do RJIGR, o contelido material apropriado
as condigbes da area territorial a que respeita, aos objetivos e aos fundamentos técnicos previstos.
O Plano de Pormenor devera ser elaborado com efeitos registrais e tem por objetivo a

reclassificaga@o de solo ristico para solo urbano, face aos descrito nos pontos anteriores.

Incidindo em area n&o abrangida por plano de urbanizagéo e incluindo intervengao em solo rustico,
o Plano de Pormenor devera proceder a prévia explicitagdo do zonamento, dos fundamentos e dos
efeitos da alteragdo do zonamento com base na disciplina consagrada no PDM, nos termos do
disposto no n.22 do artigo 102.2 do RJIGT.

Em observéncia do disposto no artigo 107.° do RJIGT o PP sera constituido pelos seguintes

elementos documentais:
a) Regulamento;

b) Planta de implantagéo, que estabelece, designadamente, o desenho urbano e as parcelas,
os alinhamentos e o poligono base para a implantagdo de edificagoes, a altura total das
edificagbes ou a altura das fachadas, o nimero de pisos, o niimero maximo de fogos, a area
de construgéo e respetivos usos, a demoligdo e manutengao ou reabilitagdo das edificacbes
existentes e a natureza e localizagdo dos equipamentos, dos espacos verdes e de outros

espagos de utilizagao coletiva;

c) Planta de condicionantes, que identifica as servidoes administrativas e as restricbes de
utilidade publica em vigor, que possam constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer

forma especifica de aproveitamento.
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O PP ser& ainda acompanhado pelos seguintes elementos documentais:

a)

f)

Relatdrio, contendo a fundamentagéo técnica das solugdes propostas no plano, suportada
na identificag&o e caracterizaglo objetiva dos recursos territoriais da sua area de intervengao
e na avaliagdo das condigbes ambientais, econémicas, sociais, e culturais para a sua

EeXeCUGao;

Relatério ambiental, no qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos
significativos no ambiente resultantes da aplicagdo do plano e as alternativas razoaveis,

tendo em conta os objetivos e o Ambito de aplicagéo territorial respetivos;

Pecas escritas e desenhadas que suportem as operacdes de transformacgdo fundiria
previstas, nomeadamente para efeitos de registo predial e de elaboragéo ou conservagao

do cadastro geométrico da propriedade ristica ou do cadastro predial;
Programa de execucgao das agdes previstas;
Modelo de redistribuigao de beneficios e encargos;

Plano de financiamento e fundamentagao da sustentabilidade econdmica e financeira.

Para efeitos de registo predial e, se aplicAvel, para a execugio ou conservagdo do cadastro

geométrico da propriedade rustica ou do cadastro predial, as pegas escritas e desenhadas previstas

na alinea c) anterior consistem em:

a)

b)

Planta cadastral ou ficha cadastral original, quando existente;

Quadro com a identificacdo dos prédios, natureza, descrigdo predial, inscricdo matricial,

areas e confrontagoes;

Planta da operagdo de transformagéo fundiaria, com a identificagao dos novos prédios e dos

bens de dominio pablico;

Quadro com a identificagdo dos novos prédios ou fichas individuais, com a indicagéo da
respetiva area, da area destinada a implantagéo dos edificios e das construgdes anexas, da
area de construgdo, da volumetria, da altura total da edificagio ou da altura da fachada e do
numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira para cada um dos edificios, do niimero

méaximo de fogos e da utilizagéo de edificios e fogos;

Planta com as &reas de cedéncia para o dominio municipal;
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f) Quadro com a descri¢do das parcelas a ceder, sua finalidade e area de implantagéo, bem

como das areas de construgédo e implantagéo dos equipamentos de utilizacdo coletiva;

g) Quadro de transformagao fundiéria, explicitando a relagdo entre os prédios originarios e os

prédios resultantes da operagao de transformacgao fundiaria.

O PP sera ainda acompanhado pelos seguintes elementos complementares:

a)

g)

Planta de localizagéo, contendo o enquadramento do plano no territério municipal envolvente,
com indicagdo das principais vias de comunicacdo e demais infraestruturas relevantes, da
estrutura ecolégica e dos grandes equipamentos, existentes e previstos na area do plano e

demais elementos considerados relevantes;

Planta da situagéo existente, com a ocupagéo do solo e a topografia & data da deliberagdo que

determina a elaboragéo do plano;

Planta ou relatério, com a indicagdo dos alvaras de licenga e dos titulos de comunicagao prévia
de operagdes urbanisticas emitidos, bem como das informagdes prévias favoraveis em vigor ou
declaragao comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area do

plano;

Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelagéo do terreno apenas nas areas
a intervir, cotas mestras, volumetrias, e tragados das infraestruturas, neste tltimo caso, somente

naqueles que sejam a construir ou objeto de intervengao futura;

Relatério sobre recolha de dados acusticos ou mapa de ruido, nos termos do n.2 2 do artigo 7.2

do Regulamento Geral do Ruido;
ParticipagOes recebidas em sede de discusséo publica e respetivo relatério de ponderagéo;

Ficha dos dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Diregao-Geral do Territério.
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8. FASES E PRAZOS DO PROCEDIMENTO DE ELABORACAO

A deliberag&o de elaboragao do Plano de Pormenor da Area Comercial de Bias do Sul, que aprova
os presentes termos de referéncia e que estabelece os prazos de elaboragdo e periodo de
participacdo preventiva, serd publicada na 2.2 série do Didrio da Republica e divulgado na
comunicagao social, na plataforma colaborativa de gestéo territorial (SNIT) e na pagina da internet

da Camara Municipal de Olh&o.

De acordo com o definido no n.22 do artigo 88.2 do RJIGT, a deliberagdo que determina a elaboragio
do plano estabelece um prazo, que néo deve ser inferior a 15 dias, para a formulagdo de sugestoes
e para a apresentacao de informagdes, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no
ambito do respetivo procedimento de elaboragao.

Prevé-se um prazo global de 12 meses para a elaboragéo do Plano, de acordo com o seguinte

faseamento:

FASE MES 1 MES 2 MES 3 MES 4 MES 5 MES 6

1.Deliberagdo da Céamara
Municipal sobre elaboragio do
Plano e qualificagdo para
efeitos de Avaliacdo
Ambiental; definicao de
periodo de  participagdo
preventiva; publicagdo em
DRE, e divulgagdo na
comunicagao social.

2.Trabalhos preparatérios;
elaboragcdo de  proposta
técnica de desenvolvimento
do plano; aquisicio e
homologacéo de cartografia e
estudos de ruido.

3.Elaboragédo da proposta
preliminar de elaboragdo do
Plano;

4. Realizagdo de Conferéncia
de servicos;
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MES 7 MES 8 MES9 MES10 | mes 11 MES 12
5.Retificagbes a Proposta de
Plano, apés pareceres das
entidades;

6.Envio da versdo final da
Proposta de Plano

e ———

7.Abertura do procedimento
de discussao Publica

8.Elaboragdo do periodo de
discusséo publica

5.Aprovacéo e publicagdo em
DRE

9. DEFINICAO DA CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA DO PLANO

A coordenacgéo do acompanhamento interno deste Plano de Pormenor é assegurado pelo executivo
da Cémara Municipal de Olhdo e servigos técnicos municipais, com assessoria a disciplinas

exteriores ao municipio.

A equipa técnica responsével pela elaboragao do Plano de Pormenor da Area Comercial de Bias
do Sul seré multidisciplinar, incluindo no minimo um arquiteto, um engenheiro civil, um arquiteto
paisagista, um urbanista, um licenciado em direito, sendo que qualquer um deles, com experiéncia
profissional de pelo menos trés anos, em conformidade como disposto no n.22 do artigo 2.° do

Decreto-Lei n.2292/95, de 14 de novembro.
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