ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE OLHAO

CODIGO POSTAL 8700-349

ACTA N°. 300

Aos vinte e nove dias do més de Outubro de dois mil e vinte, pelas vinte e uma
horas, no Auditério Municipal de Olh&o, reuniu em Sessdo Extraordinaria a
Assembleia Muhicipal de Olhdo, convocada a vinte de Outubro de dois mil e
vinte, sob a presidéncia do Senhor Deputado Alberto Manuel Dias Mestre,
primeiro Secretario da Mesa da Assembleia Municipal, em substituigdo do
Senhor Presidente da Assembleia Municipal, Deputado Anténio Henrique
Cabrita, e secretariada pela Segunda Secretaria da Mesa da Assembleia

Municipal, a Senhora Deputada Domitilia da Conceigéo Coutinha Matias, com a

Ordem do Dia constante da convocatéria e que € a seguinte:

A).- Periodo de Intervencéo do Publico
B).- Periodo da Ordem do Dia

Ponto Um - Apreciagdo e deliberagdo da Proposta numero duzentos e

sessenta e dois barra dois mil e vinte da Camara Municipal, relativa a Terceira

Alteragdo ao Mapa de Pessoal e ao Plano Anual de Recrutamento — Ano dois

mil e vinte; - -
Ponto Dois - Apreciacdo e deliberagdo da Proposta nimero duzentos e
setenta e dois barra dois mil e vinte da Camara Municipal, relativa a

Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana do Levante e respetiva Operagéo

de Reabilitagdo Urbana;
Ponto Trés - Apreciagdo e deliberagdo da Proposta nimero duzentos e
setenta e trés barra dois mil e vinte da Camara Municipal, relativa & Retificagao
do Programa de Concurso do Procedimento de Hasta Publica para Alienagéo
do Imével Denominado BELAOLHAO — Zona Industrial de OIh&0; =--—-----------nx
Ponto Quatro - Apreciacdo e deliberagdo da Proposta nimero duzentos e

setenta e quatro barra dois mil e vinte da Camara Municipal, relativa & Sexta

Revisao ao Orgamento e as GOP. —

Estiveram presentes os membros eleitos:

- Da bancada do Grupo Municipal do Partido Socialista (PS):

Carla Maria Salgado da Cunha —

Jodo Luis Relvas Henrique Charrdo---

Pagina 1 de 7



ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE OLHADO

CODIGO POSTAL 8700-348

Catarina Andreia da Conceigdo Nunes do Pogo

Joao Gabriel Calabreta Martins S

Hélder Nuno Silva do Carmo

Isilda Maria Viegas Silva Moreno

Ricardo Manuel Veia Calé

Domitilia da Conceigao Coutinha Matiag--------------

Alberto Manuel Dias Mestre e

Rui Augusto Martins Cardoso

Tatiana Lourengo Queirés ——en
- Da bancada do Grupo Municipal Sim PPD/PSD e CDS/PP:

Maria Margarida Romeira Belchior Viegas -----

Carlos Manuel Neves Parente da Silva ———-

Eduardo José Cardoso Cavaco -

Ana Paula Gongalves dos Santos ------- ----

Francisco José Moleiro dos Santos

Pedro Alexandre Martins Gongalves n -

- Da bancada do Grupo Municipal da CDU:-------

Florbela Guimaraes Silva Gongalves

Claudia Leirias Correia

- Da bancada do Grupo Municipal do Bloco de Esquerda (BE):

Helga Sofia Seco Viegas

Marco Aurélio Rojo Mattos
- Estiveram também presentes, por ineréncia das suas fungdes, o Senhor
Presidente da Junta de Freguesia de Olhdo, Jodo Paulo Pereira Evaristo (PS);
o Senhor Presidente da Junta de Freguesia de Pech&o, Paulo Vasco Dias
Salero (PS); o Senhor Vogal da Junta de Freguesia de Quelfes, Bruno
Alexandre Martins Alves, em substituicdo do Senhor Presidente Miguel
Januario Covas Dimas (PS), que comunicou a sua impossibilidade de

comparéncia por e-mail datado de vinte e oito de Outubro, indicando aquele

seu substituto.
- Estiveram ainda presentes, nos termos da lei, o Senhor Presidente da

Cémara Municipal de Olhdo, Antdnio Miguel Ventura Pina (PS); os Senhores

Péginaz de 7



ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE OLHAO

CODIGO POSTAL 8700-349

Vereadores Carlos Alberto da Conceigdo Martins (PS); Antonio Humberto
Camacho dos Santos (PS); Elsa Maria Nunes Parreira (PS); e Daniel Nobre
Santana (PSD).

- Registaram-se as faltas: da Senhora Deputada Maria Goreti Carmo da Costa
do Grupo Municipal Sim, PPD/PSD e CDS/PP, que por e-mail datado de vinte e

nove de Setembro apresentou pedido de suspensdo do mandato por um

periodo de trezentos e sessenta e cinco dias, por razées de ordem profissional
e pessoal, e que foi substituida, nos ternos da lei, pelo Senhor Deputado Pedro
Alexandre Martins Gongalves do mesmo Grupo Municipal; da Senhora
Deputada Municipal Ménica Cristina Lopes Neto, do Grupo Municipal do BE,
que comunicou a impossibilidade de comparéncia por motivo de doenca,
através de e-mail datado de ontem, tendo sido substituida pela Senhora
Deputada Helga Sofia Seco Viegas do mesmo Grupo Municipal; do Presidente
da Assembleia Municipal, Senhor Deputado Antdnio Henrique Cabrita que
momento antes da hora marcada para inicio de sesséo foi acometido de subita
indisposigéo que o impediu de estar presente, tendo sido substituido, nas suas
fun¢des de Presidente e nos termos legais pelo Primeiro Secretéario da Mesa e,
como Deputado, pela Senhora Deputada Carla Maria Salgado da Cunha (PS).--
O Presidente da Assembleia Municipal em exercicio abriu a sessdo dando as
boas vindas aos Senhores Deputados Municipais, ao Senhor Presidente da
Camara Municipal e respectivos Vereadores, bem como aos municipes

presentes, dando de imediato inicio aos trabalhos programados com; ==-=-=-------

A — Periodo dedicado a interveng6es do publico.

Neste periodo pediram a palavra para intervir:
a).- Senhor Alexandre Topete Hipodlito Pereira, residente na rua Gil Eanes,
Edificio Triunfo, nimero quarenta e um, terceiro esquerdo, em Olhdo, que
questionou a Mesa porque razdo, em seu entender, nem sempre as actas se
referem as intervengdes do publico, nem as respostas dadas pelo Senhor
Presidente da Camara Municipal. Solicitou ao Sr. Presidente da Camara que o
informasse sobre quais as espécies vegetais plantadas no separador central da
Avenida Doutor Bernardino da Silva, na cidade de OlhZo, e se podia garantir

que nao se tratavam de espécies invasoras, sugerindo em alternativa a
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plantagdo de alecrim, por ser uma espécie autoctone e facilitadora da
polinizagdo por insetos varios. Por fim, questionou ainda o Senhor Presidente
da Camara Municipal sobre informagdo da previsdo para a construgédo do

centro de recolha animal, sobre a situagdo da viatura de transporte de animais

e também sobre o abrigo para felinos.
Relativamente as questdes das actas a Mesa da Assembleia Municipal, através
do seu Presidente em exercicio, informou que as mesmas procuravam referir,
em resumo, tal como a lei determina, os assuntos apresentados pelos

municipes, havendo registos sonoros integrais das sessbes que constituem o

necessario complemento das actas
Por sua vez, o Senhor Presidente da Camara Municipal esclareceu o municipe
que as espécies plantadas no referido separador central da Avenida Doutor
Bernardino da Silva tinham sido as indicadas pelos servigos da autarquia,
desconhecendo se as mesmas seriam espécies invasoras. Ainda assim,
informou que iria contactar aqueles servigos para aferir das caracteristicas das
plantas. Relativamente a situagdo do centro de recolha animal informou que ao
concurso de construgdo do mesmo ndo tinham sido apresentadas candidaturas
e que em breve a obra seria novamente posta a concurso. Quanto ao solicitado
sobre a viatura de recolha animal referiu que aguarda a aprovagéo de vistoria
por parte do servigo central competente (IMTT) e sobre o abrigo para felinos
informou que esté a articular com o Senhor Presidente da Junta de Freguesia

de Olh&o para apresentarem, conjuntamente, em estudo piloto sobre esta

matéria.
b).- Senhor Rui Alexandre Ressurreicao Gabriel, morador na Urbanizagdo Zona
Alta, Lote Doze — quarto andar esquerdo, em Olhdo que congratulou todos os
elementos da Protegéo Civil, Bombeiros Municipais de Olhdo e Ambiolhdo, com
realce para os operacionais dos servigos de limpeza, pelo trabalho
desenvolvido no ambito da tempestade "Barbara" que recentemente assolou o
nosso concelho. Congratulou ainda a autarquia olhanense pelo acordo com a

Associagdo Nacional de Farmacias para o fornecimento de vacinas da gripe

sazonal, gratuitas & populagdo com mais de 65 anos.
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O Senhor Presidente da Camara Municipal agradeceu o reconhecimento do

municipe e manifestou que este seria um bom estimulo para os servigos

visados e muito a propésito no dia de aniversario da corporacdo dos Bombeiros

Municipais de Olh&o. -

De seguida o Senhor Presidente da Assembleia Municipal em exercicio
comunicou aos Senhores Deputados ter recebido em vinte e nove de Setembro
um oficio da Senhora Deputada Maria Goreti Carmo da Costa, do Grupo
Municipal Sim PPD/PSD E CDS/PP, através do qual solicita a suspensio do
seu mandato por um periodo de trezentos e sessenta e cinco dias, invocando

problemas pessoais e profissionais impeditivos de desempenhar as suas

fungées de Deputada Municipal. -

O Senhor Presidente informou que de acordo com o disposto no nimero dois
do artigo septuagésimo sétimo da Lei numero cento e sessenta e nove barra
noventa e nove de dezoito de Setembro e no numero dois do artigo
quinquagésimo primeiro do Regimento da Assembleia Municipal de Olhdo, o
pedido de suspensdo de mandato ter4d de ser apreciado pelo plenario da

Assembleia Municipal na reunido imediatamente seguinte & data de

apresentacao do pedido de suspenséo.
Nessa medida, o Senhor Presidente da Assembleia Municipal em exercicio
informou ir abrir um Ponto Prévio para apreciagdo do pedido de suspensao de
mandato formulado pela Senhora Deputada Maria Goreti Carmo da Costa.-------
Ponto Prévio ao Periodo da Ordem do Dia.- Suspensdo do mandato da
Senhora Deputada Maria Goreti Carmo da Costa do Grupo Municipal Sim
PPD/PSD e CDS/PP por um periodo de trezentos e sessenta e cinco dias;-------
Tendo sido posta a apreciagdo da Assembleia Municipal a suspensido do
referido mandato e ndo se registando qualquer intervengdo de oposigdo a
solicitada suspens&o, foi aceite o pedido de suspensdo formulado, por
trezentos e sessenta e cinco dias contados a partir da presente data. -------=-----
B) - Periodo da Ordem do Dia:----

Ponto Um - Apreciagdo e deliberagdo da Proposta nimero duzentos e

sessenta e dois barra dois mil e vinte da Camara Municipal, relativa a Terceira
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Alteragdo ao Mapa de Pessoal e ao Plano Anual de Recrutamento — Ano dois

mil e vinte;======mmm e

Prestados os esclarecimentos solicitados foi a proposta submetida a votagéo,
tendo sido aprovada por maioria, com vinte votos a favor (onze votos do Grupo
Municipal do PS; seis votos do Grupo Municipal Sim, PPD/PSD e CDS/PP; e
trés votos do Presidentes das Juntas de Freguesia de Olhdo, de Pechéo e de
Quelfes) e com quatro abstengdes (duas do Grupo Municipal da CDU e duas
do Grupo Municipal do BE).

Ponto Dois - Apreciagdo e deliberagdo da Proposta numero duzentos e
setenta e dois barra dois mil e vinte da Camara Municipal, relativa a

Delimitagdo da Area de Reabilitacdo Urbana do Levante e respetiva Operagéao

de Reabilitagao Urbana; --------=-=---=-eceemme--- -
Prestados os esclarecimentos solicitados foi a proposta submetida a votagéo,
tendo sido aprovada por maioria, com vinte votos a favor (onze votos do Grupo
Municipal do PS; seis votos do Grupo Municipal Sim, PPD/PSD e CDS/PP; e
trés votos do Presidentes das Juntas de Freguesia de Olhdo, de Pecho e de
Quelfes), com dois votos contra do Grupo Municipal do BE (que apresenta
declaragéo de voto) e com duas abstengdes do Grupo Municipal da CDU. -------
Ponto Trés - Apreciagdo e deliberagdo da Proposta nimero duzentos e
setenta e trés barra dois mil e vinte da Cadmara Municipal, relativa a Retificagéo
do Programa de Concurso do Procedimento de Hasta Publica para Alienagéo
do Imével Denominado BELAOLHAO — Zona Industrial de Olh3o;

Prestados os esclarecimentos solicitados foi a proposta submetida a votagéo,

tendo sido aprovada por maioria, com catorze votos a favor (onze votos do
Grupo Municipal do PS; e trés votos do Presidentes das Juntas de Freguesia
de Olhao, de Pechéo e de Quelfes), com dois votos contra do Grupo Municipal
da CDU e com oito abstengdes (seis do Grupo Municipal Sim, PPD/PSD e
CDS/PP e duas do Grupo Municipal do BE).

Ponto Quatro - Apreciagdo e deliberagdo da Proposta nimero duzentos e

setenta e quatro barra dois mil e vinte da Camara Municipal, relativa & Sexta

Revisdo ao Orgamento e as GOP. ----
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Prestados os esclarecimentos solicitados foi a proposta submetida a votagéo,
tendo sido aprovada por maioria, com catorze votos a favor (onze votos do
Grupo Municipal do PS; e trés votos do Presidentes das Juntas de Freguesia
de Olh&o, de Pechdo e de Quelfes), e com dez abstengdes (seis do Grupo
Municipal Sim, PPD/PSD e CDS/PP; duas do Grupo Municipal da CDU e duas
do Grupo Municipal do BE).

Fica consignado que os trabalhos da presente Assembleia Municipal foram
objecto de registo sonoro integral através de gravagdo audio, para que possam
ser disponibilizados, a quem o pretender, CD’s com esse mesmo registo.---------
E nada mais havendo a tratar, lavrou-se a presente acta, que depois de lida foi
posta a votagédo, tendo sido aprovada por unanimidade, ficando todas as,
propostas, e declaragdes de voto a fazer parte integrante desta acta e
arquivadas no dossier do expediente geral da Assembleia Municipal. ---------===n-
Olhéo, 29 de Outubro de 2020

O Presidente da Assembleia Municipal em Exercicio

A 22 Secretaria da Assembleia Municipal

Ak
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PROPOSTA N° 262/2020

Terceira alteragdo ao mapa de pessoal e ao plano anual de
recrutamento (ano de 2020)

Considerandos:

Por um lado:

As medidas excecionais e tempordrias plasmadas na Resolugdo do Conselho de
Ministros n.°® 53-D/2020, de 20 de julho, pela qual o Governo determinou que o
regime regra do processo de ensino e aprendizagem € o regime presencial;

Do atrds referido resulta que os estabelecimentos de ensino sdo obrigados a
adequar o seu funcionamento, em funcdo das especificidades inerentes a cada
um deles, de modo a garantir que as atividades educativas e formativas possam
decorrer em condiges de seguranca para toda a comunidade educativa,
assumindo o desempenho do pessoal ndo docente uma relevancia acrescida na
aplicagdo das orientagdes de higiene e seguranga, no dmbito da prevencao e
combate a doenga COVID-19;

O teor da Portaria n.® 586-A/2020, de 28 de set.,, a qual estabelece a titulo
excecional e temporario, a possibilidade de contratacdo de assistentes
operacionais a termo resolutivo certo, até final do ano escolar de 2020/2021,
privilegiando o recurso a reservas de recrutamento internas validas para o
exercicio de fungdes correspondentes a carreira e categoria de assistente
operacional (art.? 3 da citada portaria);

A comunicacdo de dia 02/10/2020 do Sr. Delegado Regional de Educacdo do
Algarve, pela qual foi autorizado o recrutamento de 9 (nove) assistentes
operacionais como reforco do nimero de trabalhadores em exercicio de funcdes
nos diferentes agrupamentos escolares do concelho;

Tal reforgo reveste-se de especial importdncia em complemento das medidas ja
implementadas pelo Municipio;

A autarquia dispée de reserva de recrutamento interna para o exercicio de
fungbes correspondentes a carreira e categoria de assistente operacional, a qual
pode recorrer nos termos do disposto na alinea a) do n.° 1 do art.© 3 da citada
Portaria n.° 586-A/2020;
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A despesa com o reforco temporario e excecional de pessoal serd oportunamente
transferida para o Municipio, no &mbito do art.° 5 da citada portaria, por conta
de verbas provenientes de fundos comunitérios;

Urge fazer refletir no mapa de pessoal a criacdo dos aludidos postos de trabalho;

Por outro lado:

O disposto no art.? 29 da Lei Geral do Trabalho em Funcgdes PUblicas (LTFP),
aprovada pela lei n.® 35/2014, de 20 de junho, sob epigrafe “mapas de pessoal”,
documento que prevé o nimero de postos que um érgdo carece para
desenvolvimento das respetivas atividades, caraterizados em fungao da:
atribuicdo, competéncia ou atividade que o ocupante se destina a cumprir ou a
executar; cargo ou carreira e categoria correspondente; drea de formacédo
académica ou profissional de que o ocupante deva ser titular; perfil de
competéncias da respetiva carreira/categoria;

O mapa de pessoal (e suas alteragdes) € aprovado pela Assembleia Municipal,
para efeitos dos n.%s 4 e 5 do citado art.© 29 da LTFP;

O n.% 6 do citado art.? 29 prevé o direito de ocupagdo de posto de trabalho no
6rgéo ou servigo por trabalhador que, nos termos legais, a este deva regressar;
Ha necessidade de refletir no mapa de pessoal mudangas internas de
trabalhadores, o regresso de trabalhadores ao servigo de origem, a ocupacdo de
postos de trabalho no seguimento dos procedimentos concursais concluidos, bem
como extingdo da relagdo juridica de emprego noutros casos;

E preciso acautelar a criagdo dos postos de trabalho, a termo certo, referidos na
parte inicial da presente proposta, para fazer face as necessidades efetivas de
reforgar o pessoal afeto aos diversos agrupamentos;

Segue, como anexo 1, as alteragbes ora propostas ao mapa de pessoal de 2020;
A despesa inerente estd acautelada no orcamento da autarquia tendo em conta a
data prevista de ocupacdo dos postos;

O teor do plano anual de recrutamento aprovado pela Assembleia Municipal em
anexo ao orcamento municipal nos termos dos n.% 3 e 4 do art.° 28 da LTFP,
integrado com a alteragdo entretanto aprovada pelo érgdo deliberativo;

Que, em funcdo das alteragbes propostas no anexo 1, o plano anual de
recrutamento tem de ser alterado conforme teor do anexo 2, por forma a prever
o recrutamento ora previsto por conta do recurso da reserva de recrutamento
existente;
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Tenho a honra de propor que a Cimara Municipal delibere:

1. Submeter a alteracdo do Mapa de Pessoal a aprovacido da Assembleia
Municipal nos termos do previsto no n.2 4 do art.° 29 da LTFP, por forma a
produzir efeitos a partir do dia seguinte a deliberagdo desta (anexo 1);

2. Submeter a alteragdo do Plano Anual de Recrutamento a aprovacio da
Assembleia Municipal, na condigdo de serem aprovadas as alteracdes ao mapa
de pessoal, nos termos do n.® 4 do art.© 28 da LTFP (anexo 2);

3. Aprovar a decisdo que recair sobre a presente proposta em minuta, nos termos
do n.° 3 e para efeitos do preceituado no n.° 4 do art.2 57 da Lej n.° 75/2013,
de 12 de set., na redagdo atual.

Olhdo, 09 de outubro de 2020

O Presidente da Camara
(Anténio Miguel Ventura Pina)

Sotmi gl b i,
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FINANCAS, MODERNIZAGAO DO ESTADO E DA ADMINISTRAGAQ PUBLICA,
PLANEAMENTO E EDUCAGAQ

Gabinetes do Ministro de Estado e das Financas, da Ministra da Modernizacgao
do Estado e da Administragdo Publica
e dos Ministros do Planeamento e da Educacéo

Portaria n.° 586-A/2020

Sumério: Contratagéo a termo resolutivo certo, até ao final do ano escolar de 2020/2021, de até
1500 assistentes operacionais.

A Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 53-D/2020, de 20 de julho, veio estabelecer um
conjunto de medidas excecionais e temporarias para a organizagéo do ano letivo 2020/2021, no
ambito da pandemia da doenga COVID-19, assumindo-se o regime presencial como regime regra
do processo de ensino e aprendizagem.

Neste contexto, e atendendo a incerteza da evolugéo da pandemia da doenga COVID-19 no
decurso do préximo ano escolar, torna-se necessario garantir que a retoma das atividades educativas
e formativas decorra em condigbes de seguranca para toda a comunidade educativa, desiderato que
s6 pode ser cumprido com a colaboragao e empenho absolutamente fulcrais do pessoal ndo docente.

Sendo certo que o Governo sempre reconheceu o desempenho do pessoal ndo docente na
formacé&o das criangas e jovens, o trabalho destes profissionais reveste-se ainda de maior impor-
téncia, no atual contexto pandémico, tendo em conta as exigéncias acrescidas decorrentes das
orientacbes de higiene e seguranga, no @&mbito da prevengao e combate ao novo Coronavirus.

Deste modo, a par de outras medidas de reforgo de pessoal ndo docente nos agrupamentos
de escolas e escolas nfo agrupadas ja adotadas pelo Governo para o ano escolar em curso, e de
modo a garantir que as atividades letivas, no letivas e formativas presenciais decorram com a
maior normalidade possivel, vem prever-se, pela presente portaria, e num contexto de pandemia,
o robustecimento do nimero de assistentes operacionais em exercicio de fungbes nas escolas da
rede publica do Ministério da Educagéo, até ao termo do ano escolar 2020-2021, adequando-o as
necessidades adicicnais impostas pela pandemia.

Assim:

Ao abrigo do disposto no n.° 4 do artigo 30.°, no n.° 2 do artigo 37.° e na alinea h) do n.° 1 do
artigo 57.° da Lei Geral do Trabalho em Fungées Publicas (LTFP), aprovada pela Lei n.° 35/2014,
de 20 de junho, na sua redagédo atual, nos artigos 42.° e 54.° do Decreto-Lei n.° 21/2019, de 30
de janeiro, na sua redagéo atual e no artigo 154.° do Decreto-Lei n.° 84/2019, de 28 de junho, e
em cumprimento da Portaria n.° 272-A/2017, de 13 de setembro, na redacdo em vigor, manda o
Governo, pelo Ministro de Estado e das Finangas, pela Ministra da Modernizacéo do Estado e da
Administraggo Publica, pelo Ministro do Planeamento e pelo Ministro da Educagéo, o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

A presente portaria estabelece, para o ano escolar 2020/2021, a titulo excecional e temporario,
a contratag@o a termo resolutivo certo, até ao final do ano escolar de 2020/2021, de até 1500 as-
sistentes operacionais, para a primeira posic&o remuneratéria da carreira.
Artigo 2.°
Ampbito de aplicagéo

O disposto na presente portaria aplica-se aos agrupamentos de escolas e as escolas néo agru-
padas da rede escolar plblica do Ministério da Educagéo, incluindo os agrupamentos de escolas
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e escolas ndo agrupadas da rede escolar plblica abrangidos pela transferéncia de competéncias
para os 6rgaocs municipais e das entidades intermunicipais do dominio da educacéo.

Artigo 3.°
Recrutamento

1 — Ao recrutamento de assistentes operacionais no @mbito da presente portaria é aplicavel
o regime estabelecido na Portaria n.° 125-A/2019, de 30 de abril, exceto quanto ao disposto nas
seguintes alineas:

a) No recrutamento de trabalhadores deve ser privilegiado o recurso a reservas de recru-
tamento internas validas para o exercicio de fungbes correspondentes & carreira e categoria de
assistente operacional, independentemente de essas reservas terem sido constituidas no ambito
de procedimentos concursais com vista a celebragdo de contrato de trabalho em fungées ptiblicas
por tempo indeterminado ou a termo resolutivo:

b) O disposto na alinea anterior no prejudica os direitos que possam decorrer da posigao que
os trabalhadores ocupam na ordenagio das reservas de recrutamento.

2 — Sempre que seja necessario proceder a abertura de procedimentos concursais comuns,
deve ser aplicada a avaliag&o curricular como Unico método de selec&o, conforme previsto no n.° 6
do artigo 36.° da LTFP.

3 — Os servigos do Ministério da Educacéo notificam os Municipios que assumiram com-
peténcias no dominio do recrutamento, selegéo e gestao do pessoal ndo docente do nimero de
assistentes operacionais a contratar ao abrigo da presente portaria, procedendo ao financiamento
nos termos do Decreto-Lei n.° 21/2019, de 30 de janeiro, na sua redagéo atual.

Artigo 4.°

Acompanhamento e monitorizagdo

Cabe a Diregéo-Geral da Administragdo Escolar e & Direcdo-Geral dos Estabelecimentos
Escolares a operacionalizagdo, acompanhamento e monitorizagdo do cumprimento do disposto
na presente portaria, nos termos das respetivas competéncias.

Artigo 5.°
Financiamento

O reforgo temporario e excecional de assistentes operacionais previsto no artigo 1.° & financiado
exclusivamente por verbas provenientes de fundos comunitarios ou de mecanismos de antecipagao
dos mesmos processados nos termos da regulamentagéo em vigor.

Artigo 6.°
Entrada em vigor

A presente portaria entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicag&o.

24 de setembro de 2020. — O Ministro de Estado e das Finangas, Jodo Rodrigo Reis Carvalho
Ledo. — 25 de setembro de 2020. — A Ministra da Modernizagéo do Estado e da Administracédo
Publica, Alexandra Ludomila Ribeiro Fernandes Leijtdo. — 25 de setembro de 2020. — O Ministro
do Planeamento, Angelo Nelson Rosério de Souza. — 25 de setembro de 2020. — O Ministro da
Educacao, Tiago Brandédo Rodrigues.

313594371




Reunido Ordindria — 14-10-2020

MUNICIPIO DE OLHAO

CODIGO POSTAL 8700-952

PROPOSTA NUMERO DUZENTOS E SESSENTA E DOIS BARRA DOIS MIL E VINTE
— TERCEIRA ALTERACAO AO MAPA DE PESSOAL E AO PLANO ANUAL DE
RECRUTAMENTO - ANO DOIS MIL E VINTE - Presente uma proposta subscrita pelo
senhor Presidente da Camara Municipal, referente ao assunto em titulo. Encontra-se cépia do
processo em anexo a minuta da presente ata. Deliberado, por unanimidade dos votos, aprovar os
diversos pontos da presente propOSta.===============mmmmmmm oo oo e oo
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PROPOSTA N.© 272/2020

Delimitagdo da Area de Reabilitagio Urbana do Levante e respetiva
Operagdo de Reabilitacdo Urbana

Considerando a dindmica econdémica e social da zona histérica de Olhéo,
fruto de uma estratégia de desenvolvimento que comegou com a reabilitacdo e
manutengdo dos Mercados Municipais e agora mais recentemente com a
reabilitagdo da zona ribeirinha e com a construgdo do Porto de Recreio.

Atendendo a que o Municipio de Olhdo tem implementado um programa de
agbes de requalificacdo do espago urbano, em pontos estratégicos da cidade,
entre os quais se destaca a requalificacdo do espago urbano da marginal de
Olhdo e da envolvente do Porto de Pesca da cidade, juntando-se a estas
intervencgoes, a requalificagdo de diversos largos, de arruamentos e agora toda a
rede de infraestruturas da area central da cidade.

Reconhecendo que urge que esta dindmica econémica e social se replique
na area do Levante da cidade de Olh&0, uma area de 16.33ha que encerra um
conjunto de dreas diferenciadas, entre uma multiplicidade de usos e variadas
fungdes urbanas e que é com este propdsito que o Municipio de Olhdo pretende
criar a Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU), na drea Levante da cidade, nos
termos do Decreto-Lei n.© 307/2009, de 23 de Outubro, e implementar o
respetivo Plano Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU).

E que, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana,
disposto no Decreto-Lei n.9 307/2009 de 23 de Outubro, na sua redacio
atualizada, “A delimitacdo das dreas de reabilitagdo urbana é da competéncia da
assembleia municipal, sob proposta da cdmara municipal” e que “A aprovacdo de
operacbes de reabilitagdo urbana através de instrumento préprio é da
competéncia da assembleia municipal, sob proposta da cdmara municipal.”.

DIOOZEOL 1/2
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municipio de Olh3o

Tenho a honra de propor que a Camara Municipal de Olhdo delibere, ao
abrigo do disposto no n.2 1 do art.° 13 e do n.° 1 do art.° 17, ambos do
Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, na sua redagdo atualizada:

1. Aprovar o Relatério de Ponderagdo dos Resultados da Discussdo Publica,
uma vez cumpridos os procedimentos de elaboragdo do instrumento, conforme o
disposto na proposta n.°¢ 82/2020.

2. Submeter a Assembleia Municipal, para sua aprovagdo, a Delimitagdo da
Area de Reabilitacio Urbana do Levante e Respetiva Operacdo de Reabilitacio
Urbana.

3. Aprovar a deliberacdo que recair sobre a presente proposta, em
minuta, nos termos do disposto no n.° 3 e para os efeitos do preceituado no n.°
4 do art.® 57 da Lei n.° 75/2013, de 12 de Setembro.

Olh&o, 23 de Outubro de 2020

O Presidente da Camara Municipal
/4/"7%*5 /42*/ r///‘*_,’éﬁr,{} - 7‘%

(Anténio Miguel Ventura Pina)
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Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

Neste importante centro a origem dos capitais investidos na industria de
conservas de peixe pertenceu também a espanhéis, italianos e portugueses,

nomeadamente proprietarios urbanos e rurais.

O escasso apetrechamento técnico e o pouco capital necessario para montar
entio uma “fabrica” possibilitou a fundac¢do de algumas pelos préprios
operarios: «Compravam uma caldeira, montavam algumas barracas e
confiavam na sorte». A instalagdo de fébricas de conservas nesta
localidade, alids, como em outras, favoreceu o desenvolvimento da pesca
local, o incremento da construgdo naval, o aumento do trafico portudrio e o

crescimento do comércio em geral.

A mdo-de-obra assentava, para néo fugir a regra geral, no trabalho
feminino, representando 67,5% do total da mdo-de-obra. Era, alids, no
trabalho feminino que se encontravam os tnicos aprendizes com menos de
12 anos de idade, evidenciando a posicdo subalterna do trabalho feminino
na indiistria e ao qual eram pagos os mais baixos salérios, cerca de 100

réis.

In A indistria de conservas de peixe no Algarve (1865-1945), Joaquim

Manuel Vieira Rodrigues, 1997

Operacdo de Reabilitagdo Urbana Levante — Municipio de Olhdo
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Plano Estratégico de Reabilitacao
Urbana - Levante - Cidade de Olhdo

1.INTRODUCAO

A Camara Municipal de Olhdo tem um programa de requalificagio urbanistica e paisagistica
bastante ambicioso e encontra-se ja a concretizar obras estruturantes, tendo em vista a
regeneragdo urbana em toda a zona central da cidade de Olh%o. Importa agora levar esse
processo e criar dindmicas de requalificagdo e de reabilitagdo com os diversos agentes com
interesses neste territério. Falamos de redes e de parcerias para a reabilitagdo do espaco
urbano e dos edificios, a estabelecer com os proprietirios de restaurantes, de
estabelecimentos comerciais e de edificios inseridos no centro histérico e na zona a nascente
que o medeia até ao porto de pesca da cidade. Com esse propésito, a Cdmara Municipal de
Olhdo, em julho de 2017, deu um passo importante ao tornar eficaz o Plano de Pormenor do
Centro Histérico de Olhdo que introduziu regras e diretrizes concretas para a intervencgdo
neste territério e mais recentemente aprovou a Operag3o de Reabilitagdo Urbana (ORU) para

o0 mesmo territorio.

A autarquia, nesse sentido, tem implementado um programa de agdes de requalificagdo do
espago urbano, em pontos estratégicos da cidade, entre os quais se destaca a requalificagdo
do espago urbanc da marginal de Olhdo e da envolvente do Porto de Pesca da cidade (no
prelo). Juntam-se a estas intervengdes, a requalificagfio de diversos largos, de arruamentos e

agora toda a rede de infraestruturas da érea central da cidade.
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Figura 1 - imagens da zona de estudo

Neste quadro, importa “transportar” os instrumentos de politica urbanistica que atualmente

j& estdo disponiveis no Centro Histérico, para a sua area nascente, até ao porto de pesca. O
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centro histérico ndo tem fronteiras e existem fluxos intensos, entre si e a drea Levante da
cidade, objeto deste trabalho. Estas dreas tém, entre si, caracteristicas funcionais,
arquitetdnicas e urbanisticas muito semelhantes. A zona Levante encerra ainda, um conjunto
de grandes quarteirdes, ocupados por antigas fabricas, que estdo devolutos e o seu estado de
conservagdo compromete o esfor¢o de valorizagdo que tem vindo a ser realizado sobretudo

na melhoria da imagem da cidade.

Neste quadro, importa dotar esta importante drea da cidade, de um programa de intervencio
claro, articulado com a estratégia de reabilitagdo urbana que tem vindo a ser implementada
e dotada dos instrumentos que a Lei dispde para a reabilitagdo urbana. O documento que se
apresenta constitui uma referéncia onde os diversos agentes de desenvolvimento podem
retirar orientagbes acerca do programa de intervengdo e das agBes, a longo prazo, do

municipio e sobre o modo como também podem integrar esse processo.

E com este propdsito que a Camara Municipal de Olhdo pretende criar a Operagao de
Reabilitagdo Urbana (ORU), na drea Levante da cidade, nos termos do Decreto-Lei n.2
307/2009, de 23 de Outubro?, e implementar o respetivo plano estratégico de reabilitagdo
urbana (PERU). Com a aprovagdo deste documento estdo criadas as condi¢Bes necessarias,
para implementar uma operag¢do concertada, articulada e programada no tempo, utilizando
os instrumentos que decorrem da Lei, para impulsionar uma dindmica de reabilitagdo em toda
a area do atual centro histérico da cidade e zona envolvente a nascente. A toda esta area

designaremos por ARU Levante.

Agora suportada no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana?, vem propor esta Camara
Municipal a delimitagdo da ARU e aprovag¢do da ORU Levante, orientada por um programa

estratégico de reabilitacdo urbana (PERU).

! Alterado e republicado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto e com as alteragSes introduzidas pelo Decreto-
Lei n.2 69/2019 de 21 de maio

2 Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado e republicado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto,
com as alterag¢des introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 69/2019 de 21 de maio
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Figura 2 - Delimitag3o da drea de interveng¢do (ARU e ORU) - 16,33 ha

1.1 Principais conceitos

Edificio cldssico (fonte INE)® Edificio cuja estrutura e materiais empregues tem um caréter

ndo precério e duragdo esperada de 10 anos pelo menos;

Alojamento familiar cldssico (fonte INE)* Local distinto e independente, constituido por uma
divisdo ou conjunto de divisGes e seus anexos, num edificio de cardter permanente, ou numa
parte distinta do edificio (do ponto de vista estrutural), que considerando a maneira como foi
construido, reconstruido, ampliado ou transformado se destina a servir de habitagio,
normalmente, apenas de uma familia/agregado doméstico privado. Deve ter uma entrada

independente que dé acesso (quer diretamente, quer através de um jardim ou um terreno) a

3 Instituto Nacional de Estatlstica
4|nstituto Nacional de Estatistica
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uma via ou a uma passagem comum no interior do edificio {escada, corredor ou galeria, etc.).
As divisdes isoladas, manifestamente construidas, ampliadas ou transformadas para fazer
parte do alojamento familiar cldssico/fogo sdo consideradas como parte integrante do

mesmo;

Reabilitagio de edificios® - a forma de intervengdo destinada a conferir adequadas
caracteristicas de desempenho e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um ou a
varios edificios, as construgdes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro,
bem como as fragdes eventualmente integradas nesse edificio, ou a conceder-lhes novas
aptiddes funcionais, determinadas em funcdo das opg¢Bes de reabilitagdo urbana
prosseguidas, com vista a permitir novos usos ou o0 mesmo uso com padrdes de desempenho

mais elevados, podendo compreender uma ou mais operagdes urbanisticas;

Reabilitagdo urbana® - a forma de intervengio integrada sobre o tecido urbano existente, em
que o patriménio urbanistico e imobilidrio € mantido, no todo ou em parte substancial, e
modernizado através da realizagado de obras de remodela¢do ou beneficiacio dos sistemas de
infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizagdo
coletiva e de obras de construgdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteracio, conservagdo ou de-

moli¢do dos edificios.

* Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado e republicado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto
¢ Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado e republicado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto
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2. Enquadramento da area de intervengao

2.1. O Municipio

A Cidade de Olh3o é sede do Concelho com o mesmo nome, na zona central da Regido do
Algarve que detém entre outras particularidades, uma faixa costeira ocupada por uma zona
himida lagunar e um conjunto de ilhas barreiras integrantes do Parque Natural da Ria

Formosa.

Com uma populagio de 45.396 habitantes, Olhdo é o quarto Concelho mais populoso do
Algarve, formando com os vizinhos Faro e Loulé uma zona central do territério algarvio onde

reside cerca de 45% da populagdo da Regido.

A localizag3o e carateristicas do territério, as condi¢cdes de acessibilidade terrestre e maritima
e a centralidade na Regido, foram condig¢des favoraveis para a ocupa¢do humana, tendo
contribuido para uma forte dindmica de crescimento urbano, a qual reservou ao principal
aglomerado Urbano {a Cidade de Olhdo) um papel de destaque. Em 2011 residiam na Cidade

28.630 habitantes correspondendo a 63% da populagdo do Concelho.

A Cidade de Olhdo assume-se como participante ativo na estruturagdo do sistema urbano
regional, tornando-se um elemento fundamental de ligagdo entre as duas centralidades do
Algarve Central. De acordo com o PROT Algarve, Olh&o integra a aglomeragdo urbana principal
do sistema urbano algarvio, composto por Faro-Loulé-Olhdo, com interligages com S. Bras de
Alportel, Quarteira, Vilamoura e Almancil. A EN 125 desempenhou e desempenha um papel
estruturante na aglomeragdo urbana Faro-Olhdo, mas, a0 mesmo tempo, ao atravessar estes
dois nicleos gera importantes externalidades negativas resultantes de situagdes de
congestionamento e sinistralidade rodoviaria. Esta situagdo é particularmente penalizadora
para Olhdo, onde todo o fluxo de veiculos vindos de Este com destino a Faro atravessa

longitudinalmente a Cidade.
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A economia do Concelho tem sido marcada, predominantemente, pela exploragdo e
transformagdo dos recursos de pesca e moliscicultura, que moldaram a vocacio deste
territério e conferiram ao nicleo de Olhdo um papel destacado, ao longo dos anos, como
porto de pesca e centro de industria conserveira, n3o obstante a sua progressiva quebra a

partir de meados do século passado.

Ndo existe atualmente, com sede no concelho, qualquer empresa com mais de 250
trabalhadores, ao contrério do que sucedeu nas décadas gloriosas das empresas de pesca e
das industrias conserveiras de Olhdo, que, entretanto, se tornou um concelho de pequenas e
microempresas dedicadas, predominantemente, a atividades tradicionais de comércio, de
industria ligeira e de pequenos empreiteiros e subempreiteiros, que animam atualmente a

economia e a vida concelhias.

2.2. A Area de intervencio

2.2.1. Localizagdo da area de intervengio

A area de intervengdo que servira de base para a criacio da ARU cobre toda a drea Levante de
Olh3o, assim como a sua projegdo até a Ria Formosa. Com uma drea de 16.33ha, encerra um
conjunto de dreas diferenciadas, entre uma multiplicidade de usos e variadas fungbes

urbanas.

Figura 3 - Limite da ARU Levante de Olhdo ~ 16.33 ha
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A drea definida para a ARU Levante ocupa uma area absolutamente estruturante e estratégica
da cidade, contudo carece que se transporte a aposta que tem vindo a ser concretizada no
Centro Histérico, ao nivel da sua requalificagdo e dinamizagcdo para esta drea da cidade. De
resto, existem ja intervencgdes que desejamos destacar e alguns equipamentos de referéncia

como o Auditério Municipal de Olhdo.

Outrora o grande centro pesqueiro e conserveiro da cidade, banhada pela Ria Formosa e pelo
porto de pesca tem um posicionamento estratégico bastante relevante e um entorno
paisagistico Unico. A implementagdo do PERU, que pressupSe um programa de acdo
devidamente estruturado, permitird que as intervengGes tenham uma programagéo
plurianual e que todos os agentes envolvidos e interessados neste processo possam, a cada

momento, saber o que se vai realizar.

Figura 4 - Imagem aérea da zona de intervencéo

2.3. Breve Enquadramento Historico do Centro Urbano de Olhio

O espago encontra-se delimitado, a nascente, pelo porto de pesca, a poente pelo centro

histérico da cidade, a sul, pela Ria Formosa e, a norte, pela rua Patrao Joaguim Casaca.
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A nascente do nicleo origindrio da “Vila de Olh&o”, que comegou por ser um conjunto de
casas de cana e palha ocupados por pescadores, com permissdo para construir em alvenaria

a partir de 1715. Tem o seu processo de transformag3o na primeira metade do século XX.

A esse proposito, o levantamento dos diversos estudos urbanisticos que foram efetuados,
tendo como objeto a cidade de Olhdo, permitem-nos ter uma imagem da evolugio {revolugdo
urbanistica?) e da transformagio operada sobre o territério em estudo. Trata-se
fundamentalmente de uma parte da cidade construida, praticamente de raiz, sobre zonas
himidas e mesmo sobre &reas outrora ocupadas por dgua, como se pode verificar na figura

seguinte.
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2.3.1 0 Plano Geral de Urbanizacio da Vila de Olhio da Restauracio

Destacam-se, a esse propésito, o Plano Geral de Urbanizagdo da “Vila de Olhdo da
Restauragio” elaborado pelo Conselho Superior de Obras Publicas em 1944 e o plano geral de

urbanizacdo de Olhdo de 1979.

O Presidente da Cdmara Municipal de Olh3o, a época, “conhecedor dos graves e inadidveis
problemas que se opunham ao desenvolvimento da Vila, resolve ir junto dos poderes ptblicos

expor esses problemas, e pedir uma solugdo urgente”.

DA VRA BE DA RESTARAGAO - eschs raeo « g !

v P

Doy

s T
i

Figura 6 - A Vila de Olh#o da Restauragéo - Anos 40's

O Edil, a seu pedido, foi recebido pelo entdo Ministro das Obras Publicas e Comunicagdes,
Engenheiro Duarte Pacheco, “com quem teve uma demorada conferéncia”. As palavras do
Presidente da Camara Municipal “foram ouvidas com a atengao que requeriam, e examinada
a situagdo com a gravidade que apresentava; concluiu-se que a magnitude e diversidade dos
problemas focados s6 podiam ser resolvidos com um Plano Geral de Urbanizagdo”. A Vila

encerrava um conjunto de problemas de salubridade, de transito provocado pelas “estreitas
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ruas” e pelos pontos de congestionamento nas passagens de nivel na estreita passagem
superior e ainda em todos os arruamentos da zona ribeirinha, sendo que a maioria dos

arruamentos estavam, em geral, em muito mal estado.

om0, DLIND GEOAL DE URGANZAGHOD

{? .
ey

L
— \ . ) -7#'

Figura 7 - Plano Geral de Urbanizégﬁo d‘a>ViIa de Olhdo da Restauragdo - 1944

Para além desses aspetos, “a falta de terrenos para edificagBes, provocou a abertura de ruas
através de lotes de construgdo normalmente constituidos criando assim zonas anti-higiénicas
e por isso condenaveis”. Ainda existiam “milhares de pessoas” que habitavam em bairros em
condi¢cdes absolutamente condendveis, com problemas de falta de abastecimento de agua
potével onde, segundo relatos, “os dejetos” corriam “por valas descobertas, em frente das

casas”.

Nesse quadro, como solugdo para o problema, foi apresentado um Plano de Urbanizagio para
a Vila de Olhdo, que pressupunha uma auténtica revolugdo urbanistica. Por um lado,
assentava num novo desenho urbano para a zona consolidada, procurando romper com a
malha urbana sinuosa e orgénica que caracterizava praticamente a totalidade do casco urbano
de entdo. O objetivo do presente Plano ia para além da sua fun¢do urbanistica. As novas

orientagdes urbanisticas eram, sem ddvida, um mero instrumento para uma nova politica
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econdémica para a cidade. Este Plano definiu uma nova ordem urbanistica para a Vila de entdo,
através da programagio de novas zonas habitacionais, novas dreas de equipamentos e uma
remodelac3o, de grande envergadura, do porto de pesca de Olhdo. O investimento do Estado,
sobretudo nesta Ultima zona, foi de grande envergadura. Aterrou-se uma parte importante da
anterior area molhada, como se pode verificar na figura 6, tendo a Vila expandindo-se através

de aterros para éreas anteriormente ocupadas com plano de 3gua.

As indispensdveis obras de saneamento, urbanizagdo, cultura e desporto levada a cabo de
1925 a 1950, foram levadas a cabo, sobretudo devido ao desenvolvimento da economia

Olhanense’.

A figura seguinte, demonstra bem a envergadura da intervengdo, no apogeu do Estado Novo

e as diferencas entre Olhdo dos anos 40's e a atual realidade.

A drea a azul, representa toda a drea molhada que coincide, hoje, com o tecido urbano
consolidado. A mesma imagem demonstra bem, a dimensdo da intervengdo urbanistica

efetuada em Olhdo nos anos subsequentes a aprovagdo do Plano.

E notéria a complexidade da intervencgdo efetuada, sobretudo ao nivel da regularizagdo da
antiga drea molhada e consequente construgdo do atual porto de pesca e sua envolvente. Essa
circunstancia torna claro que a génese de Olhdo resultou de um assentamento urbano erigido

em torno das margens da Ria Formosa.

7 Bento, Carlos Alberto Bento Ferreira (2011}). Tese de mestrado, Instituto Superior Manuel Teixeira Gomes.
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Figura 8 - Tecido urbano (verde) e drea molhada {azul) nos anos 40's
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2.3.2 Plano Geral de Urbanizacdo - 1979

No final dos anos 70 tendo em conta a expansao da cidade de Olhdo e considerando que &
época a conjuntura econdmica assentava na vontade dos governos em coordenar a
expansdo urbana®, assim como também garantir a satisfacdo das necessidades basicas da

populagio e a sua qualidade de vida.

L LT LECTI PP )

\

[EPPEETTTE T

AT A BRI N awE R R AR O

Figura 9 - Plano Geral de Urbanizacao da Vila de Olhdo da Restauragdo - 1979

Sem duavida que o Plano de 1979 procurou corrigir alguns desajustes e incorregdes face ao
Plano de 1944 e sobretudo impor um desenho urbano mais adequado as necessidades da
altura em que o automdével comegava a tomar conta dos espagos dos aglomerados urbanos

portugueses.

8 C. N. Silva {1993}, As determinantes econdmicas e politicas do planeamento municipal em Portugal, Finisterra,
XXVIlI, 55-56, pp. 23-58

18
Qperagéo de Reabilitagao Urbana Levante — Municipic de Olhdo




Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana

3. CARACTERIZACAO E DIAGNOSTICO

Como se pode verificar a 4drea de estudo estd estrategicamente posicionada e foi a
responsavel, na primeira metade do século XX e ainda no inicio da segunda metade, por umas

das maiores transformagdes urbanas vivenciadas na regido do Algarve.

Neste capitulo vamos abordar a forma como a drea se organiza urbanisticamente e serd
efetuada a sua caraterizagdo demografica, social, econdmica e das condigdes de vida da

populacao.

3.1 Fungdes urbanas

Relativamente as fungdes urbanas — desenvolvimento da malha, dimensées e estrutura da
parcela, fungdes, tipologia do edificado e, estrutura da rede vidria — podemos distinguir trés

realidades completamente distintas dentro da area de intervencdo:

e A frente ribeirinha, constituida pelo porto de pesca de Olhdo e pelas avenidas 5 de
Outubro e 16 de Junho;

¢ Uma area de transigdo constituida por area mais institucionais e de equipamentos
como o auditério municipal, areas afetas as autoridades de seguranga, conservatério
de musica, o parque de estacionamento de Levante e grandes armazéns, sendo que
noutros tempos, muitos deles, foram fabricas conserveiras;

# A drea central, correspondente ao miolo consolidado de Olhdo que se caracteriza por
uma malha organica completamente entrelagada, caracterizada por pequenas
parcelas onde assenta edificios de geometria cubica, que caracterizam a denominada

arquitetura cubista de Olhdo.
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Figura 10 - Fungdes Urbanas

Como se pode verificar na figura anterior, podemos distinguir trés areas distintas neste
territério, com fungbes completamente diferentes resultantes das suas especificidades
urbanisticas, também diferentes. A drea mais residencial tem uma elevada densidade
urbanistica, encontrando nas areas mais periféricas a poente e mais préximas do plano de

agua.

3.2 Conjunto Edificado - estado de conservacio e situa¢do face a ocupacio

Com o objetivo de conhecer genericamente o estado de conservagdo dos edificios, foi feito
um levantamento através da observagdo das fachadas®, o que apesar de ndo permitir uma
identificagdo quanto a totalidade do imdvel, constitui um forte indicador do estado de

conservagao.

? 0 levantamento foi feito a partir da observagio das fachadas, pelo exterior, a partir dos arruamentos e, sem vista privilegiada por pontos
de observagio panordmicos, que permitisse a observagdo de coberturas, tardozes, e empenas, entre outros. Houve no entanto, excegGes,
onde foi possivel constatar que, apesar de as fachadas estarem irrepreensivelmente conservadas, as empenas denotavam auséncia de
manuteng3o, noutros casos, pelo contririo, em fachadas a necessitar de intervengio, as coberturas e alguns elementos estruturais
denotavam intervengdes profundas.
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Verifica-se que existe uma percentagem importante de edificios que se encontram em

péssimo e mau estado de conservagdo, que podem vir a ser objeto intervencdo através da

implementagdo dos instrumentos previstos na Lei, no guadro da implementacéo da ORU.

mm ms Linita ARU

- i

Mo

'] Péssimo

" "’,.

Figura 11 - Estado de consarvacdo dos edi
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3.3 Anilise demografica e condigdes de vida

3.3.1 A populagio e as condigdes socio-habitacionais

De acordo com os dados do INE referentes a 2011 residiam, nesta drea residem 581
habitantes, correspondendo a cerca de 4% da freguesia de Olhdo, sendo maioritariamente do

sexo feminino {correspondendo a cerca de 52,8% da populagéo).

P
ARU

LEVANTE FREG OLHAO CONCELHO

|

450% 460% 47,0% 480% 490% 50,0% 51,0% 520% 53,0%

Figura 12 - Distribuicao da populagdo residente por sexo

A estrutura etéria, com 22,3% de jovens o que representa uma popula¢do mais jovem quando
comparada com o Centro Histérico de Olhdo (11%), com a freguesia de Olhdo (21,1%) e com

o valor médio do municipio (21,9%).
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Figura 13 - Estrutura Etdria da Populagéo

Ainda a percentagem de populagédo idosa, 17%, reflete também valores abaixo das verificadas

nas unidades territoriais referidas no paragrafo anterior.

Nesta Area residiam em 2011, 264 familias, com uma dimens3o média de 2,35 individuos,
verificando-se aqui ntcleos familiares superiores aos da freguesia (2,34 individuos por familia)

e inferiores ao Municipio {2,6).

A distribuicdo da populagdo residente empregada por setores de atividade econdmica
evidencia uma significativa presenga de emprego no sector primario (9%), o que releva para a
presenca de atividades ligadas a pesca. Por sua vez, o emprego no comércio e servigos, apesar

de elevado (73%), é inferior ao da freguesia (77,4%).

Em 2011 existiam 222 edificios, que correspondem a cerca de 6% do edificado da freguesia. O
parque habitacional é maioritariamente anterior a 1960 (51,8%), o que confirma estarmos
perante um nucleo de edificacdo posterior ao centro histérico, cuja maioria dos edificios

foram construidos antes de 1945 (56%).
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Figura 14 - Data de construgao dos edificios

As peculiares e densas estruturas urbanas, de uma parte da drea de intervengdo, sdo
carateristicas indissocidveis destes bairros histdricos, através da exigua largura das suas ruas
e becos. Em fungdo de ser uma 4rea urbana consolidada, a maioria dos edificios encontram-
se em banda (77,4%), evidenciando uma estrutura urbana diferente do restante Municipio
onde prevalecem os edificios isolados. Contudo tem-se verificado, sobretudo na década
anterior uma dindmica no aparecimento de novos edificios, cujos nimeros ultrapassam a

média da freguesia e do concelho.

Também dominam os edificios de pequenas dimensdes uma vez que 190 destes (85,5%)
possui apenas 1 ou 2 pisos. Contudo enquanto no centro histérico existem apenas 5 edificios
com mais de 4 pisos, na drea Levante existem 14 edificios. A maioria dos edificios sdo
exclusivamente residenciais {93,7%), portanto maior que no Centro Histérico {88%), ou seja,

estdo afetos na totalidade a habitagdo, o que confirma estarmos perante uma drea
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eminentemente residencial, com elevado grau de urbanidade. De forma mais diminuta
surgem usos mistos, em que a habitagdo é complementada com as fung¢bes comerciais e/ou

servicos.

Os alojamentos familiares existentes na drea da ARU em 2011 eram 452, sendo que apenas
264, ou seja 58,3%, estavam ocupados como residéncia habitual; o nimero de alojamentos

vagos {91) corresponde a 20,1%.
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Figura 15 - Situagdo dos alojamentos face 2 tipologia de ocupagéo

Enquanto que no Centro Histérico, apenas metade dos alojamentos familiares de residéncia
habitual se encontra ocupada pelo proprietério, nesta area, aproximadamente 62,5% estdo
ocupados pelo seu proprietario. Este facto pode representar maiores facilidades, face ao

Centro Histérico para se implementar um processo de reabilitagdo individual dos alojamentos.
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Figura 16 - Alojamentos quanto 3 sua ocupagio

No momento de dar um novo impulso a regenera¢do urbana do Centro Histérico de Olhdo,
deve-se levar em linha de conta que se trata de um processo que deve ser encarado de forma
integrada e concertada, tendo presente as vdrias componentes do territério (materiais -
edificado, solo, infraestruturas,... ou imateriais - ambiente, cultura, social,...) e os diversos
atores que sobre ele atuam, considerando-se que na presente drea de intervencdo serd

alcancada se se tiver em linha de conta o seguinte complexo de ac¢des:

= Recuperagdo do edificado através de investimento privado, de forma a resolver os

problemas de deteriora¢do e degradacgao;

¢ Qualificacdo do espago publico e das infraestruturas, permitindo melhorar a seguranca,
a imagem urbana, a permeabilidade entre espagos e a memdria coletiva,
fomentando igualmente o desenvolvimento de espagos de encontro e de vivéncia

urbana;
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e Promogdo turistica e de visitagdo: qualificando a drea, diversificando as atividades
econdmicas e culturais e desenvolvendo uma estratégia de comunicagio eficaz das suas

potencialidades;

« Qualificagdo do tecido econdmico: através de uma redefini¢io e qualificagdo dos

modelos de negécio e do desenvolvimento de fungdes urbanas inovadoras.

Nesta medida é fundamental o envolvimento da sociedade civil na operagfo de regeneragéo,
designadamente, dos agentes econdmicos mais importantes - investidores, comerciantes,

proprietarios, mediadores imobilidrios - e mesmo dos seus residentes.
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3.3.2 As atividades econémicas

O inquérito as atividades econémicas realizadas no quadro do presente estudo apresentou as

seguintes conclusdes relativamente a atividade econdmica instalada na area da ARU.

Tabela 1 - Sector de atividade {CAE - Rev. 3) da ORU Levante

Zona Levante

& o oah e e 4_<..,‘ —_——
Uil viz | ws T
% % % | %
N.° Vert. | N.° | Vert. : N.° | Vert. | N.° ; Vert.
Sector de Atividade (CAE-Rev.3)
i ’ T e T
521 - Comércio a retalho em estabelecimentos nio '
4 1% 4 8%
especializados —
522 - Comércio a retalho de produtos alimentares, bebidas
I 25% 9 24% 4 36% 14 27%
e tabaco
524 - Comércio a retalho de outros produtos novos em
[ 16% 6 12%
estabelecimentos especializados u
527 - Reparagio de bens pessoais € domésticos | 3 8% 3 6% |
552 — Alojamento mobilado para turistas ! 6 55% 6 12%
553 - Restaurantes ] 25% 8 22% | 9% 10 19%
554 - Esaabelecimentos de bebidas | 3% | 2%
701 - Acividades imobiliarias por conta prépria 2 5% 2 4% )
862 — Atividades de medicina dentiria 1 3% o
930 - Outras atividades e servigos — 2 50% 3 8% 5 10%
Total 4 ' 100% | 37 P 100% ! 11 | 100% | 52 ! 100%

Fonte — Inquérito 3s atividades econdmicas instaladas na ARU Levante (2019). Elaborag¢éo equipa técnica do PERU

Uma larga parte (47%) dos estabelecimentos entrevistados pertencia a categoria de comércio

a retatho (24). Ao contrdrio da zona histérica, nesta area é possivel verificar outro tipo de

comércio, ndo venda de roupa, mas venda de produtos alimentares e bebidas e outro tipo de

produtos.

Uma parte importante dos estabelecimentos localizam-se no interior da area de estudo.

Contudo, a drea detém uma grande superficie que gera muito fluxo a zona de intervengio.

Qperagio de Reabilitacdo Urbana Levante — Municipio de Olhdo
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Figura 17 - Mapa de Usos do Edificado

Destaca-se ainda a presenga em niimero considerével de &reas ocupadas por armazéns, sendo
que a maior parte dos mesmos estdo hoje fechados e ainda por existir dreas importantes que
atualmente estdo devolutas e em mau estado de conservagao.

Verifica-se, em sintese, que os usos sdo bastante diversificados o que reflete o potencial que

esta adrea encerra.

3.3.3 Edificios

Relativamente a area de intervengdo, interessa conhecer o alojamento existente, tendo em

conta o potencial residencial desta zona.
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Tabela 2 - Tipo de alojamento

Area Levante
= N.° %
Tipo de alojamento
Alojamentos coletivos | | 0,2
Alojamentos familiares ! 452 99.8
' Total 453 100,0

Fonte: Censos, INE {2011). Elaborag&o prépria.

Segundo os dados dos Censos 2011, existiam na zona Levante de Othdo, 453 alojamentos.

Destes, 452 sdo constituidos por alojamentos familiares {99,8%), enquanto 1 correspondem a

alojamentos coletivos (0,2%).
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Figura 18 - Namero de pisos do edificado
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Relativamente ao nimero de pisos verificamos que a volumetria no geral é reduzida e que

mantem, na esmagadora maioria dos casos, na zona residencial, a cércea original.

3.3.4 Grandes Equipamentos

A drea Levante conta com diversos equipamentos relevantes que servem toda a cidade, como
seja as forgas de seguranga e o auditério, pelo que se adicionarmos a sua localizagdo
geogridfica, facilmente verificamos que se trata de uma zona estratégica para o bom

funcionamento da cidade e do concelho.

figura 19 - Equipamentos Urbanos & escala do Concelho
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Verifica-se ainda que que existe uma elevada oferta de aproximadamente 572 lugares de

estacionamento.

3.3.5 Infraestruturas

A drea é dotada por todas as infraestruturas essenciais para o regular funcionamento da
cidade, sendo que a Autarquia esta a renovar toda a rede de infraestruturas de saneamento

existentes.

Relativamente & rede vidria e arruamentos, existem duas realidades totalmente distintas:

= Ao longo de todo o perimetro exterior da ARU - onde a circulagdo viaria faz-se de forma
fluida e as condi¢Bes de estacionamento sdo bastante aceitdveis, sobretudo com a
existéncia do parque de Levante com capacidade para 372 lugares de estacionamento

enterrados mais 200 lugares em parque a superficie;

e Interior da ARU - devido as caracteristicas da estrutura urbana, as condigbes de

circulagdo e de estacionamento estdo bastante condicionadas.

Em termos gerais é necessario intervir ao nivel da qualificagdo do espago publico, sobretudo
na érea da jurisdicdo da Docapesca, tanto ao nivel dos pavimentos como da iluminagdo e
mobilidrio urbano, assim como, na regeneracdo do espago urbano e na melhoria das

condicdes do edificado.

3.3.6 Diagnéstico da area de intervengio

Na continuidade do que ficou evidenciado nas conclusdes do PERU, elaborado para o Centro
Histérico de Olhdo, as caracteristicas do tragado urbano que tem a sua génese nessa drea que
se prolonga ao longo de uma parte importante da zona Levante, encerram uma drea de
inegavel valor patrimonial e identitario, com uma estrutura do edificado e da malha urbana
com carateristicas Unicas. Contudo, sdo evidentes alguns constrangimentos, em resultado do
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esvaziamento demogréfico, da degradagdo de uma parte do edificado, da pouca
permeabilidade urbana e da débil estrutura empresarial, o que coloca um conjunto de

desafios a estratégia de reabilitagdo urbana.

Desde logo, e conforme elencado no Plano Estratégico de Desenvolvimento Sustentdvel Olhdo,
2025, a questdo-chave que simboliza os desafios futuros reside na afirmagdo da zona histérica,
e sua envolvente, da Cidade de Olhdo como o principal centro residencial, comercial,
turistico e econémico do Concelho. Esta questdo transporta-nos para um conjunto de

desafios-chave para o desenvolvimento urbano, designadamente:

e Promover a regeneracdo urbana e a melhoria das condi¢des das habitagdes,
salvaguardando a identidade da zona e mantendo as carateristicas e tracos
arquitetdnicos que a caraterizam;

* Incrementar os niveis de atratividade e visitagdo da Cidade pela qualificacdo,
valorizagdo econémica/cultural/turistica e projecio do patriménio — arquiteténico,
cultural, paisagistico e natural;

¢ Complementar as atividades tradicionais (comércio e restauragio) com outras
atividades alternativas e criativas (artesanato, cinema, teatro, exposi¢des, ...)
fortalecendo a diversidade econémica e cultural;

» Estruturar e qualificar o espago publico de forma a methorar a permeabilidade da malha
urbana da zona histérica e a sua interligagdo com a frente marftima e a cidade
envolvente;

¢ Atrair novos investimentos, mais residentes e dinamizar a atividade econémica.

Perante estes desafios, importa listar um conjunto de fatores criticos que, em diferentes
ambitos e escalas, podem condicionar, de forma transversal, o alcance dos resultados

esperados em cada desafio.

Desde logo, surge a mobilizagdo e a capacidade de execu¢io dos proprietarios e investidores

privados locais na dinamizag&o da atividade econdmica e da reabilitagio do parque edificado,
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sendo fundamental criar condigBes efetivas de envolvimento e participagdo ativa dos diversos

agentes, tanto publicos, como privados.

Por sua vez, a concretizagdo dos investimentos privados depende da capacidade de resposta
dos instrumentos financeiros, mais concretamente do Instrumento Financeiro para a
Reabilitacdo e Revitalizagdo Urbana {IFRRU), sendo também fundamental uma comunicagdo
eficaz para que os particulares tenham uma real percecdo das oportunidades decorrentes dos
sistemas de incentivos previstos ho presente Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana do

Levante.

Outro desafio que faz todo o sentido ponderar sera, num futuro préximo, estender o Plano de
Pormenor da Zona Histérica de Olhdo para uma parte da drea Levante da cidade. Esta iniciativa
seria essencial para a prossecugdo da estratégia de desenvolvimento urbano, assente na
valorizagdo patrimonial, numa parte da cidade que tem exatamente as mesmas caracteristicas

que a zona historica.
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4. DELIMITACAO DA ARU

4.1. Critérios subjacentes a delimitagido da Area de Reabilitacio Urbana

O exercicio de caracterizagdo e diagnéstico desenvolvido para o centro histérico de Olh3o,
que abordou as vertentes fisicas, urbanisticas, sociais e de contexto, permitiu consolidar os
critérios que estiveram na base da proposta de delimitagdo que se apresenta e que, em sintese

assume uma natureza espacial, funcional e socioeconémica.

Figura 20 - Delimitagdo da ORU do Centro Histérico de Olhdo

A partir da experiéncia da implementacdo do Plano de Pormenor da Zona Histérica da cidade
de Olhdo e depois de se ter aprovado a respetiva ORU, pretende-se transportar essa dindmica
que tem tido resultados muito interessantes para a drea a nascente, do mesmo, & qual

denominamos como Levante.

A ARU Levante de Olhdo tem uma drea de 16.33 ha e encontra-se delimitada por limites fisicos
bem marcados no territério. A nascente, o porto de pesca, a poente, pela rua Manuel Eusébio
Ramires e rua das Lavadeiras, a sul, pela Ria Formosa e a norte pela Rua Joaquim Casaca. Toda

a zona nascente incide ainda, sobre o Dominio Plblico Portuério.
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Figura 21 - Delimitagdo proposta para ARU e ORU Levante

A criagdo da ARU e posteriormente ORU Levante vem dotar o municipio de instrumentos e

poderes reforcados para poder intervir no territério.

Com a sua delimitacdo pretende-se criar e implementar os instrumentos necessarios de modo
a proporcionar novas dindmicas e ajudar o municipio a implementar um programa estratégico

de reabilitacdo urbana.

A questdo central é proporcionar, uma vivéncia coletiva através de um programa de
requalificacdo do espago publico e do edificado, salvaguardando e valorizando a identidade
patrimonial da cidade, incutindo dindmicas sustentadas e equilibradas de desenvolvimento de
a semelhan¢a do que tem vindo a ser feito no centro histdrico de Olhdo..
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A ORU, como se podera verificar mais a frente, constitui o instrumento que incorpora um
conjunto de iniciativas e de projetos concretos capazes de mobilizar as vontades e condi¢Bes

essenciais para garantir o cumprimento do PERU.

Torna-se assim importante criar uma politica de reabilitagdo e de reconversdo urbana que
procure tirar partido das oportunidades existentes, privilegiando o aproveitamento das
muitas edifica¢des do tecido urbano, que atualmente se encontram desocupadas, para captar

novas atividades e/ou proporcionar mais oferta de habitagdo no interior da cidade.

Acima de tudo, o grande desafio, como se verd mais a frente, é ter uma politica clara de
reconversdo de usos para as grandes dreas que hoje estdo degradadas e dos lotes ocupados

por antigas fabricas que hoje ja ndo se encontram em funcionamento.

Da mesma forma urge criar condig8es para continuar a melthorar a imagem do espaco urbano
e a apostar na manutengao e melhoria dos espacos publicos que fomentem a coesdo social e

reforcem a atratividade da area.
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5. ESTRATEGIA TERRITORIAL

5.1. Enquadramento nas op¢des do Municipio

A Cimara Municipal de Olhdo tem com principal objetivo politico para a cidade, a
requalificagdo do seu Centro Histdrico e da sua envolvente onde se integra a ARU Levante.
Pretende-se dar respostas a um conjunto de anseios existentes, entre os quais destacam-se

os seguintes:

Reconvers3o urbana de antigas dreas industriais e espacos devolutos;
Estender a dinamizagdo registada no centro histérico a toda a sua drea envolvente, no
caso, a zona Levante;

— Requalificagdo da envolvente ao porto de pesca;

— Levar as pessoas a visitar o centro da cidade;

— Modernizar o comércio e o mobilidrio urbano;

— Promover uma identidade na linguagem urbanistica e arquitetonica;

—  Promover a animagéao cultural.

Como se pode verificar sdo diversos os desafios para esta area da cidade. Na verdade,
pretende-se transportar as dindmicas do Centro Histdrico para a zona Levante, através do
aparecimento de oportunidades de negdcio para as empresas existentes, assim como,
estimular a capacidade de atra¢do de outras, que introduzam mais-valias neste territério. A
circunstancia de existir um comércio e um espago urbano reabilitado, permite aumentar a
atratibilidade desta zona, que até agora tem sido periférica e gerar dindmicas que tenham em
vista, 0 aumento da oferta de novas zonas habitacionais e de alojamento turistico, no quadro

da politica que a Autarquia tem vindo a implementar.

O cumprimento deste designio carece que os sectores publicos e privados desenvolvam um
conjunto de investimentos no quadro das fungdes e natureza de cada um. No caso, o
municipio deve apostar em intervengdes, que de resto ja iniciaram, ao nivel da requalificagdo

do espaco publico e da modernizagdo das infraestruturas, assim como, os privados devem
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apostar na melhoria da imagem e na atratibilidade dos estabelecimentos e dos respetivos

equipamentos.

O centro de Olhdo é um ativo importante da cidade e da regido e, uma parte importante da
sua area, encerra carateristicas (urbanisticas e arquitetdnicas) andlogas as do centro histérico

da cidade,

Sugere-se que a zona “cubista” da drea Levante se associe a marca territorial do centro
histérico de Olhdo e que se implemente medidas tendo em vista a divuigag¢io e a salvaguarda
desta linguagem arquiteténica e urbanistica presente no casco urbano, mais tradicional e

emblemadtico, de Olhdo.

A drea Levante encerra, no seu territdrio, o maior espago cultural do concelho, o Auditério de
Olh3o, pelo que se deve estender até este as iniciativas que ocorrem no centro histérico, mas
também dever-se-3 aproveitar a existéncia de alguns espagos existentes, abertos e fechados,

para ai se realizarem eventos culturais.

Figura 22 - Imagem das areas ocupadas por armazéns {amarelo), dreas degradas {rosa) e armazéns em mau estado da
Docapesca {carmim)
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No entanto, como se tem referido ao longo deste documento a questdo estratégica central,
desta area, gira em torno da criagdo de um programa de reconversdo para as areas
degradadas e devolutas, existentes na ARU, que assinale entre outras quest&es, o modelo de
ocupacgdo e respetivos usos para os lotes que estdo atualmente ocupados pelas antigas

fabricas conserveiras.

Este designio é tdo relevante, quando através da figura anterior, se pode verificar que ha uma
elevada percentagem (perto dos 22,1%) da ARU que é composta por espacos que
manifestamente tém de ser objeto de uma interven¢do. Neste quadro propde-se uma
intervengdo profunda e alargada, cuja solugdo a enquadrar tem de se conformar com a
estratégia global da cidade. Porém, ndo ha dlvidas que a solugdo urbanistica a propor deveré
ser decisiva para alavancar a cidade como um espag¢o urbano e turistico de referéncia do

Algarve e do Pals, sem perder a sua identidade patrimonial e arquitetdnica.

Estes sdo os desafios existentes que constituem a base para elencar os programas e as opgdes

futuras do municipio.

5.2 Temas em carteira

Elencados os diversos desafios que hoje se colocam a cidade, importa neste quadro catalogar
os diversos temas que hoje estdo em discussdo e que constituem anseios e preocupagdes por
parte dos diversos agentes econdmicos e socias, aos quais 0 municipio se associa e pretende

dar resposta.
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Figura 23 - Painel de questdes na ordem do dia

Este painel contém os temas que tém de ser resolvidos, com respostas claras e objetivas que
nos conduzam a um conjunto de concretizagdes que permitam resolver problemas e anseios

emergentes. Assinala-se a laranja, as quest&es mais proeminentes.

A intervengdo na requalificagdo do espago publico e das infraestruturas urbanas é
imprescindivel para a competitividade de qualquer destino turistico. Neste quadro, a 4rea
central de Olhdo tem ainda uma extensa agenda importante por realizar nesta matéria, tendo
em vista aumentar a atratibilidade do centro histérico e das &reas envolventes,
nomeadamente a de Levante. Este designio pode ser assegurado através da valorizacdo da
arquitetura local, de iniciativas de animagdo e também por agdes concertadas com os
comerciantes |ocais, tendo em vista a modernizagdo e a atratividade desta drea. Este é, sem
duavida, um dos grandes desafios atualmente existentes — o da modernizagdo do comércio
local. Esta &rea, tem condi¢bes impares de acessibilidade e de estacionamento,
comparativamente a outras areas da cidade e consequentemente tem uma potencialidade
comercial bastante interessante. A esse propdsito ndo é por acaso que hd muito o “Pingo

Doce” tem uma loja de referéncia no Levante da cidade.
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Para tal é necesséario criar uma politica de comunicagdo na divulgagdo dos estabelecimentos

existentes e sobretudo das atuais condigdes de parqueamento e de acessibilidade a érea.

A requalificagdo de todo o perimetro do porto de pesca é um projeto que a cidade deve
abracar, cuja valorizagdo, dada a sua localizagdo e o seu potencial paisagistico, poderd
alavancar a atratibilidade de Olh3o e converter a cidade num sério concorrente, porventura

mais qualificado, face aos tradicionais spots turisticos do Algarve.

Naturalmente que a questdo central para se materializar os objetivos descritos e que mais a
frente se detalhard, passa pela implementa¢do dos instrumentos de politica urbanistica,
previstos na Lei e que ajudara a Autarquia a reabilitar o tecido urbano e as edificagdes em mau

estado de conservagao.

Por fim, ndo se pode descurar as gquestdes que estdo mais relacionadas com a necessaria

capacidade de respostas por parte da Administragdo Local aos reptos que este PERU encerra.

5.3. Programa estratégico de reabilitacido urbana

Elencados os principais desafios que a cidade vive hoje, importa agora desenhar um programa
estratégico para a reabilitagdo e a dinamizagdo do Levante de Olhdo que, na verdade, integra

o centro nevralgico e funcional da cidade.

No quadro da elaboragdo do presente Plano, consultaram-se diversos estudos entretanto
elaborados, entre os quais o Plano de Pormenor para o centro histérico e adotou-se o objetivo
estratégico entdo definido nesse instrumento, utilizado também na ORU do Centro Histdrico,

designadamente:

Afirmar Olhéio como Cidade do Mar e da Ria, potenciando o seu patrimdnio, a sua
localizagdo ribeirinha, os seus recursos e a sua identidade, construindo um espago renovado
capaz de se assumir como um importante polo residencial, comercial e turistico do Concelho

e da Regido.

42
Operagdo de Reabilitagio Urbana Levante ~ Municipio de Olhdo




Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

Esta afirmagdo traduz a vontade em desenvolver o municipio com sustentabilidade, sendo
para tal imprescindivel garantir o envolvimento de todos os agentes econémicos e sociais da

cidade em torno de um conjunto de medidas que garantam a sua concretizagéo a longo prazo.

O Plano Estratégico de Reabilitagdo Urbana {PERU) que se pretende implementar assenta em

quatro areas estratégicas de desenvolvimento, a saber:

- Reabilitacdo e Reconversdo Urbana;

Pretende-se nesta drea intervir na valorizacdo do edificado e do espago publico da zona de

intervengao. Valorizando o potencial endégeno dos seus recursos territoriais, assim como na

preservac¢ao do patrimoénio arquitetdnico e construido da cidade.

DINAMIZACKG

ACTMADANES
CUITURAL CONOMICAS

Figura 24 - Areas estratégicas de desenvolvimento

- Dinamiza¢do das Atividades Econémicas

Esta drea estratégica visa a criagdo de condigdes tendo em vista a dinamizagdo das atividades

econdmicas a semelhanga do centro histérico de Olh3o. Este designio pode ser concretizado,
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por um lado, proporcionando melhorias que permitam a valorizagdo das empresas existentes,

por outro, reforgar a capacidade em atrair lojas dncora para o territério.

Sobretudo, a questdo essencial, para o Levante, é aproveitar a tipologia do espago urbano,
mais desafogado que o centro histérico e com melhores acessibilidades, para se conseguir
atrair atividades econdémicas diferenciadoras, que valorizem e diversifiquem o tecido

econdmico local.

Enquadra-se nesta area todas as iniciativas e investimentos que tenham em vista o reforgo da

competitividade da estrutura econémica local.

- Dinamizag¢do Cultural

O maior equipamento cultural da cidade esta localizado nesta ARU. Portanto a maior parte
das iniciativas culturais passam por esta area. E importante estender, a esta érea, as iniciativas
que se organizam no casco histérico sobretudo a animacao de rua. Contudo, o interessante
para a &rea Levante sera avaliar o eventual aproveitamento de um conjunto bastante
interessante de instalagdes existentes, para a realizagdo de iniciativas e de atividades

culturais.

Estes pressupostos sdo importantes assumindo que a notoriedade territorial que se pretende
reforcar, passa pela criagdo de conteldos, diferenciados, que proporcionem a geragdo de

visitantes.

- Governanga

Um programa estratégico ambicioso, requer uma governagdo que possa ser expedita, pré-
ativa e célere na decisdo e na gestdo dos diversos processos. Quer isto dizer, que o PERU
requer uma administragdo ambiciosa e capaz de implementar, em tempo til, os diversos
mecanismos necessério para a boa concretizagdo da estratégia e dar a cara, no terreno, pelas

iniciativas que se pretendem concretizar.
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Depois de analisadas as dreas onde serd necessario intervir, definiram-se quatro eixos de
intervencdo operacionais tendo em vista garantir a concretizacdo do objetivo estratégico do

PERU.

5.3.1. Estratégia de Reabilitacdo Urbana

Estas sdo as 4 dreas operacionais de interven¢do e sobre as quais incidem um conjunto de

agBes que visam a concretiza¢do dos objetivos de cada uma.

Dinammizar a5 atividades
afondicas ekistenies e
atraly novas que confiram
compealiividade so wmrritario

Promeover & animagio Dastar. uma adimmistracda
cultural & eveniss gue dilitadom, dinamiradora g
promovam & notofdedade pordenadons das inicistivas

Fromaver Umi estratdgls de
reafilitagho « reconvereio

‘urbani
k3N

=] £4

EZ

Figura 25 - Organizacdo dos eixos estratégicos de interveng¢io

Eixo Estratégico 1 (E1) — Promover uma estratégia de reabilitacéio e de reconversio urbana

Pretende-se implementar medidas que tenham em vista a reabilitagdo dos edificios que se
encontram em mau estado de conservagdo, que coloquem em risco a seguranga dos cidadios
e que o Municipio, nos termos da Lei, estabeleca determinado nivel de prioridade na sua
intervengdo. A Cadmara Municipal de Olhdo deu inicio a implementa¢do de um programa

ambicioso de requalificagdo das frentes de Ria e depois do Centro Histérico.
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A Autarquia tem um programa a longo prazo para a requalificacdo da frente de dgua da cidade,
que abrange a area que confina com a Ria Formosa e com o Porto de Pesca de Olhdo. Pelo
facto de essa drea ser extensa, € financeiramente complexo realizar toda a sua requalificagdao
de uma sé vez. Nesse quadro, o municipio estabeleceu um programa de médio-longo prazo,

tendo em vista a requalificacdo dessas areas.

Pretende-se dar continuidade ao que tem vindo a ser efetuado ao nivel da requalificagdo de
pragas, largos e jardins, do centro histérico e através dos instrumentos do regime juridico da
reabilitagdo urbana, promover a reabilita¢gdo dos edificios que tém um estado de conservagdo
que justifica a sua reabilitagdo. Referimo-nos justamente as dreas cuja afinidade arquitetonica
e urbanistica com o centro histérico, é maior, e por isso, fard todo o sentido incluir essas

intervengdes no pacote das agdes que se relacionem com a valorizagdo da arquitetura Cubista.

Importa, ainda neste dmbito, disponibilizar um técnico do municipio para se ocupar do
levantamento das caracteristicas desta expressdo, organize o espdlio relacionado com o
mesmo, implemente iniciativas que tenham em vista a sua promogao e valorizagdo e preste
técnico no quadro dos projetos a realizar por privados e pelo préprio municipio. Esta é uma
fungdo facilitadora bastante relevante que traz confianga nas relagdes entre os interessados

no desenvolvimento desta area.

Ainda, neste eixo ganha relevo a requalificagdo da envolvente do porto de pesca de Olhdo,
projeto que ja se encontra executado e que em breve a autarquia iniciara as obras tendo em

vista esse objetivo.

Sugere-se por fim, a elaboragdo de um Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana para toda
a drea, que tenha em vista a concretizagdo de um programa de reconversao urbanistica para
uma parte da ARU ocupada por dreas degradadas e antigas fabricas entretanto encerradas.

Estamos a falar de aproximadamente 22,2% do territério, o que € significativo.
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Eixo Estratégico 2 (E2) — Dinamizar as atividades econémicas existentes e atrair novas que

confiram competitividade ao territério

A competitividade e a capacidade em gerar visitantes neste territério passa pela
implementacdo de um conjunto de medidas que tenham em vista a criagdo de dindmicas,
sobretudo de fora para o interior da ARU. Verifica-se hoje uma grande atividade e movimento

de pessoas na marginal de Olhdo, sobretudo devido a restauragio e aos bares existentes,

Enquanto que no Centro Histérico, existe uma barreira que impede as pessoas de se
deslocarem para o seu miolo, na drea de Levante a acessibilidade e estacionamento ocorre

com mais facilidade e conforto.

Resultado da existéncia de uma estrutura fundidria que a diferencia do centro histdrico,
portanto mais desafogada e com lotes de maior dimensao, existe na drea mais a poente um

conjunto de potencialidades, que tém de ser objeto de uma profunda reflexdo.

Esta drea constitui uma oportunidade para a atragio de projetos de qualidade, em diversas
areas, como a hotelaria, a restauragdo e o comércio, sendo que para tal é necessario promover

iniciativas que tenham em vista a sua requalificagdo e a melhoria de toda a estrutura urbana.

Tal como se faz para o Centro Histdrico esta circunstancia pressupde um trabalho de grande
proximidade aos comerciantes para que, em conjunto, se implementem medidas que tenham
em vista a melhoria do mobiliario urbano, da requalificagdo do espago publico e na realizagdo
das condigdes necessarias para a atragdo de investimento privado que signifique uma

animagdo e qualificagdo dos estabelecimentos comerciais que possam vir a ocorrer na zona.

Existe ainda o tema do estacionamento que tem de ser bem trabalhado. A ARU dispde de uma
das principais bolsas de estacionamento da cidade. E importante a aposta na sua organizagio
e comunicagdo. Existe a ideia, eventualmente correta, que o sistema de estacionamento
publico atuaimente ndo consegue dar resposta & procura existente, pelo que é necessério
implementar medidas, em novas edificagbes e intervencdes, que tenham em vista o reforco
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dos lugares disponiveis e consequentemente, o aumento do conforto de quem se dirige a esta
drea da cidade. A Camara Municipal estd a desenvolver um estudo de circulagdo e de
estacionamento que visa avaliar os atuais comportamentos dos visitantes e propor medidas
gue tenham em vista a melhoria da capacidade de resposta da cidade. A adogdo de um

conjunto de medidas nesta matéria é essencial para se garantir a sustentabilidade do destino.

Para terminar, estamos convictos que deve haver uma reflexdo do tipo de atividades
econémicas que se deve estimular pois, as condi¢des de acessibilidade, a localizagdo
geogrifica e a tipologia do cadastro existente reiinem as condigdes essenciais para se apostar

em negacios inovadores e diferenciados.

Eixo Estratégico 3 (E3) — Promover a animagdo cultural e organizagdo de eventos que

promova a notoriedade do centro histérico

Os territorios para terem notoriedade necessitam de promover um conjunto de atividades de
forma a fidelizar pablicos e conseguir garantir a geragdo de maior nimero de visitantes. Para
além de um programa de intervengdes fisicas que é necessario implementar, importa criar
com alguma regularidade uma oferta cultural. Ocorre porém que, como ja foi referido, esta
situado na drea Levante o maior equipamento cultural do concelho. O desafio neste ponto é
incluir o miolo da ARU nas iniciativas culturais, ao ar livre, que tém vindo a ser efetuadas pela

Autarquia e nas rotas culturais que regularmente sdo organizadas.

O desafio na drea Levante, que faz parte da mesma area de influéncia do centro histérico, €
fazer um levantamento dos espagos existentes na zona e ponderar a afetagdo de alguns a

atividades ou fungGes culturais.
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Figura 26 - Eixo 3 - Animagdo cultural e eventos que promovam a notoriedade do centro histérico

Eixo Estratégico 4 (E4) - Dotar uma administragio facilitadora, dinamizadora e

coordenadora das Iniciativas integrada na equipa de gestdo do CH

Entendemos que a gestdo das intervengbes da drea Levante, pelas razdes insistentemente e
ja abordadas neste documento, devem estar integradas sob a al¢ada da equipa que gere a

implementagdo da intervengdo no Centro Histérico.

Na verdade, o PERU constitui um programa ambicioso, a longo prazo, que obriga a uma
disponibilidade por parte da Autarquia em forma a garantir que os processos e procedimentos
sdo efetuados, em tempo util, com o foco necessério, assegurar a concretizagio pratica da

estratégia de reabilitacdo.

A administragdo deve ser um elemento facilitador dos diversos processos, dinamizadora das
diversas atividades e iniciativas, assim como coordenadora das diferentes agdes que se vierem
a desenvolver neste territorio. Deverd ser dado um sinal claro quanto a importancia que o
PERU tem para o municipio, através da criagdo de uma unidade orgénica prépria para o centro
histérico, que simplifique os processos de licenciamento, que faga a gestéio dos processos de

reabilitacdo urbana e monitorize a concretizagdo do PERU. A administragio deve por isso criar
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canais de comunica¢do com os diversos agentes da cidade de forma a implementar, com as
pessoas, as medidas necessdrias que conduzam a mobilizagdo de proprietdrios e de
investidores para a reabilitagdo urbana e para implementagéo dos diversos instrumentos de

politica urbanistica previstos na Lei.

A equipa responsavel pela implementagdo do PERU deve ainda garantir, no terreno, a
concretizagdo da politica do executivo municipal para a implementagdo da estratégia de

reabilitagdo urbana.

5.4. Construcio de projetos mobilizadores - Projetos - Chave

O programa estratégico de reabilitagdo urbana requerer ainda que nos concentremos em
.guestdes-chave que funcionam como fatores criticos de sucesso de todo o programa que se

pretende implementar.

Um jilich
Problema QG- C

Figura 27 - Filosofia operacional

Na verdade, a concretizagdo dos fatores criticos de sucesso garante a credibilidade da
estratégia pois assegura que os maiores problemas e anseios das populagdes e dos diversos
agentes do territdrio sdo resolvidos. O principio de “um problema - uma solugdo” garante a
resolucdo de problemas concretos e assegura a legitimidade da autarquia enquanto lider da

concretizagdo de uma estratégia de reabilitagdo urbana.
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Figura 28 - Questdes-chave a resolver

Ha fundamentalmente quatro temas que tém de ser resolvidos que dizem respeito as

preocupagdes mais importantes no momento, designadamente:

- Estacionamento — O conforto e a acessibilidade dos visitantes e dos residentes ao centro
historico sdo uma matéria que preocupa todos aqueles que direta ou indiretamente estio
relacionados com o centro da cidade. H4 uma ideia e uma convicgdo generalizada de que é
necessario adotar um conjunto de medidas que tenham em vista facilitar a chegada de clientes
as lojas, mercado, bares e restauragdo do centro da cidade. Alids, hé o receio que a auséncia
de oferta de estacionamento possa afastar as pessoas em continuarem a vir até Olhdo, como

surpreendentemente se tem vindo a verificar.

Uma parte importante das bolsas de estacionamento que servem o centro da cidade

localizam-se na ARU Levante, pelo que existem alguns desafios a ter em conta.
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Ha medidas que t&m de ser tomadas, a Cdmara Municipal esta a preparar algumas delas, como
a consolidagdo de bolsas periféricas de estacionamento em diversos locais, a sinalizacdo das
mesmas e a sua gestdo com o recurso a instrumentos tecnolégicos de monitorizagdo das

mesmas.

- Qualificagdo do comércio — O aumento da competitividade e da dinamizagdo do centro da
cidade, tal como se referiu, depende da qualificagdo da drea comercial, sobretudo no miolo
deste territério. Atualmente o centro histérico da cidade estd num processo de transformacéo
e é necessario estimular e reforcar toda esta dinamica e trazé-la a este territério que é
contiguo e que de algum modo apresenta, numa parte importante do territério, as mesmas
caracteristicas urbanas e arquiteténica do centro histérico. Neste quadro, hd um trabalho que
é proposto efetuar que esta relacionado com as carateristicas diferentes noutra parte da ARU
ao tragado orgénico do centro histérico. Esta drea tem efetivamente um desenho urbano mais
desafogado, menos organico, constituida por lotes de grandes dimensdes cuja utilizagdo para

a alocagdo de atividades econdmicas diferenciadas constitui um desafio a abracar.

- Preservacdo da identidade arquitetonica — A valorizagdo da arquitetura é essencial para
qualquer politica que tenha em vista a valorizagdo de qualquer territério. Tem sido uma das

principais politicas do executivo a valorizagdo da arquitetura local e do urbanismo “cubista”.

A Lei disponibiliza um conjunto de instrumentos de politica urbanistica, que mais a frente se
descreverdo, que podem ser bastante importantes no sentido de apoiar a concretizagdo dos
objetivos pretendidos. E assim necessario existir uma administragio focada nestes objetivos,
com um modelo de governanga muito claro que promova a implementagdo de programas de
reabilitagdo, em parceria com proprietarios, no sentido de reabilitar os edificios que se
encontrem em avangado estado de degradacdo. Por fim, o municipio tera de dar, sempre, um

sinal claro na requalificacdo do seu préprio patriménio e do espago publico da cidade.

- Reconversio de antigas fibricas e armazéns — Esta drea encerra um conjunto de dreas
significativas ocupadas por antigas industrias. Esta drea representa mais de metade da drea
da ARU o que representa uma oportunidade que é necessario agarrar. E importante uma
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estratégia conjunta, ndo casual nem pontual, que permita repensar a cidade como um todo,
de forma a se implementar uma intervengdo integrada para que esta parte importante e
central da cidade possa desenvolver-se de forma integrada. O desenvolvimento desta zona
podem constituir uma mais-valia para a afirmacdo de Olh3o como destino turistico
qualificado. Importa, neste quadro, definir que tipo de usos deve-se privilegiar e a sua
intensidade e estabelecer o perfil das intervengdes a efetuar. Por fim, esta estratégia ndo pode
estar desintegrada do programa de requalificagdo para toda a drea envoivente ao porto de

pesca de Olhdo.

5.5. Programa de intervencgio global

Decorre deste plano de medidas, os projetos que desde jé resultam como de caréter
prioritario e estruturante, que deverdo ser executados numa primeira fase da implementagdo

do plano estratégico de reabilitagdo urbana, sdo os seguintes:

i.  Promover a reabilitacdo de edificios — prioridade média;
ii. Requalificagdo do espaco pliblico — prioridade méaxima;
ili. Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana - prioridade méxima;
iv. Elaboragao e implementagdo de um plano de circulagio e estacionamento —

prioridade maxima;

Estes projetos sdo transversais a totalidade da area de intervengdo e a sua concretizagdio é

fundamental para assegurar a operacionalizagdo deste plano estratégico.
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Tabela 3 - Calendarizagio do programa de intervengdo

ACOES

2020/21

2022/23

2024/25

2026/27

2028/29

2030/31

2032/33

2034

Regeneragdo Urbana da Av. 16
de Junho

Plano de Pormencr de
Reabilitagdo Urbana

Plano de Circulagdo e
Estacionamento

Reabilitagdo de Edificios

Operagic de Reabilitacdo Urbana Levante — Municipio de Olhdc
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6. OPERACIONALIZACAO DA ORU

6.1. Modelos de Gestao e de Execucio

6.1.1. Modelo de Gestio

Nos termos do artigo 36.2 do Regime Juridico da Reabilitagio Urbana (RJRU), “o municipio,
nos termos do n.2 1 do artigo 10.2, pode optar entre assumir diretamente a gest3o de uma
operagdo de reabilitagdo urbana ou definir como entidade gestora uma empresa do sector

empresarial local”.

Pela circunsténcia de ndo haver no perimetro de gestdo do municipio qualquer empresa local
cujo objeto seja a reabilitagdo urbana, serd provavelmente mais adequado ser o municipio a

comandar a implementagdo do programa estratégico para a reabilitag3o do Levante de Olh3o.

Deve por isso ser o municipio a centralizar as a¢6es de reabilitacdo urbana e dar as necessérias
condicdes de entendimento com os particulares, coordenando as atuag¢des de todos os

intervenientes no processo e gerindo as diversas fontes de financiamento.

Neste quadro, importa dar resposta as necessidades deste territério, procurando adotar as
melhores solugdes, tendo presente que serd um projeto muito importante, para a valorizag3o

da imagem da cidade.

O modelo proposto deverd ter como misséo a coordenagdo, a dinamizagdo e facilitacdo dos
processos de implementacdo do programa estratégico de reabilitagdo urbana, por exemplo

através das seguintes iniciativas:

1. Acompanhar as iniciativas dos interessados, sobretudo através da implementagdo de um
atendimento de proximidade que permita, o esclarecimento de dividas e a prestagio de
informacdo sobre as condicionantes e normas aplicdveis aos projetos de arquitetura e
engenharia, bem como a qualquer duvida que possa subsistir para a reabilitacdo do seu

patriménio;
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2. Divulgar e apoiar o acesso aos incentivos que financiem ag¢Ges de reabilitagdo e direitos
sobre os imdveis, assim como, a implementagdo de novas atividades econémicas e a

modernizagdo e a melhoria das existentes;

3. Agilizar a apreciacio e a gestdo dos processos de controlo prévio das operagdes

urbanisticas, de licenciamento e de admissdo de comunicagdo prévia;

4. Potenciar a eficiéncia do estabelecimento de parcerias com entidades ptblicas e privadas,

bem como a gestdo do patrimoénio afeto as mesmas.

6.1.2. CAmara Municipal de Olhdo - Entidade Gestora

A CM Olh3o devera fazer uso de todas as competéncias ao seu dispor no desenvolvimento
deste Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana. Nesta sede, devera usar, numa ética
assente no principio da proporcionalidade, todos os instrumentos de execugéo de politica

urbanistica previstos nos artigos 54.2 e seguintes do RJIRU.

i} Catalisagdo de Apoios Publicos — Fundos Municipais e Fundos Nacionais {IHRU)

Por sua vez, todos os novos promotores, bem como os proprietarios que pretenderem ver os
seus imoveis reabilitados podem encontrar solugdes de financiamento em parceria com a

Camara Municipal, no quadro dos financiamentos que estdo atualmente disponiveis.

Ainda a Autarquia pode encontrar e desenhar solu¢des de financiamento cooperativo, em
parceria com os privados de forma minimizar os esforgos de financiamento publico das

intervengdes a efetuar.

Contudo, cabera 3 CM Olh3o, enquanto entidade gestora, a catalisagdo dos apoios disponiveis
ao nivel do IHRU {IFRUU 2020, “Reabilitar para Arrendar — Habitagdo Acessivel”), bem como a
aplica¢do dos fundos para habitagdo social disponiveis, e eventualmente, a candidatura a
iniciativa JESSICA.
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6.1.3. Poderes da Entidade Gestora

Os poderes da entidade gestora encontram-se descritos no Regime Juridico da Reabilitagdo

Urbana, mais concretamente nas alineas a), b}, c}, d) e ) do n.2 1 do Artigo 44.2, assim como

a capacidade para utilizar os instrumentos de execugdo de politica urbanistica previstos nas

alineas a) a i) do n.2 1 do Artigo 54.2 do referido Decreto-Lei, entre as quais:

VI,
VIIl.

Xl
XIl.
XH.

Art.2 45.2 | Controlo prévio de operagdes urbanisticas;
Art.2 46.2 | InspecOes e vistorias;

Art.2 47.2 | Medidas de tutela da legalidade urbanistica;
Art.2 48.2 | Cobranga de taxas e de compensagdes;
Art.2 55.2 | Obrigacdo de reabilitar e obras coercivas;
Art.2 56.2 | Empreitada Unica

Art.2 57.2 | Demoligdo de edificios

Art.2 58.2 | Direito de preferéncia;

Art.259.2 | Arrendamento for¢ado;

Art.2 60.2 | Serviddes;

Art.2 61.2 |Expropriagio;

62.2 |Venda forgada;

Art.2 64.¢ |Reestruturacdo da propriedade.

Estes sdo os instrumentos necessdrios para a execugdo das Operagdes de Reabilitagio Urbana,

que a entidade gestora dispde para o controlo das operagdes urbanisticas e de um conjunto

de instrumentos de execugdo de politica urbanistica.
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6.1.4. Modelo de Execugido

Atendendo aos objetivos estratégicos a prosseguir com a implementagdo da ARU, a respetiva

ORU sera do tipo sistematica.

Nos termos do numero 3 do artigo 8.2 do RIRU, a ORU sistematica consiste numa intervengédo
integrada de reabilitagdo urbana de uma &rea, dirigida 3 reabilitagdo do edificado e a
qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de
utilizagdo coletiva, visando a requalificagdo e revitalizagdo do tecido urbano, associada a um

programa de investimento publico.

A politica de reabilitagdo urbana prosseguida pelo atual regime juridico tem, entre outras
vocagdes, e em particular no ambito das operagdes de reabilitagdo urbana sistematicas, a
articulagdo da responsabilizagdo dos proprietdrios e demais titulares de direitos sobre os
edificios, aos quais sdo imputados os deveres de conservagdo ordindria e extraordinaria dos
iméveis e da sua reabilitagdo, com a responsabilidade publica de qualificar e modernizar o

espago publico, os equipamentos e as infraestruturas.

Simultaneamente, também se elege como principio estruturante da politica de reabilitagdo a
complementaridade e coordenacdo entre os varios intervenientes, promovendo-se a
convergéncia, a articulagdo, a compatibilizagdo e a complementaridade entre as vérias a¢des

de iniciativa publica, entre si, e entre estas e as a¢bes de iniciativa privada.

Nessa medida, propde-se o modelo de execugdo da operacdo de reabilitacdo urbana por
iniciativa da entidade gestora, que é a Camara Municipal de Olhdo, devendo a mesma ser

desenvolvida no dmbito da unidade de execugdo através de iniciativas préprias ou de

parcerias com entidades privadas, mediante a oportunidade e a natureza da interveng3o.
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6.1.5. Instrumentos de Execugio

No ambito da Operagdo de Reabilitagdo Urbana podem ser utilizados os instrumentos de
reabilitagdo urbana previstos no artigo 54.2 do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, cuja

aplicagdo se descreve nos tdpicos abaixo.

a) Imposicdo da obrigaciio de reabilitar e obras coercivas

A entidade gestora pode impor ao proprietdrio de um edificio ou fragio a obrigagdo de o
reabilitar e o prazo para a sua conclusdo. No caso de incumprimento, pode esta entidade
tomar posse administrativa para dar execugdo imediata s obras nos termos do disposto nos

artigos 107.2 e 108.2 do Regime Juridico da Urbanizag&o e Edificagdo.

A imposicdo da obrigacdo de reabilitar visa a restitui¢do das caracteristicas de desempenho e
seguranga funcional, estrutural e construtiva dos iméveis, podendo ser determinada na

sequéncia da realiza¢do de vistorias pela entidade gestora.

b) Empreitada Unica

A entidade gestora, na qualidade de representante dos proprietérios, sera responsavel por
contratar e gerir a empreitada, caso ndo se verifique a oposi¢do a sua realizacio por parte dos

proprietarios.

O recurso a este instrumento de politica urbanistica deverd ser avaliado casuisticamente, de
acordo com a andlise das caracteristicas e historial da operagdo urbanistica em causa, devendo
apenas ser acionado no caso de todos os proprietarios dos imdveis envolvidos estarem de
acordo quanto a todos os aspetos da empreitada {caracteristicas do projeto, prazos de

execucdo, valor da empreitada, condigbes de pagamento, entre outros).

O langamento da empreitada depende do cumprimento dos requisitos legais para o efeito,
designadamente a notificacdo a cada um dos proprietérios e demais interessados, que
identifique o tipo de obras a realizar, os custos e os prazos previsiveis, a possibilidade de

realojamento durante o periodo de execugdo das obras e a indica¢dio do prazo para prontncia.
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Caso se verifique a oposi¢cdo dos proprietarios a sua representagéo pela entidade gestora,
ficam os mesmos obrigados a contratar com o Municipio as respetivas obrigagdes em sede do
processo de reabilitagdo, designadamente em matéria de prazos para efeitos de

licenciamento ou de comunicagio prévia e para a execugao das obras.

c) Demolicdo de Edificios

O recurso ao instrumento da demoligio de edificios depende da determinagdo da verificagdo

dos seguintes pressupostos legais:

i)Auséncia dos requisitos de seguranga e salubridade indispensaveis ao fim a que se destina o

imovel;

i} A reabilitagdo do edificio seja técnica ou economicamente inviavel.

d) Direito de Preferéncia

A entidade gestora pode exercer o seu direito de preferéncia, aquando da transmisséo a titulo
oneroso, entre particulares, de terrenos, edificios ou fragdes situadas em areas de reabilitacdo

urbana.

Este direito apenas pode ser exercido caso se considere que o imével deve ser objeto de
intervengdo no dmbito da operagdo de reabilitagdo urbana, discriminando na declaragdo de
preferéncia, a intervengdo de que o imével carece e o prazo dentro do qual pretende executé-

la.

e) Arrendamento Forcado

A entidade gestora pode recorrer ao instrumento do arrendamento for¢ado nos casos em que

se verifiqguem cumulativamente os seguintes requisitos:

i} A entidade gestora tenha tomado a posse administrativa do imével e executado as obras;
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if) No prazo maximo de quatro meses a contar da conclus&o das obras pela entidade gestora,
o0 proprietdrio ndo proceda ao pagamento ihtegral das despesas incorridas por aquela, ou ndo
der de arrendamento o edificio ou a fragdo por um prazo minimo de 5 anos, afetando as
rendas ao pagamento das despesas. Verificando-se as condi¢des acima enunciadas, a entidade

gestora podera arrendar o imdvel, mediante concurso publico, pelo prazo de 5 anos.

f) Serviddes

Podem ser constituidas as serviddes administrativas necessdrias a reinstalagdo ou ao
funcionamento de atividades na zona de intervengdo, as quais podem ser definitivas ou

temporarias.

g) Expropriacdes

O recurso a expropriagdo pode ocorrer quando se verifique uma das seguintes circunstancias:

1. Os terrenos, os edificios ou as fragdes sejam necessarios a execugdo da operagio de

reabilitacdo urbana;

2. Os proprietdrios ndo cumpram a obrigagdo de promover a reabilitagdo dos seus
iméveis ou declarem que ndo podem ou ndo querem realizar as obras e trabalhos

impostos;
3. O proprietdrio requeira a expropriagdo, por se opor ao arrendamento forcado.

Os procedimentos de expropriagdo estdo sujeitos ao disposto no Cédigo das Expropriagdes
com as especificidades previstas no RIRU, nomeadamente no que respeita ao direito de
preferéncia dos expropriados sobre a alienagdo se a expropriagdo se destinar a permitir a

reabilita¢cdo de imdveis para a sua colocagdo no mercado.
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h) Venda Forcada

Em alternativa & expropria¢io, pode-se recorrer a venda forgada do edificio ou das fragdes

quando se verifique uma das seguintes situagdes:

1. Os proprietarios ndo cumpram a obrigacdo de reabilitar;

2. Os proprietérios respondam a notificagdo para a realizagdo de obras, alegando que nédo

podem ou ndo querem realizar os trabalhos determinados.

Este instrumento de politica urbanistica para além de ndo implicar a afetagdo direta de
recursos municipais, permite sustentar o fundo de investimento imobilidrio, mediante o

exercicio de direito de preferéncia ou a aquisicdo em hasta publica.

i) Reestruturacdo da Propriedade

Poderd recorrer-se ao instrumento de reestruturagdo da propriedade para efeito de
reordenamento urbano, designadamente quando se pretenda criar arruamentos e outros
espacos publicos, consolidar frentes urbanas ou reconstruir ou remodelar prédios urbanos
dissonantes. Pode ser promovida a reestruturagdo da propriedade de um ou mais iméveis,
expropriando por utilidade publica. Nas situagdes em que a reestruturagdo da propriedade
inclua mais do que um edificio ou terreno, deve ser apresentada aos proprietdrios uma
proposta de acordo para estruturagdo da compropriedade sobre os edificios que substituirem

os existentes, antes de iniciar o procedimento de expropriagdo.
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6.1.6. Outros Instrumentos de Execugio

De acordo com o definido no art.2 65.2 do RIRU, a Cdmara pode requerer a determinacéo do
nivel de conservagao de um prédio urbano, ou de uma fragéo, que se encontre dentro da ARU
ainda que ndo estejam arrendados, nos termos definidos em diploma préprio.

Os niveis de conservagdo sdo os constantes no ponto 2 do art.2 52 do Decreto-Lei n.2 266-

B/2012 de 31 de dezembro e sdo os seguintes:

Tabela 4 - Estado de conservagdo dos edificios nos termos da Lei

Nivel Estado de Conservagao
5 Excelente
4 Bom
3 Médio
2 Mau
1 Péssimo

A determinagdo do nivel de conservacéo é vélida por 3 anos.
Caso seja atribuido a um prédio um nivel de conservacdo 1 ou 2, deve ser agravada a taxa do

IMI, nos termos legalmente previstos para os edificios degradados.

6.2. Prazo de Execugio

O d@mbito temporal da operagdo de reabilitagdo urbana é de 15 anos, de acordo com o prazo
maximo definido no artigo 20.2 do RJRU, contados a partir do dia da publicagio em Diério da

Republica.

Anualmente, a CMO, enquanto entidade gestora da ORU, elaborardi um relatério de

monitoriza¢do da operagdo de reabilitagdo em curso, e submeté-lo-a a Assembleia Municipal.
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A cada cinco anos de vigéncia da ORU, a CM de Olhdo devera ainda submeter a apreciagéio da
Assembleia Municipal um relatério de avaliacdo da execugdo da operagdo, acompanhado, se

for caso disso, de uma proposta de alteracgao.

Todos os relatérios serdo divulgados publicamente na pagina da CMO na internet.

6.3. Apoios Municipais

Para o apoio & realizagdio de operagbes urbanisticas no ambito da estratégia de reabilitagdo
urbana, serd incluido nos termos da Lei, no Regulamento e Tabela de Taxas do Municipio de
Olhdo, um regime especial de isengdo para as intervengdes de reabilitagdo tipificadas no
regime legal em vigor das seguintes taxas municipais, a vigorar para as diferentes unidades de

intervencdo da ORU Levante, a saber:

Tabela 5 - Apoios municipais

Definigdo da taxa Apoio
Taxas referentes ao licenciamento, comunicagdo prévia e

il ¥ = Isengdo

autorizagdo das operagdes urbanisticas

Taxas referentes & emissdo de alvarés
Taxas devidas por ocupagdo do espago publico e publicidade Isengdo

Taxa Municipal de Urbanizagao Redugdo de 50%

Taxas pela realizagdo de vistorias Isengdo

A entidade gestora deverd assegurar também a criagdc de mecanismos que garantam o apoic
as acdes de reabilitagdo, quer na vertente de informagdo quer na de tramitacdo processual,
de modo a facilitar e promover as a¢oes, apoiar candidaturas, divulgar os incentivos de caréter

fiscal e financeiro disponiveis e apoiar a montagem do modelo econémico das operacdes.

A CM de Olh&o devera disponibilizar iguatmente aos promotores de agSes de reabilitagdo na
Area de Reabilitacdo Urbana do Levante, um conjunto de critérios orientadores e
metodolégicos de reabilitagdo de edificios, que sirvam de enguadramento as técnicas de

reabilitacdo a utilizar.
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6.4. Incentivos Fiscais

A Area de Reabilitagdo Urbana do Levante consagrard, nos termos do Estatuto dos Beneficios
Fiscais (EBF), os beneficios fiscais previstos na Lei, embora com algumas alteragdes em fungio

das unidades de intervengdo, conforme se pode verificar no capitulo seguinte:

Tabela 6 - Beneficios fiscais no quadro das ORU's

PREDIOS URBANGS OBJECTO DE REABILITAGAO, NO AMBITO DO ARTY.2 452 DO EBF

Isen¢do de 3 anos, apds a reabilitagdo, renovavel por 5 anos no caso de
IMI imoveis afetos a arrendamento para habitagdo permanente ou a habitagdo

prépria e permanente

- Isengdo, se nos 3 anos posteriores 3 compra do imével, inicie obras de
reabilitagdo;

IMT

- Isen¢do na 12 transmissdo (venda) do imével reabilitado, para arrendamento

para habita¢do permanente ou habitagcdo prépria e permanente

INCENTIVOS % REABILITACA0O URBANA, NO AMBITO DO ART.2 712 DO EBF

Rendimentos prediais, tributados & taxa de 5%, aplicdvel nas ARU's com

estratégia de reabilitagdo
IRS

Dedugdo a coleta de 30% dos encargos, até ao limite de 500€

Mais-valias a taxa de 5% aquando da venda de prédio reabilitado

IVA i TAXA REDUZIDA, N AMBITO DA VERBA 2.23 DA LISTA | ANEXA AO CCRDIGO DO IVA

IVA Taxa de 6% em empreitada de reabilitagdo (materiais e mio-de-obra)

A atual legislagdo confere aos proprietérios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos
sobre os ediffcios ou fragdes nela compreendidos o direito de acesso aos apoios e incentivos
fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana, nos termos estabelecidos na legislagdo aplicavel,
sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patriménio cultural, nos termos

das alineas a) e b) do artigo 14.2 do RIRU.
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A existéncia de um quadro de beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o
patrimdnio (IMI, IMT) constitui um dos aspetos fundamentais que o municipio tem, no quadro

da ARU, que se obrigar, nos termos da Lei.

6.5. Programa de financiamento

6.5.1. Solugdes de financiamento

Existe uma série de solugdes de financiamento que podem ser mobilizados para as agbes de

reabilitagdo urbana a desenvolver no quadro da ORU Levante de Olhdo que contempla:

i.  Incentivos publicos municipais;
ii. Incentivos publicos nacionais;

jili.  Outros instrumentos de financiamento.

il. Incentivos publicos nacionais

Os programas nacionais de apoio a reabilitacdo urbana, através de instrumentos de
comparticipagdo e financiamento dessas agdes, sdo geridos pelo Instituto da Habitagdo e
Reabilitagdo Urbana ({IHRU), sendo que a ldgica dos programas existentes sdo os

representados na seguinte figura:
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Figura 29 - Relagdo entre o tipo de promotores de oferta habitacional, rendas e instrumentos de apoio financeiro
mobilizaveis

Neste quadro, os programas mais diretamente vocacionados e relacionados com a

reabilitagdo urbana s3o os seguintes:

> IFRRU 2020
O IFRRU 2020 € um instrumento criado no dambito do Portugal 2020, tem como objetivo o
financiamento de operagdes de reabilitagdo urbana incidentes nas ARU delimitadas pelos

municipios.

O IFRRU 2020 disponibiliza empréstimos em condigbes mais favoraveis face as do mercado,
para a reabilitagdo integral de edificios, destinados a habitagdo ou a outras atividades,
incluindo as solugdes integradas de eficiéncia energética mais adequadas no dmbito dessa

reabiiitagdo

Estas condigbes mais vantajosas, em termos de taxas de juro, maturidades e periodos de
caréncia, resultam da aplicagdo, nomeadamente de fundos europeus do Portugal 2020 (FEDER
e Fundo de Coesao}, através de todos os programas operacionais regionais (PO Norte 2020,
PO Centro 2020, PO Lisboa 2020, PO Alentejo 2020, PO CrescAlgarve 2020, PO Acores 2020,

PO Madeira 14 - 20) e do programa operacional tematico Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso
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de Recursos (PO SEUR), e empréstimos do Banco Europeu de Investimento (BEl) e do Banco

de Desenvolvimento do Conselho da Europa (CEB), disponibilizados pelas Entidades Gestoras

Financeiras selecionadas para a concessdo destes empréstimos.

Pode candidatar-se ao IFRRU 2020 qualquer entidade, singular ou coletiva, publica ou privada,

devendo cumprir os critérios gerais de legibilidade definidos no guia de beneficiario do IFRRU.

Num unico pedido de financiamento, o candidato pode apresentar o seu projeto de

investimento como um todo, reunindo as componentes da reabilitagdo urbana e as

componentes de eficiéncia energética.

O IFRRU 2020 pode apoiar as seguintes operagoes:

a}

b)

c)

d)

Reabilitacdo integral de edificios, com idade igual ou superior a 30 anos, ou, no caso
de idade inferior, que demonstrem um nivel de conservagdo igual ou inferior a 2 (DL.2
266-B/2012, de 31 de dezembro), dentro de ARU;

Reabilitacdo de espagos e unidades industriais abandonadas que pode incluir a
construgdo e a reabilitacdo de edificios e do espaco publico;

Reabilitacdo integral de edificios de habitagdo social, dentro de ARU;

Reabilitagdo de fragdes privadas inseridas em edificios de habitagdo social que sejam
alvo de reabilitagdo integral, inserido no Plano de A¢ao Integrado para as Comunidades
Desfavorecidas (PAICD);

Reabilitacdo de espacos publicos, desde que associada a acdes de reabilitacdo do
conjunto edificado de habitacdo social envolvente, em curso ou concluidas hd 5 anos
ou menos, condicionada aos territdrios referidos no ponto 6 do guia do beneficidrio

do IFRRU 2020, inserido no PAICD.

Os edificios reabilitados podem destinar-se a qualquer uso, nomeadamente habitacdo,

atividades economicas e equipamentos de utilizagdo coletiva.
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Paralelamente serdo apoiadas as intervengdes em eficiéncia energética concretizadas no
ambito do projeto de reabilitagdo urbana de edificios de habitagio, que sejam identificadas

em auditoria energética realizada para este efeito.

Serdo também apoiados os proprietdrios, de natureza privada, detentores de fracdes em
edificios de habitagdo social que sejam objeto de reabilitagdo integral no &mbito de Plano de

Acdo Integrada para Comunidades Desfavorecidas desenvolvido pelo Municipio.

O IFRRU 2020 destina-se a pessoas singulares ou coletivas, publicas ou privadas, incluindo-se

os condominios.

As operagdes a financiar devem demonstrar viabilidade e gerar receitas liquidas positivas

suficientes para amortizar o valor do financiamento do investimento.

O IFRRU 2020 pondera e concretiza as conclusdes e recomendagdes das avaliagdes ex-ante

desenvolvidas para o efeito.

> Iniciativa JESSICA

A iniciativa JESSICA consiste em fundos comunitarios e capitais do BEl, em projetos de
regeneragdo urbana, mediante empréstimos.

No Algarve a sua gestdo é responsabilidade do Turismo de Portugal.

Destinam-se a empresas e pessoas coletivas sem fins lucrativos.

Os projetos tém que se enquadrar em programas Integrados de Desenvolvimento Urbano:
empreendimentos ou atividades turisticas, comerciais, culturais ou de lazer, e projetos
empresarias que potenciem a fruicdo dos espagos publicos e patriménio em centros
histéricos.

Empréstimos até 75% do investimento, com um prazo de 15 anos, 4 anos de caréncia e spread

muito baixo.
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» 129 Direito — Programa de Apoio ao Direito a Habitacdo
Este é um programa considerado central no &mbito das politicas de habitagdo, e que tem por
objetivo garantir o acesso a uma habitagdo adequada e a condigBes de vida dignas aos
agregados familiares em situagdo de grave caréncia habitacional. Assentard na concessdo de
apoio financeiro, combinando diferentes modalidades de financiamento, aos atores publicos
e assistenciais locais {municipios, empresas municipais, IPSS), para disponibilizagdo de um
leque diverso de solugdes habitacionais a valores acessiveis ao universo dos destinatarios
{com enfoque na renda apoiada) e para a qualificagdo do seu parque habitacional degradado,

cobrindo:

¢ Reabilitagdo de imdveis de que sdo proprietarios;

e Aquisi¢do e reabilitagdo de imoveis para habitagdo;

e Arrendamento de prédios ou fragSes auténomas de prédios urbanos destinados a
habitagao;

e Aguisicdo de terrenos e construgdo de empreendimentos habitacionais, em caso
excecionais relacionados com comprovada insuficiéncia de oferta de habitacio

disponivel em determinada drea territorial.

Em paralelo, deve ser assegurada a coeréncia com outros instrumentos de apoio as familias
{(apoio a renda, apoio técnico e social, como o Rendimento Social de Inser¢do), no sentido de

consolidar as respetivas solugdes habitacionais.

> Programa “Reabilitar para Arrendar — Habitagdo Acessivel”
Este programa tem como objetivo o financiamento de operagdes de reabilitagdo de edificios
com idade igual ou superior a 30 anos, que apds reabilitacdo deverdo destinar-se
predominantemente a fins habitacionais. Estas fra¢des destinam-se a arrendamento em

regime de renda condicionada.

Este programa tem uma dotagdo inicial de 50 milhdes de euros, contando com o apoio
financeiro do Banco Europeu de Investimento e do Banco de Desenvolvimento do Conselho
da Europa. Podem candidatar-se a este programa pessoas singulares ou coletivas, de natureza

privada ou publica, que sejam proprietarias de edificios, ou parte de edificios a reabilitar, ou
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que demonstrem serem titulares de direitos e poderes sobre os mesmos que lhes permitam

onera-los e agir como donos de obra no ambito de contratos de empreitada.

> Reabilitar para Arrendar - RPA - Financiamento para Intervengdes de Reabilitagdo

Urbana

Empréstimo de longo prazo, destinado ao financiamento de Intervencdes em Areas de
Reabilitagdo Urbana, ou quando estas ndo existam, para a reabilitagdo de edificios

enquadraveis no Regime Especial de Reabilitagdo Urbana, estabelecido do artigo 77.2 -A.

Reabilitagdo ou reconstrucdo de edificios, ou ainda construgdo de novos edificios para
preenchimento de tecido urbano antigo, cujo uso seja maioritariamente habitacional e cujos

fogos se destinem a arrendamento nos regimes de renda apoiada ou condicionada.

Reabilitagdo ou criagdo de espagos do dominio municipal para uso publico desde que ocorram

no ambito de uma operagdo de reabilitacdo urbana sistematica.

Reabilitagdo ou reconstrugdo de edificios que se destinem a equipamentos de uso publico,

incluindo residéncias para estudantes.

6.5.2. Apoios Municipais

Devera ser prestado apoio aos procedimentos administrativos que decorram da instrugio de
processos de licenciamentos de operagdes urbanisticas ou promover o acesso a
financiamento de projetos que decorram da implementagdo do Programa Estratégico de
Reabilitagdo Urbana, submetendo as respetivas candidaturas. Ainda é importante, em
determinadas situagdes, prestar apoio técnico nas dreas da arquitetura e engenharia as obras
de reabilitagdo consideradas de escassa relevincia urbanistica ou isentas de licenciamento
municipal, nomeadamente pelo apoio com recurso a suportes gréficos, aconselhamento para

técnicas e métodos de construcio, sele¢do e escolha de materiais.
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6.5.3. Qutras estratégias de Financiamento

O grande desafio existente no que respeita a implementagdo do programa estratégico de
reabilitagdo urbana Levante, é procurar garantir a sustentabilidade das interven¢Ges. Quer
isto dizer que deve ser a prépria ARU a promover vontades de investimento privado e a gerir,
também, os fluxos financeiros necessarios de modo a poder ela prépria investir no territério.
Esse propdsito obriga naturaimente a uma estratégia clara de concertagdo com os diversos
interesses presentes no territorio, com uma estratégia muito clara de interven¢do que, entre

outras, pode ser implementada através das seguintes possibilidades:

a) Primeiro Nivel de Financiamento — A¢3o Privada — Proprietdrios dos Imdveis

Uma das intervengdes a proceder serd solicitar um esforgo financeiro na reabilitagdo dos
iméveis por parte dos seus proprietarios. Depois de um levantamento efetuado a situagio dos
edificios e apés elaboragdo de um programa de prioridades de intervencdo, deverdo ser
estabelecidos contactos com os proprietarios de modo a incentivd-los a iniciarem a

reabilitacdo dos seus imoveis.

Neste quadro, naturalmente que o papel da entidade publica serd mais focado para a
intervengdo no espago publico, que naturalmente tera repercussdes positivas no sentido de

alavancar o investimento realizado pelos proprietarios.

b) Segundo Nivel de Financiamento — Fundos provenientes da Promogdo Imobilidria {dos

proprietdrios atuais ou de parceiros) — A¢do Mista — Parcerias Publico-Privadas

Atendendo que uma parte da ARU pertence a uma 4rea gque tem uma perspetiva imobilidria
bastante relevante, a ideia serd que a entidade gestora, sempre que se justificar, poderd
desenvolver a¢des de expropriacdo de determinados imdveis (armazéns degradados,
construcdes ilegais, casas abarracadas) e caso se justifique, negociar a construgdo com o
promotor/regulador {ou colocar esses imdveis no mercado), com salvaguarda dos

mecanismos concursais, gerando assim a liquidez necessaria a subsidiagdo dos proprietarios

72
Operacdo de Reabilitagdo Urbana Levante — Municipio de Olhdo




Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

privados carenciados e ao melhoramento dos espacos publicos. Este modelo de Parceria
Publico-Privada, visando a regenera¢io urbana, deverd ser fomentado adicionando-se um
elevado grau de certeza quanto ao contelido das intervengdes possiveis e a garantia de uma

aprovagao célere dos processos de licenciamento (se necessérios).

As mais-valias fundidrias decorrentes das iniciativas descritas anteriormente devem ser

integralmente reinvestidas na realizagdo das diversas operag¢8es de reconversdo urbanistica.

Neste nivel, a entidade gestora deverd exercer um papel de regulagdo e de promogdo das
diversas iniciativas, pelo que devera fomentar a criagdo das parcerias necessérias, tendo em
vista a catalisagdo dos investimentos e a convergéncia de interesses, nos diversos sectores de

atividade econdmica,

Sublinha-se o facto de estas parcerias (designadamente, concess3o urbanistica, administragio
conjunta, empreitada Unica ou contrato de reabilitacdo urbana) poderem estender-se para

além da area de intervengéo.

c) Terceiro Nivel de Financiamento — A¢do Publica — Instrumentos de Financiamento Publico

Inovadores

Quando se fala em sustentabilidade financeira da operacdo de reabilitagdo urbana e na
minimizag¢do dos fundos publicos alocados ao financiamento da mesma, tal ndo significa que
a intervengdo publica seja totalmente descorada. Na verdade, hd um manifesto interesse

publico da coletividade na reabilitagdo da area de intervencio.

O financiamento de algumas das intervengbes pode ser efetuado através dos seguintes

mecanismos:

1. Financiamento dos Espagos Publicos e das Infraestruturas Essenciais por via da
Transferéncia de Fundos provenientes das Taxas Urbanisticas incidentes sobre
construcdo nova;
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2. Constituigdo de Fundos de compensagdo através de Mecanismos Perequativos com o
objetivo de receber e pagar as compensagdes devidas pela aplicagdo daqueles
mecanismos para a compensagdo dos Proprietarios de Iméveis situados na Area de
Reabilitagdo Urbana;

3. A faculdade de construir e de edificar é inerente ao direito de propriedade privada. O
planc administrativo condiciona, no entanto, essa esfera de liberdade privada, tendo

em vista um eficiente ordenamento do territorio.

As opg¢des publicas de ordenamento territorial devem, no entanto, ser justificadas e
proporcionadas, salvaguardando-se as posi¢des relativas entre proprietarios, o que implica o

necessério desencadeamento de mecanismos perequativos de compensagao.

Estas cedéncias edificatérias sdo, no entanto, condicionadas a prossecugdo do interesse
publico, tendo o cedente direito de reversdo sobre as parcelas cedidas sempre que haja desvio

de utilizagdo, e medidas numa ética estritamente objetiva.

A perequagio de beneficios e encargos em planos urbanisticos constitui um mandamento

fundamental decorrente do principio constitucional da igualdade.

6.6. Controlo das operagdes urbanisticas

a) Licenciamento e admissdo de comunicagdo prévia de operagdes urbanisticas

O sucesso da execucdo da presente operagdo de reabilitagdo urbana depende, em certa
medida, da realizacdo das operagdes urbanisticas de reabilitagdo urbana pelos investidores
particulares e, consequentemente, da velocidade e eficicia dos respetivos procedimentos de

licenciamento, de admiss3o de comunicagdo prévia e de autorizagdo de utilizagdo de edificios.

Com esse objetivo, no dmbito dos procedimentos de controlo preventivo das operacdes
urbanisticas, devera ser constituida uma comisséo de apreciagdo, para efeitos da consulta as

entidades externas ao Municipio, nos termos previstos no art.2 50 do RJRU.
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A constituigdo da comissdo de apreciagdo tem a virtualidade de se reunirem simultaneamente
todas as entidades externas ao Municipio que devam pronunciar-se, nos termos da lei, sobre
os pedidos de realizacdo de operagdes urbanisticas, evitando eventuais atrasos dos prazos de
apreciagdo dos pedidos e de emissdo de pareceres e assegurando a imediata resolucdo de

eventuais divergéncias e a concertagdo de posicoes.

b) Inspegdes e vistorias

Ponderar a possibilidade de se promover a realizagdo de inspegfes e de vistorias de
fiscalizagdo relativamente aos imdveis localizados na drea de reabilitagdo urbana, nos termaos
do disposto nos artigos 95.2 e 96.2 do Regime Juridico da Urbanizac3o e Edificac3o, aprovado

pelo Decreto-Lei n? 559/99, de 16 de dezembro, na sua redacg3o atual.

A realizagdo destas agGes é essencial para o controlo do dever de conservac¢do periédica do
edificado, bem como para a identificagdo de anomalias que devam ser corrigidas mediante a

realizagdo de obras.

Na sequéncia da realizagdo de inspe¢Bes e vistorias, podem igualmente ser aplicados dois

outros importantes instrumentos de politica urbanistica:

1. Requerimento da determinagdo do nivel de conserva¢do dos iméveis, ainda que n3o
estejam arrendados, nos termos estabelecidos no Novo Regime do Arrendamento
Urbano, aprovado pela Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, e respetivos regimes
complementares e consequente eventual agravamento da taxa do imposto municipal
sobre iméveis, nos termos legalmente previstos para os edificios degradados, quando
seja atribuido a um imével, em sede da determinacdo do nivel de conservagdo, um

nivel 1 ou 2;

2. Identificacdo dos prédios ou fragdes devolutas, designadamente para efeitos da

aplicagdo do disposto no Decreto-Lei n.2 159/2006, de 8 de agosto.
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c) Adogdo de medidas de tutela da legalidade urbanistica

A entidade gestora exercerd as suas competéncias em matéria de aplicagdo das medidas de
tutela da legalidade urbanistica relativamente aos imdveis localizados na drea de reabilitagdo

urbana, previstas nos artigos 100.2 a 109.2 do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo.

d) Cobranga de taxas e de compensagdes

No dmbito da cobranga de taxas e de compensacdes, aconselha-se a aprovagdo de um regime
especial de isencdo de taxas municipais aplicivel a todas as operagdes urbanisticas sujeitas a
informagdo prévia, licenciamento, admissdo de comunicagdo prévia e autorizagdo de

utilizagdo, aplicdvel aos imoveis situados na ARU.

Este regime de iseng¢do visa, em conformidade com o disposto no art.2 67 do RIRU, incentivar
a realiza¢do das operagbes urbanisticas.
O citado regime de isengdo deve vigorar até ao final do prazo de execugdo da presente

operacdo de reabilitagdo urbana.
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7. UNIDADES DE INTERVENCAO

Um dos objetivos prosseguidos no presente programa estratégico de reabilitacio urbana,
assenta na reabilitagdo da drea Levante da cidade, que tem uma localizagdo muito privilegiada

cujo desenvolvimento é fulcral para o seu futuro.

A cidade e o concelho tém em bragos, um dos mais importantes desafios que é a reabilitacdo
de toda as zonas, da cidade, que coincidem com os planos de dgua, cuja drea urbana coincide
com 0 seu casco historico e sua envolvente, no caso a drea Levante. Este constitui um desafio
bastante ambicioso, que promovera o reencontro da cidade com a sua histéria e com um dos

seus principais ativos territoriais, que é a Ria Formosa.

Para além do mais, a reabilitacdo desta drea significa a constituicio de mais um produto
turistico da cidade, do concelho e da regido do Algarve ao nivel do turismo cultural. Poder-se-
a potenciar as visitas ao concelho agora com uma motivagio diferente daquilo que vinha a

acontecer.

A metodologia proposta para a implementagdo do PERU implica que toda a ARU seja
trabalhada como um espago Unico, nao deixando de atender as diferentes especificidades que
tem este territério. Tal circunstancia implica assumir que cada parte deste territério tem a sua

fungdo no seu todo e por essa circunstincia tem também um foco operacional especifico.

E no quadro do n.2 3 do Regime Juridico da Reabilitagio Urbana?, que podem ser delimitadas
unidades de intervengdo, sendo necessario para o efeito a defini¢cio de objetivos especificos
para cada uma delas. A legislagdo obriga ainda, a que as mesmas sejam delimitadas em planta

cadastral com os limites fisicos do espago urbano, bem definidos.

10 Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado e republicado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, com as alteragdes introduzidas

pelo Decreto-Lei n.2 69/2019, de 21 de maio
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Figura 30 - Unidades de Intervencio da ORU - 16,33 ha

Pretende-se assim, nos termos da Lei “assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso, a
justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietérios abrangidos e a coeréncia na
intervencdo, bem como a possibilitar uma intervengdo integrada em vérios imdveis que

permita uma utilizagdo racional dos recursos disponiveis e a criagdo de economias de escala”.

Como se pode verificar através da andlise da legislagdo em vigor, verificamos que faz sentido
a delimitacdo destas unidades, sempre que se pretenda uma intervengdo especifica e

direcionada para uma parte concreta do territdrio, que é o caso.
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Criaram-se, com base nestes pressupostos, 3 unidades de intervencdo (Ul 1 - 4,49 ha, Ul 2 -
6,98 ha, Ul 3 — 4,86 ha), em que cada uma delas, encerra caracteristicas urbanas e funcionais

muito especificas, mas que garantem a articulagdo estratégica com o todo.

Implica esse pressuposto que a intervengdo serd orientada para toda a ARU e n3o para
espagos internos especificos. Contudo, isso ndo impede a criagdo, como se referiu, de
unidades de intervencdo especificas. Ndo ha sequer contradigdo neste procedimento, porque
estas podem ser analisadas apenas como areas territoriais que se estudam mais
aprofundadamente tendo em vista determinados objetivos, 0 que é a perspetiva deste
programa estratégico. Isto é, no quadro deste PERU, a execucdo integrada da unidade de

intervengdo ndo é obrigatéria, embora, sempre que possivel, seja desejavel.

Importa desde ja clarificar gue um dos objetivos destas unidades é o de aprofundar as
solugdes financeiras de concretizagdo, o modelo de gestdo, a mobilizagcdo dos agentes e a
eventual interligagcdo de interesses publicos com a dindmica privada no quadro de algumas

iniciativas nelas consideradas.

Assim, o sistema de intervengdo serd sempre aberto, a todo o tempo, para a totalidade da
ARU, sendo desenvolvidas as iniciativas que oportunamente sejam passiveis de desencadear,
estejam elas inseridas ou ndo, em unidades de intervengdo especificas, as quais sero a seguir

apresentadas.

Este é fundamentalmente um documento pelo qual a entidade gestora, a C&mara Municipal
de Olhdo, se guiard na gestdo da ORU sistematica na implementagéo das diferentes solugdes,
mas também, no quadro do financiamento, da calendarizagdo e na articulagdo com os

diferentes agentes envolvidos no processo.
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7.1. Unidade de Intervencéo 1

7.1.1. Delimitag¢do e caracterizag¢ao

A drea a afetar a esta unidade de intervengdo inclui toda a area junto a Ria Formosa no
prolongamento da rua da Conserveira, a drea sob a gestdo do clube naval e toda a drea que
se situa entre a Avenida 16 de Junho e a zona molhada do porto de pesca. Esta Ul 1 tem uma

area de 4,49ha.
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Figura 31 - Delimitagdo da Unidade de Intervenciio 1 (4,49ha}

7.1.2. Diagndstico da situagao atual

O territério afeto a esta unidade de intervengdo, tal como se referiu ocupa todo o perimetro
da drea molhada da ARU. Trata-se de uma area que contem uma parte importante de
estruturas de apoio a prdtica de desportos nauticos e maritimo-turisticas. Contudo o uso da

pesca é o predominante, sobretudo nas areas afetas a Docapesca.
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Como se podera verificar trata-se de uma drea que causa um impacto negativo 3 cidade, pela
sua desarrumacdo, deficientes infraestruturas e toda imagem de degradacido associada. Estas

dissonéancias elencadas dizem tanto respeito aos espagos publicos, quer aos edificados.

7.1.3, Edificado e espaco piiblico

Pelas razdes evocadas no ponto anterior esta é uma rea que tem bastante pressdo por parte
das atividades econdémicas que ai acontecem, a pesca e atividade naval. Por consequéncia
provocam um conjunto de externalidades como, problemas relacionados com o
estacionamento publico, questdes de limpeza urbana e degradacio dos edificios e
infraestruturas que importa requalificar e impor algumas regras relativas 3 ocupagdo do
espago pliblico e a forma como se intervém na arquitetura. A autarquia tem a percec3o clara
que o ordenamento desta drea, pela sua localizagdo e enquadramento paisagistico, é essencial
para garantir a sustentabilidade e competitividade do destino — Olthdo - e como tal, estd a
conceber um projeto de requalificagdo do espaco publico e das infraestruturas de toda esta

area.

3 4

Figura 20 - Imagens da Ul 1 {1 - Area limite & zona portuéria; 2 - Vista aérea da Ul 1; 3 - Alguns exemplos da degradagéo
do espago urbano junto a zona portudria; 4 — Imagem da avenida 16 de Junho)
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No levantamento fotografico efetuado, sdo visiveis as areas que t&m de ser requalificadas e a

imagem deficitaria que as mesmas imp&em a cidade.

O grande desafio desta area é a sua requalificagdo e organizagdo do espago publico de forma

a potenciar as dindmicas econémicas existentes.

Condicionantes

Os diferentes IGT's em vigor classificam a UE 1 da seguinte forma:

v’ Espagos urbanos estruturantes

7.1.4. Proposta de Intervengio

Nos termos do j referido no presente relatério, a Cdmara Municipal esta a ultimar o projeto
de regeneragdo de toda esta frente tendo em vista acabar com impacto negativo que a mesma

provoca a cidade.

Esta unidade de interven¢do constitui uma das principais dreas de entrada para o centro da
cidade e encerra ainda uma das principais bolsas de estacionamento. E por isso que as
interven¢des previstas se inserem no quadro da requalificagdo urbanistica, do ordenamento

do espago publico e do estacionamento.

Neste quadro como forma de se atingir os objetivos descritos, propdem-se as seguintes

intervengdes:

> Regeneracdo urbana da Avenida 16 de Junho e 5 de Outubro

Este projeto estd a ser executado e compreende obras de requalificagdo dos espagos
nomeadamente dos passeios e condicionamento de transito automével, favorecendo a
circulagdo pedonal. Pretende-se ainda promover a remodelagdo e reabilitagdo dos sistemas
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de infraestruturas urbanas, bem como na criagdo e implementac3o de outras em falta, através

de uma estratégia de unificagdo e consolidagdo de uma imagem urbana qualificada.

» Ordenamento do estacionamento

Esta € uma drea de grande movimentacdo de trifego e nesse quadro as mesmas provocam

externalidades importantes sobretudo a nivel da oferta disponivel de estacionamento.

Torna-se imperativo entdo, reorganizar a circulacdo de trafego e o estacionamento automovel
dotando-o de melhores condi¢des. A CMO neste quadro estd a desenvolver um estudo com

propostas concretas para esta tematica.

Destaca-se, a necessdria implementagdo de um programa de requalificagdo urbanistica da
rede de espagos urbanos existentes e das suas infraestruturas com vista 3 melhoria do
funcionamento da zona, nomeadamente através de:
- Reabilitagdo de pavimentos tanto pedonais como rodovidrios com a finalidade de
minimizar os sinais de degradacio;
- Reabilitar dreas pedonais tendo em conta os principios da mobilidade e acessibilidade
para todos;
- Redesenhar novo perfil vidrio que permita estacionamento automével e circulagio
pedonal em sitio préprio;

- Formular um plano global de estacionamento para a zona central da cidade.

» Reabilitagdo urbana {edificios)

Os poucos edificios existentes constituem uma parte pertencente ao Estado e outra ao
movimento associativo. Contudo a imagem que os mesmos refletem para o exterior é
bastante deficitaria ndo obstante se situarem em area com bastante interesse paisagistico. O
processo de reabilitacdo dos edificios que comp&em esta drea de intervencdo, constitui de
extrema importancia pela melhoria clara na imagem desta drea que essa intervencgio
provocaria.
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E intengdo do municipio, estabelecer um conjunto de medidas que tenham em vista a

sensibiliza¢do, junto dos proprietérios, no sentido de promover e alavancar a reestruturagdo

e requalificagdo do patriménio edificado desta area.

Tabela 7 - Calendarizacdo da operacionalizagio da UE 1

ACOES 2020/21 | 2022/23 | 2024/25 | 2026/27 | 2028/29 | 2030/31 | 2032/33 | 2034
Regeneragdo Urbana da Av. 16
de Junho
Plano de Circulagdo e
Estacionamento
Reabilitacdo de Edificios
7.1.5. Programa de Investimento
O seguinte quadro mostra o Programa de Investimento para a concretizagdo da UEL.
Tabela 8 - programa de investimento da UE 1
Objeto Promotor Investimento Plano de
Total Execucao
Requalificagao da CMO 2.000. 000€ Curto Prazo
Avenida 16 de
Junho
Plano de CMO 100 000€ Curto/
circulagdo e Médio Prazo
estacionamento
Reabilitagdo de cMO 200 000€ Médio Prazo
edificios (+iva)
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7.2. Unidade de Intervencao 2

7.2,1. Delimitacdo e caracterizacgdo

A unidade de intervengdo 2 (6,98ha) corresponde a drea que no Inicio do século passado foi
conquistada a zona himida existente, que estabelece a ligacdo entre a zona ribeirinha e do
porto de pesca, com a drea contigua ao centro histérico que constitui o inicio da drea mais

organica e de arquitetura cubista.

Figura 32 - Delimitagdo da Unidade de Intervengdo 2 (6,98 ha)

7.2.2. Diagnéstico da situagao atual

Esta drea constitui a zona de transi¢do entre a frente da Ria Formosa e o Porto de Pesca de
Olh3o. E composta por grandes lotes e uma malha urbana bastante regular. Na verdade
constituiu a primeira area, na histéria da evolugdo urbana de Olh3o que rompeu com a
estrutura urbana original, orgénica com arquitetura cubista, pois foi uma drea conquistada 3

agua, para fazer face as necessidades de desenvolvimento da industria olhanense.
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Atualmente trata-se de uma area constituida por alguns equipamentos importantes, que
servem toda a cidade, como o auditério municipal, o conservatério de Olhdo, a autoridade
maritima e policia maritima, a GNR e o supermercado Pingo Doce. Localiza-se ainda nesta

unidade de intervengdo o Unico parque de estacionamento subterrdneo da cidade.

Esta Ul 2 tem um conjunto de fungdes com area de influéncia que vai para além da prépria

cidade e por consequente gera bastante trafego.

Para além do mais & possivel verificar uma drea consideravel de antigas fabricas, entretanto
encerradas e ainda um considerdvel nimero de dareas devolutas e outras em ruina
{aproximadamente 6000 m?). A situag3o atual é efetivamente um misto entre a degradagéo
dos espacos urbanos e de algumas estruturas edificadas e a modernidade de alguns

equipamentos com influéncia municipal.

7.2.3. Edificado e espaco publico

Nos termos do ja referido, existe nesta drea um conjunto de quarteirBes que estdo bastante
degradados cujo espago envolvente estd igualmente nas mesmas condig¢des. No entanto ha
um processo de reabilitagdo em curso que é bastante evidente e que se pretende que abranja

toda a drea de intervengdo.

86
Operagéo de Reabilitagdo Urbana Levante — Municipio de Olhdo




Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

Tabela 1 - Imagens da Ul 2 {1 - Auditério de Olh&o; 2 - Edificagio mais recente; 3 — Area do parque de estacionamento
“Levante”; 4 — Pintura urbana nas fachadas de antigos armazéns)

Nesta area existe um conjunto de blocos residéncias, relativamente recentes, fruto da
reconversao direta de antigas fébricas em blocos de apartamentos. Contudo, como se referiu,
predomina nesta drea os vestigios da histéria, do inicio e meados do século passado, da

cidade, ligado a industria do peixe que estdo bem presentes na paisagem urbana.

Condicionantes

Os diferentes IGT's em vigor classificam a Ul 2 da seguinte forma:

v’ Espagos urbanos estruturantes

7.2.4. Proposta de Intervencio

Para além dos aspetos que transversalmente sio idénticos para todas as Unidades de
Intervengdo, como o ordenamento das bolsas de estacionamento existentes e a qualificagdo
das infraestruturas, sendo que a questdo essencial assenta, na estratégia a seguir no dmbito

da reconversao dos usos do solo e da respetiva intensidade.

A estratégia desta area pressupde as seguintes acbes principais:

> Reabilitagdo do edificado e do espago publico
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A reabilitacdo urbana assenta num conjunto de agdes de preservagdo e de recuperagdo do
patriménio puablico e edificado sobretudo dos exemplares que corresponderem a arquitetura
caracteristica do centro histérico de Olhdo, bem como a sua requalificacdo do espaco plblico.
Umas e outras complementam-se e sdo fundamentais para o sucesso e implementagdo de um
plano devidamente integrador das variadas realidades sociais, econémicas e urbanas da drea

mais organica da cidade.

A agdo de intervengdo sobre o espaco publico, obrigatoriamente complementada com a

anterior, e ainda com o sentido de preservagao e recuperagdo das infraestruturas urbanas.

» Dinamizacdo cultural

A unidade de intervengdo 2 constitui a drea de toda a zona de interven¢do com capacidade
para suportar novos usos, pelo que ha claramente uma intengdo em reconverter e reabilitar
alguns edificios e aloca-los a atividades culturais. A ideia sera sempre, a de proporcionar a
existéncia de espagos com capacidade para atrair novos publicos e para promover dindmicas
relacionadas com as artes e atividades performativas. Também as redes de eventos podem, e
devem, ser criadas e dinamizadas em espagos promovidos por agentes privados, ja existentes
ou a criar no futuro, de forma a criar sinergias importantes para a cidade e sobretudo que as

promogdes desse tipo de contelidos possam ser financiadas por origens ndo publicas.

» Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana

A Paisagem do nucleo original de Olhdo refere-se a uma ocupagdo do lugar primordial:
uma nascente de dgua potdvel que era utilizada pelos pescadores que navegavam e
tinham a faina a partir da Ria. Este lugar coincide com a depressdo atualmente ocupada

pelo edificio da Cdmara Municipal de Olhdo e respetivo Largo.

Esse era praticamente o limite nascente da cidade que confrontava com uma bacia
natural cujo nivel da dgua subia e baixava ao sabor da maré. Em meados do século

passado, a aposta na industria do peixe obrigou o Estado a implementar uma das maiores
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obras de sempre da cidade. Através da construgdo de aterros sobre a zona hiimida e plano
de dgua, criaram-se as condigdes para a constru¢io de aproximadamente 20 hectares de
drea urbana, que vieram a ser ocupadas por industrias relacionadas com o peixe e
regularizou-se a entdo bacia natural e contruiu-se o porto de pesca de Olh3o. Esta foi a

génese da primeira zona industrial de Olh3o.

Volvidos mais de 70 anos esse plano chegou ao fim e a esmagadora maioria das fabricas
entretanto encerraram. A estrutura econdémica da cidade, da regido e do Pais alterou-se
e a cidade necessita de voltar a olhar para esta drea e programar para um novo tempo
econdmico e colocd-la ao servico da cidade no quadro de um desenvolvimento

sustentado.

A figura mais apropriada para este efeito é o instrumento do plano de pormenor de
reabilitagdo urbana (PPRU), nos termos do artigo 105.2 do RJIIGT. Ainda nos termos do
artigo 22.2 do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana {RIRU), “o plano de pormenor de
reabilitacdo urbana estabelece a estratégia integrada de atuagdo e as regras de uso e
ocupagdo do solo e dos edificios necessarias para promover e orientar a valorizagdo e
modernizagdo do tecido urbano e a revitalizagdo econdmica, social e cultural na sua 4rea de
interven¢do”. Trata-se do instrumento correto face as carateristicas da area, pois nos termos
do artigo 23.2 do RJRU, “o plano de pormenor de reabilitagdo urbana incide sobre uma érea
do territério municipal que, em virtude da insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos
edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva e dos espacos urbanos
e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas condig¢des de uso,

solidez, seguranga, estética ou salubridade, justifique uma intervengdo integrada”.

Esta & uma drea que tem todas as carateristicas apontadas na Lei para se desenvolver um
PPRU, atendendo que se pretende garantir uma intervengdo de conjunto e sobretudo, tendo-
se a conviccdo que esta drea é estratégica e fundamental para preparar Olhdo para as

préximas décadas.
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Tabela 9 - Calendarizagdo da operacionalizagdo da UE 2

ACOES

2020/21

2022/23

2024/25 | 2026/27

2028/29 | 2030/31 | 2032/33

2034

Reabilitagdo do Edificado

Dinamizag3o Cultural

Plano de Pormenor de
Reabilitagdo Urbana

7.2.5. Programa de Investimento

Tabela 10 - Programa de Investimento da Ul 2

Investimento
Objeto Promotor Plano de Execugdo
Total
Reabilitagdo dos Edificios
Privados 15000000 € Longo Prazo
e Espago Publico

Dinamizacdo Cultural CMO 400000 € Médio Prazo

Plano de Pormenor de
CMO 100000 € Curto Prazo

Reabilitagdo Urbana

7.3. Unidade de Intervengao 3

7.3.1. Delimitacao e caracterizacdo

A unidade de intervencdo 3 (4,86ha) corresponde a zona que confina a nascente com o centro
histérico de Olhdo e que corresponde a drea da ARU cuja malha urbana, orgénica, e a

arquitetura do edificado, acompanha o movimento cubista e por isso se assemelha em tudo

ao centro histérico da cidade.
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Figura 33 - Delimitacdo da Unidade de Intervengéo 3 (4,86 ha)

7.3.2. Diagnéstico da situagio atual

A semelhanga do Centro Histérico, verificou-se que a unidade de intervenciio 3 justifica uma
intervencgdo integrada, por apresentar problemas de degradagdo ou de obsolescéncia dos
edificios, das infraestruturas, que estdo a ser reparadas, designadamente no que se refere as

suas condigdes de uso, solidez, seguranga, estética ou salubridade.

Neste quadro, a ORU constitui uma estratégia integrada de atuagdo através de um conjunto
de regras de uso e de ocupagdo do solo e dos edificios, de forma a promover e orientar a
valorizagdo e modernizagdo do tecido urbano e a revitalizagdo econémica, social e cultural. A
ambi¢do passa pela sua transformacdo num “espaco Histérico de valor reconhecidamente
Patrimonial”, que responda as necessidades contemporaneas de servigo e de infraestrutura,

e o coloque numa posigdo competitiva pela atracio de Habitantes e Visitantes.
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7.3.3. Edificado e espaco publico

O alojamento nesta drea de Olhdc é um fator muito importante para o planeamento e
desenvolvimento desta parte da cidade, j& que muitos edificios existentes estdo afetos
essencialmente ao uso residencial e apresentam um enorme potencial habitacional, apesar
de todos os problemas identificados, aquando da elaboragdo do Plano de Pormenor da Zona

Histérica da Cidade de Othdo, que se transportam para esta area.

R ——— ] 3 = - i P
Tabela 2 - Imagens da Ul 2 (1 — Largo da Fébrica Velha; 2 - Edificios devolutos na Rua Diogo de Mendonga Corte Real; 3 -
Exemplos de edificios a necessitarem ser reabilitados; 4 ~ Reabilitagéo efetuada recentemente}

Da anélise ao alojamento destaca-se a importancia dos alojamentos familiares de residéncia
habitual, e o facto de estes apresentarem normalmente uma tipologia de 3 ou 4 divisbes e
mesmo com 4 ou mais divisdes.

A ocupagdo do alojamento pelo proprietario prepondera, apesar de os locatdrios serem

também comuns.
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Quase todos os fogos apresentavam, em 2001, bons niveis de atendimento, quer em termos
de ligacdo as redes publicas de 4gua, luz e esgotos, quer em termos de dotacdo de casa de
banho e retrete. Relativamente aos edificios, deve realgar-se que o parque edificado é
bastante antigo, em geral anterior a 1960, e predominam os edificios com 1 ou 2 pavimentos.

A construcdo dos edificios privilegia a aplicagdo de alvenaria argamassada nas paredes.

Outros indicadores apurados, concluem que é reduzida a existéncia de elevadores e de
acessos a cadeira de rodas, bem como de garagens nos edificios. A cobertura dos edificios por
um sistema de recolha de residuos sélidos urbanos é também reduzida e o estacionamento
publico a porta é escasso e ndo satisfaz as necessidades atuais. Dado o envelhecimento do
parque edificado, as principais necessidades de reparagdes dizem respeito as paredes e

caixilharias.

Analisando os dados levantados verifica-se que no interior da zona em estudo nio existe
oferta de estacionamento que responda as necessidades dos residentes. Tal facto agravar-se-
a se se optar por ordenar esse estacionamento visto que, cumprindo o Cddigo da Estrada,
nomeadamente no que se refere aos perfis transversais que os arruamentos tém que ter para
ser possivel definir os estacionamentos, o nimero de veiculos estacionados no interior da
zona em estudo passard certamente para menos de metade. Este problema é no entanto

minorado pela oferta de estacionamento instalada nas unidades de intervengdio 1 e 2.

No sentido de se minorar o problema ndo sé da falta de estacionamento como também da
dificuldade de circulagdo em alguns pontos criticos do centro da cidade de veiculos de maior
dimensdo e considerando a drea abrangida pela zona comercial, reservada a circulagdo
pedonal, seria vantajosa a definicdio de uma politica de cargas e descargas, com um
regulamento especifico, que permitisse um eficiente abastecimento comercial e que n3o
colidisse com os interesses e seguranca dos pedes, utentes privilegiados daquela édrea
comercial. Outra possibilidade seria a criagdo de uma zona de interface comercial onde os
produtos seriam transferidos dos veiculos normais de transporte de mercadorias para outros

veiculos, de dimensdes adequadas e eventualmente amigos do ambiente, que fariam a
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distribui¢do no interior da zona histérica e que seriam coordenados ou pela Camara Municipal

ou por uma associacdo de comerciantes locais.

Condicionantes

Os diferentes IGT's em vigor classificam a UE 3 da seguinte forma:

v Espagos urbanos estruturantes

7.3.4. Proposta de Intervengio

Pelo fato desta unidade de intervengio estar totalmente inserida numa area central da cidade,
que facilmente se confunde com o Centro Histérico, naturalmente gque nos inspiramos na
metodologia proposta no plano de pormenor para essa zona, uma vez que o mesmo inspira
qualquer interveng¢do neste territério. O mesmo compreende um conjunto de propostas
tendo em vista a revitalizagdo do tecido urbano, procedendo-se dessa forma a um Plano que
regula ndo s6 a salvaguarda do patrimdnio edificado histérico, mas também e sobretudo
enquadra agdes essenciais de reabilitacdo urbana, tornando-se e constituindo-se como um
Plano de Reabilitagio Urbana ao invés de um simples Plano de Salvaguarda. O Plano especifica
ainda os principios e as regras de uso do solo e dos edificios, com vista a valorizagdo e protecdo
dos bens patrimoniais, culturais, naturais e paisagisticos existentes na sua drea de intervengado
e a sua adequacdo a estratégia de revitaliza¢cdo econdmica, social e cultural da sua drea de
intervengdo, em articulagdo com as demais politicas urbanas do municipio. A proposta no
quadro da ORU para esta unidade de interven¢do propde o alinhamento total as principais

orientagdes do PP da Zona Histdrica da Cidade de Olhdo.

A estratégia desta drea pressupde as seguintes acdes principais:

» Reabilitagdo do edificado e espago publico

A Reabilita¢gdo Urbana prende-se com as agbes de preservagdo e recuperag¢do do patriménio

publico e edificado da zona central e histérica de Olhdo bem como a sua remodelagédo e do
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espago publico e alteragdo de usos, associados a criagdo de novos espacos. Umas e outras
complementam-se e sdo fundamentais para o sucesso e implementacdo de um Plano

devidamente integrador das variadas realidades sociais, econémicas e urbanas desta area.

A preservagdo e recuperagdo do patriménio publico e edificado centra-se no reconhecimento
e consolidagao do seu patrimonio edificado, por um lado, bem como no reconhecimento de
uma estrutura urbana cujo espago publico necessita de ser repensado em continuidade com
vista a sua valorizagdo identitdria. Neste sentido, estas duas acBes, de intervencio no
edificado e espag¢o publico, concorrem para a afirmagdo da identidade da area mais central de

Olhzo.

Esta agdo de intervencdo no edificado, no sentido da sua preservagdo e recuperagio, baseia-
se em fung¢do da classificagdo das tipologias de expressdo arquitetdnicas e em fungéo de cada

uma delas, sugere-se uma determinada tipologia de intervengio.

A acdo de intervengdo sobre o espaco publico, obrigatoriamente complementada com a
anterior, e ainda com o sentido de preservagdo e recuperagdo, refere-se a sua valorizacdo
ambiental e espacial, através de uma intervengdo nos seus elementos constituintes, ruas,
largos e pragas, que resolva as questdes mais prementes de infraestruturas urbanas,

acessibilidades e consequentes permeabilidades do tecido urbano ao pedo e ao automdvel.

Estas agdes de transformagdo urbana estruturantes sdo essenciais para a valorizagdo do
patriménio arquiteténico, sendo que os privados jogam um papel bastante importante na

dinamizagdo do processo relacionado com a reabilitagcdo urbana em geral.

» Reabilitacdo das infraestruturas

A continuidade da repavimentagdo que esta a ser desenvolvida para o centro histérico é

essencial prolongar para esta drea. PropOe-se a elaboracdo de projetos nesse sentido,

desde os respeitantes as infraestruturas urbanas (redes e abastecimentos de energia,
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comunica¢do, hidrdulica e saneamento) aos equipamentos urbanos, estrutura de

vegetacdo e pavimento urbano.

A sua reabilitagdo passa em grande parte pela reafirmagdo desta Identidade primordial,
bem como pela legibilidade desta condicdo. Ja foram referidas ag¢des relativas a
reabilitagdo da edificagdo que define este espaco urbano, pelo que importa referir as que

concernem a reabilitagdo do espago publico determinado pela edifica¢do.

A interpretagdo da ideia de espago publico aqui exposta propde entender o espago
exterior enquanto Construgdo, o que o fundamenta em trés Tectdnicas fundamentais: o
Solo, enquanto forma topoldgica e processo construtivo de revestimento e estabilizagdo;
a Vegetacdo, enquanto matéria viva capaz de determinar cardcter e valor simbdlico e
ecolégico no espaco; e a Agua, entendida enquanto processo e ciclo urbano em que a sua
circulagdo (para consumo, para recreio, ou para drenagem) gera uma Arquitetura de

superficie ou de elemento, bem como uma infraestrutura de Engenharia.

» Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana

As carateristicas urbanisticas e arquiteténicas desta area sdo exatamente iguais as que
efetivamente se registam no centro histérico da cidade. Para além das razGes enunciadas
gue nos levaram a propor a elaboragdo do PPRU, no quadro das propostas para a unidade
de intervengdo 2, verificamos que a elaboragdo deste instrumento garante a
transposi¢do, para uma area com idénticas caracteristicas urbanisticas e arquiteténicas,

de um conjunto de critérios e de regras essenciais para a valorizagdo do patriménio.
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Tabela 11 - Calendarizagdo da operacionalizagio da UE 3

ACOES 2019/20 | 2021/22 | 2023/24 | 2025/26 | 2027/28 | 2029/30 | 2031/32 | 2033/34
Reabilitacdo do edificado

Reabilitagdo das
infraestruturas

Plano de Pormenor de
Reabilitagdo Urbana

7.3.5. Programa de Investimento

Tabela 12 - Programa de Investimento da Ul 3

Objeto Promotor Investimento Plano de

Total Execucdo

Reabilitagdo de Privados 2500000 € Médio/Longo

Edificios Prazo
Reabilitagdo das CMO 750 000 € Médio/Longo
infraestruturas Prazo
Plano de cMO 100 000 € Curto Prazo
Pormenor de

Reabilitagdio

Urbana

7.4 Instrumentos de Politica Urbanistica - Beneficios Fiscais

Nos termos do regime juridico da reabilitagdo urbana, os instrumentos de politica urbanistica
assentam num conjunto de beneficios fiscais, ao abrigo do Estatuto definido na Lei, bem como
em apoios e incentivos municipais e fiscais. Estes sdo as ferramentas que, no quadro da Lei, a

ORU tem a sua disposi¢do para executar a estratégia de reabilitagdo urbana.
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Tabela 13 - Instrumentos de politica urbanistica por Unidade de Intervencédo

BENEE(CIOS FISCAIS UNIDADES DE INTERVENCAO
ull Ul 2 uis3
IMI X X X
IMT X X X
Taxas referentes ao
licenciamento, comunicagdo
» : X X X
prévia e autorizagdo das
operagdes urbanisticas
Taxas' referentes 3 emissao de X X X
alvaras
Taxas devidas por ocupagdo do
- . . X X X
espaco publico e publicidade
Taxa Municipal de urbanizagdo X X X
T.axas-pela realizagdo de X X X
vistorias
INCENTIVOS FISCAIS
IRS X X X
IVA X X X

Como é possivel verificar, todas as unidades de execucdo tém ao seu dispor os instrumentos
de politica urbanistica previstos na Lei, a excecdo da Unidade de Intervengdo 4, cuja natureza
de intervengdo ndo se enquadra no objeto da reabilitagdo urbana, na medida que se trata de
uma area perfeitamente consolidada, cujas pretensdes existentes assentam na transformacéo

imobilidria convencional.
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8. Sintese

A tabela seguinte sintetiza as solugBes, que devem ser objeto de decisdo politica, que s3o

propostas no plano estratégico de reabilitacdo urbana. Nestes termos temos:

Tabela 14 - Modelo de Gestdo da ORU Levante - Olhdo

Tipo de ORU Sistematica
Qualidade da entidade gestora Cdmara Municipal de Oihdo
Modelo de execugdo da ORU Iniciativa das entidades gestoras
Prazo 15 anos
Tipo de parceria com particulares Contratos de reabilitagdo, caso-a-caso

As linhas programaticas e os principios orientadores, que fundamentam a decisdo da
autarquia a intervir globalmente neste espago central da cidade, apontam para uma solugdo
urbanistica e arquitetdnica de referéncia, atrativa e dindmica, que contribua estrategicamente

para um crescimento sustentdvel da prépria cidade e para um reforgo de centralidade.

98
QOperagdo de Reabilitagdo Urbana Levante — Municipio de Qlhao




Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

ANEXO A

A0. Delimita¢do das ARU's em vigor
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prolese Operacao de Reabilitagdo Urbana m'o"é (B

Requerente ata

- municipic de Olhao ~ S@6y |

y—— Fevereiro 2020
ORU em Vigor no Municipio de Olhao
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D omy st bilsturioe

municipic de Olhao S @46y

ORU Centro Historico e Levante

PI* Operaciio de Reabilitacio Urbana  |00-A CB
Requerente pata

Designagé&o Fevereiro 2020
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A1l. Delimitacdo da ARU / ORU do Levante
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"% Operacio de Reabilitagso Urbana Des'(;i. (?)
Requeronte Data
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Delimitagdo da ARU/ORU Levante

Operagio de Reabilltagdo Urbana Levante — Municipio de Olhdo

104




Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

A2. Estado de conservacio do edificado
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A3. Numero de pisos dos edificios
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A4. Usos e funcdes do edificado
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' R 5 B Auditorium de Olhio

B conservatirio de Olhio
- Areas Degradadas
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A5. Unidades de intervengio
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Unidade de Intervenciio 1

[ Unidade de Intervengiio 2

I unidade de Intervengiio 3

okt Operacéao de Reabilitagdo Urbana ”’a‘g (5_
Requerente Data
municipiu de Olhao (3
e LIS = Seu Fevereiro 2020
Unidades de Interven¢do da ORU Levante
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Relatério de Ponderagdo dos Resultados da Discusséo Puablica

1. Enguadramento

A delimitagdo da Area de Reabilitagio Urbana do Levante e respetiva
Operacgéo de Reabilitagdo Urbana, bem como o respetivo Programa Estratégico
de Reabilitagdo Urbana, mandado elaborar pela Camara Municipal de Olhdo, tem
como objetivo implementar uma operagéo concertada, articulada e programada
no tempo, utilizando os instrumentos que decorrem da Lei, para impulsionar uma
dindmica de reabilitagdo em toda a area do centro histérico e zona envolvente a

sul.

Nos termos do artigo 89.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial (RJIGT), estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, e
do disposto no n.° 1 do artigo 13 e do n.° 1 do artigo 17, ambos do Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de outubro, na sua redagéo atualizada, a Camara Municipal de
Olh&o, em reunido ordinaria publica, de 28 de julho de 2019, deliberou por
unanimidade dos votos aprovar a delimitagéo da Area de Reabilitagdo Urbana do
Levante e respetiva Operagédo de Reabilitagdo Urbana, bem como o respetivo
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana.

Estabeleceu-se um prazo de 22 dias uteis, a partir da publicagdo do Aviso no
Diario da Republica, ao abrigo do disposto no n.° 2 do Artigo 88 do Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio e do disposto no n.° 4 do artigo 17 do Decreto-Lei n.°
307/2009 de 23 de outubro, para formulagdo de sugestbes e prestagdo de
informagdes sobre quaisquer questées que possam ser consideradas no ambito
do procedimento da referida elaboragéo.

O periodo de discussédo publica teve inicio a 25 de agosto de 2020 e fim a 23 de
setembro de 2020.

O periodo de discusséo publica e modo de participagéo, foi publicitado em Diario
da Republica e divulgado nos meios de comunicagdo e no site oficial da Camara
Municipal.

Do processo de discussdo publica constam o Programa Estratégico de
Reabilitagédo Urbana.



Ao pedido realizado a 25 de agosto de 2020, ao Instituto da Habitagéo e
Reabilitagdo Urbana (IHRU) nos termos do n.° 3, do artige 17°, do Decreto-Lei
n°307/2009 de outubro, na sua redagao atual, para proceder a4 elaboragdo de
parecer ndo vinculativo sobre o projeto Operagdo de Reabilitagdo Urbana
Sistematica a executar na Area de Reabilitagdo Urbana do Levante, ndo
obtivemos resposta até a data.

Findo o periodo de discuss&o publica da Area de Reabilitagdo Urbana do Levante
e respetiva Operacéo de Reabilitagdo Urbana, bem como o devido Programa
Estratégico de Reabilitagdo Urbana, nos termos do artigo 89.° do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), estabelecido pelo Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio, e do disposto no n.° 1 do artigo 13 e do n.® 1 do artigo 17,
ambos do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua redagéo atualizada,
a Camara pondera as reclamagbes, sugestbes e pedidos de esclarecimento
apresentados pelos particulares.

2. Anélise do conteudo das participages e ponderacéo

Nao se verificaram participagoes.

3. Concluséo

Verificou-se inexisténcia de participagdes, ndo existindo reclamagdes,
observagdes e/ou sugestdes durante a fase de discusséo publica, ndo ha lugar a
gualquer alteragéo da proposta final.

Olhéo, 23 de outubro de 2020
Assinado por: NATACHA SOFIA GONCALVES
SABINO

Num. de Identificagdo: BI114924724
Data: 2020.10.23 11:43:10+01'00"

CARTAD DE CIDADAO
o8 8 W

(Natacha Sabino, arquitecta)




Reunido Ordinéria Pablica - 28-10-2020

MUNICIiPIO DE OLHAO

DELIBERACAO

PROPOSTA NUMERO DUZENTOS SETENTA E DOIS BARRA DOIS MIL E
VINTE - DELIMITACAO DA AREA DE_ REABILITACAO URBANA DO
LEVANTE E RESPETIVA OPERACAO DE REABILITACAO URBANA - Presente
uma proposta subscrita pelo senhor Presidente da Camara Municipal, referente ao assunto
em titulo, cuja copia se encontra em anexo a minuta da presente ata. Deliberado, por
unanimidade dos votos, aprovar os diversos pontos da presente proposta.




% OLHAO

ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE 29.10.2020

OS DEPUTADOS MUNICIPAIS ELEITOS PELO BLOCO DE ESQUERDA, vém ao abrigo do

disposto no n°l do artigo 582 da Lei 75/2013 requerer a consignacio em ata das razoes

justificativas do seu voto no que se refere a proposta apresentada pela Camara Municipal

sob o n® 272/2020 “Delimitacio da drea da reabilitacio urbana do Levante e respetiva

opera¢do de reabilitacio urbana’

Sendo decisivos instrumentos de politica urbana e definicao de dreas de reabilitacio urbana

(ARU) e das correspondentes operacoes de reabilitacio (ORU), com consequéncias

mmpactantes na estrutura, modos de vida e desenvolvimento sustentivel da cidade,

considera-se que:

A)

B)

O papel do municipio no processo operativo de reabilitacio urbana, longe de
cumprir o designio do servico publico e de promover a qualidade de vida das
populacoes, da atenuacao das desigualdades sociais e da justica social, envereda
pela perspetiva liberal de “poder local minimo” com centralidade na captagao de
mvestimento e da gestao compartilhada com o setor privado e respetivas parcerias,
nao incluindo medidas de revitalizacio de modos de vida ou de arrendamento
acessivel, também “mnvade”, qual eucaliptal, o setor das pescas e atividades afins,
da industria conserveira, vocacao historico-geografica que permitiu o crescimento
e fundacao da cidade;

Por outro lado, em face ao que se consegue alcancar do documento, perde-se
oportunidade, tendo em conta o nimero de antigas fabricas e armazéns ligados a
mdustria conserveira - inegavelmente a atividade propulsora do crescimento e
desenvolvimento de Olhdo - existentes na drea a reabilitar, de se apostar na
praticamente esquecida vertente cultural, mormente através da criacio de um
museu relativo nao s6 aquela mdustria, mas também a atividade piscatoria. De

facto, o Municipio de Olhio poderia ter optado, tendo em conta o limitado



D)

mvestimento que para si resulta desta intervencao, investir na instalacio de um
museu que homenageasse e perpetuasse a memoria daquelas atividades e de todos
quantos nelas laboraram, dando a zona do levante um novo dinamismo, com
vertente claramente cultural (incluir-se-ia, afinal, na mesma zona onde se situa o
AMO) ar dotar aquela zona de uma relevante componente cultural (de resto
bastante deficitiria na cidade de Olhao) aquela zona da cidade. A este proposito,
tomamos a liberdade de referir, a titulo de exemplo, o magnifico edificio da
conhecida “Vila Majuca”, que tendo em conta as suas caracteristicas e dimensoes,
se perfila como uma eventual localizacao para uma mstalacao daquele tipo;

O plano proposto, a semelhanca dos ja apresentados para outras areas de cidade,
perfila-se como claramente redutor, ntervindo numa concec¢ao restrita da
reabilitacio, traduzida na dimensio fisica do edificado, esquecendo
deliberadamente o significado total de patrimoénio histérico vivido relacionado com
a cultura e 1dentidade (dimensao dos modos de vida e das manifestacoes culturais
e econdémicas tradicionais locais) ; o verdadeiro intuito € a especulaciao imobiliaria
e captacao do mvestimento privado relacionado com o edificado recuperado para
fins turisticos ou de reocupac¢io pelos mercados imobilidrios, apresentando-se
estratégias de “venda forcada” e “expropriacio administrativa” e nunca estratégias
de luta contra a gentrificacio ou de mcentivo as economias locais (linhas de atuacao
centradas na viabilidade economica, sustentabilidade fisica e ambiental e coesao
social e cultural). Assistimos, mais uma vez, a defesa e implementacio de uma
politica urbana assente em valores de segregacio espacial e social, a qual se
estabelece em funcio dos interesses e poderes econémicos;

Sem uma visiao global e sustentivel que promova a funcio residencial e um maior
mvestimento na qualidade de vida e na fixacao da populacio residente naquela
area, este instrumento essencial de planeamento e desenvolvimento local podera
gerar efeitos secundarios perversos, favorecendo de forma desequilibrada a
miciativa privada e neglhgenciando a tomada de medidas equitativas e corretivas;
Por outro lado, e mais uma vez, a presente proposta persiste na exclusao do edificio
sito na Avenida da Republica, nrs. 12, 14 e 16, construido no século XIX pelos
Conde d'Alte, onde nasceu em 1893 o Ilustre cidadio Olhanense Dr. Luiz
Bernardino da Silva e onde em 1932 for mstalada a sede da emblematica
agremiacao desta cidade - Sociedade Recreativa Olhanense. Em face da exclusiao

deste edificio da ARU da zona historica, tinha agora a Camara Municipal a



oportunidade de a incluir na delimitacao da ARU do levante, por forma a corrigir
a injustica resultante daquele facto, fazendo incluir na delimitag¢ao aquele que é um
dos poucos edificios historicos e culturalmente relevantes da nossa cidade.

Pelos motivos acima expostos, se votou contra.

Os Deputados do Bloco de Esquerda

Helga Viegas

Marco Mattos
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PROPOSTA N.© 273/2020

Retificagdo do Programa de Concurso do Procedimento de Hasta Publica para
Alienagdo do Imdvel Denominado BELAOLHAO - Zona Industrial de Olhdo

Considerando que o procedimento de hasta ptiblica para a alienago do imével
denominado BELAOLHAO - Zona Industrial de Olhdo, sito em Olh&o, foi aprovado
pela Cdmara Municipal, na sua reunido ordinaria de 16 de setembro de 2020, e pela
Assembleia Municipal na sua sessdo extraordindria de 24 de setembro de 2020.

Atendendo a que os servigos municipais verificaram que o Programa de
Concurso (Processo 194/2020) menciona no seu ponto terceiro da cldusula nona a
necessidade de publicacdo do aviso de abertura do procedimento em Didrio da
Republica (de igual forma € mencionado no ponto um da clausula vigésima primeira).

Reconhecendo que o n.° 1 do art.? 87 do Regime Juridico do Patriménio
Imobilidrio Publico, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de Agosto, na sua
redacdo atual, apenas menciona, que “a hasta publica pode ser publicitada em
Jornais nacionais, didrios ou semandrios, de grande circulagdo ou em jornal local ou
distrital ou através da afixacdo de editais no servico de financas e na junta de
freguesia da drea de localizagdo do imével, na sede da entidade proprietiria, na
Direcgdo-Geral do Tesouro e Finangas e, ainda, noutros locais que, em face das
circunsténcias concretas, sejam considerados mais convenientes.”, n3o referindo
qualquer mengao a publicitacdo em Didrio da Republica.

Recordando que o Regulamento de Publicagdo de Atos no Diario da Republica,
aprovado em anexo ac Despacho Normativo n.° 15/16, de 21 de dezembro de 2016,
remete, nas suas regras de organizacdo, para a publicacdo de atos que tenham
fundamentacao legal (o0 que ndo é o caso).

Observando o disposto na Lei n.° 75/2013, de 12 de Setembro, a qual
aprovou o Regime Juridico das Autarquias Locais, no que concerne a alienagio de
bens imoveis, conforme dispde a alinea i) do n.° 1 do art.° 25, conjugado com o
disposto na alinea cc) do n.® 1 do art.© 33.
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E sendo manifesto que é necessario proceder a corregdo das clausulas, acima
referidas, do Programa de Concurso, nomeadamente onde se lia no ponto terceiro da
cldusula nona “(...) da data de publicacdo do aviso no Diério da Republica (..)”",
passar a ler-se “(...) da data da publicagdo do aviso em jornal nacional de grande
circulagdo (...)" e onde se lia no ponto primeiro da cldusula vigésima primeira “(...)
publicar-se-& novo antncio em Didrio da Republica e em jornal de expansdo nacional
(..)", passar a ler-se "(..) publicar-se-a novo anuncio em jornal de nacional de
grande circulagdo(...).”

Tenho a honra de propor que a Cadmara Municipal de Olhdo delibere, ao abrigo
do disposto da alinea cc) do n.® 1 do art.°® 33 da Lei n.® 75/2013, de 12 de
Setembro:

1. Aprovar a retificacdo do Programa de Concurso do procedimento de hasta publica
para a alienagdo do imével denominado BELAOLHAO ~ Zona Industrial de Olhdo, na
forma de alteracdo do disposto no ponto terceiro da clausula nona e do ponto
primeiro da clausula vigésima primeira (nova redacdo do Programa de Concurso em

anexo);

2. Submeter a proposta a Assembleia Municipal para que se aprove a retificagéo do
Programa de Concurso do procedimento de hasta plblica para a alienagdo do imével
denominado BELAOLHAO - Zona Industrial de Olhdo, na forma de alteracdo do
disposto no ponto terceiro da cldusula nona e do ponto primeiro da cldusula vigésima
primeira, ao abrigo do disposto na alinea i) do n.° 1 do art.? 25 da Lei n.° 75/2013,
de 12 de Setembro;

3. Aprovar a presente proposta em minuta nos termos do art.? 57 da Lei n.°
75/2013, de 12 de Setembro.

Olhdo, 23 de Outubro de 2020

O Presidente da Camara Municipal
P Ao ot

(Anténio Miguel Ventura Pina)
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PROGRAMA DO CONCURSO

Cldusula 1.2 - Identificagdo do concurso
O presente procedimento de hasta publica tem por objeto a alienagdo do prédio denominado por Fébrica
BELAOLHAO - Zona Industrial de Olhdo, o qual é um prédio urbano composto por edificio de um pavimento e
logradouro, destinado a armazém e atividade industrial, melhor descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Olhédo sob o n.2 3402/20120111, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo n.°2 7394, freguesia e concelho de
Olhdo, e previsto como Lote A e Lote 33 no Regulamento do Plano de Pormenor Este de Olh&o, de acordo com
as condicoes fixadas no caderno de encargos.

Clausula 2.2 - Entidade adjudicante
A entidade publica contratante é o Municipio de Olhéo, pessoa coletiva de direito plblico n.e 506 321 894, com
sede no Largo Sebastido Martins Mestre, 8700-349 Olhdo, telefone 289 700 100 e correio eletrénico:
hastapublica@cm-olhao,pt, com o seguinte horario de funcionamento: das 9:00 horas as 12:30 horas, e das 13:30
horas as 17 horas de todos os dias Liteis.

Clausula 3.2 - Decisdo de contratar e fundamento da escolha do procedimento

1. Adecisdo de alienagdo da parcela de terreno foi tomada por deliberagéo da Assembieia Municipal em sessao
ordindria de 24 de setembro de 2020, sob proposta da Camara Municipal deliberada em sesséo ordinéria de
16 de setembro de 2020, ao abrigo do disposto no arte 25, ne 1, alinea i), conjugado com o art® 33, ne 1,
alinea h) da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, a qual aprovou o Regime Juridico das Autarquias Locais, que
autoriza a Cdmara Municipal a alienar a mesma.

2. O procedimento escolhido é o de hasta publica, aplicando-se por analogia e com as devidas adaptacoes, as
disposi¢des constantes dos artos 77 e seguintes do Regime Juridico do Patrimonio Imobilidrio Publico
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto, na redagao atual, bem como algumas disposicdes
do Cédigo dos Contratos Publicos, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro, na redacao atual
(CCP).

Clausula 4.2 - Comissado de hasta pliblica

1. O procedimento € conduzido por uma comissdo nomeada pelo 6rgdo competente para a decisdo de
contratar, o qual inicia o exercicio das suas fungées no dia Util seguinte a publicitagdo do procedimento.

2. Acomisséo é composta por trés membros efetivos e dois suplentes, a seguir identificados:

Pedro Pinheiro, Chefe de Divisao, na qualidade de Presidente;

Carla Martins, Diretora de Departamento, na qualidade de vogal efetivo, que substitui o Presidente nas suas
faltas e impedimentos;

Ana Frade, Chefe de Divisdo, na qualidade de vogal efetivo;

Madalena Rosa, Chefe de Divisao, na qualidade de vogal suplente;

Susana Silva, Chefe de Divisdo, na qualidade de vogal suplente.

3. A comissao de hasta publica poderd solicitar a entidade competente para a decisdo de contratar, a
nomeagao de peritos ou consultores para o apoiarem no exercicio das suas fungdes, nomeadamente no que
concerne a avaliagao das especificacdes técnicas das propostas, podendo aqueles participar, sem direito de
vOto, Nas reunides respetivas.
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Clausula 5.2 - Pegas do procedimento

. As pecas que instruem o presente procedimento sao o programa do concurso e o caderno de encargos e
estdo, continuamente, disponiveis para consulta na pagina eletrénica do Municipio em www.cm-olhao.pt,
podendo os interessados descarregar os elementos do processo do concurso.

. As pegas encontram-se ainda disponfveis para consulta pessoal, todos os dias Uteis, das 0%h as 12h e das 13h
e 30m as 16h e 30m, na seccao de Contratagdo Publica, sito no edificio sede, desde da data de publicitagdo
do edital do procedimento até ao termo do prazo de entrega das propostas, devendo todavia o interessado
agendar, previamente, com um minimo de 24 horas, a consulta via telefénica ou por correio eletrdnico.

. Poderao ser solicitadas, por escrito através de requerimento apresentado em papel ou correio eletronico,
cépia do processo de concurso que serd levantada no edificio sede do Municipio, mediante o pagamento
da quantia calculada nos termos do Regulamento Geral de Taxas do Municipio de Olhdo e Tabela de Taxas,
publicitado na pagina eletrénica do Municipio, até dois (2) dias antes do termo do prazo fixado para a entrega
das propostas.

. E da exclusiva responsabilidade dos interessados a verificagdo e comparagdo das cépias com as pecas
patenteadas.

Clausula 6.2 - Esclarecimentos e retificacdes das pecas do procedimento

. Os interessados podem solicitar esclarecimentos relativos @ boa compreensdo e interpretagdo dos
elementos postos a concurso, através de requerimento escrito dirigido a Comissao de Hasta Publica, durante
o primeiro ter¢o do prazo fixado para apresentagdo de propostas, remetido por escrito para a sede do
Municipio ou nele entregue pessoalmente, mediante recibo, ou ainda remetida por correio eletrénico, com
registo de leitura, para hastapublica@cm-olhao pt.

. Sendo o pedido de esclarecimentos remetido a Comiss&o em papel, deve o interessado certificar-se de que
o mesmo chega ao conhecimento da comissao antes de terminado o primeiro tergo do prazo referido no ne
anterior.

. Os interessados deverao disponibilizar, obrigatoriamente, enderego de correio eletrénico para obtengao de
resposta.

. A Comissdo poderd recusar prestar os esclarecimentos solicitados se os considerar inadequados &
formulagdo da proposta.

. Os esclarecimentos que merecam resposta do Municipio sao prestados pela Comissao, por escrito, até ao
fim do segundo terco do prazo fixado para apresentagao de propostas, disponibilizados na pagina eletrénica
do Municipio de Olhao e comunicados por correio eletrénico a todos os interessados.

. Serdo igualmente notificados os esclarecimentos prestados, via correio eletronico, a todos os interessados
que tenham adquirido as pegas do procedimento.

. O érgado competente para a decisao de contratar pode proceder a retifica¢do de erros ou omissoes das pegas
do procedimento nos termos e prazos previstos no numero anterior,

. Os esclarecimentos e as retificagdes sdo juntos as pegas do procedimento a que dizem respeito e delas fazem
parte integrante, prevalecendo sobre estas em caso de divergéncia.

Clausula 7.2 - Condi¢des de admissdo a hasta publica

Apenas se pode habilitar & presente hasta publica, a pessoa singular ou coletiva que néo se encontre em
nenhuma das situagdes previstas no n.2 4 do Anexo .

Clausula 8.» - Preco base e outros encargos

1. O preco base do procedimento é o valor minimo de venda a partir do qual séo apresentadas as propostas e

gue se fixa em € 9.500.000,00 (nove milhdes e quinhentos mil euros.
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2. A operacdo urbanistica a executar no prédio fica sujeita a0 pagamento das taxas administrativas e
urbanisticas previstas no Regulamento Geral de Taxas do Municipio e Tabela de Taxas.

Cléusula 9.2 — Prazo e modo de apresentacao de candidatura

1. A candidatura devera ser elaborada de acordo com o modelo constante do anexo Il e acompanhada de
caugao, nos termos do artigo seguinte, calculada sobre o preco fixado na respetiva candidatura, sob pena
de exclusao da candidatura.

2. A candidatura deveré ser remetida por correio, registado e com aviso de recegdo, em envelope opaco e
fechado, dirigida ao Sr. Presidente da Camara Municipal, para a morada indicada nas pegas do procedimento,
ou entregue em mao pelos candidatos ou seu representante, mediante recibo, na sec¢ao de Contratacdo
Publica, instalado no edificio sede do Municipio e integrado na Divisdo Administrativa e Contratacao Piblica.

3. Acandidatura e 0s documentos que a acompanham, quando remetidas pelo correio, devera ser registada
até ao décimo (10} dia Utll a contar da data de publicagao do aviso em jornal nacional de grande circulagéo,
sendo que caso seja apresentada na sec¢ao de Contratagdo Publica do Municipio de Olhdo deve dar entrada
antes das 17h do referido 10.0 dia.

4. S6 é admitida a candidatura que seja registada e/ou recebida até & data e hora referida no n. anterior, ndo
constituindo motivo de reclamagao o facto de a sua entrega ocorrer depois de esgotado o prazo ou em
lugar diferente do fixado.

5. Arececdo das candidaturas é registada com referéncia & respetiva data e, tratando-se do Ultimo dia do prazo,
hora de submissdo, sendo entregue ao candidato um recibo comprovativo dessa recegdo, sempre que
entregue em mao prépria.

6. A data limite para apresentagao das candidaturas fixada no n.° 3 do presente cldusula pode ser prorrogada,
por prazo adequado, quando solicitada pelos interessados e em casos devidamente fundamentados, bem
como quando as retificagbes as pegas do procedimento ou os esclarecimentos solicitados ndo puderem ser
fornecidos nos prazos estabelecidos para o efeito.

7. A prorrogagao do prazo previsto no nimero anterior beneficia todos os interessados.

8. Os encargos relativos a elaboracao da candidatura e quaisquer documentos com conexos sao suportados
integralmente pelo candidato.

9. Os documentos referidos na cldusula seguinte, com exce¢ao da caugdo, sao apresentados em invélucro
opaco e fechado, em cujo rosto se deve escrever unicamente a palavra “DOCUMENTOS".

10. A candidatura e a caugao sao apresentadas em invélucro opaco e fechado, em cujo rosto se deve escrever
unicamente a palavra “CANDIDATURA A LICITAGAO”.

11.0s invélucros referidos nos numeros anteriores sao, por sua vez, guardados num terceiro invélucro,
igualmente opaco e fechado, em cujo rosto se deve escrever “SOBRESCRITO EXTERIOR’, bem como a
designacdo da hasta publica e da entidade que a langou.

Clausula 10.2 - Documentos da candidatura
1. Na candidatura, o candidato manifesta a vontade de contratar e o modo pelo qual se dispde a fazé-lo.
2. Acandidatura deve ser acompanhada pelos seguintes documentos, sob pena de exclusdo:

a) Declaragdo sob compromisso de honra do candidato, elaborada em conformidade com o modelo
constante do anexo |;

b) Certificado do registo criminal do candidato e, no caso de pessoas coletivas, certificado do registo
criminal da pessoa coletiva e de cada membro dos érgaos de gestdo (geréncia, administracdo ou
diregao);

¢) Cédigo de acesso a certiddo permanente do registo comercial ou fotocépia simples da certiddo de
registo comercial emitida pela conservatéria do registo comercial, vélida e atualizada;
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d) Certiddc comprovativa de que a situagdo tributdria do candidato se encontra regularizada ou
comprovativo da autorizacdo de consulta on-fine conferida ao Municipio;

e} Certiddo comprovativa de que a situagao do candidato se encontra regularizada perante a seguranga
social ou comprovativo da autorizagdo de consulta on-fine por parte do Municipio;

f) Em caso de representacdo do candidato na hasta publica em que terd lugar a licitagdo, procuragéo,
elaborada nos termos do Anexo Iil, ou ata do érgao social estatutariamente competente para delegar
poderes num gerente ou administrador para representar isoladamente a pessoa coletiva, nos casos em
gue esta se obrigue pela assinatura de 2 (dois) ou mais membros do 6rgdo de gestao;

g) Caugdo correspondente a € 500.000,00 {quinhentos mil euros) a prestar através de garantia bancéria,
seguro de caugdo ou depdsito em instituicao bancdria com sede ou sucursal em Portugal em nome do
candidato & ordem do Municipio de Olhdo, de acordo com os modelos anexo IV e V ao presente
programa.

. A entidade adjudicante considerara perdida a seu favor a caugao prestada, independentemente de decisdo

judicial, nos casos de ndo cumprimento das obriga¢des legais, contratuais e pré-contratuais, peio

adjudicatério.

. A candidatura e os documentos que a acompanham devem ser redigidos em Iingua portuguesa ou, ndo o

sendo, devem ser acompanhadas de traducao devidamente legalizada e em relagdo & gual o candidato

declara aceitar a prevaléncia, para todos os efeitos, sobre 0s respetivos originais.

. Os candidatos de origem estrangeira estdo obrigados a apresentar os documentos exigidos aos candidatos

de origem nacional, salvo se se tratar, nos termos da legislagao fiscal vigente, de pessoa singular ou coletiva

nao residente em territério nacional, caso em que ficara dispensado de apresentar os documentos referidos

nas alineas c)a e)done 2.

. Os candidatos que, nos termos da lei fiscal, sejam considerados nao residentes em territério nacional,

deverdo apresentar, em substituicdo dos documentos referidos nas alineas ¢) a e) do n=e 2, os seguintes

documentos:
a) Certificado de constituicdo da pessoa, acompanhado dos respetivos estatutos;
b)Certidao da administragao fiscal portuguesa, atestando que o candidato, pessoa singular ou coletiva, ndo
tem residéncia fiscal em territério nacional;

. Todos os documentos devem ser assinados pelo candidato ou por representante que tenha poderes para o

obrigar, comprovada por certiddo permanente da empresa ou cédigo de acesso 8 mesma, no caso de pessoa

coletiva. Sendo a documentagdo assinada por procurador, juntar-se-a a mesma procuragao que confira a

este poderes para o efeito, ou publica-forma da mesma, devidamente legalizada.

Integram também a candidatura quaisquer outros documentos que o candidato apresente por considerar

indispensaveis na apresentagdo da mesma.

. Caso a candidatura seja apresentada por um agrupamento de candidatos, a declaragdo referida na alinea a)

do ne 1 deve ser assinada pelo representante comum dos membros que o integram.

Clausula 11.2 - Candidaturas variantes e prazo de manutengéo das propostas

. Nao sdo admitidas candidaturas condicionadas ou que integrem alteragdes ou variantes face as clausulas do
caderno de encargos.

. Os candidatos sao obrigados a manter as respetivas propostas pelo prazo de cento e oitenta (180) dias,
seguidos, contados a partir da data de encerramento do ato publico.

Cldusula 12.2 - Critério de adjudicagdo

A adjudicagao sera feita segundo o critério da proposta mais vantajosa, que corresponde ac prego mais elevado
a pagar a entidade adjudicante, apresentado no ato publico de licitagéo.
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Clausula 13.2 - Ato publico e causas de exclusdo

. Oato publico realizar-se-a as 15.00 horas do terceiro (3.0) dia Util a contar do termo do prazo de apresentagdo

das candidaturas e terd lugar no saldo nobre do edificio sede do Municipio.

. S6 podem intervir no ato publico os candidatos e seus representantes que para o efeito estiverem

devidamente legitimados, com poderes para o ato, bastando, para tanto, a exibi¢ao dos respetivos cartdes

de cidadao ou bilhetes de identidade e de procuragao emitida pela sociedade ou agrupamento, elaborada

nos termos do Anexo lll, da qual conste © nome e nimero do documento de identificacdo dos

representantes.

. A comisséo, feita a analise da documentagdo que acompanha as candidaturas no ato ptiblico, exclui o

candidato que:

a) Nao apresente a candidatura até & data limite fixada na cldusula 9.2 do Programa;

b} Nao observe o disposto quanto ao modo de apresentagac da mesma nos termos da clausula 9.2

¢) Nao apresente um dos documentos exigidos na clausula 10.2 do presente Programa;

d) Néo tenha a situac¢do tributaria ou contributiva regularizada;

e) Tenha dividas ao Municipio, por periodo superior a sessenta (60) dias para além do prazo de liquidagao,
situagao que, a ser apurada posteriormente, leva a que a adjudicagao seja considerada sem efeito.

. Constituem causas de exclusao das candidaturas:

a) A apresentagdo de valor inferior a0 pre¢o base indicado na clausula 8.2,

b) Nao tenha prestado caucdo correspondente a € 500.000,00 (quinhentos mil euros);

©) A apresentagdo de proposta condicionada ou que envolva alteragdes ou variantes relativamente as
cldusulas do Caderno de Encargos;

Clausula 14.2 - Tramitagao do ato publico

Declarado aberto o ato publico, a Comisséo procede a identificagdo da hasta publica e & abertura dos

sobrescritos exteriores recebidos, bem como dos relativos aos “Documentos” mencionados na cldusula 92

do presente Programa, praticando os seguintes atos pela ordem indicada:

a) Leitura da lista de candidatos, elaborada de acordo com a ordem de entrada das candidaturas
entregues;

b) Identificacdo dos candidatos e dos seus representantes;

¢) Guarda os envelopes das candidaturas num invélucro opaco e fechado, que deve ser assinado pelos
membros da Comissao;

d) A Comisséo procede a andlise dos documentos de habilitagio apresentados pelos candidatos;

e) Rubrica os documentos mencionados na alinea anterior e delibera sobre a admissdo ou exclusio dos
candidatos, sendo que séo excluidos os que se enguadrem numa das situacdes previstas no ne 3 da
cldusula 13.2 do presente Programa.

. A Comissdo transmite as deliberagdes tomadas, devendo quaisquer reclamacoes sobre as mesmas ser

apresentadas no préprio ato, sendo de imediato analisadas e respondidas.

Nao havendo reclamagdes ou estando as mesmas decididas, dé-se continuidade 2o ato publico ou fixa-se

dia e hora para a continuagdo do mesmo.

. Prosseguindo o ato publico, a Comissdo abre os envelopes das candidaturas e verifica se cumprem com a

tramitagao e requisitos exigidos e apresentam a caugao correspondente € 500.000,00 (quinhentos mil euros).

. A Comisséo delibera sobre a admisséo ou exclusao das candidaturas, devendo ser excluidas as que se

enquadrem no n° 4 da cldusula anterior.

. A Comisséo lista o valor das candidaturas e de seguida, prossegue com a abertura da praca, em pleno ato

publico.
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7. A praga inicia-se com a licitagdo a partir do valor da proposta mais elevada admitida, procedendo-se a
licitagdo verbal entre os candidatos, que podem ser os proprios ou seus representantes devidamente
legitimados com poderes bastantes para o efeito, nos termos constantes do Anexo ll.

8. Os langos ndo poderao ser inferiores a cinquenta mil euros (€ 50.000,00).

9. Alicitagdo termina guando tiver sido anunciado por trés vezes o lango mais elevado e este nao for coberto,
com pedido expresso ao candidato que o confirme.

10. Finda a licitagdo, de modo a encerrar o ato publico, a comisséo elabora a ata respetiva.

Clausula 15.2 - Adjudicagao Proviséria
1. A Comissdo procede a adjudicagdo provisoria a favor de quem tenha apresentado o pre¢o de venda mais
elevado apresentado no ato de encerramento do ato publico de licitagao.
2. A caugdo prestada pelos candidatos a quem nao foi efetuada a adjudicagéo proviséria serd devolvida aos
mesmos, OU aos seus representantes com poderes para o efeito, apds o enceramento do ato plblico, sem
direito a qualguer compensagao ou juros.

Clausula 16.® — Nao adjudica¢ao
1. Nao hd lugar a adjudica¢do quando:
a) Néao tenha sido apresentada qualquer candidatura;
b) Todos os candidatos ou todas as propostas tenham sido excluldas;
¢} Porcircunstancias imprevistas, seja necessario alterar aspetos fundamentais das pecas do procedimento
apos o termo do prazo fixado para a apresentagéo das candidaturas;
d) Circunstancias supervenientes ao termo do prazo fixado para a apresentagao das candidaturas, relativas
aos pressupostos da Hasta Publica, o justifiquem.
2. A decisdo de ndo adjudicacdo, bem como os respetivos fundamentos, deve ser notificada a todos os
candidatos.
3. No caso do previsto na alinea d) do n.2 1 da presente clausula, dar-se-a inicio a novo procedimento no prazo
méaximo de seis meses a contar da data da notificagao da decisdo de nao adjudicacdo.

Cidusula 17.2 - Adjudicagéo definitiva

1. Analisadas as candidaturas e encerrado o ato publico, a comissdo remete a documentacao do procedimento,
incluindo as atas do ato pblico para a Cdmara Municipal, a quem compete deliberar sobre a adjudicagdo
definitiva nos termos do art.® 25,n2 1, alinea i) e art.2 33, n.2 1, alinea h), da Lei n° 75/2013, de 12 de setembro.

2. Aadjudicacao devera ser concretizada até ao trigésimo (30.9) dia seguinte a data da adjudicagao provisdria,
devendo todos 0s candidatos ser notificados no prazo méximo de dez (10) dias da referida deliberacao.

3. Oadjudicatério devera proceder ao pagamento de € 500.000,00 {quinhentos mil euros) no prazo de dez (10}
dias a contar da rececao da notificagdo da deliberacéo referente 3 adjudicagao definitiva.

4. O Municipio procede a devolugdo da caugao prestada, cinco (5) dias apés o pagamento do valor previsto no
n° 4 da clausula 7.2 do Caderno de Encargos.

5. O Municipio reserva-se o direito de, caso o adjudicatério ndo proceda ao pagamento referido no n.° 3, acionar
a caugdo prevista na alinea g) do ne 2 da clausula 10.2.

6. O ndo cumprimento por parte do adjudicatario do preceituado no numero anterior, determinard a
caducidade definitiva da adjudicagao, sem prejuizo do acionamento da garantia.
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Clausula 182 - Minuta de contrato
Uma vez efetuado o pagamento do valor a que se refere o n.° 3 da cldusula anterior, 0 Municipio enviard ao
adjudicatario, para aceitagdo, a minuta do contrato, devendo tal notificagdo ter lugar nos noventa (90) dias
de calendario seguintes a adjudicagao definitiva.
. Considerar-se-a aceite a minuta pelo adjudicatario sempre que haja aceitagdo expressa ou ndo haja
reclamagéo da mesma no prazo de dez (10) dias de calendério a contar da data em que foi notificado.
. Sdo admissiveis reclamagées contra a minuta quando dela constem obrigagdes nao contidas na proposta
ou nos documentos que servem de base a este procedimento.

Clausula 192 - Contrato

. O contrato € celebrado, por escrito, no prazo de noventa (90) dias a contar da aceitacio da minuta ou do
conhecimento sobre a deciséo da reclamagao, mediante comunicacao ac adjudicatario, com a antecedéncia
minima de cinco (5) dias, salvo se prazo inferior for aceite pelo mesmo.

. A adjudicagdo caduca se, por facto que |he seja imputével, o adjudicatério definitivo ndo comparecer no
local, data e hora acordados para a outorga do contrato, caso em que perderé a totalidade das quantias ja
entregues ao Municipio.

. A outorga da escritura publica do contrato de compra e venda do prédio seré celebrada assim que o
adjudicatario manifestar a intengdo de escriturar a contratualizagao ou até ao final do més de marco de 2021,
imperativamente, sob pena de aplicagdo do previsto no ndmero anterior.

No momento da outorga da escritura o adjudicatério, sob pena da mesma nao ter lugar, terd de fazer prova
do pagamento da totalidade do valor da adjudicacao a favor do Municipio de Olhao,

. As despesas inerentes & outorga do contrato, da escritura e o registo de transmissdo dos bens sdo da
responsabilidade do adjudicatério.

Clausula 20.2 - Caducidade da adjudicacdo
No caso de caducidade da adjudicagdo, proviséria ou definitiva, 0 6rgdo competente para contratar deve
adjudicar a proposta ordenada em lugar subsequente - segundo lugar mais elevado, desde que retina todas
as condi¢des para o efeito, notificando o candidato para o efeito.
Notificado o segundo candidato nos termos do numero anterior este procede ao pagamento de 10% do
valor da adjudicagao, aplicando-se o previsto nas cldusulas 17.2a 192,
Para o efeito previsto no ponto anterior, dispde o candidato do prazo de dez (10) dias a contar da rececéo
da notificagdo da deliberacdo referente a nova adjudicagéo.

Clausula 21.2 - Reabertura de procedimento

. Verificando-se a caducidade da adjudicacdo e a néo aplicagdo da cléusula anterior, por motivo nio aplicével

ao Municipio de Olhdo, mediante deliberagao camararia, publicar-se-a novo anincio em jornal nacional de

grande circulagao, informando que qualquer interessado podera apresentar, no prazo méximo de quarenta

e cinco (45) dias a contar da data da referida publicagdo, uma proposta de aquisicio em carta fechada,

devendo tal candidatura respeitar integralmente os termos e condigdes de alienacio aprovados,

designadamente o valor base de alienacao, bem como dos documentos de habilitagdo previstos no presente

programa, indicando tal antincio, desde logo, o local e a data para a abertura das candidaturas recebidas.

. Tem lugar nova hasta pablica nos casos seguintes:

a) Se a adjudicagdo caducar e ndo houver outra proposta que retina condicoes nos termos da clausula
anterior;

b) Se a hasta ficar deserta, por ndo ter sido recebida qualquer candidatura relativamente aos prédios de
terreno, ou porque todas as propostas foram excluidas.
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3. Aberto 0 novo procedimento, uma vez apresentada mais do que uma candidatura, abrir-se-4 licitacao entre
os respetivos proponentes, logo apés a abertura das cartas fechadas, decorrendo o ato publico nas
condigdes referidas nas cldusulas 13.2 e 14.2 do presente Programa de Concurso.

4. Encerrado o ato publico, a Comissdao promovera a imediata adjudicacdo provisoria dos terrenos ao
proponente ou arrematante com o valor mais elevado.

5. Aplicam-se, com as devidas adaptagdes, o estipulado nas cldusulas 15.2 a 19.2 do presente procedimento.

Clausula 22.2 - Legislagao aplicavel
Em caso de duvida ou omissdo no presente Programa de Concurso, observar-se-a o disposto no citado Decreto-
Lei ne 28072007, de 7 de Agosto, bem como no Cédigo dos Contratos Publicos e o Cédigo do Procedimento
Administrativo,

ANEXOS
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Anexol
Modelo de declaragao

........................... (nome), portador do Bilhete de |dentidade/cartio de cidadaone ............. emitido em / vélido
até .../.../...., residente em ......................, , frequesia de ............. , concelho de .......oooeiinne, , na
qualidade de representante legal de ¥ ................ {firma), com o nimero de identificacao fiscal ................ e sede
eM i , registada na Conservatéria do Registo Comercial de ............ . tendo tomado inteiro e perfeito

conhecimento do caderno de encargos relativo a execucéo do contrato a celebrar na sequéncia do procedimento de
hasta publica para alienagdo do prédio urbano composto por edificio de um pavimento e logradouro,
destinado a armazém e atividade industrial, melhor descrito na Conservatéria do Registo Predial de Olhdo
sob o n.° 3402/20120111, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo ne 7394, freguesia e concelho de
Olhéo, e previsto como Lote A e Lote 33 no Regulamento do Plano de Pormenor Este de Olhio, declara, sob
compromisso de honra, que a sua representada @ se obriga a executar o referido contrato em conformidade com o
contelido do caderno de encargos, relativamente ao qual declara aceitar, sem reservas, todas as suas clausulas.

Declara também gue executara o referido contrato nos termos previstos nos seguintes documentos, que anexa
a)
b)

Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar & execucéo do referido contrato, ao
disposto na legislagao portuguesa aplicavel.

Mais declara, sob compromisso de honra, que:

a) Néo se encontra em estado de insolvéncia, em fase de liquidacao, dissolugéo ou cessagdo de atividade, sujeita a
qualquer meio preventivo de liquidacdo de patrimdnios ou em qualquer situagdo anéloga, nem tem o respetivo
processo pendente;

b) Nao foi condenadofa) por sentenga transitada em julgado por qualquer crime que afete a sua honorabilidade
profissional ® [ou os titulares dos seus 6rgaos sociais de administragio, diregio ou geréncia nio foram condenados
por qualquer crime que afete a sua honorabilidade profissional 1 €,

¢) Néao foi objeto de aplicagdo de sangdo administrativa por falta grave em matéria profissional ©*[ou os titulares dos
seus orgdos sociais de administragéo, diregdo ou geréncia nao foram objeto de aplicacdo de sancao administrativa
por falta grave em matéria profissional @] &

d) Tem a sua situagdo regularizada relativamente a contribuigbes para a seguranga social em Portugal (ou no Estado
de gue é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) 9%

e) Tem a sua situagdo regularizada refativamente a impostos devidos em Portugal (ou no Estado de que é nacional
ou no qual se situe o seu estabelecimento principal}*'";

fy  Tenham sido objeto de aplicagéo da sancao acessoéria prevista na alinea e) do ne 1 do artigo 21.2 do Decreto-Lei
n° 433/82, de 27 de outubro, na alinea b) do ne 1 do artigo 71.° da Lei ne 19/2012, de 8 de maio, e no ne 1 do
artigo 4602 do presente Cédigo, durante o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatéria "2,

g) Nao foi objeto de aplicagdo da sangéo acesséria prevista na alinea b) do n.2 2 do artigo 562.2 do Cédigo do Trabalho
{13).

h} Nao foi objeto de aplicacao, hd menos de dois anos, de sang¢do administrativa ou judicial pela utilizacdo ao seu
servico de mao-de-obra legalmente sujeita ao pagamento de impostos e contribui¢ées para a seguranga social,
nao declarada nos termos das normas gue imponham essa obrigagdo, em Portuga! {ou no Estado de que é
nactonal ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) ™%
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) Nio foi condenado(a) por sentenga transitada em julgado por algum dos seguintes crimes 9 [ou os titulares dos

seus 0rgéos socials de administragao, direcéo ou geréncia ndo foram condenados por alguns dos seguintes crimes
06y (17,

. Participagdo em agendas de uma organizagdo criminosa, tal como definida no n.e 1 do artigo 2° da Acéo
Comum n.298/773/1Al, do Consetho;

il.  Corrupgao, na acegdo do artigo 3.° do Ato do Conselho de 26 de maio de 1997 e do n° 1 do artigo 32 da
Acao Comum n.2 98/742/JAl, do Conselho;

ii. Fraude, na acegdo do artigo 1.2 da Convengao relativa a Prote¢ao dos Interesses Financeiros das Comunidades
Europeias;

iv. Brangueamento de capitais, na ace¢do do artigo 1.2 da Diretiva n.2 91/308/CEE, do Conselho, de 10 de Junho,
relativa a prevencéo da utilizagdo do sistema financeiro para efeitos de branqueamento de capitais;

j)  Néo prestou, a qualquer titulo, direta ou indiretamente, assessoria ou apoio técnico na preparacao e elaboragao
das pecas do procedimento que lhe confira vantagem que falseie as condi¢bes normais de concorréncia.

5. Odeclarante tem pleno conhecimento de que a prestagao de falsas declaragdes implica, consoante o caso, a exclusdo
da proposta apresentada ou a caducidade da adjudicagdo que eventualmente sobre ela recaia e constitui
contraordenagao muito grave, nos termos do cldusula 456.° do Codigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar
a aplicacdo da sangdo acessdria de privagdo do direito de participar, como candidato, como candidato ou como
membro de agrupamento candidato ou candidato, em qualquer procedimento adotado para a formagao de contratos
publicos, sem prejuizo da participacdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

6. Quando a entidade adjudicante o solicitar, o candidato obriga-se, nos termos do disposto no clausula 81.° do Cédigo
dos Contratos Publicos, a apresentar a declaragdo que constitui o anexo Il do referido Cédigo, bem como os
documentos comprovativos de que se encontra nas situagoes previstas nas alineas b}, d), €) e ) do n° 4 desta
declaragéo.

7. O declarante tem ainda pleno conhecimento de gue a ndo apresentacdo dos documentos solicitados nos termos do
nlmero anterior, por motivo que Ihe seja imputdvel, determina a caducidade da adjudicacao que eventualmente recaia
sobre a proposta apresentada e constitui contraordenagdo muito grave, nos termos do cldusula 4562 do Cédigo dos
Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicagao da sangéo acesséria de privagao do direito de participar, como
candidato, como candidato ou como membro de agrupamento candidato ou candidato, em qualquer procedimento
adotado para a formagdo de contratos publicos, sem prejuizo da participa¢do a entidade competente para efeitos de
procedimento criminal.

....{local), .....(data}, .............. [assinatura "'#].

(1) Aplicével apenas a candidatos que sejam pessoas coletivas.
{2) No caso de o candidato ser uma pessoa singular, suprimir a expressao «a sua representadas.

(3) Enumerar todos os documentos que constituemn a proposta, para além desta declaragao, nos termos do disposto nas alineas b), ¢) e d) do ne 1 e nos
n°s 2 e 3 da cldusula 57.0

{4) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagao.
(5) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagdo.
(6} Declarar consoante o candidato seja pessoa singular ou pessoa coletiva.
(7} Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagdo.

(8} Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagdo.
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{9) Declarar consoante o candidato seja pessoa singular ou pessoa coletiva,
(10) Declarar consoante a situagao.

{11) Declarar consoante a situagao.

{12) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatéria.

(13) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatéria.

{14) Declarar consoante a situagao.

(15) Indicar se, entretanto, ocorreu a sua reabilitagao.

(16} Indicar se, entretanto, ocorreu a sua reabilitagao.

{17) Declarar consoante o candidato seja pessoa singular ou pessoa coletiva,

(18) Nos termos do disposto nos n°s 4 e 5 do artigo 57.°
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Anexo Il
Minuta de candidatura

BU .o , abaixo assinado, portador do Bilhete de Identidade/cartdo de cidaddone ............. emitido em
/ vélido até .../.../ ..., residente em ...ooovivvieiinninnin ,freguesiade .................. cconcelhode ............vviis ., na
gualidade de representante legal de ! ................ {firma), com o nimero de identificacéo fiscal ................ e sede em
................ , registada na Conservatéria do Registo Comercial de ............, devidamente mandatado para o efeito,
proponho o montante de €................ 00 oune. euros) para a aquisigdo do prédio urbano composto por edificio de
um pavimento e logradouro, destinado a armazém e atividade industrial, melhor descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Olhdo sob o n° 3402/20120111, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo n.° 7394, freguesia e concelho de
Olhéo, e previsto como Lote A e Lote 33 no Regulamento do Plano de Pormenor Este de Olhdo, a que se refere o
procedimento de hasta publica re ....../., nos termos previstos no programa do concurso, caderno de encargos e
respetivos anexos, cujos termos e condigbes tomei pleno e integral conhecimento e se aceita sem quaisquer reservas ou

condicoes.

... (local), .....(data), .............. (assinatura)
Anexo lll
Procuragdao
................................. ., portador do cartdo de cidadao n° ........ocoee NIF L,
residente/com domicilio profissional em ..............o..oce . na gualidade de legal representante de ...................eeee, ,
NUIPC ... ,COMSEAE M ...ttt , constitui seu procurador o{a) Srda) .o....ovvvieiininininnn, ,
portador do bilhete de identidade/ cartdo de cidaddo n® ................... INIF , residente/com
domicilio profissional em ...........covevieves , @ quem confere os poderes necessarios para, ém nome e em representacao

da pessoa acima identificada, a/o representar na hasta pdblica ne .../.., promovida pelo Municipio de Olhdo, para a venda
do prédio urbano composto por edificio de um pavimento e logradouro, destinado a armazém e atividade industrial,
melhor descrito na Conservatéria do Registo Predial de Olhdo sob o n.° 3402/20120111, inscrito na matriz predial urbana
sob 0 artigo n.? 7394, freguesia e concelho de Olhdo, e previsto como Lote A e Lote 33 no Regulamento do Plano de
Pormenor Este de Olhao.

Nos poderes de representagdo aqui atribuidos incluem-se os poderes para apresentar candidatura, participar e intervir
no ato publico do concurso, entre outros, solicitando esclarecimentos, participando em decisdes comuns, apreciando
documentos, tomando conhecimentos de atos ou factos, aceitando notificagdes, deduzindo reclamagoes, interpondo
recursos, bem como o poder de, no momento e condi¢des definidas no Programa do Concurso, licitar em nome do
representado, apresentando langos que consistem em propostas de prego pela venda do prédio a pagar pelo candidato
ao Municipio de Olhao, ficando vélida e definitivamente vinculado & intervengéo e proposta do procurador, como se o
préprio estivesse a intervir.

Mais se confere poderes ao mandatério para, em caso de ndo adjudicagao proviséria, proceder ao levantamento da
caucao prestada face ao valor da aquisi¢ao proposto.

veeenn {local), ... {data), ............... [assinatura e carimbo]

Anexo IV
Modelo de Garantia Bancéria/ Seguro-Caug¢ao para garantia das obrigagoes do concessionario

Garantia Bancaria/Seguro-Caucdo N.°
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Em nome e a pedido de {1} ,vem (2) pelo presente documento, prestar, a favor
do Municipio de Olhdo, uma garantia bancéria/seguro-caucao (3), até ac montante de — € euros e
céntimos), destinado a caucionar o integral cumprimento das obrigagdes assumidas pelo (s) garantido (s) no
ambito do processo relativo a adjudicagdo do procedimento de hasta publica ne ......./.., promovida pelo Municipio de
Olhdo, para a alienagao do prédio urbano compaosto por edificio de um pavimento e logradouro, destinado a armazém e
atividade industrial, melhor descrito na Conservatdria do Registo Predial de Olhdo sob o n° 3402/20120111, inscrito na
matriz predial urbana sob o artigo n? 7394, freguesia e concelho de Olhdo, e previsto como Lote A e Lote 33 no
Regulamento do Plano de Pormenor Este de Olhéo, nos termos e para os efeitos previstos na cldusula 10 ne 2 alinea g) do
programa do concurso.

A presente garantia corresponde ac valor apresentado como caugéo no procedimento acima mencionado e funciona
como se estivesse constituida em moeda corrente, responsabilizando-se o garante, sem quaisquer reservas, por fazer a
entrega de toda e qualquer importéncia, até ac limite da garantia, logo que interpelado por simples notificagdo escrita por
parte da entidade beneficiria.

Fica bem assente que o banco/companhia de seguros (3) garante, no caso de vir a ser chamadofa) a honrar a presente
garantia, que ndo podera tomar em consideragao quaisquer objegdes do (s) garantindo (), sendo-lhe igualmente vedado
opor & entidade beneficidria quaisquer reservas ou meios de defesa de que o garantido se possa valer face ao garante.

A presente garantia permanece valida até que seja expressamente autorizada a sua libertagéo pela entidade beneficisria,
ndo podendo ser anulada ou alterada sem esse mesmo consentimento e independentemente da liquidagdo de quaisquer
prémios que sejam devidos.

A caugdo sera libertada nos moldes previstos nas pegas do procedimento.
S&o causas de perda de caugdo e fundamento do seu acionamento, o incumprimento das seguintes obrigaces:

- Falta de entrega, de forma perfeita e completa, do pedido de licenciamento da operacdo urbanistica, no prazo definido
nas pegas do procedimento a contar da adjudicagao definitiva;

O incumprimento da obrigacdo de dar inicic &s obras de construgdo, no prazo definido apds emissio da
licenga/autorizagao urbanistica respetiva;

- Olincumprimento de outras disposi¢des constantes do caderno de encargos.

@), de de

Assinatura,

(1) - Identificagdo completa do concessionario;
(2) - Identificagao completa da instituido que garante;
(3} - Eliminar o que ndo interessa;

{4) - Localidade.

AnexoV
Modelo de Depésito/Caucao N.o__

Euros:
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Vai (a) depositar na (b} , a ordem do
Municipio de Olhdo e sem reservas, de acordo com o disposto na clausula 10 n® 2 alinea g) do programa do concurso
relativo 2 alienagao do prédio urbano composto por edificio de um pavimenito e logradouro, destinado a armazém
e atividade industrial, melhor descrito na Conservatéria do Registo Predial de Olh&o sob o n.° 3402/20120111,
inscrito na matriz predial urbana sob o artigo n.° 7394, freguesia e concetho de Olhao, e previsto como Lote A e
Lote 33 no Regulamento do Plano de Pormenor Este de Olhdo {processo ne .../..), a quantia de (c) €
( euros e céntimos) que se destina a garantir o exato e pontual cumprimento das obriga¢oes
decorrentes da adjudicagao.

{d) ,___de de

O DEPOSITANTE, (e)

a) Identificagdo da entidade depositante;
b) Identificagdo da instituicdo de crédito;
¢} Quantia em numerario e por extenso;
d} Localidade e data;

¢) Assinatura do representante e carimbo da entidade depositante.

Anexo Vi
Modelo de requerimento para liberta¢do da caugao
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Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Othao

................................. , portador do cartdio de cidaddo n° ....................., vdlido até .../.../... NIF
.......................... , residente/com domicflio profissional em ....................., na qualidade de legal representante de
......................... NUPC . comsedeem ..., veM sOicitar a V. Exas. a libertagao
parcial/total (1) da caugao prestada através de ................. ,homontantede€ ......... ... para garantia de cumprimento

dos termos e condi¢des do contrato celebrado no &mbito da hasta publica ne .../.., promovida pelo Municipio de Olhio,
para a venda do prédio urbano composto por edificio de um pavimento e logradouro, destinado a armazém e atividade
industrial, melhor descrito na Conservatéria do Registo Predial de Olhdo sob o n° 3402/20120111, inscrito na matriz predial
urbana sob ¢ artigo n.° 7394, freguesia e concelho de Olhao, e previsto como Lote A e Lote 33 no Regulamento do Plano
de Pormenor Este de Olhao, uma vez que cumpriu as obriga¢des assumidas.

2 ,__de de
3)

(1) - Eliminar o que nao interessa;
{2} Localidade e data;

(3) Assinatura do representante e carimbo da entidade adjudicatéria.
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Reunido Ordinéria Pablica - 28-10-2020

MUNICIiPIO DE OLHAO

DELIBERACAO

PROPOSTA NUMERO DUZENTOS SETENTA E TRES BARRA DOIS MIL E
VINTE __— RETIFICACAO DO __PROGRAMA DE ___CONCURSO DO
PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO DO IMOVEL
DENOMINADO BELAOLHAO — ZONA INDUSTRIAL DE OLHAO - Presente uma
proposta subscrita pelo senhor Presidente da Camara Municipal, referente ao assunto em
titulo, cuja copia se encontra em anexo a minuta da presente ata. Deliberado, por maioria

dos votos, aprovar os diversos pontos da presente proposta, com a absten¢do dos vereadores
eleitos pelo PSD.




Largo Sebastido Martins Mestre - 8700-349 Olhdo | tel.: 289 700 100 | fax: 289 700 111 | N2 de Identificaciio Fiscal: 506 321 894 | e-mail: geral@cm-olhao.pt | site: http://www.cm-othao.pt
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PROPOSTA N° 274/2020

6.2 REVISAO AO ORCAMENTO E AS GOP

Considerando:

Os documentos previsionais (Orcamento e GOP) apresentam a previsdo
das receitas e das despesas, que a autarquia local prevé arrecadar e
realizar;

A necessidade de efetuar uma Revisdo ao Orgcamento e as GOP;

A entrada em vigor do Sistema de Normalizagdo Contabilistica para a
Administragdo Pdblica (SNC-AP), o qual revoga o Decreto -Lei n.® 54-A/99,
de 22 de fevereiro, alterado pela Lei n.? 162/99, de 14 de setembro, pelos
Decretos-Leis n.os 315/2000, de 2 de dezembro e 84-A/2002, de 5 de
abril, e pela Lei n.° 60-A/2005, de 30 de dezembro, com exce¢do dos
pontos 2.9, 3.3 e 8.3.1, relativos, respetivamente, ao controlo interno, as
regras previsionais e as modificacdes do orgamento;

O ponto 8.3.1.2 do POCAL - Plano Oficial das Autarquias Locais, ainda em
vigor, prevé o recurso a modificagdes ao orgamento (Alteracdes/Revisdes),
para ocorrer a despesas inicialmente ndo previstas, bem como ajustar &
sua execucao efetiva;

Que esto cumpridos os principios orgamentais, bem como as regras
previsionais, nomeadamente o principio do equilibrio. Estabelecendo este
principio que o orgamento prevé os recursos necessarios para cobrir todas
as despesas, e que a receita corrente bruta cobrada deve ser pelo menos
igual a despesa corrente acrescida das amortizacdes médias de
empréstimos de médio e longo prazo;

DIOCOZE0L 1/2
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« Que compete a Assembleia Municipal, em matéria regulamentar, de
organizacdo e funcionamento, sob proposta da Camara, aprovar as
revisdes aos documentos previsionais.

Tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere:

1. Propor a Assembleia Municipal a aprovagédo da 62 Revisdao ao Orgamento e
as GOP de 2020, cujos documentos se anexam.

2. Aprovar a deliberagdo que recair sobre a presente proposta em minuta,
nos termos do n.2 3 e para os efeitos do preceituado no n.° 4 do art.2. 57
da Lei n.° 75/2013 de 12 de Setembro.

Olhdo, 20 de outubro de 2020

O Presidente da Cadmara

Anténio Miguel Ventura Pina
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Reunido Ordinéria Pablica - 28-10-2020

MUNICIiPIO DE OLHAO

DELIBERACAO

PROPOSTA NUMERO DUZENTOS SETENTA E QUATRO BARRA DOIS MIL E
VINTE — SEXTA REVISAO DO ORCAMENTO PARA DOIS MIL E VINTE E AS
GRANDES OPCOES DO PLANO - Presente uma proposta subscrita pelo senhor
Presidente da Camara Municipal, referente ao assunto em titulo, cuja copia se encontra em
anexo a minuta da presente ata. Deliberado, por maioria dos votos, aprovar os diversos
pontos da presente proposta, com a absten¢ao dos vereadores eleitos pelo PSD.----------------




