ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE OLHAO

CODIGO POSTAL 8700-349

ACTA N°. 309

Aos vinte e sete dias do més de Julho de dois mil e vinte e um, pelas vinte e
uma horas, no Auditério Municipal de Olh&o, reuniu em Sessdo Extraordinaria a
Assembleia Municipal de Olhdo, convocada a catorze de Julho de dois mil e
vinte e um, sob a presidéncia do Senhor Deputado Anténio Henrique Cabrita e
secretariada pelo Senhor Deputado Alberto Manuel Dias Mestre como Primeiro
Secretario e pela Segunda Secretaria da Mesa da Assembleia Municipal, a

Senhora Deputada Domitilia da Conceigdo Coutinha Matias, com a Ordem do

Dia constante da convocatéria e que é a seguinte:

A) - Periodo de Intervencio do Publico
B) - Periodo da Ordem do Dia

Ponto Um - Apreciagéo e conhecimento da proposta niimero cento e setenta e

cinco barra dois mil e vinte e um da Camara Municipal relativa & “Alteracdo por
Adaptagéo do Plano Diretor Municipal de Olhdo — Aprovagédo da Declaragéo”;—--
Ponto dois — Apreciagdo e deliberagdo da proposta nimero cento e oitenta e
quatro barra dois mil e vinte e um da Camara Municipal relativa a “Terceira

Alteragéo ao Mapa de Pessoal e ao Plano Anual de Recrutamento (Ano dois

mil e vinte e um) ”; -

Ponto trés - Apreciacdo e deliberagdo da proposta nimero cento e oitenta e
nove barra dois mil e vinte e um da Camara Municipal relativa & “Quinta
Revis&o ao Orgamento e as Opgbes do Plano dois mil e vinte @ um”;-—-mmmemmemmmv

Ponto quatro - Apreciagdo e deliberagdo da proposta nlimero cento e noventa

barra dois mil e vinte e um da Camara Municipal relativa a “Contratacdo de

Emprestimo de Médio e Longo Prazo e Autorizagdo para os respectivos

Compromissos Plurianuais”.

Estiveram presentes os membros eleitos:

- Da bancada do Grupo Municipal do Partido Socialista (PS):

Anténio Henrique Cabrita

Catarina Andreia Conceigao Nunes do Pogo

Jodo Gabriel Calabreta Martins----
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Hélder Nuno Silva do Carmo

Carla Maria Salgado da Cunha o

Ricardo Manuel Veia Calé

Domitilia da Conceigdo Coutinha Matias
Alberto Manuel Dias Mestre
Rui Augusto Martins Cardoso

Tatiana Lourengo Queirés
- Da bancada do Grupo Municipal Sim PPD/PSD e CDS/PP:

Maria Margarida Romeira Belchior Viegas

Carlos Manuel Neves Parente da Silva

Eduardo José Cardoso Cavaco ==,

Ana Paula Gongalves dos Santos

Francisco José Moleiro dos Santos

Pedro Alexandre Martins Gongalves

= Da bancada do Grupo Municipal da CDU:

Florbela Guimaraes Silva Gongalves------

Claudia Leirias Correia
- Da bancada do Grupo Municipal do Bloco de Esquerda (BE):

Helga Sofia Seco Viegas
Gilda Maria Sancho Gil

- Estiveram também presentes, por ineréncia das suas fungdes, o Senhor

Presidente da Junta de Freguesia de Olhdo, Jodo Paulo Pereira Evaristo; o
Senhor Vogal da Junta de Freguesia de Pechdo, Osvaldo Silva Granja, em
substituicdo do Senhor Presidente dessa Junta de Freguesia; e o Senhor
Presidente da Junta de Freguesia de Quelfes, Miguel Januario Covas Dimas. --
- Estiveram ainda presentes, nos termos da lei, o Senhor Presidente da
Cémara Municipal de Olhdo, Anténio Miguel Ventura Pina; os Senhores
Vereadores Carlos Alberto da Conceigdo Martins, Maria Gracinda Gongalves

Rendeiro, Anténio Humberto Camacho dos Santos, Elsa Maria Nunes Parreira

e Daniel Nobre Santana.
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Isilda Maria Viegas Silva Moreno que, tendo comunicado e justificado a sua
auséncia por e-mail do dia vinte e seis passado, se fez substituir pela Senhora
Deputada Municipal imediatamente seguinte na lista de candidatura do mesmo

Grupo Municipal, Senhora Deputada Carla Maria Salgado da Cunha.--------------

- Estiveram também ausentes os Senhores Deputados Municipais do Grupo
Municipal do BE, Ménica Cristina Lopes Neto e Marco Aurélio Rojo Mattos, que
comunicaram e justificaram essas auséncias por e-mail datado do dia de ontem,
e se fizeram substituir pelas candidatas imediatamente seguintes na lista de
candidatura do mesmo Grupo Municipal, respectivamente, as Senhoras
Deputadas Municipais Helga Sofia Seco Viegas e Gilda Maria Sancho Gil.-------

- Também estiveram ausentes o Senhor Presidente da Junta de Freguesia de
Pechédo (que se fez substituir pelo Senhor Vogal dessa mesma Junta de
Freguesia, Senhor Osvaldo Silva Granja, tendo comunicado essa auséncia e
substituicdo por contacto telefénico efectuado na noite de ontem para o
Presidente da Assembleia Municipal), o Senhor Presidente da Unido de
Freguesias da Fuzeta e Moncarapacho, e o Senhor Deputado Municipal do
Grupo Municipal do PS, Jodo Luis Henrique Relvas Charrdo, que nio se

fizeram substituir e nada comunicaram, até a presente data, sobre os motivos

da suas auséncias.

A hora marcada, o Presidente da Assembleia Municipal abriu a sessio dando
as boas vindas aos Senhores Deputados Municipais, ao Senhor Presidente da
Camara Municipal, aos Senhores Vereadores e aos municipes presentes. -------

De seguida, o Senhor Presidente da Assembleia Municipal deu imediato inicio

aos trabalhos.

A - Periodo dedicado a Intervencdes do Publico

Inscreveram-se para intervir os seguintes municipes:
a) - Alexandre Topete Hipdlito Pereira, residente na Rua Gil Eanes, Edificio
Triunfo, nimero quarenta e um, terceiro andar esquerdo, em Olhdo, que
recomendou que fosse assinalada e publicitada na cidade a existéncia e
localizagdo de um parque de estacionamento automével nas instalagdes da

Belolhdo de forma a potenciar a utilizagdo deste espago e evitar o
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estacionamento desordenado e sobrecarregado na marginal; recomendou

também que fossem colocados cinzeiros publicos nos passeios da Avenida

Cinco de Outubro para evitar que seja efectuada a descarga de beatas para a

via publica.
b) - Carla Brito Amador, residente na Rua Miguel Torga, lote cinco, quarto andar
esquerdo, em Olhdo, que solicitou informagéo sobre a possibilidade de a sua
instituicdo de solidariedade social vir a ocupar um armazém ou parte de

armazém situado na Zona Industrial dos muitos que ai se encontram sem

actividade. —

O Senhor Presidente da Camara Municipal respondeu aos municipes o que

entendeu por conveniente, tomando boa nota das recomendagdes do municipe

Alexandre Pereira.

B.- Periodo da Ordem do Dia

Ponto Um - Apreciacédo e conhecimento da proposta niimero cento e setenta e
cinco barra dois mil e vinte e um da Camara Municipal relativa & “Alteracdo por

Adaptacgéo do Plano Diretor Municipal de Olhdo — Aprovacéo da Declaragao”; --

A proposta foi devidamente apreciada e conhecida.
Ponto Dois — Apreciagdo e deliberagdo da proposta nimero cento e oitenta e
quatro barra dois mil e vinte e um da Camara Municipal relativa a “Terceira

Alteracdo ao Mapa de Pessoal e ao Plano Anual de Recrutamento (Ano dois

mil e vinte e um)”;
Posta a votagao, foi a proposta aprovada por maioria, com vinte e um votos a
favor (dez votos do Grupo Municipal do PS; seis votos do Grupo Municipal Sim,
PPD/PSD e CDS/PP, dois votos do Grupo Municipal do BE; trés votos dos
Presidentes e Vogal das Juntas Freguesias de Olh&o, de Pechio e de Quelfes)

e com duas abstengdes do Grupo Municipal da CDU.
Ponto Trés - Apreciacdo e deliberagdo da proposta nimero cento e oitenta e
nove barra dois mil e vinte e um da Cémara Municipal relativa a “Quinta
Revisdo ao Orgamento e as Opgdes do Plano dois mil e vinte € um”; —=—-em-memeee-
Posta a votagao, foi a proposta aprovada por maioria, com treze votos a favor

(dez votos do Grupo Municipal do PS; e trés votos dos Presidentes e Vogal das
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Juntas Freguesias de Olhdo, de PechZo e de Quelfes) e com dez abstencdes
(seis do Grupo Municipal Sim, PPD/PSD e CDS/PP; duas do Grupo Municipal
da CDU; e duas, do Grupo Municipal do BE).

Ponto Quatro - Apreciagdo e deliberagéo da proposta nimero cento e noventa

barra dois mil e vinte e um da Camara Municipal relativa a “Contratagdo de
Empréstimo de Médio e Longo Prazo e Autorizagdo para os respectivos

Compromissos Plurianuais”.

Posta a votagéo, foi a proposta aprovada por maioria, com quinze votos a favor
(dez votos do Grupo Municipal do PS; dois votos do Grupo Municipal do BE; e
e trés votos dos Presidentes e Vogal das Juntas Freguesias de Olhdo, de
Pechao e de Quelfes) e com oito abstengdes (seis do Grupo Municipal Sim,
PPD/PSD e CDS/PP, que apresenta declaragéo de voto, e duas do Grupo
Municipal da CDU).

Fica consignado que os trabalhos da presente Assembleia Municipal foram

objecto de registo sonoro através de gravagdo audio integral, para que possam

ser disponibilizados, a quem legitimamente o pretender, CD’s com esse mesmo

registo.

E nada mais havendo a tratar, lavrou-se a presente acta, que depois de lida foi
posta a votacao, tendo sido aprovada por unanimidade, ficando a declaragéo

de voto apresentada a fazer parte integrante desta acta e arquivadas no

dossier do expediente geral da Assembleia Municipal.
Olh&o, 27 de Julho de 2021

O Presidente da Assembleia Municipal

O |

O 1° Secretario da Assembleia Municipal

AQQ@&Z@J@%@&&
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PROPOSTA N.% 175/2021

Alteracao por Adaptacao do Plano Diretor Municipal de Olhao

Aprovacao da Declaracao

Considerando que:

O Plano Diretor Municipal (PDM) de Olhao foi aprovado pela Assembleia
Municipal de Olhdo, a 3 de novembro de 1994, e publicado no Didrio da
Republica , 1@ Série-B, n.° 126, de 31 de maio de 1995, através da Resolucdo de
Conselho de Ministros n.° 50/95, tendo ocorrido a sua primeira alteracdo através
da Resolugao do Conselho de Ministros n.© 143/97, publicada no Diario da
Republica, 12 Série-B, n.° 199, de 29 de agosto de 1997.

Desde a sua entrada em vigor, o PDM de Olhdo foi objeto de mais trés
alteragbes, sujeitas a um regime procedimental normal, publicadas,
respetivamente, no Didrio da Republica, 22 Série, n.° 7, de 10 de janeiro de
2008, através do Regulamento n.© 15/2008, no Diario da Republica, 22 Série, n.°
100, através do Aviso n.° 8062/2020, de 22 de maio, e no Diario da Republica,
23 Série, n.0% 20, através do Aviso n.° 1974/2021, de 29 de janeiro.

Atualmente, estd em curso um procedimento alteracdo ao Plano Diretor
Municipal, relativa a alteracdo do regulamento e da planta de condicionantes,
gue teve inicio na reunidao de camara publica de dia 11 de novembro de 2020, de
acordo com a Proposta n.% 284/2020 e publicada no Edital n.© 115/2020, de 3 de
dezembro de 2020.

O enquadramento legal atualmente em vigor é a Lei de Bases Gerais da
Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo,
aprovada pela Lei n.© 31/2014, de 30 de maio, na sua redagao atual e o Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (de ora em diante designado por
RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.°© 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao

atual.
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O PDM de Olhdao encontra-se parcialmente abrangido pelas &reas de
intervencao de planos de ordem superior, nomeadamente o POOC Vilamoura-Vila
Real de Santo Antdnio, aprovado pela Resolugdao do Conselho de Ministros n.°
103/2005, de 27 de junho de 2005 e alterado pela Resolugao do Conselho de
Ministros n.9 65/2016, de 19 de outubro de 2016, e o POPNRF, aprovado pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 78/2009, de 2 de setembro de 2009.

A transposicdo do conteldo dos planos especiais de ordenamento do
territério em vigor para os planos diretores intermunicipais ou municipais e
outros planos intermunicipais ou municipais aplicaveis a area abrangida pelos
planos especiais, tem de ocorrer até ao dia 13 de julho de 2021, de acordo com
o disposto no n.° 1 do art.© 78 da Lei n.© 31/2014, alterado pelo Decreto-Lei n.°
3/2021, de 7 de janeiro.

Neste enquadramento legal, o RJIGT, na sua redacao atual, através do n.0 2
do art.© 121, determina que a alteragao por adaptacdao dos programas e dos
planos territoriais ndo pode envolver uma decisdao auténoma de planeamento e
limita-se a transpor o contelddo do ato legislativo ou regulamentar ou do

programa ou plano territorial que determinou a alteragao.

De acordo com o disposto no n.° 2 do art.© 78 da LBPPSOTU a Comissao de
Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Algarve procedeu a identificacdo
das normas relativas aos regimes de salvaguarda de recursos territoriais e
valores naturais diretamente vinculativos dos particulares que deviam ser

integrados no PDM de Olhao.

Nos termos do disposto no n.° 3 do art.? 121 do RIIGT anexa-se a presente
proposta a Declaracdo de Alteracao por Adaptacdo do Plano Diretor Municipal de
Olhdo, onde se transpdem as necessarias alteragcdbes ao PDM, nomeadamente a

alteragdao ao Regulamento e um desdobramento da Planta de Ordenamento.

Tenho a honra de propor que a Camara Municipal de Olhdao delibere, ao
abrigo do disposto nos n.%s 3 e 4 do art.° 121 do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.© 80/2015, de

14 de maio, na sua redacgao atual:
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municiplo

1. Validar a Alteracao por Adaptacao do Plano Diretor Municipal de Olhao ao
POOC Vilamoura-Vila Real de Santo Antdnio e ao POPNRF, cujo relatério lhe deu

origem e constitui anexo a presente proposta;

2. Aprovar o teor da Declaracdao de Alteracao por Adaptacao do Plano Diretor
Municipal de Olhdo, em anexo a presente proposta e que dela faz parte

integrante;

3. Transmitir a referida Declaracdo, acompanhada da presente proposta, a
Assembleia Municipal de Olhdo e a Comissao de Coordenagdo e Desenvolvimento

do Algarve, para cumprimento do n.% 4 do art.© 121 do RJIGT;

4. Remeter a mesma Declaragao para publicagdao em Diario da Republica, nos
termos do disposto na alinea k) do n.% 4 do art.°© 191 do RJIGT, bem como para
depdsito na Direcdo-Geral do Territério, nos termos previstos nos n.% 3 e 4 do
art.°© 121 do RIIGT;

5. Aprovar a deliberagdo que recair sobre a presente proposta, em minuta,
nos termos do disposto no n.° 3 e para os efeitos do preceituado no n.° 4 do
art.© 57 da Lei n.© 75/2013, de 12 de Setembro.

Olhdo, 2 de Julho de 2021

O Presidente da Camara Municipal

//ﬂ% omis /Z w/ 4_

(Antdnio Miguel Ventura Pina)
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INFORMACAO
Processo N.° Informacgao N.° Data da Informacao
6549/ 2021 05/07/2021
De: Departamento Obras Municipais e Gestdo Urbanistica (DOMGU)

Andreia Mdnica Marques Santos

Para: Departamento Obras Municipais e Gestdo Urbanistica (DOMGU)

Assunto:Alteracao por adaptacao do Plano Diretor Municipal de Olhao -
aprovacao da declaracao

OBJETO

A presente informacdo refere-se ao procedimento de Alteracdo por Adaptacao do
PDM de Olhao, para transposicao das normas e regras do POOC Vilamoura-Vila Real
de Santo Antonio e do POPNRF. Esta alteracdao decorre nos termos do artigo 121.° do
Decreto-Lei n.0 80/2015, de 14 de maio (Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial) e por forma a dar cumprimento ao prazo estabelecido no n.° 1 do
artigo 78.° da Lei n.® 31/2014, de 30 de maio (Lei de Bases Gerais da Politica Publica
de Solos, Ordenamento do Territério e Urbanismo), alterado pelo Decreto-Lei n.©
3/2021, de 7 de janeiro.

O procedimento de Alteragdo por Adaptacao ao PDM de Olhdo teve inicio na Proposta
n.° 125/2021, aprovada por unanimidade dos votos na reunido publica ordinaria de
dia 26-05-2021 e transmitida a Assembleia Municipal, que tomou conhecimento na

sessao ordinaria realizada no dia 28 de junho de 2021.

ENQUADRAMENTO LEGAL

A obrigatoriedade legal da transposicdao das normas e regras dos PEOT para os
planos diretores municipais ou intermunicipais e outros planos intermunicipais ou
municipais encontra-se definida no artigo 78.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio,
tendo sido o seu prazo prorrogado até 13 de julho de 2021, através do Decreto-Lei
n.%° 3/2021, de 7 de janeiro.
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No PDM de Olhdo, sdo dois os planos especiais de ordenamento do territorio que tém

uma incidéncia parcial, nomeadamente:

- POOC Vilamoura-Vila Real de Santo Antdénio, aprovado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n© 103/2005, de 27 de junho de 2005 e alterado pela
Resolucao do Conselho de Ministros n® 65/2016, de 19 de outubro de 2016;

- POPNREF, aprovado pela Resolucao do Conselho de Ministros n® 78/2009, de 2
de setembro de 2009.

DESENVOLVIMENTO

Neste processo de transposicdo das normas, teve-se em consideragdo as orientagoes
constantes no “Guia Metodoldgico - Integracdo do Conteldo dos Planos Especiais”,
enviadas pela Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento do Algarve, em 2015, e
novamente enviadas em 31/03/2021, onde se encontram identificadas as normas e
regras dos PEOT a transpor para os planos diretores municipais ou intermunicipais e

outros planos municipais aplicaveis.

A transposicao das normas e regras dos PEOT a integrar no PDM de Olhdao foram
analisadas pelo Consultor Juridico Municipal e pela equipa contratada para elaborar a
proposta de Alteracdao por Adaptacao. No decorrer deste processo, foi solicitada
pronuncia aos 6rgdaos competentes pela aprovacao dos planos ja mencionados,
nomeadamente a APA e ao ICNF, e também a CCDR do Algarve. Apos esta consulta,
foi elaborada a proposta final de Alteracdo por Adaptacdo, com implicacdes no
Regulamento do PDM e na Planta de Ordenamento, que se encontra devidamente

fundamentada no relatério que acompanha esta informacao.

Por recomendacdo da CCDR do Algarve, a escolha do tipo de procedimento a adotar
enquadra-se nos termos da alinea b) artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14
de maio, na sua redacao atual, pois decorre da entrada em vigor de planos especiais
de ordenamento do territério que devem ser compativeis ou conformes com os

demais planos de @mbito municipal.
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Aplica-se também o disposto no n.© 2 do mesmo artigo 121.9, pois esta alteracao
nao envolve uma decisdao auténoma de planeamento, limitando-se a transpor o

conteldo do ato legislativo dos plano territoriais ja mencionados.

Neste contexto, e por recomendacao da CCDR do Algarve, deu-se prioridade a uma
procedimento de transposicdo expedita, através de uma Alteracdo por Adaptagdo

previsto no art. 121.° do RIIGT, na sua redagao atual.

Este procedimento de Alteracao por Adaptacdao depende apenas de uma declaracao
da entidade responsavel pela elaboracdo do plano, neste caso da Camara Municipal
de Olhdo, a qual deve ser emitida, no prazo de 60 dias, através da alteracao dos
elementos que integram ou acompanham o plano a alterar, na parte ou partes mais
relevantes, aplicando-se o disposto no Capitulo IX do RJIGT, no que diz respeito a

eficacia e publicidade.

Por fim, aplica-se o disposto no n.% 4 do artigo 121.° do RJIGT, que menciona que a
declaragdo é transmitida a Assembleia Municipal, enquanto 6rgao competente pela
aprovacao do Plano e a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do

Algarve, sendo posteriormente remetida para publicacdo e depdsito.

CONCLUSAO
Face ao exposto, deverd a Camara Municipal deliberar no sentido de:

- Validar a Alteracdao por Adaptacdao do Plano Diretor Municipal de Olhdao ao
POOC Vilamoura-Vila Real de Santo Anténio e ao POPNRF, cujo relatério Ihe

deu origem e constitui anexo a presente informacao;

- Aprovar o teor da Declaracao de Alteracao por Adaptacao do Plano Diretor
Municipal de Olhdo, em anexo a presente Proposta e que dela faz parte

integrante;

- Transmitir a referida Declaragdo, acompanhada da presente Proposta, a
Assembleia Municipal de Olhdo e a Comissdao de Coordenagao e

Desenvolvimento do Algarve, para cumprimento do n.° 4 do 121.9 do RIJIGT;

DIOO1EO1 3/4



municipio de Olhdo O @ LN

- Remeter a mesma Declaragao para publicacdo em «Didrio da Republica», nos
termos do disposto na alinea k) do n.° 4 do artigo 191.° do RJIGT, bem como
para depodsito na Direcdo-Geral do Territério, nos termos previstos nos n.os 3
e 4 do artigo 121.° do RIIGT.

Informo ainda que, nos termos do n.% 7 do artigo 89° do RJIGT, a reunido de camara

que respeita a elaboracdo de um plano municipal deve ser obrigatoriamente publica.

ANEXOS:
Anexo 1 - Relatério

Declaracdo e anexos:

Anexo 2 - Declaracao

Anexo 3 - Planta de Ordenamento - 1.A - regimes de protecao e salvaguarda do

Parque Natural da Ria Formosa

Anexo 4 - Planta de Ordenamento - 2.A - Plano de Ordenamento da Orla Costeira
(POOC) Vilamoura-Vila Real de Santo Anténio

Anexo 5 - Minuta do texto a publicar

A consideracdo superior,

Assinado por: ANDREIA MONICA MARQUES
SANTOS

Num. de Identificacdo: BI12418707

Data: 2021.07.05 17:21:16 Hora de Verdo de GMT

E CHAVE MOVEL
o0 00

Técnico Superior

Andreia Moénica Marques Santos

asantos

A legitimidade conferida ao presente documento resulta da atribuicdo de uma password pessoal e intransmissivel
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ALTERAGAO DO PDM DE OLHAO
POR ADAPTAGAO AOS PEOT

FASE 2

RELATORIO

JULHO 2021

TERRAFORMA

Terraforma, Sociedade de Estudos e Projectos, Lda.
Praca do Campo Pequeno n2 2 — 2B | 1000-078 Lisboa
Tel. (+351) 217 615 220 | Fax (+351) 217 615 228 |
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1 INTRODUGAO

O Plano Diretor Municipal de Olhdo (PDM) na sua versao original foi publicado pela Resolugédo de Conselho
de Ministros n°® 50/95, de 31 de maio, alterado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n® 143/97, 29 de
agosto, pelo Regulamento n® 15/2008, de 10 de janeiro, pelo Aviso n° 8062/2020, de 22 de maio e pelo Aviso
n°® 1974/2021, de 29 de janeiro.

O presente relatdrio justifica a proposta de alteragdo por adaptacdo do PDM aos Planos Especiais de
Ordenamento do Territorio (PEOT) que abragem o municipio. O territério do Municipio de Olh&o é abrangido
por dois PEOT:
¢ Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa — publicado pela Resolugdo do Conselho
de Ministros n° 78/2009, de 2 de setembro (POPNRF);
e Plano de Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura - Vila Real de Santo Antonio — publicado pela

Resolugdo do Conselho de Ministros n® 103/2005, de 27 de junho e alterado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n° 65/2016, de 19 de outubro (POOC).

A Lei das Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo (Lei n°
31/2014, de 30 de maio, alterada pela Lei n.° 74/2017, de 16 de agosto e, mais recentemente pelo Decreto-
Lei n.° 3/2021, de 7 de janeiro — LB) e 0 Regime Juridico de Instrumentos de Gestao Territorial (Decreto-Lei
n® 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.° 81/2020, de 2 de outubro — RJIGT), procederam a
uma reforma estruturante no sistema de gestéo territorial e nos instrumentos da politica de solos. Os planos
especiais de ordenamento do territdrio foram reconfigurados como programas especiais, tendo perdido a

respetiva eficacia direta e imediata perante os particulares.

A LB veio definir um prazo para a incorporagdo do conteudo dos PEOT nos planos territoriais de ambito
municipal (PTAM), em especial nos PDM. O prazo iniciaimente definido (de trés anos) foi prorrogado por
duas vezes, primeiro até 13 de julho de 2020, e, mais recentemente, pelo Decreto-Lei n.° 3/2021, até 13 de
julho de 2021. Este prazo obriga a uma célere incorporagéo dos PEOT no PDM de Olhdo, sendo esta

alteracdo auténoma do procedimento de revisao do PDM.

Uma vez que estamos perante um caso de incorporagéo direta das normas dos PEOT no PDM, bem como
do zonamento dos regimes de protegdo destes constantes, sem necessidade de decisdes auténomas de
planeamento, tornando a decis&o de alteragdo vinculada quanto ao seu conteldo, justifica-se a adogéo do

procedimento de alteragio por adaptagéo, previsto no artigo 121.° do RJIGT'. Nesse ambito, a presente

' No mesmo sentido, dispde o artigo 28.°, n.° 4 do RJIGT: A atualizagéo dos programas e dos planos territo riais, que

néo implique uma decisdo auténoma de planeamento, segue o procedimento previsto no Artigo 121.°.
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alteracdo enquadra-se no alinea b) do n.° 1 - alteragéo por adaptagéo para assegurar a conformidade do

PDM aos planos especiais com 0s quais este se encontra numa relagéo de conformidade ou compatibilidade?.

Dos referidos PEOT, o POPNRF ocupa uma area que abrange parte dos municipios de Loulé, Faro, Olhdo,
Tavira e Vila Real de Santo Anténio. Ja o POOC ocupa a area do litoral entre Vilamoura e Vila Real de Santo
Antonio, o que abrange os municipios de parte dos concelhos de Loulé, Faro, Olhdo, Tavira, Vila Real de
Santo Anténio e Castro Marim. A area de interveng@o de cada um destes PEOT é coincidente, como é
observavel na figura seguinte. E onde é observavel as areas onde s6 se aplica especificamente um dos
PEOT.
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Figura 1 - Area de intervengdo do POPNRF e POOC no municipio de Olhdo

2 Artigos 27.° e 28.° do RJIGT.
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A elaboragéo do Programa Especial do Parque Natural da Ria Formosa (PEPNRF) foi determinada pelo
Despacho n.° 4844/2017, de 2 de junho. Tendo sido definido um prazo de 15 meses para a sua elaboragéo.
Na presente data, o procedimento ainda ndo se encontra concluido, nem t&o pouco foi aberto o periodo de
discussao publica.

A elaboragéo do Programa de Orla Costeira Vilamoura - Vila Real de Santo Anténio (POCVVRSA) foi
determinada pelo Despacho n.° 3841/2017, de 8 de maio. Tendo sido definido um prazo de 15 meses para a
sua elaboragdo a contar da adjudicagdo dos trabalhos para a sua elaboragdo. Na presente data, o

procedimento ainda néo se encontra concluido.

A figura seguinte cruza as areas de intervengao dos PEOT em causa e os Planos de Pormenor (PP) e Planos

de Urbanizagéo (PU) em vigor na zonal litoral. Sendo a principal sobreposi¢éo entre os referidos PEOT e o
PP de Ocupagao Turistico-Cultural de Marim — UOP 2
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Figura 2 - Area de intervengéo do POPNRF e POOC no municipio de Olhio e os IGT relevantes na envolvente

Face ao presente proposta de alteragdo, importa referir alguns pressupostos que foram tidos em conta neste

proceso:

e Foram considerados os perimetros urbanos em vigor, ndo havendo lugar a acertos de delimitagéo
aos mesmos, ficando acertos e/ou novas delimitagbes dos perimetros para a sede da futura revisao
do PDM;

e O processo de alteragdo por adaptacdo do PDM aos PEOT ird concentrar-se exclusivamente na
adaptacao aos referidos PEOT, como alias decorre do previsto na legislagdo para este tipo de
procedimento. Onde a alteragdo “ndo pode envolver uma decisdo autdnoma de planeamento e
limita-se a transpor o contetido do ato legislativo ou regulamentar ou do programa ou plano territorial
que determinou a alteragéo” (n° 2 do artigo 121° do RJIGT);

e Foi utilizada a cartografia existente, bem como as Plantas do PDM em vigor. Tendo sido elaborado,
no que se refere as pegas graficas, um desdobramento da Planta de Ordenamento para cada uma
da plantas dos PEQT, tendo por base a delimitagédo da informagao essencial que consta nas Plantas
Sintese de cada um dos PEQOT.

2 ENQUADRAMENTO DA ALTERAGAO DO PDM POR ADAPTAGAO AOS PEOT

Conforme referido anteriormente a LB veio definir o prazo para a adaptagdo dos PEOT aos PDM até 13 de
julho de 2021, na sequéncia do novo enquadramento legal, que levara a que os PEOT passem de Planos a
Programas. Os futuros Programas irdo continuar a “estabelecer regimes de salvaguarda de recursos e
valores naturais e regimes de gestdo compativel com a utilizacdo sustentavel do territorio, através do
estabelecimento de agdes permitidas, condicionadas ou interditas e continuando a vincular a administragao
mas perdendo a capacidade de vincular direta e imediatamente os particulares™. Deste modo, as normas

que constem no PDM (alterado ou revisto) devem conter as normas relevantes “que condicionem a ocupagao,

% Documento da CCDRLVT sobre os Planos Especiais de Ordenamento do Territorio e Planos Diretores Municipais
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uso e transformagdo do solo™. Sobre os futuros Programas Especiais estes “mantém os objetivos e o
contetdo material dos anteriores PEOT mas a sua eficacia plena é indireta, pois depende da integragéo das
suas normas, e respetivos zonamentos, nos regulamentos de diversos instrumentos de planeamento e

gestdo que lhe s&o externos™.

O processo de adaptagdo dos PEOT comegou com a identificagdo das normas de cada plano especial a
serem transpostas para o PDM, pelas comissdes de coordenagdo e desenvolvimento regional®. Seguindo-se
a ponderacédo de incorparar, quais € como, as normas no PDM, bem como do zonamento dos regimes de

protecdo por via do desdobramento da planta de ordenamento do PDM.

Este trabalho foi complexo, dado ser fundamental manter a coeréncia e a legibilidade do PDM, garantindo,
simultaneamente, a observancia dos regimes de prote¢cdo em matéria de usos, ocupagéo e transformacao do
solo que constem do PEOT. Em algumas situagdes, onde possam existir normas e/ou delimitagbes
conflituosas entre o PEOT e o PDM, serd necessario pondera como adaptar o PEOT ao PDM. Em
determinadas situagGes ha diferencas e desarticulagdes entre 0 PEOT e PDM, até porque foram elaborados
em tempos e sob legislacdo diferente, mas por vezes serdo apenas necessarios pequenos ajustes, que
podem ser decorrentes de desacertos cartograficos, por exemplo. No entanto e como linha geral, foram
utilizadas as delimitagdo das plantas sintese de cada PEOT em presenca, enviados pelas respetivas
entidades competentes a CMO. Deste modo a tranposicéo da delimitagao, no que se refere as pegas graficas,
seguiu essa informagéo geografica. Que existindo em formato vectorial € mais rigorosa que o PDM em vigor.
Todas estas questdes sdo particularmente complexas no territério de Olh&o, quando uma parte relevante do

municipio é abrangido simultaneamento pelos dois PEOT em causa e pelo PDM.

3 METODOLOGIA DA ALTERAGAO DO PDM POR ADAPTAGAO AOS PEOT

Com a publicagdo da LB e do RJIGT, e tendo em conta a rapida necessidade de adaptagédo dos planos
territoriais de &mbito municipal, foram publicados alguns documentos orientativos. Como é o caso da
Integragdo do Contelido dos Planos Especiais — Guido Metodoldgico, em 2015 publicado pela DGT (autoria
do Grupo de Trabalho para o Territério e onde a CCDR Algarve contribuiu para o0 mesmo), e a Metodologia
de Transposigao e Contelidos dos Planos de Ordenamento das Areas Protegidas (POAP) para os PDM, em

2015 pelo ICNF. Algumas Comissdes de Coordenagédo e Desenvolvimento Regional (CCDR), como no caso

4idem
Sidem
6 Artigo 78.°, n.° 2 da LB.
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da CCDR de Lisboa e Vale do Tejo (CCDRLVT) elaboraram tambem um documento sobre Planos Especiais
de Ordenamento do Territério e Planos Diretores Municipais. Tendo presente estes documentos, mas
também a pratica da equipa técnica em outros processos de adaptagdo de PDM a PEOT, foi desenvolvida a

metodologia aqui descrita e a aplicar em Olh&o.

Como referido no documento da CCDRLVT, da analise dos regulamentos e pegas graficas em vigor na

Regi&o de Lisboa e Vale do Tejo, era destacada:

e A existéncia de estruturas regulamentares e modelos de expressao cartogréafica diferentes e tipicos
de cada uma das figuras de plano;

e A existéncia de diferencas significativas de contetidos regulamentares e cartograficos e dos seus
suportes de informagao entre os planos das duas diferentes tipologias mas também entre os planos
da mesma tipologia, sobretudo quando foram respetivamente elaborados em tempos e quadros

legais distintos.

Tendo presente os principios e critérios para a incorporagdo das normas dos PEOT nos PDM, e citando o

referido no mesmo documento:

1. O PDM é o instrumento que vai receber as normas a transpor, logo a estrutura do requlamento e da
planta de ordenamento do PDM deve ser a base da rece¢do das mesmas. Salienta-se que é ao
PDM que compete estabelecer os regimes de ocupagéo, uso e transformagéo do solo, segundo a
Sua estratégia de ordenamento e desenvolvimento territorial, devendo a classificacdo e a
qualificagdo do solo ser completas e coerentes no ambito territorial municipal, independentemente

da sua insergdo ou ndo em area abrangida por PEOT. Assim, os critérios de classificagdo e

qualificacdo do solo sdo os estabelecidos no DR 15/2015, de 19 de agosto, e a estrutura do

requlamento e da legenda da planta de ordenamento, obedece a logica do PDM, sem prejuizo de
garantirem a aplicagdo dos condicionamentos ao aproveitamento do solo que decorram dos regimes
de protegéo dos PEOT e de outros regimes legais vigentes;

2. Nos termos da alinea b) do n°1 do artigo 97° do RJIGT, o PDM representa na planta de
ordenamento a delimitagdo das zonas de prote¢éo e salvaguarda dos recursos e valores naturais,
nomeadamente o zonamento dos regimes de prote¢do nas suas diversas tipologias de prote¢éo

total, parcial e complementar. Assim, 0 zonamento dos regimes de protecdo por tipologias consta

obrigatoriamente da planta de ordenamento do PDM, correspondendo a um desdobramento da

mesma (planta autdnoma contendo os poligonos relativos ao zonamento das tipologias de prote¢éo
que poderé ser designada como “Planta de ordenamento — Regimes de prote¢do”);

3. O cruzamento das tipologias de prote¢do com as categorias ou subcategorias de espago do PDM
néo deve dar automaticamente origem a desagregacgbes espaciais destas ultimas. A desagregacéo

espacial _em subcateqgorias _apenas se justifica quando a unidade territorial _resultante da

sobreposicdo tenha expressdo cartografica relevante e/ou contetdo requlamentar auténomo e
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distinto. Ou seja, a definicdo das categorias e subcategorias de espaco e a densidade de contetido
do respetivo regulamento deve atender aos objetivos de regulamentagéo da ocupagéo e uso do solo
definidos pelo PDM e aos imperativos de prote¢do de recursos e valores naturais emanados das
varias tipologias de protegdo, mas limitando a subdivisdo em subcategorias ao estritamente
necessario para expressar a vocagdo, uso e fungbes dominantes do solo, sem densificar ou
complexificar o sistema de classificagdo e qualificagcdo espacial do PDM;

No que se refere a insergéo das disposi¢bes do PEOT sera necessario ponderar a sua posi¢do no
regulamento do PDM, tendo em conta a densidade dos contetidos em cada um dos planos e o
equilibrio da solugdo a adotar face as varias possibilidades existentes:, inser¢do nas disposicées

comuns para o solo rural, inserg&o na requlamentacéo das categorias e subcategorias ou criagéo de

um dominio de requlamentagéo tematica complementar associado aos regimes de prote¢do (com

relagdo direta com a Planta de Ordenamento - Regimes de Protegdo, a semelhanga do que tem sido

a pratica para a requlamentagdo das areas de risco). Por regra, devera adotar-se o sequinte:

e Normas que apresentam condi¢ées ou interdigbes gerais s&o inseridas nas disposigbes comuns
para o solo rural do PDM.

e Normas relativas a matéria urbanistica ou a condigbes de aproveitamento do solo (indices,
pardmetros, cargas, efc.), associadas a tipologias de prote¢do especificas, sdo inseridas na
regulamentagdo das categorias ou subcategorias de espago abrangidas, independentemente
dessa categoria ou subcategoria corresponder integralmente a uma tipologia de protegéo ou de
apenas incluir, total ou parcialmente, areas abrangidas pelas tipologias de protegéo,

e As normas de carater transversal que digam respeito a requlagdo das atividades especificas
(p.ex. industria extrativa, energias renovaveis, etc.), independentemente da tipologia, devem ser
inseridas em regulamentagéo tematica relativa as varias tipologias de protegéo.

e As normas transversais do PEOT que digam respeito a tematica do risco devem ser integradas
na regulamentacgao tematica do PDM relativa aos riscos.

Na incorporacéo a efetuar devera ainda considerar-se o seguinte:

e Nas disposigbes gerais do requlamento do PDM, e em termos gerais e sintéticos, devem ser

integrados os objetivos especificos de protegdo e salvaguarda de recursos e valores naturais
prosseguidos pelo PDM, tendo por referéncia o PEOT; a explicitagdo da relagdo do PDM com o
PEOQT e as definicbes especificas do PEOT que se revelem necessarias.

e O capitulo do regulamento do PDM relativo & programacdo da execugdo deve integrar o

normativo do PEOQT relativo as areas de intervencdo especifica/unidades operativas de
planeamento e gestdo, fazendo-as coincidir, por principio, com unidades operativas de
planeamento e gestao.

O resultado final do trabalho de incorporagdo das normas pré-identificadas deve garantir que a agéo

e iniciativa dos particulares fica devidamente balizada pelos condicionamentos dos regimes de
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protecdo. Tal ndo significa que as normas do PEOT identificadas tenham de estar expressas e

visiveis, tal qual, no requlamento do PDM, uma vez que em termos de utilizagdo, cargas

edificatorias ou outros aproveitamentos do solo 0 PDM pode ser mais restritivo do que o PEOT, por
razbes especificas ou por adequagdo e coeréncia com o regime de uso do solo estabelecido para o
restante territério municipal, caso ndo estejam objetivamente em causa fundamentos especiais de
conservagdo da natureza que o impegam ou desaconselhem.

7. Deve ser ponderada a inser¢gdo no PDM de normas que constam do PEOT e que, a partida, véo

manter-se e mais tarde integrar o futuro requlamento de gestdo dessa area. Se o PDM fora do

territorio abrangido por PEQOT estabelece regras para atividades ou aproveitamentos do solo que
S840 matéria passivel de tratar pelo regulamento de gestéo, entdo, por uma questéo de coeréncia
global também as deve adotar no interior da area abrangida por PEOT, independentemente do
regulamento de gestdo também as integrar.

8. Cada PDM deve assegurar a integracdo das normas do PEOT segquindo uma estrutura-tipo

harmonizada ao nivel dos varios PDM que integram a area abrangida pelo mesmo plano, no sentido

de permitir uma leitura global e coerente dos objetivos de prote¢do e respetivos condicionamentos
mas simultaneamente simples. Este objetivo passa pela sistematizagao prévia das normas do PEOT
a transpor e pela inser¢do padronizada na estrutura-tipo do PDM, sem prejuizo de especificidades
locais.

9. Sempre que se verifique que uma mesma realidade espacial é representada cartograficamente no
PDM e no PEQT com diferentes limites, por razbes de utilizagdo de conceitos e metodologias de
representagdo cartografica diferentes entre 0s dois planos, pode ser ponderada a concretizagéo de

ajustamentos que se verifiquem adequados tendo como fundamento a corre¢éo de erros de rigor

posicional (p. ex. erros técnicos de desenho de trago derivados de diferengas de escala), erros de
representagdo cartografica (p.ex. derivados de falhas de informagdo, nomeadamente desatualizagéo
da cartografia de base a data da elaboracdo do PEOT). A mesma situagdo se aplica para erros
concetuais (p. ex. decorrentes do recurso a conceitos legais ou técnicos entretanto alterados). Estes
ajustamentos terdo alguma margem de decisdo que deve ter como guia o respeito pelos principios e
critérios adotados a data da elabora¢do do plano e no caso de matéria de divergéncias evidenciada
a data da aprovagdo as posi¢bes das entidades relevantes entdo manifestadas.

10. Nos casos em que um territério municipal seja abrangido por mais de um PEQT, a incorporagéo das
suas disposi¢cbes no regulamento do PDM e o zonamento dos regimes de prote¢do na planta de
ordenamento devem acautelar os principios e critérios acima indicados, procurando uma articulagéo

clara entre os varios regimes de protegéo, evitar qualquer duplicagdo de pegas ou de normas.

E igualmente referido que podem ser adoptadas solugées transitérias, nomedamente quando a adaptagao
seja complexa e ndo compativel com os exigentes prazos para a adaptagdo das normas dos PEOT. Nestes

casos uma solugdo possivel passa “pela integracdo de um capitulo auténomo no regulamento para integrar
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em bloco as disposi¢bes do PEOT e por anexar o extrato concelhio da planta de sintese do mesmo a planta
de ordenamento do PDM (como um desdobramento). Neste caso tera de ser incluida uma norma que
explicite claramente a relagdo entre as disposicdes do PDM e aquelas que decorrem do PEOT,
nomeadamente o procedimento de leitura cartografica e a regras de prevaléncia a aplicar”. Esta situagéo &
relevante tendo em conta que o procedimento de revisdo do PDM corre em paralelo a este procedimento de

alteracéo por adaptacao.

Com base na analise do regulamento de cada PEOT em questao, que foi realizada pela CCDR Algarve, sera
elaborada uma proposta de alteragéo ao regulamento do PDM, com vista a incorporar no mesmo as normas
relevantes de cada PEOT. Paralelamente, sera produzida proposta de alteracdo da Planta de Ordenamento
do PDM. Tendo em conta que estamos pertante dois PEOT que ocupam sensivelmente a mesma area do

concelho, serdo feitos dois desdobramentos, um para 0 POOC e outro para 0 POPNRF.
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Como previsto no n.° 2 do artigo 78.° da LB, a CCDR Algarve elaborou em junho de 2015, Fichas de
Identificagdo das Normas dos PEOT a transpor para PMOT. As referidas fichas analisam todo o regulamento
do PEOT e indicam quais as normas que devem ser consideradas e as que nao devem ser consideradas na

adaptagéo do PDM. As referidas fichas séo apresentadas em anexo.

A figura seguinte apresenta a Planta de Ordenamento na zona costeira, onde ocorrem os dois PEOT em

causa.
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Figura 3 - Planta de Ordenamento — PDM (parte)

Fonte: PDM - SNIT

Nesta area do territério olhanense a parte lagunar é classificada como Espago Natural que é a categoria de
uso do solo que ocupa maior area. Na faixa costeira ocorrem ainda as diversas sub categorias de Espago
Urbano (que correspondem as areas urbanas de Olhdo, Fuzeta e outras ares mais pequenas), extensas
areas de Espagos Agricolas (nas suas varias sub-categorias), bem como Espagos Urbanizaveis, Espagos
Culturais, Espagos Natuais, Equipamentos, Servigos e Infra-estruturas e Espagos Lagunares Edificados

(Armona).
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No que se refere ao Plano de Ordenamento do Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa,

ilustra-se de seguida a Planta de Sintese deste PEOT.

Area terrestre de intervencio do POPNRF

- Protecdo Parcial
- Protecdo Complementar Tipo I
Legenda

-y E Protegsio Complementar Tipo II
|_ it Limite do Concelho de Olhdo

Area costeira e lagunar de intervencéio do POPNRF
Espaco Natural do Parque Natural da Ria Formosa - Protegdo Total

e-e-p - . .
044 & Limite do Parque Natural da Ria Formosa - Protecdo Parcial Tipo I
Tipologias sujeitas a regimes de Protecdo Protecdo Parcial Tipo IT
[ Area néo Abrangida | Protecdo Complementar

Figura 4 - Planta de Sintese - POPNRF sobre Ortofotomapa

Fonte: POPNRF (ICNF)/elaboragéo propria

Na éarea do Municipio de Olhdo constam diversas areas sujeitos a Regime de Protecéo. As mesmas dividem-
se area terrestre de intervencdo (que inclui &reas de prote¢do parcial, prote¢cdo complementar tipo | e
protecdo complementar tipo ) e area costeira e lagunar de intervengéo (que inclui areas de protecao total,

protecdo parcial tipo |, prote¢do parcial tipo Il e protegdo complementar). Existem ainda algumas areas que
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nao séo abrangidas por regimes de prote¢éo, na sua grande maioria areas de perimetro urbano. Sendo que

a area da ilha da Armona, é remetida para as normas previstas no POOC.

Existem desfasamentos entre os limites dos perimetros urbanos em vigor do PDM e as areas representadas
no POPNRF.

Sem prejuizo de alguns desacertos de escala/detalhe, e como ilustrado na figura seguinte, ao nivel do PDM
em vigor as areas abrangidas do POPNRF na é&rea costeira e lagunar, correspondem as areas do PDM de
Espacos Naturais — Parque Natural da Ria Formosa. No que se refere a &rea terrestre do POPNRF, h& areas
dos Espacos Naturais — Parque Natural da Ria Formosa do PDM que coincidem em zonas de fronteira com
areas de protegdo complementar tipo | (principalmente) e areas de protegdo complementar tipo Il. Estas
areas coincidentes sao de pequena dimenséo e que se podem justificar por menor rigor. Importa referir duas
excegdes, uma no extremo nascente do municipio (a nascente da Fuseta) onde coincide o referido Espago
Natural — Parque Natural da Ria Formosa do PDM e Areas de Protecdo Complementar Tipo |, e outra em
zona a nascente da cidade de Olhdo, numa area onde coincide Espago Natural — Parque Natural da Ria
Formosa do PDM e Areas de Protecdo Parcial. Na zona poente do muncipio, perto da fronteira com o
municipio de Faro, existem duas bolsas onde coincidem Espagos Naturais — Areas de Protecdo e

Valorizagao (PDM) e Areas de Protegao Complementar Tipo |.

Figura 5 - Planta de Ordenamento PDM vs Planta de Sintese POPNRF

Fonte: SNIT — PDM/ POPNRF (ICNF)/elaboragao propria
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Da andlise das normas do regulamento do POPNRF e tendo presente o que é relevante para o territério do

Municipio de de Olhdo, destacam-se as normas referentes a:

e Inclusdo ou ajuste das defini¢des previstas no regulamento;
o Disposicdes comuns para actos e actividades interditos;
o Disposicdes especificas na area terrestre de intervencao:
o Areas de protegéo parcial;
o Areas de protecdo complementar do tipo I;
o Areas de protecdo complementar do tipo II;
¢ Disposicdes especificas na area costeira e lagunar de intervengéo:
o Areas de protecéo total;
o Areas de protecéo parcial do tipo I;
o Areas de protegéo parcial do tipo II;
o Areas de protecdo complementar;
o Disposigdes para areas ndo abrangidas por regimes de protecgéo;
e Disposigdes sobre 0 uso e atividade de Turismo;
o Disposicdes sobre o0 uso e atividade de Edificaces e EQuipamentos;
¢ Disposigdes sobre 0 uso e atividade de Infraestruturas viarias;

o Disposicdes sobre o0 uso e atividade de Patriménio cultural.
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No que se refere ao Plano de Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura — Vila Real de Santo Anténio
(POQC), ilustra-se de seguida a Planta de Ordenamento deste PEOT.
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Figura 6 - Planta de Sintese - POOC sobre Ortofotomapa

Fonte: POOC (APA)/elaboragao propria

Na area do Municipio de Olhdo constam diversas tipologias previstas no POOC. Na parte lagunar ocorrem
Espacos Naturais que incluem Faixa Maritima de Protegéo, Praias e Dunas, e Espaco Lagunares que inclui
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areas de Uso Restrito, de Uso Condicionado e Uso Sustentavel dos Recursos. Na parte terrestre
predominam os Espagos Agricolas, existindo ainda Areas de Enquadramento, Area Humida e Areas
Ameagcadas por Cheias, Linhas de Agua e Margens, Espacos de Urbanizagdo Programada, Espagos
Urbanizados Consolidados, e ainda outras areas de Solo Rural, para além dos ja referidos Espagos Agricolas,
Espacos Edificados a Renaturalizar, Espacos Edificados a Reestruturar, Espagos de Produgdo Aquicola, e

Equipamentos, Servigos e Infraestruturas.

Existem desfasamentos entre os limites dos perimetros urbanos em vigor do PDM e as areas representadas
no POOC.

Sem prejuizo de alguns desacertos de escala/detalhe, e como ilustrado na figura seguinte, ao nivel do PDM
em vigor as areas abrangidas do POOC na area costeira e lagunar (e que correspondem quase na sua
totalidade aos Espagos Naturais do POOC e suas subcategorias e ainda uma area de Espagos de Produgédo
Aquicola), correspondem globalmente as areas do PDM de Espagos Naturais — Parque Natural da Ria

Formosa.

No que se refere a area terrestre do POOC, as areas das linhas de dgua e margens, areas complementares
da conservagdo da natureza (todas do POOC) coincidem com varias categoria do PDM, onde se destacam:
espagos agricolas — condicionados Il e espagos naturais — areas de protegdo e valorizagdo. A maioria das
areas terrestres abrangidas pela POOC séo classificadas como Solo Rural — Espagos Agricolas, e que
correspondem no PDM a espagos naturais — areas de prote¢do e valorizagdo, a principalmente a espagos

agricolas nas suas subcategorias — Condicionados Il e Indiscriminados. Como ilustrado pela figura seguinte,

ocorrem diversas conjugagdes entre a classificagéo e qualificagdo do PDM e do POOC.
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Figura 7 - Planta de Ordenamento PDM vs Planta de Sintese POOC

Fonte: SNIT - PDM/ POOC (APA)/elaboragao propria

Da analise das normas do regulamento do POOC e tendo presente o que é relevante para o territorio do

Municipio de Olh&o, destacam-se as normas referentes a:

e Inclusdo ou ajuste das defini¢des previstas no regulamento;

¢ Atividades interditas e atividades condicionadas na Zona martitima de protegao;
e Acessos a orla costeira;

o Resticdes gerais referentes aos Espagos Naturais;

¢ Disposigdes especificas dos Espacos Agricolas;

o Disposigdes especificas dos Espacos edificados a renaturalizar;

o Disposigdes especificas dos Espagos edificados a resestruturar;

e Disposigdes especificas das faixas de protecgéo da linha de costa.

Importa ainda referir que quando s@o comparados e analisados conjutamente os dois PEOT em causa e o
PDM, ocorrem algumas situagdes que obrigardo a uma ponderacdo detalhada na reviséo do PDM, dado
estarmos perante uma alteracdo por adaptacéo, e onde nao é permitido, por exemplo, alterar a delimitagao
de perimetros urbanos. No entanto importa referir alguns exemplos de desfasamentos e situagdes por
resolver, bem como outras situagdes onde existe bastante coincidéncia da delimitagéo entre os dois PEOT e
PDM:

e Na Armona o limite da area do nucleo tem trés limites diferentes, consoante o Plano em anélise:
e  Os perimetros urbanos, em cada um dos trés planos, tem por diversas vezes delimitagdes diferentes;
e As areas de Espagos Naturais (POOC) correspondem genericamente as areas de prote¢do parcial

tipo | e areas de protegéo parcial tipo Il (POPNRF);
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e As areas de Espacgos Agricolas (POOC) correspondem genericamente as areas de Protegao
Complementar Tipo | (POPNRF) para além de outras areas afetas as outras categorias;

e Na Fuseta ha algumas questdes na conjugagao dos varios Planos que terdo que ser vistas com
maior detalhe, nomeadamente os Espagos Urbanos (POOC) vs Espagos Urbanos do PDM, e a area
de Prote¢&o Parcial Tipo Il (POPNRF) dentro deste aglomerado;

e Azona a poente da cidade de Olh&o e Marim é a zona onde os 3 Planos tém maior desarticulagao e

onde a ponderacao dos mesmo sera mais complexa.

5 PROPOSTA DE ALTERAGAO

Conforme consta nos anexos do presente relatorio, constam da proposta de altera¢do por adaptagéo do PDM,
0 desdobramento da planta de ordenamento do PDM em duas plantas que representam cada PEOT em

causa, bem como a altera¢do ao regulamento do PDM.

A proposta apresentada, tendo presente as limitagbes anteriormente referidas de um processo de alteragéo
por adaptacéo, foi elaborada de um modo pragmatico e reproduzindo o que fosse relevante das Plantas
Sintese de cada PEOT. Em sede da futura Alteracdo do PDM ou Revisdo do PDM sera necessaria uma
ponderacdo mais detalhada e ponderada das diferencas e desfasamentos entre os trés Planos, sendo que

essa ponderacao transcede 0 ambito do presente processo de alteracdo por adaptacdo do PDM aos PEQT.

Julho de 2021

Eng.° Jodo Belard Correia
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6 ANEXO |- PROPOSTA DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PDM OLHAO

DECLARAGAO

ALTERAGAO POR ADAPTAGAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE OLHAO
Nota explicativa

O Plano Diretor Municipal (PDM) de Olhao foi aprovado pela Assembleia Municipal de Olh&o, em 3 de novembro
de 1994, e publicado no«Diario da Republica», 12 série-B, n.° 126, de 31 de maio de 1995, através da Resolugéo
de Conselho de Ministros n.° 50/95, tendo ocorrido a sua primeira alteragao através da Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 143/97, publicada no «Diario da Republica», 12 série-B, n.° 199, de 29 de agosto de 1997.

Desde a sua entrada em vigor, o PDM de Olhdo foi objeto de mais trés alteragdes, sujeitas a um regime
procedimental normal, publicadas, respetivamente, no «Diario da Republicay, 22 série, n.° 7 de 10 de janeiro de
2008, através do Regulamento n.° 15/2008, no «Diario da Republica», 22 série, n.° 100, através do Aviso n.°
8062/2020, de 22 de maio e no «Diario da Republicay, 22 série, n.° 20, através do Aviso n.° 1974/2021, de 29 de

janeiro.

O presente procedimento ndo corresponde a uma opgdo de planeamento por parte do Municipio mas sim uma
imposicao resultante da aprovagdo em 2014 de uma nova Lei de Bases Gerais da Politica Publica de solos,
Ordenamento do Territério e Urbanismo (LBPPSOTU), Lei 31/2014, de 30 de maio, Lei que assumiu uma matriz
mais Municipalista do Ordenamento do Territério, e que consagra a concentragdo no Plano Municipal de todas as

normas relativas a classificagéo e caracterizagao do solo.

O PDM de Olhdo encontra-se parcialmente abrangido pelas areas de intervengdo de planos de ordem superior,
nomeadamente o Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) Vilamoura-Vila Real de Santo Anténio,
aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n® 103/2005, de 27 de junho de 2005 e alterado pela
Resolugéo do Conselho de Ministros n° 65/2016, de 19 de outubro de 201 e o Plano de Ordenamento do Parque
Natural da Ria Formosa (POPNRF), aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n° 78/2009, de 2 de
setembro de 2009.

A transposicdo do contelido dos planos especiais de ordenamento do territdrio em vigor para os planos diretores
intermunicipais ou municipais e outros planos intermunicipais ou municipais aplicaveis a area abrangida pelos
planos especiais, que tem de ocorrer até ao dia 13 de junho de 2021, de acordo com o disposto no n.° 1 do artigo
78.° da Lei n.° 31/2014, alterado pelo Decreto-Lei n.° 3/2021, de 7 de janeiro.

De acordo com o disposto no n.° 2 do artigo 78.° da LBPPSOTU, a Comiss&o de Coordenag&o e Desenvolvimento
Regional do Algarve procedeu & identificagdo das normas relativas aos regimes de salvaguarda de recursos
territoriais e valores naturais diretamente vinculativos dos particulares que deviam ser integrados no PDM da
Olhéo.
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A transposigdo cartografica das plantas de ordenamento dos PEOT para o PDM de Olh&o resultou num
desdobramento da Planta de Ordenamento Sintese do PDM pelas correspondentes areas territoriais,
designadamente, Plano de Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura-Vila Real de Santo Antonio e o Plano de

Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa.

Por Ultimo, ressalva-se que as normas transpostas dos PEOT vigoram cumulativamente com as restantes normas

do PDM pelo que foi adicionado um artigo para salvaguarda de qualquer divergéncia interpretativa.
Artigo 1.°
Aditamentos ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Olhao

Sao aditados os Anexos | e Il ao Regulamento do PDM de Olhao:

ANEXO |

Transposigao do Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC)
Vilamoura - Vila Real de Santo Antdnio
Artigo 1.°
Regime

1- No territério abrangido pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) — Vilamoura-Vila Real de Santo
Antonio- Aprovado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 103/2005, de 27 de Junho e alterada pela
Resolugéo de Conselho de Ministros n.° 65/2016, de 19 de Outubro, aplicam-se, conjuntamente com as regras
constantes nos restantes Instrumentos de Gestao do territério em vigor, as normas constantes neste anexos | ao

Regulamento do Plano Diretor Municipal (RPDM) de Olh&o.

2- Sempre que se verifiquem duvidas ou conflito na compatibilizagdo dos artigos ou alineas transpostos do POOC

com as normas constantes nos RPDM, prevalecera a norma mais restritiva.
()
Artigo 11.°
Atividades interditas
Na area de intervencdo do POOC s&o interditas as seguintes atividades:

a) Alteragdo da morfologia do solo ou do coberto vegetal, com exce¢do das situagbes previstas no presente

Regulamento;

b) Extragéo de materiais inertes para venda ou comercializag&o;

()

22 JULHO 2021



ALTERAGAO DO PDM DE OLHAO POR ADAPTAGAO AOS PEOT - FASE 2 - RELATORIO

i) Instalagdo de vendas ambulantes ou quiosques na area do dominio hidrico, exceto em locais destinados a

manifestacdes religiosas, culturais ou desportivas;
()
n) Instalagdo de todas as unidades destinadas ao armazenamento e gestdo de residuos;
0) Instalagao de depdsitos de lixo e de sucatas, lixeiras € nitreiras;
p) Instalagéo de depositos de materiais de construgdo e de produtos toxicos ou perigosos;
()
Artigo 12.°
Atividades condicionadas

Considera-se compativel com o POOC a realizagdo das seguintes atividades desde que devidamente autorizadas

pela entidade competente e precedidas dos estudos necessarios:
()
f) Instalag&o de novas industrias ou ampliagédo das ja existentes;
()
()
Artigo 13.°
Acessos a orla costeira
1 — O acesso a orla costeira fica sujeito as seguintes regras:

a) Sem prejuizo do disposto no n.° 3 do presente artigo, o livre acesso publico é garantido nas condigdes previstas
no presente Regulamento, ndo podendo as ocupagbes e obras de iniciativa privada, nomeadamente

empreendimentos turisticos e obras de urbanizagao, impedir o exercicio desse direito de acesso;

()

2 — O acesso rodoviario a orla costeira, sem prejuizo da demais legislagdo aplicavel, fica sujeito as seguintes

regras:
a) Fora do solo urbano e dos espagos de equipamento ndo é permitida a abertura de novos acessos rodoviarios;
b) Os acessos existentes ndo podem ser ampliados sobre as praias, dunas, arribas e areas himidas;
c) No solo urbano nao é permitida a construgdo de novas vias marginais;

Artigo 22.°
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Restri¢des gerais

1 — Sem prejuizo do disposto para as subcategorias de espago e do disposto no n.° 2 do presente artigo, nos

espacos naturais séo interditas as seguintes atividades:
a) Realizag&o de obras de edificagéo;

b) Abertura de novos acessos, alargamento ou impermeabilizagao dos existentes salvo se destinada a servigos de

seguranga ou emergéncia;
c) Construgdo de novas areas de estacionamento, alargamento ou impermeabilizagao das existentes;
()
(-
SUBSECCAQ II
Outras categorias de espago em solo rural
(-.)
Artigo 35.°
Espagos agricolas

()

5 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel para as areas agricolas integradas na RAN, constituem
excecdo ao disposto no n.o 3 do presente artigo as construgées com as seguintes finalidades, caso ndo haja

alternativa de localizagao fora da area de intervengao do POOC:
a) Apoio a atividade agricola;

()

6 — As construgdes permitidas nos termos do disposto no numero anterior estdo sujeitas aos seguintes

condicionamentos:
a) A parcela esteja legalmente constituida com a area minima de cultura na RAN e 5000 m? fora da RAN;

()

c) A altura maxima, com excecéo de silos, depdsitos de agua ou instalagdes especiais devidamente justificadas, é

3am;
d) O nimero maximo de pisos & um;
e) O indice bruto de construcéo ¢ 0,03;

f) A area bruta de construgdo maxima é 150 m?.
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7 — Nas construgdes existentes devidamente licenciadas sdo permitidas obras de reconstrugéo, conservagéo e

remodelagao exclusivamente com as seguintes finalidades:

a) Habitag&o;

b) Turismo em espago rural;

c) Apoio a atividade agricola;

d) Iniciativas culturais e pedagogicas associadas a atividade agricola.

8 — Nos casos referidos no nimero anterior, com exceg¢ao da alinea b), admitem-se ampliagdes das construgdes
licenciadas até um maximo de 15 % de area impermeabilizada, com uma area bruta de construgdo maxima de 150

m2 e sem aumento do nimero de pisos.

9 — Nos espagos agricolas delimitados pela UOP2 do PDM de Olhdo é permitida a construgao de hotéis até uma
area méaxima global de construgdo de 15 000 m2 e uma volumetria maxima de trés pisos, associados a um

equipamento desportivo.
()
Artigo 37.°
Espacos edificados a renaturalizar

()

5 — As areas objeto de acgbes de renaturalizagdo passardo a estar sujeitas ao regime aplicavel as categorias de

espago natural envolventes.
6 — Nestes espagos, para além do disposto no numero anterior, s&o interditas todas as obras de edificagéo.
Artigo 38.°
Espacos edificados a reestruturar

()

6 — Nesta categoria de espago séo interditas novas construgdes ou a ampliagdo das existentes, salvo as ages

de realojamento previstas no presente Regulamento.

()

Zona Maritima de protecao
Faixas de protegédo da linha de costa
Artigo 41.°
Definigdo

1 — Séo estabelecidas as seguintes faixas de protegéo da linha da costa, constantes da planta de sintese:
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a) Faixas de protecéo em litoral de arriba;
b) Faixas de protegao em litoral baixo e arenoso.
2 — Estas faixas constituem areas de salvaguarda da evolugao natural da linha da costa.

3 — As restricOes relativas as faixas de prote¢do da linha de costa aplicam-se cumulativamente com as regras

relativas as respetivas classes e categorias de espago identificadas na planta de sintese.
()
Artigo 42.°
Restrigdes gerais
Nas faixas de protegao da linha de costa aplicam-se as seguintes restrigdes:

()

c) N&o sdo permitidas obras de construgdo ou de ampliagdo das construgdes existentes, exceto as previstas em

plano de praia e sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes.
Artigo 43.°
Faixas de protegdo em litoral de arriba

()

2 — As faixas destinadas a absorver a erosdo sao definidas em diregéo a terra e tém uma largura total de 140 m
medidos a partir da crista da arriba, aplicando-se ainda aos trechos arenosos adjacentes, que integram a mesma

unidade de dindmica costeira.

3 — As faixas de protecdo em litoral de arriba encontram-se identificadas na planta de sintese e cartografadas nos

planos de praia, sem prejuizo da aplicag&o no terreno.
4 — As faixas de protecao em litoral de arriba subdividem-se em:
a) Faixas de protecao exterior, na alta praia (para o mar);
b) Faixas de ocupagéo interdita (para terra);
c) Faixas de ocupacdo ligeira (para terra).
(-r)
Artigo 45.°
Faixas de ocupagao interdita

1 — As faixas de ocupagdo interdita, com a largura de 70 m, langadas para terra a partir da crista da arriba,

destinam-se a absorver a eroséo adjacente ao bordo da arriba.

2 — Estas faixas ndo se encontram cartografadas, aplicando-se diretamente no terreno.
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3 — Nestas faixas deve ser planeada uma remog&o programada das construgdes existentes.
4 — Nestas faixas aplicam-se as seguintes regras:
a) E interdita qualquer edificacdo, amovivel ou no, exceto as que se encontram previstas nos planos de praia;
()
Artigo 46.°
Faixas de ocupacao ligeira

1 — As faixas de ocupagao ligeira, com a largura de 70 m, langadas para terra a partir do limite da faixa de
ocupagdo interdita, destinam-se a limitar os fatores de instabilidade na vizinhanga imediata das arribas e a

absorver a erosao adjacente a faixa de ocupago interdita.

2 — Nesta faixa s&o permitidas construces ligeiras e areas de lazer equipadas, desde que previstas nos projetos

a desenvolver no ambito das UOPG e dos planos de praia.
3 — Nestas faixas aplicam-se as seguintes regras:

a) E interdita qualquer construgao fixa e indesmontavel, exceto apoios de praia e ou equipamentos, ou outras
estruturas que se revistam de interesse publico como miradouros ou centros interpretativos e desde que previstos

nos projetos a desenvolver no ambito das UOPG e dos planos de praia;

b) As drenagens e infraestrutura de saneamento existentes nestas areas devem ser ligadas a rede geral ou

adotadas solugdes que garantam a inexisténcia de infiltragdes no subsolo;

()

ANEXO lI

Transposigdo do Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa (POPNRF)
Artigo 1.°
Regime

1- No territério abrangido pelo Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa (POPNRF) - aprovado
pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.°78/2009, de 2 de Setembro, aplicam-se, conjuntamente com as
regras constantes nos restantes Instrumentos de Gestdo do territdrio em vigor, as normas constantes neste

anexos | ao Regulamento do Plano Diretor Municipal (RPDM) de Olh&o.

2- Sempre que se verifiquem duvidas ou conflito na compatibilizagdo dos artigos ou alineas transpostas POPNRF

com as normas constantes no RPDM, prevalecera a norma mais restritiva.

(-
Artigo 7.°
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Atos e atividades interditos

Na area de intervengdo do POPNRF, para além das interdi¢des previstas em legislagdo especifica e sem prejuizo
das disposicdes do presente Regulamento para as &reas sujeitas a regimes de prote¢do, sdo interditos os

seguintes atos e atividades:
a) A instalagdo de estabelecimentos industriais dos tipos 1 € 2, com excegdo dos estaleiros navais;

b) A instalagdo de empreendimentos turisticos, exceto os que revistam a tipologia de empreendimentos de turismo

da natureza;

c) A atividade pecuaria em regime de produgdo intensiva, designadamente a instalagdo de suiniculturas,

aviculturas ou quaisquer outras exploragdes similares;
()
i) A instalagdo de unidades destinadas ao armazenamento e tratamento de residuos;
j) A instalagdo de novas exploragOes para a extragdo de inertes nos termos previstos no artigo 45.°;
) A realizagao de obras que impliquem alteragdo do leito e das margens das ribeiras;
()
(...)
Artigo 12.°
Disposicoes especificas das areas de protegao parcial
1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 7.°, nas areas de protegédo parcial sdo interditas as seguintes atividades:
()
b) A realizagdo de operagdes de loteamento, bem como de quaisquer obras de construgdo ou de ampliagao;
()
g) A abertura de caminhos;

h) O alargamento ou modificagdo da plataforma dos caminhos existentes, exceto os estritamente necessarios para
a atividade florestal, percursos interpretativos e acessos a equipamentos publicos de utilizagdo coletiva de
inequivoco interesse ambiental, habitacdo e turismo de natureza, em todos os casos mediante aprovacdo das

entidades competentes;
i) A instalagdo de estabelecimentos industriais do tipo 3.

()

3 — Nas construgdes existentes sdo permitidas obras de reconstrugdo e alteragdo de edificagbes destinadas

exclusivamente aos seguintes usos:
a) Habitag&o;
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b) Empreendimentos de turismo de natureza;
c) Apoio a atividade agricola;
d) Iniciativas culturais e pedagogicas associadas a atividade agricola.
(...)
Artigo 14.°
Disposigoes especificas das areas de protegdo complementar do tipo |

()

3 — A autorizagdo dos atos e atividades previstos na alinea b) do nimero anterior depende da observagdo dos

seguintes critérios:

a) Construgdo amovivel ou ligeira, nos casos em que ndo exista qualquer edificagdo e cuja necessidade seja

comprovada pela Dire¢do Regional de Agricultura e Pescas do Algarve;

b) A altura maxima da edificacéo ndo pode exceder 3 m, com excegéo de silos, depdsitos de agua ou instalagdes

especiais devidamente justificadas pela Dire¢do Regional de Agricultura e Pescas do Algarve;
c) Area de construgao maxima de 30 m2 por unidade minima de cultura.

4 — Nas construgdes existentes sdo permitidas obras de reconstrugdo e alteragcdo de edificagbes destinadas

exclusivamente aos seguintes usos:

a) Habitag&o;

b) Empreendimentos de turismo de natureza;

c) Apoio a atividade agricola;

d) Iniciativas culturais e pedagogicas associadas a atividade agricola.

5 — Nas éreas de prote¢do complementar do tipo | séo igualmente admitidas obras de construgdo e ampliagao
destinadas aos usos previstos nas alineas a) e b) do nimero anterior, desde que observem o disposto no artigo
410,

(..)
Artigo 20.°
Disposicoes especificas das areas de protegédo parcial do tipo |
1 — Nas areas de prote¢éo parcial do tipo | sdo interditas as seguintes atividades:

()

b) As obras de construgdo ou ampliagdo de edificios, com exce¢do de equipamentos publicos de utilizagdo
coletiva destinados ao usufruto e estudo dos valores naturais, nomeadamente observatorios e passadigos em

construcdo ligeira, desde que autorizados pelo ICNB, I. P.;
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()
Artigo 22.°
Disposigoes especificas das areas de protegédo parcial do tipo Il
1 — Nas areas de protegéo parcial do tipo Il sdo interditas as seguintes atividades:

a) A instalacdo ou ampliagdo de estabelecimentos de culturas marinhas e de exploragdes agricolas e pecuarias

em regime de produgéo intensiva;

b) A realizagdo de obras de constru¢do e ampliagéo de edificagdes, com excec¢do das infraestrutura de apoio as

atividades econdmicas de salinicultura, aquicultura e agricultura;

c) A construcdo ou ampliagdo de empreendimentos turisticos;

d) A instalagdo de estabelecimentos industriais, com excegéo dos estaleiros navais;
e) A instalagdo de equipamentos coletivo, incluindo campos de golfe.

2 — Com excegao das construgdes previstas nos planos de praia, nas areas de protegdo parcial do tipo Il, as

infraestruturas permitidas na alinea b) do nimero anterior devem cumprir as seguintes condigdes:
a) Serem construgdes amoviveis e ligeiras;

b) O abastecimento de agua, a drenagem e tratamento de esgotos e o abastecimento de energia elétrica, caso

ndo exista rede publica, tém de ser assegurados por sistema auténomo ambientalmente sustentavel;

c) O acesso deve utilizar os caminhos existentes, sem recorrer ao alargamento ou modificagdo da sua plataforma;
d) Nao possuirem mais de um piso;

e) A area maxima de implantagéo néo pode exceder:

i) 35 m2 , no caso das pisciculturas com area até 2,5 ha;

ii) 60 m2 , para as pisciculturas com &rea superior a 2,5 ha.

3 — Nas construgdes existentes sdo permitidas obras de reconstrucdo, conservacdo e alteragdo de edificagdes
destinadas a turismo de natureza ou a instalagdo de equipamentos publicos de utilizagao coletiva de inequivoco

interesse ambiental, desde que cumpram as seguintes condi¢oes:

a) O abastecimento de agua, a drenagem e tratamento de esgotos e o abastecimento de energia elétrica, caso

ndo exista rede publica, tém de ser assegurados por sistema auténomo ambientalmente sustentavel;
b) Os acessos utilizem os caminhos existentes, sem recorrer ao alargamento ou modificagdo da sua plataforma.

4 — O disposto nos nimeros anteriores ndo obsta a instalagao, beneficiagdo ou conservagédo de infraestruturas ou

equipamentos para melhoria das condi¢des de seguranga do Aeroporto de Faro.
()
(...)
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SUBSECCAQ IV
Areas de protegao complementar
Artigo 24.°
Disposigoes especificas das areas de protegao complementar

1 — Nas areas de protecdo complementar sdo interditas as obras de construgdo e ampliagdo, com excegéo das

consideradas necessarias para apoio aos estabelecimentos de culturas marinhas.

2 — A autorizacdo das obras previstas no nimero anterior pelo ICNB, 1. P., depende da verificagdo das seguintes

condigdes:
a) Serem construgdes amoviveis ou ligeiras;

b) O abastecimento de agua, a drenagem e tratamento de esgotos e o abastecimento de energia elétrica, caso

nao exista rede publica, serem assegurados por sistema autonomo ambientalmente sustentavel;
c) As construgdes terem apenas um piso;

d) A area méxima de implantagéo néo pode exceder:

i) 35 m2 , no caso das pisciculturas com area até 2,5 ha;

ii) 60 m2 , para as pisciculturas com &rea superior a 2,5 ha.

SUBSECGAO V
Espacos edificados a reestruturar
()

Artigo 39.°
Turismo

()

2 — No Parque Natural da Ria Formosa s&o permitidas as seguintes tipologias de empreendimentos de turismo da

natureza:

a) Empreendimentos de turismo de habitagéo;

b) Empreendimentos de turismo no espago rural;
c) Parques de campismo e de caravanismo.

3 — E permitida a instalagdo de outras tipologias de empreendimentos de turismo da natureza para além das
previstas no nimero anterior desde que as respetivas areas urbanizaveis se situem fora da area de intervengéo do
POPNRF.
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(..
Artigo 41.°
Edificagoes e equipamentos

()

5 — Nas éareas de protecdo complementar do tipo | da area terrestre, as obras de constru¢do e ampliagdo devem

respeitar indices de construg&o iguais ou inferiores a 0,03.

6 — Para além do disposto no nimero anterior, nas areas de protegdo complementar do tipo | da area terrestre, a

emissdo de parecer favoravel pelo ICNB, I. P., depende da observagao dos seguintes critérios:
a) Nas obras de construgéo e ampliagéo destinadas a habitagéo néo séo permitidas:

i) Subdivisdes das parcelas rusticas inferiores a 5000 m2 ;

ii) Areas brutas de construgao superiores a 150 m2 ;

iii) Altura total da edificagéo superior a 6,5 m, acima da cota natural do terreno;

iv) Numero de pisos superior a dois, sem nenhum elemento na cobertura, ndo podendo a area do Ultimo piso

ocupar mais que 60 % da area do piso inferior;

b) As obras de ampliagdo destinadas a habitagdo podem ser feitas até uma area bruta de construgdo maxima de

150 m2 e ndo podem contemplar aumento do nimero de pisos;

c) As obras de constru¢do ou ampliagdo destinadas a empreendimentos de turismo de natureza apenas séo

permitidas quando se verifiquem cumulativamente os seguintes requisitos:

i) O empreendimento tem de se integrar numa area minima continua de 5 ha;
ii) A &rea bruta de constru¢do maxima ndo pode exceder 500 m2 ;

iii) O nimero de pisos ndo pode ser superior a dois.

7 — Excetuam-se do disposto nos numeros anteriores as obras de construgdo de equipamentos publicos de

ensino ou de utilizagao coletiva de inequivoco interesse ambiental.

8 — Sem prejuizo do disposto na alinea €) do n.° 1 e no n.° 3 do artigo 22.°, os projetos de campos de golfe que
venham a ser instalados na area do Parque Natural da Ria Formosa devem observar o manual de boas praticas

ambientais de campos de golfe, designadamente:

a) Preservar as zonas de coberto vegetal natural, nomeadamente os habitats naturais protegidos pela legislagao

nacional e comunitaria;
b) Evitar a perturbagéo de espécies animais residentes;

c) Utilizar espécies vegetais autoctones da regido na plantag&o ou recuperagéo do coberto;
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d) Restringir o consumo de agua e a utilizagdo de fertilizantes quimicos e pesticidas;

e) Evitar alteragfes de topografia, movimenta¢&o ou compactagéo dos solos.

()

Artigo 42.°
Infraestruturas viarias

1 — Na area do Parque Natural da Ria Formosa as infraestruturas viarias obedecem aos seguintes

condicionamentos:

a) Fora do solo urbano e dos espagos de equipamento nao é permitida a abertura de novos acessos rodoviarios;
b) Os acessos existentes ndo podem ser ampliados sobre as praias, dunas, arribas e areas humidas;

c) No solo urbano ndo é permitida a constru¢do de novas vias marginais;

d) Nos espagos naturais 0s acessos as praias efetuam-se através das vias existentes, que podem terminar em

areas de estacionamento ou de retorno;

()

(...)
Artigo 47.°
Patriménio cultural

1 — Integram o patrimonio cultural classificado os iméveis e as zonas especiais de protegao identificados na carta

de condicionantes do POPNRF e no anexo Il do presente Regulamento, que dele faz parte integrante.

2 — Os sitios de patrimonio arqueoldgico existentes na area do Parque Natural da Ria Formosa encontram -se

identificados no anexo Il do presente Regulamento, que dele faz parte integrante.

()

4 — Nos locais identificados no anexo lll, quaisquer trabalhos ou obras que impliquem revolvimento e ou
movimentagdo de terras ficam condicionados a realizagdo de trabalhos de caracterizagdo arqueoldgica prévia e
acompanhamento arqueoldgico, devidamente autorizados nos termos da legislagdo em vigor, devendo ser

definidas as medidas de salvaguarda adequadas a cada caso.
()
Artigo 2.°
Aditamento a Planta de Ordenamento Sintese do Plano Diretor Municipal de Olhédo

Séo aditadas as seguintes plantas a Carta de Ordenamento do PDM de Olh&o:
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a) Planta de Ordenamento - regimes de protecéo e salvaguarda do Parque Natural da Ria Formosa

b) Planta de Ordenamento - Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) Vilamoura - Vila Real de Santo

Anténio
Artigo 3.°
Republicagao
E republicado integralmente em anexo, o Regulamento do PDM de Olh&o, com a redagao atual.
Artigo 4.°
Entrada em vigor

A presente alteracdo entra em vigor no dia Util seguinte ao da sua publicagao no Diério da Republica.

ANEXO

(A que se refere o artigo 3.°)
Republicagdo do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Olhao

(conforme a presente alteragdo por adaptagao)

34
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7 ANEXO Il - PROPOSTA DE ALTERAGAO DA PLANTA DE ORDENAMENTO DO
PDM

Anexo ao presente relatério:

1.A - Planta de ordenamento - Regimes de prote¢do e salvaguarda do Parque Natural da Ria
Formosa 1:25 000

1.B - Planta de ordenamento — Plano Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura - Vila Real de
Santo Antoénio 1:25 000
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DECLARACAO

ALTERAGCAO POR ADAPTAGAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE OLHAO
Nota explicativa

O Plano Diretor Municipal (PDM) de Olhdo foi aprovado pela Assembleia Municipal de Olhdo, em 3
de novembro de 1994, e publicado no«Diario da Republica», 12 série-B, n.2 126, de 31 de maio de
1995, através da Resolu¢do de Conselho de Ministros n.2 50/95, tendo ocorrido a sua primeira
alteracdo através da Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 143/97, publicada no «Diario da
Republica», 12 série-B, n.2 199, de 29 de agosto de 1997.

Desde a sua entrada em vigor, o PDM de Olhdo foi objeto de mais trés alteragdes, sujeitas a um
regime procedimental normal, publicadas, respetivamente, no «Didrio da Republica», 22 série, n.2 7
de 10 de janeiro de 2008, através do Regulamento n.2 15/2008, no «Diario da Republica», 22 série,
n.2 100, através do Aviso n.2 8062/2020, de 22 de maio e no «Didrio da Republica», 22 série, n.2 20,
através do Aviso n.2 1974/2021, de 29 de janeiro.

O presente procedimento ndo corresponde a uma opc¢ao de planeamento por parte do Municipio
mas sim uma imposi¢do resultante da aprovacdo em 2014 de uma nova Lei de Bases Gerais da
Politica Publica de solos, Ordenamento do Territério e Urbanismo (LBPPSOTU), Lei 31/2014, de 30
de maio, Lei que assumiu uma matriz mais Municipalista do Ordenamento do Territdrio, e que
consagra a concentragdo no Plano Municipal de todas as normas relativas a classificacdo e
caracterizagao do solo.

O PDM de Olhdo encontra-se parcialmente abrangido pelas areas de intervengdo de planos de
ordem superior, nomeadamente o Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) Vilamoura-Vila
Real de Santo Antdnio, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n2 103/2005, de 27 de
junho de 2005 e alterado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n? 65/2016, de 19 de outubro
de 201 e o Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa (POPNRF), aprovado pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n2 78/2009, de 2 de setembro de 2009.

A transposicdo do conteudo dos planos especiais de ordenamento do territério em vigor para os
planos diretores intermunicipais ou municipais e outros planos intermunicipais ou municipais
aplicaveis a area abrangida pelos planos especiais, que tem de ocorrer até ao dia 13 de junho de
2021, de acordo com o disposto no n.2 1 do artigo 78.2 da Lei n.2 31/2014, alterado pelo Decreto-
Lei n.2 3/2021, de 7 de janeiro.

De acordo com o disposto no n.2 2 do artigo 78.2 da LBPPSOTU, a Comissdao de Coordenagao e
Desenvolvimento Regional do Algarve procedeu a identificacdo das normas relativas aos regimes
de salvaguarda de recursos territoriais e valores naturais diretamente vinculativos dos particulares
que deviam ser integrados no PDM da Olhao.

A transposi¢do cartografica das plantas de ordenamento dos PEOT para o PDM de Olhdo resultou
num desdobramento da Planta de Ordenamento Sintese do PDM pelas correspondentes areas
territoriais, designadamente, Plano de Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura-Vila Real de Santo
Antonio e o Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa.



Por ultimo, ressalva-se que as normas transpostas dos PEOT vigoram cumulativamente com as
restantes normas do PDM pelo que foi adicionado um artigo para salvaguarda de qualquer
divergéncia interpretativa.

Artigo 1.2
Aditamentos ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Olhdo

Sao aditados os Anexos | e Il ao Regulamento do PDM de Olh3o:

ANEXO |

Transposicdo do Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC)
Vilamoura - Vila Real de Santo Anténio
Artigo 1.2
Regime

1- No territorio abrangido pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) — Vilamoura-Vila
Real de Santo Antdnio- Aprovado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.2 103/2005, de 27 de
Junho e alterada pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.2 65/2016, de 19 de Outubro, aplicam-
se, conjuntamente com as regras constantes nos restantes Instrumentos de Gestdo do territério
em vigor, as normas constantes neste anexos | ao Regulamento do Plano Diretor Municipal (RPDM)
de Olhdo.

2- Sempre que se verifiguem duvidas ou conflito na compatibilizagdo dos artigos ou alineas
transpostos do POOC com as normas constantes nos RPDM, prevalecera a norma mais restritiva.

(...)
Artigo 11.°
Atividades interditas
Na area de interven¢do do POOC sdo interditas as seguintes atividades:

a) Alteracdo da morfologia do solo ou do coberto vegetal, com excec¢do das situacdes previstas no
presente Regulamento;

b) Extracdo de materiais inertes para venda ou comercializagao;

(...)

i) Instalagdo de vendas ambulantes ou quiosques na area do dominio hidrico, exceto em locais
destinados a manifestacgdes religiosas, culturais ou desportivas;

()

n) Instalagdo de todas as unidades destinadas ao armazenamento e gestdo de residuos;



o) Instalacdo de depdsitos de lixo e de sucatas, lixeiras e nitreiras;
p) Instalacdo de depdsitos de materiais de construcdo e de produtos toxicos ou perigosos;
(...)
Artigo 12.2
Atividades condicionadas

Considera-se compativel com o POOC a realizagdo das seguintes atividades desde que devidamente
autorizadas pela entidade competente e precedidas dos estudos necessarios:

(...)
f) Instalacdo de novas industrias ou ampliagcdo das ja existentes;
(...)
(...)
Artigo 13.2
Acessos a orla costeira
1 — O acesso a orla costeira fica sujeito as seguintes regras:

a) Sem prejuizo do disposto no n.2 3 do presente artigo, o livre acesso publico é garantido nas
condicOes previstas no presente Regulamento, ndo podendo as ocupagles e obras de iniciativa
privada, nomeadamente empreendimentos turisticos e obras de urbanizagdo, impedir o exercicio
desse direito de acesso;

(...)

2 — O acesso rodoviario a orla costeira, sem prejuizo da demais legislacdo aplicavel, fica sujeito as
seguintes regras:

a) Fora do solo urbano e dos espagos de equipamento ndo é permitida a abertura de novos acessos
rodoviarios;

b) Os acessos existentes ndo podem ser ampliados sobre as praias, dunas, arribas e dreas humidas;
¢) No solo urbano nao é permitida a construcdo de novas vias marginais;
Artigo 22.2
RestrigGes gerais

1 — Sem prejuizo do disposto para as subcategorias de espago e do disposto no n.2 2 do presente
artigo, nos espagos naturais sdo interditas as seguintes atividades:



a) Realizacdo de obras de edificacdo;

b) Abertura de novos acessos, alargamento ou impermeabilizacdo dos existentes salvo se destinada
a servigos de seguranca ou emergéncia;

¢) Constru¢do de novas areas de estacionamento, alargamento ou impermeabilizagdo das
existentes;

(...)
(...)
SUBSECCAO II
Outras categorias de espa¢o em solo rural
(-..)
Artigo 35.2
Espacos agricolas

(...)

5 — Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel para as dreas agricolas integradas na RAN,
constituem exce¢dao ao disposto no n.o 3 do presente artigo as constru¢des com as seguintes
finalidades, caso ndo haja alternativa de localiza¢do fora da area de intervengdo do POOC:

a) Apoio a atividade agricola;
(...)

6 — As construgBes permitidas nos termos do disposto no niumero anterior estdo sujeitas aos
seguintes condicionamentos:

a) A parcela esteja legalmente constituida com a drea minima de cultura na RAN e 5000 m? fora da
RAN;

(...)

¢) A altura méaxima, com excecdo de silos, depdsitos de dgua ou instalagbes especiais devidamente
justificadas, é 3 m;

d) O numero maximo de pisos é um;
e) O indice bruto de construcdo é 0,03;
f) A drea bruta de constru¢do maxima é 150 m?.

7 — Nas construgdes existentes devidamente licenciadas sao permitidas obras de reconstrugao,
conservagao e remodelagdo exclusivamente com as seguintes finalidades:

a) Habitacao;



b) Turismo em espaco rural;
¢) Apoio a atividade agricola;
d) Iniciativas culturais e pedagdgicas associadas a atividade agricola.

8 — Nos casos referidos no nimero anterior, com exce¢do da alinea b), admitem-se ampliagdes das
construcdes licenciadas até um maximo de 15 % de drea impermeabilizada, com uma darea bruta de
constru¢cdo maxima de 150 m2 e sem aumento do nimero de pisos.

9 — Nos espacos agricolas delimitados pela UOP2 do PDM de Olhdo é permitida a construgao de
hotéis até uma drea maxima global de construgdo de 15 000 m2 e uma volumetria maxima de trés
pisos, associados a um equipamento desportivo.

(...)
Artigo 37.2
Espacos edificados a renaturalizar

(...)

5 — As dreas objeto de a¢Oes de renaturalizagdo passardo a estar sujeitas ao regime aplicavel as
categorias de espaco natural envolventes.

6 — Nestes espacos, para além do disposto no nimero anterior, sdo interditas todas as obras de
edificagao.

Artigo 38.2
Espacos edificados a reestruturar

(...)

6 — Nesta categoria de espacgo sdo interditas novas constru¢des ou a ampliagdo das existentes,
salvo as a¢Oes de realojamento previstas no presente Regulamento.

()

Zona Maritima de protecdo
Faixas de protecdo da linha de costa
Artigo 41.2
Defini¢ao

1 — S3o estabelecidas as seguintes faixas de protecdo da linha da costa, constantes da planta de
sintese:

a) Faixas de protecdo em litoral de arriba;

b) Faixas de prote¢do em litoral baixo e arenoso.



2 — Estas faixas constituem areas de salvaguarda da evoluc¢do natural da linha da costa.

3 — As restricOes relativas as faixas de protecdo da linha de costa aplicam-se cumulativamente com
as regras relativas as respetivas classes e categorias de espaco identificadas na planta de sintese.

(...)
Artigo 42.2
Restrigdes gerais
Nas faixas de protec¢do da linha de costa aplicam-se as seguintes restri¢des:

(...)

c) Ndo sdo permitidas obras de construcdo ou de ampliacdo das construgGes existentes, exceto as
previstas em plano de praia e sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes.

Artigo 43.2
Faixas de prote¢do em litoral de arriba

(...)

2 — As faixas destinadas a absorver a erosdo sdao definidas em diregdo a terra e tém uma largura
total de 140 m medidos a partir da crista da arriba, aplicando-se ainda aos trechos arenosos
adjacentes, que integram a mesma unidade de dinamica costeira.

3 — As faixas de protegdo em litoral de arriba encontram-se identificadas na planta de sintese e
cartografadas nos planos de praia, sem prejuizo da aplicagédo no terreno.

4 — As faixas de protegdo em litoral de arriba subdividem-se em:
a) Faixas de protecdo exterior, na alta praia (para o mar);
b) Faixas de ocupacgdo interdita (para terra);
c) Faixas de ocupacado ligeira (para terra).
(...)
Artigo 45.2
Faixas de ocupacdo interdita

1 — As faixas de ocupacgdo interdita, com a largura de 70 m, langadas para terra a partir da crista da
arriba, destinam-se a absorver a erosdo adjacente ao bordo da arriba.

2 — Estas faixas ndo se encontram cartografadas, aplicando-se diretamente no terreno.
3 — Nestas faixas deve ser planeada uma remocdo programada das construgdes existentes.

4 — Nestas faixas aplicam-se as seguintes regras:



a) E interdita qualquer edificacdo, amovivel ou n3o, exceto as que se encontram previstas nos
planos de praia;

(...)
Artigo 46.2
Faixas de ocupacdo ligeira

1 — As faixas de ocupacado ligeira, com a largura de 70 m, lancadas para terra a partir do limite da
faixa de ocupacgdo interdita, destinam-se a limitar os fatores de instabilidade na vizinhanga
imediata das arribas e a absorver a erosdo adjacente a faixa de ocupagdo interdita.

2 — Nesta faixa sdo permitidas construgdes ligeiras e dreas de lazer equipadas, desde que previstas
nos projetos a desenvolver no ambito das UOPG e dos planos de praia.

3 — Nestas faixas aplicam-se as seguintes regras:

a) E interdita qualquer construcdo fixa e indesmontével, exceto apoios de praia e ou equipamentos,
ou outras estruturas que se revistam de interesse publico como miradouros ou centros
interpretativos e desde que previstos nos projetos a desenvolver no ambito das UOPG e dos planos
de praia;

b) As drenagens e infraestrutura de saneamento existentes nestas areas devem ser ligadas a rede
geral ou adotadas solugdes que garantam a inexisténcia de infiltragdes no subsolo;

(...)

ANEXO Il

Transposicdao do Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa (POPNRF)
Artigo 1.2
Regime

1- No territério abrangido pelo Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa (POPNRF)
- aprovado pela Resolu¢do de Conselho de Ministros n.278/2009, de 2 de Setembro, aplicam-se,
conjuntamente com as regras constantes nos restantes Instrumentos de Gestdao do territério em
vigor, as normas constantes neste anexos | ao Regulamento do Plano Diretor Municipal (RPDM) de
Olhdo.

2- Sempre que se verifiguem duvidas ou conflito na compatibilizagdo dos artigos ou alineas
transpostas POPNRF com as normas constantes no RPDM, prevalecera a norma mais restritiva.

(...)
Artigo 7.2

Atos e atividades interditos



Na drea de intervencdo do POPNRF, para além das interdi¢cdes previstas em legislacdo especifica e
sem prejuizo das disposicdes do presente Regulamento para as areas sujeitas a regimes de
protecdo, sdo interditos os seguintes atos e atividades:

a) A instalacdo de estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2, com excecdo dos estaleiros navais;

b) A instalagdo de empreendimentos turisticos, exceto os que revistam a tipologia de
empreendimentos de turismo da natureza;

¢) A atividade pecuaria em regime de produgdo intensiva, designadamente a instalagdo de
suiniculturas, aviculturas ou quaisquer outras exploragdes similares;

(...)

i) Ainstalacdo de unidades destinadas ao armazenamento e tratamento de residuos;

j) Ainstalagdo de novas exploracbes para a extracdo de inertes nos termos previstos no artigo 45.9;
[) A realizacdo de obras que impliquem alteragdo do leito e das margens das ribeiras;

(...)

(...)
Artigo 12.2
Disposi¢Oes especificas das areas de protegdo parcial

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 7.2, nas dreas de prote¢do parcial sdo interditas as
seguintes atividades:

(...)

b) A realizagdo de operagdes de loteamento, bem como de quaisquer obras de construgao ou de
ampliagdo;

(...)
g) A abertura de caminhos;

h) O alargamento ou modificacdo da plataforma dos caminhos existentes, exceto os estritamente
necessarios para a atividade florestal, percursos interpretativos e acessos a equipamentos publicos
de utilizacdo coletiva de inequivoco interesse ambiental, habitagcdo e turismo de natureza, em
todos os casos mediante aprovagao das entidades competentes;

i) Alinstalacdo de estabelecimentos industriais do tipo 3.

(...)

3 — Nas construgdes existentes sdo permitidas obras de reconstrugdo e alteragdo de edificagdes
destinadas exclusivamente aos seguintes usos:

a) Habitacdo;



b) Empreendimentos de turismo de natureza;
¢) Apoio a atividade agricola;
d) Iniciativas culturais e pedagdgicas associadas a atividade agricola.
(...)
Artigo 14.2
Disposicoes especificas das dreas de prote¢do complementar do tipo |
(...)

3 — A autorizagdo dos atos e atividades previstos na alinea b) do niumero anterior depende da
observacgao dos seguintes critérios:

a) Construcdo amovivel ou ligeira, nos casos em que ndo exista qualquer edificacdo e cuja
necessidade seja comprovada pela Dire¢do Regional de Agricultura e Pescas do Algarve;

b) A altura maxima da edificagdo ndo pode exceder 3 m, com excegdo de silos, depdsitos de dgua
ou instalagdes especiais devidamente justificadas pela Dire¢cao Regional de Agricultura e Pescas do
Algarve;

c) Area de construgcdo maxima de 30 m2 por unidade minima de cultura.

4 — Nas construgdes existentes sdo permitidas obras de reconstrugdo e alteragdo de edificagdes
destinadas exclusivamente aos seguintes usos:

a) Habitacao;

b) Empreendimentos de turismo de natureza;

¢) Apoio a atividade agricola;

d) Iniciativas culturais e pedagdgicas associadas a atividade agricola.

5 — Nas areas de protegdao complementar do tipo | sdo igualmente admitidas obras de construgao
e ampliacdo destinadas aos usos previstos nas alineas a) e b) do numero anterior, desde que
observem o disposto no artigo 41.2.

(...)
Artigo 20.2
Disposicoes especificas das dreas de protegao parcial do tipo |
1 — Nas areas de protegdo parcial do tipo | sdo interditas as seguintes atividades:
(...)

b) As obras de construgdo ou ampliacdo de edificios, com excec¢do de equipamentos publicos de
utilizacdo coletiva destinados ao usufruto e estudo dos valores naturais, nomeadamente
observatodrios e passadicos em construgdo ligeira, desde que autorizados pelo ICNB, I. P.;



(...)
Artigo 22.2
Disposicoes especificas das areas de protegao parcial do tipo Il
1 — Nas areas de protecao parcial do tipo Il sdo interditas as seguintes atividades:

a) A instalagdo ou ampliacdo de estabelecimentos de culturas marinhas e de exploragGes agricolas
e pecuarias em regime de produgao intensiva;

b) A realizagdo de obras de construgdo e ampliacdo de edificagcdes, com excec¢do das infraestrutura
de apoio as atividades econdmicas de salinicultura, aquicultura e agricultura;

¢) A construgdo ou ampliagcdo de empreendimentos turisticos;
d) A instalagdo de estabelecimentos industriais, com exce¢do dos estaleiros navais;
e) A instalagdo de equipamentos coletivo, incluindo campos de golfe.

2 — Com excec¢do das construgGes previstas nos planos de praia, nas areas de prote¢do parcial do
tipo I, as infraestruturas permitidas na alinea b) do nimero anterior devem cumprir as seguintes
condigdes:

a) Serem construgdes amoviveis e ligeiras;

b) O abastecimento de 4gua, a drenagem e tratamento de esgotos e o abastecimento de energia
elétrica, caso ndo exista rede publica, tém de ser assegurados por sistema autdnomo
ambientalmente sustentavel;

¢) O acesso deve utilizar os caminhos existentes, sem recorrer ao alargamento ou modificacdo da
sua plataforma;

d) Ndo possuirem mais de um piso;

e) A drea maxima de implantacdo ndo pode exceder:

i) 35 m2, no caso das pisciculturas com area até 2,5 ha;

ii) 60 m2 , para as pisciculturas com area superior a 2,5 ha.

3 — Nas construgdes existentes sdo permitidas obras de reconstrucao, conservagao e alteracdo de
edificagbes destinadas a turismo de natureza ou a instalacdo de equipamentos publicos de
utilizagdo coletiva de inequivoco interesse ambiental, desde que cumpram as seguintes condigdes:

a) O abastecimento de 4gua, a drenagem e tratamento de esgotos e o abastecimento de energia
elétrica, caso ndo exista rede publica, tém de ser assegurados por sistema auténomo
ambientalmente sustentavel;

b) Os acessos utilizem os caminhos existentes, sem recorrer ao alargamento ou modificacdo da sua
plataforma.

4 — O disposto nos numeros anteriores ndao obsta a instalagdo, beneficiagdo ou conservagao de
infraestruturas ou equipamentos para melhoria das condi¢Ges de seguranca do Aeroporto de Faro.



(...)
SUBSECCAO IV
Areas de prote¢do complementar
Artigo 24.2
Disposi¢oes especificas das areas de protegdao complementar

1 — Nas areas de prote¢cdo complementar sdo interditas as obras de construcdo e ampliacdo, com
excec¢do das consideradas necessdrias para apoio aos estabelecimentos de culturas marinhas.

2 — A autorizagdo das obras previstas no numero anterior pelo ICNB, I. P., depende da verificacdo
das seguintes condigdes:

a) Serem construgdes amoviveis ou ligeiras;

b) O abastecimento de agua, a drenagem e tratamento de esgotos e o abastecimento de energia
elétrica, caso ndo exista rede publica, serem assegurados por sistema auténomo ambientalmente
sustentavel;

c) As construgdes terem apenas um piso;
d) A drea maxima de implantacédo ndo pode exceder:
i) 35 m2, no caso das pisciculturas com area até 2,5 ha;

ii) 60 m2, para as pisciculturas com darea superior a 2,5 ha.

SUBSECCAO V
Espacos edificados a reestruturar
(...)
Artigo 39.2
Turismo

(...)

2 — No Parque Natural da Ria Formosa sdo permitidas as seguintes tipologias de empreendimentos
de turismo da natureza:

a) Empreendimentos de turismo de habitagdo;
b) Empreendimentos de turismo no espaco rural;

c) Parques de campismo e de caravanismo.



3 — E permitida a instalacdo de outras tipologias de empreendimentos de turismo da natureza
para além das previstas no nimero anterior desde que as respetivas areas urbanizaveis se situem
fora da area de intervencdo do POPNRF.

(...)
()
Artigo 41.2
Edificagdes e equipamentos
(...)

5 — Nas areas de prote¢do complementar do tipo | da drea terrestre, as obras de construcdo e
ampliacdo devem respeitar indices de construgao iguais ou inferiores a 0,03.

6 — Para além do disposto no nimero anterior, nas areas de prote¢cdao complementar do tipo | da
drea terrestre, a emissdao de parecer favoravel pelo ICNB, I. P., depende da observagao dos
seguintes critérios:

a) Nas obras de construgdo e ampliagdo destinadas a habitagdo nao sdo permitidas:
i) Subdivisdes das parcelas rusticas inferiores a 5000 m2 ;

ii) Areas brutas de construcdo superiores a 150 m2 ;

iii) Altura total da edificagdo superior a 6,5 m, acima da cota natural do terreno;

iv) Numero de pisos superior a dois, sem nenhum elemento na cobertura, ndo podendo a area do
Ultimo piso ocupar mais que 60 % da area do piso inferior;

b) As obras de ampliagdo destinadas a habitacdo podem ser feitas até uma area bruta de
construcdo méaxima de 150 m2 e ndo podem contemplar aumento do nimero de pisos;

c) As obras de construgdo ou ampliagcdo destinadas a empreendimentos de turismo de natureza
apenas sdo permitidas quando se verifiqguem cumulativamente os seguintes requisitos:

i) O empreendimento tem de se integrar numa drea minima continua de 5 ha;
ii) A drea bruta de construgdao maxima ndo pode exceder 500 m2 ;
iii) O numero de pisos ndo pode ser superior a dois.

7 — Excetuam-se do disposto nos numeros anteriores as obras de construgdo de equipamentos
publicos de ensino ou de utilizagdo coletiva de inequivoco interesse ambiental.

8 — Sem prejuizo do disposto na alinea e) do n.2 1 e no n.2 3 do artigo 22.2, os projetos de campos
de golfe que venham a ser instalados na area do Parque Natural da Ria Formosa devem observar o
manual de boas praticas ambientais de campos de golfe, designadamente:

a) Preservar as zonas de coberto vegetal natural, nomeadamente os habitats naturais protegidos
pela legislagdo nacional e comunitaria;



b) Evitar a perturbacdo de espécies animais residentes;
c) Utilizar espécies vegetais autdctones da regido na plantagdo ou recuperacgdo do coberto;
d) Restringir o consumo de agua e a utilizacdo de fertilizantes quimicos e pesticidas;

e) Evitar altera¢des de topografia, movimentagdo ou compactagao dos solos.

(...)

Artigo 42.2
Infraestruturas viarias

1 — Na drea do Parque Natural da Ria Formosa as infraestruturas vidrias obedecem aos seguintes
condicionamentos:

a) Fora do solo urbano e dos espagos de equipamento ndo é permitida a abertura de novos acessos
rodoviarios;

b) Os acessos existentes ndo podem ser ampliados sobre as praias, dunas, arribas e dreas humidas;
¢) No solo urbano ndo é permitida a construcdo de novas vias marginais;

d) Nos espagos naturais os acessos as praias efetuam-se através das vias existentes, que podem
terminar em areas de estacionamento ou de retorno;

(...)

(...)
Artigo 47.2
Patrimonio cultural

1 — Integram o patrimdnio cultural classificado os imdveis e as zonas especiais de protegdo
identificados na carta de condicionantes do POPNRF e no anexo Il do presente Regulamento, que
dele faz parte integrante.

2 — Os sitios de patrimoénio arqueoldgico existentes na drea do Parque Natural da Ria Formosa
encontram -se identificados no anexo Ill do presente Regulamento, que dele faz parte integrante.

()

4 — Nos locais identificados no anexo Ill, quaisquer trabalhos ou obras que impliquem
revolvimento e ou movimentag¢do de terras ficam condicionados a realizagdo de trabalhos de
caracterizagdo arqueoldgica prévia e acompanhamento arqueolégico, devidamente autorizados
nos termos da legislagdo em vigor, devendo ser definidas as medidas de salvaguarda adequadas a
cada caso.



Artigo 2.2
Aditamento a Planta de Ordenamento Sintese do Plano Diretor Municipal de Olhao
Sao aditadas as seguintes plantas a Carta de Ordenamento do PDM de Olh3o:
a) Planta de Ordenamento - regimes de protecdo e salvaguarda do Parque Natural da Ria Formosa

b) Planta de Ordenamento - Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) Vilamoura - Vila Real
de Santo Antdnio

Artigo 3.2
Republicagao
E republicado integralmente em anexo, o Regulamento do PDM de Olh3o, com a redagdo atual.
Artigo 4.2
Entrada em vigor

A presente alteracdo entra em vigor no dia Util seguinte ao da sua publicacdo no Diario da
Republica.

ANEXO

(A que se refere o artigo 3.9)

Republicagcao do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Olhao

(conforme a presente alteragado por adaptagao)

TITULO |
Disposigbes gerais e transitdrias
Artigo 1.°
Objetivo e ambito

1 — O Plano Diretor Municipal (PDM) de Olhdo tem por objeto estabelecer as regras a que devera
obedecer a ocupagdo, uso e transformagdo do territério municipal e definir as normas gerais de
gestdo urbanistica a utilizar na implementacgdo do Plano.

2 — 0O PDM ¢é aplicavel na totalidade da area do territério do municipio.
Artigo 2.2
Composi¢ao

1—- 0O PDM é constituido pelos seguintes elementos fundamentais:



a) Regulamento, traduzido graficamente nas plantas referidas nas alineas b) e c) do presente
numero;

b) Planta de ordenamento, a escala de 1:25 000, desagregada nas seguintes plantas:
b1) Planta de sintese;

b2) Planta de condicionamentos especiais;

c¢) Planta de condicionantes, a escala de 1:25 000, desagregada nas seguintes plantas:
c1) Reserva Agricola Nacional;

c2) Reserva Ecoldgica Nacional;

c3) Outras serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica;

d) Lista dos monumentos classificados e em vias de classificagio e dos elementos e sitios
arquitetdnicos e arqueoldgicos com interesse.

2 — Constituem elementos complementares do PDM:

a) O relatério;

b) A planta de enquadramento, a escala de 1:100 000.

3 — Constituem anexos ao PDM os seguintes elementos.

a) Os estudos de caracterizagdo fisica, social, econdmica e urbanistica;

b) O Regulamento, e o extrato da planta de sintese do Plano Regional de Ordenamento do
Territdrio para o Algarve;

¢) A planta da situagdo existente, a escala de 1:25 000.

Artigo 3.°

Interpretagao dos elementos fundamentais do PDM

A aplicagdo do Regulamento, para efeitos de defini¢do dos condicionamentos a edificabilidade, estd
sujeita as seguintes regras:

a) Deverdo ser sempre considerados cumulativamente os condicionamentos referentes a planta de
ordenamento e a planta de condicionantes, prevalecendo os mais restritivos;

b) No que concerne a planta de ordenamento, deverdo ser sempre considerados cumulativamente
os respeitantes a planta de sintese e a planta de condicionamentos especiais, prevalecendo estes
ultimos.

Artigo 4.°
Vinculagao

As disposicGes do Regulamento sdo de cumprimento obrigatério em todas as intervengbes de
iniciativa publica e promocgdes de iniciativa privada e cooperativa.

Artigo 5.°



Revisdo
O Plano deve ser revisto no prazo de 10 anos contados da sua publicacdo no Didrio da Republica.

Artigo 6.°

Complementaridade

1 — Em fungdo dos seus objetivos e conteldo material, o Regulamento integra, complementa e
desenvolve as normas legais aplicdveis no territério do municipio, bem como as op¢des
estratégicas e as normas orientadoras constantes da revisao do Plano Regional de Ordenamento do
Territdrio do Algarve, adiante designado por PROT Algarve, aprovada pela Resolu¢do do Conselho
de Ministros n.2 102/2007, de 3 de Agosto, cuja incorporagdo nos planos diretores municipais é
determinada pelo n.2 3 daquela Resolugdo

2 — Os licenciamentos, aprovagles e autorizagbes permitidos neste Regulamento devem ser
entendidos sem prejuizo das atribuicdes e competéncias cometidas pela lei em vigor as demais
entidades de direito publico.

Artigo 7.2
Hierarquia

O PDM ¢é o instrumento orientador dos planos municipais de ordenamento do territério de nivel
inferior que vierem a ser elaborados para implementac¢do do PDM, os quais deverdo conformar- se
com as suas disposi¢oes.

Artigo 8.°
Aplicagao supletiva

Na auséncia de planos municipais de ordenamento do territdrio elaborados segundo as orientagdes
do PDM, as disposi¢cOes deste terdo aplicagao direta.

Artigo 9.2
Revogacao de planos

Os planos municipais em vigor que estejam em contradicdo com as disposicdes do PDM sdo
revogados.

Artigo 10.°
Disposig¢do transitdria

Sdo reconhecidos os direitos conferidos pelos alvards dos loteamentos, mesmo que ndo se
encontrem indicados na planta de ordenamento-sintese, enquanto se mantiverem em vigor.

Artigo 11.°
DefinigOes
Para efeitos do Regulamento, sdo adotadas as seguintes defini¢des:

Parcela — area de terreno, ndo resultante de operagao de loteamento, marginada por via publica e
suscetivel de constru¢do ou de operagdo de loteamento e ou aprovagado de obras de urbanizagao;

Lote — area de terreno, marginada por arruamento, destinada a construgdo, resultante de uma



operacdo de loteamento licenciada nos termos da legislagdo em vigor;

Densidade habitacional — nimero de fogos fixado para cada hectare de uma parcela suscetivel de
ser objeto de operacdo de loteamento;

Superficie de pavimento — para os edificios construidos ou a construir, quaisquer que sejam os fins
a que se destinam, e a soma das superficies brutas de todos os pisos (incluindo escadas e caixas de
elevadores), acima e abaixo do solo, com exclusdo de:

Terragos descobertos;

Areas de estacionamento coletivo;

Servigos técnicos instalados nas caves dos edificios;

Galerias exteriores publicas;

Arruamentos ou espacos livres de uso publico cobertos pela edificacao;
Zonas de s6tdo ndo habitaveis;

Area de implantagdo — é a area, medida em projecdo zenital das construcdes, delimitada pelo
perimetro dos pisos mais salientes, excluindo varandas e platibandas;

indice de ocupagdo — é igual ao quociente da 4rea de implantagdo pela drea total da parcela ou
lote;

indice de utilizacdo bruto — é igual ao quociente da superficie total de pavimento pela superficie
total da parcela a lotear. Quando a parcela a lotear for marginada por arruamento publico a sua
superficie total inclui metade do arruamento;

indice de utilizac3o liquido — é igual ao quociente da superficie de pavimento pela superficie total
da parcela ou lote;

indice volumétrico — é igual ao quociente entre o volume do espago ocupado pela construgéo,
referido a superficie de pavimento, e a drea da parcela ou lote;

Area utilizdvel — é a area suscetivel de integrar os lotes privados edificaveis, ndo incluindo,
portanto, os espacos livres publicos, arruamentos, areas de estacionamentos publico, areas de
equipamentos e areas verdes;

Area urbanizavel — area definida como edificavel, de parte da totalidade de um ou mais prédios,
que inclui as d4reas de implantacdo das construgdes, dos logradouros e as destinadas as
infraestruturas, e exclui, designadamente, as dreas das Reservas Agricola e Ecolégica Nacionais;

Area impermeabilizada — soma da superficie do terreno ocupada por edificios, vias, passeios,
estacionamentos, piscinas e demais obras que impermeabilizam o terreno;

indice de impermeabilizacdo — é igual ao quociente entre a area impermeabilizada e a area
urbanizavel;

Cércea — dimensdo vertical da construgao, contada a partir do ponto da cota média do terreno no
alinhamento da fachada até a linha inferior do beirado ou da laje de cobertura;

Obras de constru¢do — execuc¢do de qualquer projeto de obras novas, incluindo prefabricados e
construcdes amoviveis;

Obras de conservacdo — execucdo de obras que ndo alteram a construcdo e visam apenas a sua
manutenc¢do em boas condi¢des de habitabilidade;



Obras de reconstru¢cdo — execuc¢do de uma construcdo, em local ocupado por outra, obedecendo
ao plano primitivo;

Obras de alteragdo — execugdo de obras que, por qualquer forma, modifiquem o plano primitivo
da construcdo existente, sem aumento de drea ou volumetria;

Obras de ampliagdo — execuc¢do de obras tendentes a ampliar partes existentes de uma construgao;
Plataforma da estrada — inclui as faixas de rodagem e as bermas;

Faixa de rodagem — conjunto das vias de circulacdo de uma estrada onde ndo existe separador
central (quando existe separador central, como nas auto -estradas e algumas vias rdpidas, a
plataforma da estrada inclui duas faixas de rodagem, uma para cada sentido, com uma ou mais vias
de circulagdo);

Via de circulagdo — zona longitudinal da faixa de rodagem destinada ao transito de uma Unica fila
de veiculos;

Berma — superficies que se desenvolvem paralelamente ao eixo da estrada e que ladeiam a faixa
de rodagem de ambos os lados ndo se destinando a circulagdo normal dos veiculos. Eventualmente,
poderdo ser destinadas a circulagdo de veiculos especificos, como os ndo motorizados;

Valeta — condutas com forma céncava que se destinam a recolha e condugdo das dguas pluviais,
podendo ou ndo ser cobertas. Ligam- se geralmente as bermas através de urna pequena curva de
concordancia;

Rede publica de dguas — captacdo, reserva, adutoras e distribuidoras de dgua potavel abrangendo
0s consumos domeésticos, comerciais, industriais, publicos e outros, com exploragdo e gestdo por
entidade publica;

Rede privada de égua — captagdo, reserva, adutoras e distribuidoras destinadas a distribuicdo
localizada de agua potavel, de utilizagdo coletiva, com exploragéo e gestdo por entidade privada;

Sistema simplificado de abastecimento de dgua — abastecimento publico de dgua potavel através
de fontanarios ou sistemas locais;

Sistema autonomo de abastecimento de dgua — abastecimento de dgua potdvel, simplificado, para
consumo individual privado;

Rede publica de esgotos — rede publica de coletores, instalagGes de tratamento e dispositivos de
descarga final destinados a drenagem de esgotos domésticos, industriais e pluviais, com exploragdo
e gestdo por entidade publica;

Rede privada de esgotos — rede de coletores, instalagdes de tratamento e dispositivos de descarga
final destinados a drenagem localizada de esgotos, de utilizagcdo coletiva, com exploracdo e gestdo
por entidade privada;

Sistema simplificado de esgotos — drenagem e tratamento de esgotos através de fossas secas
ventiladas, fossas sépticas seguidas de sistema de infiltracdo ou redes de pequeno didmetro com
tanques intercetores de lamas, de utilizagdo coletiva;

Sistema auténomo de esgoto — drenagem e tratamento de esgotos em sistema simplificado de
utilizagdo individual privada.

TiTULO Il

Servidoes administrativas e outras restri¢coes de utilidade publica ao uso dos solos



Artigo 12.°

Ambito e objetivos

1 — Regem-se pelo disposto no presente titulo e legislacdo aplicdvel as servidées administrativas e
restricdes de utilidade publica ao uso dos solos seguidamente identificadas:

a) Reserva Ecoldgica Nacional;

b) Reserva Agricola Nacional;

c¢) Protegdo do solo ardvel e do revestimento vegetal;

d) Protecdo as areas florestais e a diversas espécies;

e) Restri¢cdes ao uso das areas do dominio publico hidrico;
f) Protecdo a infraestrutura projetadas e programadas;

g) Protecdo a rodovias;

h) Protecdo a ferrovias;

i) Protecdo a redes de distribuicdo de energia elétrica;

j) Protecéo dos centros radioeléctricos;

[) Parque Natural da Ria Formosa;

m) Prote¢do aos monumentos nacionais e imdveis de interesse publico;
n) Prote¢do a marcos geodésicos;

0) Protegdo ao aeroporto de Faro;

p) Protecdo a fardis;

q) Protecdo a edificios escolares;

r) Protecdo das areas de interesse portudrio;

s) Aproveitamento Hidro-Agricola do Sotavento Algarvio;
t) Parque de sucata.

2 — As serviddes administrativas e restricGes de utilidade publica referidas no nimero anterior, com
excec¢do das constantes das alineas c), d), q) e r), estdo identificadas e delimitadas na planta de
condicionantes, conforme legenda e grafismo préprios.

3 — As servidOes e restricoes de utilidade publica referidas no n.2 1 do presente artigo tém como
objetivo:

a) A preservagdo do meio ambiente e equilibrio ecoldgico;
b) A preservagdo da estrutura da produgdo agricola e do coberto vegetal;
c) A preservacgao das linhas de dgua e de drenagem natural;

d) O enquadramento do patriménio cultural e ambiental;



e) O funcionamento e amplia¢do das infraestruturas;
f) A execucdo de infraestruturas programadas ou ja em fase de projeto.

4 — O regime juridico das areas, locais ou bens imdveis a que se refere o n.2 1 do presente artigo é
o decorrente da legislagdo que lhe seja aplicével.

5 — A area de interesse portuario a que se refere a alinea r) do n.2 1 do presente artigo é a que
decorre do Decreto -Lei n.2 37 754, de 18 de Fevereiro de 1950.

Artigo 13.°

Usos e construgoes

Nos terrenos objeto de servidées administrativas ou de outras restricdes de utilidade publica, os
usos e construgbes que vierem a merecer parecer favordvel das entidades competentes, nos
termos da legislacao aplicavel, ndo dispensam o cumprimento obrigatdrio das regras constantes do
presente Regulamento.

TITULO Il
Do uso dos solos
CAPITULO |
Dos condicionamentos especiais
Artigo 14.°
Ambito e objetivo

1 — As zonas sujeitas a condicionamentos especiais, devidamente delimitadas na planta de
condicionamentos especiais a que se refere a alinea b2) do n.2 1 do artigo 2.° do presente
Regulamento, sdo as seguintes:

a) Zonas de maior sensibilidade paisagistica;

b) Zonas de maior sensibilidade sismica;

¢) Zonas na vizinhanca das capta¢Ges publicas de agua;

d) Zonas na vizinhanca de redes de adugdo, armazenagem e distribuicdo de agua;
e) Zonas na vizinhanga das redes de esgotos (emissarios);

f) Zonas na vizinhanga de ferrovias;

g) Areas e faixas de reserva para instalacdo de infraestruturas municipais projetadas ou
programadas;

h) Areas para instalacdo de parques de sucata, vazadouros de entulho e aterros sanitarios.
2 — Os condicionamentos especiais tém como objetivo:

a) A seguranga dos cidadaos;

b) funcionamento das infraestruturas;

¢) A valoriza¢do do patrimdnio ambiental.



Artigo 15.°

Zonas de grande sensibilidade paisagistica

1 — Nas zonas de grande sensibilidade paisagistica, que correspondem as encostas sul dos cerros, é
aplicdvel o disposto na legislagio que regula a Reserva Ecolégica Nacional, devendo,
cumulativamente ser observados os condicionamentos referidos nos nimeros seguintes.

2 — Nas zonas de grande sensibilidade paisagistica sdo interditas as seguintes acdes:
a) Colocacgdo de painéis publicitarios;

b) Instalacdo de linhas aéreas de transporte de energia em alta e média tensdo, exceto nas zonas
mais baixas de vale.

3 — Nas zonas de grande sensibilidade paisagistica, os muros de suporte, bem como os muros
divisérios de propriedade que vierem a ser autorizados nos termos da legislagdo que regula a
Reserva Ecoldgica Nacional, deverdo ser em alvenaria de pedra ou revestidos com pedra da regido.

Artigo 16.°
Zonas de maior sensibilidade sismica

1 — As zonas de maior sensibilidade sismica incluem as falhas com elevadas probabilidades de
estarem ativas, designadamente:

a) As decorrentes de fendmenos de diapirismo ativo, com orientacdo predominante E.- W.;
b) As submeridianas, com uma componente de movimenta¢do normal.

2 — Nas zonas de maior sensibilidade sismica, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte,
admitem- se os usos e edificabilidade das classes de espagos onde se localizem, devendo a
construcdo de qualquer edificio ou infraestrutura obedecer as recomendagdes técnicas
aconselhadas pelo LNEC.

7

3 — Nestas areas é interdita a construcdo de edificios destinados a equipamentos coletivos, ou
edificios de utilizagdo publica que se destinem a aglomeracgdo de pessoas, bem como a localizagdo
de reservatorios de combustiveis liquidos ou gasosos, salvo se estudo geotécnico fundamentar a
inexisténcia de risco.

Artigo 17.°
Protecdo as captagdes publicas de agua

1 — As captagbes publicas de agua estdo sujeitas a zonas de protecdo que visam garantir as

melhores condi¢des de exploragdo, nomeadamente no que se refere a qualidade exigida para
abastecimento publico.

2 — As zonas de protecdo referidas no n.° 1 do presente artigo subdividem -se em:

a) Zona proxima, correspondente a uma area de 100m de raio, contados a partir do eixo da
captagao;

b) Zona afastada, delimitada, para cada caso, na planta de condicionamentos especiais e sujeita a
vigilancia especial, por parte das entidades competentes, no que respeita as praticas culturais,
designadamente as relacionadas com a agricultura intensiva;

¢) Zona remota, delimitada, para cada caso, na planta de condicionamentos especiais, corresponde



a defesa das zonas de alimentacdo e zonas influenciadas pelo cone de rebaixamento em época de
estiagem, e sujeita a vigilancia especial, por parte das entidades competentes, no que respeita as
praticas agricolas relacionadas com a aplicacdo de adubos azotados e matéria organica.

3 — Na zona proxima deverdo ser observados os seguintes condicionamentos aos usos e
construgoes:

a) Interdita a construgdo, a excegdo das instalagGes necessarias a exploragdo da captagdo de agua;
b) Interdita a agricultura intensiva;

¢) Interditas ocupag¢des ou atividades que possam provocar poluicdo dos aquiferos, tais como
cemitérios, coletores e fossas sépticas, despejo de lixos ou descarga de entulho, instalagbes
pecuarias, depdsitos de sucata e utilizacdo de pesticidas.

4 — Na zona afastada deverdo ser observados os seguintes condicionamentos aos usos e
construgoes:

a) Interditas instalagcbes de fabrico ou armazenagem de produtos tdxicos, cemitérios, aterros
sanitarios, vazadouros, pog¢os absorventes para infiltracdo de efluentes, nitreiras, depdsitos
soterrados de hidrocarbonetos liquidos e exploragdo de pedreiras;

b) Qualquer uso ou construgdo que seja licenciado devera ser precedido de parecer favoravel da
direcao regional do ambiente e recursos naturais.

5 — Na zona remota qualquer uso ou construcdo que seja licenciado devera ser precedido de
parecer favoravel da diregao regional do ambiente e recursos naturais.

6 — Para além condicionamentos referidos nos n.** 3 e 4 do presente artigo, é interdita a abertura
de furos de captagao particulares numa faixa de 300 m de raio, contados a partir do eixo da
captacgdo publica.

Artigo 18.°

Redes de adugao, armazenagem e distribuicdo de agua

Na vizinhanga das redes publicas, de adugdo, armazenagem e distribuicdo de d&gua serdo
observados os seguintes condicionamentos:

a) Numa faixa de 50m de largura definida a partir dos limites exteriores dos reservatorios, estagdes
de tratamento e respetivas dreas de ampliagao, definidas de acordo com a alinea b) do artigo 21.°,
é interdita a execucdo de construgdes;

b) Numa faixa de 2m de largura, medida para cada um dos lados das condutas adutoras,
adutoras — distribuidoras ou exclusivamente distribuidoras, é interdita a execugdo de construgdes,
salvo quando estas se encontrem ja instaladas em areas urbanas consolidadas, onde poderdo ser
mantidos os alinhamentos das construgdes existentes;

¢) Fora dos espagos urbanos, urbanizaveis e areas de edificagdo dispersa é interdita a plantagdo de
arvores numa faixa de 5m de largura, medida para cada um dos lados das condutas.

Artigo 19.°
Redes de drenagem de esgotos

Na vizinhanca das redes de esgotos (emissdrios) e das estagdes de tratamento dos efluentes
observar-se-ao os seguintes condicionamentos:



a) Numa faixa de 5m de largura, medida para cada um dos lados dos emissarios, é interdita a
execucdo de construgbes, salvo quando estes se encontrem ja instalados em dareas urbanas
consolidadas, onde poderdo ser mantidos os alinhamentos das construcdes existentes;

b) Fora dos espagos urbanos, urbanizaveis e areas de edificacdo dispersa € interdita a plantacdo de
arvores numa faixa de 7,5m de largura, medida para cada um dos lados dos coletores;

¢) Numa faixa de 100m de largura, definida a partir dos limites exteriores das estagGes de
tratamento dos efluentes e respetiva drea de amplia¢do, definida de acordo com a alinea a) do
artigo 21.°, é interdita a construcdo;

d) As estacGes de tratamento ou outras instalacBes de depuramento de efluentes deverdo ser
envolvidas por faixas arborizadas com um minimo de 5m de largura.

Artigo 20.°
Zona na vizinhanga de ferrovias
Na vizinhanga das ferrovias observar-se-ao os seguintes condicionamentos:

a) Numa faixa de 10m, medida para cada lado da via a partir da crista dos taludes de escavagdo ou
da base dos taludes de aterro, é interdita a construgao;

b) Numa faixa de 40m, medida para cada lado da via a partir da crista dos taludes de escavagdo ou
da base dos taludes de aterro, é interdita a localizagdo de instala¢des industriais.

Artigo 21.°
Infraestruturas municipais projetadas ou programadas

1 — E interdita a construcdo nas seguintes faixas e dreas de reserva, destinadas a infraestruturas
projetadas e programadas:

a) Area para instalacio de ETAR e ampliagdo, sendo esta Ultima igual a drea de implantagdo
prevista ou existente;

b) Area para instalacdo de reservatérios de dgua e ampliacdo, sendo esta ultima igual a area do
reservatorio previsto ou existente;

c¢) Corredor de 400m para implanta¢do da variante da EN 125 a cidade de Olhdo;
d) Corredor de 400m para implantagdo da variante a Pechao;

e) Corredor de 100m para implantacdo do acesso poente a Fuseta a partir da via municipal
principal Moncarapacho-Fuseta.

2 — Os condicionamentos referidos no numero anterior serdo suspensos logo que se inicie a
construcdo das infraestruturas referidas ou que os respetivos projetos estabelecam corredores
especificos de dimensdo inferior.

CAPITULO II
Edificabilidade na faixa costeira do litoral sul

Artigo 21.2 -A



Faixa costeira do litoral sul

A faixa costeira do litoral sul, com uma largura total de 2 km medidos na perpendicular a linha de
costa, compreende:

a) A faixa do territério com a largura de 50 metros a partir da linha de maxima preia-mar de aguas
vivas equinociais, denominada margem;

b) A faixa do territorio entre 50 metros e 500 metros, medida na perpendicular a linha de costa,
denominada zona terrestre de protegao;

c) A faixa de territorio entre 500 metros e 2000 metros, medida nos termos da alinea anterior,
denominada retaguarda da zona de protecao.

Artigo 21.2-B
Edificabilidade

1 — Na margem, sdo proibidas novas construcdes fora dos perimetros urbanos de aglomerados
tradicionais, isto é, de génese ndo turistica, com excec¢do de infraestruturas e equipamentos de
apoio balnear e maritimos em conformidade com o disposto no Plano de Ordenamento da Orla
Costeira Vilamoura — Vila Real de Santo Antdnio, aprovado pelo Resolugdo do Conselho de
Ministros n.2 103/2005, de 27 de Junho, e no Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria
Formosa, aprovado pelo Decreto Regulamentar n.2 2/91, de 24 de Janeiro.

2 — Na zona terrestre de protecdo, sdo proibidas novas construcdes fora dos perimetros urbanos de
aglomerados tradicionais, isto é, de génese ndo turistica, com exce¢do de infraestruturas e
equipamentos coletivos de iniciativa publica e de inequivoco interesse publico, bem como
infraestruturas e equipamentos de apoio balnear e maritimos.

3 — Nas dreas referidas na alinea ¢) do artigo anterior, adjacentes a Ria Formosa, é admitida a
recuperacdo de areas degradadas, designadamente mediante a requalificacdo ou construgdo de
infraestruturas, equipamentos e parques urbanos e empresariais, sem a componente de
alojamento, desde que considerados de interesse municipal.

CAPITULO Il
Das classes de espagos
SECCAO |
Disposi¢Oes gerais
Artigo 22.°
Classes de espagos

1 - Sem prejuizo do disposto no titulo Il do presente Regulamento e no capitulo | do presente titulo,
o territério municipal divide-se, pura efeitos de ocupacdo, uso e transformagdo, nas seguintes
classes de espacos, delimitadas na planta de ordenamento-sintese:

a) Espacos naturais e culturais;
b) Espacos agricolas;
c) Espacos lagunares edificados;

d) Espacos urbanos;



e) Espacos urbanizaveis;
f) Espacos de equipamentos e servicos;
g) Espagos — canais.
2 — Os perimetros urbanos encontram-se delimitados na planta de ordenamento -sintese.
Artigo 23.°
Unidades operativas de planeamento e gestao

Sdo objeto de unidades operativas de planeamento e gestdo, referidas na sec¢do Il do capitulo IV
do presente titulo, as seguintes dreas devidamente delimitadas ou assinaladas na planta de
ordenamento -sintese:

a) Zona ocidental da cidade de Olhdo — UOP 1;

b) Espaco de ocupacdo turistico -cultural de Marim — UOP 2;
c) Aldeamento de Marim — UQOP 6;

d) Parque Urbano de Olhdo — UOP 8.

Artigo 24.°

Disposi¢6es comuns a edificabilidade
1 - Em todas as classes de espagos deverdo adotar-se os seguintes critérios gerais:

a) Qualquer construcdo deverd obrigatoriamente ligar a rede publica de agua e saneamento
sempre que estas existam a uma distancia ndo superior a 100m;

b) Quando as redes estejam instaladas a distancia superior a 100m, caberd a Camara Municipal
decidir sobre a obrigatoriedade ou ndo de ligagdo em fungdo do disposto especificamente para
cada classe de espaco, do tipo de empreendimento e das condi¢des objetivas da zona;

¢) O afastamento dos edificios habitacionais ao eixo das vias de acesso deverad ser no minimo de
10m, salvo os casos previstos na sec¢do VI do presente capitulo e no capitulo 11l do presente titulo,
e no maximo de 30m nos espacos agricolas, nos espagos urbanizaveis a reestruturar e nas areas de
edificacdo dispersa;

d) As operagles de loteamento e as construgbes isoladas que, de acordo com o presente
Regulamento, devam ser ligadas as redes publicas de saneamento, no caso de estas ndo existirem,
ficam sempre dependentes de programacdo municipal da sua instalagéo, salvo o disposto no artigo
25.2 do Decreto- Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro, com a redagdo conferida pelo Decreto -Lei n.2
177/2001, de 4 de Junho.

2 — As operagOes de loteamento sé podem ter lugar nos espagos urbanos e urbanizaveis
delimitados na planta de ordenamento- sintese.

3 — [Revogado.]

4 — Nos espagos urbanos e urbanizdveis apenas é admitida a industria compativel com o uso
habitacional, nos termos da legislacdo aplicdvel, e sem prejuizo do disposto no Decreto
Regulamentar n.2 2/91, de 24 de Janeiro.

5 — Os estabelecimentos industriais existentes e com processo de licenciamento industrial



concluido ou em curso a data de entrada em vigor do REAI 91 -05 -01, e cuja localizagdo ndo esteja
de acordo com o previsto no artigo 4.° do Decreto Regulamentar n.2 25/93, de 17 de Agosto, terdo
possibilidade de proceder as alteragGes previstas no artigo 7.° do mesmo decreto regulamentar,
bem como obter a respetiva certiddo de localizagdo, apds analise, caso a caso, pelas entidades
competentes e de acordo com o disposto nos nimeros seguintes.

6 — Qualquer industria, armazém ou oficina de reparagdo automoével, a exceg¢do das industrias de
classe C ou D, armazéns e oficinas de reparagao automovel, localizados em espacgos urbanos ou
urbanizdveis, desde que licenciados a data de publicacdo do presente Regulamento, sé poderdo
alterar o seu equipamento produtivo e proceder a alteracdo ou ampliagcdo das suas instalagbes e
equipamentos, bem como obter a respetiva certiddo de localizagdo a emitir pela entidade
competente, de acordo com o n.2 6 do artigo 4.° do Decreto Regulamentar n.2 25/93, de 17 de
Agosto, apds analise caso a caso, de acordo com as seguintes condi¢des:

a) Ndo agravar as condigbes de incompatibilidade com os usos vizinhos;
b) Demonstrar que os aspetos de protecdo ambiental sdo cumpridos;
¢) Nao criar efeitos prejudiciais na imagem e ambiente paisagistico da zona;

d) Obter os pareceres positivos das entidades competentes, caso se trate de mudanga da classe C
para B e quando solicitados pela autarquia, podendo neste caso estas entidades consultadas
solicitar os elementos considerados necessarios para a emissao de parecer.

7 — Consideram- se condi¢des de incompatibilidade, referidas na alinea a) do nimero anterior do
presente artigo:

a) Produgdo de ruidos, fumos, residuos, cheiros ou criagcdo de condiges de insalubridade;

b) Perturbacdo das condi¢cGes de transito e estacionamento, nomeadamente com operagdes de
circulagdo, carga e descarga;

c) Representem um agravamento dos riscos de incéndio ou explosao.

8 — A licenga de obras de alteragdo ou ampliagdo sé podera ser emitida pela Camara Municipal apds
a rececdo da decisdo do deferimento do pedido de autorizagdo de instalagdo ou alteragao.

SECCAO Il
Edificagdo em solo rural
Artigo 24.°-A

Proibi¢do de edificagdo dispersa

1 - E proibida a edificagdo em solo rural.

2 — Excetuam -se do disposto no numero anterior as edificagGes isoladas, os estabelecimentos
hoteleiros isolados, as edificagbes de apoio, as pequenas unidades industriais de primeira
transformacdo, sem prejuizo do disposto no artigo 26.2 do presente Regulamento, a recuperagao
e ampliagdo de construgdes existentes, as unidades de turismo em espaco rural e de turismo da
natureza, bem como as edificagGes, os estabelecimentos e as exploragdes para as quais, no
ambito das Conferéncias Decisorias previstas no Regime Extraordindrio de Regularizacdo de
Atividades Econdmicas (RERAE), tenha sido proferida deliberacdo favoravel ou favoravel
condicionada, sem prejuizo do cumprimento do disposto nos artigos seguintes e das disposi¢cdes



especificas a cada classe de espacos.
Artigo 24.2 -

Edificagdes isoladas

1 — As obras de construcdo de edificagcdes isoladas encontram- se sujeitas, cumulativamente, as
seguintes condigdes:

a) Insergdo em propriedade com area nao inferior a 10 hectares;

b) Integracdo numa exploragdo agricola ou agro- florestal economicamente viavel, comprovada por
declaracdo emitida pela entidade competente em razao da matéria, exceto no caso do turismo em
espaco rural que obedece a legislagdo aplicavel;

¢) Nas dreas nao edificadas da propriedade, devem promover- se os usos dominantes da respetiva
classe de espaco;

d) As infraestruturas sdo da responsabilidade do proprietario ou promotor e ndo podem contribuir
para a proliferacdo de das redes publicas de infraestruturas;

e) A edificagdo para fins habitacionais do agricultor deve destinar -se a residéncia do préprio, uma
vez comprovado que nao existem alternativas aceitaveis de localizagdo da mesma em solo urbano
e que nao existe qualquer outra habita¢do no interior da mesma exploragao;

f) A edificagdo ndo pode ser alienada pelo prazo de 10 anos, devendo este énus ser inscrito no
registo predial;

2 — Os critérios de edificabilidade em espaco rural obedecem aos seguintes parametros:
i) Habitagdo — area méaxima de construgéo, 500 m2;

ii) Outros usos, incluindo turismo em espaco rural — area maxima

de construgao, 2000 m2;

iii) Cércea maxima -7,5 metros;

iv) Numero maximo de pisos — 2 (incluindo pisos semienterrados).

3 — Para efeitos da alinea e) do nimero anterior por agricultor entende-se o proprietdrio ou titular
de direitos de exploragdo, bem como trabalhadores permanentes da exploragao.

4 — Exceciona-se a aplicagdo das disposicdes do n.2 1 a construcdo de infraestruturas ou
equipamentos coletivos de iniciativa publica e de inequivoco interesse publico, como tal
reconhecido pela Assembleia Municipal, ndo integrdveis em dareas urbanizadas ou urbanizdveis, ou
que justifiquem mesmo o seu afastamento daquelas areas, sem prejuizo das servidGes e restricdes
de utilidade publica, nomeadamente:

a) Equipamentos sociais desde que assim reconhecidos pela entidade competente em razao
da matéria no ambito do equipamento em questao;

b) Cemitérios;

c¢) Centros de recolha e acolhimento de animais;

d) Quartel dos Bombeiros e Servigo Municipal de Protegdo Civil;



e) Estaleiros, oficinas e armazéns municipais;
f) EstacOes de tratamento de 4guas e esgotos;
g) Estacdes de tratamento ou de transferéncia de Residuos Sélidos Urbanos;
h) Subestac¢Ges elétricas;
i) Reservatdrios de agua;
j) Estagdes elevatodrias de dguas de abastecimento e ou de dguas residuais;
k) Parques edlicos, fotovoltaicos ou outras infraestruturas de producdo de energias renovaveis.
Artigo 24.2-
Estabelecimentos hoteleiros isolados

1 — Na drea abrangida pelo presente Plano, localizada no tradicional Barrocal, é admitida a
construcdo de unidades hoteleiras isoladas nas tipologias de hotel ou estalagem, de categoria nao
inferior a 3 estrelas, ou pousada.

2 — Com excegdo das pousadas que obedecem ao disposto na legislagdo respetiva, a instalagdo dos
demais estabelecimentos referidos no niumero anterior, obedece as seguintes condigcdes:

a) Dotagdo maxima de camas turisticas — 160 camas;

b) Insercdo em propriedade com area ndo inferior a 5 hectares;

c) Densidade de ocupagdo maxima — 12 camas por hectares;

d) Concentragdo da edificacdo numa area ndo superior a 10 % da area
total da propriedade;

e) Niumero maximo de pisos — 2, salvo em casos excecionais devidamente fundamentados por
meio das adequadas pecas escritas e desenhadas, em que as caracteristicas morfoldgicas dos
terrenos e das paisagens permitam maior numero de pisos, desde que ndo constituam intrusdes
visuais;

f) As unidades hoteleiras devem contribuir para a valorizagdo econdmica, ambiental e paisagistica
da area em que se inserem e, preferencialmente, encontrar- se associadas a tematicas especificas,
designadamente, turismo de saude, de desporto, cinegético, da natureza, turismo social, educativo,
e cultural.

3 — Ainstalagdo dos estabelecimentos hoteleiros a que se refere o presente artigo, ndo fracionaveis
em propriedade horizontal, encontra-se sujeita a contratualizagdo com o municipio.

Artigo 24.9-
EdificagOes de apoio

1 — As obras de construgdo de edificagBes de apoio apenas sdao admitidas quando determinadas,
designadamente, por necessidades inerentes as exploragdes agricolas, agro- florestais ou florestais
das propriedades em que se inserem e ndo exista qualquer outra edificacdo utilizavel para o
mesmo fim.

2 — As necessidades de apoio referidas no nimero anterior carecem de confirmagdo pelos servigos
sectoriais competentes.



3 — Como area de referéncia, fixa- se em 30m2 por unidade minima de cultura a drea de construgao
das edifica¢Oes de apoio previstas no presente artigo.

Artigo 24.2 -

Reconstrucgdo, alteragdo e ampliagdo de construgées existentes

1 — Sem prejuizo do regime especifico da faixa costeira e das condicionantes legais em vigor, sdo
permitidas obras de reconstrucdo, alteracdo e de ampliacdo das construcdes existentes, com uma
estrutura edificada e volumetricamente definida para fins habitacionais, de interesse publico,
designadamente, instalagdo de museus, centros de exposi¢Ges, centros de interpretacgdo,
equipamentos sociais e culturais de uso coletivo, publicos ou privados, instalacdo de unidades de
turismo em espacgo rural (TER) ou de turismo da natureza, estabelecimentos de restauragdo ou
exercicio de outras atividades compativeis com o solo rural, independentemente do uso anterior.

2 — As obras referidas no nimero anterior encontram- se sujeitas as seguintes condicdes:
a) Garantia da integracgdo paisagistica nas formas e escala do relevo da paisagem rural;
b) Ndo aumentar o nimero de pisos pré -existentes;

c) Adotar ou criar infraestruturas através de sistemas auténomos ambientalmente sustentaveis, se
nao for possivel, em termos economicamente vidveis, a ligacdo as redes publicas de infraestruturas;

d) O total edificado, incluindo a ampliagdo, ndo pode exceder 300 m2 de 4rea de construgdo para
fins habitacionais e 500 m2 de drea de construgao para outros fins, exceto quando a pré- existéncia
tenha area superior, caso em que esse valor sera entendido como drea maxima, com excegdo das
unidades de turismo em espaco rural, em que se admite uma area maxima de 1500m?2.

e) Ndo colocar em risco a seguranca de pessoas e bens.

3 — Podera ser excecionado o cumprimento de algum ou alguns dos requisitos previstos no n.2
anterior, quando as obras previstas no presente artigo, tenham por objeto e cumpram
cumulativamente as seguintes condigdes:

a) Equipamento de utilizagdo coletiva de reconhecido interesse publico, como tal reconhecido pela
Assembleia Municipal;

b) Obras que comprovadamente decorram de necessidade ou de imposi¢do legal, atestada pela
entidade competente em razdo da matéria no ambito do equipamento em questdo, e sem asquais
se inviabilizaria a continuidade da sua exploragdo ou conformidade, face ao necessario ou

legalmente imposto.
Artigo 24.2 -

A Legaliza¢do de operagdes urbanisticas no ambito do Regime Excecional de Regulariza¢do das
Atividades Econémicas

1 — Nos termos e para efeitos do previsto no artigo 14.2 do Regime Extraordinario de Regularizagao
de Atividades Econdmicas (RERAE), as opera¢Oes urbanisticas necessarias a regularizagdo e
alteragdo/ampliacdo de estabelecimentos e explora¢des que tenham obtido decisdo favoravel ou
favoravel condicionada no ambito daquele regime extraordindrio podem ficar dispensadas do
cumprimento, parcial ou integral, das prescricdes deste Plano que Ihe sejam aplicaveis, nos termos
e nas condi¢Oes definidos na ata da conferéncia decisoria.

2 — Independentemente da categoria de espago onde se localizam e no estrito cumprimento das
condigBes impostas na conferéncia decisdria, o uso e a edificabilidade admitidos para as operagdes



urbanisticas mencionadas no numero anterior correspondem ao estritamente necessario para
efeitos de aplicagdo do RERAE e decorrem da apreciacdo efetuada em sede de conferéncia
decisdria, devendo cumprir, cumulativamente, as seguintes condicdes:

a) Apenas sdo permitidas as operagdes urbanisticas inerentes a atividades econdmicas que tenham
obtido decisdo favoravel ou favoravel condicionada, e que se mantenham eficazes no ambito do
RERAE;

b) Sem prejuizo do previsto nos regimes legais setoriais, as opera¢Ges urbanisticas mencionadas na
alinea anterior devem respeitar a area a legalizar e a ampliar definida nos termos da conferéncia
deciséria.

3 — Quando as operagdes urbanisticas mencionadas nos numeros anteriores tenham por
fundamento a necessidade de alteracdo da delimitacdo da Reserva Agricola Nacional (RAN),
consideram -se excluidos os solos e devem cumprir, cumulativamente, as condi¢des estabelecidas
no n.2 2 do presente artigo.

SECCAO Il
Dos espagos naturais e culturais

Artigo 25.°

Objetivo e ambito

1 — Os espac¢os naturais e culturais tém como objetivo a preservac¢do da qualidade do meio
ambiente, dos sistemas naturais, da paisagem e do patrimdnio construido.

2 — Os espac¢os naturais sdo constituidos pelas seguintes categorias, identificadas na planta de
ordenamento -sintese:

a) Areas de protegdo e valorizacdo;
b) Areas florestais de protegdo;
¢) Parque Natural da Ria Formosa.

3 — Os espagos culturais sdo constituidos pelas seguintes categorias, identificadas na planta de
ordenamento -sintese:

a) Quinta de Marim — [;
b) Parque Urbano de Olhdo — II;
c) Parque de Marim — l;
d) Elementos do patrimdnio arquitetdnico e arqueoldgico ndo classificados.
Artigo 26.°
Atividades interditas

Sem prejuizo do disposto na legislacdo que regula a Reserva Ecoldgica Nacional e do disposto no
Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa, aprovado pelo Decreto Regulamentar
n.° 2/91, de 24 de Janeiro, nas dreas em que sdo aplicaveis, nos espacos naturais e culturais sdo
interditas as seguintes agdes:

A instalacdo de qualquer tipo de industria transformadora;



A instalacdo de aterros sanitarios, parques de sucata, lixeiras, nitreiras e depdsitos de materiais de
construcdo ou de combustiveis.

SUBSECCAO |
Dos espagos naturais

Artigo 27.°

Ambito e objetivo

1 — Os espacos naturais abrangem linhas de agua, afloramentos rochosos e dreas com riscos de
erosdo elevados e muito elevados e também as areas classificadas objeto de prote¢do especial, nos
termos do Decreto -Lei n.° 19/93, de 23 de Janeiro.

2 — Os espacgos naturais tém por objetivo a protecdo da qualidade ambiental do revestimento
florestal e do equilibrio biofisico.

Artigo 28.°

Areas de protecdo e valorizacdo

1 — As dreas de protecdo e de valorizagdo integram- se na Reserva Ecolédgica Nacional, incluindo
faixas de 20 m para cada lado das linhas de dgua ou faixas superiores, quando se trata de areas
ameacadas pelas cheias.

2 — Nas areas de protegdo e valorizagdo, com exce¢do das areas ameacgadas pelas cheias e de
protecdo as linhas de agua, e sem prejuizo do disposto na legislagdo que regula a Reserva Ecoldgica
Nacional, sdo admitidas obras de reconstrucdo, alteracdo e ampliacdo dos edificios existentes
destinados a fins habitacionais, de interesse publico, designadamente, instalacdo de museus,
centros de exposi¢des, centros de interpretacdo, equipamentos sociais e culturais de uso coletivo,
publicos ou privados, instalagdo de unidades de turismo em espago rural (TER) ou de turismo da
natureza, estabelecimentos de restauragdo ou exercicio de outras atividades compativeis com o
solo rural, independentemente do uso anterior, nos termos e condi¢des previstas no artigo 24.9-
do presente Regulamento.

3 — [Revogado.]

4 — A instalagdo de novas edificagdes para fins habitacionais do agricultor ou de outros usos
associados a exploragdo agricola, pecudria ou florestal, incluindo pequenas unidades industriais de
primeira transformag¢do, bem como de unidades de turismo em espac¢o rural e de turismo da
natureza, obedece as condigdes previstas no artigo 24.2 -B do presente Regulamento e a legislacdo
especifica aplicavel.

Artigo 29.°
Areas florestais de prote¢do

1 — As areas florestais de protegdo integram- se na Reserva Ecoldgica Nacional e abrangem zonas
com elevados riscos de erosdo que devem ser reconvertidas para usos florestais com fungdes
predominantemente de protecao.

2 — Nas areas florestais de prote¢do, sem prejuizo do disposto na legislagdo que regula a Reserva
Ecoldgica Nacional é permitida:

A reconstrucdo, alteragcdo e ampliacdo de edificios para habitagdo, comércio, turismo rural, agro -
turismo e turismo de habitacdo; A florestacdo, com excecdo das espécies de crescimento rdpido; A



exploragao agricola.

3 — As obras de reconstrucdo, alteracdo e ampliacdo dos edificios existentes destinados fins
habitacionais, de interesse publico, designadamente, instalagdo de museus, centros de exposicoes,
centros de interpretacdo, equipamentos sociais e culturais de uso coletivo, publicos ou privados,
instalacdo de unidades de turismo em espago rural (TER) ou de turismo da natureza,
estabelecimentos de restauragdo ou exercicio de outras atividades compativeis com o solo rural,
independentemente do uso anterior, nas areas florestais de protecdo, ficam sujeitas ao disposto no
artigo 24.9 -E do presente Regulamento.

4 — A instalagdo de unidades de turismo em espaco rural e de turismo da natureza obedece as
condicOes previstas no artigo 24.2-B ou 24.2-E do presente Regulamento e a legislacdo especifica
aplicavel.

Artigo 30.°
Area de protecdo do Parque Natural da Ria Formosa- Pré — Parque

As dreas de protecdo e valorizagdo localizadas na 4rea de prote¢do do Parque Natural da Ria
Formosa — Pré Parque, sem prejuizo do disposto no Decreto Regulamentar n.2 2/91, de 24 de
Janeiro, ficam sujeitas ao disposto non.*2 e 4 do artigo 28.2 do presente Regulamento.

Artigo 31.°

Parque Natural da Ria Formosa

1 — Na area do Parque Natural da Ria Formosa, na qual se inclui a ilha da Armona, os usos e
atividades obedecem ao disposto no Decreto Regulamentar n.° 2/91, de 24 de Janeiro, e as
condicionantes definidas neste Plano Diretor e delimitadas na planta de condicionamentos
especiais e na planta de ordenamento -sintese.

2 — Nesta area existe uma area de edificacdo dispersa (terra sem lei), conforme delimitacdo na
planta de ordenamento- sintese, que constitui uma zona de povoamento disperso, cujo
alastramento e crescimento se deverd conter, ficando sujeita as regras constantes dos numeros
seguintes, sem prejuizo do disposto no Decreto Regulamentar n.® 2/91, de 24 de Janeiro.

3 — A Camara Municipal poderd promover a instalagdo de infraestruturas e equipamentos que
tenham por fim melhorar as condigdes de habitabilidade.

4 — A reconstrugao, alteragdo e ampliagdo dos edificios destinados a habitagdo, comércio e servigos
fica sujeita as seguintes regras, sem prejuizo do disposto no Decreto Regulamentar n.° 2/91, de 24
de Janeiro:

a) A superficie total de pavimento nio pode ultrapassar os 200m?;

b) O edificio s6 se pode destinar a uma Unica habitagcdo ou a instalagdo para o exercicio da
atividade profissional do préprio ou dos seus familiares diretos;

¢) NUumero maximo de pisos: um ou 3,5m de cércea;

d) Infraestruturas:

Agua: rede publica;

Esgoto: admitem -se sistemas autdnomos com possibilidade de ligagdo futura a rede publica.

SUBSECCAO Il



Dos espacos culturais
Artigo 32.°
Ambito

Os espagos culturais integram areas naturalizadas com uma vocac¢do recreativa e cultural e
elementos do patrimdnio arquitetdnico e arqueolégico com interesse.

Artigo 33.°

Quinta de Marim

1 — A Quinta de Marim constitui um espago integrado no Parque Natural da Ria Formosa,
apresentando uma grande diversidade de valores naturais representativos da regido e um conjunto
de aspetos caracteristicos da humaniza¢ao da ria.

2 — O objetivo principal da Quinta de Marim, enquanto espaco gerido pelo Parque Natural da Ria
Formosa, é dar a conhecer os fins subjacentes a criagdo do préprio Parque e implementar projetos
e acoes nos dominios da gestdao do ambiente do uso publico, do apoio ao desenvolvimento local e
ao patriménio cultural.

3 — Pela importancia cultural de que se reveste esta drea e empreendimento, a Quinta de Marim é
integrada numa unidade operativa de planeamento e gestdo, referida na secgdo Ill do capitulo IV
do presente titulo.

Artigo 34.°

Parque Urbano de Olhdo

1 - 0O Parque Urbano de Olhdo constitui uma drea com caracteristicas fisicas especificas e sensiveis,
pelo que se apresenta de grande interesse para a cidade de Olhdo, enquanto espago cultural.

2 — O Parque Urbano de Olhdo deve ser objeto de um programa de ocupacgdo especifico, de indole
cultural e recreativa, sujeito a aprovacdo das entidades competentes em razdo da matéria e da
area.

3 — A ocupacdo do Parque deve ser precedida da elaboragdo de um plano de pormenor, de acordo
com o programa referido no nimero anterior.

Artigo 35.°
Parque de Marim

1 — O Parque de Marim constitui uma area com caracteristicas fisicas especificas e localiza- se na
area de influéncia da Quinta de Marim (4drea de prote¢do ao Parque Natural da Ria Formosa),
apresentando condi¢Ges para a implantagdo de um parque publico cultural e recreativo de nivel
municipal e complementarmente turistico.

2 — O Parque de Marim deve ser objeto de um programa de ocupagdo especifico, sujeito a
aprovacdo das entidades competentes em razdo da matéria e da area.

3 — Pela sua localizagdo, o Parque de Marim é integrado na unidade operativa de planeamento e
gestao referida na secgdo Il do capitulo IV do presente titulo.

Artigo 36.°



Patrimonio arquitetdnico e arqueoldgico

1 - Os elementos de patrimdnio arqueoldgico e arquitetdnico com interesse existentes no concelho
de Olhdo e assinalados na planta de ordenamento -sintese sdo os seguintes:

1) Fortaleza de Sao Lourenco;

2) Moinho de maré;

3) Moinho de maré;

4) Torrejao;

5) Bela -Mandil;

6) Moinho de maré;

7) Palacio Jodo Lucio;

8) Quinta de Marim;

9) Atalaia de Marim (em vias de classificacdo);
10) Torre de Quintela;

11) Bias;

12) Forte de Bias;

13) Torre da Fuseta;

14) Forte da Fuseta;

15) Ruinas de Alfandanga;

16) Torre do Pogo da Amoreira;

17) Silo do Pogo da Amoreira;

18) Torre de Quatrim (em vias de classificagao);
19) Silos do Pogo da Areia;

20 idolo dos Pés do Cerro;

21) Ruinas dos Caligos;

22) Necrépole do Cerro da Cabeca;

23) Necrépole redonda ou Alfarrobeira;

24) Necrépole e achados da Foupana;

25) Ponte velha de Quelfes (classificada);

26) Igreja Matriz de Pechao (classificada);

27) Solar da Farrobeira (em vias de classificagdo).

2 — Para além dos elementos de patrimdénio arquitetdnico e arqueoldgico referidos no artigo
anterior identificam- se no concelho outros elementos de patriménio arqueoldgico, constantes da



lista anexa ao presente Regulamento.

3 — Os elementos de patrimdénio arquitetdnico e arqueoldgico referidos nos nimeros anteriores
devem ser objeto de um estudo que hierarquize a sua importancia patrimonial, promova a
respetiva classificacdo nos termos da legislacdo aplicavel e estabeleca regras especificas para a sua
protecdo, valorizagdo e eventual utilizagdo.

SECCAO IV
Dos espagos agricolas
SUBSECCAO |
Disposi¢Ges gerais
Artigo 37.°
Ambito, objetivo e usos

1 — Os espagos agricolas tem como objetivo a preservagao da estrutura de produgdo agricola e do
coberto vegetal e abrangem areas de edificagdo dispersa cujo alastramento e crescimento
subdividem- se nas seguintes devera ser contido.

2 — Os espagos agricolas categorias, identificadas na planta de ordenamento -sintese:

a) Agricola condicionado I, que se refere a espagos onde incidem condicionamentos as praticas
agricolas com o objetivo de proteg¢dao dos recursos aquiferos, incluindo captagdes publicas de dgua
subterrdnea e areas abrangidas pelos respetivos cones de rebaixamento;

b) Agricola condicionado I, que se refere a espagos onde incidem condicionamentos aos usos com
o objetivo de protec¢do de areas adjacentes aos cursos de dgua, no sentido de manter as melhores
condigdes de drenagem nas referidas areas;

c) Agricola indiscriminado, que se refere a espagos agricolas, integrados ou ndo na Reserva Agricola
Nacional, que apresentam boas condi¢des para as praticas agricolas, sem estarem sujeitos aos
condicionamentos anteriores.

3 — Os espacos agricolas integram areas da Reserva Agricola Nacional e destinam- se a exploragdo
agricola e instalagGes de apoio a agricultura, e subsidiariamente a manutengdo dos valores
paisagisticos enquanto espagos rurais, sem prejuizo do disposto nos artigos 392 e 409.

Artigo 38.2
Regime de edificabilidade

Nos espacos agricolas, sem prejuizo do disposto na legislacdo relativa a Reserva Agricola Nacional
nas areas onde a mesma é aplicavel e dos artigos seguintes, sdo aplicaveis os artigos 24.2- A a 24.2-
E do presente Regulamento.

Artigo 39.2
Atividades interditas e condicionadas
1 — Nos espacos agricolas sdo interditas as seguintes atividades:
a) Instalacdo de lixeiras;

b) Exploracdo de inertes com area superior a 500 m2.



2 — [Revogado.]

3 - Ainstalacdo de unidades de armazenagem, preparac¢ao ou transformacdo de produtos agricolas
é permitida, desde que se justifique estarem diretamente ligadas as areas de exploragdo agricola e
obedecem ao disposto no artigo 24.2- B ou no artigo 24.2- E do presente Regulamento, neste
ultimo caso tratando- se de obras de reconstrugdo, alteracdo ou ampliagdo de construgbes
existentes.

4 — Para além do disposto no numero anterior e sem prejuizo do artigo 17.2 do presente
Regulamento, admitem- se sistemas auténomos de abastecimento de agua e de tratamento de
esgotos, nos termos da legislacdo aplicavel.

5 — A instalagdo de unidades de turismo em espaco rural e de turismo da natureza obedece ao as
previstas no artigo 24.2 -B ou 24.2 -E do presente

Regulamento e a legislagdo especifica aplicavel
6 — [Revogado.]

Artigo 40.2
[Revogado.]

Artigo 41.°

Area de protecdo do Parque Natural da Ria Formosa

Nos espacos agricolas localizados na area de prote¢do do Parque Natural da Ria Formosa sdo
aplicaveis os condicionamentos a edificagdo estabelecidos nos artigos 24.2 -A a 24.2-E do presente
Regulamento, sem prejuizo do disposto no Decreto Regulamentar n.2 2/91, de 24 de Janeiro.

SUBSECCAO I
DisposicOes especiais dos espacos agricolas condicionados | e Il
Artigo 42.°
Espacos agricolas condicionados |

1 — Nos espacgos agricolas condicionados |, e que ndo estejam integrados na Reserva Agricola
Nacional, ndo s3ao permitidas alteragdes ao uso ou aproveitamento do solo que envolvam,
designadamente, aterros, escavagdes e a¢les de despedraga, cujo vulto seja de molde a
comprometer o regime hidrico da zona.

2 — Em principio, e para efeitos do nimero anterior, considera -se que as despedragas até a
profundidade de 0,50m ndo comprometem tais objetivos, sendo os restantes casos objeto de
analise especifica.

3 — Nestes espacos, a utilizagdo de agro-quimicos devera ser efetuada limitadamente, de modo a
nao se ultrapassarem os valores maximos de exportagao de culturas.

Artigo 43.°
Espacos agricolas condicionados Il

Nos espacgos agricolas condicionados Il o licenciamento de qualquer das atividades previstas na
subseccdo | da presente seccdo estd sujeito a apresentacdo e aprova¢do de um projeto de
drenagem a submeter as entidades competentes.



SECCAO Vv
Dos espagos lagunares edificados

Artigo 44.°

Ambito e uso

1 — O espacgo lagunar edificado corresponde a uma area com caracteristicas muito especificas,
localizada na drea do Parque Natural da Ria Formosa, implantada no cord3do arenoso litoral, na ilha
de Armona.

2 — Este espac¢o, que s6 tem acesso por via fluvial, apresenta caracteristicas marcadamente
balneares, embora ai residam algumas familias de forma permanente.

Artigo 45.°
Ocupagoes

A ocupacdo no espaco lagunar edificado da ilha de Armona fica sujeita a elaboragdo de plano de
pormenor, nos termos do artigo 12.° do Decreto Regulamentar n.2 2/91, de 24 de Janeiro.

SECCAO VI
Dos espagos urbanos
Artigo 46.°
Ambito e objetivos

1 — Os espagos urbanos sdo caracterizados pelo elevado nivel de infraestruturacdo e concentragdo
de edifica¢des, desempenhando papel polarizador em relagdo as areas envolventes.

2 — Os espagos urbanos integram as seguintes categorias, delimitadas na planta de ordenamento -
sintese:

a) Espagos urbanos estruturantes;
b) Espagos urbanos histéricos;
c) Espagos urbanos ndo estruturantes.
SUBSECCAO I
Dos espagos urbanos estruturantes
Artigo 47.2
Ambito e objetivo

1 — Os espagos urbanos estruturantes sdo constituidos por malhas urbanas existentes com
ocupacdo edificada consistente, dispondo de infraestruturas urbanisticas e de equipamentos e
servigos que garantem um papel polarizador no territério.

2 — Os espacgos urbanos estruturantes destinam- se a uma ocupagdo com fins predominantemente
habitacionais, podendo integrar outras fun¢des, como atividades tercidrias, industria ou turismo,
desde que, pelas suas caracteristicas, sejam compativeis com a funcdo habitacional.



3 — Os espagos urbanos estruturantes sdo constituidos quanto ao tipo de intervengdao pelas
seguintes categorias, delimitadas na planta de ordenamento- sintese:

a) Espaco urbano estruturante | (cidade de Olh3do);
b) Espaco urbano estruturante Il (vilas da Fuseta e Moncarapacho);
c¢) Espago urbano estruturante lll (aglomerados de Pechdo e Quelfes).
Artigo 48.2
Industria nos espagos urbanos e estruturantes

1 — Nos espagos urbanos estruturantes é permitida a instalagdo de unidades industriais nao
poluidoras compativeis com o uso habitacional, de acordo com o disposto no Decreto
Regulamentar n.2 25/93, de 17 de Agosto, e na Portaria n.2 744- B/93, de 18 de Agosto, e de
armazéns que nao gerem grandes movimentagdes de cargas e descargas.

2 — E interdita a armazenagem de produtos que, pela sua perigosidade, possam afetar os espacos
urbanos envolventes.

3 — Nos edificios habitacionais é permitida a instalagdo, ao nivel do rés -do -chdo, de unidades
industriais ndo poluidoras compativeis com o uso habitacional, de acordo com o disposto na
Portaria n.2 744- B/93, de 18 de Agosto, e de armazéns, expecto quando se destinem a materiais
explosivos, toxicos ou que disponham de equipamentos de movimentagao de cargas ou outros que
provoquem ruidos ou vibragdes incémodos.

Artigo 49.°

Espago urbano estruturante |
1 - A elaboragdo de planos de urbaniza¢do e de pormenor fica sujeita aos seguintes parametros:
a) Area utilizavel: = 40 %;
b) indice de utilizagdo bruto: = 1,2;
c) Densidade maxima habitacional: 80 fogos/hectare;

d) Estacionamento: um lugar de estacionamento por 120m? de superficie de pavimento, a distribuir
por estacionamento publico e privado;

e) Integracdo da hierarquia da rede rodoviaria, de acordo com o estabelecido no capitulo Il do
presente titulo;

f) Afetacdo dos terrenos para equipamentos coletivos ou outros servigos urbanos que sejam
exigidos pela ocupagao prevista para o terreno e de acordo com o estabelecido no artigo 84.° do
presente Regulamento.

2 — Na auséncia de plano de urbanizacao ou de planos de pormenor, as operag¢des de loteamento,
novas construcdes, bem como alteracdes as construcGes existentes, ficam sujeitas as regras
constantes dos nimeros seguintes.

3 — Operagdes de loteamento urbano, destinado a habitagdo, comércio, servigos e equipamentos,
exceto o disposto no nimero seguinte:

a) Quando implique a criacdo de infraestruturas primarias, a parcela a lotear tera de ter uma area =
5000m?;



b) Quando ndo implique a criacdo de novas infraestruturas primarias, a parcela a lotear pode ser de
qualquer érea;

c) Densidade minima de 50 fogos/hectare e maxima de 80 fogos/hectare;
d) indice maximo de utilizagdo bruto: = 1,0;

e) Estacionamento: um lugar de estacionamento por 120m? de superficie de pavimento, a distribuir
por estacionamento publico e privado;

f) Afetacdo dos terrenos para equipamentos coletivos ou outros servicos urbanos que sejam
exigidos pela ocupacdo prevista para o terreno e de acordo com o estabelecido no artigo 84.° do
presente Regulamento;

g) Infraestruturas: obrigatoriamente ligadas as redes publicas.

4 — As operagOes de loteamento de reconversdo de areas habitacionais degradadas ou de
instalagGes industriais a eliminar ou a transferir do interior da malha urbana ficam sujeitas as
seguintes condigdes:

a) indice maximo de utilizacdo bruta: 2,0, até 5000m?;

b) indice maximo de utilizacdo bruta: 1,0, aplicdvel 3 drea que exceda os 5000m? a que se
refere a alinea anterior.

5 — Nas operagbes de loteamento a que se refere o nimero anterior, a Camara Municipal podera
decidir pela ndo aplicagdo das cedéncias previstas no artigo 84.° do presente Regulamento,
respeitantes a espagos verdes e equipamentos, ficando sujeitas ao regime de compensac¢Ges
previsto no Decreto -Lei n.” 448/91.

6 — A construgdo em parcelas ja existentes ou resultantes de destaque, nos termos da legislagdo
em vigor, bem como a altera¢do das construgdes existentes, fica sujeita as seguintes regras:

a) Cércea maxima: igual a média dos edificios confinantes, caso ndo sejam definidas cérceas
diferentes em plano de pormenor, estudos de conjunto ou Regulamento Municipal de Edificagdes
Urbanas;

b) NUumero maximo de pisos: cinco pisos, salvo se for definida outra em plano de urbaniza¢do ou
plano de pormenor;

¢) Garantia dos alinhamentos estabelecidos pelas construgdes existentes ou que venham a ser
fixados pela Camara Municipal;

d) Infraestruturas: obrigatoriamente ligadas as redes publicas.
Artigo 50.°
Espago urbano estruturante Il
1 - A elaboragdo de planos de pormenor fica sujeita as seguintes regras:
a) Area utilizavel: = 40 %;
b) indice de utilizagdo bruto: = 0,5;
¢) Niumero maximo de pisos: trés ou 9,5m de cércea;

d) Estacionamento: um lugar de estacionamento por 100m? de superficie de pavimento, a distribuir
por estacionamento publico e privado;



e) Afetacdo dos terrenos para equipamentos coletivos ou outros servi¢cos urbanos que sejam
exigidos pela ocupacgdo prevista para o terreno e de acordo com o estabelecido no artigo 84.2 do
presente Regulamento.

2 — Na auséncia de planos de pormenor, as operagdes de loteamento, novas construcdes, bem
como alteragBes as construcdes existentes, ficam sujeitas as regras constantes dos numeros
seguinte.

3 — Operagdes de loteamento urbano, destinado a habitacdo comercio, servicos e equipamentos,
exceto o disposto no nimero seguinte:

a) Area utilizavel: =40 %;

b) Densidade minima de 30 fogos/hectare e maxima de 40 fogos/hectare;
c) indice de utilizacdo bruto: = 0,45;

d) Numero maximo de pisos: trés ou 9,5m de cércea;

e) Estacionamento: um lugar de estacionamento por 100m? de superficie de pavimento, a distribuir
por estacionamento publico e privado;

f) Infraestruturas: obrigatoriamente ligadas as redes publicas.

4 — Aos loteamentos que tenham por objeto areas de constru¢do degradada ou de industrias e
oficinas ndo compativeis com usos urbanos podera ser aplicado o indice de utilizagdo bruto de 1,2
com uma cércea maxima de trés pisos ou 9,5m.

5 — A construcdo em parcelas ou lotes ja existentes ou resultantes de destaque nos termos da
legislagdo em vigor, bem como a alteragdo das construgdes existentes, fica sujeita as seguintes
regras:

a) indice de utilizacdo liquido: 1,8, aplicavel a uma profundidade maxima de 20m;
b) Cércea maxima igual a média dos edificios confinantes;
¢) Niumero maximo de pisos: trés ou 9,5m de cércea;

d) Tém de ser garantidos os alinhamentos estabelecidos pelas construgdes existentes ou que
venham a ser fixados pela Camara Municipal;

e) Infraestruturas: obrigatoriamente ligadas as redes publicas.
Artigo 51.°
Espaco urbano estruturante Il

Nos espacgos urbanos estruturantes Ill as operages de loteamento, a construgdo, reconstrugao,
alteragdo e ampliacdo de edificios, destinados a habitagdo, comércio, servicos e equipamentos,
ficam sujeitos as seguintes regras:

a) Operagdes de loteamento urbano:
Densidade minima de 20 fogos/hectare e maxima de 40 fogos/hectare;
indice de utilizacdo bruto: = 0,4;

Numero maximo de pisos: trés ou 9,5m de cércea;



Infraestruturas: obrigatoriamente ligadas a rede publica;
Estacionamento: um lugar por cada 100m?, para parcelas com frente = 10m;

b) Construgdo, reconstrucdo, alteracdo e ampliacdo de edificios em parcelas ja constituidas ou em
parcelas resultantes de destaque nos termos da legislagdo em vigor:

indice de utilizac3o liquido: 1,8 aplicavel a uma profundidade méxima de 20m;
Numero maximo de pisos: trés ou 9,5m de cércea;

Tém de ser garantidos os alinhamentos estabelecidos pelas construgdes existentes ou que«
venham a ser fixados pela Camara Municipal;

Infraestruturas: obrigatoriamente ligadas as redes publicas;

Estacionamento: um lugar por cada 100m?, de superficie de pavimento para parcelas com frente
superior a 10m.

SUBSECCAO I
Dos espagos urbanos historicos
Artigo 52.°
Ambito e objetivo

1 — Os espacgos urbanos histdricos correspondem a dreas especialmente importantes sob o ponto
de vista histdrico, cultural e ambiental do concelho, integrando edificios ou conjuntos construidos
de especial interesse urbanistico e arquitetdnico, pelo que deverdo ser mantidas as caracteristicas
urbanisticas das malhas e preservadas as caracteristicas arquitetdnicas dos edificios de maior
interesse.

2 — Constituem espagos urbanos histéricos a zona histérica da cidade de Olhdo e os nucleos mais
antigos das vilas da Fuseta e Moncarapacho.

3 — No ambito dos planos municipais de ordenamento do territério de ordem inferior que
abranjam os espagos urbanos histéricos, deverdo ser identificados os edificios e conjuntos de
interesse a preservar.

Artigo 53.°
Edificabilidade

1 — Nos espagos urbanos histdricos, as construgdes novas ou remodelagdes e alteragdes nos
edificios existentes deverao sujeitar -se a planos de pormenor ou regulamentos de ocupagao e usos
especificos.

2 — Na auséncia de planos ou regulamentos previstos no numero anterior, deverdo ser cumpridas
as seguintes regras:

a) A demoligdo para substituicdo dos edificios existentes sé sera autorizada nos seguintes casos e
depois de licenciada a nova construgdo para o local, exceto quando a situagdo dos edificios
existentes ponha em risco a seguranca de pessoas e bens:

Em caso de ruina eminente comprovada por vistoria municipal;

Quando o edificio for considerado de manuteng¢do inconveniente perante a apresentacdo de



elementos elucidativos da pretensdo, nomeadamente armazéns, anexos de edificios principais,
edificios dissonantes que descaracterizem o conjunto edificado em que se integram ou construcgdes
cuja demolicdo seja necessaria para melhorar a salubridade e ou a seguranca dos edificios
confinantes;

b) Nos casos em que, nos termos da alinea anterior, seja permitida a demoli¢cdo, a nova edificagdo
deverd integrar -se de forma harmoniosa no conjunto existente, respeitando a morfologia e
volumetria da zona envolvente, ndo podendo o nimero de pisos ser superior a trés;

¢) Admite- se o preenchimento de parcelas livres e a remodelacdo ou ampliacdo de edificios
existentes desde que se integrem de forma harmoniosa no conjunto existente, respeitando a
morfologia e volumetria da zona envolvente, ndo podendo ultrapassar a cércea mdaxima dos
edificios confinantes;

d) Admite -se a instalagdo de atividades tercidrias turismo e artesanato desde que se integrem de
forma harmoniosa no conjunto existente respeitando a volumetria da zona envolvente.

SUBSECCAO I
Dos espacos urbanos ndo estruturantes
Artigo 54.°
Ambito

Os espacos urbanos ndo estruturantes correspondem aos loteamentos com alvara consolidados e
com infraestruturas e habita¢des construidas, localizados fora das dreas urbanas ou urbanizaveis,
dos aglomerados urbanos.

Artigo 55.°
Edificabilidade

A construgcdo nos espagos urbanos ndo estruturantes fica sujeita as regras constantes dos
respetivos alvaras de loteamento, sendo apenas permitidas altera¢Ges nas edificacdes desde que se
justifiquem por razdes ponderosas.

SECCAO VII
Dos espagos urbanizaveis
Artigo 56.°
Ambito e objetivos

1 — Os espagos urbanizdveis tém como objetivo a expansdo dos aglomerados urbanos, a
estruturacdo e consolidagdo dos espacos de edificacdo dispersa e a criagdo de espacos industriais,
turisticos e comerciais.

2 — Os espagos urbanizdveis, em fungao do fim a que se destinam, integram as seguintes categorias,
delimitadas na planta de ordenamento-sintese:

a) Espacos urbanizaveis de expansao;
b) Espagos urbanizaveis a reestruturar;

c¢) Espagos urbanizaveis para fins especificos.



SUBSECCAO |
Dos espagos urbanizaveis de expansao
Artigo 57.°

Ambito e objetivos

1 — Os espacgos urbanizdveis de expansdo tém como objetivo ordenar a expansdo dos espac¢os
urbanos estruturantes, criando dareas residenciais dotadas das necessdrias infraestruturas e
equipamentos coletivos, rentabilizando os investimentos das infraestruturas e equipamentos
construidos ou a construir.

2 — Os espacos urbanizaveis de expansdo, em func¢do das caracteristicas de ocupac¢do permitida,
integram as seguintes categorias, delimitadas na planta de ordenamento -sintese:

Espacos urbanizaveis de expansao | (contiguos a cidade de Olhdo);

Espagos urbanizaveis de expansdo Il (contiguos aos espacos urbanos estruturantes das vilas da
Fuseta e de Moncarapacho);

Espacos urbanizaveis de expansdo Il (contiguos ao espac¢o urbano estruturante do aglomerado de
Quelfes).

Artigo 58.°

Industria nos espagos urbanizaveis de expansao

Nos espacgos urbanizdveis de expansdo é permitida a instalacdo de unidades industriais ndo
poluidoras, compativeis com o uso habitacional de acordo com o disposto no Decreto
Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto, e na Portaria n.2 744 -B/93, de 18 de Agosto, e de
armazéns que ndo gerem movimentacGes de cargas e descargas desadequadas as caracteristicas
das vias que os servem.

Artigo 59.°

Espaco urbanizavel de expansao |

1 — A elaboragdo de planos de urbanizagdo e de pormenor deve garantir a necessaria
infraestruturacdo urbana e a disponibilizacdo das dreas necessarias aos equipamentos coletivos e
espacos verdes e fica sujeita aos seguintes parametros:

Area utilizavel: = 40 %;

indice maximo de utilizagdo bruto: 1,0;
Densidade minima: 50 fogos/hectare;
Densidade maxima: 80 fogos/hectare;

Estacionamento: um lugar por 120m?, de superficie de pavimento, a distribuir por estacionamento
publico e privado;

Infraestruturas: obrigatoriamente ligadas as redes publicas.

2 — Na auséncia de planos de urbanizagdo ou de pormenor, as operacdes de loteamento, bem
como a alteragdo e conservagao de edificios existentes, ficam sujeitas as condi¢Ges referidas nos
numeros seguintes.



3 — Operacdes de loteamento urbano destinado a habitacdo, comércio, servigos e equipamentos:
Area utilizavel: = 40 %;
Densidade habitacional maxima: 50 fogos/hectare;

Area de loteamento: = 2ha, salvo se a parcela for contigua a espaco urbano consolidado, podendo
entdo ter qualquer drea;

indice maximo de utilizagdo bruto: 0,55;

Afetacdo dos terrenos para equipamentos coletivos ou outros servigos urbanos que sejam exigidos
pela ocupagdo prevista para o terreno e de acordo com o disposto no artigo 84.° do presente
Regulamento;

Estacionamento: um lugar por 100m? de superficie de pavimento, a distribuir por estacionamento
publico e privado;

Infraestruturas: obrigatoriamente ligadas as redes publicas.

4 — No espaco urbanizavel | é permitida a realizagdo de obras de alteragdo e ampliagdo, bem como
de conservagao dos edificios existentes.

Artigo 60.°

Espacgos urbanizaveis de expansao Il

1 - A elaboragdo de planos de pormenor fica sujeita as regras constantes do n.° 1 do artigo 48.° do
presente Regulamento.

2 — Na auséncia de planos de pormenor deverdo ser observadas as condi¢Ges referidas nos
numeros seguintes.

3 — As operagdes de loteamento urbano destinado a habitacdo comércio, servicos e equipamentos
ficam sujeitas as seguintes regras:

a) Quando se localize numa area que ndo seja contigua a espac¢o urbano, a parcela a lotear deve ter
uma area de = 5000m? e ser garantida a articulagdo com o tecido urbano consolidado;

b) Quando se localize numa 4rea contigua a espago urbano, a parcela a lotear pode ter qualquer
area, desde que com ele se articule;

c) Area utilizavel: 40 %;

d) Densidade minima de 30 fogos/hectare e maxima de 40 fogos/hectare;
e) indice de utilizagdo bruto: = 0,45;

f) NUmero maximo de pisos: trés ou 9,5m de cércea;

g) Estacionamento: um lugar de estacionamento por 100m? de superficie de pavimento, a distribuir
por estacionamento publico e privado;

h) Infraestruturas: obrigatoriamente ligadas as redes publicas.

4 — Nas dreas dos espacos urbanizaveis de expansao |l afetas a area de protecdo do Parque Natural
da Ria Formosa sdo aplicdveis as regras constantes dos numeros anteriores, sem prejuizo do
disposto no Decreto Regulamentar n.® 2/91, de 24 de Janeiro.



Artigo 61.°

Espago urbanizavel de expansao lli

A construcdo nos espacos urbanizaveis de expansdo lll fica sujeita as regras constantes do artigo
51.°

SUBSECCAO II
Dos espagos urbanizaveis a reestruturar
Artigo 62.2
[Revogado].
Artigo 63.°
Edificabilidade

1 — Nos espagos urbanizaveis a reestruturar é permitido o loteamento urbano, destinado a
habita¢do, comércio, servicos e equipamentos, em conformidade com as seguintes regras:

Densidade minima de 10 fogos/hectare e maxima de 20 fogos/hectare;

Area maxima de lote: 500m?;

Nimero maximo de fogos/lote: 2;indice de utilizacdo bruto: = 0,4;

Numero maximo de pisos: dois ou 6,5m de cércea;

Infraestruturas:

Agua: rede publica;

Esgoto: rede publica ou sistema simplificado, de acordo com legislagdo especifica.

2 — Nestes espacos € permitida a construcdo, reconstrucdo, alteragdo e ampliagdo de edificios
destinados a habitagdo comércio, servicos e equipamentos em parcelas ja existentes ou resultante
de destaque nos termos da legislagdo em vigor, em conformidade com as seguintes regras:

indice de utilizacdo liquido: = 0,8, aplicavel a uma profundidade maxima de 30m;
Numero maximo de fogos/parcela: dois;

Numero maximo de pisos: dois ou 6,5m de cércea;

Infraestruturas:

Agua: rede publica;

Esgoto: rede publica ou sistema auténomo.

3 — Nos espagos urbanizdveis a reestruturar admite- se a instalagdo de unidades de turismo rural
ou turismo de habita¢do regulados por legislacdo especifica.

Artigo 64.°



Area de protegdo do Parque Natural da Ria Formosa- Pré Parque

Nos espacgos urbanizaveis a reestruturar localizados na area de prote¢do do Parque Natural da Ria
Formosa -Pré — Parque sdo aplicaveis os condicionamentos a edificacdo estabelecidos no artigo
anterior, sem prejuizo do disposto no Decreto Regulamentar n.” 2/91, de 24 de Janeiro.

SUBSECCAO Il
Dos espagos urbanizaveis para fins especificos
Artigo 65.°

Ambito e objetivo

1 — Os espagos urbanizdveis para fins especificos destinam- se a implantacdo dos nucleos de
desenvolvimento turistico, a reestruturacdo e criacdo de areas industriais e de areas comerciais.

2 — Os espagos urbanizaveis para fins especificos integram as seguintes categorias, delimitadas na
planta de ordenamento -sintese, em fung¢do do uso:

Espagos urbanizaveis para fins turisticos;
Espagos urbanizaveis para fins industriais;
Espacos urbanizaveis para fins comerciais/industriais.

Artigo 66.°

Espago urbanizavel para fins turisticos

1 — O espago urbanizavel para fins turisticos, delimitagdo na planta de ordenamento- sintese, e
constituido pela zona turistica do aldeamento de Marim.

2 — No espago urbanizavel referido no nimero anterior e sem prejuizo de obras de reconstrugao,
alteracdo ou ampliagdo das construcGes existentes, apenas sdo admitidas operac¢des urbanisticas
relativas a instalacdo de infraestruturas ou equipamentos coletivos de iniciativa publica, de
inequivoco interesse publico e de apoio balnear e maritimo.

3 — [Revogado.]

Artigo 67.°

Espacgos urbanizaveis para fins industriais

1 — Os espagos urbanizaveis para fins industriais abrangem zonas destinadas, predominantemente,
a Instalagdo de unidades industriais, podendo coexistir com instalagdes comerciais e de servigos.

2 — Os espagos urbanizaveis para fins industriais integram as seguintes categorias, delimitadas na
planta de ordenamento -sintese:

a) Espago urbanizavel para fim industrial | — adjacente a area portuaria da cidade de Olhdo,
destinado preferencialmente a unidades industriais, comerciais e de servicos e
predominantemente relacionadas com a atividade do porto de Olh3o;

b) Espaco urbanizavel para fim industrial Il — localizado a norte da ETAR poente de Olhdo,
destinado exclusivamente a relocalizagdo de uma unidade fabril de farinha de peixe;

c) Espago urbanizdvel para fim industrial 1l — localizado a poente de Quelfes, destinado



preferencialmente a instalacdo de unidades industriais das classes B e C, constantes da Portaria n.°
744 B/93, de 18 de Agosto.

3 — No espago urbanizavel para fim industrial | as regras de ocupac¢do e de construgdo sdo as
constantes do regulamento da zona industrial existente e de acordo com as seguintes condicdes:

a) Os efluentes domésticos das unidades a instalar ou ja instaladas serdo obrigatoriamente ligados
a rede publica;

b) Os efluentes industriais das unidades a instalar ou ja instaladas serdo obrigatoriamente
precedidos de tratamento, nos termos da legislacdo em vigor e de acordo com as caracteristicas da
ETAR nascente de Olhdo, a construir;

¢) O abastecimento de agua das unidades a instalar ou ja instaladas deve ser obrigatoriamente
proveniente da rede publica.

4 — No espaco urbanizavel para fim industrial Il os efluentes deverdo obrigatoriamente ser ligados a
ETAR adjacente apds tratamento prévia adequado e a cércea maxima dos edificios ndo devera
ultrapassar 6,5m.

5 — No espago urbanizavel para fim industrial Ill qualquer construgdo deve ser precedida de
operagdo de loteamento, de acordo com as seguintes regras:

a) Area minima de intervencgdo: = 3ha;
b) indice de utilizagdo bruto: = 0,4;

c) Cércea: maxima: 12m, podendo ser autorizada altura superior quando se trate de equipamentos
técnicos e for justificavel,

d) Infraestruturas: sistemas privados;
e) Estacionamento: um lugar por 100m? de superficie de pavimento;

f) Da construgdo dos empreendimentos ndo podem decorrer encargo adicionais para a Camara no
que respeita a infraestruturas nomeadamente rodoviarias e de saneamento.

Artigo 68.°

Espacos urbanizaveis para fins comercias/industriais

1 — Os espagos urbanizdveis para fins comerciais/industriais destinam-se a implantacdo de
instalagGes predominantemente comerciais, quer de comércio a retalho que requeiram grandes
areas de implantagcdo quer de comércio grossista, e a servicos complementares, podendo coexistir
com unidades industriais, desde que compativeis.

2 — Os espacos urbanizaveis para fins comerciais/industriais integram as seguintes categorias, em
funcdo das suas caracteristicas e usos predominantes, conforme delimitacdo na planta de
ordenamento -sintese:

a) Espacgo urbanizavel para fins comerciais/industriais | — Belmonte de Baixo, a poente da cidade
de Olhdo;
b) Espaco urbanizavel para fins comerciais/industriais Il — Piares, a norte da Quinta de Marim.

3 — A construgdo nos espagos urbanizaveis comerciais/industriais | e Il devera ser precedida de
plano de pormenor ou operagao de loteamento que garanta a estruturagdo das zonas, de acordo
com as seguintes regras:



a) Area minima a lotear: 30 000m?;
b) indice de utilizagdo bruto: = 0,4;
c) Area impermeabilizada: = 70 %;

d) Afastamento das edificagGes ao limite frontal do lote: 6m, a exce¢do de portarias ou postos de
transformacgdo, e sem prejuizo do disposto na sec¢do VI do presente capitulo e no capitulo Il do
presente titulo;

e) Afastamento das vedacgdes a plataforma da estrada regional (atual EN 125): 10m, a ceder para o
dominio publico da Camara;

f) Infraestruturas: obrigatoriamente ligadas as redes publicas;

g) Estacionamento: um lugar por cada 200m? de superficie de pavimento, ou:

Comércio:

Centro comercial: 6 lugares por 100m? da superficie total;

Hipermercado: 15/20 lugares por 100m? de drea de venda;

Cash and carry: 15 % da area total ou 20 % da drea de venda;

Central de distribuicdo: 30 % da area total ou 50 % da area de venda;

Grande comércio especializado ocasional — 6 lugares/100m? de superficie total; Servigos:
1 lugar por 60 m? de superficie total.

4 — Nos espacos urbanizaveis para fins comerciais/industriais I, na auséncia de planos de pormenor,
permite -se a construgdo para fins comerciais em parcelas constituidas, nas seguintes condicdes:

a) Dimens3o minima da parcela: = 5000m?;

b) indice de utilizagdo liquido: = 0,3;

c) Cércea maxima: 12m;

d) Infraestruturas: obrigatoriamente ligadas as redes publicas;

e) Estacionamento: um lugar por 100 m? de superficie de pavimento.

5 — Nos espacos urbanizaveis para fins comerciais/industriais I, na auséncia de planos de pormenor,
permite -se a construgdo para fins comerciais e ou industriais em parcelas constituidas, nas
seguintes condigdes:

a) Dimensdo minima da parcela: = 3000m?;

b) indice de utilizagdo liquido: = 0,3;

c) Cércea maxima: 12m;

d) Infraestruturas: obrigatoriamente ligadas as redes publicas;

e) Estacionamento: um lugar por 100m? de superficie de pavimento.



Artigo 69.°

Area de protecdo do Parque Natural da Ria Formosa- Pré — Parque

Em todos os espacgos urbanizaveis para fins especificos localizacdo na drea de protec¢ao do Parque
Natural da Ria Formosa- Pré — Parque sdo aplicaveis os condicionamentos a edificacdo
estabelecidos nos artigos anteriores da presente subsec¢cdo, sem prejuizo do disposto no Decreto
Regulamentar n.° 2/91, de 24 de Janeiro.

SECCAO VIII
Dos espagos de equipamentos e servigos
Artigo 70.°

Localizacao

1 - Ainstalagcdo de equipamentos e grandes infraestruturas previstos efetua-se nas areas indicadas
na planta de ordenamento -sintese e deve ser objeto de programas de ocupac¢do especificos,
sujeitos a aprovagao das entidades com jurisdicdo em razao da matéria e da area.

2 — Os equipamentos e servicos existentes e previstos localizados na planta de ordenamento -
sintese sdo os seguintes:

a) Doca do Porto de Olhdo — existente;

b) Doca do Porto da Fuseta — existente;

c) Cemitério de Olhdo — existente;

d) Parque de Campismo da Orbitur, Armona — existente;
e) Parque de campismo da Fuseta — existente;

f) Parque de campismo da Marim — existente;

g) Parque desportivo da Fuseta — proposto, incluindo a transferéncia do atual, localizado a Sul da
Fuseta;

h) Doca de recreio de Olhdo — existente;

i) Doca de recreio da Fuseta — existente;

j) Cais de transporte fluvial — existente;

[) ETAR — nascente de Olhdo — existente;

m) [Revogada.];

n) Estacdo central de camionagem — proposta;
0) Zonas desportivas de Pechdo e Quelfes.

Artigo 71.°

Equipamentos coletivos

1 — Nos planos municipais de ordenamento do territério de nivel inferior deverdo ser previstas
dreas de equipamentos coletivos com base nas Normas para o Programa de Equipamentos



Coletivos do Gabinete de Estudos e Planeamento da Administracdo do Territério do Ministério do
Planeamento e da Administragdo do Territdrio.

SECCAO IX
Dos espagcos — canais
SUBSECCAO |
Dos espagos — canais rodoviarios
Artigo 72.°
Ambito e categorias

1 — Os espagos — canais rodoviarios correspondem a corredores ativados por infraestruturas
rodovidrias e tém efeito de barreira fisica dos espagos que os marginam.

2 — Os espagos — canais rodoviarios sdo constituidos pelas seguintes categorias, de acordo com a
func¢do e caracteristicas, delimitadas na planta de ordenamento -sintese:

a) Inter-regional — que corresponde ao conjunto de rodovias e areas adjacentes que asseguram as
ligaces entre diversas regides do Pais, atravessando o territério do concelho;

b) Regional — que corresponde ao conjunto de rodovias e areas adjacentes que asseguram as
ligacBes entre os principais centros urbanos e infraestruturas de nivel regional

¢) Intermunicipal — que corresponde ao conjunto de rodovias e dreas adjacentes que asseguram as
ligagBes entre os principais centros urbanos de municipios contiguos.

Artigo 73.°
Faixas adjacentes

As faixas adjacentes as plataformas das vias constituem espacgos non aedificandi, com exceg¢do
dos acessos as vias e de vedacgGes aligeiradas, de acordo com o disposto nos artigos seguintes.

Artigo 74.°
Espago — canal inter — regional

1 -0 espago — canal inter — regional é constituido pelo IP 1 e pelas respetivas faixas de protecao
a plataforma e aos nds.

2 — Os condicionamentos ao uso e edificabilidade das faixas referidas no nimero anterior sdo os
constantes da legislacdo especifica aplicavel.

Artigo 75.°
Espa¢o — canal regional
1 - 0 espago — canal regional é suportado no concelho pelos trogos das seguintes vias:

a) Estrada regional litoral de ligacdo dos principais centros urbanos, incluindo a variante a cidade
de Olh3o (atual EN 125);

b) Estrada de ligagdo da zona do no do IP | de Moncarapacho a drea de concentragdo industrial
regional (atual EM 514);



c) Estrada de ligacdo da zona do né do IP 1 em Estoi a variante ao Pechdo (projetada).

2 — As infraestruturas rodovidrias programadas seguidamente identificadas, uma vez executadas,
classificar -se -do0 nas categorias referidas no presente artigo:

a) Estrada de ligagcdo da zona do né do IP | de Moncarapacho a cidade
de Olhdo (n6 com a estrada regional litoral);
b) Variante ao Pech3o.

3 — O dimensionamento do espaco — canal regional é definido pela plataforma das vias que o
compdem e por uma faixa adjacente com a largura de 50m para cada lado do eixo da via.

4 — Os pontos de acesso a via regional devem distanciar entre si, no minimo, 500m.

5 — Na faixa adjacente referida no n.® 3 do presente artigo apenas é permitida a construgao de
caminhos de acesso, de acordo com o numero anterior, e de vedacdes aligeiradas, afastadas, no
minimo, 10m das respetivas bermas.

Artigo 76.°
Espago — canal intermunicipal
1 -0 espago — canal intermunicipal é suportado no concelho pelos trogos das seguintes vias:
a) Estradas de ligagdo entre Moncarapacho e Estoi (atual EM 516);
b) Estradas de ligagdo entre Moncarapacho e Tavira (atual EM 516).

2 — O dimensionamento do espagco — canal intermunicipal é definido pela plataforma das vias que
o compdem e por uma faixa adjacente com a largura de 40m para cada lado do eixo da via.

3 — Os pontos de acesso a via intermunicipal devem distanciar entre si, no minimo 300m.

4 — Na faixa adjacente referida no n.° 2 do presente artigo é permitida a construgdo de caminhos
de acesso, de acordo com o numero anterior. e de vedagdes aligeiradas, afastadas, no minimo,
10m das respetivas bermas.

SUBSECCAO II
Do espago — canal ferroviario
Artigo 77.°
Ambito

O espago — canal ferroviario é constituido pelo conjunto da ferrovia e faixa adjacente com 10 m de
largura, medida para cada lado da via a partir da crista dos taludes de escavagdo ou da base dos
aludes de aterro.

Artigo 78.°
Faixa adjacentes

A faixa adjacentes a plataforma da ferrovia constitui espago non aedificandi, com exce¢do das obras
de construgao ou manutencgao de atravessamentos, a realizar pelas entidades competentes.



CAPITULO IV

Das infraestruturas viarias
Artigo 79.°
Ambito

1 — As infraestruturas vidrias sdo constituidas pelo conjunto de rodovias municipais que asseguram
a mobilidade e acessibilidade no territdrio e pelas vias urbanas.

2 — As infraestruturas viarias integram as seguintes categorias, de acordo com a funcdo e
caracteristicas das vias que as constituem:

a) Municipais principais — que correspondem ao conjunto de rodovias e dareas adjacentes
estruturantes da ocupagdo do territério com fungbes predominantes de transporte/mobilidade,
que asseguram as ligag¢Ges principais no interior do concelho;

b) Municipais secunddrias — que correspondem ao conjunto de rodovias e areas adjacentes, com
funcgbes de transporte e acessibilidade, como distribuidoras e coletoras de trafego de e para a rede
municipal principal;

¢) Municipais locais — que correspondem ao conjunto de vias com fungdes predominantes de
distribuicdo local, que compreendem as vias urbanas e todas as restantes vias ndo incluidas nas
categorias atrds referidas e que sdo as vias rurais.

Artigo 80.°
Faixas adjacentes

As faixas adjacentes as plataformas das vias constituem espagos non aedificandi, com exceg¢do
dos acessos as vias e de vedages aligeiradas, de acordo com o disposto nos artigos seguintes.

Artigo 81.°
Municipais principais

1 - As infraestruturas vidrias municipais principais sdo suportadas pelas seguintes vias:
a) Estrada de ligacdo de Moncarapacho a zona do né do IP 1 (atual EM 516 -2);
b) Estrada de ligacdo de Moncarapacho a Fuseta (atuais EM 516 -2 e EN 125 -5);
c) Estrada de ligacdo de Moncarapacho a Quelfes (atual EN 398);
d) Estrada de ligacdo de Quelfes a Olhdo (atual EN 398);
e) Estrada de ligacdo de Pechdo a Olhdo — né com variante Olhdo (atual troco da EN 2 -6);
f) Estrada de ligagdo Pechdo/Bela Curral (atual EM 522).

2 — O dimensionamento da infraestrutura vidria municipal principal e definido pelos seguintes
parametros:

a) Faixa minima de rodagem: 7m;

b) Bermas e valetas: 1m para cada lado da faixa de rodagem;



c) Faixa adjacente: 20m para cada lado do eixo da via.
Artigo 82.°

Municipais secundarias
1 - As infraestruturas viarias municipais secundarias sdo suportadas pelas seguintes vias:
a) Via de ligagdo Bias do Norte/Murtais/Laranjeiro (atual CM 1325);
b) Via de ligagdo Fuseta/vias do Sul/Belo Roméo;
c) Via de ligagdo Pechdo/Brancanes/Montemor/Quelfes;
d) Via de ligagdo Maragota/Murteira de Baixo (atual troco do CM 1334)
e) Via de ligagdo Moncarapacho/Fazenda Nova/Foupana/Pereiro (atuais CM 1332/EM 514).

2 — O dimensionamento da infraestrutura vidria municipal secunddria é definido pelos seguintes
parametros:

a) Faixa minima de rodagem: 6m;
b) Bermas e valetas: 1m para cada lado da faixa de rodagem;
¢) Faixa adjacente: 15m para cada lado do eixo da via.
Artigo 83.°
Municipais locais
1 - As infraestruturas vidrias municipais locais sdo suportadas pelas seguintes vias:

a) Vias rurais: estradas e caminhos do concelho ndo integrados nos espagos urbanos, nem nos
espacos urbanizdveis nem nas categorias referidas nos artigos 81.° e 82.°;

b) Vias urbanas que constituem os arruamentos dos espagos urbanos
e urbanizaveis.

2 — O dimensionamento das infraestruturas vidrias municipais locais suportadas por vias rurais é
definido de acordo com os seguintes parametros:

a) Faixa minima de rodagem: 4,5m;
b) Bermas e valetas: minimo de 0,5m para cada lado da faixa de rodagem;
¢) Faixa adjacente: 10m para cada lado do eixo da via.

3 — Os planos municipais de ordenamento do territério de nivel inferior e as operagbes de
loteamento devem classificar as vias urbanas em primarias, de distribuicdo e de acesso, ficando a
respetiva construcgdo ou retificagdo sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Vias urbanas primarias:
Largura minima da faixa de rodagem 7m;

Largura desejavel da faixa de rodagem: 10,5m;



Estacionamento exterior a faixa de rodagem;
b) Vias urbanas de distribuicdo:

Largura minima da faixa de rodagem: 6m, com excecdo das vias nos espacos urbanizaveis para fins
industriais onde a largura minima sera de 7m;

Largura desejavel da faixa de rodagem: 7m; Estacionamento exterior a faixa de rodagem;

c) Vias urbanas de aceso:

Largura minima da faixa de rodagem: 6m;

Largura desejavel da faixa de rodagem: 7m;

Estacionamento integrado nas faixas de rodagem, preferencialmente apenas numa das vias;

d) Para determinacdo das faixas elementares de rodagem deverdo utilizar -se as larguras minimas
de 3m e maxima de 3,5m;

e) Dados os condicionamentos existentes que dificultam a utilizacdo das larguras desejaveis, é de
admitir a utilizacdo das larguras minimas das faixas de rodagem, desde que se garanta a
uniformizagdo dos perfis ao longo das vias:

f) Nos espagos urbanizdveis a reestruturar e nas areas de edificacdo dispersa de densidade inferior
a 5 fogos/hectare, as vias de acesso local poderdo ter faixas de rodagem de largura inferior ao
minimo estabelecido na alinea c) do presente nimero, desde que seja garantida a seguranca de
circulagdo em face da diretriz e perfil da via;

g) De ambos os lados da faixa de rodagem deverdo ser executados passeios pavimentados, de
largura variavel em func¢do do tipo de utilizacdo do loteamento, de largura desejavel de 2 m mas
nunca inferior a 1,5m, podendo excetuar-se os casos referidos na alinea anterior;

h) Nos espagos urbanizaveis para fins industriais as faixas destinadas a parqueamento longitudinal
as vias de distribuicdo deverdo ter uma largura minima de 3m;

i) Nos espagos urbanizaveis para fins industriais, o raio de concordancia das vias ndo podera ser
inferior a 15m;

j) Nos restantes espagos, o raio de concordancia das vias ndo devera ser inferior a 8m, podendo
excetuar-se os casos referidos na alinea f) do presente artigo.

CAPITULO V
Da gestao
SECCAO |
Das cedéncias e compensagoes
Artigo 84.°
Cedéncias

1 — As parcelas de terreno destinadas a cedéncia para espacos verdes e de utilizagdo colectiva e
equipamentos terdo as seguintes areas, de acordo com as classes de espac¢o a que se referem:

a) Espaco urbano e urbanizavel I:



Espacos verdes e de utilizacdo colectiva: 25 m?/120 m? de 4rea bruta de constru¢io;
Equipamentos colectivos: 35 m?/120 m? de drea bruta de construcio;

b) Espaco urbano e urbanizavel II:

Espacos verdes e de utilizagdo colectiva: 15 m?/120 m? de 4rea bruta de construcgéo;
Equipamentos colectivos: 20 m?/120 m? de area bruta de construcéo;

¢) Espago urbano e urbanizavel llI:

Espacos verdes e de utilizagdo colectiva: 10 m?/120 m? de 4rea bruta de construcgéo;
Equipamentos colectivos: 10 m?/120 m? de area bruta de construcéo;

d) Espaco urbanizavel a reestruturar:

Equipamentos colectivos: 10 m?/120 m? de drea bruta de construc3o.

2 — As parcelas destinadas a arruamentos tém as caracteristicas estabelecidas no artigo 80.°

3 — As parcelas destinadas a estacionamento obedecem aos parametros estabelecidos no presente
Regulamento para cada classe de espaco.

Artigo 85.°

Compensagoes

Para aplicacdo das compensac¢des em espécie previstas no artigo 16.° do Decreto- Lei n.” 448/91
deverdo ser adotados como minimos 50 % das dreas estabelecidas no quadro anterior, sendo o
pagamento em numerdrio correspondente ao valor do mercado das mesmas.

Artigo 86.°

Infraestruturas e equipamentos privados

Nas operagdes de loteamento em que as infraestruturas e equipamentos tenham natureza privada
o respetivo dimensionamento é o constante do artigo anterior.

SECCAO Il
Dos nticleos do desenvolvimento turistico
Artigo 87.2
Empreendimentos turisticos fora dos perimetros urbanos

1 — Sem prejuizo do regime especifico dos estabelecimentos hoteleiros isolados, estabelecido no
artigo 24.2- C, a criagdo de novos turisticos fora dos perimetros urbanos, no quadro das
orientacdes estabelecidas no PROT Algarve, encontra- se sujeita ao modelo dos nucleos de
desenvolvimento turistico (NDT), definido nos termos dos artigos seguintes.

2 — Exceciona- se do disposto no numero anterior, ainda, a unidade operativa de planeamento e
gestdo prevista na alinea b) do n.2 3 do artigo 94.2 e no artigo 96.2 do presente Regulamento, a que
corresponde o Plano de Pormenor de Ocupagdo Turistico -Cultural de Marim-Olhdo- UOP2,
abrangido pelo regime transitorio do PROT Algarve, e respetiva execugao.

Artigo 88.2



Principio do concurso publico

1 — A criacdo de um NDT encontra- se sujeita a concurso publico para estabelecimento de uma
parceria mediante a celebragdo de um contrato, reduzido a escrito, entre o municipio e o promotor
interessado na execu¢dao do NDT ou outras entidades publicas ou privadas, com vista a elaboragao
de plano de urbaniza¢do ou de pormenor para implementacdo do NDT e posterior concretizagdo
do empreendimento.

2 — O contrato referido no niumero anterior contempla, designadamente, os seguintes aspectos:

a) O procedimento de elaboragdo do instrumento de planeamento territorial adequado a
concretizagcdo do NDT, sem prejuizo do disposto no regime juridico dos instrumentos de gestao
territorial, constante do Decreto -Lei n.2 380/99, de 22 de Setembro, na sua redacdo atual;

b) O conteudo essencial do referido instrumento de planeamento territorial;

c) As regras de execucgdo do plano, designadamente, as a¢cGes a

realizar, a sua programacao temporal e a responsabilidade pelos investimentos previstos;
d) O modelo de gestdo da area abrangida e dos seus elementos construidos ou naturais;

e) As sanc¢Ges aplicaveis em caso de incumprimento das obrigacdes assumidas e, em geral, as
garantias exigidas.

3 — Caso a area abrangida pelo NDT integre terrenos cujos proprietdrios ndo assumem a posi¢do de
promotores, os concorrentes devem apresentar uma proposta de regulamentagao do fundo de
compensacgao e as bases preliminares do contrato de urbaniza¢do da unidade de execugao.

Artigo 89.2
Abertura do procedimento e documentos base e publicitacao

1 — Para efeitos de criagdo de um NDT, a Camara Municipal comunica ao Observatério do PROT
Algarve, para efeitos de parecer, a intengdo de abertura de concurso publico e o respetivo projeto
de termos de referéncia.

2 — As condigBes gerais do concurso publico sdo aprovadas pela Assembleia Municipal de Olhao,
sob proposta da Camara Municipal, apds a emissdo do parecer referido no nimero anterior.

3 — Os documentos base do concurso publico referido no artigo anterior consistem em:

a) Programa de concurso, que define os termos especificos a que o concurso obedece,
designadamente, os critérios de admissdo e de avaliacdo das propostas previstos, respetivamente,
no n.2 2 do artigo 92.2 e no artigo 93.2 -A do presente Regulamento.

b) Caderno de encargos, que contém as cldusulas juridicas e técnicas, gerais e especiais, a incluir no
contrato a celebrar com o promotor, tendo em conta os aspetos mencionados no n.2 2 do artigo
anterior.

4 — O anuncio de abertura do concurso é publicado mediante aviso na 2.2 série do Diario de
Republica e divulgado num jornal de ambito nacional e num jornal de ambito local, bem como na
pagina da Internet do municipio.

Artigo 90.2



Jri

1 — O concurso é conduzido por um juri designado pela Camara Municipal, do qual a Comissdo de
Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve e o Turismo de Portugal, I. P. sdo membros,
podendo integrar, por sua solicitacdo, representantes de outras entidades da Administracdao
Central.

2 — Compete ao juri:
a) Realizar todas as operagdes do concurso;
b) Desempenhar as fun¢des de autoridade instrutora a que alude a lei n.” 83/95, de 31 de Agosto;

c) Definir os fatores e eventuais sub-fatores e fixar a respetiva ponderagdo, necessdrios e
adequados a aplicacdo dos critérios de avaliagao das propostas, conforme previsto no programa de
concurso, até ao termo do prazo de apresentagao das propostas.

Artigo 91.2
Concorrentes

1 — Podem apresentar propostas de NDT as pessoas singulares ou coletivas que demonstrem ter
legitimidade, nos termos gerais de direito, para intervir nos terrenos que integrem o NDT, sem
prejuizo do disposto no n.2 3 do artigo 88.9.

2 — E permitida a apresentacdo de propostas por um agrupamento de concorrentes, o qual deve
indicar a forma juridica de associa¢do que adotara caso a respetiva proposta seja a escolhida.

Artigo 92.2

Critérios de admissdo das propostas
1 — As propostas de NDT sdo sujeitas a andlise prévia com vista a sua admissao.

2 — Apenas sdo admitidas as propostas que reinam os requisitos minimos de admissdo, em
resultado da aplicagdo dos seguintes critérios de qualificagdo e nos termos da densificagdo e
quantificacdo constante do programa de concurso, com respeito pelos pardmetros estabelecidos
no ponto 2.3.3.2 do Capitulo V do PROT Algarve:

a) Critérios de qualificagdo urbanistica:

i) Area de solo minima de 25 hectares;

ii) Area maxima urbanizavel;

iii) Densidade de ocupacgdo bruta maxima correspondente a cada area urbanizavel;

iv) Composi¢cdo urbana com nucleagGes que traduzam menores extensGes de infraestruturas para a
globalidade do NDT;

v) Propor¢dao minima de camas turisticas que integram o NDT e tipologias turisticas associadas;

vi) Compatibilidade entre as caracteristicas de ocupag¢do do solo proposta com o sitio e a sua area
de enquadramento, designadamente, em termos do seu valor ambiental, patrimonial e paisagistico;

vii) Acessos rodoviarios adequados.

b) Critérios de qualificacdo econdmica e social:



i) Criacdo de postos de trabalho diretos e investimentos em novas infraestruturas turisticas e de
lazer;

ii) Caracter inequivocamente turistico.
c) Critérios de qualificacdo ambiental:

i) Disponibilidade sustentavel e durdvel de dgua suficiente, em quantidade e qualidade, através das
origens mais adequadas;

ii) Garantia de tratamento dos efluentes liquidos, na sua totalidade;
iii) Adocdo de sistema adequado de tratamento e reciclagem de residuos sélidos;
iv) Compromisso de obter a certificacdo de todo o empreendimento pela Norma ISO 14001;
v) Adequada integragdo paisagistica do empreendimento no espago envolvente.
Artigo 93.2
Consulta publica das propostas admitidas

As propostas admitidas sdao submetidas a consulta publica, observando-se as regras decorrentes do
regime procedimental e de acdo popular regulado pela lei n.° 83/95, de 31 de Agosto, e
elaborando- se, no final, um relatério sintese de ponderagdo das sugestdes, observacdes e
reclamagdes recebidas.

Artigo 93.2 -A
Critérios de avalia¢do das propostas

1 — As propostas admitidas sdo avaliadas segundo os critérios seguintes e nos termos da
densificagdo e quantificagdo constante do programa de concurso:

a) Critérios de avaliagao urbanistica:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

ii) Qualidade da solugdo urbanistica e arquitetdnica proposta;
iii) Qualidade dos espagos publicos previstos;

iv) Integracdo de usos, nomeadamente, turisticos, de habitacdo, de lazer e de servigos culturais,
potenciados pelo projeto;

v) Integracdo e valorizagdo paisagistica;

vi) Classificacdo proposta para os empreendimentos turisticos.

b) Critérios de avaliagdo econdmica e social:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

ii) Numero total e qualificacdo dos postos de trabalho direto criados;
iii) Volume e sustentabilidade do investimento associado;

iv) Contribuicdo para a diversificacdo da oferta turistica regional, explorando segmentos de maior
valor acrescentado;



v) Promocdo de atividades intensivas em conhecimento.

c) Critérios de avaliagdo ambiental:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

ii) Qualificagdo da insergao paisagistica da proposta;

iii) Qualificagdo ambiental da area envolvente associada ao projeto;

iv) Adequacgdo da solucdo adotada em matéria de abastecimento de agua e de tratamento e de
reutilizacdo de efluentes;

v) Adequacdo da solugcdo adotada em matéria de gestdo de residuos;

vi) Adequacdo das solugdes de minimizacdo e compensacdo dos impactes ambientais associados a
execucdo do projeto;

vii) Adequacgdo da solugdo de certificagdo ambiental proposta e dos sistemas de monitorizagdo;
viii) Selecdo de espécies vegetais adaptadas as condi¢es edafo-climaticas do sitio;

ix) Reabilitagdo ambiental e paisagistica de dreas que o requeiram, no sitio e na sua envolvente, e
manutengdo permanente dos seus valores ambientais e paisagisticos.

2 — Tendo em o relatério elaborado pelo juri sobre a avaliagdo das propostas, a Camara Municipal
delibera sobre a escolha da proposta que melhor assegura a prossecuc¢ao do interesse publico, nos
termos referidos no nimero anterior, bem como sobre a celebra¢do do contrato com o respetivo
concorrente para implementac¢do da proposta.

Artigo 93.2-B
Regime de execuc¢ao

1 — A execugdo da proposta de NDT selecionada em resultado do concurso, depende da aprovagao
de um instrumento de planeamento territorial, para cuja execugdo sera celebrado um contrato de
urbanizacdo ou contrato de desenvolvimento urbano, nos termos do regime juridico dos
instrumentos de gest3o territorial, previsto no Decreto -Lei n.2 380/99, de 22 de Setembro, com a
sua atual redagdo, nas condi¢des constantes do contrato celebrado.

2 — Os contratos celebrados para execugao da proposta de NDT encontram- se sujeitos ao disposto
nos n.°s2 e 3 do artigo 6.2- A do regime juridico dos instrumentos de gestao territorial, previsto no
Decreto- Lei n.2 380/99, de 22 de Setembro, com a sua atual redacg3o.

3 — As operacg0Ges urbanisticas previstas no instrumento de planeamento territorial a que se refere
0 numero anterior encontram -se sujeitas, em geral, ao regime juridico da urbanizac¢do e edificagao
e a demais legislagdo aplicavel em fungdo da natureza do empreendimento.

SECCAO "
Das unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 94.°



Ambito e objetivo

1 — A unidade operativa de planeamento e gestdo (UOP) corresponde a uma unidade territorial que
integra mais de uma classe de espaco e que, pelas suas caracteristicas préprias, sejam elas do meio
fisico ou sdécio-econdmicas, se individualizam em relagdo ao territério envolvente ou a
generalidade do territério municipal.

2 — As unidades operativas de planeamento e gestdo constituem unidades indicativas para a
elaboracdo de planos e requerem medidas de gestao integradas por varios organismos e entidades.

3 — As unidades operativas de planeamento e gestdo delimitadas na planta de ordenamento -
sintese sdo as seguintes:

a) Zona Ocidental da Cidade de Olhdo — UOP 1;

b) Espaco de ocupacdo turistico -cultural de Marim — UOP 2;
c) Aldeamento de Marim — UOP 6

d) Parque Urbano de Olhdo -UOP 8;

Artigo 95.°

Unidade operativa de planeamento e gestdo da zona acidental da cidade de
Olhao

1 — A unidade operativa de planeamento e gestdo da cidade de Olhdo integra espago urbano,
espaco urbanizavel e espac¢o de equipamento da cidade de Olhdo e area portuaria adjacente.

2 — A unidade operativa de planeamento e gestdo da zona ocidental da cidade de Olhdo deve ser
objeto de um plano de pormenor, com base em programa previamente acordado com as entidades
intervenientes e de acordo com as regras de ocupacdo definidas no presente Regulamento, com os
objetivos de requalificar a ocupagao urbana deste espaco, articulando- o com a ria, nomeadamente
com a doca de recreio proposta, salvaguardando o realojamento necessario ao cumprimento dos
objetivos, assim como a transferéncia das unidades industriais, armazéns e oficinas ali instalados.

Artigo 96.°

Unidade operativa de planeamento e gestao do espago de ocupagao turistico-cultural
de Marim

1 - A unidade operativa de planeamento e gestdo do espaco de ocupagdo turistico-cultural de
Marim integra as seguintes classes de espagos:

a) Espagos culturais da Quinta de Marim e Parque de Marim;
b) Espagos urbanizaveis a reestruturar;

c) Espacgo urbano ndo estruturante;

d) Espacos agricolas condicionados Il e indiscriminados.

2 — A unidade operativa de planeamento e gestdo referida no nimero anterior, corresponde o
Plano de Pormenor de Ocupagdo Turistico-Cultural de Marim- Olhdo- UOP2, nos termos referidos
no artigo 87.2 do presente Regulamento.

Artigo 97.2



[Revogado].
Artigo 98.°
Unidade operativa de planeamento e gestao do aldeamento de Marim

1 — A unidade operativa de planeamento e gestao do aldeamento de Marim integra o loteamento
ja construido do aldeamento de Marim.

2 — A unidade operativa de planeamento e gestdo do aldeamento de Marim deve ser objeto de um
plano de pormenor, com base em programa previamente acordado com as entidades
intervenientes, no sentido de integrar e requalificar a ocupac¢do existente com vista a melhorar a
qualidade urbana, tendo em atencdo a sua inser¢do na area de prote¢do o Parque Natural da Ria
Formosa.

Artigo 99.2
[Revogado].

Artigo 100.°

Unidade operativa de planeamento e gestao do Parque Urbano de
Olhao

1 - A unidade operativa de planeamento e gestdao do Parque Urbano de Olhdo devera ser objeto de
plano de pormenor com base num programa a elaborar pela Cimara Municipal com vista a criagdo
de um espaco verde publico e respetivos equipamentos complementares.

2 — A criagdo do Parque Urbano de Olhdo implica a negociagdo com os proprietarios dos terrenos
abrangidos, admitindo- se, para o efeito, a possibilidade de atribuicdao de direitos de construgao
nas faixas periféricas contiguas a espagos urbanos e urbanizaveis, de acordo com o numero
seguinte.

3 — Nas faixas urbanas, com a profundidade de 30m, confinantes com o Parque Urbano de Olhdo e
onde tal se revele Util ao desenvolvimento do Parque, admite-se a construcdo, precedida de
loteamento, de edificios isolados destinados a habita¢do, de acordo com as seguintes regras:

Frente minima do lote: 10m;
Numero maximo de pisos: dois ou 6,5m de cércea;
Numero maximo de fogos por lote: dois;
Infraestruturas obrigatoriamente ligadas as redes publicas;
SECCAO IV
Nucleos de desenvolvimento econémico

Artigo 101.2

Empreendimentos de interesse regional

A criagcdo de empreendimentos de interesse regional e natureza publica, privada ou mista, fora dos
aglomerados urbanos, no quadro das orientagGes estabelecidas no PROT Algarve, esta sujeita ao
modelo dos nucleos de desenvolvimento econdmico (NDE), definido nos artigos seguintes.

Artigo 102.2



Processo de concretizacao

O processo de concretizagao do NDE inicia- se na Camara Municipal, mediante solicitacdo do
promotor interessado, obedecendo aos seguintes requisitos:

a) Avaliagdo prévia do interesse regional do empreendimento por parte da autarquia local, da
CCDR Algarve e da entidade da administracdo central competente em razdo da matéria, ouvido o
Observatdrio do PROT Algarve;

b) Aprovacgdo de Plano de Pormenor ou de Plano de Urbanizagao;

¢) Contratualizagdo entre o promotor e a autarquia local e, quando for o caso, com a administragao
central.

Artigo 103.2

Tipologias de NDE
1 — Definem -se trés tipos de NDE, consoante a dimensao da drea de intervengao: tipo |, Il e Ill.

2 — Nos NDE de tipo | a area minima de intervenc¢do sdo 25ha e a maxima 50ha, ndo sendo admitida
a componente de alojamento.

3 — Os NDE de tipo Il obedecem as seguintes condigbes:
a) Area minima de intervengdo de 50ha e méxima de 250 hectares;
b) Ndo é admitida a componente alojamento.

¢) A concretizacdo do NDE depende de avaliagdo prévia do interesse regional do empreendimento
por parte da autarquia local, da CCDR e da entidade competente em razdo da matéria, e sera
objeto de homologacdo pelos membros do Governo com as respetivas tutelas.

4 — Os NDE de tipo Il obedecem as seguintes condicdes:
a) Area minima de intervencgdo superior a 250 hectares;
b) Pode incluir componente de alojamento, mediante justificacdo fundamentada.

¢) A concretizacdo do NDE depende de reconhecimento de interesse publico (RIP) por despacho
conjunto dos membros do Governo com a tutela do ordenamento do territério, bem como de
outras tutelas em razdo da matéria;

d) Realizag¢do de procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental.

e) A edificagdo da componente de alojamento associada referida na alinea b), incluindo as
infraestruturas urbanisticas correspondentes quando se justifique, deve respeitar os seguintes
parametros:

i) A area urbanizavel para alojamento associado (area a dotar de infraestruturas urbanisticas e a
edificar) ndo serd superior a 10 % da area total do NDE;

ii) A densidade bruta maxima correspondente a cada area urbanizavel para os fins referidos ndo
serd superior a 30 camas por hectare.

f) Para este tipo de NDE, com possibilidade de incluir alojamento complementar associado, o
Municipio de Olhdo participa na dotagdo regional de 4000 camas, de acordo com as orientac¢des e



critérios estabelecidos no PROT Algarve.

Artigo 104.2

Nucleos de desenvolvimento econdmico de relevancia nacional

Em casos de reconhecida relevancia nacional para a atividade turistica, determinada em sintonia
com o Plano Nacional Estratégico do Turismo (PENT) para o periodo 2006- 2015, o reconhecimento
de interesse publico requerido para os NDE de Tipo lll pode, a titulo excecional, aplicar esta figura a
empreendimentos turisticos, independentemente da respetiva drea de intervencdo, com base nos
seguintes pressupostos:

a) Predominancia de fungdes turisticas sobre outras atividades, consideradas complementares;

b) Critérios de qualificacdo urbanistica, econdmica e social e ambiental compativeis com a
estratégia de desenvolvimento do Plano e com o modelo territorial proposto, tomando -se como
referéncia os parametros urbanisticos e tipologias indicados para os NDT;

c) Capacidade de alojamento a determinar com base em pressupostos territoriais, ambientais e de
natureza econdmico -financeira.

Artigo 105.2

Contratualizagdao nos NDE do Tipo lli

Os NDE do Tipo Il devem ser objeto de contratualizacdo entre a administracdo central, através da
CCDR Algarve e do Turismo de Portugal, bem como, se necessario, de outras entidades sectoriais
competentes em razdo da matéria, a administracdo local e os promotores interessados, constando
as bases e condigGes respetivas, designadamente as respeitantes a obrigacdo de construgdo de
infraestruturas e equipamentos necessarios, do préprio texto do despacho de reconhecimento de
interesse publico

Lista dos monumentos classificados, em vias de classifica¢cdo e dos elementos de patriménio
arquitetonico e arqueoldgico com interesse

Imoével de interesse publico:

Ponte velha de Quelfes (Decreto -Lei n.” 29/90, de 17 de Julho).
Valor concelhio:

Igreja Matriz de Pechdo (despacho do Ministro da Cultura de 1991).
Imdveis em vias de classificagao:

Aldeia de Moncarapacho;

Torre de Quatrim de Quelfes:

Atalaia de Marim;

Atalaia de Torrejdo;

Solar da Farrobeira - Moncarapacho;

Sitios com interesse arqueoldgico:

Doca do porto de Olhdo - Olhdo - tanques de salga;



Torrejdo velho -Torrejdo -villa romana;

Parque Natural da Ria Formosa - Quinta de Marim -tanques de salga:
Santo Cristo de Moncarapacho - povoado da Idade do Ferro (?);
Amoreira de Marim -Amoreira -torres/atalaias;

Bias do Sul -marco milenario romano;

Bias do Sul -Canada de Bias - povoagdo romana;

Vale da Serra -Herdade da Quinta -Moncarapacho -via romana:
Rameirdo — villa romana;

Moncarapacho - cemitério romano;

Quinta de Marim — Quelfes — villa necrépole romano -arabe;
Quinta de Marim - Quelfes -tanques de salga;

Caligos - Quelfes -estruturas romanas (?);

Quelfes - ponte romana;

Poco do Ouro - Moncarapacho -necrdpole romana (?);

Pocos da Areia - Moncarapacho -silos arabes (?);

Poco da Amoreira - Moncarapacho -silo arabe (?);

Pés do Cerro - Moncarapacho -achado avulso megalitico;

Parra - Moncarapacho -necrépole romana (?);

Palmeira - Moncarapacho -silos arabes (?);

Olhdo -terragos do Paleolitico;

Morgado da Menda - Moncarapacho - necrépole;

Murtais - Moncarapacho -povoado fortificado;

Marim - Quelfes -terragos do Paleolitico;

Lameiro - Moncarapacho - estruturas romano — arabes;

Fuseta - terragos;

Moncarapacho - necrépole;

Vale do Ribeiro da Serra - Moncarapacho - estruturas romano — arabes (?);
Quintoa - Olhdo -torre;

Torrejao - Pechado -atalaia;

Pechincha - Moncarapacho - gruta;

Pechdo - gruta;



Coluna - Moncarapacho -gruta;

Quelfes - achados avulsos romanos (?);

Sdo Bras - Moncarapacho -necrépole romana (?);
Quelfes - pogo romano (?);

Quelfes - terraco paleolitico;

Quintd - Moncarapacho - necrépole romana (?);
Cerro de Sdo Miguel - Moncarapacho -achado avulso romano (?);
Cerro de Argil - Moncarapacho - necrépole romana (?);
Sobrados - Moncarapacho -pogo romano -arabe (?);
Poco Largo -Olhdo -achado avulso romano (?);
Canada de Bias - Moncarapacho - necrépole;
Alfanxia - Moncarapacho - torre medieval (?);

Bias - Moncarapacho - silos;

Bias do Sul - Moncarapacho - torre;

Ladroeira Pequena - Moncarapacho - gruta;
Ladroeira Grande - Moncarapacho - gruta;

Foupana - Moncarapacho - necrépole;

Atalaia ou Joanes -Moncarapacho -torre;

Bias -Moncarapacho -torre;

Cerro da Cabeca - Moncarapacho - necrépole;
Cavacos - Quelfes - terrago paleolitico;

Sobrados - Moncarapacho -torre;

Quatrim - Quelfes - torre;

Paco da Amoreira - Moncarapacho - torre;

Abismo - Moncarapacho -gruta do Paleolitico (?);
Bairro do Levante- Olhdo - concheiro;

Atabueira - Olhdo -estruturas romanas (?);

Cano - Moncarapacho -povoado;

Vao -Olhdo -tanques de salga;

Tronco - Moncarapacho - povoado;

Alfandanga -Moncarapacho - estruturas romanas;



Olhdo — estruturas romanas;

Bela Mandil- Quinta da Bela Mandil (Pechdo) — necrdpole romana;

Hortinhola - Moncarapacho -poco arabe;

Fuseta -achado avulso -ara romana com inscrigao;

Moncarapacho - achados avulsos -neolitico -romano -arabe;

Redonda ou Alfarrobeira- Moita Redonda (Moncarapacho) — necrdépole romana (?);
Sobrados - Moncarapacho -necrépole visigética (?);

Horta do Padre Graga- Moncarapacho -achado avulso romano; Ponte de Marim - Quelfes - ara
funeraria romana;

Torre da Quinta de Marim - Quelfes -torre medieval; Alfanxia - Moncarapacho -necrépole
romana.

ANEXO |

Transposicao do Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC)
Vilamoura - Vila Real de Santo Anténio
Artigo 1.2
Regime

2- No territdrio abrangido pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) — Vilamoura-Vila
Real de Santo Antdnio- Aprovado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.2 103/2005, de 27 de
Junho e alterada pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.2 65/2016, de 19 de Outubro, aplicam-
se, conjuntamente com as regras constantes nos restantes Instrumentos de Gestdo do territdrio
em vigor, as normas constantes neste anexos | ao Regulamento do Plano Diretor Municipal (RPDM)
de Olhdo.

2- Sempre que se verifiquem duvidas ou conflito na compatibilizagdo dos artigos ou alineas
transpostos do POOC com as normas constantes nos RPDM, prevalecera a norma mais restritiva.

(...)
Artigo 11.2
Atividades interditas
Na area de interven¢do do POOC sdo interditas as seguintes atividades:

a) Alteragdo da morfologia do solo ou do coberto vegetal, com excec¢do das situagdes previstas no
presente Regulamento;

b) Extracdo de materiais inertes para venda ou comercializagdo;

(...)



ii) Instalacdo de vendas ambulantes ou quiosques na area do dominio hidrico, exceto em locais
destinados a manifestac¢des religiosas, culturais ou desportivas;

(...)
n) Instalagdo de todas as unidades destinadas ao armazenamento e gestdo de residuos;
0) Instalacdo de depdsitos de lixo e de sucatas, lixeiras e nitreiras;
p) Instalagdo de depdsitos de materiais de construgao e de produtos toxicos ou perigosos;
(...)
Artigo 12.2
Atividades condicionadas

Considera-se compativel com o POOC a realizagdo das seguintes atividades desde que devidamente
autorizadas pela entidade competente e precedidas dos estudos necessarios:

(...)
f) Instalagdo de novas industrias ou ampliagdo das ja existentes;
(...)
(...)
Artigo 13.2
Acessos a orla costeira
1 — O acesso a orla costeira fica sujeito as seguintes regras:

a) Sem prejuizo do disposto no n.2 3 do presente artigo, o livre acesso publico é garantido nas
condigBes previstas no presente Regulamento, ndo podendo as ocupagdes e obras de iniciativa
privada, nomeadamente empreendimentos turisticos e obras de urbaniza¢do, impedir o exercicio
desse direito de acesso;

(...)

2 — O acesso rodovidrio a orla costeira, sem prejuizo da demais legislagdo aplicavel, fica sujeito as
seguintes regras:

a) Fora do solo urbano e dos espagos de equipamento ndo é permitida a abertura de novos acessos
rodoviarios;

b) Os acessos existentes ndo podem ser ampliados sobre as praias, dunas, arribas e dreas humidas;
¢) No solo urbano nao é permitida a constru¢do de novas vias marginais;



Artigo 22.2
Restrigdes gerais

1 — Sem prejuizo do disposto para as subcategorias de espaco e do disposto no n.2 2 do presente
artigo, nos espagos naturais sdo interditas as seguintes atividades:

a) Realizagdo de obras de edificacdo;

b) Abertura de novos acessos, alargamento ou impermeabilizacdo dos existentes salvo se destinada
a servigos de seguranga ou emergéncia;

¢) Construcdo de novas areas de estacionamento, alargamento ou impermeabilizacdo das
existentes;

(...)
(...)
SUBSECCAO II
Outras categorias de espago em solo rural
(-..)
Artigo 35.2
Espagos agricolas

(...)

5 — Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel para as areas agricolas integradas na RAN,
constituem excegdo ao disposto no n.o 3 do presente artigo as constru¢des com as seguintes
finalidades, caso ndo haja alternativa de localiza¢do fora da area de intervengdo do POOC:

a) Apoio a atividade agricola;
(...)

6 — As construgdes permitidas nos termos do disposto no numero anterior estdo sujeitas aos
seguintes condicionamentos:

a) A parcela esteja legalmente constituida com a drea minima de cultura na RAN e 5000 m? fora da
RAN;

()

¢) A altura méaxima, com excecdo de silos, depdsitos de agua ou instalagGes especiais devidamente
justificadas, é 3 m;

d) O nimero maximo de pisos é um;

e) O indice bruto de construgdo é 0,03;



f) A drea bruta de construcdo maxima é 150 m?.

7 — Nas construgdes existentes devidamente licenciadas sdao permitidas obras de reconstrucao,
conservagao e remodelagdo exclusivamente com as seguintes finalidades:

a) Habitacdo;

b) Turismo em espaco rural;

¢) Apoio a atividade agricola;

d) Iniciativas culturais e pedagdgicas associadas a atividade agricola.

8 — Nos casos referidos no nimero anterior, com exce¢do da alinea b), admitem-se amplia¢des das
construgdes licenciadas até um maximo de 15 % de area impermeabilizada, com uma area bruta de
construcdo maxima de 150 m2 e sem aumento do nimero de pisos.

9 — Nos espacos agricolas delimitados pela UOP2 do PDM de Olhdo é permitida a construgao de
hotéis até uma area maxima global de construgdo de 15 000 m2 e uma volumetria maxima de trés
pisos, associados a um equipamento desportivo.

()
Artigo 37.2
Espacos edificados a renaturalizar
(...)

5 — As dareas objeto de a¢Ges de renaturalizagdo passardo a estar sujeitas ao regime aplicavel as
categorias de espaco natural envolventes.

6 — Nestes espacos, para além do disposto no nimero anterior, sdo interditas todas as obras de
edificagao.

Artigo 38.2
Espacos edificados a reestruturar
(...)

6 — Nesta categoria de espaco sdo interditas novas constru¢cdes ou a ampliagdo das existentes,
salvo as agGes de realojamento previstas no presente Regulamento.

(..r)
Zona Maritima de protecdo
Faixas de protecdo da linha de costa
Artigo 41.2

Defini¢ado



1 — S3o estabelecidas as seguintes faixas de protecdo da linha da costa, constantes da planta de
sintese:

a) Faixas de protecdo em litoral de arriba;
b) Faixas de prote¢do em litoral baixo e arenoso.
2 — Estas faixas constituem dreas de salvaguarda da evolug¢do natural da linha da costa.

3 — As restrigdes relativas as faixas de prote¢do da linha de costa aplicam-se cumulativamente com
as regras relativas as respetivas classes e categorias de espaco identificadas na planta de sintese.

(...)
Artigo 42.2
Restrigdes gerais
Nas faixas de protecdo da linha de costa aplicam-se as seguintes restri¢des:

(...)

¢) Ndo sdo permitidas obras de construgdao ou de ampliagdo das construgbes existentes, exceto as
previstas em plano de praia e sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes.

Artigo 43.2
Faixas de protecao em litoral de arriba

(...)

2 — As faixas destinadas a absorver a erosdo sdao definidas em diregdo a terra e tém uma largura
total de 140 m medidos a partir da crista da arriba, aplicando-se ainda aos trechos arenosos
adjacentes, que integram a mesma unidade de dindmica costeira.

3 — As faixas de protegdo em litoral de arriba encontram-se identificadas na planta de sintese e
cartografadas nos planos de praia, sem prejuizo da aplicagdo no terreno.

4 — As faixas de prote¢do em litoral de arriba subdividem-se em:
a) Faixas de protecdo exterior, na alta praia (para o mar);
b) Faixas de ocupacdo interdita (para terra);
c) Faixas de ocupacado ligeira (para terra).
(...)
Artigo 45.2
Faixas de ocupagao interdita

1 — As faixas de ocupacgdo interdita, com a largura de 70 m, langadas para terra a partir da crista da
arriba, destinam-se a absorver a erosdo adjacente ao bordo da arriba.



2 — Estas faixas ndo se encontram cartografadas, aplicando-se diretamente no terreno.
3 — Nestas faixas deve ser planeada uma remoc¢do programada das construcdes existentes.
4 — Nestas faixas aplicam-se as seguintes regras:

a) E interdita qualquer edificagdo, amovivel ou n3o, exceto as que se encontram previstas nos
planos de praia;

(...)
Artigo 46.2
Faixas de ocupacgao ligeira

1 — As faixas de ocupacgao ligeira, com a largura de 70 m, langadas para terra a partir do limite da
faixa de ocupacdo interdita, destinam-se a limitar os fatores de instabilidade na vizinhanca
imediata das arribas e a absorver a erosdao adjacente a faixa de ocupacado interdita.

2 — Nesta faixa sdo permitidas construgdes ligeiras e dreas de lazer equipadas, desde que previstas
nos projetos a desenvolver no ambito das UOPG e dos planos de praia.

3 — Nestas faixas aplicam-se as seguintes regras:

a) E interdita qualquer construgdo fixa e indesmontével, exceto apoios de praia e ou equipamentos,
ou outras estruturas que se revistam de interesse publico como miradouros ou centros
interpretativos e desde que previstos nos projetos a desenvolver no ambito das UOPG e dos planos
de praia;

b) As drenagens e infraestrutura de saneamento existentes nestas areas devem ser ligadas a rede
geral ou adotadas solugdes que garantam a inexisténcia de infiltragdes no subsolo;

(...)

ANEXO Il

Transposicdo do Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa (POPNRF)
Artigo 1.2
Regime

2- No territério abrangido pelo Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa (POPNRF)
- aprovado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.278/2009, de 2 de Setembro, aplicam-se,
conjuntamente com as regras constantes nos restantes Instrumentos de Gestdo do territorio em
vigor, as normas constantes neste anexos | ao Regulamento do Plano Diretor Municipal (RPDM) de
Olhdo.

2- Sempre que se verifiguem duvidas ou conflito na compatibilizagdo dos artigos ou alineas
transpostas POPNRF com as normas constantes no RPDM, prevalecera a norma mais restritiva.



(...)
Artigo 7.2
Atos e atividades interditos

Na drea de intervengdo do POPNRF, para além das interdi¢cdes previstas em legislacdo especifica e
sem prejuizo das disposicdes do presente Regulamento para as areas sujeitas a regimes de
protecdo, sdo interditos os seguintes atos e atividades:

a) A instalacdo de estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2, com excecdo dos estaleiros navais;

b) A instalagdo de empreendimentos turisticos, exceto os que revistam a tipologia de
empreendimentos de turismo da natureza;

c) A atividade pecuaria em regime de produgdo intensiva, designadamente a instalagdo de
suiniculturas, aviculturas ou quaisquer outras exploragdes similares;

(...)

i) A instalacdo de unidades destinadas ao armazenamento e tratamento de residuos;

j) Ainstalacdo de novas exploragdes para a extragdao de inertes nos termos previstos no artigo 45.9;
[) A realizagdo de obras que impliquem altera¢do do leito e das margens das ribeiras;

(...)

(...)
Artigo 12.2
Disposi¢Oes especificas das areas de proteg¢do parcial

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 7.2, nas areas de protecdo parcial sdo interditas as
seguintes atividades:

()

b) A realizagdo de operagdes de loteamento, bem como de quaisquer obras de constru¢ao ou de
ampliagdo;

(...)
g) A abertura de caminhos;

h) O alargamento ou modificagdo da plataforma dos caminhos existentes, exceto os estritamente
necessarios para a atividade florestal, percursos interpretativos e acessos a equipamentos publicos
de utilizagdo coletiva de inequivoco interesse ambiental, habitagcdo e turismo de natureza, em
todos os casos mediante aprovacgdo das entidades competentes;

i) Ainstalacdo de estabelecimentos industriais do tipo 3.

(...)



3 — Nas construcdes existentes sdo permitidas obras de reconstrucdo e alteracdo de edificacdes
destinadas exclusivamente aos seguintes usos:

a) Habitacdo;
b) Empreendimentos de turismo de natureza;
¢) Apoio a atividade agricola;
d) Iniciativas culturais e pedagdgicas associadas a atividade agricola.
(...)
Artigo 14.2
Disposicoes especificas das dreas de prote¢do complementar do tipo |
(...)

3 — A autorizagdo dos atos e atividades previstos na alinea b) do niumero anterior depende da
observagdo dos seguintes critérios:

a) Construgdo amovivel ou ligeira, nos casos em que ndo exista qualquer edificacdo e cuja
necessidade seja comprovada pela Dire¢ao Regional de Agricultura e Pescas do Algarve;

b) A altura maxima da edificacdo ndo pode exceder 3 m, com excecdo de silos, depdsitos de agua
ou instalagdes especiais devidamente justificadas pela Dire¢do Regional de Agricultura e Pescas do
Algarve;

c) Area de construcdo maxima de 30 m2 por unidade minima de cultura.

4 — Nas construgdes existentes sdo permitidas obras de reconstrucao e alteragdo de edificagdes
destinadas exclusivamente aos seguintes usos:

a) Habitagdo;

b) Empreendimentos de turismo de natureza;

¢) Apoio a atividade agricola;

d) Iniciativas culturais e pedagdgicas associadas a atividade agricola.

5 — Nas areas de protecdo complementar do tipo | sdo igualmente admitidas obras de construgéo
e ampliagdo destinadas aos usos previstos nas alineas a) e b) do niumero anterior, desde que
observem o disposto no artigo 41.9.

(...)
Artigo 20.2
Disposicoes especificas das dreas de protegdo parcial do tipo |

1 — Nas areas de protecdo parcial do tipo | sdo interditas as seguintes atividades:



(...)

b) As obras de construcdo ou ampliacdo de edificios, com excecdo de equipamentos publicos de
utilizacdo coletiva destinados ao usufruto e estudo dos valores naturais, nomeadamente
observatodrios e passadicos em construgao ligeira, desde que autorizados pelo ICNB, I. P;

(...)
Artigo 22.2
Disposicoes especificas das areas de protegao parcial do tipo Il
1 — Nas areas de protecgao parcial do tipo Il sdo interditas as seguintes atividades:

a) A instalagdo ou ampliacdo de estabelecimentos de culturas marinhas e de exploragGes agricolas
e pecuarias em regime de produgao intensiva;

b) A realizag¢do de obras de construgcdo e ampliacdo de edificagdes, com excec¢do das infraestrutura
de apoio as atividades econdmicas de salinicultura, aquicultura e agricultura;

¢) A construgdo ou ampliagdo de empreendimentos turisticos;
d) A instalagdo de estabelecimentos industriais, com exce¢do dos estaleiros navais;
e) A instalagdo de equipamentos coletivo, incluindo campos de golfe.

2 — Com exceg¢do das construgbes previstas nos planos de praia, nas areas de prote¢do parcial do
tipo I, as infraestruturas permitidas na alinea b) do nimero anterior devem cumprir as seguintes
condigdes:

a) Serem construgdes amoviveis e ligeiras;

b) O abastecimento de 4gua, a drenagem e tratamento de esgotos e o abastecimento de energia
elétrica, caso ndo exista rede publica, tém de ser assegurados por sistema autdnomo
ambientalmente sustentavel;

¢) O acesso deve utilizar os caminhos existentes, sem recorrer ao alargamento ou modificacdo da
sua plataforma;

d) Ndo possuirem mais de um piso;

e) A drea maxima de implantacdo ndo pode exceder:

i) 35 m2, no caso das pisciculturas com area até 2,5 ha;

ii) 60 m2, para as pisciculturas com area superior a 2,5 ha.

3 — Nas construgdes existentes sdo permitidas obras de reconstrucao, conservagao e alteracdo de
edificacbes destinadas a turismo de natureza ou a instalacdo de equipamentos publicos de
utilizagdo coletiva de inequivoco interesse ambiental, desde que cumpram as seguintes condigdes:

a) O abastecimento de 4gua, a drenagem e tratamento de esgotos e o abastecimento de energia
elétrica, caso ndo exista rede publica, tém de ser assegurados por sistema autédnomo
ambientalmente sustentavel;



b) Os acessos utilizem os caminhos existentes, sem recorrer ao alargamento ou modificacdo da sua
plataforma.

4 — O disposto nos numeros anteriores ndo obsta a instalagdo, beneficiagdo ou conservacdo de
infraestruturas ou equipamentos para melhoria das condi¢des de seguranga do Aeroporto de Faro.

(...)

(...)
SUBSECCAO IV
Areas de prote¢do complementar
Artigo 24.2
Disposi¢Oes especificas das areas de prote¢do complementar

1 — Nas areas de protegdao complementar sdo interditas as obras de constru¢do e ampliagdo, com
excec¢do das consideradas necessdrias para apoio aos estabelecimentos de culturas marinhas.

2 — A autorizagdo das obras previstas no numero anterior pelo ICNB, I. P., depende da verificacdo
das seguintes condigdes:

a) Serem construcdes amoviveis ou ligeiras;

b) O abastecimento de 4gua, a drenagem e tratamento de esgotos e o abastecimento de energia
elétrica, caso ndo exista rede publica, serem assegurados por sistema auténomo ambientalmente
sustentavel;

c) As construgdes terem apenas um piso;
d) A drea maxima de implantagdo ndo pode exceder:
i) 35 m2, no caso das pisciculturas com area até 2,5 ha;

ii) 60 m2, para as pisciculturas com darea superior a 2,5 ha.

SUBSECCAO V
Espacos edificados a reestruturar

(...)
Artigo 39.2

Turismo

(...)



2 — No Parque Natural da Ria Formosa sdo permitidas as seguintes tipologias de empreendimentos
de turismo da natureza:

a) Empreendimentos de turismo de habitagdo;
b) Empreendimentos de turismo no espaco rural;
c) Parques de campismo e de caravanismo.

3 — E permitida a instalagdo de outras tipologias de empreendimentos de turismo da natureza
para além das previstas no nimero anterior desde que as respetivas areas urbanizaveis se situem
fora da drea de interveng¢dao do POPNRF.

(..r)
()
Artigo 41.2
Edificagdes e equipamentos
(...)

5 — Nas areas de protecdo complementar do tipo | da area terrestre, as obras de construcédo e
ampliagdo devem respeitar indices de construcdo iguais ou inferiores a 0,03.

6 — Para além do disposto no nimero anterior, nas areas de prote¢do complementar do tipo | da
area terrestre, a emissdo de parecer favoravel pelo ICNB, I. P., depende da observagdo dos
seguintes critérios:

a) Nas obras de construgdo e ampliagdo destinadas a habitagdo ndo sdo permitidas:
i) Subdivisdes das parcelas rusticas inferiores a 5000 m2 ;

ii) Areas brutas de constru¢do superiores a 150 m2 ;

iii) Altura total da edificagdo superior a 6,5 m, acima da cota natural do terreno;

iv) Numero de pisos superior a dois, sem nenhum elemento na cobertura, ndo podendo a area do
ultimo piso ocupar mais que 60 % da area do piso inferior;

b) As obras de ampliagdo destinadas a habitacdo podem ser feitas até uma area bruta de
construcdo méaxima de 150 m2 e ndo podem contemplar aumento do nimero de pisos;

¢) As obras de construgdo ou ampliagdo destinadas a empreendimentos de turismo de natureza
apenas sdo permitidas quando se verifiqguem cumulativamente os seguintes requisitos:

i) O empreendimento tem de se integrar numa drea minima continua de 5 ha;
ii) A area bruta de constru¢do maxima ndo pode exceder 500 m2 ;

iii) O niUmero de pisos ndo pode ser superior a dois.



7 — Excetuam-se do disposto nos niumeros anteriores as obras de construcdo de equipamentos
publicos de ensino ou de utilizagdo coletiva de inequivoco interesse ambiental.

8 — Sem prejuizo do disposto na alinea €) do n.2 1 e no n.2 3 do artigo 22.2, os projetos de campos
de golfe que venham a ser instalados na drea do Parque Natural da Ria Formosa devem observar o
manual de boas praticas ambientais de campos de golfe, designadamente:

a) Preservar as zonas de coberto vegetal natural, nomeadamente os habitats naturais protegidos
pela legislagdo nacional e comunitaria;

b) Evitar a perturbagdo de espécies animais residentes;

c) Utilizar espécies vegetais autdctones da regido na plantagdo ou recuperagdo do coberto;
d) Restringir o consumo de agua e a utilizagdo de fertilizantes quimicos e pesticidas;

e) Evitar alterac¢des de topografia, movimentagdo ou compactagdo dos solos.

(...)

Artigo 42.2
Infraestruturas viarias

1 — Na drea do Parque Natural da Ria Formosa as infraestruturas vidrias obedecem aos seguintes
condicionamentos:

a) Fora do solo urbano e dos espagos de equipamento ndo é permitida a abertura de novos acessos
rodoviarios;

b) Os acessos existentes ndo podem ser ampliados sobre as praias, dunas, arribas e dreas humidas;
¢) No solo urbano ndo é permitida a constru¢do de novas vias marginais;

d) Nos espagos naturais os acessos as praias efetuam-se através das vias existentes, que podem
terminar em dreas de estacionamento ou de retorno;

()

(...)
Artigo 47.2
Patrimonio cultural

1 — Integram o patrimdnio cultural classificado os imdveis e as zonas especiais de protegdo
identificados na carta de condicionantes do POPNRF e no anexo Il do presente Regulamento, que
dele faz parte integrante.



2 — Os sitios de patrimdnio arqueoldgico existentes na area do Parque Natural da Ria Formosa
encontram -se identificados no anexo Ill do presente Regulamento, que dele faz parte integrante.

(...)

4 — Nos locais identificados no anexo Ill, quaisquer trabalhos ou obras que impliquem
revolvimento e ou movimentacdo de terras ficam condicionados a realizacdo de trabalhos de
caracterizagdo arqueoldgica prévia e acompanhamento arqueolégico, devidamente autorizados
nos termos da legislacdo em vigor, devendo ser definidas as medidas de salvaguarda adequadas a
cada caso.

(...)



MUNICIPIO DE OLHAO
Declaragaon.e /2021

Alteracao por adaptagdo do Plano Diretor Municipal de Olhao

Anténio Miguel Ventura Pina, Presidente da Cimara Municipal de Olhdo, torna
publico que a Camara Municipal de Olhdo, na reunido de camara publica de dia XX de
julho de 2021, deliberou, por XXX, declarar a Alteracdo por Adaptagdo do Plano
Diretor Municipal de Olhdo (PDM) ao Plano de Ordenamento da Orla Costeira
(POOC) Vilamoura-Vila Real de Santo Antoénio e ao Plano de Ordenamento do Parque
Natural da Ria Formosa (POPNRF), nos termos das alineas a) e b) do n.2e 1 n.2 3 do
artigo 121.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua redagado atual.----
Torna-se ainda publico que a referida alteragdo incide sobre o Regulamento do PDM
de Olhéo e sobre a Planta de Ordenamento.

Torna-se igualmente publico que a declaragéo foi transmitida a Assembleia Municipal
de Olhdo e a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento do Algarve, conforme
previsto no n.2 4 do artigo 121.2 do RJIGT.

Assim, e em conformidade com o disposto na alinea k) do n.c 4 do artigo 191.° do
RJIGT, é publicada a presente declaracgdo, a deliberacdo da cdmara municipal e a
Alteragdo por Adaptagcdo do Plano Diretor Municipal de Olhdo ao POPNRF e ao
POOC Vilamoura-Vila Real de Santo Anténio, republicando-se em anexo o respetivo
regulamento.

Todos os documentos e o teor da deliberacdo podem ser consultados no sitio da Camara
Municipal de Olhédo (http://www.cm-olhao.pt/) ou no Departamento de Obras
Municipais e Gestdo Urbanistica, no Largo Sebastido Martins Mestre, 8700-349 Olhao.
XX de julho de 2021. — O Presidente da Camara Municipal de Olhdo, Anténio Miguel

Ventura Pina. —=---==-===mmmm oo



Reunigdo Ordinaria Publica — 07-07-2021

MUNICIPIO DE OLHAO

DELIBERACAQ

PROPOSTA NUMERO CENTO E SETENTA E CINCO BARRA DOIS MIL E VINTE E
UM _— ALTERACAO POR ADAPTACAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE
OLHAO - APROVACAO DA DECLARACAOQ. — Presente uma proposta subscrita pelo
senhor Presidente da Camara Municipal, referente ao assunto em titulo, cuja copia se encontra
em anexo a minuta da presente ata. Deliberado por unanimidade dos votos aprovar os diversos
pontos da presente proposta, nomeadamente, Validar a alteragdo por adaptagdo do Plano Diretor
Municipal de Olhdo ao POOC Vilamoura- Vila Real de Santo Antonio e ao POPNRF, cujo
relatorio lhe deu origem e constitui anexo a presente proposta, ao abrigo do disposto nos
numeros trés e quatro do artigo cento e vinte e um do Decreto-Lei nimero oitenta barra dois mil
e quinze, de catorze de maio; Aprovar o teor da Declara¢ao de Alteracao por Adaptacao do Plano
Diretor Municipal de Olhdao, em anexo a presente proposta e que dela faz parte integrante, ao
abrigo do disposto nos niimeros trés e quatro do artigo cento e vinte e um do Decreto-Lei numero
oitenta barra dois mil e quinze, de catorze de maio; Transmitir a referida Declaragao,
acompanhada da presente proposta, a Assembleia Municipal de Olhdo ¢ a Comissao de
Coordenacdo e Desenvolvimento do Algarve, para cumprimento do disposto no numero quatro
do artigo cento e vinte e um do Decreto-Lei nimero oitenta barra dois mil e quinze, de catorze de
maio; Remeter a mesma Declaragdo para publicagdo em Diario da Republica, nos termos do
disposto na alinea k) do nimero quatro do artigo cento e noventa e um do Decreto-Lei nimero
oitenta barra dois mil e quinze, de catorze de maio, bem como para depdsito na Direc¢cdo-Geral
do Territdrio, nos termos previstos nos numeros trés e quatro do artigo cento e vinte € um do
Decreto-Lei numero oitenta barra dois mil e quinze, de catorze de maio, e Aprovar a deliberagdo
que recair sobre a presente proposta, em minuta, nos termos do disposto no niimero trés e para os
efeitos do preceituado no nimero quatro do artigo cinquenta e sete da Lei nlimero setenta e cinco
barra dois mil e treze, de doze de setembro.




Largo Sebastido Martins Mestre - 8700-349 Olhdo | tel.: 289 700 100 | fax: 289 700 111 | N@ de Identificagdo Fiscal: 506 321 894 | e-mail: geral@cm-olhao.pt | site: http://www.cm-olhao.pt

PROPOSTA N° 184/2021

Terceira alteragdo ao mapa de pessoal e ao plano anual de recrutamento
(ano de 2021)

Considerandos:

O disposto no art.© 29 da Lei Geral do Trabalho em FungBes Publicas (LTFP),
aprovada pela lei n.° 35/2014, de 20 de junho, sob epigrafe “mapas de pessoal”,
documento que prevé o numero de postos que um 6rgdo carece para
desenvolvimento das respetivas atividades, caraterizados em fungdo da:
atribuigdo, competéncia ou atividade que o ocupante se destina a cumprir ou a
executar; cargo ou carreira e categoria correspondente; drea de formacdo
académica ou profissional de que o ocupante deva ser titular; perfil de
competéncias da respetiva carreira/categoria;

O mapa de pessoal (e suas alteragbes) é aprovado pela Assembleia Municipal,
para efeitos dos n.%s 4 e 5 do citado art.© 29 da LTFP;

O n.° 6 do citado art.© 29 prevé o direito de ocupacdo de posto de trabalho no
6rgdo ou servigo por trabalhador que, nos termos legais, a este deva regressar;
Que hd necessidade de refletir no mapa de pessoal, a ocupacdo de postos de
trabalho no seguimento dos procedimentos concursais concluidos e a
consolidag@o de mobilidade interna do Municipio para outra entidade;

A previsdo do n.° 4 do art.° 24 sob epigrafe “suplemento de penosidade e
insalubridade” da lei n.° 75-B/2020, de 31 de dez., que aprova o orcamento de
estado de 2021, quanto a previsdo de “...anualmente, o empregador publico ...
identificar e justificar no mapa de pessoal os postos de trabalho cuja
caracterizagdo implica o exercicio de fungbes naquelas condicdes”, in casu quanto
aos assistentes operacionais que exercem funcdes de coveiros;

A entrada em vigor da Portaria n.973-A/2021, de 30 de marco, e a dotagdo por
estabelecimento de ensino remetida pela DGEstE|Direcio-Geral dos
Estabelecimentos Escolares (MGD 6922/2021), e a concretizagdo do quadro de
transferéncia de competéncias para os érgdos municipais no dominio da
educagdo (Decreto-Lei n.° 21/2019, de 30 de janeiro) que implicam a afetacdo
de mais assistentes operacionais na drea da Educacdo e o reforco consequente
do mapa de pessoal da autarquia, impondo-se a criagdo de mais 13 postos de
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trabalho por forma a permitir o cumprimento integral da dotacdo, maxima,
definida para os Agrupamentos de Escolas do Concelho de Olh&o;
Segue, como anexo 3, as alteragdes propostas a terceira alteragdo ao mapa de

pessoal de 2021;

A despesa inerente esta acautelada no orgamento da autarquia tendo em conta a
data prevista de ocupag@o dos postos;

O teor do plano anual de recrutamento aprovado pela Assembleia Municipal em
anexo ao orcamento municipal nos termos dos n.% 3 e 4 do art.° 28 da LTFP,
integrado com a alteragdo entretanto aprovada pelo 6rgdo deliberativo;

Em fungao das alteragbes propostas no anexo 3, o plano anual de recrutamento
sofre alteragdo, conforme anexo 2, por forma a prever os recrutamentos ora
previstos e diligenciar a abertura dos procedimentos concursais competentes,
sem prejuizo do recurso a reserva de recrutamento quando exista;

Assim, tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere:

1. Submeter a alteracao do Mapa de Pessoal a aprovacido da Assembleia
Municipal nos termos do previsto no n.° 4 do art.° 29 da LTFP, por forma a
produzir efeitos a partir do dia seguinte a deliberacéo desta (anexo 3);

2. Submeter a alteracdo do Plano Anual de Recrutamento a aprovacio da
Assembleia Municipal, na condigdo de serem aprovadas as alteragdes ao mapa
de pessoal, nos termos do n.° 4 do art.© 28 da LTFP (anexo 2);

3. Aprovar a decisdo que recair sobre a presente proposta em minuta, nos termos
do n.° 3 e para efeitos do preceituado no n.° 4 do art.° 57 da Lei n.© 75/2013,
de 12 de set., na redagéo atual.

Olhao, 7 de julho de 2021

O Presidente da Cadmara
(Anténio Miguel Ventura Pina)

DIGO7EOL 2/2
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I. PROCEDIMENTOS CONCURSAIS

1. Procedimentos com vista & celebragfio de contratos de trabalho em fung&es piiblicas por tempo indeterminado e desti

piiblico.

sec

municipio de Oikao

MAPA ANUAL DE RECRUTAMENTO AUTORIZADO PARA 2021 - 32 Alteragio

a4

a qualquer individuo, com ou sem vinculo de emprego

Modalidade de Procedimento

Carreira

Categoria e Area de Atividade

Unidade Orgénica

N® de Postos de
Trabalho a Preencher

Gab. de Apoio ao Presidente e

Procedimento Concursal Comum Técnico Superior Técnico Superior (Turismo) 1
Vereagdo
_ " 2 ; - Gab. de Inte ico-Vet.
Procedimento Concursa! Comum Técnico Superior Técnico Superior (Medicina Veterinéria) rver{tgﬁo Merlito: Vet 1
e Def. Saiide Publica
Procedimento Concursal Comum Técnico Superior Técnico Superior (Seguranca e Saiide no Trabalho) Divisdo Administrativa 1
Procedimento Concursal Comum Técnico Superior Técnico Superior (Direito) Divisdo de Policia Municipal 1
Procedimento Concursal Comum Técnico Superior Técnico Superior (Gestdo) Divisdo Financeira 2
" . . : IR Servico de Manutengso, Ofici
Procedimento Concursal Comum Téenico Superior Técnico Superior (Engenharia Civil) c & Armazéf: rOicinas 1
Procedimento Concursal Comum Técnico Superior Técnico Superior (Engenharia Civil) Divisdo de Gestdo Urbanistica 1
Procedimento Concursal Comum Técnico Superior Técnico Superior (Licenciatura Gestéo) Gabinete de Apoio ao Empresério 1
Divisdo de Atendim
Procedimento Concursal Comum Técnico Superior Técnico Superior " mentaao 1
Cidad3o e Gestdo Documental
Concurso Externo de Ingresso Especialista de Informética Especialista de Informética Grau 1, Nivel 2 Div. de Informética 1
Gab. de Bo iros Municipai
Procedimento Concursal Comum Assistente Técnico Assistente Técnico Mbeiros ; ‘umcmals 8 3
Protegéo Civil
Procedimento Concursal Comum Assistente Técnico Assistente Técnico Servigo de Biblioteca 2
Procedimento Concursal Comum Assistente Técnico Assistente Técnico Servigo de Museu 1
Procedimento Concursal Comum Assistente Técnico Assistente Técnico Div. de Comunicagdo e Eventos 1
Divisdo de Man
Procedimento Concursal Comum Assistente Técnico Assistente Técnico - Area Eletricidade ) 2 uten?ﬁo, 2
Ambiente e Energia
Procedimento Concursal Comum Assistente Técnico Assistente Técnico (Div. Policia Muncipal) Seccdo Administrativa 2
Gab. de Interw ico-Vet.
Procedimento Concursal Comum Assistente Operacional Assistente Operacional etucso l}ﬂe_d lco=ye, 2
e Def. Saiide Piblica
Procedimento Concursal Comum A Operacional Assistente Operacional Seccdo de Expediente e Limpeza 1
Procedimento Concursal Comum Assistente Operacional Assistente Operacional Seccdo de Educagio 35
: . " Div. de Plane; ratégi
Procedimento Concursal Comum Assistente Operacional Assistente Operacional {Coveiro) w it 1
e Coes&o Social
5 Servigo de Ma A
Procedimento Concursal Comum Assistente Operacional Assistente Operacional i nuteng8o; Gficinas 10
e Armazém
Divisdo de M.
Procedimento Concursal Comum Assistente Operacional Assistente Operacional . anutenf;io, 10
Ambiente e Energia
Gab. de Bombeiros Municipai
Procedimento Concursal Comum Bombeiro Sapador Bombeiro Sapador ! Hipals & 15
Protecdo Civil
Nt de postos de trabalho do mapa de pessoal a preencher 76
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2. Procedimentos com vista  celebragdo de contratos de trabalho em fungdes piblicas por tempo indeterminado e destinados a individuos com um prévio vinculo de emprego

piiblico por tempo indeterminado.

Modalidade de Procedimento

Carreira

Categoria e Area de Atividade

Unidade Orgénica

Ne de Postos de
Trabalho a Preencher

Departamento de Administragio

Procedimento Concursal Comum Téenico Superior Técnico Superior - Gestdo Geral 1
- . . _ Departament: i £
Procedimento Concursal Comum Técnico Superior Técnico Superior (Assessoria de Administragdo) G t:;:faf\dmmlstra; % 1
Procedimento Concursal Comum Técnico Superior Técnico Superior (Arquiteto) Divisdo de Gestdo Urbanistica 1
b. de Bombei icipai
Procedimento Concursal Comum Bombeiro Sapador Bembeiro Sapador Ga eiros r,“fm'c'pms € 1
Protegdo Civil
Servico de Man i
Procedimento Concursal Comum Assistente Operacional Encarregado Operacional e anutenéo, Oficinas 3
e Armazém
Servico de Manutengao, Ofici
Procedimento Concursal Comum Assistente Operacional Encarregado Geral Operacional . S0 NS 1
e Armazém
N2 de postos de trabalho do mapa de pessoal a preencher 8
3. Procedimentos com vista & celebragdo de contratos de trabalho em fungdes piblicas a termo resolutivo certo.
[
Modalidade de Procedi t Carreira Categoria e Area de Atividade Unidade Orgénica Nidésatiorok
Trabalho a Preencher
Procedimento Concursal Comum Técnico Superior Técnico Superior (Engenharia Civil) Div. Obras Municipais 1
Procedimento Concursal Comum Técnico Superior Técnico Superior (Direito) Divisdo Juridica ¥
" Servigo de i
Procedimento Concursal Comum Técnico Superior Técnico Superior (Gestdo/Economia) &2 m:l;:::ua;ﬁo € 2
Procedimento Concursal Comum Assistente Operacional Assistente Operacional Secgdo de Educagdo 1
Divisdo d
Procedimento Concursal Comum Assistente Operacional Assistente Operacional (Servigos Urbanos) i = Manutanf;ao, 2
Ambiente e Energia
N2 de postos de trabalho do mapa de pessoal a preencher b

4, Procedimentos concursais para recrutamento de cargos dirigentes ou equiparados.

N2 de Postos de

Modalidade de Procedimento Carreira Categoria e Area de Atividade Unidade Orgénica
Trabalho a Preencher
N2 de postos de trabalho do mapa de pessoal a preencher 0
5. Procedimentos concursais para constituigio de mobilidades internas.
2
Modalidade de Procedimento Carreira Categoria e Area de Atividade Unidade Orgénica N# de Postos de
Trabalho a Preencher
Procedimento Mobilidade Assistente Técnico Assistente Técnico D SRRl - 1
Vereagdo
Nt de postos de trabalho do mapa de pessoal a preencher 1
N2 de postos de trabalho a preencher através da abertura de procedimentos concursais 92
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Il. PROCESSOS PARA A CONSOLIDAGAO DE MOBILIDADES INTERCARREIRAS

. " . 3 Ne
Carreira Categoria e Area de Atividade Unidade Orgénica v Biglocds
Trabalho a Preencher
Assistente Técnico Coordenador Técnico (Sec¢do Administrativa - Policia Municipal) Seccao Administrativa 1
Assistente Técnico Assistente Técnico (Recursos Humanos) Secgdo de Recursos Humanos 1
Assistente Técnico Assistente Técnico (Obras Particulares) Secglo de Obras Particulares 1
Gab. de Bomb icipai
Assistente Técnico Assistente Técnico (Bombeiros) 2 eiios Muntasls @ 1
Protecao Civil

N2 de postos de trabalho do mapa de pessoal a preencher 4

1l. PROCESSOS PARA A CONSOLIDACAO DE MOBILIDADE INTERNA

" N¢ de Postos de
I Area de Atividad Unida &ini
Carreira Categoria e Area vidade nidade Orgénica Trabatho a Preencher
Técnico Superior Técnico Superior (Estudos Portugueses, ramo de formagdo Educacional) Servigo de Juventude 9
N2 de postos de trabalho do mapa de pessoal a preencher 1

Ne de postos de trabalho do mapa de pessoal a preencher

Procedimentos Concursais 92

Processos para a Consolidacdo de Mobilidades Intercarreiras 4
Processos para a Consolidagdo de Mobilidade Interna i
Total a7
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Reuniédo Ordinaria Publica — 21-07-2021

MUNICIPIO DE OLHAO

DELIBERACAQ

PROPOSTA NUMERO CENTO E OITENTA E QUATRO BARRA DOIS MIL E VINTE
E UM — TERCEIRA ALTERACAO AO MAPA DE PESSOAL E AO PLANO ANUAL DE
RECRUTAMENTO — ANO DOIS MIL E VINTE E UM - Presente uma proposta subscrita
pelo senhor Presidente da Camara Municipal, referente ao assunto em titulo, Encontra-se copia
do processo em anexo a minuta da presente ata. Deliberado por unanimidade dos votos aprovar
os diversos pontos da presente proposta.




| tel.: 289 700 100 | fax: 289 700 111 | N¥ de Identificacio Fiscal: 506 321 894 | e-mail: geral@cm-olhao. st | sive: http:/fwww.cm-slhao.pt

Largo Sebastico Narting Mestre - 8700-349 Olhio

PROPOSTA N° 189/2021

52 Revisdo ao Orcamento e as GOP 2021

Considerando:

. Os documentos previsionais (Orgamento e GOP)} apresentam a previs&o

das receitas e das despesas, que a autarquia local prevé arrecadar e realizar;

. A entrada em vigor do Sistema de Normalizagdo Contabilistica para a
Administrac8o Pablica (SNC-AP), o qual revoga o Decreto -Lei n.0 54-A/99, de 22
de fevereiro, alterado pela Lei n.?9 162/99, de 14 de setembro, pelos Decretos-
Leis n.os 315/2000, de 2 de dezembro e 84-A/2002, de 5 de abril, e pela Lei n.0
60-A/2005, de 30 de dezembro, com excegdo dos pontos 2.9, 3.3 e 8.3.1,
relativos, respetivamente, ao controlo interno, as regras previsionais e as

modifica¢ées do orgamento;

. O ponte 8.3.1.2 do POCAL - Plano Oficial das Autarquias Locais, ainda em
vigor, prevé o recurso a modificagdes ao orgamento (Alteragdes/Revisdes), para
ocorrer a despesas inicialmente ndo previstas, bem como ajustar 3 sua execuco

efetiva;

. Que estdo cumpridos os principios orgamentais, bem como as regras
previsionais, nomeadamente o principio do equilibrio. Estabelecendo este
principio que o orgamento prevé os recursos necessarios para cobrir todas as
despesas, e que a receita corrente bruta cobrada deve ser pelo menos igual &
despesa corrente acrescida das amortizagdes médias de empréstimos de médio e

longo prazo;

. Que compete a Assembleia Municipal, em matéria regulamentar, de
organiza¢do e funcionamento, sob proposta da Camara, aprovar as revisdes aos

documentos previsionais.

DIODZEDL i1/2



Tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere:

1. Propor a Assembleia Municipal a aprovagdo da 52 Revisdo ao Orgamento e
as GOP de 2021, cujos documentos se anexam.

2. Aprovar a deliberagao que recair sobre a presente proposta em
minuta, nos termos do n.® 3 e para os efeitos do preceituado no n.°
4 do art.9. 57 da Lei n.9 75/2013 de 12 de Setembro.

O Presidente da Camara Municipal

DIOO7EO1L 272
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Reuniédo Ordinaria Publica — 21-07-2021

MUNICIPIO DE OLHAO

DELIBERACAQ

PROPOSTA NUMERO CENTO E OITENTA E NOVE BARRA DOIS MIL E VINTE E
UM — QUINTA REVISAO AO ORCAMENTO E AS GOP DOIS MIL E VINTE E UM -
Presente uma proposta subscrita pelo senhor Presidente da Camara Municipal, referente ao
assunto em titulo, cuja copia se encontra em anexo a minuta da presente ata. Deliberado, por

maioria dos votos, aprovar os diversos pontos da presente proposta, com a abstencdo dos
vereadores eleitos pelo PSD.
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PROPOSTA N° 190/2021

Empréstimo de médio e longo prazo

Considerando:

A autorizagdo da Assembleia Municipal para consulta &s instituicbes
bancarias para a contratagdo de empréstimo de médio e longo prazo;

A informacdo da capacidade de endividamento e a andlise das propostas
apresentada;

O disposto na c) do n° 1 do art.° 6 da Lei n® 8/2012, de 21 de fevereiro
(lei dos compromissos), a assungdo de compromissos plurianuais,
independentemente da sua forma juridica, estd sujeita a autorizacfo
prévia da Assembleia Municipal;

Que o contrato de empréstimo € amortizado em vérios anos originando
encargos plurianuais, conforme plano financeiro;

Tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere:

1. Propor a Assembleia Municipal a contratacdo condicionada do
empréstimo de médio e longo prazo com o banco BPI, nas condicdes da
referida proposta, bem como a aprovacdo das cldusulas contratuais
com expurga dos termos previstos no nimero trés da cldusula oitava
da minuta de contrato.

2. Submeter os compromissos plurianuais respeitantes ao contrato de
empréstimo a autorizag@o da Assembleia Municipal para efeitos do
disposto na alinea c) do n® 1 do art.2 6 da Lei n°© 8/2012, de 21 de
Fevereiro, de acordo com a reparti¢do constante no plano financeiro.

DIDOZEQ1 1/2



vel

& 4
municipio de Olh8o

3. Aprovar a deliberacdo que recair sobre a presente proposta em minuta,
nos termos do n.9 3 e para os efeitos do preceituado no n.° 4 do art.
579 da Lei n.2 75/2013 de 12 de Setembro.

O Presidente da Camara Municipal

DIODO7EOL zf2
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Exmo. Senhor

Dr. Anténio Ventura Pina
Digmo. Presidente da
Camara Municipal de Olh&o

Largo Sebastiao Martins Mestre
8700-349 Olhdo

N* Ref* CIS 079/21 Lisboa, 15 de Junho de 2021

Assunto;: Convite para apresentacdo de condigdes de empréstimo bancério de ML Prazo de EUR
9.188.625,65.

Exmos. Senhores,

Em resposta ao Vosso convite com a referéncia Proc. n°2021/350.40.401/1 Oficio n°2924, sobre o assunto
em epigrafe, o Banco BPI S.A. tem o gosto de comunicar que aprovou a operagio solicitada por V.as Ex.as,

nas condigdes apresentadas na ficha técnica em anexo.

Na expectativa de que as presentes condicdes, correspondendo aos interesses do Municipio de Olhio,
possam promover a dinamizacdo do relacionamento comercial existente, ficamos a aguardar noticias da

Vossa parte, permanecendo ao Vosso Inteiro dispor para quaisquer esclarecimentos.

Com os nossos Melhores Cumprimentos,

Janine Escaleira

Anexo | - Ficha Técnica da operacéo;

Anexo Il - Minuta de Contrate, contendo as condicBes genéricas;
Anexo Ill - Quadro com identificagio dos investimentos;

Anexo IV - Simulagdo de Encargos

BANCO BFI, S.A,



Ilfu_,,u'ﬁBPI Grupo K, CaixaBank

Anaxo | 3 nossa carta ref* CIS 079/27 - Ficha Técnica

. 1. Mutudrio: Municipio de Olho |
' 2. Mutuante; " Banco BPI, SA . ]
3. Montante:  Até EUR 9.188.625,65€ o - =
?: Natureza e finalidade— _E—r;;-ar—é';timo para ﬁn;ciamento de diversos wi;l-\.restimentos—anantiﬁs:ados no

do empréstimo; quadro em anexo lil, I
s.PrazoClobal.  Até20anos. o "_'I

6. Utilizagdo e Caréncia: Até 24 meses, de acordo com o n® 10 do art® 51° da Lei n® 73/2013, de 3 de
setembro.

g
i
1
t

S :
: i

7. Taxa de Juro: Euribor a 12m, acrescida de spread de 0,74% [
i

Considerando a Euribor a 12 meses de 14-06-2021, a taxa de juro seria de
0,252%.

Independentemente do valor que o indexante venha a assumir, em nenhuma
circunstdncia a taxa de juro a praticar serd inferlor a zero (floor zero em taxa
de juro). I

- - i

i) Comissdo de abertura/estudo e montagem: EUR 5.000,00, “up front", a .

' debitar na data da disponibilizagdo do empréstimo, nos termos de 12. |

8. Comissdes:

Infra;

. i} Comissao de gestdo: EUR 20,00 por més, a debitar nas datas de
vencimento das prestagGes de capital e juros do empréstimo
(120,00€/semestre);

, Isengdo de quaisquer outras comissdes ou encargos, exceto os decorrentes

! E da lei, no pressuposto do normal decurso do contrato, até an seu vencimento,

| sem quaisquer alteracdes.

q Caso ocorra qualquer alteragdo ao Contrato serdo devidos os encargos que
se encontrem estipulados no precirio do BPl na data em que tal possa

T

OCOrrer.
|
‘ Caso ocorra gqualquer situagdio de incumprimento serfo devidos juros,
[ . comissGes e outros encargos que decorram da aplicagdo da lel.
— . e ian - -
| 9. Reembolso e O capital e juros serfo pagos em prestacbes semestrais, sucessivas e |
' Pagamento de Juros: postecipadas, constantes de capital e juros, ou constantes de capital e juros
ao saldo.

10. Garantias: i De acordo com a legislacdo em vigor.




BPI e i conotos

l 1 Tatuiat;a.o

12. Outras Condicdes:

N 1
Contrato de abertura de crédlto mclumdo respetivo Termo de Autentlca;ao. ;

i) Acordo do Municipio a que o empréstimo seja incluido no Ambito de um
dos financiamentos do Banco Europeu de Investimento ac Banco BPI

ii) Deliberagdo autenticada da Assembleia Municipal aprovando e
autorizando a contratagdo do empréstimo;

i) Visto prévio do Tribunal de Contas ao contrato de empréstimo.

iv) Oficio da Cdmara solicitando o desembolso para a finalidade prevista
contratuaimente;

v) Cliusulas standard habitualmente praticadas nas operagtes de crédito a
Municipios, incluindo Habituais clausulas de pari passu e cross default; !

vi) Demais condigbes de acordo com a legislagdo vigente aplicivel;

vii) Prazos relevantes contados a partir da data do Visto do Tribunal de
Contas.

13. Validade da Proposta:

" durante esse prazo. :

As condigOes apresentadas sdo vélidas nas atuais circunstincias de mercado, |
sendo suscetiveis de modificago caso nos mesmos venham a ocorrer
alteracdes materialmente relevantes. |

. Sem prejulzo, a presente proposta é vilida pelo prazo de 120 dias a contar '
. da data da sua entrega na Cimara, tendo a assinatura do contrato que ocorrer

i
Caso este prazo ndo seja cumprido, o Banco reserva~se o direito de alterar o
condicionalismo da operagdo, no todo ou em parte, em funcio das condigdes
de mercado que vigorem na altura.
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Anexp Il & nossa carta rel.* CIS 079/21 - Identificacdo dos Investimentos a financiar

INVESTIMENTOS

DESIGNAGAO Hﬁmxggm

Requaiificagio da Escola Basica n.1 de Olhdo 1.413.545,74 €
Requalificagio da Escola Basica da Cavalinha 653.561,35 €
Requalificag@o da Escola Basica de Quelfes 280.000,00 €
RequalificagBo do Jardim de InfAncia de Pechéio 140.000,00 €
Regualificagio da Escola Basica Prof. PaularNogueira 2.011.900,41 €
Jardim de Inféncia Quinta Jo&o de Qurém 1.272.000,00 €
Requaiificagdo/Ampliagéo do pavithdo Municipal 1.080.618,15 €
Requalificagéo do Polidesportivo de Moncarrapacho 212.000,00 €
Campo de Futebol de 7 da Fuzeta 265.000,00 €
Requalificagéoc do Bairro da Cavalinha 1.850.000,00 €

TOTAL 9.188.625,65 €




;!__A.S BP I Grupo K CaixaBank

Anexo [il 3 nossa carta ref.* CIS 079/21 - Minuta de Contrato



MINUTA DE CONTRATO DE CREDITO A MEDIO / LONGO PRAZO
(Abertura de Crédito)
EUR 9.188.625,65

Entre:

Banco BPi, S.A., com sede na Rua Tenente Valadim, 284, 4100-476 Porto, matriculado na Conservatoria do
Registo Comercial do Porto sob ¢ nlimero Gnico de matricula e de pessoa coletiva PTIRNMJ 501 214 6§34, com
o capital social de €1.293.063.324,98, adiante designado por "Banco”, neste ato devidamente representado por
[e] e por [e], na qualidade de procuradores e com poderes para o ato;

E:

Municipio de Olhdo, pessoa coletiva nimero [], com sede [e], adiante designado por “Municipio”, neste ato
devidamente representado por [e], na qualidade de Presidente da Camara e com poderes para o ato;

Considerando que:

Por deliberaggo adotada em sessdo [e] [ordindriafextraordinania) realizada em [e] de [e] de [e], a Assembieia
Municipal de Olh&o, sob proposta da Camara Municipal nos termos previstos no n.® 4 do artigo 25.° da Lein
75/2013, de 12 de setembro, autorizou a celebragio pelo Municipio de um contrato de empréstimo de
médioflongo prazo junto do Banco BPi, até ao moniante de € 9.188.625,65 (nove milthdes cento e oitenta e
oito mil seiscentos e vinte e cinco euros e sessenta e cinco céntimos), para financiamento dos investimentos
referidos no Anexo |, que faz parte integrante do presente contrato.

E liviemente e de boa-fé celebrado, nos termos do artigo 51.° da L.ei n.° 73/2013, de 3 de setembro, o presente
contrato de crédito que se rege pelas clausulas que a seguir se indicam e que as partes se obrigam a cumprir

infegral e tempestivamente.

Primeira
{Definigdes)
1. Salvo se diferentemente se estabelecer no presente Contrato, as expressdes que a seguir se indicam
quando iniciadas por maitisculas t&m o significado seguinte:
(i) Crédito: o Crédito concedido ao Municipio dos termos de presente Contrato.
(i) Contrato: o presente Contrato de concesséo de Crédito.
(i) Conta DO: a conta de depositos & ordem n° 2-8357676-001-001 de que o Municipio é titular

junto do Banco.



(iv) Dia Util: dia completo em que o sistema de pagamentos TARGET2 (Trans European
Automated Real-Time Gross-Seftlement Express Transfer (TARGET2) System} esteja em
funcionamento;

(v) Euribor: cormesponde & taxa patrocinada pelo European Money Markets Institute em
associagdo com a AC| - The Financial Markets Association, ou por outra(s) entidade(s) que as
substitua(m), resuitante do célculo da média das taxas de depésitos interbancarios para o
respetivo prazo denominados em EUROS, oferecidas na zona da Uni&o Econdmica e Monetéria
entre bancos de primeira linha, ou resultante de qualquer outra forma de calculo aplicavel em
cada momento para determinagéo da Euribor, quer a mesma seja baseada em ofertas,
transagbes ou em qualquer oufra base simples ou composta, cotada para valores spot
(TARGET + 2}, na base Atual/360, e divulgada cerca das 11 horas de Bruxelas, na pagina
EURIBOR01 da REUTERS, ou noutra pagina que a substitua, ou no caso de a REUTERS
cessar a divulgagao, na pagina de outra agéncia que a divulgue;

(vi) Indexante: coresponde & média aritmética simples das cotagbes diarias da Euribor a 12
meses, verificada no més anterior ao do perfodo de contagem de juros que se encontre em
vigor, ou oufra taxa que a venha a substituir nos termos do Contrato.

. Exceto se do contexto resultar o contrério, os termos e expressdes definidos no niimero 1 da presente

clausula, no singular ou no plural, poderéo ser utilizados, respetivamente, no singular ou no plural, com

a correspondente alteraggo do seu significado.

. Sempre que, no presente Contralo, se utilizem expressdes como "obrigagSes emergentes do presente

Contfrato”, “montantes devidos nos termos do presente Contrato” ou expressbes similares, devem as

mesmas ser interpretadas como incluindo as obrigagbes emergentes da utilizaggo do Crédito concedido

€ os montantes devidos em resultado dessa utilizagéo.

. Qualquer referencia a “incumprimento” ou ao “n&o cumprimento”, constante do presente Contrato, inclui,

aléem do incumprimento definitivo, referéncias a situagbes de simples mora ou de cumprimento

defeituoso.

. As epigrafes das clausulas foram incluldas por razdes de mera conveniéncia e n3o deverdio ser

consideradas na interpretagéo e integrag&o do presente Contrato.

Segunda
(Modalidade e Montante)
. O Banco concede ao Municipio um Crédito, na modalidade de abertura de crédito, até ao montante
global de € 9.188.625,65 (nove milhes cento e oitenta e oito mil seiscentos e vinte e cinco euros e

sessenta e cinco céntimos).



. A ndo utilizagdo, pelo Municipio, do montante total do Crédito, nos termos definidos no nimero 1. da
subsequente Clausula Quarta, faz reduzir o montante do Crédito ao valor efetivamente utilizado.

Terceira
{(Prazo e Finalidade)
. O Crédito é concedido pelo prazo de até 20 {vinte) anos.
. O Crédito destina-se ao financiamento dos investimentos referidos no Anexo |, que faz parte
integrante do presente contrato.
Ao Banco fica assegurado o direito de fiscalizar, pela forma que julgar apropriada, a correta aplicagao

dos fundos que faculta.

Quarta
(Utilizagdo e Confissdo de Divida)
. A utilizago do Crédito sera efetuada, mediante Crédito na Conta DO, no prazo méximo de 21 meses,
contados desde a data de emissdo do Visto do Tribunal de Contas ao presente Contrato, desde que
estejam verificadas todas as condigbes de utilizagdo previstas no nimero 6 da presente clausula.
. Cada um dos desembolsos devera ser solicitado por oficio do Municipio, para a finalidade
contratualmente prevista, e ficara sujeito ac acordo expresso do Banco.
. A mora ou o incumprimento pelo Municipio de qualquer obrigag&o pecuniaria, ou se ngo pecuniaria
se n&do sanada no prazo conferida pelo Banco para o efeito, assumida no presente Contrato confere
ao Banco o direito de suspender a faculdade de utilizar o Crédito pelo tempo em que subsistir a mora
ou o incumprimento,
. O Municipio confessa-se, desde jé e incondicionalmente, devedor ao Banco das importancias que
venha a utilizar nos termos dos ndmeros anteriores, bem como dos juros que as mesmas importancias
venham a vencer e, ainda, das despesas e encargos estipulados no presente Contrato.
. O Municipio obriga-se perante o Banco a proceder a aplicagéo dos fundos facultados pelo presente
Contrato unicamente para s fins indicados no niimero 2 da anterior clausula Prazo e Finalidade.
. O inicio da utilizaggo fica condicionado & entrega pelo Municipio ac Banco, em forma e contetido
previamente por este aceite, da documentagéo prevista na clausula de Entrada em Vigor.

Quinta
(Taxa de Juro)
. Sobre os montantes de capital devidos, em cada momento, nos termos do Contrato, vencem-se juros
a taxa nominal correspondente ao Indexante, arredondada & milésima (por excesso ou por defeito
consoante a quarta casa a direita da virgula seja superior ou inferior a cinco), acrescida de uma

3



margem ou spread de 0,74% (zero virgula setenta e guatro por cento), o que corresponde, na
presente data, a uma taxa de [#]%.

. A TAE (calculada nos termos do DL 220/94 de 23 de agosto) &, na presente data, de [e]%.

. Para efeitos de calculo da taxa de juro, seré considerado o Indexante descrito em {vi) do ponto 1 da
clausula primeira. Caso o prazo do Indexante seja maior que o pericdo de contagem de juros, a
revis@o do Indexante apenas ocorrera no inicio de cada periodo de contagem de jures iniciado apos
0 decurso do prazo do Indexante, sendo para o efeito considerado o Indexante divuigado no segundo
dia (til imediatamente anterior ao inicio deste periodo de contagem de juros.

. Caso, por uma qualquer raz&o, a Euribor néo seja publicada, aplicar-se-a, durante o periodo de tempo
em causa, a taxa que resultar da média aritmeética das taxas oferecidas no segundo dia (til anterior 4
data de inicio de cada periodo de juros &s, ou cerca das 11:00 horas de Bruxelas, para operagbes no
Mercado Interbancario em Euros, com o mesmo prazo, por quatro Bancos europeus de primeira
ordem, escolhidos pelo Banco.

. Caso, por uma qualquer raz&io, a taxa resultante do nimero 1. desta clausula, apresente valor inferior
a zero, considera-se, para efeitos deste contrato, que o respetivo valor corresponde a zero.

Sexta
(Contagem e Pagamento de Juros e Reembolso de Capital)
. Durante o periodo de utilizago, sobre o montante de capital efetivamente utilizado vencer-se-go
juros, contados dia a dia com referéncia de periodos de contagem de juros semestrais, sendo
calculados na base dos dias efetivamente decorridos e de um ano de 360 dias & faxa estabelecida
na anterior Clausula Taxa de Juro, que seréo pagos semestral e postecipadamente.
. Sem prejuizo do disposto no anterior nimero 1 relativamente ao pagamento de juros durante o
periodo de ulilizagdo do Crédito, o capital e os demais juros serdio pagos em 37 prestagfies
semestras, postecipadas, iguais e sucessivas de capital e juros zo saldo, vencendo-se a primeira 24)
{I]) meses apos o visto do Tribunal de Contas.
. A antecipagéo da amortizagéo, total ou parcial, do presente empréstimo, sem qualquer penalizagéo
para o Municipio, s6 podera ocorrer no final de cada periodo de contagem de juros, sendo necessério
um aviso prévio do Municipio, nesse sentido, com um minimo de 30 {trinta) dias relativamente a essa
data.
. No caso de reembolso antecipado parcial, nos termos do niimero anterior, serio 0s pagamentos
antecipados imputados, por esta ordem, a despesas e encargos, juros e valer unitério das prestagbes

de capital subsequentes.



1.

Sétima

(Mora)
Sem prejuizo do disposto na clausula Causas de Vencimento Antecipado do Crédito, em caso de
mora, total ou parcial, do Municipio, no pagamento de qualquer um dos montantes devidos a titulo de
capital, nos termos do presente Contrato, podera o Banco aplicar, sobre o montante em mora e
durante o prazo em que a mesma subsistir, a taxa de juros remuneratorios acrescida da sobretaxa
legal de mora méaxima que a data vigorar.
Nas situagdes previstas na clausula Causas de Vencimento Antecipado do Crédito, caso o Banco
exija ao Municipio o pagamento imediato de fodo 0 montante de capital em divida do Crédito, incidira
sobre aquele montante a taxa de juros remuneratorios acrescida da sobretaxa legal de mora referida
no nimero anterior, e sera aplicada a contar da data em que tal exigéncia seja comunicada ao

Municipio.

Oitava

(Despesas, Encargos e Comissdes)
O Municipio pagaré ac Banco as seguintes comisses acrescidas dos impostos legais em cada
momento em vigor:
Comisséo de abertura/estudo e montagem: EUR 5.000,000, a debitar antecipadamente na data da
disponibilizagdc do empréstimo;
Comisséo de gestao mensal: EUR 20,00 a debitar nas datas de vencimento das prestagdes de capital
e ou juros do empréstimo;
Em caso de incumprimento, o Municipio pagaré ao Banco uma comiss&o de recuperagao de valores
em divida, devidamente apurada e atualizada nos termos definidos no art®. 9° do Decreto-Lei 58/2013
de 8 de maio, cujos valores minimos e maximo poderdo ser atualizados nos termos da lei.
O Municipio pagara ou reembolsara, logo que para tanto seja avisado pelo Banco, todas as despesas
documentalmente provadas (incluindo de expediente, de natureza fiscal, junto de conservatérias,
notarios, advogados ou solicitadores) que o Banco venha a suportar para promover a recuperagao
dos seus Créditos.

Nona
(Pagamentos)
Todos os pagamentos a efetuar pelo Municipio, nos termos deste Contrato, deveréo ser feitos pela
totalidade, sem compensag@io ou quaisquer refengbes ou dedugGes, nas respetivas datas de
vencimento, por débito da Conta DO ou outra conta que venha a ser acordada entre o Banco e o

Municipio.



2. O Municipio obriga-se a assegurar que a Conta DO esteja, nas correspondentes datas de vencimento,
suficientemente provisionada para efeitos do disposto no niimero 1. anterior.

3. Os pagamentos efetuados pelo Municipio que sefam insuficientes para o pagamento integral dos
montantes vencidos e em divida, seréo, salvo acordo escrito em contrario, imputados sucessivamente
a despesas, encargos, juros e capital e, neste (ltimo caso, segundo a ordem que o Banco venha a

estabelecer.

Décima
(Declaragbes e Obrigagdes do Municipio)

1. O Municipio declara e garante ao Banco que:

a) Poderes, validade e eficacia: tem poderes para outorgar o presente Contrato e cumprir as
obrigagdes nele assumidas, que sdo vélidas e vinculativas, néo existindo restricéo que afete
a sua exequibiidade nem limitaggo que seja excedida em consequéncia da concesséo do
Credito, nem envoivendo a outorga e execugZio deste Contrato a violagdo de qualquer norma
ou Contrato a que se ache vinculada.

b) Graduagdo Pan Passu das ObrigagGes: todas as obrigagbes, encargos ou sujeigbes que deste
Contrato emergem para o Municipic ndo ficarfio, por qualquer modo, subordinados ou
dependentes de outro Contrato, celebrado ou a celebrar, e graduar-se-do, pelo menos, em
paridade (pari passu) com os demais contratos de empréstimos do Municipio, presentes e
futuros, com excegéio das garantias e privilégios estabelecidos por iei, que n&o por Contrato;

c) Comegdo e Completude da informagdo disponibilizada: as informagdes e demais documentos,
fornecidos pelo Municipio ao Banco, relativos & negociagsio deste Contrato s#o verdadeiros e
corretos em todos os aspetos, n&o enfermando de vicio ou omisséo que os tomem engancsos
ou menos correlos;

d) Banco Europeu de Investimento: presta a sua autorizagéo a que o presente Crédito seja ou
venha a ser incluido em contratos de financiamento do Banco Europeu de Investimento ao
Banco.

2. O Municipio declara e garante, ainda, ac Banco que néo ocorreu nem se verifica qualquer facto ou
circunstancia que, pela simples notificagéo da sua ocorréncia ou pele mero decurso do tempo, constitua
ou possa vir a constituir incumprimento do presente Contrato ou de qualquer outro Contrato, que possa
afetar o cumprimento das obrigagdes ora assumidas;

3. Asdeclaragdes constantes desta clausula consideram-se:

a) essenciais para a formagio da vontade de confratar do Banco ¢ condicionam a integral
execugao do presente Contrato por parie deste;

b) sucessivamente repetidas nas datas de pagamento de juros e de amortizagao de capital.



4. As obrigacdes pecuniarias assumidas pelo Municipio no ambito do Contrato (designadamente os
montantes devidos ac Banco a titulo de reembolso de capital e juros, comisses e demais encargos),
sdo garantidas nos termos da lei.

5. O Municlipio obriga-se a cumprir o servigo da divida resuitante do Contrato com as receitas previstas na
respetiva execugao orgamental anual, durante a vigéncia do presente empréstimo.

Décima Primeira
(Causas de Vencimento Antecipado do Crédito)

1. O Banco podera, mediante simples declaragiio escrita dirigida ao Municipio, resolver o presente
Contrato e/ou declarar o vencimento antecipado e imediato da obrigagfio de reembolso dos fundos
utilizados e das demais obrigagdes emergentes do Contrato e, além de suspender de imediato o
direito do Municipio utilizar o Crédito, exigir, o pagamento imediato de todos os montantes que,
consequentemente, sejam devidos, ficando 0 Municipio obrigado a fazé-lo, caso se verifique qualquer
uma das circunsténcias descritas nas alineas subsequentes:

a) Mora ou incumprimento de obrigagdes pecuniérias assumidas no Contrato: caso o Municipio
deixe de cumprir pontualmente qualquer das obrigagbes, a que fica vinculado nos termos do
presente Contrato;

b) Mora ou incumprimento de obrigagGes ndo pecuniarias assumidas no Contrato: caso o
Municipio néo regularize, no prazo constante da notificagio que o Banco Ihe tiver enviado
para o efeito, a mora ou incumprimento de qualquer obrigago ndo pecuniaria, suscetivel de
sanag&o a que fica vinculado nos termos do presente Confrato ou caso o Municipio deixe de
cumprir tempestivamente qualquer obrigacdo ndo pecuniaria, ndo suscetivel de sanagso, a
que fica vincutado nos termos do presente Contrato;

c) Sitvagdo de incumprimento quanto a declaragbes efetuadas no Contrafo: se qualquer
declaragao feita ou a efetuar pelo Municipio, no presente Contrato, for ou tiver sido falsa ou
inexata;

2. Asfaculdades previstas no niimero anterior podem serexercidas a todo 0 tempo e o seu néo exercicio

ndo envolve renlincia 8s mesmas.

Décima Segunda
(Convengdes)
1. Para efeitos do presente Contrato, as datas e os prazos de antecedéncia fixados em dias reportam-
se a dias corridos, embora, s6 em Dias Uteis se poderéio efetuar pagamenios.



2. Se o Contrato estabelecer que qualquer obrigagio de pagamento se vence em determinado dia e
num ou em determinados meses do ano tal dia no existe, essa obrigagéo passa a vencer-se no dia
imediatamente anterior.

3. Se qualquer obrigagéo de pagamento se vencer em Dia que n#o seja Util, sequndo o disposto no
Contrato, o respetivo pagamento devera ser efetuado até ao inicio do Dia Util imediato.

Décima Terceira
(Cessao de Posigao Contratual)

1. O Municipio ndo podera ceder, total ou parcialmente, os seus direitos decorrentes do presente
Contrato, sem o prévio consentimento escrito do Banco. O Banco teré de se pronunciar relativamente
ao pedido do Municipio de ceder os seus direitos no prazo méximo de 30 (trinta dias) contados da
data da recegdo do pedido escrito que o Municipio lhe dirija solicitando o consentimento para o efeito.

2, O Banco podera, em qualquer momento, ceder, total ou parcialmente, a sua posicdo contratual no
presente Contrato, desde que obtenha o prévio consentimento escrito do Municipio. Para o efeito, 0
Banco devera notificar o Municipio com uma antecedéncia minima de 30 (trinta) dias rslativamente 2
data da celebrag@o do contrato de cessdo de posigio contratual, considerando-se para todos os
efeitos autorizada a cessao caso o Municipio néo se oponha fundamentadamente & mesma no prazo
maximo de 30 (frinta) dias apds a recego da referida notificagso.

3. Salvo em caso de justa causa, o Municlpio autorizara a cess&o da posiggio contratual do Banco no
presente Contrato sempre que a mesma, cumulativamente, néo importe quaisquer despesas ou
encargos para 0 Municipio e seja realizada a favor de instituigo de crédito habilitada a exercer a
respetiva atividade em Porfugal.

4. Para efeito do disposto nos nimeros anteriores devera o Banco, notificar o Municipio da sua infengzo
de prestar informagdo ao cessionario, previamente a cessfo, relativamente &s informactes e
documentos que, para o feito, se mostrem necessarios, sendo conferido um prazo de 5 dias Gteis
para que o Municipio possa manifestar a sua oposicdo, devendo para o efeito justifica-lo

fundamentadamente.

Décima Quarta
{Comunicagbes ao Banco de Portugal)

1. O Banco esta obrigado & comunicar ao Banco de Portugal a informag4o relativa a responsabilidades
efetivas ou potenciais decorrentes de operagGes de Crédito de que sejam beneficiarias pessoas
singulares ou coletivas residentes ou néo residentes no territrio nacional.

2. Paracumprimento dessa obrigagéo, nos termos e para os efeitos do dispostc na Instrugéo n® 17/2018,
do Banco de Portugal, o Banco comunicaré periodicamente 4 Central de Responsabilidades de
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Crédite do Banco de Portugal, os saldos daquelas responsabilidades aos quais serfio associados,
designadaments, os elementos referentes & identificag8o dos mutuarios e dos garantes, ao montante
dos Créditos concedidos e o tipo e valor das garantias prestadas, ao grau de cumprimento do
pagamento, aos prazos inicial e residual, a finalidade dos Créditos contratados, aos Créditos vencidos
e ao valor dos encargos mensais associados ao pagamento dos Créditos.

3. Aos devedores dos Créditos & reconhecido o direito de acesso & informagdo que, neste ambito, &
prestada a seu respeito, bem como o de solicitar a sua retificagdo ou atualizagéo.

Décima Quinta
(Comunicagbes entre as partes)
1. Todos os avisos e comunicagdes entre as partes serdo dados por escrito, e constarfo de emails ou
carta entregue por protocolo ou registada, com aviso de recegéo, dirigidos para os enderecos adiante
indicados:

- Banco:

Banco BPI, SA.

Av.Casal Ribeiro n. 59 - 1049-053 Lisboa
CIS - Centro Institucional Sul,

Enderego de Email: 0665@bancobpi.pt
mario.joac.gama@bancobpi.pt
janine.escaleira.alves@bancobpi.pt

- Municipio:
Municipio de Olhdo
[o]
[#]
Email: [e]

2. Os enderegos referidos no nimero anterior poderdo ser alterados por comunicagio & outra parte,
mas as alteragbes so produzirdo efeitos apds terem sido recebidas pelos destinatarios.

3. As comunicagdes por email consideram-se recebidas desde o momento em que o expedidor obtiver
a resposta de aviso de recego do destinatario; as cartas ter-se-o por recebidas na data da entrega,
por protocolo, no enderego do destinatario ou, se enviadas pelo correio, na data de assinatura do
aviso de receggo.



1.

Décima Sexta

(Titulos Executivos / Extratos de Conta)
Os documentos, de qualquer natureza, em que o Municipio figure como responsével e conexos com
o presente Contrato, dele ficardo a fazer parte integrante para efeitos de execugso.
Os extratos de contas emergentes do Crédito constituem documento bastante para a prova da divida
e da sua movimentag&o, nos termos e para os efeitos do nimero anterior.
Q presente Contrato sera objefo de termo de autenticagéio e, por isso, qualificado como fitulo
executivo, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 703°, n° 1, alinea b) do Cédigo de
Processo Civil, acordando-se expressamente que todos os extratos, faturas, e quaisquer outros
documentos referidos nos nimeros anteriores, que atestem a divida do Mutuario e que sejam emitidos
pelo Banco, deverdo ser reconhecidos como documentos complementares ao presente contrato, nos
termos e para os efeitos do disposto no artigo 707° do mesmo Cddigo.

Décima Sétima
{Entrada em Vigor)
Os prazos constantes do presente Contrato serdo contados da data de emissao do Visto do Tribunal
de Contas, sendo que 0 mesmo Contrato s6 produzira efeitos na data em que o Municipio apresentar
a0 Banco os seguintes documentos:
a. Certidao ou fotocopia autenficada da ata da Assembleia Municipal a autorizar, sob

proposta da Cémara Municipal nos termos previstos no n.° 4 do arfigo 25.° da Lei n.°

76/2013, de 12 de setembro, a celebragio do Contrato de Crédito, indicande,

designadamente, o montante, a finelidade e a adjudicag&o do Crédito ao Banco BP), cf.

anexo li; e

b. Prova de obtengdo do Visto do Tribunal de Contas ao presente Contrato, nos termos da

alinea a) do n° 1 do artigo 46° da Lel 98/97 de 26 de agosto, e demais legislagao

complementar;
Todos os documentos emanados do Municipio devem ser assinados e autenticados com o respetivo
selo branco.
A n&o entrega ao Banco, até [e] ([e]) dias apds a data de assinatura do Contrato, de todos os
documentos referidos no nimero 1 anterior, confere ao Banco o direito de declarar unilateralmente a
resolugéo do presente Contrato (sem que qualquer das partes tenha direito a qualquer compensago),
A n&o obtengo, pelo Municipio, do Visto do Tribunal de Contas até & data referida no anterior nimero
3., conferira igualmente ao banco o direito de declarar unilateralmente a resolugsio do presente

Contrato (sem que qualquer das partes tenha direito a quaiquer compensagéo).
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Décima Oitava
(Foro}
Para as questes que resultarem do presente Contrato ou que visem acautelar os Créditos deles emergente
sera competente o tribunal da sede ou domicilic do demandado, sem prejuizo do disposto no artigo 71° do

Cddigo de Processo Civil.

Décima Nona
(Protegdo de Dados Pessoais}

1. Toda a informag&o sobre a Politica de Privacidade do Banco BP, incluindo sobre que dados pessoais
o Banco trata e em que condigdes, quais as medidas adotadas para proteger a seguranga e a
privacidade desses dados pessoais, quais os direitos que assistem aos Clientes, enquanto titulares
de dados, e em que termos o Banco assegura que 0s possam exercer, encontra-se disponivel em
hitps://www bancobpi. ptipolitica-de-privacidade.

2. Sem prejuizo do disposto no n.° 3 da presente clausula, os dados pessoais dos Representantes e
Procuradores dos Clientes do Banco, ou os dados de terceiros intervenientes, nio clientes do Banco,
em operagdesfcontratos com o Banco, nomeadamente na qualidade de avalistas ou garantes apenas
serdo tratados para a finalidade de gest&o das relagdes comerciais & contratuais estabelecidas pelo
Banco com as entidades ou pessoas que representam, para gestéo de reclamagdes e de contencioso
e para o cumprimento de obrigagGes legais e regulamentares a que o Banco BP! est4 obrigado.

3. Quando expressamente consentido, o Banco podera, ainda, tratar os dados dos Representante e
Procuradores para a apresentagao, aos mesmos, de proposta de aquisiggo de produtos e ou servigos
financeiros que possam ser do seu interesse.

4. O Banco BPI tem um Encarregado de Protegao de Dados que os fitulares dos dados, Representantes
e Procuradores dos Clientes do Banco, poderéio contactar para os esclarecimentos de quaisquer
questdes retacionadas com o tratamento de dados pessoais:

Banco BPI, S.A.

Encarregado de ProtegZo de Dados

Rua Tenente Valadim n.° 284, 4100-476 Porto
Enderago de Correio Eletrénico: dpo.rgpd@bancobpi.pt
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Vigésima
(Perfeicdo do Contrato)

O presente Contrato s6 se considera perfeito apds a sua assinatura por todas as partes.

Feito aos {#] de [#] de 2021, em trés exemplares, de igual valor e contelido.

- Banco BPI, S.A.

- Municipio



Anexo | - Identificagdo dos investimentos a financiar

INVESTIMENTOS

DESIGNAGAO HMWW@E?D
Requalificagio da Escola Basica n.1 de Qlhéio 1.413.545,74 €
Requalificaggo da Escola Basica da Cavalinha 653.661,35 €
Requalificagéo da Escola Basica de Quelfes 280.000,00 €
Requalificagsio do Jardim de Infancia de Pechéo 140.000,00 €
Requalificagdo da Escola Basica Prof. Paula Nogueira 2.011.900,41 €
Jardim de Infancia Quinta Jo#o da Ourém 1.272.000,00 €
Requalificag&o/Ampliagéo do pavilhdo Municipal 1.090.618,15 €
Requalifica¢go do Polidesportivo dea Moncarrapacho 212.000,00 €
Campo de Futebol de 7 da Fuzeta 265.000,00 €
Requalificagéo do Bairro da Cavalinha 1.850.000,00 €

TOTAL

9.188.625,65 €




Anexo Il - Certiddo ou fotocdpia autenticada da ata da Assembleia Municipal
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W BPI e ix caatin

Anexo IV & nossa carta ref.* CIS 079/21 - Simulagdo de Encargos



BPI Grupe P CalxaBank

Municipio de Olhiio

PROJECGAO DOS ENCARGOS FINANCEIROS - BBPI

1. Indexante: Euribor {360) 12 meses
2. Spread: 0,740%
3. Euribor (360) a 12 meses em

14/06/2021: -0,488%
4. Taxa Final {(=2.+3.): 0,252%
5. Montanta (€): 5.188.625,65 €
6. Prazo: 20 anos - 40 semestres
7. Comiss&o de Abertura (€): 5.000,00 €
B. Comiss¥a de Gestdo [€): 20 €/més (a)

> No célculo dos juros assumiu-se gue o montante total é utilizado de imediato.

Pressupostos (*}: Hipétese mais penalizante.
(a) € 20/mé&s, com débito nas datas de vencimento das prestagdes do
empréstimo
Semestres Capital em Capltal Juros Prestacfio ComissSo de ComissSo de
Divida Amortizado Cap + Jur. Abertura Gestio
5.000,00 €

1 5.188.625,65 € 0,00€ 11.577,67 € 11.577,67€ 120,00 €

2 9.1B8.625,65 € D00€ 11.577,67 € 11.577,67 € 120,00 €

3 9.188.625,65 € 0,00 € 11.577,67€ 11.577,67 € 120,00 €

i 9.188.625,65 € 248.341,23 € 1157767 € 259.918,90 € 120,00 €

5 8.940.284,42 € 248.341,23 € 11.264,76 € 259.605,99 € 120,00 €

6 8.691.943,18€ 24834129 € 10.951,85 € 259,293,08€ 120,00 €

7 8.443.601,95 € 248.34123 € 10.638,94 € 258.980,17 € 120,00 €

8 8.195.260,71 € 248.341,23 € 10.326,03 € 258.667,26 € 120,00 €

g 7.946.919,48 € 248 341,23 € 10.013,12 € 258.354,35€ 120,00 €
10 7.698.578,25 £ 248.341,23 € 9.700,21 € 258.04144¢€ 120,00 €
11 7.450.237,01€ 248.341,23 £ 9.387,30€ 257,728,53 € 120,00 €
12 7.201.895,78 € 248.341,23 ¢ 9.074,39£€ 257.415,62 € 120,00 €
13 6.953.554,55 € 248.341,23 € B.761,4B € 257.102,71€ 120,00 €
14 6.705.213,31 € 248341, 3 € 8.448,57 € 256.789,80 € 120,00 €
is 6.456.872,08 € 248.341,23 € 8.135,66 € 256.476,89€ 120,00€
16 6.208.530,84 € 24834123 ¢ 7.822,75€ 256.163,98 € 120,00 €
17 5.960.189,61 € 248.341,23 € 7.509,84 € 255.851,07 € 120,00 €
18 5.711.834838 € 248.341,23 € 7.196,93 € 255.538,16 € 120,00 €
13 5.463.507,14 € 248.341,23 € 6.884,02€ 255.225,25 € 120,00 €
20 5.215.165,91 € 248.341,23 ¢ 6.571,11€ 254.912,34 € 12000 €
21 4.966.824,68 € 248.341,23 € 6.258,20 € 254.599,43 € 120,00 €
22 4.718.483,44 € 248.341,23 € 5.945,29€ 254.286,52 € 120,00 €
23 4.470.142,21 € 248.341,23 € 5.632,38¢€ 253.973,61€ 120,00 €
24 4.221.800,97 £ 248.341,23 € 531947 € 253.660,70 € 120,00 €
25 3.973.459,74 € 248.341,23 € 5.006,56 € 253.3472,79€ 120,00 €
26 3.725.118,51 € 248.341,23 € 4,693,65 € 253.034,88€ 120,00€
27 3.476.777,27 £ 248.341,23 € 4.380,74 € 252.721,97¢€ 120,00 €
28 322843604 € 248341,23 € 4,067,832 & 252.409,06 € 120,00 €
29 2.980.094,81€ 248.341,23 € 3.754,92 € 252.096,15 € 120,00 €
30 2.731.753,57 € 248.341,23 € 3.442,01€ 251.783,24 € 120,00 €
3 2.483.412.34 € 248.341,23 € 3.129,10 ¢ 251.470,33 € 12000 €
32 2.235.071,10 € 248.341,23 € 2.816,19€ 251.157,42€ 12000 €
33 1.986.729,87 € 248.341,23 € 2503,28€ 250.844,51 € 120,00 €
34 1.738.388,64 € 248.341,23 € 2.190,37 € 250.531,60€ 120,00€
35 1.490.047,40 € 248,341 23 € 1.87746 € 250.218,69 € 12000 €
35 1.241.706,17 £ 24834123 € 1.564,55 € 249.505,78 € 120,00 €
37 993.364,94 € 248.341,23 € 1.251,64 € 249.592,87 € 120,00 €
38 745.023,70 € 248.241,23 € 938,73 € 249.279,96 € 12000 €
39 456.682,47 € 248.341,23 € 625,82 € 24B.967,05€ 120,00€
40 24834123 € 24834123 € 31291 € 248,654,149 € 120,00 €

TQTAL {€) 9.188.625,65 € 254.708,70€  9.443.334,35€  5.000,00€ 4,800,060 €
TOTAL DE ENCARGOS (€) - Juros + Comissdies {hipstese mals penalizants) 264.508,70 €

{*) 'Nota: A presente simulagdo baseia-se nos pressupostos Indicados, devende ser considerada a titulo indicativo.
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*s CA

Crédito Agricola

Municiplo de Olhdo
Largo Sebastido Martins Mestre
8700 - 349 Olhdo

Origem: Area Comercial Centro
N/Ref : COMC/0141/21 V/Ref ! Proc. 2021/350.40.401/1

Moncarapacho, 15 de Junho de 2021
Assunto: Apresentagdo de condigbes para empréstimo bancério de longo prazo no
valor de €9.188.625,65.

Exmos. Senhores,

Na sequéncia dos V/ oficios n.%s 2922 e 3118, de 07 e 17 de Maio de 2021, respetivamente,
relativamente a um convite efetuado por V/ Exas. a esta Institulgdo de Crédito para apresentagso
de condicoes para um financiamento bancério a contrair por essa Entidade, no valor de
€9.188.625,65, vimos apresentar a n/ proposta constante no documento que se anexa.

Na expectativa de uma resposta positiva por parte de V/ Exas., subscrevemo-nos com os melhores

cumprimentos.
Area Comercial Centro Conselho de Administragio
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% CA
Crédito Agricola

Continuacio N/ref® COMC/0141/21
PROPOSTA DE EMPRESTIMO BANCA DE LONGO PRAZO

A Caixa de Crédito Agricola Mdtuo do Algarve, C.R.L., pessoa colectiva n® 503 437 131, com Sede
Social em Faro, na Rua de Sto. Anténio, n° 123 e Sede Administrativa em Moncarapacho, na Av.3
Maria Lizarda Palermo, com o capital social de €7.445.390,00 (varidvel), matriculada na
Conservatdria do Registo Comercial de Faro sob o n® 47, cujo objecto social € o exercicio de fungBes
de crédito agricola a favor dos seus associados, bem como a prética dos demals actos Inerentes &
actividade bancéria nos termos da legislagdo aplicivel e, ainda, o exercidio da actividade de agente
da Caixa Central, nos termos previstos na Lei e no contrato de agéncia que entre ambas venha a
ser celebrado, apresenta a proposta de empréstimo bancério de longo prazo, nas condigbes que se

seguem:

ENTIDADE PROMOTORA: Municipio de Olh&o;

FINALIDADE: Requalificacdio da Escola Basica n.21 de Olhao, Requalificacgo
da Escola Basica da Cavalinha, Requalificag8o da Escola Basica
de Quelfes, Requalificagéo do Jardim de Infincia de Pechéo,
Requalificaciio da EB Prof. Paula Nogueira, Jardim de Infancia
Quinta Jo3o de Ourém, Requalificagdo/Ampliagdo do Pavilhdo
Municipal, Requalificacdo do Polidesportivo de Moncarapacho,
Campo de Futebol de 7 da Fuzeta, Requalificagio do Bairro da
Cavalinha.

MONTANTE: €9.188.625,65;

-Requalificagdio da Escola Basica n.91 de Olhdo, até
€1.413.545,74 ;

-Requalificagéio da Escola Basica da Cavalinha, até
€653,561,35;
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" CA

Crédito Agricola

Continuacfo N/ref? COMC/0141/21

-Requalificacio da Escola Bésica de Quelfes, até
€280.000,00;

-Requalificagdo do Jardim de Infdncia de Pechdo, até
€140.000,00;

-Requalificacio da EB Prof. Paula Nogueira, até
€2.011.900,41;

-Jardim de Inféncia Quinta Jodo de Ourém, até
€1.272.000,00;

-Requalificagdo/Ampliagdo do Pavilhdo Municipal, até
€1.090.618,15;

-Requalificagdo do Polidesportivo de Moncarapacho,
até €212.000,00;

-Campo de Futebol de 7 da Fuzeta, até €265.000,00;

-Requalificagio do Bairro da Cavalinha, até
€1.850.000,00;

PRAZO: 20 Anos;

PERIODO DE UTILIZAGAO: até ao maximo de 2 anos de acordo com ¢ n.210 do art®
51 da Lei n.973/2013, de 3 de Setembro;
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% CA

Crédito Agricola

Continuacio N/ref2? COMC/0141/21

TAXA DE JURO PROPOSTA: Euribor a 12 meses TM acrescida de spread de
0,65%; sendo que em qualquer circunstancia,
designadamente se o valor do indexante for negativo, este
considera-se como zero (floor zero) e a taxa de juro
nominal anual aplicivel nunca sera inferlor ao valor do
“spread”;

REEMBOLSO CAPITAL: Prestacbes semestrais constantes, sucessivas e
postedpadas;

AMORTIZAGOES ANUAIS: De acordo com o previsto no n.%11 do art. 51 da Lei
n.073/2013 de 3 de Setembro;

PERIODO DE CARENCIA CAPITAL: Até 24 Meses;

JUROS: Semestrais e postecipados;
GARANTIA: Conforme legisiagio em vigor para os Municlpios;
COMISSAO UNICA: €1.000,00;
OUTRAS CONDICOES: Isencdo de comissbes por amortizagdes ou liquidacGes
antecipadas.
Area Comercial Centro Conselho de Administragiio
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183

163
183
183

183
182
183
182
183

183

182
183
182
183
182
183
183
183
182
183
182
183
182
183
183
183
182

0,650%
0,850%
0,650%
0,650%
0,660%
0,650%
0,660%
0,850%
0,650%
0,850%
0,850%
0,650%
0,650%
0,860%
0,660%
0,650%
0,650%
0,850%
0,850%
0,660%
0,850%
0,850%
0,650%
0,850%
0,650%
0,660%
0,850%
0,650%
0,850%
0,850%
0,850%
0,850%
0,650%
0,650%
0,850%
0,650%
0,650%
0,650%
0,660%

9.188.626,65 €
9.188.825,85€
P.180.625,65 €
6.168.625,65 €
8.947.61240€
8.705.815,85 €
8.483.233,47 €
8.219.8682,70 €
7.975700,97 €
7.730.745,71 €
7.484,99435€
7.238.444,30 €
6.991,002,95 €
6.742,837,72 €
6.403.975,09 €
6.244.205,12 €
5.993.622, 50 €
574222549 €
5480.011,44 €
5.236,07769€
4,983,121,59 €
4.728.440,45 €
4.472.831,60 €
4.216.502,34 €
3.950.419.90 €
3.701.411,81 €
3.442.565,11€
3,182,877,17 €
292234523 €
2.860.966,57 €
2.308,738,43 €
2,135.650,04 €
1.871.722,65 €
1.606.920,46 €
1.341.275,70 €
1.074,758,556 €

807.376,24 €

63912292 €

260.068,79 €

PLANO FINANCEIRO

PRESTAGOES CONSTANTES COM CARANCIA DE CAPITAL

TR Municiplo de Oihio

Carencia:

241.013,25€
241,786,54 €
242.582,38 €
243.370,78 €
244.161,73 €
244,955,268 €
245.751,36 €
246,550,05 €
247,351,34 €
248.156,23 €
248.951,74 €
249.770,86 €
250.582,62 €
251.397,01 €
252.214,05 €
253.033,75€
253.866,11 €
254,881,144 €
255.508,85 €
256.339,26 €
257.172,38 €
258.008,17 €
258.848,70 €
250.687,05 €
260.531,03 €
261.37866 €
25222814 €
283.080,38 €
268393540 €
264.793,19 €
265653,78 €
266.517,14 €
267.383,32 €
266.252,31 €
269.124,13 €
268,998,790 €

Pagina 1

24 Meses

15/06/2023

Comisafio dnica de €1.000,00, cobrada na data de

Fagamarta
duros

30.104,84 €
30,360,75 €
30.104,84 €
80.360,75 €
29.564.40 €
28.76547 €
27811,13€
2715880 €
26,205,04 €
25.543,67 €
2459852 €
2381703 €
2300074 €
2237978 €
21,339,683 €
20.831,89 €
18.695.71 €
18,973,271 €
18,040,789 €
17.303,85€
16,485,068 €
15.623,56 €
14.698,55 €
13,832,32€
13.011,00€
12.230,08 €
11.31285€
10.516,786 €
DE5592 €
8,792.28 €
7.88282€
7.058,57 €
6.150,68 €
5.309,56 €
4.407,58€
A551,18€
2667,70€
1.781,35€
8p7.25€

30.184,84 €

30.360,75 €

30.184,84 €
271.374,00 €
271.560,94 €
27134785 €
27118191 €
21.3N1,53€
271.184,30 €
271.295,03 €
271.148,57 €
271.269,37 €
271.254 67 €
271.241,53 €
271.110,79€
Z7M.21461 €
271,092,72€
271.187,22€
271.074,54 €
271,159,968 €
27114820 €
271,132,41 €
271.037,81€
271.104,68 €
271.019,26 €
271.076,78 €
271.000,60 €
271.04869€
271.034,58 €
271.020,42 €
270.962,00 €
270.881,97 €
270.843,88 €
270.963,92 €
270.824,72€
270.934,50 €
270.920,00 €
270.805,48 €
270.886,04 € -
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Captnl Final

9.168.620,65 €
8.188,625,65 €
9.186.525,65 €
9.188.625,65 €
8.947.81240 €
8.705,815,85 €
8.483.23347 €
8.219.8682,70 €
7.975.700,07 €
7.730.745,71 €
7.484,904,35€
7.23844430 €
6.981.00295 €
6.742.837,72 €
6.492.975,60 €
6,244.205,12 €
5.993.622,50 €
574222549 €
5.480.011,44 €
5.236,977,60 €
4.983.121,69 €
4.728,44045€
4,472.931,860€
4215.50234 €
3.850.410,08 €
370141181 €
3.442.565,11 €
3.182.877,17 €
202234523 €
2.660.966,57 €
2.308.730,43 €
2.136.658,04 €
1.871.72265€
1.606,020,46 €
1.341.275,70 €
1.074.7568,56 €
807.37524 €
539.122,92€
280.008,79 €
0,00€

AN



(Minuta)
CONTRATO DE EMPRESTIMO

Entre a: -
CAIXA DE CREDITO AGRICOLA MUTUO DO ALGARVE, C.R.L., com sede na Rua
de Santo Antdnio, n® 123, em Faro, matriculada no Registo Comercial sob o nimero
tnico de matricula e pessoa colectiva NIPC 503437131, representada por Fernando José
Amaro Nunes e Isaurindo Coelho Chorondo, na qualidade de Administradores, conforme
certiddo permanente com cddigo de acesso 8373-0066-0029, vélida até 23/01/2025,
adiante designada por CAIXA AGRfCOLA.

E o Mutuario:
MUNICIPIO DE OLHAO, autarquia local, NIPC 506321894, com sede no Largo
Sebastido Martins Mestre, em Olh&o, representado pelo seu Presidente da Cimara
Municipal, Anténio Miguel Ventura Pina — que outorga nessa qualidade em nome do
MUNICEPIO doravante designado por MUTUARIO.

* £ celebrado o presente Contrato de Empréstime, que se rege pelas cldusulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA (Empréstimo, finalidade e pressupostos)
1. O presente Contrato regula as condigdes do empréstimo, na modalidade de abertura
de crédito, a conceder pela CATXA AGRICOLA ao MUNICIPIO, ao abrigo dos artigos 490
e 51° da Lei n® 73/2013, de 2 de Setembro, alterada e republicada pela Lei no 51/2018,
(RFALET — Regime Financeiro das Autarquias Locais e Entidades Intermunicipals), que
se destina a finandar investimentos municipais — que se identificam com os respectivos

valores como segue:
a) Requalificagio da Escola Bésica n.91 de Olhdo ~ no valor de até um milhdo
quatrocentos e treze mil quinhentos e quarenta e dnco euros e setenta e quatro

céntimos.
b) Requalificagdo da Escola Bésica da Cavalinha - no valor de até seiscentos e

ciquenta e trés mil quinhentos e sessenta e um euros e trinta e cinco céntimos.
¢) Requalificacgo da Escola Basica de Quelfes - no valor de até duzentos e oitenta

mil euros.



d) Requalificacdo do Jardim de Inféincia de Pechdo - no valor de até cento e

quarenta mil euros.
€) Requalificagao da EB Prof. Paula Nogueira - no valor de até dois milhSes onze mil

€ novecentos euros e guarenta e um céntimos.
f) Jardim de Inféncia Quinta Jodo de Ourém - no valor de até um milh&o duzentos

e setenta e dois mil euros.
g) Requalificagdo/Ampliacdo do Pavilhdo Municipal - no valor de até um milhdo

noventa mil e seiscentos e dezoito euros e quinze cdntimos.
h) Requalificacde do Polidesportivo de Moncarapacho - no valor de até duzentos e

doze mil euros.
i) Campo de Futebol de 7 da Fuzeta - no valor de até duzentos e sessenta e cinco

mil euros.
j) Requalificagdo do Bairro da Cavalinha - no valor de até um milh3o oitocentos e

cinguenta mil euros.
2. O MUNICIPIO e o outorgante Presidente da sua Cdmara Municipal declaram que
este empréstimo tem previsdo orcamental e cumpre os requisitos legais e financeiros de
enquadramento, e de procedimento de adjudicacdo e contratacdo, que foi previamente
aprovada pelo MUNICIPIO MUTUARIO nos termos da deliberagiio da sua Assembleia
Municipal de de de dois mil e vinte e um, sob proposta e decisgo aprovada

pela Camara Municipal de Clhdc em de de dois mit e vinte e um -
(conforme extractos das respectivas actas que constituem os Anexcs 1 e 2 deste
Contrato).
3. O empréstimo fica sujelto ao visto prévio favorével do Tribunal de Contas, & a
respectiva comunicagiio e comprovagdo pelo MUNICIPIO & CAIXA AGRICOLA, do que
depende a concessao e disponibilizagdo dos fundos, nos termos do artigo 59, n° 1, alinea
c), e da Secgéo II do Capftulo IV (artigos 44° a 48°) da Lei n® 98/97, de 27/08, na sua
actual redacgdo (LOPTC - Lei de Organizacdo e Processo do Tribunal de Contas), —-----

CLAUSULA SEGUNDA (Crédito e Confisso de diivida)
1. Nos termos e condigbes deste Contrato, com a finalidade e subordinado aos
pressupostos e actos referidos na Cldusula Primeira, a CAIXA AGRICOLA concede ao
MUNICEPIO, a pedido deste, um empréstimo de montante até NOVE MILHOES CENTO E



OITENTA E OITO MIL SEISCENTOS E VINTE E CINCO EUROS E SESSENTA E CINCO
CENTIMOS [€ 9.188.625,65].
2, O montante do empréstimo € contratado no pressuposto da realizac#o integral dos
investimentos e obras projectadas e com os respectivos valores indicados no nlimero
um da Cldusula Primeira, pelo que o montante do empréstimo podera vir a ser reduzido

na mesma medida em que sejam reduzidos os valores desses investimentos e obras,
relativamente aos indicados, designadamente se algum nao for realizado ou se viver a

ter valor de realizagao inferior ao previsto.
3. O montante do empréstimo sera disponibilizado e mutuado por crédito na conta de
depdsitos & ordem do MUNICIPIO MUTUARIO, na CAIXA AGRICOLA, indicada no nimero
um da Clausula Quinta, designada por «Conta D.O.», mediante solicitacgo escrita do
MUNICIPIO ou da sua Cimara Municipal, com cinco dias de antecedéncia relativamente
a data pretendida para o crédito de cada quantia, e necessariamente durante o perfodo
de utilizaggio de vinte e quatro meses, a contar da data do visto favordvel do Tribunal
de Contas, que o MUTUARIO se compromete a comunicar e comprovar a CAD(A
AGRICOLA, nos dez dias subsequentes & obtencdio desse visto, e que, para efeitos
contratuais e da contagem dos seus prazos, se designa por «Data da Condusio do
Contrato».
4. O MUTUARIO confessa-se desde jé devedor & CAIXA AGRICOLA das quantias
mutuadas ao abrigo deste contrato e através do respectivo crédito na dita Conta D.O.,
como acima previsto, e obriga-se a cumprir o contrato, a reembolsar o empréstimo e

pagar os inerentes juros e despesas como contratado.

CLAUSULA TERCEIRA (Prazo e Reembolso de capital)
1. O empréstimo é concedido pelo prazo de 20 (vinte) anos, a contar da «Data da
Conclus@o do Contrato».
2. O reembolso do capital do empréstimo sera feito em fungo do seu prazo referido
no numero anterior e do periodo de utilizag8o e de igual caréncia de pagamento de
capital, de 24 (vinte e quatro) meses, contados da Data da Conclusgo do Contrato, e em
conformidade com o disposto no art® 519 e seu n® 10, da Lei n® 73/2013, e do modo
seguinte: em prestacbes constantes de capi juros, co jodicidade semestral
ivas, a primeira com venci e pagamento na mesma data da do termo d

periodo de utilizacgo e de caréncia, e cada uma das demais no correspondente dia de




cada semestre subsequente, sendo a Ultima na data do termo do prazo do empréstimo,
no qual sdo consideradas prestacbes de pagamento do empréstimo numa base
previsional com a concessao total do capital no periodo de utilizagdo previsto, e com a
indicagdo dos juros em fungdo da taxa anual nominal actual determinada nos termos da

cldusula seguinte.
3. O MUTUARIO poderd fazer amortizagdes antecipadas parciais ou a total do
empréstimo, sem qualquer custo ou penalizagdo, desde que solicitadas por escrito com
trinta dias de anteced@ncia, e feitas nas datas das prestagfes de reembolso previstas no

numero anterior, e sejam pagos os juros entdo vencidos.

CLAUSULA QUARTA (Juros)
1. As quantias mutuadas vencem juros, postecipados e contados dia a dia & taxa de
juro anual nominal que resultar da média aritmética simples das cotagbes didrias da taxa
EURIBOR a DOZE meses (base 30/360) durante o0 més de calendario anterior a cada
periodo anual de contagem, e arredondada a milésima de ponto percentual, por excesso
se a quarta casa decimal for igual ou superior a cinco, ou por defeito se for inferior,
depois acrescida do ‘spread’ ou margem de zero virgula sessenta e cinco pontos
percentuais (0,65 %), sendo que, em qualquer circunstancia, designadamente se o valor
do indexante for negativo, este considera-se como zero (floor zero) e a taxa de juro
nominal anual aplicavel nunca ser4 inferior ao valor do ‘spread’.
2. Atento o previsto no nimero um, a taxa de juro anual nominal (TAN) actual é de
zero virgula sessenta e cinco por cento (0,65 %); e a taxa anual efectiva (TAE) deste
contrato, calcutada nos termos do Dec.-Lei n® 220/94, de 23.08, é de zero virgula
seiscentos e cinquenta e trés por cento (0,653 %).
3. Os juros sobre as quantias mutuadas vencem-se e serdo pagos postecipadamente,
com periodicidade semestral, a contar da «Data da Conclusdo do Contrato», e inclusive
durante o periodo de utilizacdoc e caréncla de capital do empréstimo, apés o qual
acrescem as prestacdes de reembolso de capital e nas mesmas datas.
4. Em caso de mora no pagamento de qualquer obrigacdo ou quantia seréo devidos
pelo MUTUARIO juros moratérios calculados & taxa que resultar da aplicagio de uma
sobretaxa anual de 3% (trés) por cento a acrescer a taxa de juros remuneratérios em




vigor nesse momento, que Incidird sobre o capital vencido e ndo pago, que se vencem
e sdo exigiveis dlarlamente e sem dependéncia de interpelagiio nem de aviso prévio. —
5. Ao presente contrato tem aplicagio o artigo 99 do Decreto-Lel n® 58/2013, de 8 de
Maio, pelo que, em caso de mora no pagamento de qualquer prestacio, a CAIXA
AGRICOLA poderd, querendo, cobrar como encargo de recuperacao de valores em
divida, a acrescer a sobretaxa de mora a que se refere supra o nlimero anterior, ¢ valor
de encargo que ndo poderd exceder 4% (quatro por cento) do valor da prestaggio
vencida e ndo paga, sempre com os montantes minimos € maximos que em cada
momento constarem do Pregario, que reproduzird o estabelecido por lei e atualizado
anualmente de acordo com o [ndice de preco ao consumidor, mediante portaria
governamental, sendo que, nesta data, o minimo ascende a € 12,00 (doze euros) e o
maximo a € 150,00 (cento e cinquenta euros), salvo se o valor da prestagédo vencida e
ndo paga for superior a € 50.000,00 {(cinquenta mil euros) circunstincia em que o
maximo desse encargo podera corresponder a 0,5% (zero virgula cinco por cento) do

valor da prestagdo.
6. A taxa de juro nominal aplicdvel em cada perfodo seré adequada em funcdo das
variagies que ocorrerem, com referéncia ao indexante acima previsto para a sua
determinagdio, aplicando-se automaticamente e sem necessidade de qualquer
comunicaggo prévia ou posterior, tomando em consideraciio que a taxa de referéncia
aplicavel e as suas modificagbes s3o as usadas com caréacter de generalidade no sistema
bancério e publicadas pelos meios adequados, e se encontram publicitadas e acessfvels
nas instalagdes ao pliblico nos balcdes da CAIXA AGRICOLA,
7. Se o indexante ou taxa de referéncia para a determinagiio da taxa de juro for
descontinuado, substituido ou deixar de ser usado, a CAIXA AGRICOLA poder aplicar,
apds comunicagiio a0 MUTUARIO, outro indexante ou taxa de referénda e/ou outra taxa
de juro, com equivaléncia aos previstos e praticados para operagSes idénticas no sistema
bancario, em conformidade com a lei e a regulamentagiio aplicivel, do Banco de
Portugal, designadamente a sua Carta Circular n® 32/2011, ou de autoridade monetaria
ou entidade de administrag@o de taxas de juro, nacional ou europeia, e como venha a
ser previsto na lei, considerando-se aceite pelo MUTUARIO se este niio optar pela
resolugdo do contrato, que terd de fazer por escrito assinado e entregue & CAIXA
AGRICOLA nos dez dias seguintes & dita comunicaciio dela; caso em que o MUTUARIO
se obriga a reembolsar as quantias mutuadas e a pagar os juros e demais quantias

Oy &




devidas, na totalidade, no prazo de trinta dias subsequentes, aplicando-se nesse periodo

a (ltima taxa vigente.

CLAUSULA QUINTA (Processamento)
1. A quantia mutuada e as obrigagOes relativas ao empréstimo sdo processadas em
conta interna constituida pela CAIXA AGRICOLA, com a numeraggo que lhe atribuir e
que podera ser alterada, que funcionara por contrapartida da «Conta D.O.» do
MUTUARIO com o IBAN PT50 0045 7104 4001 7896 2272 0, na CAIXA AGRICOLA, ~——-
2. O crédito do capital mutuado e os débitos das obrigages de pagamento emergentes
deste conirato serdo processados e efectuados na referida «Conta D.O.», que o
MUTUARIO se obriga a 